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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi obejmujgcej czes¢ osiedla Batuty Zachodnie
w rejonie rzek Zimnej Wody i Aniotowki. Decyzja 0 przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego dla ww. obszaru zostala podjeta uchwatg Nr V/88/15 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 21 stycznia 2015 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
I jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) 1 graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:2000.

Gléwnym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikdéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktére moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenia, obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi z 2018 r.,
opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby omawianego projektu planu
miejscowego, programy o randze europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki
ochrony §rodowiska, a takze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow
zrodlowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech §rodowiska, jego stanu
I probleméw, a nastgpnie porownania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W  toku analizy okreSlono uwarunkowania przyrodnicze  wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia
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zaproponowane W projekcie planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji
na srodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje¢ przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
I realizacje jego postanowien poshuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos$¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody
I Aniotowki (zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktorego sporzadzona
zostala niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko, sktada si¢ z:

- czeSci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czeSci  graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik
do projektu uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w tekscie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajagce  tereny o rdéznym  przeznaczeniu lub  roznych  zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

6) granice isposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych,

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

10) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

12) wysokos$¢ stawki procentowej wzrostu warto$ci nieruchomosci, stuzacej okresleniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej,

2) terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.



W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
lub liniami granic obszaru objetego planem, nieruchomos$ci lub ich cze¢$ci, oznaczone
symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja numer porzadkowy terenu,
a litery podstawowe przeznaczenie terenu, dla ktorych ustalono rodzaje przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku projektu planu
symbolami od 1MN do 20 MN; przeznaczeniem uzupetlniajagcym sa ustugi lokalne
(zdefiniowane jako nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finansow,
rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbiorowego), drogi wewnetrzne (bez terendow
19MN i 20MN), infrastruktura techniczna nie zwigzana wylgcznie z bezposrednig obstuga
terenow,

— zabudowa uslugowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 1U (domy
opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej) i2U, przeznaczeniem uzupelniajagcym jest
infrastruktura techniczna nie zwigzana wylacznie z bezposrednig obstuga terenu, zabudowa
mieszkaniowa zwigzana z miejscem prowadzenia dziatalnosci ustugowej (2U),

— tereny rolne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem R, przeznaczeniem
uzupetniajagcym sg wody powierzchniowe, drogi wewngtrzne i infrastruktura techniczna,

— zielen naturalna, oznaczona narysunku projektu planu symbolem 1ZN,
przeznaczeniem uzupetniajagcym sg ciggi piesze i rowerowe,

— wody powierzchniowe rzeki Zimna Woda i Anioléwki oraz ciekow z Kochanowki
i Szatonii wraz z urzadzeniami wodnymi, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolami
1 WS do 10 WS, przeznaczeniem uzupelniajgcym sg przejscia i przejazdy, infrastruktura
techniczna niezwigzana z bezposrednig obstugg terenow,

— lasy, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1ZL do 27 ZL;
przeznaczeniem uzupeiniajgcym sa przejscia i1 przejazdy,

— drogi publiczne - ulice wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
Z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego w tym drogami rowerowymi, 0znaczone na
rysunku projektu planu symbolami 1 KDS, od 1 KDL do 6 KDL oraz od 1 KDD do
10 KDD; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest infrastruktura techniczna oraz miejsca
postojowe, obiekty matej architektury w terenach drog klasy L i D.

Zapisy projektu planu - uchwaty Rady Miejskiej - precyzuja, iz dla poszczegdlnych
terenéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby ich uzytkowania nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze og6lnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

Ustalenia w zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terendw nie zostaty
sformutowane dla catego obszaru, a tylko dla poszczegolnych terenow zabudowy i terenow
rolnych. Dla drog publicznych ustalono warunki i parametry funkcjonalno-techniczne.

W ustaleniach dla calego obszaru (ustaleniach ogolnych), jako zasady ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego przyjeto ksztaltowanie standardow zagospodarowania

I uzytkowania terenéw z uwzglednieniem zachowania i ochrony terendw wspierajacych



system ekologiczny miasta, ochrone walorow krajobrazowych terenow otwartych,
wyznaczenia granic urbanizacji oraz porzadkowanie i uzupehienie istniejacych struktur
zabudowy, zabezpieczenia korytarza komunikacyjnego dla realizacji drogi ekspresowej S-14.
Ustalono m.in. nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy, zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz
10 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow dopuszczonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
1 U oraz zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
a takze specjalistycznych gospodarstw produkcji zwierzecej. Sformutowano ustalenia
dotyczace zabudowy: jej lokalizacji i ksztaltowania oraz wskaznikow i parametrow, a takze
kolorystyki | materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono tereny drog publicznych, okreslono jako zakazy: stosowania
odmiennych pod wzglgdem kolorystyki, materiatow i wzornictwa powtarzalnych elementow

wyposazenia terenow, takich jak: tawki, kosze na $mieci oraz latarnie.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustalono przede
wszystkim nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko za wylaczeniem drogi ekspresowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDS oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej, inwestycji
z zakresu sieci infrastruktury technicznej, wylesien, zalesien, obiektow mostowych, budowli
przeciwpowodziowych, drog i zbiornikow wodnych.

Wprowadzono zakaz stosowania odnawialnych Zrédet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej
mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrodet energii.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony 1 ksztaltowania zieleni: nakaz zachowania i1 uzupelniania istniejacego
szpaleru drzew wskazanego w ulicy Zimna Woda oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL oraz kontynuacji co najmniej jednostronnego szpaleru na pozostalych jej odcinkach,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru ilosci, rozstawu i gatunku drzew,

- ochrony powietrza i ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz
prowadzenia dzialalno$ci powodujacej emisje duszacych wyziewow 1 fetorow, zakaz
lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w  §rodowisku  okreslonych
W przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska w obrgbie budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa, zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne normy,



- ochrony woéd: zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie
stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej,
nakaz utrzymania rzeki Zimnej Wody i Anioldwki oraz ciekéw z Kochandwki i Szatonii
w dotychczasowym przebiegu jako ciekow otwartych, zakaz likwidowania naturalnych
zbiornikow wodnych, wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow
wodnych i stawoéw spetniajgcych role odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem
ich przebudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego oraz nakaz likwidacji
potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni
kopanych, szamb oraz sktadowisk odpadow.

- w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami
wprowadza si¢ nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: wilaczanie terendw
zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci iporzadku w gminach oraz
doprowadzenie: sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy i sieci kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych
na cele zabudowy oraz terenow drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.

W zakresie ochrony przed halasem w projekcie dokonano wskazania terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslaja przepisy odrebne. Do terendow chronionych akustycznie, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, zostaty zaliczone tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

- MN okreslone jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

- 1U okreslone jako ,,tereny doméw opieki spotecznej”,

- 2U okres$lone jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

Ze wzgledu na istniejagcg zabudowe zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng
wystepujaca na terenach rolnych (R) i terenach lasu (ZL), zabudowa ta réwniez podlega
ochronie przed hatasem, jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepisdw
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

Na omawianym obszarze w potnocno — wschodniej czesci osiedla Zimna Woda,
zlokalizowany jest uzytek ekologiczny o nazwie “Dolina dolnej Wrzacej”. Uzytek zostat
powotany Uchwatg Nr XCI/1595/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Dolina dolnej Wrzacej” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr
245, poz. 1971). W ww. uchwale zostaly wymienione zakazy obowigzujace wzgledem
omawianej formy ochrony przyrody.

Celem ustanowienia uzytku ekologicznego jest ochrona mozaiki ekosystemow legow,
ziotorosli, szuwarow i tagk oraz nieuregulowanego koryta cieku, majacego znaczenie dla
zachowania réznorodnos$ci biologicznej doliny rzeki Wrzacej. Zakres ochrony czynnej
obejmuje przeciwdziatanie sukcesji poprzez utrzymanie wypasu i koszenia zarastajacych tak,
pastwisk 1 szuwaréw, z usunigciem biomasy.

Rowniez w tej samej czeSci omawianego terenu znajduje si¢ zespot przyrodniczo —
krajobrazowy “Dolina Sokotowki” zostat powotany Uchwatg Nr XCI/1600/10 Rady Miejskie;j
w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Dolina Sokotowki” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 245, poz. 1976). Obszar zostat objety
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ochrong ze wzgledu na wystgpowanie cennego krajobrazu naturalnego i kulturowego doliny
Sokotéwki ze wzgledu na jej wartos$ci widokowe i estetyczne.

Na obszarze objetym planem wskazano pomniki przyrody, dab szyputkowy (4MN)
ustanowiony uchwata Nr LXXV/1555/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 listopada 2013 r.,
oraz grusza pospolita (4ZL) ustanowiony uchwatg Nr XXI11/558/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 20 stycznia 2016 r. dla ktorego sposob ochrony okreslajg powyzsze przepisy.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
- wskazano zabytek archeologiczny oznaczony na rysunku planu symbolem AZP 66-
50/22 dla ktérego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow;,

- wprowadzono strefe ochrony archeologicznej, wskazang na rysunku planu, w ktorej
przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzace] si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow.

Ustalone zostaly granice 1 sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych poprzez wskazanie na rysunku planu
granic zespotu przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Dolina Sokotowki” oraz uzytku ekologicznego
,Dolina dolnej Wrzacej”.

Wprowadza si¢ regulacje dotyczacych sposobu zagospodarowania terendw zgodnie
z zasadami okre$lonymi w uchwatach:
- Nr XCI/1600/10 Rady Miejskiej wkhlodzi =zdnia 7lipca 2010r.,
W sprawie  ustanowienia zespotu przyrodniczo - krajobrazowego ,,Dolina
Sokotoéwki”,
- Nr XCI/1595/10 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 7 lipca 2010r., w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Dolina dolnej Wrzacej™.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, w projekcie planu
nie wyznaczono granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania 1 podziatu

nieruchomo$ci na wniosek - na zasadach i1 warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych planu - z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych
pod drogi oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustalone w  projekcie  szczegdlne  warunki  zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu okre$lajg zakazy: w zakresie lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych i strefach oddziatywania. Szczegolne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu pasoOw ochronnych od

przewodoéw wodociggowych i kanalizacyjnych, a takze stref kontrolowanych od gazociaggoéw
wskazanych na rysunku planu okres§laja przepisy odrgbne dotyczace odpowiednio:
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zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia $cieckOw obowigzujace na terenie miasta Lodzi oraz
przepisy lokalizacji sieci gazowych.

Sprecyzowano réwniez zakazy na obszarze zagrozonym zalaniem rzeki Zimna Woda
I rzeki Aniotowka.

W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemOw komunikacji

okreslony zostat uklad drogowy zapewniajacy potaczenie obszaru planu z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym (ulice lokalne), drogi stanowigce lokalny uktad komunikacyjny
(ulice lokalne i dojazdowe) i elementy infrastruktury drogowej stanowigce uzupetnienie
lokalnego uktadu komunikacyjnego (drogi wewnetrzne). Ustalono przebudowe, rozbudowe
i budowg droég publicznych wyznaczonych na rysunku planu  w obrgbie linii
rozgraniczajacych  zgodnie z klasyfikacja 1 parametrami  wskazanymi  w ustaleniach
szczegotowych projektu oraz przebudowe, rozbudoweg i budowe drég wewnegtrznych w
granicach terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i stuzacych obstudze
komunikacyjnej tych terendw z zachowaniem okre§lonych wymagan - parametréw tych drog.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
i roweréw - odrebnie dla funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej terenu . Uwzglednione zostaty
potrzeby osob niepetnosprawnych (pojazdow posiadajacych karte parkingowq).

Jako ustalenia ogdlne zostaty sformutowane takze zasady modernizacji, rozbudowy
I budowy systemow infrastruktury technicznej, zaktadajagce wyposazenie terendéw w sieci
I urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o0 istniejagce systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow. Nakazano
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych w sposéb nie
wykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu, z dopuszczeniem
lokalizacji w terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu. Sformutowany
zostal nakaz lokalizacji nowych przewodow sieci infrastruktury technicznej (réwniez w
przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych) jako podziemnych, z wylaczeniem
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110kV. Okreslono

roOwniez warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym, W zakresie systemow: doprowadzenia wody, odprowadzania $ciekow
bytowych, odprowadzenia nadmiaru wod opadowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto oraz energie
elektryczna.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% — dla terenow oznaczonych symbolami: od 1 MN do 20 MN, 1U, 2U.

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenéw,

- warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego - dla wszystkich terenow zabudowy i rolnych,

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dla terenow ZN, ZL,

- zasad zagospodarowania terenu - dla terenow WS,

- warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych - dla terenow drog publicznych,



- okre$lenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
a takze szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - dla wszystkich
terenéw zabudowy.

W ustaleniach szczegdétowych projektu planu zostaly okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

- wskaznik powierzchni zabudowy dzialki - udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej,

- intensywno§¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowita
zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich
obrysie zewng¢trznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i lokalizowanych na
dzialce budowlane;j,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako udzial procentowy
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j,
wynoszace:
1) dla terenow: IMN, 2MN, 3MN, 6MN, 7MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,02,maksimum 0,30,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%.
2) dla terenéw 4MN, 5MN, 8MN, 9MN, 12MN, 14MN:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 25%
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,03,maksimum 0,3,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 55%.
3) dla terenow 10MN, 11MN:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,04,maksimum 0,30,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%.
3) dla terenow 19MN, 20MN:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1,maksimum 0,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%.
4) dla terenow 1U:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,2,maksimum 0,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%.
5) dla terenu 2U:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,2,maksimum 0,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%.

Dla terenéw rolnych, zieleni naturalnej, wod powierzchniowych, lasow, drog
publicznych, drog wewnetrznych (R, ZN, WS, ZL, KDS, KDL, KDD) wskazniki nie zostaty
ustalone.
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Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku. Dla przedmiotowego obszaru w Studium
przyjeto, w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Strefie ogdlnomiejskiej,
jednostki funkcjonalno-przestrzenne:

M4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach -
obejmujgce znaczng czes$é obszaru,

PM — Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych - obejmujace
niewielkie czesci obszaru planu.

U — Tereny zabudowy ustugowej - obejmujace niewielki skrawek obszaru,
W potudniowej czesci planu.

Dla jednostek tych ustalono wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania
terenOw:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci, minimum: dla terenu M4 - 30%, dla
terenu PM - 20%, dla terenu U — 15%;

- intensywnos¢ zabudowy, w wysoko$ci maksimum, dla terenu M4 - 0,3, dla terenu
PM - 0,4; dla terenu U - 2,0 (brutto do catosci terenu).

W ramach terenow wytaczonych spod zabudowy w obszarze planu Studium wskazuje
jednostki funkcjonalno-przestrzenne:

O — Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo - obejmujace znaczng
czg$¢ obszaru;

L — Tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha - cze$ci pdinocna 1 poludniowo-
wschodnia obszaru planu.

Dla jednostek O i L nie ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i
uzytkowania terenow.

Na analizowanym obszarze Studium wskazuje elementy szczegélne:
a) elementy systemu przyrodniczego

- obszary o wysokich walorach przyrodniczych wymagajace ochrony,

- korytarze ekologiczne 1 kierunki powigzan — taczniki przyrodnicze,

- pozostale obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi rzek,

- strefy konserwatorskie ochrony archeologicznej,

- strefy ochrony konserwatorskiej,
b) elementy systemu komunikacyjnego

- tereny drog i ulic publicznych,

Ustalenia obowigzujacego Studium dla tego obszaru nie r6znig si¢ znaczgco do ustalen
wczesniejszego dokumentu. W poprzednio obowiazujacym ,, Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi”’, uchwalonego uchwata Nr
XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. Wedlug zapiséw
Studium analizowany obszar, w strukturze przestrzennej miasta, nalezy do strefy obrzeznej
miasta, a w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano dla niego rodzaj przeznaczenia:

- UC - tereny koncentracji ustugowych — obejmuja obiekty jak i zespoty obiektow,
wymagajace wydzielonych terené6w 1 spelniajace funkcje ogoélnomiejskie. Funkcje
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dopeiajace uznaje si¢ za dopuszczalne pod warunkiem braku kolizji z funkcjg podstawowa.
Funkcje mieszkaniowg uznaje si¢ za uzupetniajaca, pod warunkiem, iz wynika ona z potrzeb
funkcji podstawowej.

- MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, obejmujace
tereny zabudowy jednorodzinnej o réznych formach i intensywno$ciach, zarowno jako
obiekty wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny te, w zaleznosci od wielkosci,
obejmujg réwniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacji. Inne elementy
programu, jak dzialalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowa.

- MNL1 - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, przeksztatcanej z osadnictwa
wiejskiego — obejmujg tereny zabudowy jednorodzinnej w czeSci z udzialem siedlisk
rolniczych, czy ustugowej dzialalnosci gospodarczej, nawigzujacych przestrzennie do
polozonej wzdtuz lokalnych drég zabudowy zagrodowe;.

- MR - tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej — obejmuja tereny
zabudowy wolnostojacej na duzych dzialkach, nawigzujacych do istniejgcych ukladow
przestrzennych lub tworzace nowe zespoty o atrakcyjnym potozeniu, nawigzujace do terendw
otwartych, rolnych lub lesnych.

- RP - tereny upraw rolnych — tereny otwarte o dotychczasowym sposobie
uzytkowania, z ograniczeniem prawa do zabudowy wyltacznie do rozbudowy istniejacej
zabudowy zagrodowej i tworzenia nowych siedlisk w przypadku wydzielenia nowego
gospodarstwa rolnego o wielkosci przekraczajacej $rednig wielko$¢ gospodarstwa w gminie.
Dopuszcza si¢ przeksztatcanie istniejacej zabudowy dla funkcji agroturystyki.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ltodzi (z 2002 r.) analizowany obszar znajdowat si¢ w jednostce nr 21 (GRABIENIEC
ZACHOD — KALY) i 23 (ZIMNA WODA — SOKOLOW).

Jednostka GRABIENIEC ZACHOD - KALY (458 ha) to tereny - W Czesci otwarte,
nalezace do strefy naturalnej (N), wartosciowe ze wzgledow ekologicznych 1 krajobrazowych
(z rozgalezionymi dolinami rzek Zimna Woda 1 Aniolowka) - w cze$ci nalezace do strefy
zurbanizowanej (U), zabudowane lub slabo zabudowane, silnie dotknig¢te lub zagrozone
degradacja przez formy uzytkowania i zagospodarowania niezgodne z charakterem otoczenia
oraz przez braki wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej. Pozytywne, zgodne
Z charakterem $rodowiska jednostki formy uzytkowania i zagospodarowania tworza: tereny
otwarte, rolne (202 ha), lasy i rozproszone zespoly zieleni (68 ha), zespoly zabudowy
0 przewazajacym charakterze wiejskim (5 ha) oraz tereny zabudowy ustugowej w otoczeniu
zieleni (13 ha). Negatywnymi, degradujagcymi walory srodowiska i krajobrazu sg rozproszone
- pojedyncze lub w matych grupach - obiekty budowlane (zajmujace w sumie 55 ha),
poddawane chaotycznej ,urbanizacji” grunty rolne (tacznie 37 ha), zespoty zabudowy
jednorodzinnej o nieuformowanej strukturze przestrzennej (39 ha), tereny ustug z zabudowa
wspotczesna, rozproszong (razem 16 ha) oraz tereny ogrodow dziatkowych (4 ha).

Glownym problemem jest postepujaca degradacja S$rodowiska przyrodniczego
| krajobrazu, zwigzana - w obrgbie strefy niezurbanizowanej N - z intensywnym
rozpraszaniem, w wyniku nieskoordynowanej parcelacji gruntow rolnych, miejskiej
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zabudowy jednorodzinnej, za$§ w strefie zurbanizowanej U - przede wszystkim
Z niedostatecznym wyposazeniem terenow.

Podstawowymi celami polityki przestrzennej powinny staé¢ si¢: wykrystalizowanie
I wypelienie zapoczatkowanych struktur przestrzennych i naprawa stanu zagospodarowania
terenow zabudowanych oraz ochrona zachowanych jeszcze walorow ekologicznych obszarow
i przywrocenie wzglednego stanu rownowagi srodowiska przyrodniczego oraz zniszczonych
wartosci krajobrazu.

Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej powinny by¢: likwidacja zagrozen
dla srodowiska przyrodniczego - eliminacja konfliktowych 1 szkodliwych form uzytkowania
I zagospodarowania terenow, wyposazanie terendw nalezacych do strefy zurbanizowanej
tworzenie warunkow dla podejmowania 1 realizacji dzialan zwigzanych z rehabilitacja
terenow zdegradowanych oraz zaprowadzenie tadu przestrzennego - poprzez czytelne
rozgraniczenie terenéw strefy zurbanizowanej od terenow strefy niezurbanizowanej,
eliminacje mozliwosci podejmowania przypadkowych dzialan inwestycyjnych, naprawe -
restrukturyzacje i krystalizacj¢ uktadow przestrzennych - stanu zagospodarowania terendow
zabudowanych oraz - w miarg¢ potrzeb - wspieranie dziatan zwigzanych z przystosowywaniem
terenow stref NBA 1NBAN na cele budowlane w formie uporzadkowanej
i Z wyprzedzajacym kompleksowym wyposazeniem w podstawowe (kanalizacja) sieci
uzbrojenia.

Zadaniami 1 programami stuzacymi realizacji celow publicznych w granicach
jednostki powinny zosta¢ objete: ochrona zachowanych elementéw dziedzictwa
przyrodniczego (pomnikow przyrody, lasow, cmentarzy, wod i dolin rzek Zimnej Wody,
Aniotowki i Sokotowki, terenéw otwartych - rolnych) i kulturowego, realizacja elementow
infrastruktury technicznej (rozbudowa sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej na
niedostatecznie wyposazonych terenach strefy zurbanizowanej, budowa odcinka drogi S-14 -
zadanie rzadowe - oraz modernizacja ul. Szczecinskiej do parametréw ulicy gtoéwnej) i inne
zorganizowane dziatania inwestycyjne (budowa zbiornika retencyjnego ,,Bylinowa” na rzece
Zimnej Wodzie, rozbudowa cmentarza komunalnego przy ul. Szczecinskiej, zalesienia
niewielkich obszarow gruntow rolnych, rehabilitacja zabudowy ze wzgledéw historycznych
I kulturowych).”

Jednostka ZIMNA WODA - SOKOLOW (605 ha) to tereny strefy naturalnej (N),
otwarte - rolne i lesne - warto$ciowe ze wzgledow ekologicznych i1 krajobrazowych
(z dolinami rzek: Zimnej Wody, Sokotowki, Aniotowki i Wrzacej), niezabudowane lub stabo
zabudowane, w wielu miejscach dotknigte lub zagrozone degradacja przez formy
uzytkowania i zagospodarowania niezgodne z charakterem otoczenia. Pozytywne, zgodne
zZ charakterem jednostki formy uzytkowania i zagospodarowania tworzg: tereny otwarte, rolne
(475 ha), lasy 1 rozproszone zespoly zieleni (razem 49 ha) oraz zespoty zabudowy
0 przewazajacym charakterze wiejskim (35 ha). Negatywnymi, degradujagcymi walory
srodowiska i krajobrazu sg: rozproszone - pojedynczo lub w matych grupach - obiekty
budowlane (zajmujace w sumie 17 ha) oraz dotknigte chaotyczng ,,urbanizacja” tereny rolne
(tacznie 16 ha).
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Glownym problemem tego obszaru jest brak tadu przestrzennego i nieracjonalne,
zywiolowo przebiegajace procesy urbanizacyjne, wywotujace postepujaca degradacja
walorow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

Podstawowymi celami polityki przestrzennej powinny sta¢ si¢: ochrona zachowanych
walorow ekologicznych obszaréw otwartych, przywrdcenie zniszczonych wartos$ci krajobrazu
i - w mozliwie duzym stopniu - naturalnego stanu rownowagi srodowiska przyrodniczego.

Podstawowym zadaniem polityki przestrzennej powinno by¢ zaprowadzenie tadu
przestrzennego - czytelne rozgraniczenie terenow strefy zurbanizowanej od terendéw strefy
niezurbanizowanej, ustalenie strefy ochrony stanowisk archeologicznych, zahamowanie
proceséw parcelacji, powstrzymanie mozliwosci podejmowania nowych, przypadkowych
dziatan inwestycyjnych, eliminacja konfliktowych 1 szkodliwych form uzytkowania
I zagospodarowania terenow, likwidacja zagrozen dla srodowiska przyrodniczego, a takze -
tworzenie warunkéw dla podejmowania dziatan zwigzanych z naprawa stanu
zagospodarowania terendw juz zabudowanych oraz rehabilitacjg 1 rewitalizacja otoczenia.

Zadaniami i programami stuzacymi realizacji celow publicznych w granicach
jednostki powinny zosta¢ objete: ochrona zachowanych waloréw dziedzictwa przyrodniczego
(lasow, wdd 1 dolin rzek Zimnej Wody, Aniotowki, Sokolowki 1 Wrzacej, otwartych terendw
rolnych) i kulturowego, realizacja elementow infrastruktury technicznej (budowa drogi S-14 -
zadanie rzagdowe - oraz odcinka drogi gtownej ruchu przyspieszonego taczacej projektowang
droge S-14 z Al. Wldkniarzy), inne zorganizowane dziatania inwestycyjne (budowa osrodka
bliskiej rekreacji w dolinie rzeki Sokotéwki - na zachod od toréw PKP, budowa zbiornika
retencyjnego ,,Sokotow” na rzekach Zimna Woda 1 Sokotowka) oraz zalesienia gminnych
gruntéw rolnych.

Dla omawianego obszaru nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W jego sasiedztwie znajduje si¢ obszar, dla ktorego
obowigzujg ponizsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

a) Plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej potudniowg czgs¢ osiedla Sokotéw. (Uchwata Nr LXXII1/1532/13 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 30 pazdziernika 2013 r.)

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w planie tym
ustalono m.in.:

- rodzaje terenoOw objetych ochrong przed hatasem,

-zakaz dokonywania makroniwelacji terenu, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do
przeprowadzenia inwestycji infrastrukturalnych i drogowych,

-ograniczenie ucigzliwosci dla $rodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych zmniejszajacych emisj¢ zanieczyszczen, hatasu i promieniowania,

-na terenach obje¢tych planem zakazano przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko(...) dopuszczeniem odstgpstwa od
przyjetej zasady dla terenow zabudowy przemystowe] oznaczonych na rysunku planu
symbolami(...),
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-na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak negatywnego wpltywu 1 oddziatywania na $rodowisko,
przedsigwzigcia dla ktorych odstgpiono od sporzadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
(-

-zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu, cieckow wodnych 1 rowow,
za wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami
okreslonymi w uchwale,

-zasady zagospodarowania terenoOw polozonych w granicach strefy $cislej ochrony
i regulacji ekohydrologicznej, wskazanej na rysunku planu (...),

-ochrong terenéw potozonych w granicach obszaru o szczegdlnych walorach
krajobrazowych,

- ochrong terenéw potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza poprzez zakaz
lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, budynkow
mieszkalnych, zaktadow produkujacych zywnos¢, zaktadéw Zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujacych artykulty Zzywno$ciowe oraz innych budynkéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,

-ochrong terenéw potozonych w granicach zespotu przyrodniczo - krajobrazowego
,Dolina Sokotéwki” na zasadach okreslonych w uchwale Nr XCI/1600/10 Rady Miejskiej
L.odzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia zespolu przyrodniczo - krajobrazowego
,Dolina Sokotowki” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2010 r. Nr 245, poz. 1976),

-ochrong pomnikow przyrody ozywionej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

b) Plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w dolinie rzeki Sokotowki, obejmujacej zachodnig cze$¢ osiedla Sokotow. (Uchwata
Nr XL11/1109/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r.)

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego w planie tym
ustalono m.in.:

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych,

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych,

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stluzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

- zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych oraz starorzeczy,

- zakazy i nakazy w zakresie ochrony powietrza i ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym,

- W zakresie obszarOw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi
0 prawdopodobienstwie Q1% wskazanych na rysunku planu wprowadzono: zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych, z wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych, drog i infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w planie; zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodow
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zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze innych materialow, ktore mogag zanieczysci¢
wody oraz prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, a w szczegodlnosci ich
skladowania; zakaz wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajagcych ochrone przed
powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- W zakresie ochrony powierzchni ziemi wprowadza si¢ zakaz dokonywania
makroniwelacji terenu, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji
infrastrukturalnych, drogowych oraz budowli przeciwpowodziowych,

- W zakresie ochrony wod powierzchniowych 1 ochrony zasobow wod podziemnych
wprowadza si¢: nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych mozliwo$¢
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, zakaz wylewania gnojowicy
Z wyjatkiem okreséw nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

- w zakresie ochrony przed hatasem wskazano treny chronione akustycznie,

- w zakresie ochrony ciaglosci korytarza ekologicznego wprowadzono: zakaz
lokalizacji przegrod przestrzennych, w tym ogrodzen uniemozliwiajagcych swobodne
przemieszczanie si¢ dzikich zwierzat (...), nakaz budowy przej§¢ dla dzikich zwierzat
W miejscach kolizji z droga ekspresowa (...),

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzgledni¢ przede wszystkim:
- zachowanie waloréw krajobrazowych i biocenotycznych obszaru,
- zachowanie istniejacych skupin zieleni wysokiej,
- utrzymanie powigzan ekologicznych z terenami sgsiednimi,
- ustalenie odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
- lokalizacj¢ zabudowy, podlegajacej ochronie przed hatasem na podstawie przepisow
odrebnych, w miejscach zapewniajacych dotrzymanie standardéw akustycznych.

Ustalenia  projektu  planu  respektuja powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen i mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i walorow przyrodniczo-Krajobrazowych.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Wedhug rejonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar lezy
w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie w obrebie,
ktorej w Srodkowa czes¢ stanowi Nizina Potudniowowielkopolska, Wysoczyzna taska
stanowi zachodnig cze$¢ makroregionu. Wysoczyzna taska potozona jest na zachod
od wzniesien tédzkich. Wysoczyzng rozcinaja doliny Grabi, Pichny, Neru, i gornej Bzury
Zgodnie z podziatem na regiony geomorfologiczne §rodkowej Polski wg S. Gilewskiej (1991)
obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie mezoregionu Wysoczyzna todzka
I makroregionu Wzniesien Lodzkich. Makroregion ten wchodzi w skiad Niziny
Potudniowowielkopolskiej (AV.a), nalezacej do podprowincji Niziny Srodkowopolskie
i prowincji Niz Srodkowoeuropejski.
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Zgodnie =z podzialem Lodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
i J.Wieczorkowskiej (Atlas..., 2002) dokonanym na podstawie podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ w jednostce Rownina Lodzka i nalezy — podobnie jak cate miasto £.6dz —
do jednostek wyzszego rzedu: Wysoczyzny Lodzkiej i Wzniesien L.odzkich.

Rzezba terenu

Caly obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie mezoregionu Wzniesien
Lodzkich. Analizowany obszar cechuje wystepowanie urozmaiconej rzezby terenu o Czym
swiadczg liczne formy geomorfologiczne bedace wynikiem dziatalnosci ladolodu
I wystepujacych kolejnych zlodowacen: s$rodkowopolskiego i potnocnopolskiego. Rzezba
terenu na skutek ocieplenia klimatu (interstadiatu) poddawana byta procesom denudacyjnym
i erozji rzecznej. Dlugotrwate rozmywanie struktur polodowcowych przyczynito si¢ do
powstania réwnin sandrowych (wschodnia cz¢$§¢ obszaru). Najnizej polozone sg obszary
wzdhuz dolin rzek: Sokotéwki, Aniotowki 1 rzeki Zimna Woda. Rzedne terenu wzdtuz doliny
Sokotéwki wynosza od 170 po 175 m n.p.m. a spadki terenu w wigkszos$ci nie przekraczaja
2°.

Teren objety planem charakteryzuje si¢ wystepowaniem nastepujacych form:

1) Formy pochodzenia lodowcowego
—  WYS0CZyzNny morenowe.

2) Formy pochodzenia wodnolodowcowego
~  réwniny sandrowe .

3) Formy pochodzenia rzecznego i denudacyjnego
- dnadolin rzecznych,
— suche doliny iniecki denudacyjne (doliny rzek: Zimna Woda, Aniotowka
i niewielki fragment doliny rzeki Sokotowka),
~ stoki wyraznie zaznaczone,
—  stoki stabo zaznaczone.

Budowa geologiczna, grunty

Budowa geologiczna obszaru opracowania ma S$cisty zwigzek 2z formami
geomorfologicznymi i z dziatalno$cig rzezbotworczg ladolodu.

Wzgbérza morenowe, tj. starsze formy geomorfologiczne obszaru opracowania,
zbudowane sg z: glin, zwirdw i piaskow naniesionych z bryt ,,martwego lodu”. W budowie
geologiczne] zaznacza si¢ udzial mtodszych utworow naniesionych w epoce holocenu,
tj. piaskéw rzecznych bedacych budulcem dolin rzek.

Do osadow czwartorzedowych zlokalizowanych na terenie objetym opracowaniem
zaliczamy:

— piaski rzeczne (holocen),
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— zwiry i piaski moren martwego lodu (plejstocen),

— piaski 1 mutki deluwialne( plejstocen),

— piaski wodnolodowcowe (plejstocen),

— gliny zwatowe (plejstocen).

Gle¢boko$¢ przemarzania gruntow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi — 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej 1 wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przedmiotowy obszar w catosci lezy w dorzeczu Wisty (w Regionie Wodnym
Srodkowej Wisty) w zlewni Zimnej Wody, dorzeczu rzeki Bzury. Teren opracowania
przecinaja dzialy wodne, ktore dzielg zlewni¢ Bzury na zlewnie podrzgdne. Przy poinocnej
granicy obszaru biegnie dzial wodny IV rzedu, przez poéinocng cze$¢ obszaru przebiega dziat
wodny III rzedu.

Przez omawiany obszar przeptywaja rzeki Zimna Woda, Aniotéwka, a wzdhz
péinocno-wschodniej granicy rzeka Sokotowka.

Rzeka Sokotdéwka na wschdd od granicy opracowania taczy si¢ z jej prawym doptywem rzeka
Wrzaca, od ktorej zostal nazwany uzytek ekologiczny, ktérego granica przebiega na obszarze
objetym analiza. Rzeka Sokotdéwka to lewy doptyw Bzury, uchodzacy do niej poza granicami
opracowania, w Zgierzu. Rzeka bierze poczatek w rejonie ul. Strykowskiej 1 nie prowadzi
wod w sposéb ciagly. Przeplyw uzalezniony jest od wod roztopowych i1 deszczowych
sptywajacych z terenow miasta Lodzi. Staly przeplyw pojawia si¢ u wylotu jej krytego
odcinka w rejonie ul. Deczynskiego.

Rzeka Aniotowka stanowi lewy doptyw Sokoldéwki. Bierze swoj poczatek od wylotu kanatow
deszczowych po zachodniej stronie ul. Szczecinskiej. Posiada uregulowane koryto. Przeptywy
naturalne w rzece nie wystepuja.

Rzeka Zimna Woda bierze swoj poczatek poza granicami Lodzi — na terenie Konstantynowa
Lodzkiego. Koryto rzeki jest w catosci uregulowane. Na terenie obszaru koryto rzeki
uregulowane jest w sposob biologiczny. Przeptywy naturalne nie wystepuja. Wzdtuz rzeki
wystepuje zagrozenie podtopienia wielka woda Q 1% oraz niebezpieczenstwo wylania
wielkiej wody Q1%. Wysokie stany wody wywotane przeplywem o prawdopodobienstwie
wystgpienia p = 1 % (woda stuletnia) beda krotkotrwate, w zwigzku z czym podtapianie
terendw na skutek podnoszenie poziomu zwierciadla wody gruntowej bedzie w znacznym
stopniu ograniczone i praktycznie moze by¢ pominigte. Na rzece planuje si¢, zgodnie
Z Programem Matej Retencji Wojewodztwa Lodzkiego (2005), wybudowanie zbiornika
0 powierzchni 0,6 ha spetniajgcego funkcje przeciw-powodziowe. Zbiornik ten zlokalizowany
bedzie poza obszarem planu, po potudniowe;j stronie ul. Aleksandrowskiej przy ul. Klinowe;.

Dodatkowo na analizowanym terenie wystepuja cieki 0 przeptywie okresowym: dwa
bezimienne cieki okresowe wpadajace do rzeki Zimna Woda (ul. Kakolowa), bezimienny ciek
wpadajacy do rzeki Aniotéwka (ul. Kakolowa), ciek z Kochanowki pin. (ul. Zimna Woda) —
ze zlokalizowanym na cieku zbiornikiem ,,Kochandéwka” retencyjno — technicznym (wedtug
zalgcznika nr 2 do SUIKZP — 2010).
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Oprocz rzeki i cieku okresowego na analizowanym obszarze wystepuja rowy
melioracyjne i male bezodptywowe zaglgbienia terenu, gdzie woda stagnuje sezonowo. Na
okresowos$¢ ciekdéw, ich wysychanie, ma wplyw obnizenie poziomu zwierciadta wody
gruntowej spowodowane niekorzystnym oddziatywaniem aglomeracji 16dzkiej. Postepujaca
zabudowa i uszczuplenie areatu obszarow czynnych biologicznie doprowadzito do powstania
leja depresyjny, ktorego granica przebiega ponizej ul. Aleksandrowskiej - droga krajowa
nr72.

Obszar opracowania potozony jest w zlewni jednej jednolitej czesci wod
powierzchniowych: RW200017272138 ,,Bzura od zrodet do Starowki”. Na podstawie
przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych stan/potencjat ekologiczny
JCWP ,Bzura od zrédet do Starowki” okreslono jako staby. Podstawa oceny bylo
zakwalifikowanie fizykochemicznego stanu woéd JWCP do potencjalu ponizej dobrego
glownie ze wzglgdu na niespelnienic wymogoéw pod wzgledem zawartosci fosforanow
oraz fosforu ogdlnego, ktérych zrodiem antropogenicznym moga by¢ nawozy sztuczne
oraz zanieczyszczenia Sciekami przemystowymi.

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych
stan/potencjat ekologiczny JCWP ,,Bzura od Zrédet do Staro6wki” okreslono jako staby.

Tabela 1 Ocena jakosci Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych

= =
> -
§ 5 s ryzyko
. nazwa punktu E” T.; %n 5 stan/- stan nieosiagnigcia
nazwa i kod JCWP . = < o = /potencjat celéw
pomiarowego = 2 ¢ = . JCWP
< = o ) ekologiczny srodowiskowych
) g b
g = 5
3 = =
.x =
Bzura od zrédetdo | Bzura - Karolew v 1 PSD SELABY yANY zagrozona
Starowki
RW200017272138

gdzie: Il - stan/potencjat dobry; IV - stan/potencjat staby; V - stan/potencjat zty; PSD - ponizej stanu/potencjatu dobrego,
zrdodto: "Opracowanie ekofizjograficzne ... ” oraz Komunikat u o stanie jako$ci wéd powierzchniowych wojewddztwa tédzkiego

badanych w 2015 r., WIOS w Lodzi, 2016

Na jako$¢ omawianych jednolitych czgsci wod niewatpliwie wplywa sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu. Bzura i jej doptywy przeplywaja przez obszar
podlegajacy silnej presji antropogenicznej, w tym przemystowej. Rzeka Zimna Woda nie
zostala poddana badaniom pozwalajagcym okresli¢ jej stan.

W  obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi w ramach ochrony podsystemu hydrologicznego zaktada si¢
m.in. ochrong obnizen dolinnych oraz ograniczenie uszczelnienia powierzchni w gérnych
czg¢sciach dorzeczy, poprawe jakosci wod powierzchniowych, wprowadzenie zasad
zagospodarowania wod opadowych na gruncie, odprowadzenie infiltracyjne wod opadowych
do gruntu lub zastosowanie innych metod pozwalajagcych na poprawe bilansu wodnego.
Ponadto wskazuje sie, aby tereny przylegajace bezposrednio do wyznaczonych dolin
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nie podlegaty intensywnym procesom inwestycyjnym (powinny by¢ wykorzystywane
glownie jako strefa rozwoju funkcji rekreacyjnych), a w uzasadnionych przypadkach powinny
réwniez podlega¢ catkowitemu wykluczeniu mozliwosci zabudowy.

Do gtownych zagrozen wdod powierzchniowych w sasiedztwie terenu mozna Zzaliczy¢
splyw powierzchniowy z terendw o nieprzepuszczalnym podtozu — drog. Ponadto szkodliwe
dla srodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozow w obrgbie ogrodow przydomowych.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych Niecka f.odzka (401). Dla GZWP nr 401 Niecka L.odzka w 2013 r. opracowana
zostala dokumentacja hydrogeologiczna okreslajagca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
Z ustanawianiem obszaréw ochronnych. Zgodnie z mapa dokumentacyjng obszaru GZWP
nr 401 Niecka L.odzka, wschodnia czg$¢ obszaru opracowania potozona jest w obszarze
wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO).

Na omawianym terenie znajdujg si¢ obszary, ktorych zwierciadto wody znajduje si¢ do
glebokosci 1 m od powierzchni terenu. Sg to tereny zlokalizowane w okolicy rzeki Sokotowki
1 czeSciowo rzek Zimna Woda 1 Aniotowki. Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru odznacza si¢
wystepowaniem zwierciadta wody podziemnej na gl¢bokosci od 1 do 2 m od powierzchni
terenu. Na pozostatym obszarze poziom wod gruntowych znajduje si¢ na poziomie od 2 do
5m. W zwigzku z duzym zainwestowaniem terenu przebieg hydroizobat w poludniowo—
zachodniej czeSci obszaru jest niepewny. W granicach obszaru objetego opracowaniem
wystepuje 6 otworow hydrogeologicznych, z ktéorych ujmowane sg wody podziemne
W zasiegu warstw czwartorzedowych. W wiekszosci sa to ujecia wystepujace na prywatnych
dzialkach.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaty wyodrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U.
poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry), opracowano nowy
podziat na 172 JCWPd.

Obszar objety opracowaniem obecnie potozony jest w zasiggu JCWPd: PLGW200063.

Ze wzgledu na dobrg izolacje wod podziemnych oraz istnienie sieci kanalizacyjnej
I wodociggowej w granicach obszaru opracowania nie przewiduje si¢, aby wprowadzenie
nowej zabudowy czy zmiana jej funkcji istotnie wptyneta na pogorszenie istniejagcego stanu
wod powierzchniowych i podziemnych.

W dokumentacji Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Niecka todzka (401)
wskazano, ze jest on bardzo dobrze chroniony przed wplywem oddziatywan
antropogenicznych z uwagi na dobrg izolacj¢ poziomu wodono$nego, w zwiazku z czym
na obszarze zbiornika (poza wyznaczonymi obszarami ochronnymi) potencjalne zagrozenie
dla jakosci wod ze zrodet antropogenicznych jest niewielkie.

Gleby

Znaczna czg$¢ obszaru opracowania charakteryzuje si¢ wystepowaniem gleb o stabej
przydatnosci rolniczej. Sa to glownie gleby pobagienne (centralna czgs¢ opracowania) i gleby
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rdzawe (potnocna cz¢$¢ opracowania) wyksztalcone na piaskach luznych i stabogliniastych
oraz piaskach gliniastych lekkich. Wyksztatcily si¢ na nich gleby o kompleksach: 6 — zytni
staby, 7 — zytni najstabszy i1 9 - zbozowo-pastewny staby. W dolinach rzek wyksztalcity si¢
gleby organogeniczne o kompleksie przydatnosci rolniczej: 3z — uzytki zielone stabe i bardzo
stabe.

Zielen

Roslinno$¢ przedmiotowego obszaru jest wynikiem warunkow siedliskowych terenu
oraz dziatalnosci 1 ingerencji cztowiek w naturalne $rodowisko. Na terenie opracowania
dominujg ekosystemy terenéw rolnych, a takze, z uwagi na obecne cieki, ekosystemy tgkowe,
wodne oraz lesne - w wigkszosci wilgotne, a takze, typowe dla miasta - ekosystemy
antropogeniczne na terenach zabudowanych i przeksztatconych.

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 r. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania,
pod wzgledem liczebno$ci gatunkéw roslin zielnych, charakteryzuje si¢ najwyzszym
bogactwem florystycznym (ponad 250 gatunkéw/km?) oraz érednim bogactwem
florystycznym (150 — 250 gatunkéw/km?).

Ro$linno$¢ rzeczywista na tym obszarze stanowi roslinnos¢ segetalna (zbiorowiska
chwastow) z pojedynczymi skupiskami znieksztalconych lasow oraz drzewostanow
pochodzenia sztucznego na zdegradowanych siedliskach, natomiast aktualng potencjalng
roslinno$cig naturalng, czyli taka, ktéra rozwingtaby si¢ w obecnych warunkach $rodowiska
po ustaniu ingerencji czlowieka, jest grad subkontynentalny Tilio cordate-Carpinetum
odmiana matopolska, podzespoty wilgotny 1 typowy, seria troficzna uboga i bogata.

Gatunkami charakterystycznymi dla gradu subkontynentalnego sg: grab (Carpinus
betulus L.), lipa drobnolistna (Tilia cordata L.), przytulia Schultesa (Galium schultesi Vest.),
gwiazdnica gajowa (Stellaria nemorum L.).

Ponadto na siedliskach wilgotnych, w poblizu ciekow wystepuje teg jesionowo-
olszowy Fraxino-Alnetum, z fragmentami tegu wigzowo-jesionowego Ficario-Ulmetum
minioris i zbiorowiskami zrédliskowymi (WQ. Atlasu miasta fLodzi, 2002). Gatunki
charakterystyczne dla lasow tegowych to: podagrycznik pospolity (Aegopodium podagraria),
kostrzewa olbrzymia (Festuca gigantea), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), wigzowka
btotna (Filipendula ulmaria).

Na omawianym obszarze przewazaja typowe gatunki synantropijne, zwigzane
Z uprawami rolnymi, sg to m.in.: szczaw zwyczajny, skrzyp polny, pokrzywa zwyczajna,
komosa biala, gwiazdnica pospolita, mydlnica lekarska, jaskier rozlogowy, rzodkiew
$wirzepa, koniczyna biata, niezapominajka polna, krwawnik pospolity, bluszczyk
kurdybanek, bylica pospolita, bylica piotun, trybula lesna, wierzbownica czworoboczna,
wiesiolek dziwny czy nawto¢ kanadyjska 1 nawto¢ pozna. Obszerng grupe tworza gatunki
traw: wiechlina roczna i wiechlina tgkowa, kupkowka pospolita, perz wlasciwy, trzcina
pospolita, stoklosa miekka, trzcinnik piaskowy, wyczyniec tgkowy czy turzyca owtosiona.

Obecnos¢ ciekdw wodnych na danym obszarze determinuje wystepowanie nielesnych
siedlisk wilgotnych o charakterze pdtnaturalnym, w postaci tak i pastwisk, ktérym czesto
towarzysza lasy i1 zadrzewienia, w znacznym stopniu znieksztalcone juz przez czlowieka.
Sposrod powszechnie wystepujacych gatunkoéw drzew mozna wymieni¢ takie jak.: topola
osika Populus tremula L., dab szypulkowy Quercus robur L., klon zwyczajny Acer
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platanoides L., grab pospolity Carpinus betulus L. i jesion wyniosty Fraxinus excelsior L.
Znaczng grup¢ stanowig rowniez drzewa i1 krzewy owocowe, m.in. grusza polng Pyrus
pyraster L. Burgsd., bez czarny Sambucus nigra L. czy malina wtasciwa Rubus idaeus L.

Na przedmiotowym terenie, oprocz dominujacej roslinnosci segetalnej, mozna
wyr6zni¢ higrofilne gatunki, charakterystyczne dla legu i jego sasiedztwa. Roslinno$¢
higrofilna stanowi ciekawszy element szaty roslinnej obszaru opracowania, przyczyniajgc si¢
do zwigkszenia bior6znorodnosci terenu. Wsrdd roslinnosci higrofilnej nalezy wymienic:
skrzyp blotny Equisetum palustre, skrzyp bagienny Equisetum fluviatile, nerecznice
szerokolistng Dryopteris dilatata, wietlic¢ samiczag Athyrium filix-femina, knie¢ blotng Caltha
palustris, kuklik pospolity Geum urbanum, boréwke brusznice Vaccinium vitis-idaea,
przytulic bagienng Galium uliginosum, uczep tréjlistkowy Bidens tripartita czy
niezapominajke btotng Myosotis scorpioides. Towarzystwem powyzszych roslin sg gatunki
drzew, charakterystyczne dla wilgotnych laséw, m.in.: wierzba krucha Salix fragilis L., olsza
czarna Alnus glutinosa Gaertn., leszczyna pospolita Corylus avellana L., trzmielina
zwyczajna Euonymus europaea L. czy czeremcha zwyczajna Padus avium Mill.

Zbiorowiska o charakterze pétaturalnym - taki 1 pastwiska - zlokalizowane sa wzdtuz
rzeki Zimna Woda i rzeki Aniotéwka.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie Miasta Lodzi (2002), na omawianym
terenie znajduja si¢ liczne udokumentowane stanowiska zawilca gajowego Anemone
nemorosa (gatunek urbanofobny).

Fauna

Fauna miasta L.odzi zwigzana jest gtéwnie z wigkszymi strukturami przyrodniczymi.
Ostoje faunistyczne stanowig kompleksy lesne, parki, obszary dolinne czy inne otwarte
tereny. Obszar opracowania nalezy do terenow o zroéznicowanych zasobach faunistycznych.
Szacunkowa liczba lggowych gatunkéw ptakoéw na terenie opracowania wynosi od 35 do
ponad 40 gatunkéw na 1 km?.
W opracowaniu ekofizjograficznym wymieniono wystepujace na obszarze objetym

planem gatunki ptakow, takie jak:

- przepiorka,

- bazant,

- czajka,

- grzywacz,

- skowronek,

- kukuika,

- dymowka,

- pliszka siwa,

- kos,

- lozowka,

- cierniowka,

- piecuszek,

- bogatka,

- modraszka,

- wilga.
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Wszystkie ww. gatunki ptakow podlegajg ochronie.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono wystepowania rzadkich i zagrozonych
owadoéw, ani udokumentowanych stanowisk ptazow, gadow i ssakow. Mozna jednak
przypuszczad, iz tereny otwarte oraz tereny zalesione i zadrzewienie sg miejscem bytowania
licznych gatunkow zwierzat, w tym niewielkich ssakéw zwigzanych z tego typu siedliskami.

Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar l.odzi
zaliczony zostat w catosci do Dzielnicy Lodzkie;j.

Warunki klimatyczne miasta, w tym tez obszaru opracowania, podobnie jak calej
Polski $rodkowej, ksztaltowane sa w wyniku $cierania si¢ w ciggu roku gldwnie mas
powietrza polarno-morskiego (atlantyckiego) oraz mas powietrza kontynentalnego
(azjatyckiego). Stad tez wynika typowa dla klimatu Polski przejSciowos¢, wyrazajaca si¢
czesta zmiang stanow pogodowych i wystgpowaniem szesciu por roku.

Najwieksza czestotliwo$é wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29 % dni w roku.
Sporadycznie, glownie w kwietniu (7% dni) i maju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza
arktycznego. Najrzadziej wystepuja masg powietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zréznicowanie temperatury powietrza
- $rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C. Najchlodniejszym
miesigcem jest zazwyczaj styczeh ($rednia temperatura ponizej —1,8°C opadajgca
w niektérych latach do —12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec ($rednia
temperatura 17,5°C - 18,6°C), ale w poszczegdlnych latach moze to by¢ tez czerwiec lub
sierpien, w ktorych $rednie temperatury osiggaja 21°C. Generalnie najwicksza zmienno$¢
srednich miesigcznych temperatur przypada na styczen, luty 1 marzec, najmniejsza na pdzne
lato 1 wczesng jesien.

Wedtug danych ze stacji meteorologicznej £.6dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkow
wiatréw w wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N =7, NE =6, E = 17,
SE=11,S =9, SW =14, W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika,
ze Z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE,
E, SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zim¢ 1 wiosng, 1 sa takze
charakterystyczne dla kierunkéw o najwiekszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi
predkosciami charakteryzuja si¢ tez wiatry poéinocne, jednak wystepuja z mniejsza
czestotliwoscig.

W rozktadzie rocznym najwicksze warto$ci opadow przypadajg na miesigce letnie,
glownie lipiec, w ktorym S$rednia miesi¢czna osiggata wartos¢ 86 mm. Najmniejsze wartoSci
opadow wystepuja w lutym (27,9 mm). Miesigce zimowe odznaczajg si¢ najmniejsza
zmiennoscia opadow z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmienno$¢ ta osiaga
wartoéci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latach 1951-
2005 dla miasta £.odzi wynosita 614,3 mm, przy zmiennosci w tym okresie: od 703 mm (2001
r.) do 495 mm (2005 r.). Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywata si¢ przecigtnie
przez 82 dni w ciggu pieciu 5 miesiecy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).
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Silniejsza konwekcja nad miastem wywotana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wigksza iloscig zrodet kondensacji pary wodnej wptywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszardéw sasiednich. Liczba dni pogodnych w roku
(stacja meteorologiczna £.odz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500, 5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosito ok. 1846 godzin, a najwigksze wartoSci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec i lipiec.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i1 caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terend6w o wysokiej aktywnosci przyrodnicze] wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru opracowania (w terenie 1ZN, 1WS) wystepujg formy ochrony
przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
2013 poz. 627):

— uzytek ekologiczny o nazwie “Dolina dolnej Wrzace)” (uchwala Nr XCI/1595/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego
,Dolina dolnej Wrzace;j”),

— zespol przyrodniczo — krajobrazowy “Dolina Sokotéwki” (uchwata Nr XC1/1600/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Sokotowki”).

Celem ustanowienia uzytku ekologicznego jest ochrona mozaiki ekosystemow tegow,
ziotoro$li, szuwaréw 1 tgk oraz nieuregulowanego koryta cieku, majacego znaczenie dla
zachowania réznorodnosci biologicznej doliny rzeki Wrzace;.

Obszar zespotu przyrodniczo — krajobrazowego zostat objety ochrong ze wzgledu na
wystepowanie cennego krajobrazu naturalnego i kulturowego doliny Sokotowki ze wzgledu
na jej warto$ci widokowe 1 estetyczne.

Na terenie opracowania znajdujg si¢ rowniez pomnik przyrody:

— grusza pospolita, w terenie 4ZL (Pyrus communis L.) o obwodzie 317 cm
oraz wysokos$ci 11 m, (uchwata Nr XXIII/558/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 20 stycznia
2016 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody),

— dab szypulkowy, w terenie 4MN (Quercus robur) o obwodzie 276 cm oraz
wysokosci 20 m, (uchwata NR LXXV/1555/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13 listopada
2013 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody).

Najblizej potozone obszary chronione to:
- uzytek ekologiczny ,,Zrodliska na Mikotajewie” potozony na wschéd od obszaru,
w odlegtosci okoto 1 km,
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- uzytek ekologiczny ,,Olsy w Zabieficu” polozony na wschoéd od obszaru,
w odlegtosci okoto 3 km,

- uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Sokotéwki i Brzozy” potozony na wschod
od obszaru, w odlegtosci okoto 3,5 km,

- uzytek ekologiczny ,Majerowskie Blota” potozony na potudniowy wschod
od obszaru, w odlegtosci okoto 4,5 km,

- uzytek ekologiczny ,Majerowskie Pole” potozony na poludniowy wschod
od obszaru, w odlegtosci okoto 4,5 km.

Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystepowania objetych ochrong
siedlisk przyrodniczych, ani chronionych gatunkéw zwierzat, roslin oraz grzybow (Atlas
miasta £.odzi 2002, Opracowanie ekofizjograficzne).

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Obszar objety opracowaniem obecnie jest zagospodarowany jako:

- tereny rolne- na calym omawianym obszarze,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — potudniowa cze$¢ obszaru,

- nieuzytki, taki i pastwiska — rozproszone na catym obszarze,

- tereny ustugowe - usytuowane w potudniowo wschodniej czesci obszaru,

- tereny komunikacyjne - ulice: Zimna Woda, Kakolowa, Szatwiowa, Spadkowa.

Obstuge komunikacyjna obszaru zapewniaja przede wszystkim ulice: Zimna Woda,
Kakolowa oraz Spadkowa.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury techniczne;j:
wodociggowe, elektroenergetyczne, gazowe oraz telekomunikacyjne.

Otoczenie omawianego obszaru stanowig:

- od potnocy — tereny otwarte, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- od zachodu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- od potudnia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny otwarte,

- od wschodu — tereny zieleni.

Wartosci kulturowe

W projekcie planu, w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wskazano zabytek archeologiczny oznaczony na rysunku planu symbolem AZP 66-50/22.

W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych wskazano lokalizacje zabytkow
archeologicznych oraz wprowadzono stref¢ ochrony archeologicznej, dla ktorej
sformutowano zasady ochrony.

Powiazania ekologiczne

Obszar opracowania przyrodnicze powigzania ze swoim otoczeniem, przejawia
poprzez sasiedztwo z siecia wod powierzchniowych oraz dolinami rzek i potokéw: rzeki
Sokotowka i1 Zimna Woda wraz ze swoimi dopltywami tworzg sie¢, ktora wykracza poza
obszar opracowania. Przez obszar opracowania przebiega Glowny Zbiornik Wod
Podziemnych: GZWP nr 401 Niecka L.odzka (kreda dolna)

Formami ochrony przyrody:
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Na cze$ci obszaru i wzdhuz wschodniej granicy znajduje si¢ uzytek ekologiczny
,Dolina dolnej Wrzacej” oraz zespotu przyrodniczo — krajobrazowego “Dolina Sokotowki”.
Obszar planu powigzany jest rowniez z obszarami le§nymi.

Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Biorgc pod uwage istniejagce uwarunkowania fizjograficzne oraz = stopien
zainwestowania 1 potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Projekt planu
nie wprowadza radykalnych, w stosunku do obecnego sposobu uzytkowania, zmian
przeznaczenia terendw, ktorych realizacja mogtaby spowodowac istotng zmiang aktualnego
stanu §rodowiska.

Omawiany obszar obecnie jest terenem czg¢Sciowo zurbanizowanym, ktérego
zagospodarowanie stanowig tereny mieszkaniowe i ustugowe, rolne oraz komunikacyjne -
drogi, a takze lasy i tereny zieleni naturalnej w obnizeniu doliny Zimnej Wody. Wystepuje tu
zielen towarzyszaca zabudowie i komunikacji, a na terenach zaniedbanych - zbiorowiska
ro$linnosci ruderalnej oraz samosiewy drzew i krzewow.

Brak obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
oznacza brak jasno okreslonej polityki przestrzennej i stwarza tym samym niebezpieczenstwo
powstania chaosu przestrzennego oraz konfliktow pomiedzy rozwojem gospodarczym,
a ochrong srodowiska.

W przypadku nieuchwalenia planu miejscowego, bardzo prawdopodobnym
zagrozeniem bytaby presja budowlana na tereny, ktore w projekcie planu sg chronione przed
zabudowa, prowadzaca do nieodwracalnej degradacji walorow tego obszaru. Skutkami
wprowadzania zabudowy na tereny otwarte (zieleni naturalnej) bytyby:

- bezposrednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,

- zmniejszanie si¢ powierzchni terenéw naturalnego bytowania dzikiej zwierzyny,

- Wwygrodzenia  przerywajace  powigzania ekologiczne 1 utrudniajace
lub uniemozliwiajace migracjg¢ zwierzat,

- zmniejszanie si¢ bior6znorodnosci obszaru,

- zaktocenia w funkcjonowaniu systemu ekologicznego,

- niekorzystne zmiany w krajobrazie,

- zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych rzeki Zimna Woda
I podziemnych oraz gleby, przy niewlasciwym odprowadzaniu $ciekéw bytowych
I gromadzeniu odpadéw komunalnych.

Na stan s$rodowiska przyrodniczego, je$li beda realizowane ustalenia planu,
najwickszy wpltyw moze mie¢ rozbudowa uktadu komunikacyjnego - realizacja drogi S-14
(1 KDS). Drogi jednak mogg powsta¢ niezaleznie od uchwalenia planu (na podstawie tzw.
specustawy), a ich negatywne oddziatywanie w postaci emisji zanieczyszczen i hatasu moze
by¢, przynajmniej czgSciowo, niwelowane zastosowanymi rozwigzaniami technicznymi
i usprawnieniem ruchu. Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony $rodowiska oraz
w zakresie obstugi obszaru przez infrastrukture¢ techniczng zapewniaja utrzymanie stanu
srodowiska na co najmniej dotychczasowym poziomie.
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Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w postaci
zgodnej z omawianym projektem, zapewni ochrong terenéw wspierajacych system
ekologiczny miasta w tym ochron¢ cennych przyrodniczo terendw: wod powierzchniowych,
zieleni naturalnej, lasow i zadrzewien $rddpolnych, wyznaczy rdwniez granice urbanizacji,
uzupelni istniejace struktury zabudowy, zabezpieczy korytarz komunikacyjny dla realizacji
drogi ekspresowej S-14, usprawni system obslugi komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem planu, jak réwniez na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem projektowanych inwestycji, jest
obecnie zadowalajacy co wynika z polozenia obszaru w peryferyjnej czesci miasta 1 jego
przynaleznosci do systemu przyrodniczego miasta.

Z prowadzonych pomiar6w poziomdéw substancji w powietrzu wynika, iz tylko
stezenie benzo(a)pirenu stale przekracza dopuszczalne wartosci (dwu, a nawet trzykrotnie, ale
nalezy pamigtaé, ze strefa przekroczen stezen tej substancji obejmuje calg aglomeracje
todzka).

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDS oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej, inwestycji z zakresu sieci infrastruktury
technicznej, wylesien, zalesien, obiektow mostowych, budowli przeciwpowodziowych, drog
i zbiornikow wodnych. Zapewnia wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze ich rozbudowe i przebudowe.

W sasiedztwie omawianego obszaru wystepuja zrodta liniowej emisji zanieczyszczen -
ciggi komunikacyjne o znacznym natezeniu ruchu, z duzym udzialem pojazdow ciezkich. Jest
to przede wszystkim ul. Aleksandrowska, ktora jest jednoczesnie gldownym Zrodiem emisji
hatasu. Czg$¢ obszaru - tereny zabudowy mieszkaniowej usytuowane wzdhuz
ul. Aleksandrowska (sgsiadujgca z planem) - znajduja si¢ w strefach przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu - zarbwno w porze dziennej, jak inocnej. Na terenie
objetym opracowaniem nie wystepuja inne rodzaje hatasu.

Przeksztalceniom nieodwracalnym wuleglta powierzchniowa warstwa gruntow -
na obszarze zalegaja grunty antropogeniczne.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegotowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
I zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
»eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, emisj¢
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hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny”.

Analogicznie, w przypadku budowy lub modernizacji ulic wigkszo$¢ negatywnych
oddziatywan réwniez zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych,
Z zastrzezeniem, iz oddzialywania takie jak halas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw bedg odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi
w pasie o0 szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
zalicza si¢ robwniez wylesienia, niezaleznie od wielko$ci powierzchni, majace na celu zmiang
sposobu uzytkowania terenu w granicach administracyjnych miast. Na obszarze objetym
projektem planu wylesienia, konieczne z uwagi na planowane tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 nowe elementy uktadu komunikacyjnego obejma fragmenty lasu o lacznej
powierzchni ok. 1,54 ha. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz wylaczenie tych terendw z produkcji
le$nej nie musi si¢ wigza¢ z likwidacja porastajacych je drzewostanow, ktére na terenach
zabudowy (MN) mogag stanowi¢ zielen towarzyszaca. Zalesienia pastwisk lub gk na
obszarach bezposredniego lub potencjalnego zagrozenia powodzia, niezaleznie od wielkos$ci
powierzchni zalicza si¢ rdéwniez do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. W obszarze planu powierzchnia terendw pastwisk 1 fak
przeznaczonych do zalesienia wynosi ok. 0,094 ha. Na obszarze objetym projektem planu
planowane sg rowniez zalesienia o tacznej powierzchni ok. 16 ha.

Na mapie zasadniczej, na ktorej sporzadzany jest rysunek omawianego projektu planu,
uwidocznione zostaty m.in. lasy na nieruchomosciach znajdujacych si¢ w granicach terenow,
dla ktorych w projekcie planu wustalono przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (2MN, 4MN, 11MN, 12MN), lasy (1ZL, 3ZL) oraz drogi.

Projekt planu zaklada ochrong terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta
zlokalizowanych na obszarze objetym planem.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze sig
Z oddzialywaniem na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Strefa ich potencjalnego oddzialywania nie obejmie uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo — krajobrazowego i pomnikoéw przyrody, ktore
w projekcie planu beda chronione.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zadne powierzchniowe formy
ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody
(Dz. U. 22018 r., poz. 142, ze zm.). Przedmiotowy obszar, tak jak i cale miasto Lodz,
znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej,
wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
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Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej szlakow komunikacyjnych - gléownym zrodtem hatasu
wystepujacego na terenie opracowania jest ruch drogowy; najbardziej na badany obszar
oddziatuje ulica Aleksandrowska (znajdujaca si¢ w sasiedztwie omawianego terenu), przy

ktorej natezenie hatasu osigga wartosci powyzej 75 dB w ciggu calej doby (wskaznik Lpwn)
165 dB - 70 dB w ciggu nocy (wskaznik Ly). Na omawianym obszarze wskazano tereny
chronione akustycznie, toznaczy takie, dla ktorych przepisy z zakresu prawa ochrony
srodowiska ustalajg dopuszczalny poziom hatasu.
Sa to:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny domoéw opieki spolecznej,
— tereny mieszkaniowo-ustugowe,
— tereny zabudowy zagrodowe;j.
Na wigkszo$ci obszaru panuja korzystne warunki akustyczne, co sprzyja
wypoczynkowi przebywajacych tam osob;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportu o stanie
srodowiska w wojewodztwie 1odzkim za 2015 r., w punkcie monitoringowym
zlokalizowanym najblizej obszaru opracowania (ul. Gdanska 16), $rednioroczne stezenia

poszczeg6lnych zanieczyszczen na obszarze opracowania ksztaltowaty si¢ na poziomie:

— NO2: 25,3 pg /m® (poziom dopuszczalny - 40 g/m®),

— SO, 7,7 ug Im® (poziom dopuszczalny - 20 g/m®),

—  pyt zwieszony PM10: 32,1pg /m® (poziom dopuszczalny - 40 pg /m®),

—  pyt zwieszony PM2,5: 20 ,6pg /m* (poziom dopuszczalny - 25 pg /m°),

— benzo(a)piren w pyle zwieszonym PM10: powyzej 4 pg/m® (poziom dopuszczalny —

1 ng/m?),

przy czym najnizsze warto$ci wystepuja latem, najwyzsze zimg W Sezonie grzewczym),
obszar objety opracowaniem potozony jest w strefie obrzeznej miasta, a w jego granicach
wystepuja zrodet emisji punktowej. Jednak przy rozproszonej zabudowie i przebiegajacych
przez dany teren glownych korytarzach wymiany mas powietrza gtownym zagrozeniem
jakos$ci powietrza sg emisje zwigzane z eksploatacja drog;

- degradacji i zanieczyszczen gleby — brak jest danych, umozliwiajacych ocene stopnia
zanieczyszczenia gleb, nalezy jednak przypuszczaé, iz problem ten dotyczy glownie paséw
terenu  wzdluz ulic, gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze cynku i miedzi;

- promieniowania _elektromagnetycznego - gléwnymi emitorami (sztucznymi
zrodlami) tego rodzaju promieniowania s3 urzadzenia tgcznosci osobistej (stacje bazowe
GSM/UMTS i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne),
urzadzenia transmisji danych 1 sygnatéw, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia
radiolokacyjne i radiodostepowe;

- zmniejszajacej si¢  biordéznorodnosci - wprawdzie na obszarze objetym
opracowaniem udziat powierzchni biologicznie czynnych jest wciaz znaczny, ale wystepujace
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procesy urbanizacyjne prowadzg do defragmentacji siedlisk przyrodniczych i ograniczania
réznorodno$ci w $wiecie ro§linnym i zwierzgcym,;

- powstawania dzikich wysypisk odpadéw - dzikie wysypiska szpeca krajobraz
I stanowig zrodlo zanieczyszczen gleb 1 wod, jak réwniez moga stanowié zagrozenie
sanitarne. Nalezy jednak zatozy¢, iz dziatania zgodne z aktualnymi regulacjami prawnymi

Z zakresu utrzymania czysto$ci 1 porzadku w gminach przyczynig si¢ do likwidacji
tego problemu.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terenéw maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie majg jednak wpltywu
na zrodta zanieczyszczen i ucigzliwos$ci usytuowane poza granicami obszaru. Zasadnicze
ustalenia planu zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu srodowiska jako catosci,
to przynajmniej utrzymania stanu obecnego, a takze zapewnienia wilasciwych warunkow
dla zdrowia mieszkancéw i uzytkownikow obszaru. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych
realizacja miataby negatywny wplyw - w rozumieniu przepisOw odrebnych - na stan
srodowiska na terenach potozonych poza granicami obszaru objetego opracowaniem,
w tym podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wedtug ustalen projektu, na catym obszarze wykluczona jest lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? zabudowy innej niz frontowa,
tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem terenow wymienionych w projekcie
planu, specjalistycznych gospodarstw produkcji zwierzecej. Na obszarze zagrozonym
zalaniem wodami rzeki Zimna Woda i Aniolowki zakazano lokalizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych, drog i infrastruktury technicznej,
zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem
wod, gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych, materialow, ktore moga zanieczysci¢
wody oraz sktadowania, prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

Dzigki istniejagcemu i1 projektowanemu wyposazeniu terenu w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb i wod. Tym niemniej
projekt zawiera ustalenia (oméwione w rozdziale 3 Prognozy) w zakresie ochrony powietrza,
wod i ziemi oraz ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

W projekcie sformutowano takze m.in. ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania
zieleni, polegajace na zachowania i uzupelniania istniejacego szpaleru drzew wskazanego
w ulicy Zimna Woda oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL oraz kontynuacji
co najmniej jednostronnego szpaleru na pozostalych jej odcinkach, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru ilo$ci, rozstawu i gatunku drzew.

Okreslenie szczegdtowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére mogg by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe
dopiero na etapie prac projektowych i1 uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego
bra¢ pod uwage rowniez mozliwos¢ wystepowania gatunkoOw chronionych zwierzat, grzybow
lub roslin na terenie objetym inwestycja - kolidujgcego z zamierzeniami inwestycyjnymi.
Woéweczas konieczne bedzie uzyskanie od wiasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie
przepisow odrgbnych, zezwolenia na czynno$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko
wystepujacych gatunkow.
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7. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania
projektu planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wérdd siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazty si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrownowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zalozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016. W dokumencie tym
okreslono potrzebe regulowania w aktach planowania przestrzennego nizszych szczebli
zagadnien dotyczacych m.in.:

- obszardw o przekroczonych dopuszczalnych st¢zeniach zanieczyszczen $rodowiska
lub nat¢zeniach innego rodzaju ucigzliwosci,

- terendw zdegradowanych 1 zdewastowanych, wymagajacych przeksztalcen,
rehabilitacji lub rekultywacji,

- potrzeb w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony $rodowiska, w szczego6lno$ci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekéw 1 odpadow,

- ksztaltowania granicy i proporcji pomigdzy obszarami zainwestowanymi
I przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenami otwartymi (zwlaszcza w konteksScie zieleni
miejskiej 1 innych terendw otwartych na obszarach zurbanizowanych).

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju na lata 2007-2015, w ktorej
zostaty okreslone m.in. rodzaje wspieranych inwestycji priorytetowych w zakresie
ksztaltowania infrastruktury ochrony $rodowiska, w tym dotyczacych ochrony powietrza
(dziatania zmniejszajace emisje dwutlenku wegla, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu i pytow
pochodzacych z sektora komunalno-bytowego, zwlaszcza energetyki) i1 ochrony przed
halasem, budowa systeméw kanalizacyjnych, przedsigwzigcia termomodernizacyjne.

Z uwagi na obecnos¢ na obszarze opracowania ciekow wodnych nalezy rowniez
wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt
polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory
nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania wod,
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Cel II: Osiagniecie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel 1lI: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebg sporzadzania planow gospodarowania woda:
,Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i1 obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programéw  gospodarowania  wodami
uwzgledniajgcych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych,
aw tym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i1 obiektéw matej retencji
wodnej w celu wyrownywania przeplywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod
opadowych. Dziatania wtym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwickszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow
oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze $§rodowiskiem wodnym. ” A zarazem
»swoje odzwierciedlenie w planach znajda rdwniez przedsiewziecia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz
istotne ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potaczeniu
z utrzymaniem dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniu
uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu do
wyrdéwnania dysproporcji regionalnych”, zas celami strategicznymi dla jego osiggnigcia sa:

- osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i1 potencjatu wod 1 zwigzanych z nimi

ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojenie  spolecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych
gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkéw powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych 1 ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i ogolnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdlowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

Postulaty zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
L.odzkiego (aktualizacja z wrzesnia 2010 r.), odnoszace si¢ do potrzeb w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego, koncentrujg si¢ na potrzebie poprawy stanu srodowiska, poprzez
podjecie dziatan majacych na celu:

- ochrong 1 wzrost r6znorodnosci biologicznej,

- zwigkszenie 1 wzbogacenie zasobow lesnych,

- ochrong¢ powierzchni ziemi i gleb,

- zwigkszenie zasoboéw wodnych i poprawe ich jakosci,

- racjonalizacj¢ gospodarki odpadami,

- popraw¢ klimatu akustycznego,

- poprawe jakosci powietrza,

32



- ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym.

W zakresie powigzan $rodowiskowych i kulturowych celem gléwnym, zapisanym
w Planie Wojewoddztwa, jest ksztaltowanie tozsamos$ci regionalnej w oparciu o walory
przyrodnicze, kulturowe i turystyczne regionu, a kierunkami dziatan sg:

-ochrona  najcenniejszych  zasobow  przyrodniczych i Kkrajobrazowych
oraz zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego,

- zachowanie 1 ochrona materialnych 1 niematerialnych zasobdéw dziedzictwa
kulturowego 1 krajobrazu kulturowego wojewddztwa.

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2011-2014 z perspektywq na lata 2015-2018 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju £odzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktoérej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodnos$ci biologicznej, ciaglosci 1 stabilnosci uktadéw ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terenéw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposob cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.
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Tab. 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu.

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego
Wojewodztwa
Lodzkiego
(aktualizacja)

Cel podstawowy: - harmonijny

i zrownowazony rozwdj obszaru
calego wojewddztwa, wyrazajacy si¢
m.in. tadem przestrzennym czyli
dazeniem do harmonijnosci,
uporzadkowania i proporcjonalnosci
wszystkich elementéw srodowiska
cztowieka oraz tadem ekologicznym
(ekorozwojem).

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendw zgodnie

z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng Miasta,

a w szczegolnosci okreslenie zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego i waloréw
krajobrazowych.

Program Ochrony
Srodowiska dla Miasta
todzi na lata 2011-
2014 z perspektywq na
lata 2015-2018

Cel glowny:
- poprawa warunkow zycia
mieszkancoOw poprzez poprawe jakosci
srodowiska, likwidacje zaniedban w
jego ochronie i racjonalne
gospodarowanie jego zasobami;
Cele strategiczne:
- wprowadzenie w zycie zasad
ochrony $rodowiska zgodnych z
obowigzujgcym prawem oraz
dyrektywami UE,
- optymalizacja wykorzystania
zasobow naturalnych — wod
podziemnych, powierzchniowych,
no$nikow energii, itp.,
- poprawa jako$ci wod
podziemnych i powierzchniowych,
- poprawa stanu powietrza
atmosferycznego w zakresie
wskaznikow charakterystycznych
dla emisji niskiej, liniowej i
przemystowej,
- optymalizacja ruchu kotowego dla
zmniejszenia emisji zanieczyszczen
do powietrza oraz hatasu,
- racjonalizacja gospodarki
odpadami,
- poprawa w zakresie stanu zagospo-
darowania przestrzennego miasta,
- zwigkszenie w mie$cie terendw
zieleni publicznej i terenow
rekreacji,
- maksymalne wykorzystanie
odnawialnych zroédet energii,
- poprawa §wiadomosci
ekologicznej spoleczenstwa.

W projekcie wyznaczono tereny

0 przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - MN, zabudowa

ustugowa - U, tereny rolne - R, zielen
naturalna - ZN, wody powierzchniowe rzeki
Zimna Woda i Aniotowka oraz ciekow z
Kochanowki i Szatonii - WS, lasy - ZL,
tereny komunikacji - drogi publiczne: KDS,
KDL, KDD.

Na obszarze objetym planem wykluczona jest
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1 KDS oraz przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
zabudowy mieszkaniowej, inwestycji z
zakresu sieci infrastruktury technicznej,
wylesien, zalesien, obiektow mostowych,
budowli przeciwpowodziowych, drog

i zbiornikéw wodnych. Sformutowano
ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania
zieleni, a takze ochrony: wod
powierzchniowych, wod podziemnych,
powietrza, ziemi i ochrony przed polami
elektromagnetycznymi. Wskazane zostaty
tereny chronione akustycznie, wg. Prawa
ochrony $rodowiska klasyfikowane jako:
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny doméw opieki
spotecznej, tereny mieszkaniowo-ustugowe,
tereny zabudowy zagrodowej.

Ustalono wyposazenie i doposazenie
terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Okreslono zasady i warunki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
stuzace m.in. harmonijnemu
wkomponowaniu zabudowy w krajobraz,
poprzez okreslenie: linii zabudowy,
gabarytow zabudowy, kolorystyki i rodzaju
materialdow wykonczeniowych elewacji
budynkoéw, geometrii i kolorystyki dachow.
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- objecie catej gminy selektywna W planie nie ustalono szczegdlnych zasad

Plan Gospodarki zbidrka odpadow; wdrozenie zbiorki postepowania z odpadami. Obowigzuja
Odpadami dla Miasta odpadow podlegajacych biodegradacji, | przepisy odr¢bne: ustawa i akty prawa
Lodzi - edukacja ekologiczna w zakresie miejscowego.

sposobow postepowania z odpadami.

Zrodlo: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczgce oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
Z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sie
W granicach obszaru obje¢tego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddzialywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Grady
nad Lindg (PLH100022) i Dagbrowa Grotnicka (PLH100001) - znajduja si¢ w odleglosci
kilkunastu kilometréw od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakoéw - znacznie dalej.
Zuwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony w projekcie planu
sposOb zagospodarowania terenow, przewidywane oddzialtywania wynikajace z realizacji
ustalen planu nie wplyng negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw, w tym w szczeg6lnosci
nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkoéw roslin
i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Jak juz wspomniano wczesniej, w granicach obszaru objg¢tego opracowaniem planu
miejscowego wystepuja forma ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — uzytek ekologiczny ,,.Dolina dolnej Wrzacej”, zespot
przyrodniczo — krajobrazowy ,,Dolina Sokotowki”, pomniki przyrody (dgb szyputkowy,
grusza pospolita). Realizacja ustalen projektowanego planu nie bedzie miata wptywu zarowno
na pomnik przyrody ani inne, poloZzone poza obszarem planu.

Najblizej potozone obszary chronione to:

- uzytek ekologiczny ,,Zrodliska na Mikotajewie” (okoto 1 km od obszaru),

- rezerwat ,, Torfowisko Rabien” (okoto 2,5 km od obszaru),

- rezerwat ,,Grady nad Lindg” (okoto 3,5 km od obszaru),

- uzytek ekologiczny ,,Olsy w Zabiencu” (okoto 3,5 km od obszaru),

- uzytek ekologiczny ,,Miedzyrzecze Sokotowki i Brzozy” (okoto 3,5 km od obszaru),

- uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Blota” (okoto 4,5 km od obszaru),

- uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole” (okoto 5,0 km od obszaru).

Rodzaje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, ktore moga
by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze, to przedsiewzigcie
mogace zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko: droga ekspresowa S-14 (1 KDS)
I przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko: inwestycje
z zakresu zabudowy mieszkaniowej, inwestycje z zakresu sieci infrastruktury technicznej,
wylesienia, zalesienia, obiekty mostowe, budowle przeciwpowodziowe, drogi i zbiorniki

35




wodne. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta Lodzi, a w szczegolnosci
okreslenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych.

Dla potrzeb oceny projektu planu pod katem skutkow realizacji jego ustalen dla
srodowiska wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko
okreslanych jako znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku
do poszczegodlnych elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sg nast¢pujgce negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

- emisja zanieczyszczen do powietrza — oddzialtywanie stale, wystgpujace
w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace gtéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi;
glownym zrédlem emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terendw oraz pojazdy
poruszajace si¢ po drogach publicznych, zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim

a takze zaopatrzenie w cieplo przez mieszkancow — niewielkie odzialtywanie, poniewaz
projekt planu dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrodel energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto;

- emisja hatasu komunikacyjnego - oddziatywanie o zmiennym dobowym nat¢zeniu,
wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wpltywajace na zdrowie ludzi oraz faung
obszaru; zrédtem tego rodzaju oddzialywania bedzie, tak jak obecnie, ruch samochodowy.
Poza juz istniejacymi ulicami, projektowany jest nowy elementy uktadu drogowego: droga
klasy ekspresowej;

- emisja_promieniowania elektromagnetycznego — oddzialywania negatywne, state,
dlugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi i1 zwierzat - =zalezne od iloSci,
rozmieszczenia i mocy zrodet promieniowania;

- powstawanie $ciekdw deszczowych - poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pylow,
smardéw, paliw) z powierzchni dachéw, drog 1 parkingdbw — oddzialywania negatywne,
bezposrednie 1 posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkow atmosferycznych,
dlugoterminowe, oddziatywujace na wode 1 powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich
posrednictwem na rosliny;

- powstawanie $ciekow komunalnych — oddzialywania negatywne, zmienne
w zalezno$ci od ilo$ci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddzialywujace na wody
i glebe oraz szate roslinng; przy respektowaniu ustalen projektu planu (skanalizowanie
obszaru) — brak bezposredniego oddziatywania na obszarze obj¢tym projektem planu;

- wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow terendow oraz charakteru uzytkowania
obszaru (mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystepowato wylacznie
poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrebnymi - odpady sa gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terenéw nieruchomosci. Nalezy si¢ jednak liczy¢
Z zasmiecaniem terenow wykorzystywanych rekreacyjnie i powstawaniem nielegalnych
wysypisk;
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- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze obj¢tym
projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby -
przy respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby
lub ziemi;

- wykorzystywanie zasobéw srodowiska — brak oddziatywania — jednakze na obszarze
objetym opracowaniem wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych — zloza
piasku ,,Zimna Woda” (ok. 40 tys. ton), na terenie opracowania znajduja si¢ ponadto obszary
prognostyczne zt6z kopalin (II/627, piaski i zwiry). Dotychczas nie udokumentowano
zasobow tych ztoz, ich lokalizacja czeSciowo koliduje z istniejagcym zagospodarowaniem
terenow, a eksploatacja moglaby doprowadzi¢ do zniszczenia atrakcyjnego krajobrazu
terenow, na ktorych sg zlokalizowane;

- przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddziatywania; przyjmuje

si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie bgdzie wymagato naruszenia w istotny sposob
istniejacej rzezby terenu;

- zmniejszenie powierzchni terenow aktywnych przyrodniczo i defragmentacja
siedlisk przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby i pokrywy roslinnej na terenach zajetych
pod planowane inwestycje — oddziatywanie state, dtugoterminowe, wptywajace na flore
i faung, powodujac zmniejszenie bior6znorodnosci, a takze zmian¢ lokalnych warunkow
gruntowo-wodnych i klimatu lokalnego;

- zaklocenie przebiegu korytarzy ekologicznych (doliny rzecznej) — przez przecigcie
doliny projektowang drogg S-14 — oddziatywanie state, dtugoterminowe, wptywajace przede
wszystkim na faung, powodujac utrudnienia migracji zwierzat;

- obnizenie waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru — oddziatywanie state
dlugoterminowe — kolizyjnymi elementami w krajobrazie bedzie projektowana zabudowa,
lokalizowana w krajobrazie dotychczas otwartym oraz nowa droga.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztatcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ roznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadéw komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.
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Niezaleznie od potencjalnych skutkdéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktore sg efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana_struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie

I wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z czego na omawianym obszarze mogg wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez
,hiedrozno$¢ ekologiczng” przeksztalconych przez cziowieka krajobrazéw: brak cigglosci
ekologicznej formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak
i leSnych), niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic

,Wyspy $rodowiskowe” dla poszczegdlnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami,
mokradtami, oczkami wodnymi);

- zwiekszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powodowaé zalewanie obszarow, na ktorych nieodpowiednio
prowadzona jest gospodarka przestrzenna

Odpornos¢ efektéw realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczeg6lnie kleski
zywiolowe nalezy uzna¢ za do$¢ wysoka. Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastgpic¢
W przysztosci tj. wzrost S$redniej temperatury powietrza (fale upaldéw), zmniejszenie
wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na
realizacj¢ ustaleh planu. Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych
i sSrodowiskowych na ustalenia projektu planu begdzie znikome lub zadne. Wptyw realizacji
ustalen projektu planu na réznorodnosé¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska
przyrodniczego zostal omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu
realizacji ustalen planu na Srodowisko bedzie on w wigkszo$ci elementow pozytywny 1 nie
bedzie generowal istotnych konfliktow s$rodowiskowych. Wyeliminowanie zrddet emisji
zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ogrzewaniem budynkow lub procesami
technologicznymi wptynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Analizujac ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP) nalezy stwierdzi¢, iz na obszarze objetym opracowaniem ryzyko
takie wystepuje. Celem $rodowiskowym dla Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych
rzecznych jest osiggnigcie stanu dobrego wod - w zakresie elementow biologicznych,
fizykochemicznych 1 hydromorfologicznych oraz ciaggtosci ekologicznej ciekow. Jak
wskazuja wyniki badan, przytoczone w rozdziale 4, dla JCWP obejmujace; obszar
opracowania stan/potencjat ekologiczny okreslono na staby. Obecne i przyszie dziatania
muszg sie, wobec tego, koncentrowaé na zdecydowanej poprawie stanu JCWP.

Ryzyko nieosiggniecia celow $rodowiskowych dla Jednolitych Cze$ci Wod
Podziemnych: dobrego stanu ilo$ciowego i jakoSciowego wdd nie wystepuje. W Projekcie
aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty JCWPd, obejmujaca
obszar opracowania, nie zostala wskazana jako =zagrozona nieosiggni¢ciem celow
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srodowiskowych. Wymagane jest utrzymanie tego stanu. Wody zbiornika GZWP 401 naleza
do nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu zbiornikowego
na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem jest maty. Na obszarze
projektowanego planu wystepuje 6 uje¢ wod podziemnych.

Nalezy réwnocze$nie pamigtaé, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, bgda wystgpowaly zaréwno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak 1 ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wigkszo$¢
wymienionych negatywnych oddzialywan bedzie wystepowaé rownoczes$nie, oddzialywanie
na $rodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu i wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dzialalnosci
oraz liczby uzytkownikow terenow. Jednakze oddziatywania te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) i nie odbiegaja
od oddziatywania spotykanego na terenach otaczajacych oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu
i stezenie B(a)P - nie przekraczajg standardow jakos$ci srodowiska.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegdlno$ci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W  poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddziatlywan na srodowisko, jakie mogg wystapi¢ w zwigzku
Z realizacjg ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera rownoczes$nie ustalenia, ktérych
celem jest zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Poniewaz
jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w jego poblizu, nie
zostal wyznaczony lub proponowany do ustanowienia zaden obszar Natura 2000, nie
zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na cele
I przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na §rodowisko. Na obszarze objetym planem wykluczona jest
lokalizacja przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko
za wyjatkiem drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDS oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko za wyjatkiem
zabudowy mieszkaniowej, inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej, wylesien,
zalesien, obiektoéw mostowych, budowli przeciwpowodziowych, drog i zbiornikow wodnych.

W projekcie sformutowano ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni,
a takze ochrony: wod, powietrza, ziemi i ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

Ochronie przed hatasem stuzy wskazanie terenow podlegajacych ochronie akustycznej
- dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zostalty w przepisach odrebnych -
I zakwalifikowanie ich do kategorii: terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenow domoéw opieki spotecznej, terendw mieszkaniowo-ustugowych oraz terenow
zabudowy zagrodowej.
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10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorac pod
uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspoélczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w_projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania

zawarte w projekcie nie maja wplywu cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstlugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
a takze pozostaja zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi. Projekt zawiera sformulowania
zapewniajace ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz ochron¢ w zakresie S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu.

Przyje¢te w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zrownowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac
na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegodlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkéw ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan 1 skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
W ramach panstwowego monitoringu Srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego
organy i instytucje. W odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyzje
0 uwarunkowaniach $rodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach i czgstotliwosci okreslonych w decyzji.
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Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
W granicach danego terenu i dzialki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki
dachow, elewacji budynkéw oraz innych elementow zapewniajgcych harmonijne
ksztaltowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow
I realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny
by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;j.

Monitoring  skutkéw  realizacji  postanowien  projektu  planu  powinien
rozpoczac si¢  niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych
wyjsciowych do dalszych analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektoéw zmian
zachodzacych w srodowisku 1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji
zaangazowania ~w prowadzony monitoring instytucji badawczych i  kontrolnych
zobowigzanych do prowadzenia monitoringu w okre$lonym przepisami zakresie (np.
Wojewoédzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna
dostosowac czestotliwos¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsiewzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko jest dokumentem sporzadzanym
obowigzkowo dla miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do opiniowania 1 uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone dla potrzeb projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czeséci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej czgs¢ osiedla Batuty Zachodnie w rejonie rzek Zimnej Wody
I Aniotowki.

Decyzja 0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata
podjeta uchwata Nr V/88/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2015 r. Zawartos¢
prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Omawiany obszar zajmuje powierzchnie ok. 273 ha. Obecnie jest terenem czgéciowo
zurbanizowanym, ktorego zagospodarowanie stanowig tereny mieszkaniowe 1 ustugowe,
tereny rolne oraz komunikacyjne - drogi, a takze lasy i tereny zieleni naturalnej w obnizeniu
doliny Zimnej Wody. Wystepuje tu zielen towarzyszaca zabudowie i komunikacji,
a na terenach zaniedbanych - zbiorowiska ro$linnosci ruderalnej oraz samosiewy drzew
I krzewow.
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Projekt planu miejscowego, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejszg prognoze,
okresla przeznaczenie terenéw oraz ustala zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, ksztalttowania tadu
przestrzennego 1 przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne
do wydawania decyzji administracyjnych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, przyjetego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku. Dla
przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto, w ramach terendw przeznaczonych pod
zabudowe w Strefie Ogoélnomiejskiej, jednostki funkcjonalno-przestrzenne: M4 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dzialkach, PM — tereny zabudowy
mieszkaniowej w uktadach ulicowych oraz U — tereny zabudowy ustugowej. W ramach
terendbw wyltagczonych spod zabudowy jednostki funkcjonalno-przestrzenne: O — tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, L — tereny lasow o powierzchni
minimum 3 ha.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczegolne tereny, dla ktorych
ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN),

- zabudowa ustugowa (U),

- tereny rolne (R),

- zielen naturalna (ZN),

- wody powierzchniowe rzeki Zimna Woda i Aniolowki oraz ciekow z Kochanowki
i Szatonii wraz z urzgdzeniami wodnymi (WS),

- lasy (ZL),

- drogi publiczne (KDS, KDL i KDD).

Projekt nie wprowadza zasadniczych zmian w stosunku do stanu istniejacego -
utrzymuje istniejagce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, a takze lasy i tereny rolne, zielen o charakterze naturalnym, tym niemniej zaktada
dalsze powigkszenie terenéw zainwestowanych, kosztem obecnych terendow otwartych, jak tez
budowe drogi ekspresowej S-14.

Jako gtowng zasade ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w planie przyjeto
ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem
zachowania i ochrony terendw wspierajacych system ekologiczny miasta, wyznaczenia granic
urbanizacji oraz zabezpieczenia korytarza komunikacyjnego dla realizacji drogi ekspresowej
S-14.

W zakresie ochrony wod powierzchniowych projekt planu nakazuje utrzymania rzeki
Zimne] Wody 1 Aniolowki oraz ciekow z Kochanowki i Szatonii w dotychczasowym
przebiegu jako ciekow otwartych oraz wprowadza zakaz likwidowania naturalnych
zbiornikow wodnych, wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu 1 likwidacji ciekow
wodnych i stawoéw spetniajagcych role odbiornikow wodd powierzchniowych z dopuszczeniem
ich przebudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego.
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Na omawianym obszarze wystepuje 6 otworoOw hydrogeologicznych, z ktorych
ujmowane sg Wody podziemne w zasiggu warstw czwartorzedowych.

W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego wystepuja formy
ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 2018 poz. 142). Uzytek ekologiczny o nazwie “Dolina dolnej Wrzacej”. Uzytek zostat
powotany Uchwatg Nr XCI/1595/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Dolina dolnej Wrzacej” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 245, poz. 1971). Zespo6t przyrodniczo — krajobrazowy “Dolina Sokotowki” zostat
powotany Uchwatg Nr XCI/1600/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Sokotéwki” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 245, poz. 1976). Wskazano pomniki przyrody, dab szyputkowy (4MN)
ustanowiony uchwatg Nr LXXV/1555/13 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 13 listopada 2013 r.,
oraz grusza pospolita (4ZL) ustanowiony uchwatg Nr XXIII/558/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 20 stycznia 2016 r. dla ktorego sposob ochrony okreslaja powyzsze przepisy.

Ustalenia projektu planu zaktadaja zmiang sposobu uzytkowania czeSci obecnych
terenow leSnych (wylesienie ok 1,54 ha), ale réwnoczesnie zapewniaja zachowanie
pozostatych istniejacych kompleksow zieleni lesnej (ZL) oraz terendéw zieleni naturalnej
(ZN). Projekt planu zaktada roéwniez zalesienia (ok 16 ha), Na pozostatych terenach ustalony
w projekcie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zawiera si¢ miedzy 30% a 60%.
Dodatkowo, dla ulicy 2KDL (ul. Zimna Woda), wprowadzono nakaz zachowania
I uzupehienia szpaleru drzew oraz kontynuacji co najmniej jednostronnego szpaleru
na pozostatych jej odcinkach, z dopuszczeniem indywidualnego doboru ilosci, rozstawu
i gatunku drzew.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja
ma bezposrednio zapobiega¢ negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko. Na obszarze
objetym planem wykluczona jest lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDS oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej, inwestycji z zakresu sieci infrastruktury
technicznej, wylesien, zalesien, obiektéw mostowych, budowli przeciwpowodziowych drog
i zbiornikéw wodnych.

W projekcie sformutowano ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni,
a takze ochrony: wad, powietrza, ziemi i ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

Ustalenia planu zaktadaja wyposazanie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe 1 rozbudowe istniejgcych sieci.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2) posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3) wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;
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4) skumulowane — na terenie zainwestowanym bedg kumulowaty sie réoznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5) krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6) dlugoterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilo$ci odpadoéw komunalnych);

7) state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Jako chronione akustycznie zostaty wskazane tereny, zakwalifikowane jako:
- MN okreslone jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

- 1U okreslone jako ,,tereny domow opieki spoteczne;”,

- 2U okreslone jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

Ze wzgledu na istniejagca zabudowe zagrodowa i1 mieszkaniowa jednorodzinng
wystepujaca na terenach rolnych (R) i terenach lasu (ZL), zabudowa ta réwniez podlega
ochronie przed hatasem, jako ,tereny zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

W projekcie planu, w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
wskazano zabytek archeologiczny oznaczony na rysunku planu symbolem AZP 66-50/22 dla
ktorego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw.
Whprowadzono stref¢ ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu.

Plan, po jego uchwaleniu, naktada na przysztych uzytkownikow terenow szereg
wymogow z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych infrastruktury
technicznej, ktore maja na celu, miedzy innymi, zabezpieczenie dobrego stanu srodowiska na
analizowanym obszarze.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenoéw 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczna, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na srodowisko, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Materialy zrodlowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fLodzi, Uchwala
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej
czes¢ osiedla Baluty Zachodnie w rejonie rzek Zimna Woda i Aniotéwki, maj 2018

4. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego: dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcego teren Osiedla Zimna Woda (w poéinocno-
wschodniej czgsci miasta), dla czesci obszaru miasta fodzi obejmujgcego teren Osiedla Romanow, VizEKo,
Olsztyn, 2013, aktualizacja 2017

5. Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

6. Strategia Rozwoju Kraju na lata 2007 - 2015

7. Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009 - 2012, z perspektywq do roku 2016
8. Program ochrony srodowiska wojewddztwa lodzkiego 2012, 1.6dz, maj 2012 r.

9. Raporty o stanie Srodowiska w wojewddztwie 16dzkim - za lata 2011 - 2015, WIOS w Lodzi, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2012 r. - 2016 r.

10. Roczne oceny jakosci powietrza w wojewddztwie 1édzkim - w latach 2011 - 2015, opracowanie WIOS w
Ltodzi, 2012 - 2016 r., Lodz

11. Sprawozdania z monitoringu regionalnego zwyklych wod podziemnych na terenie wojewddztwa todzkiego —
w latach 2011 - 2015, opracowanie WIOS w Lodzi, 2012 - 2016 r., £6d?

12. Uchwata nr XI/139/11 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie przyjecia ,, Programu
ochrony srodowiska dla miasta Lodzi na lata 2011-2014 z perspektywg na lata 2015-2018 .

13. Mapa akustyczna Lodzi, 1.6dz, 2012 r.

14. Uchwata Nr LXXVII/1608/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 grudnia 2013 r. w sprawie przyjecia
,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi na lata 2013-2018”

15. Uchwata Nr XXXIV/565/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 lipca 2004 r. w sprawie przyjecia ,, Planu
gospodarki odpadami dla miasta Lodzi — PGO — £0dz”

16. Atlas Miasta Lodzi, Urzad Miasta Lodzi, £.odzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r.

17. Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK — Oddziat
w Krakowie, 1998 r.

18. Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania
do tych zmian oraz odpornosci na kleski Zywiofowe, Ministerstwo Srodowiska, Departament
Zrownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa

Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r., poz. 1073, ze zm.)

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405)

3. Rozporzgqdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz.71)

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799, ze zm.)

5. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu W
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

6.  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 142, ze zm.)

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r., poz. 2187, ze zm.)
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