Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR.......cueuueeeenene.
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANiA ..eeeeeeeennennnnnne 2018 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Aleksandrowskiej, Kedry, Czcibora
i Rojnej oraz zachodniej granicy miasta L.odzi.

Na podstawie art.18 wust.2 pkt5iart. 40 ust.1 ustawy..zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r. poz. 1875 12232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566), w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw wzwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Aleksandrowskiej,
Kedry, Czcibora i Rojnej oraz zachodniej granicy miasta Lodzi, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z jej integralnymi cze$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego -na mapie sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zaltacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust.1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r. wsprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta odzi”.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng
lub naukowa, okreslone na podstawie akt archiwalnych 1 dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%
3) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku zlokalizowang od strony przestrzeni publiczne;j;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, innego
ciggu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktérego odbywa si¢ gtowny wjazd lub
wejscie na te¢ dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody 1 urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciaggla, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢
dziatki budowlanej, ma ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementdéw wejscia  do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen, takich jak: lacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) podziemnych c¢zgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

8) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

9) linia zabudowy stycznej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, w ktdrej obowiagzuje
sytuowanie przynajmniej jednego naroznika budynku;
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10) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym mnastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

11) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejagcych obejmujace w szczegolnosci: dobudowe ciggdw komunikacji pionowej,
facznikdéw pomigdzy budynkami, taraséw, werand, ogrodow zimowych;

12) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta f.odzi;

13) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia  budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktoére przewaza na danym terenie;

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore <uzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

14) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po my$lniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowg zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny - N;

15) szpaler drzew — kompozycj¢ przestrzenng zieleni wysokiej oznaczajaca jednorzedowe
nasadzenia drzew, przy czym ilo§¢, rozstaw oraz miejsce sadzenia drzew podlega
indywidualnemu doborowi;

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych
cyfry oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu,

17) uchwata — niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

18) ustugi lokalne — nieuciazliwe ustugi z zakresu: o§wiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci,
finansow, rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbiorowego;

19) ustawa — wustawe zdnia. 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

21) wskaznik powierzchni zabudowy — udziatl procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynkow w ich obrysie zewng¢trznym w powierzchni dziatki budowlane;;

22) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu dachu;

23) zabudowa frontowa — zabudowe o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu,

lokalizowang na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktoéra nie obejmuje
wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazy, obiektow pomocniczych i technicznych;

24) zabudowa istniejaca — budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia
w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
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ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktdrym mowa w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:
a) zachowania 1 ochrony terendw wspierajacych system ekologiczny miasta,

b) wyznaczenia granic urbanizacji oraz porzadkowania i uzupehienia istniejacych struktur
zabudowy,

¢) zabezpieczenia korytarza komunikacyjnego dla realizacji drogi ekspresowej S-14;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji:

- zabudowy innej niz frontowa w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej, za wyjatkiem budynkow portierni na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U, 2 U, 3 U,

- tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 U,2 U,3 U1 1 U/US,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

¢) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowe] wzgledem linii zabudowy obowigzujace;]
na dzialkach o szerokosci frontu mniejszej niz 10 m,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w.calo$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czeSci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do-parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej- w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu i przebudowy,
a takze nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy
obowigzujacej lub stycznej,

e) dla zabudowy istniejacej potozonej na terenach nieprzeznaczonych na cele zabudowy
dopuszcza si¢ remont, oraz inne dziatania budowlane, jezeli zostaly okreslone
w ustaleniach szczegdétowych dla tych terenows;

3) w zakresie wskaznikdéw 1 parametrow zabudowy:
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Projekt

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaZnikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdétowych dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy 0,2,

c¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajace]
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy lub maksymalng wysoko§¢ zabudowy — dopuszczenie remontu
iprzebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi zzakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiaggajacej minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysoko$ci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci zprzepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci-uzytkowania, bez koniecznosci
osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng ‘wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie
zwigkszenia wysokosci o maksimum 0,5 m= wylacznie w przypadku zmiany formy
dachu;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech rodzajow materiatéw wykonczeniowych dla Scian
sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposréd:

- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewno, szklo,

- powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i | Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Opis barw
edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne
cyfry) .
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G9OY, neutralne, biele,

szarosci, ugry,

Y, e
NCS S maks. 50 od Y10R do Y80R przelamane réze,
maks. 10 oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pehy zakres neutralne, biele,

szaro$ci, grafity

¢) dla dach6éw innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materiatu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym
lub grafitowym,

-dachowki ceramicznej, betonowej w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym,
grafitowym,
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d) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione w lit.
a-c w przypadku:

- barw zastrzezonych dla podmiotu prowadzacego dzialalno§¢ w obrgbie terenow
oznaczonych symbolami: 1 U,2 U,3 U1 1 U/US,

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materiatowych wynikajaeych zcech
historycznych zabytku.

§ 6. Ustala si¢ wymdg wynikajacy z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
polegajacy na zakazie stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materiatlow
1 wzornictwa powtarzalnych elementdow wyposazenia terendw, takich jak: fawki, kosze na
$mieci, latarnie, w obrebie kazdego z poszczegolnych terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1 KDZ, 2 KDZ, od 1 KDL do 7KDL, od 1 KDD do 27 KDD, 1 KDX, 1ZP
12 ZP.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jako$ci $rodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za
wyjatkiem drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDS,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, melioracji, budowli
przeciwpowodziowych, wylesien, drog i obiektéw mostowych,

¢) stosowania odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
1 ciepto o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktdérej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni lesnej w ramach ksztaltowania zieleni
urzadzonej w obrebie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP i 2 ZP,

b) nakaz zachowania iuzupehiania istniejagcego szpaleru drzew wskazanego w ulicy
oznaczonej na rysunku- planu symbolem 3 KDL oraz kontynuacji co najmniej
jednostronnego szpaleru na pozostalych jej odcinkach;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonym w przepisach odregbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrddel zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz utrzymania rzeki Zimna Woda w dotychczasowym przebiegu jako cieku
otwartego,
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b) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych,
stawow oraz rowoOw melioracyjnych spelniajagcych role odbiornikéw —wod
powierzchniowych  z dopuszczeniem ich przebudowy spowodowanej  realizacja
inwestycji celu publicznego;

7) w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — nakaz likwidacji potencjalnych ognisk
zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopanych, szamb
oraz sktadowisk odpadow;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami od 1 MN do 26 MN, od 1 MR do 4 MR oraz
istniejgcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng potozong. w obrebie terendw
oznaczonych symbolami: 1 ZN, 2 ZN, od 4ZN do 9ZN iod 11 ZN do 15 ZN jako
nalezace do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska,

b) wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami od 1 MN/U do 4 MN/U jako nalezace do
terendw mieszkaniowo—ustugowych, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska,

c¢) wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1 ZD jako nalezace do terenow rekreacyjno—
wypoczynkowych w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

9) w zakresie gospodarki wodnej i1odprowadzania §ciekdw oraz gospodarki odpadami
wprowadza si¢ nakaz stosowania kompleksowych rozwigzah poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendOw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendow
przeznaczanych na cele zabudowy i drég oraz retencjonowanie izagospodarowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,

¢) wiaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w miescie.

2. Wskazuje si¢ na obszarze planu pomnik przyrody ustanowiony uchwata
Nr LXV/1485/01 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 5 wrze$nia 2001 r. w sprawie uznania drzew
za pomniki przyrody oraz uchwala Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca
2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz
zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych obiektéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2015 r. poz. 251).

§ 8. Ustala si¢ szezeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych wynoszacych:

a) dla linii napowietrznych o napieciu 15 kV - do 6 m od osi linii,
b) dla linii kablowej o napigciu 110 kV —do 1,5 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowiazuje;
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3) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia Ww uzytkowaniu pasow
ochronnych od przewodow wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku
planu okreslaja przepisy odrebne dotyczace zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzenia §ciekoéw
obowigzujace na terenie miasta t.odzi;

4) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu  stref
kontrolowanych od gazociggéw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowe;;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 30,0 m w pasie
ochronnym od linii radiowej, ktorego szerokos$¢ wynosi 100 m;

6) na obszarze zagrozonym zalaniem wodami rzeki Zimna Woda wskazanymi na rysunku
planu obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych,
drog 1 infrastruktury techniczne;j,

b) zakaz zmiany uksztalttowania terenu, z wyjatkiem robét zwigzanych zregulacja lub
utrzymaniem wod, budowa, przebudowa lub remontem drég 1 przejs¢ przez rzeke,

c) zakaz gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, materialow ktore moga
zanieczy$ci¢ wody oraz skladowania, prowadzenia ‘odzysku lub unieszkodliwienia
odpadow;

7) na obszarze zagrozonym podtopieniami wskazanymi na rysunku planu obowiazuje zakaz
gromadzenia $ciekdéw, odchodow zwierzecych, materialow ktore moga zanieczysci¢ wody
oraz sktadowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow;

8)na gruntach zmeliorowanych wskazanych na rysunku planu obowigzuja ograniczenia
w sposobie zabudowy 1 zagospodarowania terendéw wynikajace z przepiséw odrebnych
z zakresu prawa wodnego.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ lokalizacj¢ zabytkéw archeologicznych oznaczonych na rysunku planu
1 wymienionych w ponizszej tabeli:

Stanowiska archiwalne o potwierdzonej lokalizacji terenowe;j
Numer AZP Nazwa stanowiska Kultura, chronologia
66-50/36 Lodz-Mirostawice, stanowisko 384 nowozytnos¢
65-50/40 L6dz-Batuty, stanowisko 390 pozne - Sredniowiecze,
nowozytnosc

2) na obszarach lokalizacji wskazanych zabytkéw archeologicznych, przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) wprowadza - si¢ - ochron¢ dla zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw
1 wskazanego na rysunku planu, stanowigcego wille z 1938 r. zlokalizowang na terenie
oznaczonym symbolem 8 MN w zakresie dzialan budowlanych polegajacych na:

a) dopuszczeniu:

~wymiany pokrycia dachu pod warunkiem zastosowania materialu i koloru zgodnego
z cechami historycznymi zabytku,
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- wymiany zniszczonej stolarki okiennej i drzwiowej pod warunkiem odtworzenia jej
ksztaltu, gabarytow, podziatow, materialu oraz profilowania zgodnie z cechami
historycznymi zabytku,

- uzupetnienia zniszczonych lub brakujacych elementow detalu architektonicznego,

b) nakazie zachowania detalu architektonicznego elewacji, rozplanowania otwordéw
okiennych, drzwiowych oraz balkonéw zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

c) zakazie:
- nadbudowy i1 rozbudowy budynku,
- zmiany geometrii dachu z wyjatkiem wykonania lukarn,
- wykonania ocieplenia elewacji,

- stosowania materiatdw wykonczeniowych, obrobek blacharskich, orynnowania na
elewacjach innych niz wynikajace z cech historycznych zabytku,

- montowania na elewacjach przewodow instalacyjnych iurzadzen technicznych,

wystajacych poza powierzchnige lica elewacii.

§ 10. 1. W zakresie zasad iwarunkéw scalania 1podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialdéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek “uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw nie obowigzujg dla
dziatek wydzielanych pod drogi oraz pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw

komunikacji:
1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym:

a) droga ekspresowa oznaczona symbolem 1 KDS,

b) ulica gtéwna oznaczona symbolem 1 KDG,

¢) ulice zbiorcze oznaczone symbolami 1 KDZ, 2 KDZ;
2) drogi stanowigce lokalny uktad komunikacyjny:

a) ulice lokalne oznaeczone symbolami: od 1 KDL do 7 KDL,

b) ulice dojazdowe oznaczone symbolami: od 1 KDD od 27 KDD;

3) elementy infrastruktury drogowej stanowiace uzupelnienie lokalnego uktadu
komunikacyjnego:

a) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami: od 1 KDW do 10 KDW,
b) ciag pieszy oznaczony symbolem 1 KDX;

4) przebudowa, rozbudowa 1budowa drog publicznych oraz drég wewngtrznych
wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja
I'parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych;
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5) budowa drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenéw
z zachowaniem nastgpujacych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogi obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane — 7 m,
b) maksymalna dlugos$¢ drogi bez wylotu — 150 m,
c¢) zakonczenie drogi bez wylotu obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane placem do
zawracania o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi w zakresu budownictwa.
§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca parkingowe,

b) dla istniejagcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego podlegajacego przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie — 1 miejsce parkingowe,

¢) dla lokalu ustugowego w zabudowie jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe,

d) dla ustug administracyjno—biurowych — 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla uslug o$§wiaty — 4 miejsca parkingowe na 100 uczniow,
f) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni sprzedazy,
g) dla ustug gastronomicznych — 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) dla ustug hotelarskich i zamieszkania zbiorowego — 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc
noclegowych,

1) dla szpitali lub obiektéw ochrony zdrowia — 6 miejsc parkingowych na 10 16zek lub
15 miejsc parkingowych na 10 gabinetow lekarskich,

j)dla doméw pomocy spotecznej isocjalnej — 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc
noclegowych,

k) dla pozostatych ustug nie wymienionych powyzej — 3 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych na jednej zmianie lub 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

1) dla ogrodu dziatkowego = 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni ogrodu;
2) dla rowerow:
a) dla jednego lokalu ustugowego w zabudowie jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe,

b) dla ustug administracyjno—biurowych — 1 miejsce parkingowe na 100 m*> powierzchni
uzytkowej,

c) dla ustug o$wiaty — 50 miejsc parkingowych na 100 uczniow,
d) dla ustug handlu — 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
e) dla ustug gastronomicznych — 5 miejsc parkingowych na 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) dla ustug hotelarskich i zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc
noclegowych,

g) dla szpitali lub obiektow ochrony zdrowia — 2 miejsca parkingowe na 10 t6zek lub
6 miejsc parkingowych na 10 gabinetow lekarskich,
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h) dla domow pomocy spolecznej isocjalnej — 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc
noclegowych,

1) dla pozostatych ustug — 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych na jednej zmianie lub
2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow 1 rowerow nalezy okresli¢:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokraglic w gore do
kolejnej liczby catkowite;;

2) poprzez sumowanie tacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych.dla rownoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady . modernizacji, rozbudowy 1ibudowy
systemow infrastruktury techniczne;j:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejagce systemy, ich
przebudowe i rozbudowg a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach droég publicznych w sposéob
nie wykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy 1 zagospodarowania tych terendéw,

b) nie zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow
wymienionych w ustaleniach szczegdétowych w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego,
w sposob nie wykluczajacy realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4)nakaz lokalizacji nowej oraz = przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych oraz przewodow,
ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode - magistrale wodociggowe zlokalizowane w ulicy
Szparagowej i §w. Teresy od Dziecigtka Jezus;

2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych - kolektor V zlokalizowany w ul. Szczecinskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych i roztopowych - ciek wodny rzeki Zimnej
Wody;

4) podstawowe . elementy zaopatrzenia w gaz - gazociagi S$redniego cisnienia: Dn
225 zlokalizowany w rejonie ul. Rojnej oraz Dn 300 w rejonie ul. Wojska Polskiego
w Aleksandrowie Lodzkim;

5) podstawowy element zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Gléwny Punkt Zasilania Zgierz
220/110/15 kV;
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6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto - planowane rurociggi wody goracej
lokalizowane powyzej potnocnej granicy planu.

§ 14. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu opftaty, o ktorej
mowa Ww art. 36 ust. 4 ustawy dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: od
I MN do 26 MN, od 1 MR do 4 MR, od 1 MN/U do 4 MN/U, 1U, 2U, 3U i1 U/US
w wysokosci 30%.

2. Dla terené6w niewymienionych w ust. 1 znajdujacych si¢ na obszarze planu, stawki
procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenOw:

1) drog publicznych oznaczonych symbolami: 1 KDZ, 2 KDZ, od 1 KDL do 7KDL, od
1 KDD do 27 KDD i ciagu pieszego oznaczonego symbolem 1 KDX;

2) parkéw oznaczonych symbolami 1 ZP 12 ZP.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu < publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach  terené6w  niewymienionych  wust.'1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

§ 16. Ustala si¢ granice terend6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktdére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow
drog publicznych oznaczonych symbolami 1 KDS, 1 KDG.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 MN do 5 MN, od
22 MN do 25 MN obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi lokalne, ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna niezwigzana wylacznie z bezposrednig obstugg terendw:
- wodociggowa i gazowa na terenie oznaczonym symbolem 1 MN,
- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych symbolami 2 MN, 5 MN.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum 0,2,

- maksimum 0,5,
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c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: maksimum 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 5,0 m;
b) dachy:

-dla budynkow mieszkalnych: dwu — Ilub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40° zkalenica gléwnag
réwnolegla do pasa drogowego, przy czym dla zabudowy blizniaczej obowiazuje ten
sam spadek dla budynkoéw tworzacych t¢ zabudowe,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: dwu — lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych, z dopuszczeniem jednospadowych dla budynkow
zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatka;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej,

b) lokalizacja funkcji uslugowych wylacznie jako wbudowanych w bryty budynkéw
mieszkalnych,

c) przebudowa oraz zmiana tras przebiegu. istniejacej infrastruktury technicznej
niezwigzane] z bezposrednia obstuga terendéw poprzez prowadzenie jej poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

d) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej nie zwigzanej z bezposrednig obstuga
terenow.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
1 000 m?2. Parametr ten nie dotyczy dziatlek wydzielanych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drdg istniejagcych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatek: minimum 1 000 m?;
2) szerokosci frontow dzialek: minimum 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.
§ 18. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 6 MN do 21 MN,
26 MN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ushugi lokalne, ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana wylacznie z bezposrednig obstugg terendw:
- wodociggowa na terenie oznaczonym symbolem 19 MN,

= elektroenergetyczna na terenie oznaczonym symbolami 15 MN, 26 MN,
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- gazowa na terenach oznaczonych symbolami: 14 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN,
21 MN.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: maksimum 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 5,0 m;
b) dachy:

-dla budynkéw mieszkalnych: dwu — lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40° zkalenicg gléwna
rownolegta do pasa drogowego, przy czym dla zabudowy blizniaczej obowigzuje ten
sam spadek dla budynkéw tworzacych te zabudowe,

- dla budynkéw gospodarczych i1 garazy: dwu — lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia polaci dachowych, z dopuszczeniem jednospadowych dla budynkow
zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatka;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:
a) forma budynkoéw mieszkalnych wolnostojaca lub w zabudowie blizniacze;,
b) lokalizacja funkcji ustlugowyeh, wylacznie jako wbudowanych w bryly budynkow
mieszkalnych,

c) przebudowa oraz zmiana. tras przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej
niezwigzane] z bezposrednig obsluga terenéw poprzez prowadzenie ich poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

d) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednia obsluga
terenow.

4. Okresla sig.-minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
1 500 m?>. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istnigjacych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania 1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatek: minimum 1 500 m?;
2) szerokosci frontdow dziatek: minimum 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.
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§ 19. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 MR do 4 MR
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — infrastruktura techniczna niezwigzana wylacznie
z bezposrednig obstugg terenow:

a) elektroenergetyczna na terenach oznaczonych symbolami:1 MR, 2 MR 13 MR,
b) gazowa na terenach oznaczonych symbolami 2 MR, 3 MR.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 15%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,05,
- maksimum 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: maksimum 8,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 5,0 m,
b) dachy:

-dla budynkow mieszkalnych: dwu — Ilub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 25° do 35°,

- dla budynkéw gospodarczych i1 garazy: dwu — lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) forma budynkéw mieszkalnych wolnostojaca,

b) przebudowa oraz' zmiana tras przebiegu istniejgcej infrastruktury technicznej
niezwigzane] z bezposrednia obsluga terenéw poprzez prowadzenie ich poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

¢) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwiazanych z bezposrednia obstuga
terenow za wyjatkiem linii kablowej 110 kV na terenie oznaczonym symbolem 3 MR
prowadzonej poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
2 000 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielanych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatek: minimum 2 000 m?;
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2) szerokosci frontow dzialek: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN/U, 2 MN/U
13 MN/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowa z zakresu ustug lokalnych i ustug handlu;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — infrastruktura techniczna niezwigzana wylacznie
z bezposrednia obslugg terenow:

a) wodociggowa na terenach oznaczonych symbolami 1 MN/U, 2 MN/U,
b) elektroenergetyczna na terenach oznaczonych symbolami: 1 MN/U, 2 MN/U, 3 MN/U,
¢) gazowa na terenie oznaczonym symbolem 1 MN/U, 2 MN/U.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,2,
- maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych i uslugowych: maksimum 9,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy: maksimum 5,0 m;
b) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40° z kalenica gtoéwna
rownolegla do pasa drogowego, przy czym dla zabudowy blizniaczej obowigzuje ten
sam spadek dla budynkow tworzacych t¢ zabudowe,

- dla budynkow gospodarczych i garazy: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia “potact dachowych, zdopuszczeniem jednospadowych dla budynkow
zlokalizowanych przy granicy z sasiednig dziatka;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:
a) forma budynkéw mieszkalnych wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej,
b) forma budynkéw ustugowych wolnostojaca lub w bryle budynku mieszkalnego,

c) przebudowa oraz zmiana tras przebiegu istniejgcej infrastruktury technicznej
niezwigzanych z bezposrednia obstuga terenow poprzez prowadzenie ich poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
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d) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstuga
terenoOw.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych —
1 000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielanych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejagcych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatek: minimum 1 000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek: nie mniej niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala < si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng 1 zabudowe ustugowa z zakresu ustug lokalnych;

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych 1 ustugowych: maksimum 9,5 m,
- dla budynkow gospodarczych 1 garazy: maksimum 5,0 m;
b) dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40° z kalenica gtoéwna
rownolegla do pasa drogowego, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla wolnostojacych

budynkoéw ustugowych,

- dla budynkow gospodarczych i garazy: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) forma budynkéw mieszkalnych wolnostojaca,
b) forma budynkéw ustugowych wolnostojaca lub w bryle budynku mieszkalnego.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych -
2000 m?." Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielanych pod drogi oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatek: minimum 2 000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek: minimum 35,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U 12 U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug kultury, o$wiaty,
zdrowia, sportu 1 rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa mieszkaniowa = jednorodzinna zwigzana
z miejscem prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,2,
- maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych: maksimum 11,0 m,
- dla budynkow mieszkalnych: maksimum 9,0 m,
-dla budynkéw gospodarczych, garazy itymczasowych obiektéw budowlanych:
maksimum 5,0 m,
b) dachy:

- dla budynkow ustugowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40° z dopuszczeniem dachow ptaskich na

terenie oznaczonym symbolem 2 U,

-dla budynkéw mieszkalnych: dwu — lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40°,

- dla budynkow gospodarczych, garazy i tymczasowych obiektéw budowlanych: dwu-
lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych wolnostojaca,

b) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dzialce.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych -
5000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielanych pod drogi oraz dzialek pod

urzadzenia infrastruktury techniczne;.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu .nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatek: minimum 5 000 m?;
2) szerokosci frontow dzialek: minimum 45,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do-90°.

§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudoweg uslugowa z wylaczeniem
handlu, doméw opieki zdrowotnej, spotecznej 1 socjalne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 30 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,2,
- maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych: maksimum 9,0 m,
-dla budynkow gospodarczych, garazy 1tymczasowych obiektow budowlanych:
maksimum 5,0 m;
b) dachy:

- dla budynkow ustugowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40°, z dopuszczeniem innej formy dachu na

maksimum 30% jego rzutu,

- dla budynkow gospodarczych, garazy i tymczasowych obiektow budowlanych: dwu-
lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych -
2 000 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielanych pod drogi lub urzadzenia

infrastruktury techniczne;.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania 1podziatu nieruchomosci

ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatek: minimum 2 000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek: minimum 40 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.
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§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U/US obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowg uslugowa =z zielenig
towarzyszacg oraz ustugi sportu irekreacji z wytaczeniem handlu, administracji, finansow,
rzemiosta ustugowego.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20 %,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum 0,05,
- maksimum 0,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:

-dla  budynkow wustugowych: maksimum 10m, zdopuszczeniem lokalnych
przewyzszen do 12,0 m stanowigcych do 30% rzutu budynku,

- dla budynkow gospodarczych itymczasowych obiektow budowlanych: maksimum
5,0 m;

b) dachy:

- dla budynkow ustugowych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40°, z dopuszczeniem innej formy dachu na
maksimum 30% jego rzutu,

-dla budynkow gospodarczych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych o spadkach odpowiadajacych spadkom dachow
budynkow ustugowych,

- dla tymczasowych obiektow budowlanych: dwu- lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych;

3) zasady zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji w obrgbie wyznaczone;j
na rysunku planu strefy zieleni urzadzone;j:

a) nakaz zagospodarowania zielenia minimum 70% powierzchni strefy oznaczonej na
rysunku planu z wykorzystaniem istniejagcego drzewostanu,

b) dopuszczenie:

- lokalizacji ‘terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, dojs¢ idojazdow oraz
parkingdw wilosci do 5 miejsc postojowych na kazde 1000 m?> powierzchni strefy
oddzielonymi pasami zieleni,

- lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji kultury, sportu i rekreacji,
gastronomi o powierzchni zabudowy obiektu nieprzekraczajacej 50 m? i wysokos$ci
5:m, w ilosci nie wigkszej niz 1 obiekt na kazde 1000 m? powierzchni strefy. Granice
strefy stanowig nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych -
7 000 m?>. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielanych pod drogi lub urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu .nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatek: minimum 7 000 m?;
2) szerokosci frontow dzialek: minimum 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do-90°.
§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ ogrod dziatkowy.

3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych ogrodéw
dziatkowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku §wietlicy na nastepujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy: maksimum 150 m?,
b) wysokos¢ budynku: maksimum 8,5 m;

3) parametry ksztaltowania zabudowy — dachy:

a) dla altan: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 16°do 30°,

b) dla budynku $wietlicy: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 25°do 40°;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
§ 26. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP 1 2 ZP obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ teren zieleni urzadzonej w formie parku
osiedlowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;

2) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, altan, ogrodkow
jordanowskich, ciagdéw spacerowych i drog rowerowych;

3)nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych  potrzeby  0s6b
niepelnosprawnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

§27. 1.Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 ZN do 15ZN
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

Projekt Strona 21



Projekt

1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zbiorniki wodne na rzece Zimna Woda w obregbie terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1 ZN, 2 ZN, 3 ZN i 4 ZN,

b) infrastruktura techniczna:

- wodociggowa na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZN, 14 ZN,
15 ZN,

- gazowa na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZN, 15 ZN,

- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZN,
27ZN,57ZN, 14 ZN, 15 ZN;

¢) urzadzenia melioracji wodnych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejacych  budynkow  mieszkalnych
jednorodzinnych na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy: maksimum 200 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy: maksimum 9 m,
¢) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
40°;
4) dopuszczenie rozbudowy i1 nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych, gospodarczych
1 inwentarskich na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy: maksimum dla wszystkich obiektéw budowlanych w obrgbie
zagrody — 750 m?,

b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 8 m,
c¢) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
40°;
5) dopuszczenie lokalizacji nieutwardzonych ciggéow pieszych i drog rowerowych.
§ 28. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 ZL do 11 ZL
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy 1 tereny przeznaczone do zalesienia;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — infrastruktura techniczna elektroenergetyczna na terenach
oznaczonych symbolami: 4 ZL, 6 ZL, 7 ZL.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) dopuszczenie lokalizacji ciagdw spacerowych idrog rowerowych w $ladzie istniejacych
drog lesnych;

2) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem budynkéw zwigzanych z gospodarka lesna.
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§ 29. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 WS, 2 WS i3 WS
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnym ustgpie niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ wody powierzchniowe rzeki Zimna Woda
wraz z urzadzeniami wodnymi.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji
przejs¢ imostow przez rzeke oraz infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego.

§ 30. 1. Dla terenow drég publicznych, oznaczonych na rysunku. planu symbolami:
1 KDS, 1 KDG, 1 KDZ, 2KDZ, od 1 KDL do 7KDL, od 1 KDD do 27 KDD obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wulice wraz zobiektami 1urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi, z wytagczeniem
drogi oznaczonej symbolem 1 KDS;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) obiekty matej architektury, z wylaczeniem drogi oznaczonej symbolem 1 KDS.
3. W zakresie warunkéw 1 parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDS — projektowana droga
ekspresowa:

a) klase S — ekspresowa,

b) przekrd) drogi zawierajacy rowniez jezdnie serwisowe 1jezdnie obstugujace
komunikacyjnie tereny przylegte,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 41,5 m do 122,1 m, a w rejonie wezta
z 1 KDG (Trasa Wojska Polskiego) zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDG — ulica projektowana:
a) klase G — gtéwna,

b) przekrdj drogi zawierajacy rowniez jezdnie serwisowe ijezdnie obstugujace
komunikacyjnie tereny przylegte,

c) szeroko$¢ w liniach ‘rozgraniczajacych zmienng od 56,8 m do 111,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ — ul. Aleksandrowska:
a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 23,7m do 31,7m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDZ — ul. Aleksandrowska:
a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 29,3 m do 36,2m, zgodnie
z rysunkiem planu;
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5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL — ul. Romanowska:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 15,9 m do 22,7 m, z poszerzeniami
inaroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDL — ulica projektowana:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 16,5 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDL — ul: Romanowska:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 15,6 m, z poszerzeniami
1naroznymi S$cieciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDL — ul. Romanowska:
a) klase L - lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 13,0 m do 13,2 m, z poszerzeniami
inaroznymi S$cigciami linii rozgraniczajacych. przy tukach drogi i skrzyZzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDL — ul. Klinowa:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,8 m do 25,2 m, z poszerzeniami
1naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDL — ul. Rojna:
a) klase L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 13,4 m do 19,1 m, z poszerzeniami
inaroznymi S$cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyZzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDL — ul. Klinowa:
a) klase¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 25,1 m, z poszerzeniami
i naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi, zgodnie z rysunkiem
planu;

12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi
Scigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

13)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDD — ul. Romanowska:
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a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 12,0 m, zposzerzeniami inaroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDD - ul. ‘Romanowska
z projektowanym przedtuzeniem:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,3 m do 13,5 m; z poszerzeniami
1 naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDD — ul. Romanowska:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m.do 16,5 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDD —ul. Romanowska:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 15,9 m do 16,5 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 16,5 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

18) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych rowna 10,0 m, z poszerzeniami 1inaroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

19) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

20) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KDD — ul. Romanowska:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 14,7 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

21) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 KDD — ulica projektowana:

a) klase D — dojazdowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych rowna 10,0 m, z poszerzeniami 1inaroznymi
scigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

22) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 11 KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 10,6 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

23)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 12 KDD = ul. Romanowska
z projektowanym przedtuzeniem:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do. 12,0 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

24) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 13 KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych rowng 14,2 m, zposzerzeniami i naroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

25) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 14 KDD — ul. Klinowa z projektowanym
przedhuzeniem:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 13,4 m, z poszerzeniami
1naroznymi $cigciami linii rozgraniczajagcych przy tukach drogi i skrzyzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

26) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 15 KDD — ul. Alzacka z projektowanym
przedhuzeniem:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych réwng 10,0 m do 16,7 m, zposzerzeniami
i naroznymi $cigciami linii. rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

27) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 16 KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 18,3 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

28)dla wulicy. oznaczonej na rysunku planu symbolem 17 KDD — ul. Toeplitza
z projektowanym przedtuzeniem:

a) klase D —dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 13,4 m, z poszerzeniami
1naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

29) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 18 KDD — ul. Toeplitza:
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a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 11,3 m do 16,5 m, z poszerzeniami
inaroznymi $cigciami linii rozgraniczajagcych przy skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu;

30) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 19 KDD — ulica bez nazwy:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rdwna od 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi
scigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

31) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 20 KDD — ul. Romanowska:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 12,0 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

32) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 21 KDD —ul. Toeplitza:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 15,7 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

33) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 22 KDD — ul. Czcibora:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych rowna 12,0 m, z poszerzeniami 1inaroznymi
scigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

34)dla ulicy oznaczonej] na rysunku. planu symbolem 23 KDD - ul. Czcibora
1 ul. Bartkiewicza:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 19,5 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

35) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 24 KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach. rozgraniczajacych, zmienng od 10,0 m do 14,8 m, z poszerzeniami
inaroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

36) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 25 KDD - ul. Skwarczynskiej
1 ul. Bylinowa wraz z jej projektowanym przedluzeniem:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 15,8 m, z poszerzeniami
i naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

37) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 26 KDD — ul. Kedry 1 ul. Sikiryckiego:
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a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 11,5 m do 12,5 m, z poszerzeniami
inaroznymi S$cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

38) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 27 KDD — ul. JazdZzewskiego:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 11,9 m do 12,0 m; z poszerzeniami
1 naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach; zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 31. 1. Dla terendéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1 KDW do 10 KDW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég wewnetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) miejsca postojowe dla samochodow.

3. W zakresie warunkéw 1parametrow funkcjonalno—technicznych oraz obslugi
komunikacyjnej terendw ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu ‘symbolem 1 KDW (ulica bez nazwy) — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,9 m do 5,0 m, z poszerzeniami 1 naroznymi
Scigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDW (ulica bez nazwy) — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych réwng 7,0 m, z poszerzeniami inaroznymi $ci¢ciami linii
rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDW (ul. Romanowska) — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych ~zmienng od 6,0 do 12,0 m, z poszerzeniami i naroznymi
Scigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDW (ul. Romanowska)— szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 9,5 do 20,0 m, z poszerzeniami 1inaroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KDW (ul. Klinowa) — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 5,0 m do 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi
$cieciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy ‘oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDW (ul. Klinowa) — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 5,0 m do 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7 KDW (ulica bez nazwy) — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 16,5 m, z poszerzeniami i naroznymi
scigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;
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8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KDW (ulica bez nazwy) — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 11,7 m do 16,5 m, z poszerzeniami 1 naroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KDW (ul. Alzacka) — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 17,8 m, z poszerzeniami inaroznymi
scigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 KDW (ulica bez nazwy) — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych rowng 5,0 m, z poszerzeniami inaroznymi $ci¢ciami linii
rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Dla terenu ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDX
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ciggu pieszego publicznego;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow 1 parametréw funkcjonalno—technicznych ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych rowng 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2018r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2018r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnych z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy w planie
nalezy:
- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istniejgcych drog,

- uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz
kanalizacji deszczowej,

- uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczng o$wietlenia ulicznego,

- likwidacja infrastruktury technicznej wodociagowej, gazowej i elektroenergetycznej
w miejscach kolizji z projektowanymi drogami,

- budowa nowych drog, ciggu pieszego oraz chodnikéw 1 drog rowerowych,
- przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.
Konieczna bedzie budowa:

- okoto 2,5 km drog lokalnych (L),

- okoto 6,2 km drég dojazdowych (D),

- okoto 0,42 km ciaggu pieszego (X),

- okoto 19,1 km chodnikow,

oraz budowa:

- okoto 7,69 km infrastruktury technicznej wodociggowe;,

- okoto 8,77 km infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej,
- okoto 0,35 km rowow melioracyjnych,

- okoto 12,03 km infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej,
- okoto 0,75 km infrastruktury technicznej gazowej,

- okoto 1,64 km infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
likwidacja:

- okoto 0,76 km infrastruktury technicznej wodociggowej,

- okoto 0,38 km infrastruktury technicznej gazowe;j,

- okoto 12,6 km infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy obj¢tych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
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Projekt

srodkdw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego ‘Rozwoju

Regionalnego.
Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

w trybie
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Aleksandrowskiej, Kedry, Czcibora i Rojnej oraz zachodniej granicy miasta ¥.odzi.

Zgodnie z uchwalg Nr V/89/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2015r.
przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania ‘przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Aleksandrowskiej, Kedry, Czcibora
iRojnej oraz zachodniej granicy miasta Lodzi wraz z ,Prognozg oddzialywania na
srodowisko” i ,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”. Obszar wyznaczony do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslony w projekcie niniejszej uchwaly, potozony jest
w zachodniej czgsci miasta Lodzi na terenie osiedla Batuty Zachodnie, sgsiadujacego od
péinocy, zachodu i potudnia z gming Aleksandrow L.6dzki.  Powierzchnia obszaru wynosi
ok. 165 ha. Centralna czgsci obszaru objetego projektem planu ma charakter otwarty
z nieuzytkami rolniczymi, tgkami i zadrzewieniami zwigzanymi z doling rzeki Zimna Woda.
Kierujge si¢ na zachdd charakter terenu zmienia si¢ z otwartego na bardziej zurbanizowany
zzabudowa mieszkaniowg jednorodzinna i rezydencjonalng zlokalizowang wzdtuz
istniejacych ulic Romanowskiej, Klinowej i Alzackiej. Na wschod od doliny rzeki Zimna
Woda zlokalizowane sg tereny z zabudowsg mieszkaniows jednorodzinng skupione wokot
ulic: Skwarczynskiej, Sikiryckiego, Jazdzewskiego, Bylinowej i Kedry. Przez centralng czesé
obszaru objetego projektem planu wyznaczono rezerw¢ terenu przeznaczong na realizacje
zadania drogowego — droge ekspresowa S-14 o przebiegu péinoc — potudnie. Granice obszaru
objetego projektem planu wyznaczajg od pdtnocy ulica Aleksandrowska, od wschodu ulice
Kedry i Czcibora, od potudnia projektowana, ulica gtéwna wraz z weztem drogowym drogi
ekspresowej S-14 i terenami zieleni naturalnej, od zachodu osiedla z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng Zielony Romanéw i mieszkaniowg jednorodzinng Ogrody Romanéw.
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta £odzi obszar ten polozony jest w strefie ogdélnomiejskiej miasta, w ktérej tereny
przeznacza si¢ na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i jednorodzinng na duzych
dziatkach oraz tereny wylaczone spod zabudowy, aktywne przyrodniczo, lasy, zielen
urzgdzong i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej oraz ogrodow dziatkowych.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendow
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng miasta.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie
ustalenie przeznaczenia dominujgcej czesci obszaru na tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej w tym zabudowy rezydencjonalnej, tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych
oraz. zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca, ustugami sportu i rekreacji. W ramach
adaptacji istniejgcego. zainwestowania ustalono przeznaczenie pozostatych terenéw m. in. pod
zabudowg ustugowa, -ogrody dziatkowe, zielen urzadzong, lasy i zalesienia oraz wody
powierzchniowe.» Wyznacza si¢ réwniez tereny drog publicznych: ekspresowej, glownej,
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych oraz drog wewnetrznych i ciggu pieszego.

Za glowne cele projektu planu przyjmuje si¢ ksztattowanie standardéw zagospodarowania
1 uzytkowania terenéw obejmujace:

1) zachowanie i ochron¢ terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta w tym
ochrong cennych przyrodniczo terenéw wod powierzchniowych, zieleni naturalnej,
laséw'i zadrzewien $rédpolnych;

2) wyznaczenie granic urbanizacji oraz porzadkowania i uzupelnienia istniejacych
struktur zabudowy;



I.

il

3)

4)

zabezpieczenie korytarza komunikacyjnego dla realizacji drogi ekspresowej S-14 oraz
usprawnienie systemow obslugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej
w obszarze planu;

uzupelnienie programu przestrzeni ogoélnodostepnych poprzez ksztattowanie terendw
zielni urzadzonej i terenéw rekreacyjnych oraz ksztaltowanie wilasciwych relacji
przestrzennych pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej a terenami ucigzliwymi,
w tym drogami.

Procedura  formalno-prawna  sporzadzenia projektu planu _miejscowego  jest
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003.r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.).

Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki'i architektury, poprzez okreslenie

zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terenow, parametrow ksztalttowania zabudowy

oraz kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych obiektow;

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

a) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym
istniejgcej zabudowy na terenach zieleni-naturalne;,

b) ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze
planu nalezg tereny drég publicznych oraz teren ciggu pieszego i teren zieleni
urzadzonej;

wymagania ochrony srodowiska, w tym-gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych 1 lesnych w szczegdlnosci poprzez:

a) okreslenie wymagan zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska,

b) wykluczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w obrgbie calego..obszaru objetego planem za wyjatkiem drogi
ekspresowej S-14 oraz ograniczenie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
oddzialywa¢ na $rodowisko. do lokalizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, melioracjiybudowli przeciwpowodziowych, wylesien, drog i obiektow
mostowych,

c) wykluczenie stosowania odnawialnych zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplo o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji oraz
indywidualnych zZrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy,

d) ograniczenie w zabudowie terendéw, na ktorych wystepuje zagrozonych zalaniem
wodami wezbraniowymi rzeki Zimna Woda oraz wskazanie zakazéw dla
dziatalnosci mogacej spowodowacé zanieczyszczenie wod,

e) wskazanie terenow chronionych akustycznie oraz okreslenia ich kategorii.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw poprzez:

a) wskazanie zabytkéw archeologicznych oraz okreslenie warunkéw prowadzenia
dzialan inwestycyjnych zapewniajacych wiasciwa ich ochrone,

b) wskazanie zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw oraz okreslenie
zakresu dziatan budowlanych stuzgcych jego ochronie.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b niepetnosprawnych poprzez:



a) okreslenie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, w tym
w obrebie obszardw zagrozonych zalaniem wodami oraz paséw ochronnych i'stref
kontrolowanych od infrastruktury technicznej,

b) okreslenie minimalnej liczby miegjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie “istniejgcych
elementow zagospodarowania terenu i wyposazenia technicznego przy wyznaczaniu
nowych terenéw inwestycyjnych oraz minimalizacje wydatkow na realizacj¢ zadan
publicznych;

7) prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania terenu w sposob
racjonalny, mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujgey. w grunty stanowigce
wlasnos¢ prywatng, a takze w sposéb umozliwiajacy zagospodarowanie terendow
budowlanych w granicach istniejacych podzialéw wiasnosciowych;

8) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu tereny przeznaczone pod
rozbudowg systemu komunikacyjnego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajagc warunki 1 zasady jej przebudowy, rozbudowy
i budowy stosownie do problematyki planu;

10) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i-przejrzystosci procedur planistycznych,
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci ‘informacji o przystagpieniu do sporzgdzenia
dokumentu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie. srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy
ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w L.odzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do projektu planu,

c) udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejskg Pracownie
Urbanistyczng w Lodzi,

d) zamieszczanie rozstrzygni¢¢ Prezydenta Miasta Lodzi dotyczacych skladanych
wnioskéw w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Fodzi;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad
jej przebudowy. i rozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu,
umozliwiajgcych obstuge wyznaczonych terenéw budowlanych.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania
obszaru w projekcie planu nie okreslono:

a) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesne;,

b) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

c) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow;



3. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat
sic do wnioskdw zgloszonych przez zainteresowane osoby oraz instytucje opiniujgce
i uzgadniajace projekt dokumentu.

Whnioski sktadano do dnia 13 marca 2015 r.

Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyl wnioski wydajac zarzadzenie Nr 4024/VII/16 z dnia

8 lipca 2016 .

Zbieranie opinii i uzgodnien od instytucji miato miejsce w okresie od-lipca 2017 r. do

lutego 2018 r. Uzyskano decyzje¢ Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego na zmiang

przeznaczenia gruntéw lesnych stanowigcych wlasno$¢ gminng oraz 0séb prywatnych na
cele nielesne w dniu 24 maja 2018 r. po uprzednim uzyskaniu-pozytywnej opinii Izby

Rolniczej Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 20 marca 2018 r.

W projekcie planu uwzgledniono ochrong istniejgcego stanu zagoespodarowania terendw

poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenach zabudowanych oraz wskazanie

kierunkéw ich dalszego rozwoju. Wyodrebniono ponadto’ wartosciowe elementy
zagospodarowania 1 wyposazenia terendw 1 okreslono zasady ich ochrony

i wykorzystania. Wzigto pod uwage ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

4. W przewazajace]j czesci projektu planu wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng i rezydencjonalng oraz zabudowg mieszkaniowo — ustugowa. Wyznaczajac
tereny pod nowa zabudowg uwzgledniono istniejgce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowanie terenu. Ponadto:

1) w celu minimalizowania transportochtonnosciuktadu przestrzennego zaprojektowano
system komunikacyjny w sposob racjonalnie powigzany z zewngtrznym ukiadem
komunikacyjnym oraz wprowadzono ulice uzupetniajace stanowigce elementy
polaczen wewngtrznego uklad drogowego klas lokalnych i dojazdowych oraz ulic
wewngetrznych i ciggu pieszego;

2) zaprojektowano uklad drogowy tak, aby $rodki komunikacji publicznej jako
podstawowe $rodki transportu zbiorowego byly dostgpne z kazdego wyznaczonego
w projekcie planu terenu inwestycyjnego oraz terendw zamieszkania;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystOw poprzez wyznaczenie ciggu pieszego oraz sieci drdg lokalnych
i dojazdowych umozliwiajgcych swobodny ruch pieszych i rowerzystow;

4) w planowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy:

a) dagzono do racjonalnego wykorzystania istniejacych struktur zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] i rezydencjonalnej poprzez wykorzystanie
istniejacych uktadéw drogowo — infrastrukturalnych dla obstugi tej zabudowy,

b) dazono do . racjonalnego uzupeklnienia istniejgcej zabudowy ustugowej
zapewniajgcej utrzymanie istniejgcych miejsc pracy. Jednoczes$nie wykorzystano
walory lokalizacyjne w sgsiedztwie istniejacych i ksztaltowanych ukladow
drogowych 1 infrastruktury technicznej w celu zapewnienia systemowych
rozwigzan infrastrukturalnych.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete
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przez Rad¢ Miejska w Lodzi uchwala Nr LXIX/1753/18 z dniu 28 marca 2018 r.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opiera si¢ na
aktualnych analizach zagospodarowania przestrzennego miasta wykonanych w. trakcie
sporzgdzania tego dokumentu. Nie zachodzi zatem przestanka, w ktorej nalezatoby
zweryfikowac polityke przestrzenna miasta na obszarze objgtym projektem przedmiotowego
planu miejscowego.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazala, ze realizacja ustalen projektu
planu skutkowa¢ bedzie potencjalnymi dochodami do budzetu Gminy i wydatkami
zwigzanymi z realizacja ustalen w ciggu 10 lat na poziomie:

- dochody — ok.1,6 mln zi,

- wydatki — ok. 16,2 min zt.

Po uwzglednieniu wskaznika ekonomicznego bilans koncowy przedsigwzigcia ksztaltuje si¢
na ujemnym poziomie — ok. 13,0 mln zi,

Skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozpatrywane w ujgciu dochodow i wydatkow z budzetu wykazujg, ze wydatki generowane
przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwieksze dochody do budzetu
miasta mogg wplynac z tytulu optaty adjacenckiej zwigzanej z podzialem nieruchomosci oraz
podatkéw od nieruchomosci.

Najwickszym obcigzeniem dla budzetu miasta.bedag wydatki z tytulu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego.
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