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PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jézefa
Pitsudskiego oraz ulic Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima i Targowe;j.

Protokdt zostat sporzadzony w dniu 23 sierpnia 2021 r., w Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi, przez Projektanta — Filipa Btaszczynskiego.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pbin. zm.)
w dniu 4 grudnia 2019 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Jana Kilinskiego, Juliana Tuwima
i Targowe,;.

I Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Dyskusje rozpoczat Pan Andrzej Makowski — Kierownik Zespotu
Projektowego Nr 1 w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi,
poinformowat o aktualnych czynnosciach zwigzanych ze sporzadzeniem
planéw miejscowych, terminie wytozenia do publicznego wgigdu oraz
mozliwosci sktadania uwag.

Nastepnie Pan Filip Btaszczyriski przedstawit obszar objety projektem
planu, w tym: istniejgce zagospodarowanie terenu, zapisy obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
gtowne zatozenia projektu planu.

il. Gtos w dyskusji zabrali:

1. 1 oorosita o rozwiniecie sformutowania ,,zmiana

dokumentu studium”.

Odpowiedzi udzielit Pan Filip Btaszczynski, ktdry wyjasnit, ze w 2018 roku
zostat uchwalony nowy dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktory zastgpit dokument z roku 2010 i jest
to dokument opracowany dla catego miasta, ktéry okresla ogdlne zasady
zagospodarowania. Dodat, ze projekt planu sporzadzany jest na podstawie
zapisow zawartych w studium oraz, ze oba te dokumenty muszg by¢ spéjne.
Zatem cze$¢ zmian wprowadzonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynikata bezposrednio z koniecznosci
dostosowania go, do zmienionych ustalen studium.

P




2. I oprezentujacy spotke Budomal zadat pytanie
dotyczgce sposobu realizacji szpaleru drzew w drodze 2KDW. Wyjasnit, ze
szpaler drzew wrysowany jest na rysunku planu, natomiast spétka posiada
wstepna zgode na realizacje parkingu podziemnego pod drogg 2KDW. Istnieje
wiec ryzyko kolizji tych inwestycji. Zapytat czy istnieje mozliwos¢ realizacji
szpaleru drzew w formie donic.

Pan Filip Btaszczyniski wskazat na tekst planu i zawarte w nim ustalenia,
ktéry w § 8 pkt 3 lit. b tiret drugie dopuszcza wykonanie szpaleru drzew
w donicach w przypadku braku mozliwosci realizacji nasadzern w rodzimym
gruncie.

Wywigzata sie dyskusja w tej sprawie.

nastepnie zapytat o rozwigzanie polegajgce
na wycofaniu linii zabudowy nieprzekraczalnej w potnocno-wschodnim
narozniku dziatki firmy Budomal graniczacym z ul. Targowg, ktére powoduje
konieczno$¢ wykonania uskoku w budynku projektowanym. Ztozyt wniosek
o przesuniecie przedmiotowej linii zabudowy na granice z dziatkg sgsiednia.

Odpowiedzi udzielita Pani Aneta Tomczak, ktéra wyjasnita, ze gdyby linia
zabudowy znajdowata sie na granicy dziatki, to w konsekwencji wiasciciel
zgodnie z przepisami mogtby zbudowac jedynie budynek bez otworéw
okiennych i drzwiowych i wytworzy¢ tzw. $lepg $ciane. Linia zabudowy
zostata wiec ustalona w oparciu o istniejagcy budynek zlokalizowany przy
ul. Targowej 9A, a takze wycofana w celu umozliwienia realizacji okien oraz
niedopuszczenia do powstania $lepej sciany widocznej z przestrzeni
publicznej.

Wywigzata sie dyskusja w tej sprawie.

3. -2t 0 mozliwoéé odsuniecia projektowane;j
zabudowy od drogi 2KDW w celu przerwania dtugiej elewacji oraz stworzenia
wewnetrznego placu.

W odpowiedzi Pani Aneta Tomczak scharakteryzowata rodzaje linii
zabudowy wystepujace po pétnocnej stronie drogi 2KDW. Wyjasnita, ze linia
zabudowy réwnolegtej dopuszcza mozliwos¢ odsuniecia zabudowy od granicy
z drogg 2KDW maksymalnie o 4 m, natomiast w przypadku linii zabudowy
nieprzekraczalnej gtebokos¢ odsuniecia moze by¢ dowolna. Podsumowata, ze
zastosowane linie zabudowy pozwalajg na przerwanie elewacji, wycofanie
zabudowy i stworzenie placu, zwtaszcza w czesci centralnej drogi 2KDW
wzdtuz linii nieprzekraczalnej.

I -0\ o nastepnie o mozliwosc realizacji wykuszy
i nadwieszen.

Odpowiedzi udzielit Pan Filip Btaszczynski, ktory wyjasnit, ze takie realizacje
sg mozliwe zgodnie z definicjg linii zabudowy oraz zapisami dotyczgcymi
zachowania tadu przestrzennego i mozliwosci przekraczania linii
rozgraniczajgcej zawartymi w § 5 pkt 6 lit. d.

4 1 :»\/tata 0 maksymalne wysokosci zabudowy

w terenie 4.5.MW/U oraz o wyjasnienie oznaczenia zawartego w legendzie
dotyczacego mozliwych przewyzszen.

Odpowiedzi udzielita Pani Aneta Tomczak, ktéra wyjasnita, ze maksymalna
wysokos$¢ zabudowy w terenie 4.5.MW/U to 21 m, natomiast wyznaczone
w naroznikach dziatki strefy podwyiszonej zabudowy pozwalajq
na wykonanie budynkéw o wysokosci do 25 m. Wskazane wysokosci
zabudowy zgodne s3 z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore dopuszcza zwiekszenie wysokosci



do 25 m w miejscach uzasadnionych kompozycyjnie oraz w naroznikach ulic.
Zakres stref podwyzszonej zabudowy wskazany zostat na rysunku planu.

I o uszyta nastepnie zagadnienie przeznaczenia
terenu i spytata jak sprecyzowane jest zagadnienie funkcji ustugowej. Czy
ustugi medyczne zawierajg sie w ogolnym pojeciu ustug.

Odpowiedzi udzielita Pani Aneta Tomczak, ktdra wyjasnita, ze projekt planu
wskazuje ustugi, dla ktorych obowigzuje zakaz realizacji ze wzgledu na ich
negatywny wplyw na $rodowisko naturalne, sy to m.in. ustugi ucigzliwe,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Peten katalog
tych ustug znajduje sie w § 5 pkt 3 lit. a, natomiast realizacja pozostatych
ustug jest w projekcie planu dopuszczona.

5. I )\ t:t 0 mozliwosé realizacji zjazdéw z drog
publicznych oraz drég wewnetrznych.

Odpowiedzi udzielita Pani Aneta Tomczak, ktdra wyjasnita, ze projekt planu
nie okresla sposobu realizacji zjazddéw. Zadaniem miejscowego planu w tym
zakresie jest zapewnienie dostepu do drogi publicznej kazdej dziatce
budowlanej. Kwestia mozliwosci i sposobu realizacji zjazdu jest przedmiotem
uzgodnienia z zarzadcg drogi na etapie realizacji inwestycji.

Wywigzata sie dyskusja w tej sprawie.

I o prosit nastepnie o doprecyzowanie jaki rodzaj
zieleni powinien znajdowa¢ sie w drodze o znacznie zwigkszonym udziale
zieleni i zapytat czy mégtby by¢ to wskazany na rysunku planu projektowany
szpaler drzew.

Odpowiedzi udzielit Pan Filip Btaszczynski, ktory wyjasnit, ze podniesione
pojecie ,droga o znacznie zwigkszonym udziale zieleni” zaktada zgodnie
z projektem planu konieczno$¢ przeznaczenia 20% powierzchni tej drogi pod
zielen. Z uwagi, iz zapisy planu nie wskazujg konkretnych rozwigzan w tym
zakresie powierzchnia ta moze by¢ przeznaczona czg$ciowo pod wskazany
na rysunku projektowany szpaler drzew, ponadto moze stuzy¢ docelowo jako
trawnik, kwietnik lub inny rodzaj powierzchni biologicznie czynnej.

I so\tat na zakoriczenie o wskaznik dotyczacy
minimalnej ilosci miejsc postojowych dla rowerow.

Odpowiedzi udzielita Pani Aneta Tomczak, ktdora wyjasnita, ze
przedmiotowy wskaznik zostat ustalony na takim samym poziomie dla
wszystkich jednostek planistycznych w odniesieniu do przeznaczenia terenu.
Te same zapisy dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych dia roweréw
s3 rowniez stosowane w innych projektach miejscowych planéw oraz w juz
obowigzujacych dokumentach planistycznych w strefie srédmiejskie;.

Na zakonczenie Pan Filip Btaszczynski przypomniat o terminie
zakorniczenia wytozenia do publicznego wgladu w dniu 3 stycznia 2020 r. oraz
mozliwosci sktadania uwag do dnia 17 stycznia 2020 r. Omdwit nastepnie
kolejne etapy procedury planistycznej moggce wystapié w dwdch
konkretnych przypadkach: braku uwag do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wegladu i mozliwosci skierowania na sesje Rady Miejskiej
celem uchwalenia oraz uwzglednienia uwag ztozonych podczas wytozenia do
publicznego wgladu i koniecznosci ponowienia procedury planistycznej.

Il Ustalenia z dyskusji:

Pani Aneta Tomczak i Pan Filip Btaszczyniski podziekowali obecnym za
uczestnictwo w dyskusji publicznej.



Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:
1) dla Prezydenta Miasta;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera cztery ponumerowane strony oraz liste obecnosci.

tédz, dnia 23 sierpnia 2021 r.

Protokdt sporzgdzit:
Filip Blaszczyski






