Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANiA ..eeeeeerennennnnnne 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic:
Przedzalnianej, Juliana Tuwima i dr. Stefana Kopcinskiego.

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 12500) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945) wzwigzku zart. 12 ust. 3 ustawy zdnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 1 1688), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego oraz ulic: Prz¢dzalnianej, Juliana Tuwima i dr. Stefana Kopcinskiego, zwanego
dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej cz¢sciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji  zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” uchwalonego uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 .

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
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zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace, ustalenia obowigzujace wyznaczone
na podstawie przepisOw odrebnych oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nast¢pujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng
lub naukowa, okreslone na podstawie akt archiwalnych 1 dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

3) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacej do drogi publiczne;,
innego ciggu komunikacyjnego lub placu publicznego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd
lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody 1 urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna — konstrukcja przestrzenna realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

7) kiosk — wolnostojacy parterowy 1 niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 8 m?, petniacy funkcj¢ handlowg lub ustugowa;

8) kwartal — zespo6l nieruchomosci ograniczony terenami drog publicznych lub granicami
obszaru objetego planem;

9) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggta, stanowigca granicg
miedzy terenami o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czes¢
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementéow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasOw, werand,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewngtrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych;

11) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowiazuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

12) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na catej jej dlugosci, z dopuszczeniem
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niewypehienia catej dlugosci linii w przypadku wystgpowania otworéw okiennych lub
drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego bezposrednio przy granicy na dzialce
sasiedniej;

13) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej lub
rownolegle do ktérej obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku, z zachowaniem
zasad okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych:

a) odleglosci od linii, réwnolegle do ktorej moze by¢ lokalizowana S$ciana frontowa
budynku,
b) procentu dlugosci linii, w jakim usytuowana musi by¢ $ciana frontowa budynku;

14) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktéorym nastgpuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

15) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu;

16) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy
budynkami, tarasow, werand, przeszklen podworek;

17) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegolnosci ustawy
1 rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

18) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzent;

19) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar na
ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
mogg si¢ one na nim znajdowac;

20) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

21) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
przynaleznos¢ koloru do umownie okre$lonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni
z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

22) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji
tresci informacyjnych niestanowiagcy reklamy o ptaskiej powierzchni wraz zjego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

23) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub granicami obszaru objg¢tego planem
nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenow drog — liczba oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu oraz klase drogi,
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b) dla pozostatych terendéw — pierwsza liczba oznacza numer kwartalu, druga — numer
porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

24) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

25) ustugi ucigzliwe — dziatalnos¢ ustlugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

26) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

27) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

28) wskaznik powierzchni zabudowy — udziatl procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynkow w ich obrysie zewng¢trznym w powierzchni dziatki budowlane;;

29) wysokos$¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu gzymsu lub
innego zewngetrznego elementu architektonicznego oddzielajagcego pierwsza kondygnacije
nadziemng od kondygnacji wyzszych;

30) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu dachu;

31) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem
terenu, lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktora
nie obejmuje wolnostojacych obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych;

32) zabudowa istniejaca — budynki istniejgce lub posiadajace ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wej$cia w zycie planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:

a) porzadkowania 1iuzupelniania istniejacych struktur zabudowy, w szczegodlnosSci
zdegradowanych lub nie w pelni wyksztalconych, z poszanowaniem historycznych
uktadow urbanistycznych i obiektéw zabytkowych,

b) tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze §rodmiejskim,

¢) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci,

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszaréw zabudowy
srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;
3) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- ustug ucigzliwych,
- stacji paliw,
- ushug w zakresie obstugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe, stacje
obstugi samochoddéw oraz myjnie samochodowe:
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--w budynkach sytuowanych w zabudowie frontowej, z wyjatkiem kondygnacji
podziemnych,

--w budynkach wolnostojacych,

--w obiektach budowlanych innych niz budynki,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:

- zieleni z wylgczeniem zieleni wysokiej,

- obiektow matej architektury, z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych dotyczacych
zasad 1warunkOw sytuowania obiektow malej architektury, tablic 1iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen obowigzujacych na terenie miasta t.odzi,

- urzadzen rekreacyjnych;

4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegto$ci mniejszej niz 12 m od linii
zabudowy wyznaczone] od strony przestrzeni publicznej, ktéry to zakaz nie dotyczy
portierni,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

d) zakaz lokalizacji $cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przestrzenig publiczna,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego Sciang bez okien i drzwi bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlang wytacznie w nastgpujacych przypadkach:

- na sgsiedniej dzialce budowlanej istnieje zabudowa bezposrednio przy tej granicy,

- budynek stanowi zabudowe frontowa lokalizowana w linii zabudowy pierzejowej lub
obowiazujacej,

- budynek stanowi parking kubaturowy o nie wigcej niz jednej kondygnacji nadziemnej,

f) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w calo$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajace;j
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji wlinii zabudowy
obowigzujacej lub pierzejowej;

5) w zakresie wskaznikdéw 1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami iparametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy okre§lony w ustaleniach szczegdélowych dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy 5,0,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odregbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci
uzytkowania,
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- nieosiggajacej minimalnej intensywno$ci lub minimalnej wysokosci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggnigcia parametréw okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie
nadbudowy o maksimum 1 m dla zabudowy frontowej o wysoko$ci wyzszej niz 20 m
oraz 0,5 m dla pozostatej zabudowy — wytacznie w przypadku zmiany formy dachu,

d) dopuszczenie ksztaltowania nowej zabudowy niespetniajacej wymagan okreslonych
w lit. a wylgcznie w sytuacji budowy, w miejscu zabytkdéw, o ktérych mowa w § 9 pkt 4,
budynkéw wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku;

6) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) ksztaltowanie elewacji frontowych budynkéw sytuowanych w linii zabudowy
pierzejowej z uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych:

- zwigkszenie wysokosci parteru, wzgledem pozostalych kondygnacji nadziemnych,

- wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, inng odmienng fakturg
lub forma,

- zwienczenie §ciany gzymsem, attykg lub innym dzialaniem architektonicznym,

b) nakaz uksztaltowania architektonicznego wskazanych na rysunku planu $cian
zewnetrznych istniejgcych budynkow jako elewacji frontowych, poprzez harmonijng
kompozycje calej elewacji, przy zastosowaniu co najmniej jednego z nast¢pujacych
rozwigzan:

- przebudowy elewacji, w tym: wykonania otworow okiennych, drzwiowych, balkonow,
witryn lub detalu architektonicznego, zuwzglednieniem ustalen dla zabytkow
zawartych w § 9 pkt 415,

- montazu instalacji artystycznej lub wykonanie muralu,

- zagospodarowania zielenia,

¢) dopuszczenie wycofania czesci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdhuz linii
zabudowy pierzejowej wylacznie w przypadku:

- ryzalitowej kompozycji elewacji pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy
minimum 20% $ciany przy kazdej granicy z sasiednia dziatka budowlang i glebokosci
wycofania nie wigkszej niz 3 m,

- podcieni lub loggii, w miejscu ich usytuowania,

- kondygnacji powyzej gzymsu wienczacego, attyki lub innego elementu konczacego
Sciang,

d) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej zterenem przestrzeni publicznej
wylacznie takimi elementami budynku jak:

- elementy wejscia do budynku takie jak: schody, pochylnia, podest, rampa — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych,

- zadaszenie,

- elementy nadwieszen, takie jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

- instalacje artystyczne,

- zewnetrzne warstwy izolacji termicznej i okladziny — wylacznie dla budynkow
istniejacych;

7) w zakresie kolorystyki oraz materialdow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialdow wykonczeniowych dla $cian sposrod:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkla,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposrdd:
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- naturalnej kolorystyki materiatdéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewno, szkto,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gama barw
1 czerni chromatycznosci (po myslniku)
edycja | (dwie pierwsze | (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przelamane réze,
NCS S od Y10R do Y80R | oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szarosci,
grafity

c¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwom 1000-1002, 1013-1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009,
ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach
oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 16019-6021,
szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 1 9010-9018,

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytgcznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym,
szarym, grafitowym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,

- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1kolorystycznych niz wymienione
w lit. a—d w przypadku:

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materialowych wynikajacych zcech
historycznych zabytku,
- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji, a dla
obiektow uzytecznosci publicznej mniejszej niz 20%;
8) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylacznie jako
wbudowanych w $cian¢ lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore
s3 wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie
RAL,

b) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia
budynkow takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem
instalacji shuzacych iluminacji budynkow,

¢) zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terenow przestrzeni
publicznej urzadzen technicznych sluzacych wentylacji 1klimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych i anten,

d) dopuszczenie lokalizacji masztéow telekomunikacyjnych, wylacznie na dachach
budynkoéw o wysokos$ci nie mniejszej niz 20,0 m,

e) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow
1 sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do
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korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu nalezg tereny drég publicznych:

1) dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposob niekolidujacy z funkcjami
1 sposobem zagospodarowania terenow;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych  z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki
gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska,
b) wymienionych w ustaleniach szczegdtowych
—  w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenéw;

3) zakaz stosowania kolorystyki malowanych 1 lakierowanych metalowych czg$ci
tymczasowych  obiektow  ustugowo-handlowych ~ wymienionych  w ustaleniach
szczegotowych innej niz odpowiadajgca barwie 7016 w systemie RAL;

4) nakaz stosowania tablic iznakoéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji
miejskiej (SIM);

5) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ zasady 1 warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz sytuowania
tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie lub przystanianie: znakow systemu informacji miejskiej (SIM),
kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otwordéw
okiennych, drzwiowych 1 wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem:
a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych
oraz zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
b) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;
2) w zakresie ochrony 1 ksztaltowania zieleni:
a) nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew, z dopuszczeniem uzupelniania
1 wymiany drzewostanu,
b) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku
drzew
— za wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych drég publicznych;
3) w zakresie ochrony wod:
a) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemne;j,
b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekéw zgodnie z wymaganiami zawartymi
w przepisach odrebnych dotyczacych budownictwa,
c¢) zakaz gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,
d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
1 roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogo6lnosptawnej,
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e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1iroztopowych, sptywajacych zpowierzchni szczelnych dachéw, ulic
i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej
przed ich poditaczeniem do sieci kanalizacji ogoélnosptawne] w przypadku budowy,
przebudowy lub remontu catego budynku,

g) dopuszczenie budowy podczyszczalni §ciekow;

4) w zakresie ochrony przed hatasem: tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW, MW/U, U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych
jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw”, w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku;

5) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zZrodet ciepta spelniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza;

6) w zakresie ochrony ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomo$ci miejsca
stuzagcego do czasowego gromadzenia odpadéw stalych, zuwzglednieniem wymogéw
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w Srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje  si¢  zabytek  chroniony przez  wpis do  rejestru  zabytkow
nr A/44 z dnia 20.01.1971 r. — historyczny zesp6l budownictwa przemystowego Scheiblera-
Grohmana, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktorym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wtasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej obejmujaca caty obszar objety planem,
w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje sie
prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow;

3) wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej obejmujaca caly obszar objety planem,
stanowigcg fragment historycznego ukladu urbanistycznego ikrajobrazu kulturowego
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwa ,,Nowa Dzielnica”, dla ktoérego
ustala sig:

a) zakaz termomodernizacji elewacji frontowych budynkow w sposéb powodujacy zatarcie
cech historycznych uktadu przestrzennego,
b) w terenach: 1.1.MW, 2.1.MW 14.1.MW ochrone¢ historycznych cech rozplanowania
poprzez:
- zachowanie tradycyjnego uktadu podwoérzy zistniejaca zabudowa oficynowa,
z mozliwoscig taczenia 1 wspdlnego zagospodarowywania podworzy,
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- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni betonowych lub asfaltowych

w podworzach,
c¢) wprowadzenie strefy ekspozycji oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowiazuje:

- zakaz lokalizowania zabudowy oraz nadziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej 1 drogowej,

- zachowanie jednolito$ci rozwigzan przy ksztattowaniu posadzki urbanistycznej
w strefie,

- zachowanie 1 podkreslenie wgladoéw 1 przedpola widokowego na zabytek oznaczony
na rysunku planu symbolem E3;

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczba 1 wymienione w tabelach w ustaleniach szczegdtowych,
dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow,
b) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wytacznie na:

- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtdrnym
przeksztalceniom,

- remoncie 1 przebudowie, rozbudowie, zmianie geometrii dachu zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt5—7 oraz wustaleniach = szczegdélowych pod warunkiem
uwzglednienia cech historycznych zabytkow,

c) w miejscu zabytku, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku,
z dopuszczeniem zmian zgodnie z zasadami okre§lonymi w pkt 5—7 oraz w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych zabytkow;

5) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw
z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) stosowanie stolarki okiennej idrzwiowej 1iS$lusarki odzwierciedlajacej geometri¢
1 proporcje podzialdow zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

b) zamiana otwordw okiennych na drzwiowe idrzwiowych na okienne oraz realizacja
nowych otworow okiennych lub drzwiowych:

- poprzez odwzorowanie szerokosci wystepujacych w elewacji otwordw stanowiacych
ceche historyczng zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania iksztattu ich
nadprozy,

- W sposoOb uzupetniajacy kompozycje elewacji,

¢) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,

d) zakaz zewnetrznej termomodernizacji elewacji, za wyjatkiem elewacji wskazanych
w szczegblnym zakresie dziatan,

e) zakaz stosowania parapetow, rynien, rur spustowych wykonanych z PCV na elewacjach
frontowych,

f) zakaz stosowania rolet zewnetrznych, krat iokiennic, zwyjatkiem elementéw
stanowiacych cechy historyczne,

g) zakaz uzycia materialdw wykonczeniowych powodujacych zatarcie cech historycznych
zabytku,

h) wykonanie indywidualnego opracowania artystycznego w postaci muralu lub instalacji
artystycznej wylacznie na §cianach bocznych kamienic frontowych,

1) montaz urzadzen ipochylni dla niepetnosprawnych w sposéb niepowodujacy zatarcia
cech historycznych zabytku;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow jako
podporzadkowang architekturze zabytkowej, z zachowaniem formy architektonicznej lub
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rozwigzan materialowych odrézniajacych si¢ od cech historycznych zabytku, w sposéb
niepowodujacy ich zatarcia;
7) dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachu budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji

zabytkow,  jezeli  jest to  wskazane  wszczegdlnym  zakresie  dzialan

w ustaleniach szczegdtowych, z zachowaniem zasad okre§lonych w tych ustaleniach oraz

ponizszych warunkow:

a) realizacja okien potaciowych oraz lukarn w sposob podporzadkowany architekturze
zabytkowej,

b) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsoéw wienczacych elewacje oraz elementéw
wyniesionych ponad dach zabytku takich jak: attyki, szczyty, ryzality.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodziatbw nieruchomos$ci objetych
planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady 1warunki scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

2. Parametry dotyczace dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw nie obowigzujg dla
dzialek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, atakze dzialek powstatych w wyniku podzialdéw prowadzonych po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6dlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddziatywania od sieci cieptlowniczej wynoszacych:
a) dla przewodoéw o $rednicy do Dn 150 mm — do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu,

b) dla przewodow o $rednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm — do 3,0 m od zewngtrznej
krawedzi przewodu,

c¢) dla przewodow o $rednicy powyzej Dn 500 mm — do 5,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu;

2) w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej zakaz dotyczacy strefy oddzialywania
nie obowiazuje;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia Ww uzytkowaniu pasow
ochronnych od przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku
planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzenia $ciekow
obowigzujace na terenie miasta f.odzi;

4) szczegblne warunki = zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociagéw wskazanych na rysunku planu okre$laja przepisy odrgbne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

5) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej 55,0 m w pasie
ochronnym od linii radiowe;j, ktorego szerokos¢ wynosi 60,0 m.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejagcego uktadu drogowo-ulicznego oraz budowe
nowego wewnatrzkwartalowego uktadu w postaci drog publicznych;
2) utrzymanie 1 mozliwos$¢ przebudowy istniejacych tras tramwajowych;
3) budowg drog rowerowych;
4) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny
i tramwajowy w granicach wyznaczonych terenéw drég publicznych;
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5) ulice stanowigce uktad umozliwiajacy polaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym:

a) istniejgca ulica gldwna oznaczona symbolem: 1KDG+T (al. Pilsudskiego),
b) istniejgca ulica zbiorcza oznaczona symbolem: 1KDZ+T (ul. Kopcinskiego);

6) ulice stanowigce elementy potaczen wewnetrznego ukladu drogowo-ulicznego: istniejace
ulice lokalne oznaczone symbolami: 1KDL (ul. Przedzalniana), 2KDL (ul. Tuwima), 3KDL
(ul. Nawrot);

7) ulice stanowigce uktad uzupetiajacy:

a) istniejagce ulice dojazdowe o zwigkszonym udziale zieleni, oznaczone symbolami: 1IKDD
(ul. Nowa), 2KDD (ul. Holoubka), 3KDD (ul. Nowa), 4KDD (ul. Dobra),

b) projektowane ulice dojazdowe o znacznie zwigkszonym udziale zieleni, oznaczone
symbolami: SKDD, 6KDD,

¢) projektowana ulica dojazdowa oznaczona symbolem 7KDD;

8) obstuge komunikacyjng terendow zapewnia sig:

a) za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog
publicznych przyleglych do terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow 1 rowerow dotyczaca
nowo projektowanych budynkoéw lub ich czesci:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — minimum
1 stanowisko na kazde mieszkanie,
b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego lub cz¢$ci budynkéw przeznaczonych
na te cele — minimum 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
c)dla kin, teatrow, sal widowiskowych 1budynkéw gastronomicznych — minimum
10 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla muzedéw — minimum 2 stanowiska na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) dla budynkéw handlowych, administracji publicznej, biur ipozostatych ushug —
minimum 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla rower6w — minimum:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko
na kazde mieszkanie,
b) dla budynkéow handlowych — 10 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
nie mniej jednak niz 2 stanowiska,
c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow — 1 stanowisko na kazde
500 m?, powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 stanowiska,
d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 stanowiska.

2. Wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i1 rowerdéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokraglaé w gore do
kolejnej liczby naturalnej;
2) poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci
budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczacej
istniejgcych budynkow.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, =z zastrzezeniem: drog
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publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.
5. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia nasadzen drzew:
1) przy realizacji parkingéw wielostanowiskowych o wielko$ci 26-100 miejsc parkingowych —
w ilo$ci minimum 1 drzewo na kazde 6 miejsc parkingowych,
2) przy realizacji parkingdw wielostanowiskowych o wielko$ci powyzej 100 miejsc
parkingowych — w ilo$ci minimum 1 drzewo na kazde 8 miejsc parkingowych
— z wymogiem rozmieszczenia co najmniej 50% nasadzeh rownomiernie w obrgbie plyty
parkingu.
6. Wymagang liczbe nasadzen drzew nalezy okre$la¢ zaokraglajac w gore do kolejnej
liczby naturalne;.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych
systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) w terenach przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna,
b) w terenach drdg publicznych, w sposdb niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew
zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow
wymienionych w ustaleniach szczegoétowych w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego,
w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy od strony przestrzeni publicznej zgodnie
z ustaleniami planu,

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych
poza przestrzeniami publicznymi oraz przewoddéw, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa biegnaca wzdtuz al.
Pitsudskiego i ul. Kopcinskiego;

2) podstawowy odbiornik sciekow — kolektor If biegnacy wzdluz ul. Wysokiej 1 ul. Wodne;j
oraz kolektor Ig biegnacy wzdtuz ul. Kopcinskiego i al. Pitsudskiego;

3) podstawowe zrodto zaopatrzenia wgaz — gazocigg Sredniego ciSnienia Dn
250 zlokalizowany w ul. dr Stefana Kopcinskiego oraz gazociag niskiego ci$nienia Dn
225 zlokalizowany w ul. Nawrot;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia wciepto — rurociggi wody goracej 2xDn
500 zlokalizowane w ul. Przgdzalnianej;
5) podstawowe zrodlo zasilania w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania

Sroédmiescie 110/15 kV.

§ 15. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu opfaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow oznaczonych symbolami: MW, MW/U,
U - 30%.
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2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1, stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na
brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terenow:

1) drég publicznych oznaczonych symbolami: KDG+T, KDZ+T, KDL, KDD;
2) zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego
oznaczonych symbolami MW 1 MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendw niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniows,
potozonych w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2, realizacja zabudowy zgodne;j
z planem stuzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastgpuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MW, 2.1.MW,
2.3.MW, 3.2.MVW, 41.MW, 44.MW, 5.1.MW, 6.1.MW i7.2.MW obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) w terenie 7.2.MW, w strefie P oznaczonej na rysunku planu — parkingi kubaturowe
nadziemne oraz podziemne;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny zabudowy uslugowej,
b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek

wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw wraz ze szczegdlnym zakresem dziatan:

Symbol
rys?:lllku Adres i nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
planu
- dopuszczenie zewnetrznego ocieplenia elewacji od
strony podworza,
- dla stolarki okiennej i drzwiowej i §lusarki - uzycie
E1 ul. Przedzalniana 4 — kamienica; materialow zewngtrznych zgodnych z cechami
budynek frontowy historycznymi zabytku, z dopuszczeniem

stosowania wspotczesnych technologii,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu wylgcznie
na potaciach od strony podwoérza

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

Projekt Strona 14



-w terenie 5.1.MW: maksimum 50%, zzastrzezeniem dziatek budowlanych
graniczacych z terenami: 1KDL, 3KDD o powierzchni do 800 m?, dla ktérych ustala
sie¢ maksimum 80%,

- w terenie 6.1. MW: maksimum 60%,

- w terenach: 1.1.MW, 2.3.MW, 4.1.MW i 7.2 MW: maksimum 65%, z zastrzezeniem:
dziatek budowlanych polozonych w terenie 1.1.MW, graniczacych
z terenem 2KDL o powierzchni do 550 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 90%,
graniczgcych zterenem 6KDD o powierzchni do 500 m?, dla ktorych ustala sig¢
maksimum 100% oraz dziatki budowlanej potoZzonej w terenie 4.1. MW o powierzchni
do 350 m?, dla ktorej ustala sie maksimum 90%,

-w terenach: 2.1.MW, 3.2.MW 14.4.MW: maksimum 70%, z zastrzezeniem dziatki
budowlanej w terenie 2.1.MW graniczacej zterenem 6KDD, dla ktorej ustala si¢
maksimum 85%,

b) intensywnos¢ zabudowy:

-w terenic 5.1.MW: minimum 1,0, maksimum 2,5, zzastrzezeniem dziatek
budowlanych graniczagcych zterenami: 1KDL, 3KDD, dla ktorych wustala si¢
maksimum 4,0,

-w terenach: 1.1.MW, 2.1.MW, 23.MW 144 MW: minimum 1,0, maksimum 3,3,
z zastrzezeniem: dziatki budowlanej potozone; w terenie 1.1.MW, graniczacej
z terenem 1KDL o powierzchni do 550 m?, dla ktérej ustala si¢ maksimum 4,5, dziatki
budowlanej potozonej w terenie 2.1.MW, graniczacej z terenem 1KDL o powierzchni
do 600 m?, dla ktorej ustala si¢ maksimum 4,5 oraz dziatki budowlanej potozonej
w terenie 2.1.MW, graniczacej z terenem 6KDD, dla ktdrej ustala si¢ maksimum 4,3,

- w terenach: 4.1.MW, 7.2.MW: minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dzialki
budowlanej potozonej w terenie 4.1.MW o powierzchni do 350 m?, dla ktorej ustala si¢
maksimum 4,5 oraz dziatki budowlanej potozonej w terenie 7.2.MW, graniczacej
z terenem 6.2.MW, dla ktorej ustala si¢ 3.4,

- w terenach 3.2.MW, 6.1 MW: minimum 1,0, maksimum 3,7,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,

d)dla dzialek budowlanych, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja
nadziemnego obiektu lub jego czgsci o funkcji parkingowej o powierzchni zabudowy
stanowigcej co najmniej polowe powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ zwickszenie
maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,

- intensywnosci zabudowy o 0,4;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 14 m,
maksimum 17 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 14 m, z zastrzezeniem terenu
6.1.MW, dla ktorego ustala si¢: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych —
minimum 14 m, maksimum 20 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 14 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,

¢) dachy ptlaskie.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 5.1.MW: 410 m?,

2) w terenie 1.1.MW: 500 m?,

3) w terenach: 3.2.MW, 4.4 MW i 6.1 MW: 600 m?,
4) w terenach 2.1.MW, 2.3.MW: 800 m?,

5) w terenie 7.2.MW: 900 m?,

6) w terenie 4.1.MW: 1000 m?
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— parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dzialek powstalych w wyniku podziatoéw
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad i1warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki:
a) w terenie 5.1. MW: minimum 410 m?,
b) w terenie 1.1.MW: minimum 500 m?,
¢) w terenach: 3.2.MW, 4.4 MW i 6.1. MW: minimum 600 m?,
d) w terenach 2.1.MW, 2.3.MW: minimum 800 m?,
¢) w terenie 7.2.MW: minimum 900 m?,
f) w terenie 4.1. MW: minimum 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 19,0 m, z zastrzezeniem:
a) terenow: 1.1.MW, 2.3.MW 14.1. MW, dla ktorych ustala si¢ minimum 15,0 m,
b) terenow 4.4.MW, 5.1. MW, dla ktorych ustala si¢ minimum 17,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 5°.

§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.2.MW, 6.2.MW i
7.1.MW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny zabudowy ustugowe;,
b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 45%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 1,5, maksimum 3,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 14 m,
maksimum 20 m, dla pozostalej zabudowy — maksimum 14 m,
b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,
c¢) dachy ptlaskie.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1500 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod drogi, dojscia idojazdy
orazpod  urzadzenia ~ infrastruktury  technicznej, atakze dzialek  powstalych
w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 5°.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1.MW/U,
5.2.MW/U, 7.4.MW/U, 8.1.MW/U i83.MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow wraz ze szczegdlnym zakresem dziatanh:
Symbol
na
rysunku
planu

Adres 1 nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan

- zakaz stosowania parapetow, rynien, rur
spustowych wykonanych z PCV na
elewacjach zewnetrznych,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

-w terenach: 5.2.MW/U, 7.4 MW/U 1i8.1. MW/U: maksimum 60%, z zastrzezeniem
dziatek budowlanych potozonych w terenie 5.2.MW/U, graniczacych z terenem
IKDG+T o powierzchni do 2500 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 90%,

-w terenach 3.1.MW/U 183.MW/U: maksimum 70%, z zastrzezeniem dziatki
budowlanej graniczgcej z terenem 5KDD o powierzchni do 200 m?, dla ktorej ustala
si¢ maksimum 100%,

b) intensywnos$¢ zabudowy:

-w terenach 3.1.MW/U i5.2.MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,5, z zastrzezeniem
dziatek budowlanych graniczacych z terenem 1KDG+T o powierzchni do 2500 m?, dla
ktorych ustala si¢ maksimum 6,5,

- w terenie 7.4.MW/U: minimum 1,0, maksimum 4,0,

- w terenie 8.1. MW/U: minimum 1,0, maksimum 3,8,

- w terenie 8.3.MW/U: minimum 2,0, maksimum 6,5,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,

d)dla dzialek budowlanych, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja
nadziemnego obiektu lub jego czgsci o funkcji parkingowej o powierzchni zabudowy
stanowigce] co najmniej polowe powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ zwiekszenie
maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,

- intensywnosci zabudowy o 0,4;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 14 m,
maksimum 20 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 17 m, z zastrzezeniem:

-terenu 3.1.MW/U, dla ktorego ustala si¢: dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych — minimum 14 m, maksimum 17 m, dla pozostalej zabudowy -
maksimum 17 m,

- strefy A oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢: minimum 30 m,
maksimum 35 m,

- strefy B oznaczonej na rysunku planu, dla ktoérej ustala si¢: minimum 20 m,
maksimum 25 m,

ul. Nawrot 102, 104 - dawny kosciot
E2 mariawitow pw. Matki Boskiej
Nieustajacej Pomocy
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- strefy C oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢: minimum 20 m,
maksimum 25 m,
- dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy w oznaczonej na
rysunku planu strefie C do wysoko$ci maksimum 32,0 m, w odlegtosci minimum 3,0
m od lica elewacji frontowe;,
b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,
c¢) dachy ptaskie, z zastrzezeniem terenu 3.1.MW/U, dla ktoérego ustala si¢ dachy ptaskie
oraz wielospadowe o spadkach potaci do 50°;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:
a) dla linii zabudowy rownolegte; w terenach 5.2.MW/U 18.1.MW/U usytuowanej od
strony ul. Nowe;j:
- nakaz lokalizowania $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej
w odleglo$ci nie wigkszej niz 3 m,
- nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku na dtugosci 70% linii zabudowy,
b)dla linii zabudowy réwnoleglej w terenie 8.3.MW/U usytuowanej od strony ul.
Kopcinskiego:
- nakaz lokalizowania $ciany frontowej budynku wzdhuz tej linii lub rownolegle do niej
w odlegtosci nie wigkszej niz 5,5 m,
- nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku na dlugosci 70% linii zabudowy,
c¢) dopuszczenie rozszerzenia strefy C w terenie 8.3.MW/U oznaczonej na rysunku planu
o warto$¢ odsunigcia linii zabudowy réwnoleglej jednak o nie wigcej niz 5,5 m.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 3.1.MW/U: 1000 m?,
2) w terenie 5.2.MW/U: 1300 m?,
3) w terenie 7.4.MW/U: 800 m?,
4) w terenie 8.1. MW/U: 900 m?,
5) w terenie 8.3.MW/U: 1500 m?

— parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dziatek powstalych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegOtowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci

ustala sie:
1) wielkos¢ dziatki:

a) w terenie 3.1.MW/U: minimum 1000 m?,

b) w terenie 5.2.MW/U: minimum 1300 m?,

¢) w terenie 7.4.MW/U: minimum 800 m?,

d) w terenie 8.1.MW/U: minimum 900 m?,

¢) w terenie 8.3.MW/U: minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 5°.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.2.U, 4.3.U, 7.3.U
i 8.2.U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:
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Symbol
na
rysunku
planu

Adres i nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan

ul. Kopcinskiego 73/75 - Fabryka
E3 Wyrobéw Dzianych Dziembor Henryk -
i Jozef Niedzwiedzinski
4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- w terenie 2.2.U: maksimum 60%,

-w terenach 4.3.U, 7.3.U: maksimum 50%, z zastrzezeniem dziatek budowlanych
graniczacych z terenami 1KDD i 3KDL o powierzchni do 220 m?, dla ktorych ustala
si¢ maksimum 100%,

- w terenie 8.2.U: maksimum 75%, z zastrzezeniem dziatek budowlanych graniczacych
z terenem 3KDL o powierzchni do 1700 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 80%,

b) intensywnos$¢ zabudowy:

- w terenach 2.2.U, 4.3.U: minimum 1,0, maksimum 2,0,

- w terenie 7.3.U: minimum 1,5, maksimum 2,7, z zastrzezeniem dzialek budowlanych
graniczacych z terenami 1KDD i 3KDL o powierzchni do 1700 m?, dla ktorych ustala
si¢ maksimum 6,0,

-w terenie 8.2.U: minimum 1,5, maksimum 4,5, z zastrzezeniem dziatki budowlane;]
graniczacej z terenem 8.3.MW/U o powierzchni do 2200 m?, dla ktérej ustala si¢
maksimum 6,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%, z zastrzezeniem terenu
2.2.U, dla ktorego ustala si¢ minimum 10%,

d)dla dzialek budowlanych, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja
nadziemnego obiektu lub jego czgSci o funkcji parkingowej o powierzchni zabudowy
stanowigce] co najmniej potowe powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy dziatki — do 100%,

- intensywnosci zabudowy o 0,4;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- w terenach 2.2.U, 4.3.U: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum
8 m, maksimum 17 m, dla pozostalej zabudowy — maksimum 17 m,

- w terenie 7.3.U: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 14 m,
maksimum 20 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 17 m, z zastrzezeniem strefy
B oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢: minimum 20 m, maksimum 25 m,

- w terenie 8.2.U: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 14 m,
maksimum 22 m, dla pozostatej zabudowy maksimum 17 m, z zastrzezeniem strefy D
oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢: minimum 14 m, maksimum 18 m
oraz strefy C oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢: minimum 20 m,
maksimum 25 m,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy w oznaczonej na
rysunku planu strefie C do wysokos$ci maksimum 32,0 m, w odlegto$ci minimum 3,0
m od lica elewacji frontowe;,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej: 4,0 m,
¢) dachy pflaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
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a) dla linii zabudowy réwnoleglej w terenie 2.2.U usytuowanej od strony ul. Nowej:
- nakaz lokalizowania $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej
w odleglosci nie wigkszej niz 3 m,
- nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku na dtugosci 70% linii zabudowy,
b) dla linii zabudowy rownolegtej w terenie 8.2.U usytuowanej od strony ul. Kopcinskiego:
- nakaz lokalizowania $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej
w odleglo$ci nie wigkszej niz 5 m,
- nakaz usytuowania $ciany frontowej budynku na dtugosci 70% linii zabudowy,
c¢) dopuszczenie rozszerzenia strefy C wterenie 8.2.U oznaczonej na rysunku planu
o warto$¢ odsunigcia linii zabudowy rownolegtej jednak o nie wigcej niz 5 m.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
800 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod drogi, doj$cia i dojazdy oraz pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dzialek powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.
6. W zakresie szczegOtowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 800 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 19,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 5°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.5.U/E obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;,
b) tereny zabudowy urzadzen elektroenergetycznych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 60%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 3,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 20 m,
b) minimalna wysokos$¢ parteru elewacji frontowej od strony drogi 2KDL: 4,0 m,
¢) dachy ptlaskie.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1500 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy
orazpod urzadzenia infrastruktury  technicznej, atakze dzialek  powstatych
w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala si¢:
1) wielko$¢ dziatki: minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 5°.
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§ 22. 1. Dla terenow drdég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDG+T, 1KDZ+T, 1KDL do 3KDL, 1KDD do 7KDD obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulice, ulice ztorowiskiem
tramwajowym, klasy: glownej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — drogi rowerowe, zielef, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe dla samochodow i rowerdow, wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami
przystankowymi dla komunikacji zbiorowe;.

3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG+T — al. Pitsudskiego:

a) klase G — gtéwna,

b) torowisko tramwajowe,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 49,0 do 70,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ+T — ul. Kopcinskiego:

a) klase Z — zbiorcza,

b) torowisko tramwajowe,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 42,0 do 54,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Przgdzalniana:

a) klase L — lokalna,
b) szerokos¢ miedzy wschodnig linig rozgraniczajaca a granica obszaru objetego planem
zmienng od 0,0 do 2,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ul. Tuwima:

a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ miedzy potudniowa linig rozgraniczajaca a granicg obszaru objetego planem
zmienng od 3,5 do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — ul. Nawrot:

a) klas¢ L — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,0 do 33,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Nowa:

a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 20,0 do 31,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) ulice o zwickszonym udziale zieleni, dla ktérej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum
10% powierzchni terenu pod zielen;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — ul. Holoubka:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,0 do 28,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) ulice o zwickszonym udziale zieleni, dla ktdrej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum
10% powierzchni terenu pod zielen;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ul. Nowa:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,0 do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
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¢) ulice o zwiekszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum
10% powierzchni terenu pod zielen;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ul. Dobra:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 15,0 do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) ulice o zwickszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢ nakaz przeznaczenia minimum
10% powierzchni terenu pod zielen;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 15,0 do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) ulice o znacznie zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala si¢:
- nakaz przeznaczenia minimum 20% powierzchni terenu pod zielen,
- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni asfaltowych;
11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 11,5 do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
¢) ulice o znacznie zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorej ustala sie:
- nakaz przeznaczenia minimum 20% powierzchni terenu pod zielen,
- zakaz realizacji monolitycznych nawierzchni asfaltowych;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta fodzi.

§ 24. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza,
dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschéd od planowanego przedtuzenia ulicy
Uniwersyteckiej, zatwierdzonego uchwata Nr I1II/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 258) — w czeSci odnoszacej si¢ do
obszaru objetego ustaleniami uchwatly.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Marszalka
Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Przedzalnianej, Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945).

Zgodnie z podjeta uchwatag NR 1X/174/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 kwietnia
2015 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego oraz ulic: Przedzalnianej, Juliana Tuwima 1 dr. Stefana Kopcinskiego.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 20,7 ha zlokalizowany
jest w dawnej dzielnicy Widzew, w granicach osiedla Stary Widzew. Ograniczony jest od
zachodu - ul. Przedzalniang, od potnocy — ul. Tuwima, od wschodu — ul. dr. Stefana
Kopcinskiego, a od potudnia — Al. Pitsudskiego.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko i1 prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okres§laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1 dobr kultury
wspotczesnej, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej
poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejgcej oraz wprowadzenie
nowej zabudowy, utworzenia atrakcyjnych przestrzeni publicznych oraz wzrostu
funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow
zagospodarowania terenéw 1 parametrow ksztattowania zabudowy, wymagan w zakresie
ksztalttowania elewacji budynkow 1 przestrzeni publicznych, a takze w zakresie
kolorystyki 1 materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow budynkow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania tablic informacyjnych 1 urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisow
odrebnych, dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

c¢) nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
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ciepta spetniajagcych wymagania standardow jakosci powietrza,

d) dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
o mocy przekraczajgcej 100 kW,

e) dopuszczenia wykorzystania indywidualnych uje¢ wody podziemne;,

f) dopuszczenia lokalizowania przepompowni $ciekow,

g) zakazu gromadzenia $ciekoOw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,

h) nakazu stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych 1 roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekoOw oraz prawa wodnego
w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

1) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic
1 placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

j) nakazu rozdzielania instalacji odbioru woéd opadowych od instalacji kanalizacji
sanitarnej przed ich podtgczeniem do sieci kanalizacji ogélnosptawnej, w przypadku
budowy, przebudowy lub remontu catego budynku,

k) dopuszczenia budowy podczyszczalni Sciekow,

1) nakazu zapewnienia dla nieruchomo$ci miejsca shuzagcego do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z
przepisOw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminach,

m)zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktore
powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
w §rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

n) dopuszczenia lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug
1 sieci telekomunikacyjnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez:

a) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskie;,

b) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej,

c¢) wskazanie zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustalenie zasad
ich ochrony,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony s$rodowiska 1 liczby miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy
wyposazenia technicznego i1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
terenéw budowlanych;

7) prawo wlasno$ci wyznaczajgc liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen
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infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod
drogi publiczne, place publiczne oraz tereny zieleni urzadzonej publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terend6w w sieci 1 urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pi$mie, ustnie do protokolu lub za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie
art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddzialywania na §rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajgce
odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreSlajac sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przewidzianym
terminie nie wplynat zaden wniosek.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, byt wyktadany do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 21 lutego do
22 marca 2018 r.

W terminie przewidzianym do sktadania uwag, w okresie pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu wptyneto 7 uwag. Zarzadzeniem Nr 8324/VII/18 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 27 kwietnia 2018 r. uwzgledniono w catosci 5 uwag, nie uwzgledniono 1 uwagi
oraz cze¢sciowo uwzgledniono 1 uwage. Rozpatrzenie uwag wymagato wprowadzania zmian
do projektu planu miejscowego 1 ponowienia procedury planistyczne;.

3. Umozliwiajgc  sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejagcy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy i1 rozbudowy o nowe ulice (dojazdowe) 1 drogi
wewnetrzne uzupetniajace istniejacy uktad drogowy;

2) uwzgledniono przebieg istniejgcych tras autobusowych 1 tramwajowych, ktore
umozliwia maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystOow poprzez wskazanie drog rowerowych jako  przeznaczenia
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uzupehniajacego dla terenow drog publicznych oraz wprowadzenie terenow placéw
publicznych oraz zieleni urzadzonej publicznej;

4) obszar, dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu stanowi cze$¢ zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej $rédmiescia Lodzi, dlatego projekt przewiduje jedynie
uzupelhnienie 1 uporzadkowanie istniejacej struktury.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnoS$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego f.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi przyjeta uchwalg
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na
nieaktualno$¢ Studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny z
wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody 1 wptywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsiewzi¢cia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwiecksze wydatki
gmina poniesie z tytulu nabycia nieruchomosci pod realizacje celow publicznych.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wplywow
do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne opinie 1 uzgodnienia
okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym projekt planu zostanie ponownie wytozony do publicznego
wgladu.
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