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PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana
Kilinskiego.

Protokdt zostat sporzadzony w dniu 12 wrzesnia 2018 r., w Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi, przez mgr Jakuba Obrzydowskiego —
Starszego Projektanta w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
z pozniejszymi zmianami), w dniu 24 lipca 2018 r. przeprowadzono
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie alei Marszatka J6zefa Pitsudskiego oraz ulic: Henryka
Sienkiewicza, Nawrot i ptk. Jana Kilinskiego.

I Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu:

Dyskusje otworzyta dr inz. arch. Aneta Tomczak — Zastepca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi ds. Projektowania. Na wstepie
poinformowata o przebiegu procedury planistycznej i wprowadzita
do problematyki omawianego projektu planu. Nastepnie projektant planu
—mgr Jakub Obrzydowski scharakteryzowat obszar objety projektem planu,
wskazujgc przy tym jego gtéwne cele i zatozenia.

Il. Gtos w dyskusji zabrali:

1. Pan _ odnoszac sie do terenu potozonego
w narozniku al. Pitsudskiego i ul. Kilinskiego dla ktdrego wydana
zostata decyzja o warunkach zabudowy dla budynku o wysokosci
80 m zapytat, co w praktyce oznacza, jezeli ustalenia planu
miejscowego nie uwzgledniajg zapisow wydanych decyzji w-z.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak wyjasnita, ze mozliwe do zrealizowania
bedg parametry wynikajgce z ustalen planu. Z ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika wprost, ze
niezrealizowane decyzje o warunkach zabudowy wygasaja w momencie
wejscia w 2ycie planu miejscowego, ktdrego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji. Nastepnie dodata, ze przedmiotowa decyzja jest decyzja
wydang w roku 2010, co oznacza, ze éwczesne potrzeby budowlane nie
zostaty na przedmiotowym obszarze zrealizowane w przeciggu 8 lat.
Przyjeta w projekcie planu miejscowego maksymalna wysokos¢ zabudowy,




wynoszaca 55,0 m wpisuje sie w polityke mysienia o budynkach wysokich
i wysokos$ciowych catej osi W-Z (al. Mickiewicza/al. Pitsudskiego).

Pan Jakub Obrzydowski uzupetniajac wypowiedz Pani Dyrektor Anety
Tomczak poinformowat, ie zatozeniem polityki miejskiej w zakresie
lokalizacji obiektéw wysokich i wysokoéciowych jest sytuowanie
najwyzszych budynkow, wzdtuz al. Mickiewicza/al. Pitsudskiego
w kwartatach pomiedzy al. Kosciuszki i ul. Sienkiewicza. Nastepnie
wysokos¢ nowej zabudowy ma by¢ zmniejszana w kierunku zaréwno
wschodnim jak i zachodnim.

2. Pan _zapyta’r czy zabudowa zlokalizowana

na obszarach potozonych w planie wzdtuz al. Pitsudskiego
i 0znaczonych w prezentacji kolorem czerwonym bedzie realizowana.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak wyjasnita, ze dla tych nieruchomosci sg
juz wydane prawomocne pozwolenia na budowe, ktdre zostaty
uwzglednione w ustaleniach projektu planu miejscowego.

3. Pan_zapytaf jaka jest szansa, ze na obszarach

potozonych od strony al. Pitsudskiego, objetych decyzjami
o warunkach zabudowy, zostanie w niedtugim czasie lub juz po
uchwaleniu planu zrealizowana zabudowa.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak poinformowata, ze obowigzujace
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi wprowadzito obszar przestrzeni publicznej, co oznacza ze
inwestor nie bedzie mogt dostac¢ zamiennej decyzji w-z. Docelowo bedzie
zobligowany do realizacji zamierzert w oparciu o ustalenia planu. Biorgc
pod uwage fakt, ze inwestor dtugo prowadzit dyskusje z Miejskg Pracownig
Urbanistyczng na temat mozliwosci zagospodarowania swoich
nieruchomosci mozna powiedzie¢, ze ta realizacja bedzie odbywata sie
na podstawie zapisow planu miejscowego.

4, Pan_ odnoszac sie do obszaru potozonego po

wschodniej stronie kosciota lJezuitéw oznaczonego symbolem
1.7.ZP/KS zapytat czy ustalenie dla tego terenu przeznaczenia
podstawowego w formie zieleni urzadzonej i parkingéw
powierzchniowych oznacza, ze bedzie on dostepny publicznie.

Pan Jakub Obrzydowski odpowiedziat, ze plan miejscowy nie
wskazuje terenu 1.7.ZP/KS jako przestrzeni publicznej. Spowodowane jest
to wtasnoscig przedmiotowej nieruchomosci oraz brakiem mozliwosci jej
przejecia i zrealizowania w tym miejscu parku. Uznano, ze catkowita
likwidacja parkingu stanowitaby nadmierng ingerencje we wtasnosé
prywatng. W celu zapewnienia jak najwiekszego udziatu zieleni
i uporzadkowaniu aktualnego stanu zagospodarowania tej czesci
nieruchomosci oraz umozliwienia lepszego odbioru przestrzennego



parkingu przyjeto stosowne ustalenia w zakresie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej oraz nakazu wprowadzania okreslonej ilosci drzew
w stosunku do liczby miejsc parkingowych.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak dodata, ze przyjmujgc takie ustalenia
w projekcie planu liczymy na to, ze gdy ta przestrzen stanie sie¢ w duzym
stopniu przestrzenig zielong pozwoli otworzy¢ kosciét na druga strone i ze
wtasciciele wykorzystaja tg szanse.

5. Pani _ zapytata o to czy wszystkie tereny wskazane
w planie pod parkingi majg by¢ docelowo zazielenione czy tylko ten

oznaczony symbolem 1.7.ZP/KS.

Pan Jakub Obrzydowski poinformowat, ze wymodg zazielenienia
dotyczy wytgcznie parkingu powierzchniowego mozliwego do
zrealizowania w terenie 1.7.ZP/KS. Tereny oznaczone symbolami 1.3.U/KS
i 2.1.U/KS zostaty wskazane do zagospodarowania pod kubaturowe
parkingi wielopoziomowe lub pod zabudowe ustugowa.

6. Pani_ zapytata czy to bedzie publicznie dostepny

teren i czy po uchwaleniu planu wtasciciel bedzie musiat zazielenié¢
parking czy nie.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak wyjasnita, ze przedmiotowy teren
moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposéb do momentu, w ktérym
wtasciciel nieruchomosci nie zadecyduje, ze chce go zagospodarowac
inaczej. W przypadku podjecia takiej decyzji bedzie musiat zrobic to zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego, co wigzatoby sie z koniecznoscig
zazielenienia parkingu.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze plan nie wskazuje tego obszaru jako
przestrzeni publicznej, a o tym czy dana nieruchomos$¢ bedzie dostepna
publicznie czy nie zadecyduje jej wiasciciel.

7. Pan_zapytai o to czy teren bedgcy przedmiotem

rewitalizacji przeznaczony w planie na cigg pieszy umozliwiajacy
potaczenie obszaru objetego planem z OFF Piotrkowskg stanowi
dziatke miejska.

Pan Jakub Obrzydowski potwierdzit, ze nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem rewitalizacji jest dziatka miejskg. Zwrdcit takze uwage na fakt,
2e stanowi ona jedynie cze$¢ wyznaczonego w projekcie planu ciggu
pieszego. W celu umozliwienia realizacji potgczenia ul. Sienkiewicza
z przestrzenig publiczng we wnetrzu kwartatu konieczne bedzie przejecie
fragmentu nieruchomosci prywatnej nalezgcej do Zboru Kosciota
Chrzescijan Baptystow, ktére ma nastgpi¢ w formie zamiany gruntéw.
Propozycja ta spotkata sie ze wstepng akceptacjg zainteresowanych stron.



Pani Dyrektor Aneta Tomczak dodata, Zze zamiana dziatki nalezgcej do
Zboru Kosciota Chrzescijan Baptystdw na dziatke miejskg bedzie mozliwa
dopiero po wejsciu w zycie planu miejscowego.

8. Pan _ poprosit o wyjasnienie co oznacza, ie

w ramach rewitalizacji w zabudowie przy ul. Sienkiewicza 56 pojawia
sie mieszkania chronione

Pan Jakub Obrzydowski poinformowat, ze mieszkania te s3
przeznaczone dla 0sob niepetnosprawnych lub bedacych w trudnej sytuacji
zyciowe]. Nastepnie dodat, ze ich realizacja w ramach rewitalizowanych
nieruchomosci zwigzana jest z aspektem spotecznym procesu rewitalizacji.

9. Pani_odnoszac sie do wskazanych w planie nowych
drog publicznych zapytata czy bedg one realizowane przez Miasto.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak wyjasnita, ze plan miejscowy wskazuje
linie rozgraniczajgce terendéw drég, ktére z mocy przepiséw prawa
przechodzg na wifasnos¢ Miasta. W zaistniatej sytuacji wiascicielom
przejetych nieruchomosci nalezy sie odszkodowanie. Nastepnie zwrdcita
uwage na inny przepis, z ktorego wynika, ze jezeli droga jest konieczna
w celu umozliwienia realizacji inwestycji na dziatce sagsiedniej to mozna
w porozumieniu z inwestorami ustali¢ zasady kto i jak bedzie realizowat tg
droge. Wydaje sie, ze po wejsciu przedmiotowego planu w zycie Miasto
bedzie starato sie przyja¢ takie porozumienia z inwestorami terendw
przylegtych.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze wszystko wskazuje na to, ze jako
pierwszy zrealizowany zostanie fragment drogi tgczacy al. Pitsudskiego
z wnetrzem kwartatu. Droga ma powsta¢ w ramach inwestycji budowlanej
na nieruchomosci przylegajacej od zachodu. Nastepnym krokiem
najprawdopodobniej bedzie przedtuzenie tej drogi do ul. Kilinskiego,
ktorego budowa zwigzana bedzie z zagospodarowaniem nieruchomosci
usytuowanej w narozniku al. Pitsudskiego i ul. Kilinskiego. Jako ostatni
zrealizowany zostanie odcinek tgczacy Rondo Jezuitdow z juz powstatym
nowym uktadem komunikacyjnym.

10. Pani | :20/tata czy termin realizacji poszczegélnych
odcinkow drdég w przedstawionym projekcie planu bedzie zalezat od

terminu realizacji danej inwestycji budowlanej na nieruchomosciach
prywatnych czy sg one wpisane w miejski harmonogram prac
na najblizsze dwa, trzy lata.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak odpowiedziata, ze w chwili obecnej
takiego harmonogramu nie ma. Natomiast nie moze go by¢é dopoki
projektowany uktad komunikacyjny nie zostanie zatwierdzony poprzez
uchwalenie planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru. Wtedy



moiliwe bedzie podjecie dalszych krokéw operacyjnych w celu
doprowadzenia do realizacji projektowanego uktadu drogowego.

11. Pani _ zapytata w jakim stopniu projektowana

zabudowa bedzie zacieniafa mieszkania zlokalizowane
w apartamentowcu llumino.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak poinformowata, e wszystkie budynki,
ktore powstang muszg by¢ zgodne z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, co oznacza ze nie mogg zacieniac
przestrzeni mieszkaniowe] niezgodnie z prawem. Weryfikacja
poszczegdlnych obiektow pod wzgledem stopnia zacieniania nastepuje
na etapie opracowywania konkretnego projektu budowlanego oraz
wydawania pozwolenia na budowe.

12.  Pani | o dnoszac sig do makiety oraz prezentowanego
modelu 3D zapytata co oznaczajg przyjete kolory poszczegdlnych

budynkow, tj. biaty i szary.

Pan Jakub Obrzydowski wyttumaczyt, ze budynki biate to zabudowa
istniejagca, w tym rowniez obiekty posiadajgce prawomocne pozwolenie
na budowe, natomiast szare to zabudowa projektowana.

13. Pani _ zapytata czy wskazane na makiecie oraz

na modelu 3D miejsce usytuowania obiektdw wysokosciowych
na nieruchomosci potozonej przy al. Pitsudskiego 22 stanowi
propozycje projektowq czy ich docelowg lokalizacje.

Pan Jakub Obrzydowski odpowiedziat, ze budynek biaty usytuowany
w gtebi nieruchomosci posiada prawomocne pozwolenie na budowe
natomiast szary budynek zlokalizowany w pierzei al. Pitsudskiego stanowi
wytgcznie propozycje projektowg ukazujgcg mozliwosci dopuszczone
planem.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak dodata, ze Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przewiduje
strefe wysokosSciowa wzdtuz trasy W-Z. Zadaniem planu jest
uszczegotowienie tej strefy i w tym wtasnie celu w wybranych miejscach
wskazano przewyiszenia, ktorych lokalizacja zostata uwarunkowana
kompozycyjnie w przestrzeni miasta.

Pan Jakub Obrzydowski uzupetniajgc wypowiedz poinformowat, ze
zatozeniem projektu planu miejscowego byto, aby zabudowa
wysokosciowa zostata usytuowana w pierzei al. Pitsudskiego, a nie
w odsunieciu od niej. Zadecydowaty o tym przede wszystkim wzgledy
przestrzenne, do ktérych zaliczy¢ moina m.in. potrzebe zapewnienia
wtasciwej obudowy ulicy oraz zachowanie odpowiedniej odlegtosci od
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Projektowany w gtebi nieruchomosci



potozonej przy al. Pitsudskiego 22 budynek stanowi wyjatek od przyjetej
zasady, ale zostat uwzgledniony w ustaleniach projektu planu ze wzgledu
na wydane prawomocne pozwolenie na budowe.

14.  Pani || zadata pytanie czy budynek, ktéry ma juz

pozwolenie na budowe moie otrzymaé pozwolenie zamienne
gdyby chciat cokolwiek zmienic.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak poinformowata, ze jest moiliwe
jedynie w sytuacji gdy wpisze sie w ustalenia planu miejscowego. Do tego
czasu moze natomiast realizowaé inwestycje w oparciu o juz wydane
pozwolenie.

15. Pani _ zapytata jaki jest przewidywalny termin

uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego.

Pan Jakub Obrzydowski odpowiedziat, ze wszystko zalezy od tego ile
wplynie uwag do planu. Jezeli uwagi po analizie merytorycznej zostang
uwzglednione konieczne bedzie ponowienie procedury planistycznej, ktore
wydtuzy termin uchwalenia planu 0 minimum szes¢-dziewiec¢ miesiecy.

16. Pani _ zapytata o wytyczne projektu planu

w odniesieniu do parkingdw podziemnych.

Pan Jakub Obrzydowski wyjasnit, ze parkingi podziemne sg
dopuszczone we wszystkich terenach budowlanych wskazanych w planie.
Przy realizacji parkingu istotne sg ustalenia odnoszgce sie do maksymalne;j
intensywnosci zabudowy dla kondygnacji podziemnych, ktéra dla catego
obszaru planu wynosi 5,0 oraz ustalenia dotyczace wskaZznikow
parkingowych.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak dodata, ze dla kazdej nowej realizacji
budowlanej plan ustala nakaz zapewnienia obstugi parkingowej. W § 13
wskazuje ilos¢ miejsc parkingowych jaka powinna przypada¢ na jedno
mieszkanie, bgdZ na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug. W zaleznosci od
tego jaka funkcja szczegétowa pojawi sie w danym budynku okreslone
parametry sg przeliczane na ilos¢ mieszkan lub dang powierzchnie
uzytkowq i pdiniej na etapie opracowywania projektu budowlanego
i starania sie o pozwolenie na budowe trzeba przyjete w planie wskazniki
uwzglednic.

17. Pani | ::2dote pytanie dotyczace dostepnosci

prezentowanego modelu 3D.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak wyjasnita, ze prezentowany podczas
dyskusji model 3D stanowi wytgcznie materiat roboczy. Aktualnie MPU jest
na etapie prowadzenia projektu unijnego w zakresie wykonania makiety



cyfrowej todzi. Gdy projekt zostanie ukonczony zostanie zamieszczony
na stronie internetowe;.

Pan Jakub Obrzydowski dodat, ze model 3D jest prezentowany
podczas dyskusji w celu przyblizenia i uczytelnienia przyjetych w projekcie
planu miejscowego rozwigzan.

18. Pani_ zapytata czy opracowywana makieta bedzie

uwzgledniata wydane pozwolenia na budowe.

Pani Dyrektor Aneta Tomczak poinformowata, ie bedzie
zwizualizowana docelowa przestrzen miasta w catej Strefie
Wielkomiejskiej, czyli to co wynika z ustalen planow miejscowych.

IIl.  Ustalenia z dyskusji:

Pan Jakub Obrzydowski przypomniat, ze do 3 sierpnia 2018 r. trwa
okres wytozenia do publicznego wgladu oraz ze uwagi do projektu planu
miejscowego mozna sktada¢ w terminie do dnia 17 sierpnia 2018 r.

Protokét sporzgdzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:
1) dla Prezydenta Miasta;
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera siedem ponumerowanych stron oraz liste obecnosci.
6d2, dnia /19 pazdziernika 2018 r.

Protokdt sporzadzit:
mgr Jakub Obrzydowski
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