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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta L.odzi potoZonej w rejonie ulic Taborowej, Antoniego Stonimskiego
i Tadeusza Gajcego. Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww.
obszaru zostata podjeta uchwata Nr XXV1/658/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 marca
2016 .

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku.i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora “Ochrony
Srodowiska w Eodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnegoswwt.odzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Glownym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju ,zagfozen dla s$rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé¢ z realizagji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ueigzliwoSci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczys w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawié_ueigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego s3siedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uehwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujagce akty
prawne z zakresu ochrony $rodewiska i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow_zqgospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzqdzome na potrzeby miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wschodniej obszaru miasta Lodzi (osiedle Andrzejow oraz fragmenty
osiedli: Mileszki 4, n¢_33) sporzadzone w 2016, programy o randze europejskiej, krajowej
iregionalnej .dotyczace polityki ochrony s$rodowiska, a takze poradnik metodyczny
Prognozowaniesskutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego. Wykaz
wszystkich WyKorzystanych materialow zrodlowych zamieszczono na koncu prognozy.

2../Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech srodowiska, jego stanu



1 problemdéw, a nastgpnie porOwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na $rodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotewania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dekumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic Taborowej, Antoniego Stonimskiego 1 Tadeusza Gajcego
(zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktorego sporzadzona zostata niniejsza
prognoza oddzialywania na srodowisko, sktada si¢ z:

- czgs$ci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:4000, stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terendw i ich oznacZeni€'w tekscie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania taduprzestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z pottzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granice terenéw rozimieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) szczegdlowe zasady twarunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne watunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) liczba miejs¢ de parkowania dla samochodow i rowerow;

9) zasadyr modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komumikagyjnej terendw przyleghych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) wysokosé stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
usStawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenu zamknig¢tego.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okres§lono:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;;
2)granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego



zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaty wyodrgbnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
lub liniami granic obszaru objetego planem, nieruchomosci lub ich czes$ci, oznaczone
symbolami liczbowymi 1 literowymi, dla ktorych ustalono nizej wymienione przeznaczenie:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi lokalne - tereny oznaczone
na rysunku projektu planu symbolami 1.2MN, 2.1MN, 3.1MN, 3.4MN, 5.1IMN, 6.1MN,
6.2MN; przeznaczeniem uzupetniajagcym sg nieucigzliwe ustugi handlu oraz infrastruktura
techniczna,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa - terény oznaczone
na rysunku projektu planu symbolami 1.3MN/U, 2.2MN/U, 3.5SMN/Uy4#4.1TMN/U, 5.2MN/U,
6.3MN/U i 7.1MN/U; przeznaczeniem uzupetniajgcym jest infrastruktura techniczna,

— zabudowa uslugowa i produkcyjna - tereny oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami 3.3P/U i 4.2P/U; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest zielen urzadzona lub zielen
o charakterze naturalnym oraz infrastruktura techniczna,

— tereny rolne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1.1R i 3.2R;
przeznaczeniem uzupehiajagcym dla terenu 1.1R jest infrastruktura techniczna,

— drogi publiczne Kklas: zbiorczej, lokalnej” i dojazdowe wraz z obiektami
i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzenienhi obsluga ruchu drogowego, infrastruktura
techniczna - tereny oznaczone na rysunku) projektu planu symbolami 1KDZ, 1KDL
i od 1IKDD do 6KDD; przeznaczeniem uzup€iajacym jest zielen, drogi rowerowe, miejsca
postojowe dla samochodow i1 rowerdw; kioski,

— drogi wewnetrzne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i
obstlugg ruchu drogowego, infrastruktura techniczna - tereny oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami od\ 1 KDW do 14KDW; przeznaczeniem uzupetniajacym jest zielen,
drogi rowerowe, miejsca postojowe dla samochodow,

— ciagi pieszes#wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstluga ruchu pieszego, infrastruktura techniczna - tereny oznaczone na rysunku projektu
planu symbelami 1KDX i 2KDX; przeznaczeniem uzupetiajgcym jest zielen, drogi rowerowe.

Zapisy/projektu planu precyzuja, iz dla poszczegolnych terenéw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i1 zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ facznie na podstawie:

»ustalen o charakterze ogdlnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogélnych), jako zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono ksztattowanie standardow zagospodarowania
1 uzytkowania terendw poprzez: okreslenie zasiggu terendéw urbanizacji, zabezpieczenie
terendbw pod realizacje ciggow komunikacyjnych, wprowadzenie parametrow zabudowy,




majacych na celu doprowadzenie do poprawy tadu przestrzennego, ochrong¢ krajobrazow
otwartych.

W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego (tzn. przeznaczenia, ktore okresla sposob
wykorzystania dziatki do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszacego
przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni) ustalono mozliwos¢ lokalizacji zieleni,
(z wylaczeniem zieleni wysokiej), obiektow matej architektury, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tabli¢
1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowigzujacych na terenie miasta £.odzi oraz urzadzen
rekreacyjnych.

Sformutowano réwniez ustalenia w zakresie: lokalizacji, wskaznikow 1 parametrow
oraz ksztattowania zabudowy, kolorystyki i materialow wykonczeniowych elewagjiui, dachow,
lokalizowania urzadzen technicznych oraz powierzchni nowo wydzielanych.dziatek.

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajebrazu kulturowego,
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska ustalono, przede wszystkim, hakaz stosowania

rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardow jakosci §rodowiska okre§lonych na podstawie przepisow odrgbnych oraz zakazy:
realizacji zaktadéw o zwickszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryZyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odtebunych, lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$pedowisko, z wyjatkiem przedsiewzigé
dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowiskonz wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, inwestye€ji lokalizowanych na terenach zabudowy
ustugowej 1 produkcyjnej, oznaczonych symbolami: P/U w ramach istniejacych przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, przedsigwzi¢¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz drog:

Ponadto sformutowan ustalenia w zakresie:

- ochrony powietrza# nakaZ stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet cigpta, spelniajagcych wymagania standardow jakosci powietrza;
dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng 1 ciepto,\z Wytaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej
100 kW oraz elektrowni wiatrowych;

- ochrony woéd: nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej, dopuszczenie
zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej, dopuszczenie lokalizowania
przepompowni $ciekéw, nakaz odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o istniejaca lub
projektowang miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie odprowadzania Sciekoéw
bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikow bezodptywowych,
w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej, zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
scieckow bytowych do wod i1 do ziemi, nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych przed ich odprowadzeniem
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych
wykorzystanie na miejscu wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzenia ich do gruntu
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;



- ochrony ziemi: nakaz zastosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni w miejscach
przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadow na dzialce budowlane;;

-ochrony przed polami -elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony
srodowiska, w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu budownictwa oraz dopuszczenie, na terenach
MN 1 MN/U, lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu wykazano tereny podlegajace
ochronie akustycznej, dla ktéorych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslaja
przepisy odrebne, okreslone jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej” - tereny @znagzone na rysunku
planu symbolem MN,

- tereny mieszkaniowo-uslugowe” - tereny oznaczonema‘rysunku planu symbolem
MN/U.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktoérych zaliczono tereny: drog publicznych (KDZ, KPL, KDD), dréog wewnetrznych
(KDW), ciagow pieszych (KDX) ustalono zakaz ‘realizacji tymczasowych obiektéw

budowlanych, za wyjatkiem obiektéw dopuszczomych w ustaleniach szczegdétowych oraz
nakazy: stosowania wskazanej kolorystykisfhalowanych i lakierowanych metalowych cze¢$ci
dla tymczasowych obiektéw budowlanyeh 4, stosowania zasad uniwersalnego projektowania
w rozumieniu przepisOw odrgbnyehy, dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami.

Ustalone zostaly granicé terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, wspostaet’linii rozgraniczajacych terendw: drég publicznych (1KDZ,
IKDL i IKDD - 6KDD) oraz/publicznie dostgpnych samorzadowych ciggéw pieszych (1KDX
i 2KDX). Jednoczésnie dopuszczono lokalizacje inwestycji celu publicznego w granicach

niewymienionych terendéw, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci w projekcie planu
nie wyznaczone granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci; wskazano, ze szczegblowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatow
nieruchomosci dokonywanego na wniosek zostaty okreslone w ustaleniach szczegoétowych
planu, z zastrzezeniem, iz okreslone tam parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatow nieruchomosci nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe
drogi albo pod poszerzenie drdg istniejacych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

Ustalone w projekcie szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu to zakazy lokalizacji: ustug ucigzliwych (zdefiniowanych jako: dziatalnos¢
uslugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci srodowiska obowigzujacych dla
przeznaczenia terenu), ucigzliwej produkcji (zdefiniowanej jako: dziatalno$¢ produkcyjna




powodujaca przekroczenie standardow jakosci srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia
terenu), stacji paliw oraz ushug handlu o powierzchni sprzedazy 1000 m? i wickszej, budynkow
przeznaczonych napobyt ludzi w strefach ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, oraz obiektéw budowlanych o wysokosci przekraczajacej
powierzchni¢ ograniczajacg lotniska todz-Lublinek. W pasach ochronnych od sieci
wodociggowych i1 kanalizacyjnych i od wodociggowych rurociggdéw przesytowych obowigzuja
zakazy: lokalizacji budynkow oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz
dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktore moga spowodowac zmniejszenie przykrycia
rurociggdédw 1 ich wyptycenie ponizej normatywnej strefy przemarzania, oraz lokalizowania
drzew i innych nasadzen w mniejszej niz okreslona odleglo$¢ od zewnetrznej krawedzi tych
przewoddw, z mozliwoscig zmniejszenia tej odleglosci w przypadku zastosowania nowych
technologii, w szczegolnosci: podtozy strukturalnych, ekranéw korzeniowych.

Ustalona zostata liczba miejsc do parkowania dla samochodéw (osebowych) i rowerow,
dotyczaca budynkoéw nowych lub ich czgsci - odrebnie dla kazdego, rodzaju prowadzone;j
dziatalnoéci (sposobu uzytkowania obiektow). Uwzgledniong zéstaty potrzeby oséb
niepelnosprawnych (pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa)=Sformulowano rowniez
nakaz realizacji miejsc do parkowania w formie: terenowych'miejs¢ postojowych oraz garazy
wolnostojacych lub wbudowanych w budynki.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy™i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych projekt planu ustala powigzanie obszaru planu
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez‘droge zbiorcza (1KDZ) i droge lokalng
(1KDL), polaczenie wewnetrznego uktadt dregowego poprzez drogi dojazdowe (1KDD -
6KDD) oraz uzupehienie ukladu komunikacyjnego poprzez drogi wewnetrzne oznaczone
symbolami (1IKDW - 14KDW) i€iggivpiesze (1IKDX 1 2KDX). Obstuge komunikacyjng
terendéw maja zapewnia¢ zjazdy indywidualne i publiczne z wyznaczonych w planie drog
publicznych 1 wewnetrznych oraziz drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,

przy zachowaniu ustalony¢hiw projekcie wymogow.

Jako ustalenia’ ogoln€ zostaty takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméwwdnfrastruktury technicznej, zakladajace wyposazenie terendw w sieci

iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infrastruktury
technicznejy” ich, przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemoéw oraz nakaz
lokalizagji “Sieei i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach przestrzeni publicznych
1 dopuszcezenie - na okre§lonych warunkach - ich lokalizacji w terenach o innym przeznaczeniu.
Sfarmutowany zostat nakaz lokalizacji (rowniez w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy),
jako_podziemnych, sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewoddéw, ktore jedynie jako
naziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdéow. Okreslono réwniez
warunki powiazan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem zewngtrznym,
wskazujagc podstawowe: zrodlo zaopatrzenia w wode, odbiornik $ciekow, odbiornik wod
opadowych 1 roztopowych, element zaopatrzenia w gaz ielement zasilania w energi¢
elektryczna.



W projekcie zostata ustalona stawka procentowa stuzgca pobraniu optaty, o ktérej mowa
w_art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Wskazana zostata granica terenu zamknigtego i wyznaczona granica strefy ochronnej
terenu zamknigtego, dla ktorej obowigzuja zasady sytuowania budowli, budynkéw, drzew

1 krzewoéw oraz wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic
kolejowych 1 przejazdéow kolejowych zawarte w przepisach odrebnych z zakresu transportd
kolejowego. Ustalenia te nie obowigzuja w przypadku zniesienia terenu zamknigtego.

Ustalenia szczegotowe zostaty sformulowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochronyqi ksztattowania
tadu przestrzennego — dla terenéw MN, MN/U, P/U i R,

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek oraz §z¢zegélowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - dla terenow MN, MIN/Uii P/U.

Dla pozostatych terenoéw, tj. drog publicznych, drog wewnettznych 1 ciggdw pieszych
okreslono warunki i parametry funkcjonalno-techniczne.

W ustaleniach szczegdétowych projektu planuszostaly okreSlone m.in. wskazniki
zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatkibudowlane;.

Ustalono wskaznik powierzchni zabudowy, dziatki — udziatl procentowy powierzchni

wyznaczonej przez rzuty wszystkich budynkdw w,ich obrysie zewne¢trznym w powierzchni
dziatki budowlanej, w wysoko$ci maksimuim;

- 18% - dla dziatek budowlanych“e ‘Powierzchni powyzej 1800 m? w terenach MN
i MN/U,

- 23% - dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1400 m? do 1800 m? wiacznie
w terenach MN 1 MN/U,

- 27% - dla dziatek’blidowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? do 1400 m? wiacznie
w terenach MN 1 MN/U,

- 35% - dla dzidtek budowlanych o powierzchni powyzej 600 m? do 1000 m? wiacznie
w terenach MN i"MN/U,

- 40% -w'terenach P/U i dla dziatek budowlanych o powierzchni do 600 m? wlacznie
w terenachhMN.1 MN/U.

Intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
dopowierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowitg zabudowy nalezy
rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich obrysie
zewnetrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i lokalizowanych na dziatce

budowlanej - wyrazono za pomocg warto§ci minimum i maksimum, wynoszacych
odpowiednio:

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1800 m* w terenach MN i MN/U:
0,04 - 0,3,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1400 m> do 1800 m?> wiacznie
w terenach MN 1 MN/U: 0,06 - 0,4,



- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m> do 1400 m?> wiacznie
w terenach MN 1 MN/U: 0,07 - 0,5,

- w terenach P/U i dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 600 m? do 1000 m?
wlacznie w terenach MN i MN/U: 0,1 - 0,6,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 600 m? wiacznie w terenach MN i MN/U:
0,16 - 0,7.

Ustalono réwniez wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako udziat
procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej, w wysokaSei
minimum:

- 25% - w terenach P/U,

-30% - dla dziatek budowlanych o powierzchni do 600 m? wtacznie w terena¢ch MN
i MN/U,

- 35% - dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 600 m%.do 1000 m? wiacznie
w terenach MN 1 MN/U,

- 40% - dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? do 1400 m? wiacznie
w terenach MN i MN/U,

- 45% - dla dziatek budowlanych o powierzchni powyZej 1400 m? do 1800 m? wiacznie
w terenach MN 1 MN/U,

-50% - dla dziatek budowlanych o powierzehni pewyzej 1800 m*> w terenach MN
i MN/U.

Dla teren6w rolnych wskazniki nie zostaty ustalone, poniewaz obowigzuje tam zakaz
lokalizacji budynkow.

Projekt przedstawionej uchwaty jestzgoédny z obowiazujacym ,, Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania sprzestezennego miasta fLodzi” przyjetym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej W todzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiejiw Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Obszar w wigkszo§Cinznajduje si¢ w wyznaczonej w Studium strefie ogbélnomiejskiej,
w terenach przeznaczonyeh /pod zabudowe. Znaczna cze$¢ obszaru zlokalizowana jest
w granicach terenuabtidowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,M3”. Dla terenow tych Studium
dopuszcza realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, dopuszczalne z
ograniczeniami ‘jest przeznaczenie pod zabudowe ustug handlu (jedynie o powierzchni
sprzedazy‘pofiizej 1000 m?) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (wylacznie
w zakfesie obiektow istniejacych 1uzupehienia ich uktadu). W centralnej czesci obszaru
Studium ‘wskazuje tereny zabudowy uslugowej ,,U”, dla ktorych ustala przeznaczenie
dopuszCzalne: tereny zabudowy ustugowej, obiekty zamieszkania zbiorowego, zabudowy
Zwigzanej z przedsigwzigciami realizowanymi w ramach dzialalno$ci uczelni wyzszych,
osrodkéw naukowo-badawczych, lotniska, tereny obslugi komunikacji o znaczeniu
ponadlokalnym, a dopuszczalne z ograniczeniami, m.in.: tereny zabudowy produkcyjnej
(wylacznie dla produkcji bazujacej na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach z
wykluczeniem przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowe] jedno- 1 wielorodzinnej — (wylacznie w zakresie obiektow
istniejacych 1 uzupehienia ich uktadu). Pétnocno-zachodnig cze$¢ obszaru planu Studium
przeznacza na tereny wytaczone spod zabudowy: aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane

10



rolniczo ,,0”. Dla terenéw ,,0” dopuszczalne przeznaczenie to: tereny rolne, rekreacyjno-
wypoczynkowe, ogrodow dziatkowych oraz eksploatacji powierzchniowej kopalin. Ponadto
Studium dopuszcza rowniez z ograniczeniami przeznaczenie na: tereny zabudowy zwigzanej z
produkcja rolng (wylacznie w zakresie obiektow istniejacych z mozliwoscia rozbudowy
istniejagcych siedlisk) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej (wylacznie w granicach
istniejgcego zainwestowania).

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow ustalone w Studium dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum: 15% - ,,U” 1 25% - ,,M32%

- intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci (brutto do calo$ci terenu) maksimumi2,0,-,,U”
oraz dla zabudowy: szeregowej - 0,9, blizniaczej - 0,7, wolnostojacej - 0,5 - ,,M32’;.

W ustaleniach ogdlnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzefingjw Studium
wskazano m.in., iz ,,na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgganiczajacych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwos¢:

1. uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych (...);

2. wyznaczenia terendw o przeznaczeniu innym niz dopuSzczalne lub dopuszczalne
z ograniczeniami w poszczegdlnych jednostkach funkejenalno-przestrzennych zgodnie
z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej mioga by¢ adaptowane istniejace obiekty,
z wyjatkiem:

- wyznaczania terendOw przemyslowych ws jednostkach funkcjonalno-przestrzennych
o wiodacej funkcji mieszkaniowej (...).”

W oparciu o powyzszy zapis uprawnmiona jest ustalona w projekcie planu mozliwos¢
lokalizacji ,,inwestycji w zakresie, zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow,
lokalizowanych na terenach oznaczonych'symbolami P/U w ramach istniejgcych przedsiewzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko”. Wedhug projektu okreslenie
,»istniejace przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko” nalezy
rozumie¢ jako ,,przedsigwzig¢ei€ mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
prowadzone w dniu wejsSciaw zycie planu lub dla ktorego przed tym dniem wydano ostateczng
decyzje o pozwolenid na budowe, a takze jego rozbudowa, przebudowa, montaz nowych
urzadzen lub zmianayuwarunkowan wymagajace wydania nowej decyzji, jedynie w przypadku
gdy zmiany te, nic spowoduja przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisaeh odrebnych”.

Projekt planu, zezwalajac na kontynuacj¢ dziatalnos$ci prowadzonej obecnie na tym
terénie, zachowuje zgodnos$¢ z ustaleniami obowiazujacego Studium.

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje droge klasy zbiorczej —
ul¥Gajcego. Przez analizowany obszar przebiegaja magistrale wodociagowe, ktore zostaty
uwzglednione zar6wno w Studium jak i planie miejscowym.

Do istotnych ustalen Studium naleza nast¢pujace zasady ksztattowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terendw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzona (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terendw zieleni urzadzonej
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oraz gruntdow lesnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczeg6lnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej oraz zapewniajacych tacznos$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — obj¢tych ochrong prawng lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztattowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spoOjnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzyboéw. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowia doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob*zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztaltowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jako$€1 powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Przyjete w obecnym Studium ustalenia dla tego obszary’stanewia kontynuacje ustalen
zawartych we wczesniejszych dokumentach planistycznych.

W poprzednio obowigzujacym ,, Studium uwarunkewan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi”, przyjetym uchwata Ne.XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar zaliczono
do strefy obrzeznej miasta, a w strukturze  funkejonalnej miasta przewidziano dla niego
nastepujace rodzaje przeznaczenia:

- MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace
tereny zabudowy jednorodzinnej weréznych formach i intensywnoS$ciach, zaréwno, jako
obiekty wolnostojace, blizniacze,czZy szeregowe. Tereny te, w zaleznosci od wielkosci,
obejmuja réwniez program ustig, lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacji. Inne elementy
programu, jak dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowa,

- RP - terenyipraw rolnych — tereny otwarte o dotychczasowym sposobie uzytkowania,
z ograniczeniem“prawa do zabudowy wytacznie do rozbudowy istniejacej zabudowy
zagrodowej igtworzenia nowych siedlisk w przypadku wydzielenia nowego gospodarstwa
rolnego o wvielkosci przekraczajacej srednig wielkos¢ gospodarstwa w gminie. Dopuszcza si¢
przeksztatcanie istniejacej zabudowy dla funkcji agroturystyki.

Wijeszcze wezesniejszym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi (z 2002 r.) analizowany obszar wyodrgbniono jako jednostke
przestrzenng nr 57 ,,Andrzejow” (456 ha), ktéra opisano jako: ,, Tereny w wigkszej czesci
nalezqgce do zewnetrznej strefy zurbanizowanej (U), glownie z zabudowg jednorodzinng,
o niedostatecznym stopniu integracji przestrzennej, nie uformowane i nieukonczone, wszystkie
- zagrozone postepujqgcq degradacjq Srodowiska naturalnego i stwarzajqce (braki w uzbrojeniu
terenow) zagrozenie dla terenow otwartych potozonych w sqsiedztwie. Na niewielkim obszarze
Jjednostki - otwarte tereny rolne strefy naturalnej (N). Pozytywnymi, zgodnymi z charakterem
jednostki formami uzytkowania i zagospodarowania sq: zespoly miejskiej zabudowy
jednorodzinnej przestrzennie zorganizowanej (3 ha), tereny parkow i inne zespoly zieleni (23
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ha), wspolczesne tereny osiedlowe, ustugowe i przemystowe - z zabudowq luzng, bez
uformowanych granic przestrzeni publicznych (razem 12 ha) oraz tereny otwarte strefy
niezurbanizowanej (203 ha). Negatywnymi, deprecjonujgcymi jakos¢ otoczenia, sq: zespoly
zabudowy jednorodzinnej o nie wyksztatconym charakterze miejskim (120 ha), tereny ogrodow
dziatkowych (2 ha) i tereny (w przewadze) Zle zagospodarowane, nie wykorzystane lub
zdegradowane (47 ha).

Gtownym problemem obszaru jest postepujgce zagrozenie degradacjg Srodowiska
naturalnego spowodowane brakami wyposazenia terenow zurbanizowanych (w sieciach
uzbrojenia - szczegolnie kanalizacji sanitarnej - i nawierzchniach drog) i niska jakosc
krajobrazu miejskiego.

Podstawowym celem polityki przestrzennej powinna staé sie poprawa . stanu
zagospodarowania terenow zabudowanych - w tym krystalizacja systemw, \przestrzeni
publicznych - oraz ochrona zachowanych walorow ekologicznych i krajobrazowych obszarow

otwartych.
Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej powinny sta¢'si¢szaprowadzenie tadu
przestrzennego -  eliminacja  konfliktowych i  szkodliwyeh / form  uZytkowania

i zagospodarowania terenow, tworzenie warunkow dla podejuiowania i realizacji dzialan
zwigzanych z rehabilitacjq terenow zdegradowanych i‘wmaprawq - przez restrukturyzacje
i krystalizacje ukladow przestrzennych oraz wyposdzanie “erenow nalezgcych do  strefy
zurbanizowanej - istniejqcego stanu zagospodarowanid, a takze - w miare potrzeb -
z przystosowywaniem terenow stref NBA, NANINAN na cele budowlane w formie
uporzqdkowanej i z wyprzedzajgcym kompleksowym wyposazeniem w podstawowe sieci
uzbrojenia terenu.

Zadaniami i programami stuzgeymi kealizacji celow publicznych w granicach jednostki
powinny zostaé¢ objete: ochrond zachowanych elementow dziedzictwa przyrodniczego
(pomnikow przyrody, lasow, wdd i deliny rzeki Ner, wod podziemnych w granicach Obszaru
Najwyzszej Ochrony, terenow otwartych - rolnych), realizacja elementow infrastruktury
technicznej (rozbudowa sieci'wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na nie wyposazonych lub
niedostatecznie wyposazonyeh terenach strefy zurbanizowanej, budowa odcinka autostrady A-
1 z weztem ,,Andrespol’ - zadanie rzqdowe - oraz budowa odcinka drogi gtownej od ul.
Rokicinskiej w kierunku Koluszek), inne zorganizowane dzialania inwestycyjne (budowa
zbiornika reteneyjnego ,, Nery” na rzece Ner), dziatania na terenach wymagajqcych likwidacji
zagrozemdid srodowiska przyrodniczego oraz rehabilitacji obszaru.

Dla »zapewnienia realizacji celow polityki przestrzennej - w tym zwlaszcza
dla powstrzymania presji urbanizacyjnej na tereny rolne - obszar jednostki powinien stac sie

’

przedmiotem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.’

Od zachodu omawiany obszar graniczy z obszarem dla ktérego podj¢ta zostata Uchwata
nr XVII/710/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Taborowej 1 Malowniczej, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 23 stycznia 2020 r. poz. 604 (weszta w zycie po uptywie 14 dni
od dnia publikacji). W planie tym dla terenéw sgsiadujacych z obszarem ustalono
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze 1 przeznaczenie uzupetiajgce: lasy, zalesienia,
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wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna. W odniesieniu do istniejacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw gospodarczych i garazy dopuszczono remont
i przebudowe, a takze — na okreslonych warunkach - rozbudowe i nadbudowe.

Dla pozostalych terenéw sasiadujacych z obszarem nie ma obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ale — za wyjatkiem terenow lezacych
na péinoc od obszaru — aktualnie sporzadzane sg projekty plandw.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wschodniej obszaru miasta L.odzi (osiedle Andrzejow oraz fragmenty
osiedli: Mileszki 1 Nr 33)”.Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjoiowania
poszczegolnych elementow $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ieh wzajemnych
powigzan. Okres$la m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski 1 zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planti“zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy opracowania wskazuja, iz plan powinien s okresla¢ zasady
zagospodarowania poszczegdlnych terendow, z uwzglednieniem', walorow przyrodniczych
i historycznych obszaru, a na etapie projektowania lokaliza€ji, konkretnych zamierzen
inwestycyjnych, dla osiggniecia efektu dobrze 4.zharmonizowanego Kkrajobrazu
zurbanizowanego, nalezy wlasciwie zakomponowac obiekty inzynierskie i zielen.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjografi€znego, przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzgledni¢ przede wszystkim:
- zachowanie waloréw krajobrazowych i bigeenetyeznych obszaru,
- utrzymanie powigzan ekologicznych z teremami sgsiednimi,
- ustalenie odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

Ustalenia  projektu  plahus respektuja powyzsze  wytyczne  opracowania
ekofizjograficznego w zakresic ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochtony zasobow 1 waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji' projektowanego planu

Podzialfizycznogeograficzny

Zgodnie z podzialem fizycznogeograficznym (Kondracki 2000) omawiany obszar lezy
w granicach mezoregionu Wzniesienia todzkie (318.82), nalezacego do makroregionu
Wazniesienia Poludniowomazowieckie (318.8), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318).
W podziale geomorfologicznym Polski przyjeto (Gilewska 1991), ze obszar ten znajduje si¢
w obrebie mezoregionu Wysoczyzna t.odzka (AV.g2), makroregionu Wzniesienia L.odzkie
(AV.g), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV). Wedtug podziatu Lodzi na jednostki
geomorfologiczne (Atlas Miasta Lodzi 2002) wyrdznione w oparciu o podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewngtrznej i genezy form terenu, analizowany obszar
polozony jest w obrebie Wzgdrz tagiewnickich, w sktad ktérego wchodzi Sptaszczenie
Rogowskie.
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Rzezba terenu

Obszar objety opracowaniem potozony jest na terenach, ktére wyrdznia urozmaicona
rzezba terenu uksztattowana poprzez procesy glacjalne, a nast¢pnie poddawana dtugotrwatym
procesom rozmywania struktur polodowcowych. Szczeg6lng role w uksztattowaniu rzezby
terenu odegrat ladoléd zlodowacenia $rodkowopolskiego — w szczeg6lnosci zlodowacenia
Warty, pozostawiajac po sobie formy pochodzenia lodowcowego i dominujgcg na terenie
opracowania wysoczyzn¢ morenowad. W kolejnym zlodowaceniu potnocnopolskim <
zlodowaceniu Wisty, w wyniku intensywnych procesow sptukiwania i ruchow masowych,
wytworzyly si¢ formy suchych dolin i1niecek denudacyjnych oraz dtugie stoki, Wraz
z nadej$ciem najmlodszej epoki geologicznej, holocenu, nastagpito ocieplenie i wytworzyty'sie
formy pochodzenia rzecznego — dna dolin rzecznych.

Na niewielkim powierzchniowo obszarze opracowania wystepuje tylko ‘jédna forma
geomorfologiczna - forma pochodzenia lodowcowego: wysoczyzna merenowa (wysokos$ci
wzgledne do 5 m, nachylenia do 5°).

Budowa geologiczna, grunty

Na podstawie geomorfologii badanego obszaru i4procesow im towarzyszacych,
a w szczeg6lnosci wpltywu zlodowacenia $rodkowopolskiege — stadialu mazowiecko-
podlaskiego (Warty) na uksztattowane formy terenu, dokonano analizy budowy geologiczne;j
irozpoznania utworéOw tworzacych grunty opracowania. Pod wzglegdem geologicznym
przedmiotowy teren znajduje si¢ w zasiggu'\ jednostki strukturalnej: antyklinorium
srodkowopolskiego, dla ktorego jednostka.mizszego rzedu jest antyklina Justynowa (Atlas
miasta Lodzi, 2002). Powierzchniowa warstwe obszaru badan tworza utwory czwartorzgdowe
spoczywajace na niecigglej, powstatej, na skutek erozji (lodowcowej 1 wodnolodowcowe;j)
warstwie gruntéw trzeciorzegdowych, Zwarta pokrywa osadow czwartorzedowych posiada
zroznicowang migzszo$¢ w,zaleznosci od uksztattowania podloza czwartorzedowego
i zaburzen glacitektonicznych. - od kilku do kilkudziesieciu metréw. W budowie geologiczne;j
dominujg utwory wodnolodowcowe, tworzace pokrywy plejstocenskie.

Na obszarze opracowania mozna wyr6znic¢ nastgpujace utwory geologiczne:

- gliny zwateWwe«(czwartorzed) - w pétnocno-wschodniej czesci obszaru,

- piaski ‘wodnolodowcowe (czwartorzed) - w potudniowo-zachodniej czesci

obszaru.

GlebokeS¢ przemarzania gruntow wynosi 1,00 m (strefa tej warto$ci obejmuje Polske

srodkowa i wschodnig).

Wody powierzchniowe i podziemne

Przez obszar opracowania przebiega dzial wodny I rzedu, ktory stanowi granice
pomiedzy dwoma glownymi dorzeczami: dorzeczem Pilicy (Miazgi) (zlewnia Wisty) —
ponocno-wschodnia cze$¢ przedmiotowego terenu oraz Neru (zlewnia Odry) - potudniowo-
zachodnia czeg$¢. Jednoczesnie obszar ten lezy na granicy dwoéch regionow: regionu wodnego
Srodkowej Wisly i regionu wodnego Warty.

Na badanym obszarze nie wystepuja cieki wodne. Znajdujg si¢ tam niewielkie zbiorniki
wodne: dwa obok siebie na terenie rolnym w zachodniej czg¢$ci obszaru i jeden na terenie
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produkcyjnym w czgsci srodkowej. Na tym terenie jest takze udokumentowane ujecie wod,
ktérego orientacyjng lokalizacje przedstawiono na rysunku projektu planu.

Jednolita czesScig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Podstawa
oceny JCWP sg badania prowadzone w punktach pomiarowych.

Obszar opracowania potozony jest w dwodch zlewniach jednolitych czesci wod
powierzchniowych, ktore zaliczane sg do silnie zmienionych:

- RW600017183229 ,,Ner do Dobrzynki”,

- RW2000172546329 ,,Wolborka od zrédet do Doptywu spod Bedzelina”.

Charakterystyke wymienionych JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 1),

Tabela 1 Ocena jakosci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych

<
o
>
S
3 g .9 z Stan/
xo xo xo
Nazwa i kod JCWP Nazxya punktu £ 5| E 2 > /Potencjat  [Stan JCWP
pomiarowego | & 2 = = g .
5 8| § § 5 & |\ ekologiczny
2| T g | @ &
52 52|97
S S| S Ph SN
M B Mg | M :
Ner do Dobrzynki | Dobrzynka- | 1y ) oo L(I?Cl:l;l;);vﬁey 2010-2016 - zty
RW600017183229 Laskowice Zmienione) 2017 - brak oceny
Wolbérka od zrodet dobry 2010-1012 - zty,
Wolborka- .. 2013-201512016 A
do Doptywu spod , 1 I | PPD | JCWP silnie
Bedzelina Bedkow Zmienione) brak oceny
RW2000172546329 2017 - zly

gdzie: I — stan/potencjat dobry; IV — stan/potencjatstaby;

zrodto: “Program wodno-$rodowiskowy kraju, Warszawa 2016 ” oraz Komunikat o stanie jakosci wod powierzchniowych wojewodztwa
t6dzkiego badanych w 2015 rz\WIQS w Lodzi, 2016

W stosunku,de badan z lat 2010-1012 w okresie 2013-2015 stwierdzono poprawe
potencjatu ekologiczneégo obu JCWP, ale stan JCWP niezmiennie jest oceniany jako zty.
W Planachgospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry i na obszarze dorzecza
Wisty (Rozp6rzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.: Dz. U. poz. 1911 - dla
dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry) okreslone zostaty cele sSrodowiskowe
dla’ wod “powierzchniowych - oparte na warto$ciach granicznych wskaznikow fizyko-
chemieznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wod
powierzchniowych -odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Ocena ryzyka nieosiggnigcia
przyjetych celow §rodowiskowych przez JCWP ,Wolborka od zrodet do Doptywu spod
Bedzelina” zostata okreslona jako niezagrozona, a JCWP ,,Ner do Dobrzynki” - jako zagrozona,
w zwigzku z czym dopuszczono odstgpstwa czasowe (derogacja do 2027 roku), ze wzgledu
na brak mozliwos$ci technicznych lub dysproporcjonalne koszty osiaggnigcia zatozonych klas.
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
w ramach ochrony podsystemu hydrologicznego zaktada si¢ m.in. ochrone obnizen dolinnych
oraz ograniczenie uszczelnienia powierzchni w gérnych czgséciach dorzeczy, poprawe jakosci
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wod powierzchniowych, wprowadzenie zasad zagospodarowania wod opadowych na gruncie,
odprowadzenie infiltracyjne wod opadowych do gruntu lub zastosowanie innych metod
pozwalajacych na poprawe bilansu wodnego. Ponadto wskazuje si¢, aby tereny przylegajace
bezposrednio do wyznaczonych dolin nie podlegaty intensywnym procesom inwestycyjnym
(powinny by¢ wykorzystywane glownie jako strefa rozwoju funkcji rekreacyjnych),
a w uzasadnionych przypadkach powinny réwniez podlega¢ catkowitemu wykluczeniu
mozliwosci zabudowy.

Do gtownych zagrozen wod powierzchniowych w sgsiedztwie terenu mozna zaliczy¢
sptyw powierzchniowy z terendow o nieprzepuszczalnym podtozu — drog. Ponadto szkodliwe
dla $rodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozow na terenach rolnych i weegredach
przydomowych.

Glowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) maja podstawowe znaczetie jako obecne
1 perspektywiczne zrddto zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode — charaktéryzuja si¢ dobra
jakosciag wod podziemnych i najbardziej korzystnymi warunkami do ich eksploatacji. Zostaty
one wydzielone w latach 1986-1989 przez Antoniego S. /Kleczkowskiego. Zespot
hydrogeologéow pod jego kierownictwem na podstawie badan wydzielit na terenie kraju 180
Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (w skali 1: 500 000)«Obszar L.odzi znajduje si¢ w
zasiggu czterech GZWP: nr 401 Niecka Lodzka, nr 402:Strykow, nr 403 Brzeziny-Lipce
Reymontowskie, 404 Koluszki-Tomaszoéw. W kolejnych latach dla poszczegdlnych GZWP
wykonywane byly dokumentacje hydrogeologiczie w. skalach bardziej szczegdtowych —
w ramach tych prac weryfikowano granice GZWPy oke€slano dla nich obszary ochronne oraz
wskazywano zasady uzytkowania terenow w ichobrebie (zweryfikowano tez liczbg zbiornikow
— obecnie lista GZWP liczy 163 pozycje). Bla wszystkich GZWP, w obrebie ktorych znajduje
si¢ L.6dz zostaty sporzadzone dokumentacje hydrologiczne, zatwierdzone w 2014 roku przez
Ministra Srodowiska.

Obszar objety opracowaniem, potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych Zbiornik Koluszki-Tomaszéw (404). Jest to zbiornik, ktéry tworza wody
podziemne wystepujace w wapicniach i marglach jury gornej oraz podrz¢dnie w piaskowcach
i mutowcach jury $rodkowej. Udokumentowane zasoby dyspozycyjne zbiornika wynosza
153705,1 m*/d, przyZasobach odnawialnych 550445 m?/d. Stopien wykorzystania zasobow
dyspozycyjnych zbiornika jest $redni — eksploatuje sie 43997,9 m*/d, czyli okoto 29% zasobow
dyspozycyjmych, Zgodnie z dokumentacja hydrogeologiczng okreS§lajagca  warunki
hydrogeelogiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych, opracowang dla GZWP
nr 404, obszary ochronne zostaty wyznaczone na okoto 13,7% powierzchni zbiornika. Sg one
zlokalizowane sg poza granicami Lodzi - obejmujag m.in. Tomaszow Mazowiecki 1 Rawe
Mazowiecka.

Stopien zagrozenia wod podziemnych dla wigkszo$ci obszaru okresla si¢ jako wysoki.

Na obszarach zasilania GZWP obowigzywa¢ powinny odpowiednie ograniczenia,
zakazy i1 nakazy, majace na celu unikni¢cia podjecia dziatanh mogacych negatywie wplynaé
na stan wod podziemnych w zbiornikach.

Jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrebnione na podstawie systeméw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywal podzial na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji

17



PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
(Dz. U. poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry), opracowano
nowy podzial na 172 JCWPd. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd:
GW200084 oraz GW600072.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej
1 kanalizacyjnej, dlatego tez nie ma zagrozenia pogorszenia istniejgcego stanu wod
powierzchniowych 1 podziemnych przy wprowadzaniu nowej zabudowy czy zmianie jej
funkcji.

Wszystkie jednolite cze¢$ci wod podziemnych (JCWPA) obejmujace obszar miasta Lodzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggni¢ciem celéw srodowiskowychy a‘celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilo§ciowy wod podziemnych. Wedtug, informacji
zawartych w Programie wodno-§rodowiskowym kraju, jako dobry zostat océhiony zaréwno
stan ilo$ciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Potudniowa 1 potudniowo-zachodnia cz¢s$¢ obszaru jest wskazywana jako tereny
narazone na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu powierzehihiowego.

Gleby

Jednym z najwazniejszych czynnikow glebotworczychnktéry wplywa na rodzaj gleby
1 warto$ci uzytkowo-rolnicze jest skata macierzysta. Zasadniezymi skalami macierzystymi dla
gleb wystepujacych w obrebie omawianego obszarusSg czwartorzgdowe utwory polodowcowe
tj. piaski i gliny zwatowe.

Na omawianym obszarze wystepuja gléby rdzawe (pétnocno-wschodnia czg$¢ obszaru)
oraz gleby pobielicowe (poludniowo-wsehodnia”czgs¢ obszaru) wyksztalcone na piaskach
luznych i1 stabogliniastych oraz piaskach gliniastych lekkich.

Wyksztatcity si¢ na nich gleby'o kempleksie: 5 — zytni dobry.

Zielen

Ze wzgledu na $redai ‘stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, szata
ro$linna nalezy do elementoéw przeksztatconych.

Wedtug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 r. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania,
pod wzgledem liczebnosdci gatunkdéw roslin zielnych w wigkszos$ci obszaru, charakteryzuje si¢
najwickszym begdetwem florystycznym (powyzej 250 gatunkow/km?).

Roélinno$¢ rzeczywistg na tym obszarze stanowi roslinno$¢ ruderalna (zasiedlajaca
podioze zmienione przez cztowieka w $§rodowisku miejskim) oraz roslinno$¢ segetalna
(zwidzanaz uprawami rolnymi). Niewielki jest natomiast udziat lasow 1 zadrzewien.

Aktualng potencjalng roslinnoscig naturalng, czyli taka, ktora rozwinglaby sie¢
W obecnych warunkach $rodowiska po wustaniu ingerencji czlowieka, jest - grad
subkontynentalny 7ilio cordatae-Carpinetum odmiana malopolska, podzespolty wilgotny
itypowy, seria troficzna uboga i bogata. W niewielkim, potnocnym fragmencie obszaru,
wystepuje kwasna dabrowa Calamagrostio-Quercetum - acidofilny las debowy z sosng
1 brzoza.

Na omawianym obszarze przewaza roslinno$¢ segetalna zwigzana z uprawami rolnymi,
sg to m.in.: skrzyp polny (Equisetum arvense), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), komosa
biata (Chenopodium album), gwiazdnica pospolita (Stellaria media), rogownica pospolita
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(Cerastium holosteoides), sporek polny (Spergula arvensis), jaskier roztogowy (Ranunculus
repens), jaskier ostry (Ranunculus acris), mak polny (Papaver rhoeas), glistnik jaskotcze ziele
(Chelidonium majus), chrzan pospolity (Adrmoracia rusticana), bniec bialy (Melandrium
album), rzodkiew $wirzepa (Raphanus raphanistrum), koniczyna biata (Trifolium repens),
niezapominajka polna (Myosotis arvensis), babka zwyczajna (Plantago major), krwawnik
pospolity (Achillea millefolium), migta polna (Mentha arvensis), bluszczyk kurdybanek
(Glechoma hederacea), bylica pospolita (Artemisia vulgaris), bylica piotun (Artemisia
absinthium), ostrozen polny (Cirsium arvense), trybula lesna (Anthriscus sylvestris),
wierzbownica czworoboczna (Epilobium tetragonum).

Ponadto obszerng grupe liczebng tworza gatunki traw: perz wlasciwy (Elymus.repens),
wiechlina roczna (Poa annua) i wiechlina lakowa (Poa pratensis), kupkowka pospolita
(Dactylis glomerata), stoktosa migkka (Bromus hordeaceus), rajgras wyniosty (Axrhenatherum
elatius), mietlica pospolita (Agrostis capillaris) 1 mietlica olbrzymia (Agrostis gigantea),
trzcinnik piaskowy (Calamagrostis epigejos), wyczyniec lakowy (Alopecurus pratensis) czy
turzyca owtosiona (Carex hirta).

Roslinno$¢ ruderalna zlokalizowana jest przede wszystkim wapoblizu drog i na terenach
zurbanizowanych ($rodkowa i1 potudniowo-wschodnia czesCnOpracowania). Wsrdd roslin
przydroznych mozna wymieni¢ gatunki rodzime lubwrstale zadomowione (apofitéw),
z dominacja ekspansywnego wrotyczu pospolitego, tworzace zespoly Artemisio-Tanacetetum.

Sposréd powszechnie wystepujacych drzew, .na terenach ubogich w sktadniki
pokarmowe, mozna wymieni¢ m.in.: sosn¢ zwyczajnaPinus sylvestris), topole osike (Populus
tremula), brzoz¢ brodawkowata (Betula pendila) czy klon jesionolistny (Acer negundo). Na
siedliskach zyzniejszych pojawiaja si¢ dabszyputkowy (Quercus robur), klon jawor (Acer
pseudoplatanus), grab pospolity (Carpinus betulus).

W poblizu zabudowan i1 drog powszechnie wystepuja: robinia akacjowa (Robinia
pseudoacacia), klon zwyczajny, (Acer platanoides), dab szyputkowy (Quercus robur), lipa
drobnolistna (7ilia cordata), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) oraz jesion pensylwanski
(Fraxinus pennsylvanica).

Fauna

Na podstawie mformacji zawartych w Atlasie Miasta £odzi z 2002 r. mozna stwierdzi¢,
1z teren bedacyprzedmiotem opracowania nalezy do srednio bogatych w zasoby faunistyczne.

Wedhig informacji zawartych w Atlasie Miasta fodzi szacunkowa S$rednia liczba
gatunkéw ptakow legowych na tym obszarze wynosi ponad 40 gatunkéw na 1 km?
w p6hidniewe;j czesci opracowania i od 25 do 34 gatunkow na 1 km? w czesci potnocne;.

W Opracowaniu ekofizjograficznym wskazano, iz rozleglte tereny otwarte, podmokie
uzytki oraz zadrzewienia $rodpolne stanowig miejsce gniazdowania i przelotu dla wielu
gatunkéw z rodziny pokrzewkowatych, m.in. cierniowki (Sylvia communis), kapturki
(pokrzewka czarnotbista, Sylvia atricapilla), piegzy (Sylvia curruca), piecuszka (Phylloscopus
trochilus), pierwiosnka (Phylloscopus collybita), a takze innych przedstawicieli awifauny:
gasiorka (Lanius collurio), wilgi (Oriolus oriolus), trznadla (Emberiza citrinella), szczygta
(Carduelis carduelis), poklaskwy (Saxicola rubetra) oraz przedstawicieli wréblowatych: lerki
(Lullula arborea) i skowronka (Alauda arvensis).
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Sposrod gatunkow zasiedlajacych lasy mozna wymienié: §wistunke lesng (Rhadina
sibilatrix), drozda S$piewaka (Turdus philomelos) oraz przedstawicieli szponiastych,
m.in. myszotowa (Buteo buteo).

Poza wyzej wymienionymi, na terenie opracowania spotyka si¢ rowniez gatunki
powszechne na terenie catego miasta, m.in. zigbe (Fringilla coelebs), sroke (Pica pica), kosa
(Turdus merula), a takze sikory: modraszke (Cyanistes caeruleus) i bogatke (Parus major) oraz
gatunki nieliczne, wystepujace tylko w strefie peryferyjnej miasta, m.in. kruka (Corvus corax);

Brak jest informacji na temat stanowisk gatunkow ptazéw i gadéw na danym terenie.
Jednak nie nalezy wykluczy¢ mozliwosci pojawienia przedstawicieli tych zwierzat, glownie
ptazéw, w okolicach niewielkich oczek wodnych.

Z ssakow notowano bytowanie wigkszosci pospolitych gatunkéw, charakterystyeznych
dla okreslonych ekosystemdw, wystepujacych na obszarze opracowania, z przewaga gatunkow
upraw rolnych, m.in. myszg polna, jezem wschodnim, kretem czy ryjowka, a takze gatunkami
zwierzat gospodarskich 1 udomowionych (m.in. kozy). Na podstawie¢ Atlasu Miasta Lodzi
(2002) mozna stwierdzi¢, iz nie wystepuja tam udokumentowane stahowiska przedstawicieli
ssakow.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono wystepewaniasrzadkich 1 zagrozonych
owadow, ani udokumentowanych stanowisk plazéw, gadow 1 ssakow. Mozna jednak
przypuszczad, iz tereny otwarte oraz tereny zalesione 4 zadrzewienie sg miejscem bytowania
licznych gatunkow zwierzat, w tym niewielkich ssakow zwigzanych z tego typu siedliskami.

Nalezy jednak wzig¢é pod uwage, ze ‘miedawne pojawienie si¢ autostrady Al
(w niedalekiej odlegtosci od obszaru) moglo.spowodowaé, iz obecno$¢ wymienionych wyzej
gatunkow jest obecnie niepewna.

Warunki klimatyczne

Srodkowa Polska (w tym ¥6dz) lezy w strefie klimatu umiarkowanego cieplego,
przejsciowego. Jest on ksztattowany przede wszystkim przez naptyw mas powietrza polarno-
morskiego oraz mas powietrzaskontynentalnego i ich wzajemne $cieranie. Cechg wyr6zniajaca
jest czesta zmiana standéw,pogodowych 1 wystepowanie szesciu por roku. Wg regionalizacji
rolniczo-klimatyczn€j Polski R. Guminskiego (1948), obszar Lodzi zaliczony zostal w catosci
do Dzielnicy Lodzkiej:

Masy “powietrza polarno-morskiego pojawiaja si¢ przez 65% dni w roku, za$
kontynentaln€go ‘przez 29% dni w roku. Sporadycznie, gtownie w kwietniu (7% dni) i maju
(13,5% 'dni)y’ naplywaja masy powietrza arktycznego, najrzadziej masy powietrza
zwrotnikowego.

Srednia roczna temperatura powietrza dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C.
Najehtodniejszym miesigcem jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura -1,8°C),
a najcieplejszym lipiec (srednia temperatura 18,6°C), ale w poszczego6lnych latach moze to by¢
tez czerwiec lub sierpien, w ktorych §rednie temperatury osiaggajg 21°C. Najwigksza zmiennos$¢
srednich miesiecznych temperatur przypada na styczen, luty 1 marzec, najmniejsza na pdzne
lato 1 wczesng jesien.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zime¢ i wiosng. Sa to zazwyczaj wiatry
zachodnie i potudniowo-zachodnie, ktore wyrdzniajg si¢ takze najwigksza czestotliwos$cia.
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Znacznymi predkosciami charakteryzujg si¢ tez wiatry potnocne, ktore jednak wystepuja
rzadziej.

Srednie roczne sumy opadéow wynosza 525 - 575 mm i s3 o okoto 25 - 50 mm wieksze
niz w zachodniej czgsci miasta. Najwicksze wartosci opadow przypadaja na miesiace letnie,
najmniejsze warto$ci opadéw wystepuja w lutym (27,9 mm). Pokrywa $niezna w ostatnich
latach utrzymywata si¢ przecigtnie przez 82 dni w ciggu pigciu miesigcy zimowych (listopad,
grudzien, styczen, luty, marzec).

Liczba dni pogodnych w roku (stacja meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 ijest
nizsza niz na obszarach sgsiednich. Zwigzane jest to ze zwigkszong konwekcjg nad miastem,
wywotang zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym wigkszg iloseia
zrédet kondensacji pary wodne;.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne€*ebiekty ani obszary
przyrodnicze 1 krajobrazowe objegte prawnymi formami ochrony - w tozumieniu przepisow
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani propoiowane do objecia takg
ochrong.

Najblizej potozonymi sa:

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach”s oketo 1 km na poétnocny zachod
od obszaru,

- uzytek ekologiczny ,,t.gka w Wigczyniu’}, okoto 2 km na péinoc od obszaru,

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Romorskiej”, okoto 5,5 km na poétnocny zachod
od obszaru,

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Nowoselnej”, okoto 6 km na péinoc od obszaru,

- Park Krajobrazowy Wzniesien kodzkich, okoto 7 km na pdétnoc od obszaru.

Obszar, tak jak cate miasto £6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej
aktywnosci przyrodniczej, wyznaezonymi w ramach sieci Natura 2000; najblizsze sg potozone
w odleglosci kilku kilometréwrod/granic miasta, a kilkunastu - od obszaru opracowania.

Zagospodarowaniei‘'sgsiedztwo

Obecne zagospodarowanie obszaru przedstawia si¢ nastepujaco:

- tereny, rolne'w postaci: gruntow ornych, 1k i pastwisk - w péinocno-zachodniej czesci
obszaru,

#terény” zabudowane 1 zurbanizowane: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednerodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j,

-tereny komunikacyjne: ulice: T. Gajcego, Taborowa oraz drogi dojazdowe
i wewnetrzne.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg przede wszystkim ulice: T. Gajcego
1 Taborowa.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz telekomunikacyjne.

Sasiedztwo obszaru stanowia: od pdtnocy - tereny otwarte (rolne), z pozostatych stron
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz mieszkaniowo ustugowa. Wzdtuz
potudniowo-zachodniej granicy obszaru przebiega linia kolejowa relacji £6dz Fabryczna -
Koluszki.
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WartoS$ci kulturowe

W granicach omawianego obszaru nie znajdujg si¢ obszary ani obiekty zabytkowe.
W obowiagzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
(2018) obszar opracowania nie znalazt si¢ w zasiggu zadnej ze stref ochrony konserwatorskie;j.
Do poétocno-wschodniej granicy obszaru przylega teren objety strefa ochrony krajobrazu
kulturowego (strefa K).

Powiazania ekologiczne

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do, abjecCia taka
ochrong. Pomimo to omawiany obszar, tak jak i jego sasiedztwo, sa waznym\elementem
funkcjonalnym systemu przyrodniczego catej aglomeracji todzkiej. Wwskali lokalnej
iregionalnej wspoltworzy on sie¢ obszarow o najcenniejszych walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych, taczac inne tereny cenne przyrodniczo, zaréwno te*w_gramicach miasta, jak i
poza jego obrgbem. W poblizu omawianego obszaru zasadniczymi elementami tej sieci sg
przede wszystkim: Stawy w Mileszkach, L.aka w Wigczyniu, dolina rzeczna Neru, a dalej Park
Krajobrazowy Wzniesien todzkich, zbiorniki wodne, lasy,.zadrzewienia i tereny otwarte,
uprawy rolne o duzych walorach widokowych 1 estetycznych sw tym potozone poza granicami
administracyjnymi miasta (powiat 16dzki wschodnigminys"Nowosolna i Andrespol).

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska™ w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Biorgc pod uwage istniejgce, ‘uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania 1 potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego“obszaru jest uzasadniony i celowy. Omawiany obszar
obecnie jest juz w wigkszO$ei zurbanizowany - zabudowa, glownie mieszkaniowa
jednorodzinna, a takze uslugewa i produkcyjna zajmuje centralng i potudniowo-wschodnig
czg$¢ obszaru. Pdinocne-zachodnig czes¢ zajmujg tereny otwarte: rolne, z niewielkimi
enklawami zadrzewi€n, a takze taki i pastwiska. Projekt planu nie ustala przeznaczenia terenow
odbiegajacego od\ obeenhego sposobu uzytkowania, w tym utrzymuje istniejacy ukilad
komunikacyjny,, Wyznacza strefy istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
1 ustugowej orazprodukcyjno-magazynowej, dopuszczajac jedynie uzupetianie juz istniejace;j.
Ustalenia prejektu planu zapewniaja zachowanie i ochron¢ terendow otwartych, a regulujac
zasady,zagospodarowania terenOw sprzyjaja zrGwnowazonemu roZwojowi.

Brak obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oznacza
braks jasno okreslonej polityki przestrzennej istwarza tym samym niebezpieczenstwo
powstania chaosu przestrzennego oraz konfliktow pomiedzy rozwojem gospodarczym,
aochrong Srodowiska. W przypadku nieuchwalenia planu miejscowego, bardzo
prawdopodobnym zagrozeniem bytaby presja budowlana na tereny, ktére w projekcie planu sg
chronione przed zabudowa, prowadzaca do nicodwracalnej degradacji waloréw tego obszaru.
Skutkami wprowadzania zabudowy na tereny otwarte (rolne) bytyby:

- bezpos$rednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,

- zmniejszanie si¢ powierzchni terenow naturalnego bytowania dzikiej zwierzyny,
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- wygrodzenia przerywajace powigzania ekologiczne 1 utrudniajagce lub
uniemozliwiajgce migracj¢ zwierzat,

- zmniejszanie si¢ biordznorodnosci obszaru,

- zaktocenia w funkcjonowaniu systemu ekologicznego,

- niekorzystne zmiany w krajobrazie,

- zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleby,
przy niewlasciwym odprowadzaniu $ciekow bytowych i gromadzeniu odpadoéw komunalnych,

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem planu, a takze w strefie potencjalnych
oddziatywan inwestycji realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, jest na ogohzadowalajacy,
co wynika z potozenia obszaru w peryferyjnej, obrzeznej czesci miasta ijego przynaleznosci
do systemu przyrodniczego miasta.

Istotnym zZrodlem zanieczyszczen powietrza jest tam afiska emisja, bedaca
bezposrednim skutkiem stosowania w gospodarstwach domewych=Systemow grzewczych
opartych o piece opalane weglem — czgsto niskiej jakosci. Obszax zhajduje si¢ poza zasiggiem
miejskiej sieci cieptowniczej 1 wszystkie budynki sgzaopatrywane w ciepto z wilasnych
kottowni, w tym opalanych weglem. Problem ten dotyczy jednak gtownie starej zabudowy.

Liniowymi zrodtami emisji zanieczyszczen sg ciagi komunikacyjne. Gtownym Zrédlem
jest ulica T. Gajcego, ktora jest jednoczes$nie gtownym Zroédlem emisji hatasu, pozostatymi -
ulica Taborowa (wraz z przylegtymi do mig¢j terami kolejowymi) i reszta ulic. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana bezposrednio przy ulicach Gajcego i Taborowe;j
znajduje si¢ w strefach niewielkich przekroezen dopuszczalnych pozioméw hatasu drogowego
1 kolejowego.

Stopien zagrozenia wod*podziemnych dla wigkszosci obszaru okresla si¢ jako bardzo
wysoki i wysoki. Na obszarach uzytkowanych rolniczo czynnikiem zagrazajacym jakosci wod
podziemnych sa zanieczZyszczenia chemiczne pochodzace z produkcji roslinnej, na terenach
zurbanizowanych - zanieczyszczenia sptywajace z drog.

Szczegolnie niebezpieczne jest skazenie pierwszego poziomu wdd, poniewaz czes$¢
ludnosci - w strefie peryferyjnej miasta i na terenie sgsiednich gmin - zaopatruje si¢ z ujgc
whasnych,/ wykerzystujac plytkie wody podziemne. Brak wystarczajacej ilosci sieci
kanalizacyjnejtzutuje w znacznym stopniu na czysto§¢ wod powierzchniowych, podziemnych
oraz-gleb nd terenie miasta, jak i wojewodztwa todzkiego.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwo$¢ ich ograniczania lub eliminacji —
w celu osiagnigcia zauwazalnej poprawy jakosci sSrodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
technicznej 1 wdrazania rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dziatan powinna
wychodzi¢ poza granice omawianego obszaru i obejmowaé teren catego miasta lub
przynajmniej jego znacznej czescl.

W zapisach — ustaleniach ogoélnych — projektu planu zawarto zakazy: realizacji
zaktadow o zwickszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
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zawsze znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz drog, lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem: zespotéw zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacyg jej infrastruktura, inwestycji lokalizowanych na terenach zabudowy ustugowe;j
i produkcyjnej - oznaczonych symbolami: P/U - w ramach w ramach istniejacych przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, przedsiewzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz drog. Wprowadzono rowniez zakaz lokalizacji ustug
ucigzliwych, ucigzliwej produkcji, stacji paliw oraz ustlug handlu o powierzchni sprzedazy
1000 m? i wieksze;.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaZe _sic
z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazewo ©obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dfita, 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego.bezposrednim
sasiedztwie — strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywahym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe ma ‘etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on Sz€zegdlowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatywania te zostang okreSlone wwwdeeyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz. w* raportach o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko. Dla potrzeb dalszych”analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycjibgdzic ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia, 2001 5. Prawo ochrony $rodowiska ,,eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytdow do powietrza, emisje halasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych ynie powinna (...) powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $srodowiska p@za teténem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny”. Analogicznie przyjeto, 12, koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych w przypadku
modernizowanych i projektowanych odcinkéw infrastruktury technicznej oraz modernizacji
ulic, z zastrzezeniemy iz oddziatywania, takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw, b¢da odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi -
w pasie o szerokoscinkilku do kilkunastu metréw.

6. +Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zadne powierzchniowe formy ochrony
przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Przedmiotowy obszar, tak jak i1 cate miasto L.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami
o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej szlakéw komunikacyjnych — wedlug Mapy akustycznej
miasta Lodzi (na lata 2017 - 2022) najwyzsze poziomy hatasu wystepuja wzdtuz ulicy
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T. Gajcego. Generowany tam hatas osigga w ciggu dnia warto$¢ od 70dB do 75dB, lokalnie
nawet powyzej 75dB, a nocg dochodzi do 70dB. Ulica Taborowa generuje hatas na poziomie
60dB w dzien i 55dB nocg. Te najwyzsze warto$ci wystepuja jednak tylko w pasie o szerokos$ci
kilku metrow od krawedzi jezdni.

Na omawianym obszarze wystepuje rowniez halas kolejowy, od linii przebiegajacej
poza obszarem opracowania, wzdluz ul. Taborowej. Hatas osigga tam warto$¢ od 70dB
do 75dB w ciagu dnia, a nocg nie przekracza 70dB. Jednak hatas ten wystepuje tylko okresowo
przez krotki czas - w momencie przejazdu pociggow;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportu e, stanie

srodowiska w wojewodztwie todzkim, w punkcie monitoringowym zlokalizowanym najblizej
obszaru opracowania (ul. Czernika 1/3), w 2017 roku $rednioroczne st¢zenia poszezegOlnych
zanieczyszczen ksztaltowaly si¢ na poziomie:

e SO2: 5,1 ng /m* (poziom dopuszczalny - 20 pg/m?);

e NOa: 18,9 (poziom dopuszczalny - 40 pg/m?);

e (CO: 410 pg /m® (nienormowana warto$¢ stezenia $redniorocznégo);

e pyl zwieszony PM10: 29,1 pg /m? (poziom dopuszczalny €40/ug7m?);

e pyl zwieszony PM2,5: 22,9 pug /m* (poziom dopuszczalnys, 25/ g /m?).

We wskazanym wyzej punkcie pomiarowym niebyly'prowadzone pomiary sktadu pytu
PM10, ale z rozktadu przestrzennego poziomoéwsimmisji benzo(a)pirenu w pyle PM10
na terenie wojewodztwa, okre§lonego na pedstawie obliczen przy uzyciu modelu
matematycznego wynika, iz omawiany obszamzawiera si¢ w strefie Sredniorocznych warto$ci
stezenia B(a)P w pyle PM10: 2 — 3 ng/m® (@oziem’dopuszczalny - 1 ng/m?).

Na analizowanym obszarze _jedynie” wartoSci stezenia benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PMI10 sg stale przékraczane, jednak obszar przekroczen obejmuje catg
aglomeracje todzka. Na wszystkich{ stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie Srednie
roczne stezenie B(a)P w 2017 reku zmniejszylo si¢ w porownaniu z rokiem poprzednim.
Warto$ci stezen pozostalyeh“zahieczyszczen powietrza miescity sie w normie, chociaz
w przypadku pylu zawieszonego PM2,5 - na granicy normy.

Gléwnym zrodtem liniowej emisji zanieczyszczen do powietrza jest transport
samochodowy, jedhakwzasi¢g oddziatywania jest niewielki i koncentruje si¢ gldbwnie w obrgbie
drogi przy powierzehni ziemi,

~dégradacji i zanieczyszczen gleby - obszar objety opracowaniem zostal w znacznym
stopniu ‘przeksztalcony 1 zurbanizowany. Przeksztalceniom nieodwracalnym podlega
powierzchniowa warstwa gruntéw. Obszary najsilniej zdegradowanych gleb to pasy drogowe

oraz teéreny zajete przez zabudowe;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtéwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)

tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tacznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
1 LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatéw, linie wysokiego napig¢cia oraz urzadzenia radiolokacyjne
i radiodostgpowe, przy czym na obszarze opracowanie nie ma takich emitorow,
a oddziatywanie moze pochodzi¢ jedynie ze zrodet zewnetrznych;
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- zmniejszajace] si¢ biordznorodnosci - wprawdzie na obszarze objetym opracowaniem

udzial terenow otwartych jest wcigz dos¢ znaczny, ale wystgpujace procesy urbanizacyjne
prowadza do defragmentacji siedlisk przyrodniczych i ograniczania réznorodno$ci w $wiecie
ros$linnym i zwierzgcym;

- zagrozenia awariami przemystowymi - w poblizu przedmiotowego terenu wystepuja

szlaki przewozu niebezpiecznych substancji: drogami kotowymi: Autostradg Bursztynowa
(A1) 1 ul. Rokicinska (droga wojewddzka nr 713) oraz linig kolejowa LKA, zlokalizowang
w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania, a zagrozenie spowodowane przewozami
NSCh wystepuje w pasie 0,5 km od osi jezdni i1 torow kolejowych.

Ustalenia planu miejscowego pozwola na realizacj¢ polityki przestrzennej W zakresie:
ochrony $rodowiska i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz modernizacji, “budowy
i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan
ochrony $rodowiska.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnychstérenéw maja na celu
ograniczaniec wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. ,Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu srodowiska®jako ,catosci, to przynajmniej
utrzymania stanu obecnego, a takze zapewnienia wilasciwych warunkow dla zdrowia
mieszkancow i uzytkownikéw obszaru. Projekt planu sie zawiera ustalen, ktorych realizacja
mialaby negatywny wplyw - w rozumieniu przepisoéw 0drgbnych - na stan $rodowiska
na terenach potozonych poza granicami obszaru objgtego opracowaniem, w tym podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przytody.

Wedtug ustalen projektu, na catym@bszarze wykluczona jest lokalizacja przedsigwzigé
mogacych znaczaco (zarOwno zawsze jakwi potencjalnie) oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem: przedsigwzig¢ doty€zgcyeh infrastruktury technicznej oraz drog, a takze
przedsiewzie¢ mogacych potencjalfiie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, takich jak:
zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg oraz inwestycje lokalizowane
na terenach zabudowy usttigewej i produkcyjnej (P/U) w ramach istniejacych przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac¢ na §rodowisko.

Dzigki istni€jagéemu i projektowanemu wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury teehnicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod i powietrza, tym
niemniej projekt*zawiera ustalenia w zakresie ochrony powietrza, wod i ziemi oraz ochrony
przed polami”elektromagnetycznymi (szerzej omowione w rozdziale 3 Prognozy) odnoszace
si¢ dodnfrastruktury techniczne;.

Okteslenie szczegotowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktoreamoga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
naetapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystgpowania gatunkow chronionych zwierzat, grzyboéw lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepiséw
odrgbnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.
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7. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie calej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktérej wsrod siedmid
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej 1 spotecznej znalazly sig
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony, Stodowiska
oraz spetnialy gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zatozéniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodewiska*jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze sredewiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia politykitoehrony srodowiska w Polsce oraz
jedna z dziewieciu strategii'* stanowigcych fundament.zarzadzania rozwojem kraju.

W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowamiem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa.sZrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  powigzany z  racjonalng, s gospodarkq  zasobami  Srodowiskowymi
i respektowaniem praw cztowieka. To wlasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez’ koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony Srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej.i innyeh form materii ozywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologieznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, Wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na togaby eele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas Srodki’de teh osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologiéznej\i’ ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatlowo/ dbatos¢ o kulture wspotzycia ze Srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlgszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chronic¢ ludnosé¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 (§redniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktorej stwierdzono, m.in.:

! Pozostate to: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040,
Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju
regionalnego, Strategia ,, Sprawne panstwo ”, Strategia rozwoju kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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,,Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajqg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci Srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zzycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony pewietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwtaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, €zyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzysine zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzqgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej™

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego sKoenkurencyjna gospodarka"
i wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowiske! (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;j:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliwai enetgii,

- Poprawa stanu §rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na potozenie obszarw, opracowania na wododziale, pomimo braku ciekéw
wodnych, nalezy rowniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej
z 2005 r. oraz Projekt polityki wodnej. panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016)
22010 r. (do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreslone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodne;:

Cel I: ZaspekOjenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludno$ci i gospodarki przy
poszanowaniu zasadwzrownowazonego uzytkowania wod,

Cel M: @siagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegolnosci ekosystemow
wodnych 1'ed wody zaleznych,

Cel HI: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

WiStrategii wskazano na potrzebe sporzadzania planow gospodarowania woda: ,,Istotng
role "W realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
i wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jako$ci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych 1 obiektow malej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dziatania w
tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwickszej ilosci wody w glebie, a
takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory i
fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
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znajdg réwniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujgcego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzgdny polityki wodne;j
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosystemoéw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych”, za$ celami strategicznymi dla jego osiagnigcia s3:

- osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod i1 zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnyeh gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkow powodzi i susz orazizapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenié wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarkirwednej.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspélhotowym i ogolnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdlowyeh na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzenneégo wojewoddztwa lodzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidiowege/funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie,zasobami srodowiska przyrodniczego w sposéb
umozliwiajacy trwate korzystanie z pich'zarowno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikaja€ege z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong i
racjonalne gospodarfowanie zlozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym, i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobéw wodnych, m.in. poprzez: ochron¢ zasobow
wod powierzehniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniewych, ochrone zasobow i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programow ochrony powietrza dla stref, w ktoérych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochrone i wzbogacanie istniejgcych
komplekséw lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci,

- zachowanie 1 wzrost réznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong,
wzbogacanie lub odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostatych terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych,
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ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: popraw¢ klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobdéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym 1 autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalne)
1 uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwodch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Fodzi na lata
2018-2021 z perspektywq do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowamego Rozwoju f.odzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunaind i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjmych j€st m.in. ,,zachowanie
roznorodnosci biologicznej, cigglosci i stabilnosci uktadow ekolegicznych poprzez ochrone
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbafiizacji terendw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W  ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, ~w jaki sposéb cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.

Tab. 2. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym/oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Cele ochrony srodowiska

Nazwa dokumentu . . .
ustanowione w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Wskazana w Planie wizja rozwoju Celem regulacji zawartych w ustaleniach

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa to: przedmiotowego projektu miejscowego planu
przestrzennego region spojny terytorialnie zagospodarowania przestrzennego jest
wojewddztwa todzkiege 1 wizerunkowo, kreatywny ksztattowanie standardow zagospodarowania
oraz plan i konkurencyjny w skali kraju i uzytkowania terendw poprzez: okreslenie
zagospodarowania i Europy, o najlepszej dostepnosci zasiegu terendOw urbanizacji, zabezpieczenie
przestizennego miejskiego | komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢ terenow pod realizacj¢ ciaggdw
obszaru funkcjonalnego atrakcyjnoscig inwestycyjng i komunikacyjnych, wprowadzenie parametrow
Lodzi wysokga jako$cig zycia. zabudowy, majacych na celu doprowadzenie
Cele szczegdlowe zmierzajg do do poprawy tadu przestrzennego, ochrong
stworzenie regionu: krajobrazow otwartych.

- spdjnego, 0 zrownowazonym
systemie osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury transportowe;j;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym
dziedzictwie kulturowym;
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- 0 wysokiej atrakcyjnosci
turystycznej;

- 0 wysokim poziomie
bezpieczenstwa publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz zrdownowazonego rozwoju
przestrzennego.

Strategia Zintegrowanego
Rozwoju L.odzi 2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla Miasta
Lodzi na lata 2018-2021 z
perspektywq do roku 2025

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+ opiera si¢ m.in. o filar
Przestrzen i Srodowisko, ktérego
celem jest poprawa jakoS$ci zycia
mieszkancow dzigki zwiekszeniu
atrakcyjnosci przestrzeni publicznej,
rewitalizacji kluczowych obszarow
Miasta, wykorzystaniu potencjatu
srodowiska przyrodniczego i
rozwoju zrownowazonego transporti
miejskiego. Z wizja ta zgodne sa
okreslone w Programie ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakosci powietrza;

- redukcja hatasu do pozioméw

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancoéw przed

polami elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami ekstre-

malnymi zwigzanymi.z woda;

- prowadzenie racjonalnej

gospodarki wodnos§ciekowe;;

- racjonalne gospodarowanie

zasobamiggeologicznymi;

- rekultywagja terenow

zdegtadewanych;

- gospodarowanie odpadami

zgodni€ z hierarchig sposobow

postepowania z odpadami;

-'ochrona réznorodnosci

biologicznej oraz krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej

dostepnosci i jakosci terendow

zieleni;

- zmniejszenie zagrozenia

wystapienia powaznej awarii.

W projekcie wyznaczono tereny o rodzajach
przeznaczenia: teren zabudowy mieszKanio-
wej jednorodzinnej i ustugi lokalne - M,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustugowej - MN/U, terefly zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynéw i ushug
P/U, tereny rolne - R, dfogi publiczne - KDZ,
KDL i KDD, drogi wewngtrzne - KDW i ciagi
piesze - KDX.

Na obszarze obj¢tym planem jest mozliwa
lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, jedynie takich
jak: przedstewZigcia dotyczace infrastruktury
technieznejjoraz drog, a takze przedsiewziecial
mog3ee potencjalnie oddziatywa¢ na §rodowi-
ske, takie jak: zabudowa mieszkaniowej wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg oraz inwe-
stycje lokalizowane na terenach zabudowy
ustugowe;j i produkcyjnej (P/U) w ramach
istniejacych przedsigwzig¢ mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Sformutowano ustalenia w zakresie ochrony:
powietrza, wod, ziemi i ochrony przed polami
elektromagnetycznymi. Wskazane zostaty
tereny chronione akustycznie, wg. Prawa
ochrony $rodowiska klasyfikowane jako:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i tereny mieszkaniowo-uslugowe.
Ustalono wyposazenie terendw w sieci

i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Okreslono zasady i1 warunki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
stuzace m.in. harmonijnemu wkomponowaniu
zabudowy w krajobraz, poprzez okreslenie:
gabarytow zabudowy, kolorystyki i rodzaju
materiatdw wykonczeniowych elewacji
budynkéw, geometrii i kolorystyki dachow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewodztwa lodzkiego
na lata 2016-2022

z uwzglednieniem lat
2023-2028

- zintegrowana gospodarka
odpadami w wojewodztwie

W sposob gwarantujacy ochrone
srodowiska, uwzgledniajac obecne
1 przyszte mozliwosci, a takze
uwarunkowania ekonomiczne oraz
poziom technologiczny istniejace;j
infrastruktury.

W planie nie ustalono szczeg6lnych zasad
postepowania z odpadami. Obowiazuja
przepisy odrebne: ustawa i akty prawa
miejscowego.

Zrodto: opracowanie wlasne
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosci mie¢dzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sig
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Buczyna Janinowska (PLH100017) i Buczyna Gatkowska (PLH100016) - zmwajdujasi¢
w odleglosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej OchronywPtakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszamu oraz zatozony
w projekcie planu sposob zagospodarowania terendw, przewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyng negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw,
w tym w szczegoOlnosci nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony wyzna€zonopOwyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru nie wystepuja rownieztereny objete inng prawng
forma ochrony (w rozumieniu przepisow ustawy z dmias]6 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody). Najblizej potozonymi sg:

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach’ (okdto 1 km na potnocny zachod),

- uzytek ekologiczny ,.t.agka w Wigczyniu” (ekoto 2 km na pdinoc),

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy"Pometskiej” (ok. 5,5 km na potnocny zachod),

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Nowosolnej” (okoto 6 km na pdinoc),

- Park Krajobrazowy Wzniesient 6dzkich (okoto 7 km na po6inoc).

Rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktére moglyby
by¢ - zgodnie z ustaleniami plahu - réalizowane na omawianym obszarze to przedsiewziecia
dotyczace infrastruktury .teehnicznej, drog, zespoly zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg oraz inwestycje lokalizowane na terenach zabudowy
ustugowe;j i produkceyjnej i (P/U) w ramach istniejacych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na'srodowisko. Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego
skutkow dla érodowiska wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatlywan, nie
tylko okre§lanyeh jako znaczace. Oddziatywania te zostaly ponizej omowione w stosunku
do poszCzegdlnych elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sg nastgpujace negatywne oddzialywania, wynikajace z uzytkowania
obszard objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:
- emisja zanieczyszczen do powietrza — oddzialywanie state, wystepujace

w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace gtéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi;
glownym zréodlem emisji beda pojazdy poruszajace si¢ po drogach publicznych,
zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim, w takze samochody uzytkownikow terenow;
rowniez zaopatrzenie mieszkancow w ciepto spowoduje nieznaczne oddziatywanie, poniewaz
projekt planu nakazuje stosowanie zrddet ciepta bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,
spetiajgcych wymagania standardéw jakos$ci powietrza;

32



- emisja hatasu komunikacyjnego - oddziatywanie o zmiennym dobowym natezeniu,

wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faung
obszaru; zrodtem tego rodzaju oddziatywania bedzie, tak jak obecnie, ruch samochodowy oraz
kolejowy (z linii kolejowej zlokalizowanej poza obszarem);

- emisja_promieniowania elektromagnetycznego - oddzialtywania negatywne, stale,
dhlugoterminowe, wptywajace na zdrowie ludzi i zwierzat, zalezne od sposobu uzytkowania
danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrédet promieniowania

o wielkiej mocy;
- powstawanie $ciekdw z wodd opadowych - poprzez sptukiwanie zanieczyszczeh

(pytow, smardw, paliw) z nawierzchni utwardzonych: drég, miejsc parkingowychy jak tez
z powierzchni dachow - oddzialywania negatywne, bezposrednie i posredmie, zmienne
w zalezno$ci od warunkéw atmosferycznych, dhugoterminowe, oddzialywljace na wode
i powierzchnie ziemi (gleby) oraz szat¢ roslinna;

- powstawanie $ciekow komunalnych — oddziatywania /megatywne, zmienne
w zaleznosci od 1ilosci uzytkownikow danego terenu, dlugoteriinowe€, oddziatywujace
na wody 1 glebe oraz szate ro§linng; oddziatywanie nie wystgpi, poniewaz obszar opracowania
jest skanalizowany;

- wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie negatywme, dlugoterminowe; skala

oddziatywania bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikoéw'terenéw oraz charakteru uzytkowania
obszaru, jednak oddzialywanie to bedzie wystgpowato wylacznie poza obszarem, poniewaz -
zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sa gromadzone w odpowiednich pojemnikach
1 odbierane z teren6w nieruchomosci; na obszarze moga powstawac takze odpady organiczne,
pochodzace z produkcji rolnej, zagospodarewywane na miejscu (opat, kompost);

- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze obj¢tym
projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby -
przy respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby
lub ziemi;

- zagrozenia wodgpodziemnych — brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢“lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytyezhyeh projektu planu - powodowac zanieczyszczenie wod podziemnych.
Na obszarach uzytkewanych rolniczo czynnikiem zagrazajacym jakosci wod podziemnych
mogg by¢ zanieczyszczenia chemiczne pochodzace z produkcji roslinnej;

-wyKorzystywanie zasoboéw Srodowiska — brak oddzialywania — na omawianym
obszarze niewystepujg zasoby surowcow;

- przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddziatywania; przyjmuje
si¢, 17 posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob

istriiejacej rzezby terenu;

- zmniejszenie powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo i defragmentacja siedlisk
przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby i pokrywy roslinnej na terenach zajetych pod
planowane inwestycje — oddziatywanie state, dlugoterminowe, wplywajace na florg 1 faune,
powodujac zmniejszenie bior6znorodnosci, a takze zmiang lokalnych warunkéw gruntowo-
wodnych; w przypadku omawianego projektu, utrzymujgcego obecne zagospodarowanie - brak
oddziatywania;
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- ryzyko wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwigkszonym badz

duzym ryzyku wystapienia awarii;

- zagrozenie spowodowane przewozami Niebezpiecznych Substancji Chemicznych
(NSCh) - wystepuje w pasach o szerokosci 0,5 km od - polozonych poza granicami obszaru -
Autostrady Bursztynowej 1 ulicy Rokicinskiej oraz toréw kolejowych.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko'\wystdpienia
wypadkow;

3. wtorne — zwiekszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym bedg kumulowaty si¢ roznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosferys odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powiepzchni,  zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrostilosci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow, emisje do powiétrza.

Niezaleznie od potencjalnych skutkéw*tealizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opaddw”w ‘ekfesie wegetacyjnym, czyli czestsze susze letnie
1 wiosenne oraz wzrost liczby opadéow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystepowanial tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli powedzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow;

- zwigkszone #prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powedowac zalewanie obszardéw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkéw, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéw, bedace
formaich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedroznosc
ekologiczng” przeksztalconych przez cziowieka krajobrazow: brak cigglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i lesnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczeg6lnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

Odpornos¢ efektéw realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczeg6lnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za $rednig. Obszar opracowania planu nalezy do terenéw obrzeznych
miasta i malo zagospodarowanych.

Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastagpi¢ w przysztosci tj. wzrost S$redniej
temperatury powietrza (fale upatéw), zmniejszenie wilgotnos$ci powietrza (susze), burze i silne
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wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacj¢ ustalen planu. Oddzialywanie
zmieniajacych si¢ warunkoéw klimatycznych i $rodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na réznorodnosé
biologiczng oraz inne kwestie/elementy §rodowiska przyrodniczego zostat omoéwiony powyze;.
Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na §rodowisko bedzie
on w wigkszosci elementow pozytywny i1 nie bedzie generowal istotnych konfliktow
srodowiskowych. Dopuszczalne bedg tylko bezemisyjne lub niskoemisyjne zrddta ciepta oraz
odnawialne 7Zrodla energii, co ograniczy emisj¢ zanieczyszczen powietrza zwigzanych
z ogrzewaniem budynkow lub procesami technologicznymi. Utrzymanie duzych powierzchni
terenéw otwartych takze wplynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Nalezy réwnoczesnie pamigtac, iz oddzialywania, bgdace skutkiem realizagjitistalen
planu, beda wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obigktowy jak 1 ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich natgezenie bedzie zrdéznicowane. Peniewaz wigkszo$¢
wymienionych negatywnych oddziatywan bedzie wystgpowaé réwnoczesnie, oddziatywanie
na srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu 1 wytwarzanych odpaddéw bedzie zalezna od rodzaju i _skali prowadzonej dziatalnosci
oraz liczby uzytkownikow terenow. Jednakze oddziatywaniaste wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu, rozwigzan) 1 nie odbiegaja
od oddziatywania spotykanego na terenach otaczajacych oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu
i stezenia B(a)P - nie przekraczaja standardow jakosci srodowiska.

9. Rozwiazania majace na celu, zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego, planu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W  poprzednim _wozdziale niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddzialywan na §rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku
z realizacja ustalengprojektu planu. Projekt planu zawiera rdwnoczesnie ustalenia, ktorych
celem jest zapobieganie’1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Poniewaz
jednak w gramiecach obszaru objgtego opracowaniem projektu plan ani w jego poblizu —
w strefie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden
obszar\Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktoérych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakoS$ci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych oraz zakazy: realizacji zaktadow
o zwigkszonym ryzyku 1 =zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych
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infrastruktury technicznej oraz drog, lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowe] wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura, inwestycji lokalizowanych na terenach zabudowy ustugowej
i produkcyjnej, oznaczonych symbolami: P/U w ramach istniejacych przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz drég. Dla calego obszaru obowigzuje takze zakaz lokalizacji ustug
ucigzliwych, ucigzliwej produkcji, stacji paliw oraz uslug handlu o powierzchni sprzedazy
1000 m? i wieksze;.

Ponadto dokument ten zaklada wyposazanie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktufy
technicznej w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe
1 rozbudowe, a takze budowe nowych systemow.

W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie zasad ochreny $rodowiska,
odnoszace si¢ do:

- ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych, bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepla, spetiajacych wymagania standardow jakosci powietrza;
dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych'energie o mocy przekraczajacej
100 kW oraz elektrowni wiatrowych;

- ochrony wod: nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z miejskigj sieci wodociggowej, dopuszczenie
zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wodyspodziemnej, dopuszczenie lokalizowania
przepompowni $ciekow, nakaz odprowadzania $cickow bytowych w oparciu o istniejgcg lub
projektowang miejska sie¢ kanalizacji sanitarn€j, dopuszczenie odprowadzania Sciekéw
bytowych do indywidualnych oczyszczalni/ $sciekow lub zbiornikow bezodpltywowych,
w przypadku braku dostepu do sieci*kanalizacyjnej, zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow bytowych do wod i1 dowZziemi, nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych
retencjonowanie nadmiaru wody opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem
do miejskiej sieci kanalizaeji,desz€zowej, dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych
wykorzystanie na miejscinwod opadowych 1 roztopowych oraz odprowadzenia ich do gruntu
na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

- ochrony ziemi:\makaz zastosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni w miejscach
przeznaczonyeh-doiczasowego gromadzenia odpadow na dzialce budowlane;;

- ochreny” przed polami -elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technieznej, W ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony
srodowiska, w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W, rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu budownictwa oraz dopuszczenie, na terenach
MN 1 MN/U, lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych.

Ochronie przed hatasem stuzy wskazanie terenow podlegajacych ochronie akustycznej
- dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zostaty w przepisach odregbnych -
1 zakwalifikowanie ich do kategorii: terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
terenow mieszkaniowo-ustlugowych.
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Stosowanie zaproponowanych w planie rozwigzan 1 ograniczen przy realizacji nowego
zainwestowania pozwoli na znaczne zminimalizowanie wigkszos$ci negatywnych oddziatywan
na $rodowisko.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochrenie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorac ped
uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natira
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan,zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis meted dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspolczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan'zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekeie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz

integralno$¢ tego obszaru.
Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,

sposobu ich zagospodarowania, warunkow,dlasprejektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
a takze pozostajg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennegonidsta £.odzi. Projekt zawiera sformutowania zapewniajace
ksztaltowanie tadu przestrzennego i1 ochron¢ w zakresie srodowiska, przyrody i krajobrazu -
ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw m.in. poprzez okreslenie
zasiegu terendw urbanizacji 1 echrone krajobrazow otwartych.

Przyjete w projekciewplanu ustalenia nie naruszaja zasady zrOwnowazonego rozwoju.

Nie istnieje,“Zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegaé
na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczeg6élnych terenow
na $srodowisko;
2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania §rodowiska.
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W zakresie oceny oddzialywan i1 skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu §rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakoS$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzi¢¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
1 czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania §rodowiska.powinien
zawiera¢ kontrolg takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w' klugzowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i, deszczowe;,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w gramicach danego
terenu 1 dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i1 kolorystyki ‘dachow, elewacji
budynkow oraz innych elementoéw zapewniajagcych harmonijne ksztaltowanie projektowanej
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow 1 realizacji’ ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny byC prz€prewadzane przez organy
administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkdéw realizacji postanowien projektur planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskani¢ danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie‘efektéw zmian zachodzacych w srodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz,w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okre$lonym przepisami zakresie (npaWojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostoSowac czestotliwos¢é badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na sSrodowisko

Obszar objety” opracowaniem planu i1 jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio
z terytoriami panstwhosciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na $rodowisko W rozumieniu obowigzujacych przepisow.

137 Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na §rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic Taborowej, Antoniego Slonimskiego i Tadeusza Gajcego. Decyzja
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwalg
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Rady Miejskiej w Lodzi Nr XXV1/658/16 z dnia 9 marca 2016 r. Zawarto$¢ prognozy zostata
dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Na obszarze objetym projektem planu, zajmujagcym powierzchni¢ ok. 56 ha, znajduja
si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej oraz upraw
rolnych. Projekt planu miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terenéw oraz ustala zasady ich zabudowy 1 zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego, ksztaltowania tadd
przestrzennego 1 przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne
do wydawania decyzji administracyjnych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa zgodne z zapisami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zxdnia 28 marca
2018 r. Wedlug ustalen Studium wigkszo$¢ obszaru stanowi¢ majg tereny przeéznaczone pod
zabudowe - glownie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”(M3), w mniejszym
stopniu tereny zabudowy ustugowej (U). Mniejsza, pdinocno-zachodnig ezgs$C obszaru Studium
przeznacza na tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane, rolniczo (O). W zakresie
uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje droge klasy zbiorézey— ul. Gajcego.

Studium, w ustaleniach ogdlnych dotyczacych striuktury funkcjonalno-przestrzennej
wskazuje rOwnoczesnie, iz na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢, m.in. mozliwo$¢ wyznaczenia terendw o przeznaczeniu innym
niz dopuszczalne lub dopuszczalne z ograniczeniami w poszczegdlnych jednostkach
funkcjonalno-przestrzennych, zgodnie z istniejaeymuzytkowaniem lub funkcja, do ktérej moga
by¢ adaptowane istniejgce obiekty. W oparciw’o ten zapis w projekcie planu ustalono mozliwo$¢
lokalizacji ,,inwestycji w zakresiéy, zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow,
lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U w ramach istniejacych przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaece, oddzialywaé na srodowisko”, dzigki czemu mozliwa bedzie
dalsza dzialalno$¢ prowadzona przez firmy zlokalizowane na tym obszarze (przy zachowaniu
standardow jakosci srodewiska okre§lonych w przepisach odrebnych).

Na obszarze/objetym projektem planu wydzielono poszczeg6lne tereny, dla ktérych
ustalono nastepujgee rodzaje przeznaczenia:

- zabudewa,, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne (MN); przeznaczeniem
uzupeliajgcym $a: nieucigzliwe ustugi handlu oraz infrastruktura techniczna,

# zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustlugowa (MN/U);
przeZhaczehiem uzupeiniajgcym jest infrastruktura techniczna,

> zabudowa ustugowa 1 produkcyjna (P/U); przeznaczeniem uzupetniajagcym jest zielen
urzadzona lub zielen o charakterze naturalnym oraz infrastruktura techniczna,

- tereny rolne (R); przeznaczeniem uzupehiajagcym jest infrastruktura techniczna,

- drogi publiczne klas: zbiorczej, lokalnej i dojazdowe wraz z obiektami i urzagdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem 1 obstugg ruchu drogowego, infrastruktura techniczna (KDZ,
KDL i KDD); przeznaczeniem uzupetniajagcym jest zielen, drogi rowerowe, miejsca postojowe
dla samochodow i rowerow, kioski,
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- drogi wewnetrzne wraz z obiektami i1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
1 obstuga ruchu drogowego, infrastruktura techniczna (KDW); przeznaczeniem uzupekiajacym
jest zielen, drogi rowerowe, miejsca postojowe dla samochodow,

- ciagi piesze wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga
ruchu pieszego, infrastruktura techniczna (KDX); przeznaczeniem uzupetniajagcym jest zielen,
drogi rowerowe.

Jako gtowng zasade ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w planie przyjeto
ksztaltowanie standardow zagospodarowania i1 uzytkowania terendw poprzez: okreslénie
zasiggu terenow urbanizacji, zabezpieczenie terenéw pod realizacj¢ ciaggdéw komunikaeyjnych,
wprowadzenie parametrow zabudowy, majacych na celu doprowadzenie do poprawy™dadu
przestrzennego, ochrong¢ krajobrazéw otwartych.

Projekt nie wprowadza zasadniczych zmian w stosunku do stanu istniejgcego. Pod
zabudowe - mieszkaniowa, ustugowa 1 produkcyjng - przeznacza cze$€ Obszaru juz obecnie
zagospodarowang na takie cele. Utrzymuje istniejgce tereny rolne.

W granicach obszaru nie znalazty si¢ zadne obszary cenne’przyredniczo, objete ochrong
prawng, ale ustalenia projektu planu zapewniaja ochrong «istdiejgcych terenéw otwartych
(rolnych).

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ogramiczenia niekorzystnego oddziatywania
na Srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Wprewadzono nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych“zapewniajacych zachowanie standardow
jakosci srodowiska okre$lonych na podstawie, przepisOw odrebnych oraz zakazy: realizacji
zakladow o zwigkszonym ryzyku i zakladow,0 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach,odrebnych, lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé nawsSrodowisko, z wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej ofaz\drog, lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na, Srodowisko z wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowe] wraz
z towarzyszacg jej infrasttuktura, inwestycji lokalizowanych na terenach zabudowy ustugowe;j
1 produkcyjnej, oznaczenych symbolami: P/U w ramach istniejacych przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco,oddziatywa¢ na srodowisko, przedsigwzi¢¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz.drog.

Dlay€atego obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych, ucigzliwej
produKcji, stacji paliw oraz ushug handlu o powierzchni sprzedazy 1000 m? i wickszej.

Ustalenia planu zaktadaja dla terenéw wyposazanie, przebudowe, rozbudowe a takze
budowe¢ nowych systemow infrastruktury techniczne;.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), halas, wytwarzanie odpadow;

2) posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystgpienia
wypadkow;
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3) wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane — na terenie zainwestowanym be¢da kumulowaly si¢ r6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5) krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy;

6) dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost i1losci odpadow komunalnych);

7) state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

W projekcie planu wskazane zostaly tereny chronione akustycznie w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa ochrony srodowiska: tereny zabudowy mieszkaniewe;j
jednorodzinnej (tereny MN) oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe (MN/U).

Plan, po jego uchwaleniu, naklada na przysztych uzytkownikow, terenow szereg
wymogoéw z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych infrastruktury
technicznej, ktore majg na celu, miedzy innymi, zabezpieczenie dobtego stanu $§rodowiska
na analizowanym obszarze.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczgeyeh zasad zagospodarowania
terenow 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczng, pezweli'zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mhozna,go catkowicie wyeliminowac.
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