Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej,
Tadeusza Gajcego i Zakladowej.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddzialtywania na $rodowisko” 1 ,,Prognoza skutkow,
finansowych uchwalenia planu miejscowego™) zostat opracowany na podstawie uchwaty
Nr XXVI1/660/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci ‘@bszatu
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej, Tadeusza Gajcego i1 Zaktadowe;.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie, ptze€zmaczenia
i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadus, przestrzennego
oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca, 2018 r., zmienionym
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r./Powierzchnia obszaru
objetego ustaleniami planu wynosi niespelna 79 ha. Celem’ prac planistycznych bylo
uporzadkowanie struktury przestrzennej i funkcjonalnej tego ‘fragmentu miasta. Okresla si¢
rowniez zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, #: tym ochrony kompleksow lesnych
1innych terenow zieleni. Ustalenia opracowanego planu ptzyczynia si¢ takze do poprawy
obstugi komunikacyjnej terendéw osiedla.

Obszar objety planem stanowi centralngsczescvosiedla Andrzejow, majacego charakter
podmiejski. Wigkszo$¢ obszaru jest zurbanizowana. Funkcje stanowigce lokalne centrum
osiedla sg skupione w rejonie ul. Tadeusza“Gajcego. W obszarze objetym planem przewaza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ‘oraz mieszkaniowo-ustugowa, wystepuje takze
skupisko zabudowy produkcyjno<ushigowej przy ul. Anny Walentynowicz. W zachodniej
czesci obszaru objetego planem.znajduje si¢ autostrada Al oraz kompleks lesny.

Na obszarze, dla ktorego, sporzadzono niniejszy plan nie obowigzuje zaden miejscowy
plan zagospodarowanid  ptrzestrzennego, w zwigzku z czym okreSlanie sposobu
zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu w ostatnich 20 latach odbywato si¢ w
drodze decyzji o“\warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Efektem takiego
mechanizmu procesdw inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy,
niewystarczajgca=ilos¢ 1 jako$¢ przestrzeni publicznej oraz problemy komunikacyjne.
Niniejszynigjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza uzupeinienia uktadu
przestrtzennego 1 komunikacyjnego osiedla, w szczegolnosci poprzez wprowadzenie nowych
przestizeni/ publicznych. Regulujagc  zasady zagospodarowania terendéw  sprzyja
zrGwnowazonemu rozwojowi, precyzujac jednoczesnie zasady zabudowy na obszarach
zurbanizowanych.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta odzi. Dla obszaru objetego planem
miejscowym Studium wyznacza nastgpujace tereny: tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej (M3), tereny zabudowy ustugowej (U — w tym dopuszczenie terendow
zabudowy produkcyjnej, wytacznie dla produkcji bazujacej na nowych,
wysokospecjalistycznych technologiach z wykluczeniem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko), L (tereny laséw o powierzchni minimum 3 ha), D (tereny
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ogrodow dziatkowych) oraz C (tereny cmentarzy).

W celu ograniczenia negatywnego wplywu funkcji produkcyjnych i ustugowych
na zabudowe mieszkaniowg, wprowadzono zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych i produkcji
ucigzliwej oraz ograniczenia w zakresie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, niebedacych ustugami ucigzliwymi lub produkcja ucigzliwa.
W odniesieniu  do zabudowy produkcyjnej, dopuszczono jedynie dzialania zwigzane
z istniejgcymi  przedsigwzigciami  mogacymi  potencjalnie  znaczaco  oddziatywacd
na srodowisko. Ustalenia te sformulowano zgodnie z zapisem Studium, ktory dopuszcza
funkcjonowanie istniejgcej zabudowy niezgodne] z przeznaczeniem terenu okreslonym
w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach istniejacego
zagospodarowania, atakze okreslenie w planie mozliwosci 1 zasad prowadzenia “tobot
budowlanych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 2-4 ustawy.

I. Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 wust.\ 2+4/ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tyf, ‘urbanistyki i1 architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terenow, » wynikajagcego z ich dotychczasowego
zagospodarowania osiedla oraz .z pettZzeby zlagodzenia konfliktow funkcjonalnych
zidentyfikowanych w obszarze,

- wprowadzenie nowych_ elementéw uktadu przestrzennego i1 komunikacyjnego,
porzadkujacych struktur¢ przestrzenng; precyzujace zatozenia urbanistyczne dla jego
funkcjonowania, wprewadzajace udogodnienia dla mieszkancdéw 1 przestrzenie spoleczne
(place, tereny zielone),

- nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraziokséslonymi w czesci tekstowej zasadami, wskaznikami 1 parametrami,

- okreslenie kolorystyki 1 rodzajéw materialdéw wykonczeniowych obiektow,
- “okresSlenie wymagan dotyczacych ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2)swymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$snych poprzez:

¢ ustalenie ograniczen w zakresie wykorzystywania terendw i nakazoOw stosowania
rozwigzan zapewniajacych zachowanie odpowiednich standardow jakosci srodowiska,

- ustalenia chronigce tereny lasOw oraz wprowadzenie projektowanych zalesien,
- ustalenia dla terenéw zieleni urzadzone;j;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] poprzez zidentyfikowanie istniejagcego zasobu tych warto$ci w gminie
oraz stwierdzenie, ze w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty lub obszary
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wymagajace takiej ochrony;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696
1 2473) poprzez okreslenie zasad ochrony s$rodowiska, liczby miejsc parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy umozliwient
sytuowania nowej zabudowy;

6) prawo wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob ‘racjonalny,
uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochronyrodowiska;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- ustalenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenu, w tym dostosowanie drog
publicznych, sieci iurzadzen infrastruktury do dziatah w/'sytuacjach szczegoélnych
zagrozen,

- wskazanie na rysunku planu informacyjnego oznaczehia‘powierzchni ograniczajacych
wokot lotniska L.6dz-Lublinek,

- ustalenie maksymalnej wysokosci obiektow. budowlanych rownej 30,0 m, atym
samym zakaz realizacji obiektow stanowigcych'przeszkody lotnicze,

- wskazanie granic strefy ochronnej terenu zamknigtego, dla ktoérej obowigzujg zasady
sytuowania budowli, budynkow, drzew'1krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych w
sasiedztwie linii kolejowych, bocznie Kolejowych 1 przejazdow kolejowych zawarte w
przepisach odrebnych z zakresu_transportu kolejowego. Wymienione przepisy okreslaja
ograniczenia dziatan budowlanych wSasiedztwie obszaru kolejowego, w szczegolnosci w
pasie do 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz do 20 m od osi skrajnego toru, przy
czym odleglos$ci te mogg by€ zmniejszone lub zwigkszone na warunkach okre§lonych
w tych przepisach;

8) potrzeby interesu “publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terendw
inwestycji célupublicznego;

9) potrzeby w “zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terendw w sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad ich realizacji;

10)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach na miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
clektronicznej oraz zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez:

- podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
dokumentu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, w formie ogloszen w
prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
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- umozliwienie sktadania wnioskow,

- biezace informowanie oséb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udost¢pnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracownie
Urbanistyczng w Lodzi,

- pozaproceduralne elementy partycypacji spotecznej, w tym spotkania robocze
z mieszkancami przeprowadzone w obszarze osiedla réwnolegle z etapem zbierania
wnioskOw, zbieranie spostrzezen i propozycji w formie geoankiety;

11)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzénia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajaee]
odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludno$ci oraz ustalenicvzasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospedarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie organ wazy! interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow do planu i uwag do wytozénego do publicznego
wgladu projektu planu, zmierzajace do ochrony istniejacegostanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze” analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Ustosunkowanie si¢ do zgloszonych wnioskoéw nastgpito ‘zarzadzeniem Nr 7765/VII/18
Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 14 lutego 2018 r. (...)Zapreponowane w planie rozwigzania
przestrzenne 1 funkcjonalne sg wynikiem kolejnychsetapéw’procedury opracowania projektu
planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan, pod uwage brano wnioski i uwagi zglaszane
przez osoby prywatne oraz przez organy., iV instytucje uprawnione do opiniowania
1 uzgadniania projektu planu oraz prognozys oddziatywania na $rodowisko oraz organy
1instytucje biorgce udzial w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby
zainteresowane oraz wiascicieli {nieruchomosci. Kierowano si¢ jednocze$nie potrzebg
uporzadkowania 1 wlasciwego uksztattowania fadu przestrzennego, koniecznos$cia spetnienia
wymogow przepisdéw odrebnych oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 3 1 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o_planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze
oddzialywania na Stodowisko oraz zgodnie z art. 17. pkt 5 ustawy — prognoz¢ skutkow
finansowych uchwalenia planu.

3. WyznacZajge nowe tereny z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymaganiadadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia terenéw aktualnie zurbanizowanych z uwzglednieniem ich
1stniejacego zagospodarowania;

2) wyznaczenie terenéw do urbanizacji, uzupetiajacych istniejacy uktad zabudowy;

3) wprowadzenie uzupetnien uktadu komunikacji kotowej, ciggow pieszych, drog
rowerowych oraz ogdlnodostepnych placow i terendw zieleni;

4) ochron¢ kompleksow lesnych oraz wskazanie terenow do zalesienia i nowych terenow
zieleni, podnoszacych atrakcyjnos¢ okolicznych nieruchomosci.
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I1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego f.odzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, przyjeta uchwata
Nr LXVI1/1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, nie przewiduje koniecznosci
aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. Tym samym
zostajg podtrzymane kierunki rozwoju ustalone w Studium.

ITI. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W projekcie planu dla terenéw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz, stoSowania
zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnyeh', dotyczacych
zapewniania dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wykonane obliczenia wptywu ustalen planu na finanse publiczney/w tym budzet gminy,
wykazaty ujemny wpltyw na budzet gminy, wynikajacy przedé wszystkim z koniecznos$ci
wykupu gruntéw pod realizacj¢ celow publicznych.
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