Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegéci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej, Tadeusza Gajcego
i Zakladowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia & marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz.559, 583, 1005, 107911561) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 1 2185), Rada Miejska w L.odzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgSci obszaru miasta 1.0dzi potozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej,
Tadeusza Gajcego i Zaktadowej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czg$ciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgiadu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji  zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury tcchnicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

3 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
KRady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej

v Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;
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2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdliuych
teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2 uchwaly;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych 1linii zabudowy w mieiscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach kalenicowy — dach stromy posiadajacy kalenice;

2) dach mansardowy — dach o famanej polaci, kidrej nizsza cz¢§¢ ma spadek powyzej 60°,
a wyzsza — spadek ponizej 30°;

3) dach naczotkowy — dach kalenicowy, w ki6rym miejsca styku gtownych potaci Scigte sa
dodatkowymi niewielkimi potaciami, umieszczonymi skosnie do kalenicy gltéwne;;

4) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15° wiacznie;

5) dach potszczytowy — dach kalenicowy, ktéry posiada co najmniej jedng pota¢ dachowa,
powyzej ktorej znajduje si¢ pionowa $ciana inna niz $ciana lukarny;

6) dach stromy — dach o spadkach potaci powyzej 15°%

7) dach uskokowy — dach, ktory posiada pionowe $ciany znajdujace si¢ pomiedzy potaciami
dachowymi rownolegtymi lub przeciwlegtymi wzgledem siebie;

8) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku zlokalizowang od strony terendw przestrzeni
publicznej;

9) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej, drogi
wewnelrziej, ciggu pieszego lub placu publicznego, z ktérego odbywa sie gtowny wjazd
lub wejscie na te dziatke;

10) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

11) istniejagce przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko —
przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko istniejace
w dniu wejs$cia w zycie planu lub dla ktérego przed tym dniem wydano ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe, a takze jego rozbudowa, przebudowa, montaz nowych urzadzen
lub zmiana uwarunkowan wymagajace wydania nowej decyzji, jedynie w przypadku gdy
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zmiany te nie spowoduja przekroczen standardow jako$ci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

12) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowigca granice
migdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

13) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czgs¢
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementdow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) zewnetrznych warstw 1zolacji termicznej, okladzin elewacyjnych oraz zewnetrznych
elementow komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe —
wytacznie w przypadku zabudowy istniejace;,

¢) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
d) ogniomuru, podpory konstrukcyjnej,

e) taraséw, werand 1 ogrodow zimowych,

f) podziemnych czesci budynku 1 urzadzen budowlanych zwigzanvch z budynkiem,
g) obiektow infrastruktury technicznej;

14) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowiazuje sytuowanie minimum 50% powierzchni clewacji frontowej budynku innego
niz obiekt pomocniczy, gospodarczy lub techniczny:

15) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

16) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy zabudowie
istniejgcej obejmujace: wykonanie izolacji termicznej, dobudowe ciagow komunikacji
pionowej, facznikéw pomiedzy budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych;

17) produkcja ucigzliwa — dzialalno$¢ produkcyjng powodujacg przekroczenie standardéw
jakosci srodowiska obowiazujacych dla przeznaczenia terenu;

18) przepisy odrebne — pizepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci ustawy
1rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujacego na obszarze miasta
Lodzi;

19) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane 1 urzadzenia budowlane
oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu
na danym terenie, odpowiednio:

) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

20) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;
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21) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikdw koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
przynalezno$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni
z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i1 czarnych);

22) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich cz¢sci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenéw drog publicznych liczba oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja
przeznaczenie podstawowe terenu oraz klas¢ drogi,

b) dla terenow droég wewngtrznych i ciaggdw pieszych liczba oznacza numer porzadkowy,
a litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu,

c) dla pozostatych terenéw pierwsza liczba oznacza numer grupy terendow, druga liczba
oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenu.

23) uchwata — niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

24) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania
zbiorowego, gastronomii, administracji, biurowosci, finansow, dziatalnosci rzemieslniczej;

25) uslugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekioczenie standardéw jakos$ci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia terenu;

26) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

27) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

28) wskaznik powierzchni zabudowy — wudzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

29) wysokos$¢ zabudowy — okreélong w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu grunfu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budvnkow — do najwyzszego punktu dachu;

30) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym
terenu, lokalizowana na dziatce budowlanej od strony terendow przestrzeni publicznej, ktora
nie obejmuje obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych;

31) zabudowa istniejagca — budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki
posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu

na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

32) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnos$ci — budynki mieszkalne
wiclorodzinne lub mieszkalno-ustugowe niebedace budynkami jednorodzinnymi, w ktorych
liczba lokali mieszkalnych nie przekracza szesciu;

33) zielen wysoka — drzewa lub krzewy o wysokos$ci docelowej co najmniej 2 m.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
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nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw poprzez:

a) zabezpieczenie terendow pod realizacj¢ ciggow komunikacyjnych i przestrzeni
publicznych,

b) wprowadzenie parametréw zabudowy, majacych na celu doprowadzenie do poprawy
fadu przestrzennego w granicach obszaru,

c¢) ochrone¢ terenow lesnych oraz dopetnienie ich struktury w sasiedztwie autostrady Al
celem poprawy warunkow akustycznych;

2) w zakresie przeznaczenia terenow zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu o powierzchni sprzedazy 1000 m? i wickszej,
b) ustug uciazliwych i produkcji uciazliwe;j,

c) ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak stacje paliw 1 myjnie samochodowe,
z wylaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN/U, 9.6U,
3.1P/U 1 3.2P/U;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od
linii zabudowy obowigzujacej wyznaczonej od strony terendow przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych,

c) dla zabudowy istniejacej, ktorej funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie, dopuszczenie remontu i przebudowy,

d) dla zabudowy istniejgcej o funkceji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowane;:

-wcalosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnoéci  z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakos$ci uzytkowania,

w czgscl poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na
rysunku linie zabudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odregbnymi z zakresu budownictwa
lub podniesieniu standardow jako$ci uzytkowania,

- w obrgbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy bez konieczno$ci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujace;,

e) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem linii zabudowy obowiazujacej:
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-w przypadku, gdy dladziatki budowlanej wyznaczono wigcej niz jedng linig
zabudowy obowigzujaca 1 zabudowa zostanie zlokalizowana zgodnie z przynajmniej
jedna z tych linii,

- na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m;
4) w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy:

a) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki maksymalna wysokos$¢ zabudowy —
30,0 m,

b) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 0,4 (z wylaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolamii:
9.1U, 92PP 111.1ZPu, na ktérych nie dopuszcza sie realizacji kondygnacji
podziemnych); ustalenie dotyczy wylacznie terendéw, na ktorych plan dopuszcza
realizacj¢ zabudowy,

c¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem tercnu, a niespeitniajace]
wymagan dotyczacych wskaznikow i parametréw zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegotowych:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos$¢, maksymalng powierzchni¢ zabudowy
lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu lub przebudowy
oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakrcsu budownictwa lub podniesieniu
standardoéw jakosci uzytkowania,

- nieosiggajace] minimalnej intensywnosci lub minimalnej wysokosci zabudowy —
dopuszczenie remontu lub przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu siandardow jako$ci uzytkowania bez koniecznosci
osiggniecia parametrow okresloriych w planie,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych dla terendw zawartych w rozdziale 3, w przypadku
prowadzenia robot budowlanych polegajacych na rozbudowie;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji écian bez okien lub drzwi od strony granicy zterenami przestrzeni
publicznej w odlegto$ci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy,

b) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych $ciang bez okien lub drzwi
bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlane;j:

- w sytuacjach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa,

- w zabudowie produkcyjnej i ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem P/U
oraz w zabudowie ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1U,

c) zakaz  stosowania dachow  mansardowych, naczotkowych, polszczytowych
1 uskokowych,

d) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych lokalizowanej zgodnie z obowigzujaca
linig zabudowy - nakaz ksztaltowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu prostopadle lub
rownolegle do elewacji frontowe;;
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6) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla Scian sposrod:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposréd:
- naturalnej kolorystyki materiatow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos¢ czerni Poziom d N
System i edycja (dwie pierwsze cyfiy) chromatycznosci Symbol koloru Opis barw
P YIY) | (dwie kolejne cyfry) C\
NCS S maksimum 60 maksimum 02 Y,N,G nf“ltl«zlr.l\,, biele,
szaroéci, grafity

¢) dla dachéw innych niz plaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym,
szarym, grafitowym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym lub grafitowym,
- szkla;
7) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych clementow technicznego wyposazenia
budynkow takich jak: klimatyzatory, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji
stuzacych iluminacji budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terendw przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i1 klimatyzacji oraz masztow
telekomunikacyjnych,

¢) dopuszczenie umieszczania skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych lub na ogrodzeniach, wytacznie jako wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie
oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej cze$ci skrzynek
odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane lub w kolorze
grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory
okreslaja przepisy odrebne,

d) dopuszczenic zaktadania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow
1 sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
sluzgcych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do
korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nicruchomosciami;

&) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuja parametry
okreslone w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, z wyjatkiem:

a) dziatek wydzielonych pod drogi publiczne, wewngtrzne, place publiczne, poszerzenia
drég istniejgcych 1 pod urzadzenia infrastruktury techniczne;,

b) dziatek powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych.
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§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji: zakladow o zwiekszonym ryzyku 1izakladow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacg jej infrastruktura,
b) zabudowy ustugowej z towarzyszaca jej infrastruktura,

c) stacji paliw lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.IMN/U, 9.6U, 3.1P/U i 3.2P/U,

d) inwestycji w zakresie zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndw, lokalizowanych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U w ramach istniejacych
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

e) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog
f) zalesien,
g) wylesien;

4) w zakresie odnawialnych zrodet energii - dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet
energii:

a) o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacii, o ktéorej mowa w przepisach odregbnych
z zakresu odnawialnych Zrodet energii, na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem P/U,

b) o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych Zrédet energii, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZL,

¢) zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

5) w zakresie ochrony 1 ksztattowania zieleni - nakaz ksztattowania zieleni poprzez tworzenie
systemu sktadajgcego sie z:

a) terenow lasow 1 zalesien oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,
b) terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP,

¢) terenu zieleni urzadzonej z programem uslugowym oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZPu;

6) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekoéw nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej badz
ogolnosptawnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢  urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod  opadowych
i roztopowych dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog;
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7) w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych - nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzenia §ciekéw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa;

8) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz istniejaca zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng w obrgbie terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 12.2Zn 1 12.4Zn zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie, okreslonych
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”’, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U oraz U/MW zalicza si¢
do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-
ustugowe”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméow
hatasu w srodowisku,

¢) teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci 1mlodziezy”, w rozumicniu przepisOw odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku

d) teren oznaczony na rysunku planu syrobolem ZD zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku;

10) w zakresie ochrony przed polami eickiromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktoéra powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  poziomow  pdl
elektromagnetycznych w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony sSrodowiska, w budynkach zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

11) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami - nakaz zapewnienia dla

nieruchomo$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,

z uwzglednicniem wymogéw  wynikajacych  z przepisow odrebnych  dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

do ktorych na obszarze planu naleza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: PP, ZP,
ZPu, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX oraz KDW:

1) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych;

2) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisoOw odrebnych
dotyczacych  zapewniania  dostgpnosci  osobom  ze szczegdlnymi  potrzebami,
w szczegbdlnosci  poprzez  uksztaltowanie nawierzchni  1stosowanie  rozwigzan
materialowych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ osob ze szczegdlnymi potrzebami
w obrebie przestrzeni publicznych.
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§ 8. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terenOw:

1) drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL od
1KDD do 16KDD;

2) publicznie dostepnych samorzadowych placow oznaczonych na rysunku planu symbolami
9.2PP 1 9.8PP;

3) publicznie dostepnych samorzadowych terendow zieleni urzadzonej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 5.4ZP, 5.7ZP i 11.5ZP;

4) publicznie dostgpnego samorzadowego terenu zieleni urzadzonej z programem ushugowym
oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.1ZPu;

5) publicznie dostepnych samorzadowych ciggdw pieszych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IKDX do 6KDX;

6) przedszkola publicznego i szkoty publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
9.5U0;

7) cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.4ZC.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnoS$ci 7 przeznaczeniem terenow.

§ 9. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow
drog publicznych:

1) autostrady A1, oznaczonej na rysunku plainu symbolem 1KDA;
2) drogi wojewddzkiej nr 713, oznaczoricj na rysunku planu symbolem 1KDG.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady i warunk! scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady iwarunki scalania 1podzialu nieruchomos$ci, dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegétowych.

2. Parametry dotyczace dziatek wuzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terendw nie obowigzuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczng.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15kV, wynoszacych
do 6 m od osi linii;

2) szczegblne warunki  zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociggdw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

3)w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktéorej mowa w pkt1i2, zakazy dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej 1 strefy kontrolowanej nie obowiazuja;
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4) wynikajace z przepisow odrebnych zzakresu lotnictwa - caly obszar planu obejmuja
powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),
z wylaczeniami oraz mozliwo$cia uzyskania odstepstwa od wymogoéw dotyczacych
powierzchni ograniczajagcych zabudowe zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
lotnictwa;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref ochrony
sanitarnej cmentarza wskazanych na rysunku planu, okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
cmentarzy;

6) granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowanin
1 uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na $srodowisko dla
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajgcej
100 kW, pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu P/U;

7) nakaz zapewnienia warunkOw bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
w tym wymagane] odlegtosci od lasu zgodnie =z przepisami odrgbnyini z zakresu
budownictwa;

8) na terenach polozonych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych 1 przejazdow
kolejowych obowigzuja wynikajace z przepisow odrgbuych  z zakresu transportu
kolejowego:

a) zasady sytuowania budowli i budynkéw — na obszarze oznaczonym na rysunku planu
jako strefa ,,A” w sgsiedztwie linii kolejowej,

b) ograniczenia w wykonywaniu robot ziemnych - na obszarze oznaczonym na rysunku
planu jako strefa ,,B” w sgsiedztwie linii kolejowej,

c) ograniczenia w sytuowaniu drzew ikizewow — zgodnie zprzepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow dotyczaca
budynkéw nowych lub ich czesdcei:

1) dla samochod6éw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych Iub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce
do parkowania na kaZde mieszkanie,

b) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug handlu — 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
nie miniej niz 2 miejsca do parkowania,

1) dla obiektow sportowych irekreacyjnych oraz dla budynkéw gastronomicznych —
1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢)dla pozostatych uslug — 1 miejsce do parkowania nakazde 50 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla zaktadow produkcyjnych — 1 miejsce do parkowania na kazdych 4 zatrudnionych,
g) dla cmentarza — 1 miejsce do parkowania na kazde 500 m? powierzchni,

h) dla ogrodéw dziatkowych — 1 miejsce do parkowania na kazde 2000 m? powierzchni;
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2) dla autobuséw: dla hoteli, kin, teatrow, sal widowiskowych, budynkow wystawienniczych
— minimum 1 miejsce do parkowania na 1000 m?> powierzchni uzytkowej, wydzielone
lub wymienne z miejscami dla samochodéw osobowych oraz minimum 1 zorganizowane
miejsce wsiadania 1 wysiadania pasazerow dla kazdego budynku;

3) dla rowerow — minimum:

a) dla ustug handlu oraz dla biur — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2 stanowiska,

b) dla budynkow zamieszkania zbiorowego — 1 stanowisko na kazde 250 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

c)dla pozostatych ustug — 1 stanowisko nakazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 2 stanowiska.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, autcbusow
1 rowerdéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej, z zaokiggleniem w gore
do kolejnej liczby calkowitej;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc do parkowania wymaganych dla poszczego6lnych czgsci
budynku.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, autobusow
i rowerdéw dotyczacej zabudowy istniejace;.

4. Na parkingach dla samochoddéw osobowych liczacych wigcej niz5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1
miejsce do parkowania, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, zzastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania 1istret ruchu, dlaktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa okreslaja przepisy odrgbne
z zakresu drog publicznych.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) element ukladu ponadregionalnego - teren autostrady, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDA;

2) obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego zzewnetrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez:

a) droge gtdwna oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDG,
b) drogi zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ,
c¢) droge lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL;

2) obsluge komunikacyjng oraz polaczenie wewnetrznego uktadu drogowego poprzez:
a) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 16KDD,
b) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami od IKDW do 7KDW,
¢) ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDX do 6KDX,

d) drogi wewng¢trzne niewyznaczone na rysunku planu,
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e) place publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami 9.2PP i 9.8PP;
3) dopuszczenie budowy nowych drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) wyposazenie terenOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace

systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe irozbudowg, a takze budowe nowych
systemow, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w terenach przestrzeni
publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w tercnach
0 przeznaczeniu innym niz wymienione w pkt?2, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wytaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych
poza przestrzeniami publicznymi oraz przewoddw, ktore jedynic jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen lub pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe Zrddlo zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa Janow;

2) podstawowy odbiornik $ciekdw — Kolektor VII popizez istniejacy kanat zlokalizowany
w ul. Tadeusza Gajcego i ul. Zakladowe;;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych — zbiorniki odparowywalno-chtonne;

4) podstawowy element zaopatrzenia W gaz — gazociag S$redniego ciSnienia Dn 125
zlokalizowany w ul. Zaktadowej;

5) podstawowy element sieci zaopatrzenia w energie elektryczng — Gtowny Punkt Zasilania
Janow 220/110/15 kV.

§ 15. 1. Wskazuje si¢ ozitaczong na rysunku planu granice terenu zamknigtego.

2. Na terenach pizyleglych do terenu zamknigtego, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
o ktérych mowa w § i1 pkt 8.

§ 16. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terendéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.4MN, 5.2MN,
5.3MN, 5.5MN, 5.6MN, 6.2MN, 6.3MN, 6.4MN, 7.2MN, 7.3MN, 7.4MN, 8.3MN, 8.5MN,
9.4MN, 9.7MN, 10.IMN, 10.2MN, 10.3MN, 11.2MN, 11.3MN i 11.4MN obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa — ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa uslugowa — ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 600 m? wigcznie — maksimum 40%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 600 m?> do 1000 m’ wiacznie —
maksimum 35%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? do 1400 m? wigcznie —
maksimum 27%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1400 m> do 1800 m? wiacznie —
maksimum 23%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1800 m?— maksimum 18%,
b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 600 m? wiacznie — minimum 0,16,
maksimum 0,7,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 600 m?> do 1000 m?> wiacznie —
minimum 0,1, maksimum 0,6,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m> do 1400 m? wiacznie —
minimum 0,07, maksimum 0,5,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1400 m? do 1800 m? wigcznie —
minimum 0,06, maksimum 0,4,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1800 m?> — minimum 0,04,
maksimum 0,3;

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 600 m? wigcznie — minimum 30%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 600 m?> do 1000 m?> wiacznie —
minimum 35%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m> do 1400 m? wigcznie —
minimum 40%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1400 m?> do 1800 m?> wigcznie —
minimum 45%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1800 m? — minimum 50%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych:

- w strefie ksztattowania zabudowy II, oznaczonej na rysunku planu: dwuspadowe
o symetrycznym uktadzie potaci i o kacie nachylenia potaci od 35° do 50°,

- pozostaltym obszarze: strome o jednakowym kacie nachylenia potaci do 35° lub dachy
ptaskie,

b) dachy pozostatych budynkow — ptaskie lub o kacie nachylenia potaci do 25°,
¢) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- 0 dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,

- o dachach stromych okacie nachylenia potaci dachowych do 35° wilacznie —
maksimum 10,5 m,

- 0 dachach stromych o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 35° — maksimum
12,0 m,

d) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksimum 6,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — powierzchnia
uzytkowa ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach: 5.3MN, 5.5MN, 5.6MN — 400 m?;
2) w terenach: 5.2MN, 6.2MN, 7.3MN, 7.4MN, 8. 5MN — 500 m?;
3) w terenach 7.2MN, 10.1MN — 750 m?;
4) w terenach 9.7MN, 11.3MN - 900 m?;
5) w pozostatych terenach — 600 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenach: 5.3MN, 5.5MN, 5.6MN — minimum 400 m?,
b) w terenach: 5.2MN, 6. 2MN, 7.3MN, 7.4MN, 8,5MN — minimum 500 m?,
¢) w terenach 7.2MN, 10.1MN — minimum 750 m?,
d) w terenach 9.7MN, 11.3MN — minimum 900 m?,
¢) w pozostatych terenach — minimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenach 9.7MN, 11.3MN — minimum 25,0 m,
b) w terenach 7.2MN, 10.1MN — minimum 20,0 m,
¢) w pozostatych terenach — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenach: 10.2MN, 10.3MN, 11.2MN, 11.4MN — 70-90°,
b) w pozostatych terenach — 85-90°.

Strona 15



§ 18. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN/U, 4.1MN/U,
5.IMN/U, 6.IMN/U, 7.IMN/U, 7.5MN/U, 7.6MN/U, 8.2MN/U, 84MN/U 1i8.6MN/U
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochromny
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 600 m? wlacznie — maksirnum 40%,

- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 600 m?> do 1000 m? wigcznie —
maksimum 35%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?> do 1400 m? wilgcznie —
maksimum 27%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1400 m? do 1800 m? wigcznie —
maksimum 23%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchii powyzej 1800 m? — maksimum 18%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:

- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 600 m? wiacznie — minimum 0,16,
maksimum 0,7,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 600 m?> do 1000 m? wigcznie —
minimum 0,1, maksimum 0,6,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?> do 1400 m? wilgcznie —
minimum 0,07, imaksimum 0,5,

- dla dzialck budowlanych o powierzchni powyzej 1400 m? do 1800 m? wilgcznie —
minimum 0,06, maksimum 0,4,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1800 m?> — minimum 0,04,
maksimum 0,3,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 600 m? wlacznie — minimum 30%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 600 m?> do 1000 m? wiacznie —
minimum 35%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?> do 1400 m? wilgcznie —
minimum 40%,

- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 1400 m?> do 1800 m? wilgcznie —
minimum 45%,
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- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1800 m? — minimum 50%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych:

- w strefie ksztaltowania zabudowy I, oznaczonej na rysunku planu: dwuspadowe
o symetrycznym uktadzie potaci i o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- w strefie ksztaltowania zabudowy II, oznaczonej na rysunku planu: dwuspadowe
o symetrycznym uktadzie potaci i o kacie nachylenia potaci od 35° do 50°,

- w pozostalym obszarze: strome o jednakowym kacie nachylenia potaci do 35° lub
plaskie,

b) dachy pozostatych budynkow: ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°,
¢) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- 0 dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,

- 0o dachach stromych okacie nachylenia potaci dachowych do 35° wlacznie —
maksimum 10,5 m,

- 0 dachach stromych o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 35° — maksimum
12,0 m,

d) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksimum 6,0 in
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 8.6MN/U — 350 m?;
2) w terenach 4. IMN/U, 6.1MN/U — 450 m?;
3) w terenach: 1.1MN/U, 7.5MN/U, 8 4MN/U — 500 m?;
4) w pozostatych terenach — 600 m?.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 8.6MN/U — minimum 350 m?,
b) w terenach 4. 1MN/U, 6.1MN/U — minimum 450 m?,
¢) w terenach. 1.1MN/U, 7.5MN/U, 8.4MN/U — minimum 500 m?,
d) w pozostatych terenach — minimum 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85-90°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.3U/MW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
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2) przeznaczenie uzupehniajgce — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych — plaskie,
b) dachy pozostatych budynkow — ptaskie lub o kacie nachylenia potaci do 25°,
¢) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- w strefie ksztalttowania zabudowy III oznaczonej na rysunku planu - minimum 6,0 m,
maksimum 11,0 m,
- W pozostatym obszarze — maksimum 8,5 m,
d) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksimum 6,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydziclonych dziatek budowlanych:

650 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci

ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 650 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 1ii;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85-90°.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1U obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przcznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,25, maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy budynkow ushugowych — strome o jednakowym kacie nachylenia potaci do 35° lub

ptaskie,
b) dachy pozostatych budynkéw — ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°,
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¢) wysokos$¢ budynkow ustugowych:
- 0 dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,
- o dachach stromych o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° — maksimum 10,5 m,

d) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — maksimum 6,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -

700 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci

ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85-90°.
§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.1U 1 9.6U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie ¢zynnej — minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy budynkow ustugowvch — ptaskie,
b) dachy pozostatych budynkow — ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°,
¢) wysokos$¢ budynkoéw ustugowych:
- w strefic ksztaltowania zabudowy III oznaczonej na rysunku planu — minimum 6,0 m,
maksimum 11,0 m,
- w pozostatym obszarze — maksimum 8,5 m,
d) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksimum 6,0 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

2000 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania i1podziatu nieruchomosci

ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatki — minimum 2000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85-90°.
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§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1P/U 1i3.2P/U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,15, maksimum 0,7,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) dachy budynkow ustugowych i produkcyjnych — strome ¢ jednakowym kacie nachylenia
potaci do 25° lub ptaskie,

b) dachy pozostatych budynkéw — plaskie lub o kacie nacliylenia potaci do 25°,

¢) wysokos¢ budynkéw ustugowych 1 produkcyjnychi: maksimum 12,0 m z zastrzezeniem
czesci budynkow, ktorych wysoko$¢ ze wzgledn na wymagania technologiczne powinna
by¢ wyzsza, dla ktorych dopuszcza si¢ wysokos¢ maksimum 22,0 m,

d) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksimum 8,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
1400 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1400 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85-90°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.5UO obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. "W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa — ustugi sportowo-rekreacyjne,
b) zielen urzadzona,
c) ciagi piesze i drogi rowerowe,

d) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,5,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) dachy budynkow ustugowych: ptaskie, atakze wedlug indywidualnych rozwiazan
architektonicznych w postaci przekry¢ tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym
kacie nachylenia od 0° do 90° oraz ptaszczyzn o kacie nachylenia od 0° do 90°,

b) dachy pozostalych budynkéw — plaskie,
¢) wysokos¢ budynkow ustugowych:

- w strefie ksztaltowania zabudowy III oznaczonej na rysunku planu: minimum 6,0 m,
maksimum 11,0 m,

- poza strefg ksztaltowania zabudowy III oznaczong na rysunku planu: maksimum
8,5m,

d) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksimum 6,0 in

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
2000 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 60,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85-90°.

§ 24. 1. Dla terenu ozinaczonego na rysunku planu symbolem 8.1UKR obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie pizeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa — ustugi lokalne,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 0,5,
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c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy:
- budynku kosciota: strome o kacie nachylenia potaci do 55°,
- budynkow ustugowych: strome o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do
35° lub dachy ptaskie,
- pozostatych budynkow: ptaskie lub o kacie nachylenia potaci do 25°,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku kosciota: maksimum 15,0 m, zlokalnym przewyzZszeniem w miiejscu
dominanty oznaczonej na rysunku planu — maksimum 27,0 m,
- dla budynkéw ustugowych o dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,
- dla budynkéw ustugowych o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° —
maksimum 9,5 m,
- dla pozostatych budynkéw — maksimum 6,0 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych —

1500 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania i1podziatu nieruchomosci

ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 27,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85-90°.
§ 25.1. Dla terenow oznaczonycli na rysunku planu symbolami 9.2PP 19.8PP
obowigzuja ustalenia zawarte w kolcinych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — place publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi
c¢) w terenie 9.8PP — petla komunikacji autobusowej,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu: wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

minimum 30%;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz wykonania nawierzchni z materiatlow takich jak: plyty betonowe peine
lub azurowe, kostka betonowa,
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b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy artystyczne, sceny,
estrady, lodowiska, stoiska handlowe, uslugowe lub gastronomiczne, o maksymalnych
wymiarach poziomych 10m x 10m 1wysoko$ci maksimum 7,0 m oraz w ilo$ci
nie wigkszej niz 4 na terenie, na czas nie dluzszy niz 9 miesigcy badz w czasie trwania
imprez publicznych — w sposédb niekolidujacy z funkcjami 1 sposobem zagospodarowania
terenoOw.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 18,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85-90°.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.4ZP, 5.7ZP i 11.5ZP
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia sportowe, rekreacyjne 1 dydaktyczne,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
minimum 70%;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji: nakaz
zagospodarowania w cze$ci zielenig wysoka.

4. W zakresie szczegOtowych zasad 1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziaiki — minimum 2200 m?;
2) szerokos¢ frontn dziatki — minimum 45,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85-90°.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.1ZPu obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) zabudowa ustugowa:
- ustugi handlu 1 gastronomii,

- ustugi sportu i rekreacji,

Strona 23



¢) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) sanitariaty,

b) parkingi — wytacznie w oznaczonej na rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji
parkingdw w terenach zieleni urzadzonej,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,0, maksimum 0,15,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) dachy:

- budynkow sportu i rekreacji oraz sanitariatow: strome ¢ jednakowym kacie nachylenia
potaci do 35° lub dachy ptaskie,

- pozostatych budynkow: dwuspadowe o jednakowyin kacie nachylenia potaci do 35°,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow sportu i rekreacji — maksimum 10 m,
- pozostatych budynkoéw — maksimum 6 m;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:
a) powierzchnia uzytkowa ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?,
b) nakaz zagospodarowania w czgsci zielenig wysoka,

c) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy artystyczne, sceny,
estrady, lodowiska, stoiska handlowe, ustugowe lub gastronomiczne, o maksymalnych
wymiarach poziomych 10m x 10m iwysokosci maksimum 7,0 m oraz w ilosci
nie wieksze] niz 4 na terenie, na czas nie dtuzszy niz 9 miesiecy badz w czasie trwania
imprez publicznych — w sposob niekolidujacy z funkcjami 1 sposobem zagospodarowania
terenow.
4. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 12000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 75,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 85-90°.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.2Zn i12.4Zn
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen naturalna,
b) zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2;

2) dopuszczenie rozbudowy i1 nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinuej
na nastgpujacych warunkach:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenow drog:
b) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy — tgcznie maksimum 50 m?;
¢) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9 m,
- budynkéw gospodarczych 1 garazy — maksimum 6 n;
d) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych — strome o jednakowym kacie nachylenia potaci do 35° lub
dachy ptaskie,

- budynkéw gospodarczych i1 garazy — piaskie lub o kacie nachylenia potaci do 25°.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.3ZL, 4.2ZL, 4.3ZL,
12.1ZL 1 12.3ZL obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) lasy,
b) zalesienia;

2) przeznaczenic uzupelniajace wterenach 12.1ZL 112.3ZL istniejagca infrastruktura
techniczna - linie elektroenergetyczne 1 wodociag.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego wustala si¢ =zakaz lokalizacji budynkow innych
niz zwigzane z gospodarka le$na.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.4ZC obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi cmentarzy
1 chowania zmartych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 2%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,002, maksimum 0,02,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) dachy strome o jednakowym kacie nachylenia potaci do 35°,
b) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 6,0 m.

4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 5500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 118,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 85-90°.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.6ZD obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkOw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zagospodarowanie rodzinnych ogrodow dziatkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu ogo6lnego ogrodu dziatkowego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,15,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 65%;

}) wskazniki zagospodarowania terenu dla dzialek — powierzchnia zabudowy — zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci i o kacie nachylenia potaci do 35°,
b) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw w ramach terenu ogoélnego ogrodu dziatkowego — maksimum 5,5 m,
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- dla budynkow na dziatkach: zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ogrodow
dziatkowych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki — minimum 10000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70-90°.

§ 32. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDA
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna — autostrada Al;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:

1) klas¢ A — autostrada;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 94,6 m do 205.9 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 33. 1. Dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1IKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD i 16KDD obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i1 urzagdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielef, obiekty matej architektury,
wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej, kioski uliczne zespolone z wiatami
przystankowymi, drogi rowerowe.

3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG — ul. Rokicinska:
a) klase G - gléwna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 17,2 m do 34,4 m, zgodnie
z tysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ul. Tadeusza Gajcego:
a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 19,0 m do 19,2 m, z poszerzeniami

1 naroznymi §ci¢ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — ul. Zakladowa, ul. Tadeusza
Gajcego:

a) klas¢ Z — zbiorcza,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych lub pomiedzy pdinocnag linig rozgraniczajaca
a granica obszaru objetego planem zmienng od 11,4 m do 20,0 m, z poszerzeniami
inaroznymi S$cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Trakcyjna, ul. Przylesie:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 19,4 z poszerzeniami w rejonic
skrzyzowan , zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD —ul. Anny Walentynowicz:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 12,4 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $ci¢ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — droga projcktowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 10,0 m do 20,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3K DD — droga projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10,0 mi, z poszerzeniami i naroznymi $ci¢ciami
linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ul. Juliusza Osterwy:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,7 m do 13,1 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $cigciami linu rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

9) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD — ul. Feliksa Zukowskiego:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokoéc¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,9 m do 11,0 m, z poszerzeniami
1 naroznyini scigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

10) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD — ul. Heleny Modrzejewskiej:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,6 m do 11,2 m, z poszerzeniami
1 naroznymi §ci¢ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

11) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD — ul. Feliksa Zukowskiego:

a) klas¢ D — dojazdowa,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 9,6 m do 12,3 m, z poszerzeniami
1 naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

12) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD — ul. Gen. Jozefa Wybickiego:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,9 m do 10,0 m, z poszerzeniami 1 naroznymi
$cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

13)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KDD - ul. Kazimiery
[Hakowiczéwny:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,0 m do 11,2 m, z poszerzeniami
1naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skizyzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD — ul. Artura Gliszczynskiego:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,6 m do 8,7 m, z poszerzeniami 1 naroznymi
Scigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi 1 skrzyzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu;

15) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11K DD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $ci¢ciami
linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD - ul. Wernyhory
z projektowanym przedtuzeniem:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 41,5 m, z poszerzeniami
inaroznymi S$cigciamni linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyZzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

17) dla drogi oznaczorniej na rysunku planu symbolem 13KDD — ulica projektowana:
a) klase D - dojazdowa,

b) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 16,5 m, z poszerzeniami
i naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
1 .
planu;

18) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD — ul. Rzepichy:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,8 m do 18,2 m, z poszerzeniami
1 naroznymi §ci¢ciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

19)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD - ul. Relaksowa
z projektowanym przedtuzeniem:
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a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 11,0 m do 32,3 m, z poszerzeniami
inaroznymi S$cigciami linii rozgraniczajacych przy tukach drogi i skrzyZzowaniach,
zgodnie z rysunkiem planu;

20) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD — ul. Przylesie:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 9,7 m do 18,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z obiektaini 1 urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace: drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe dla samochodow.

3. W zakresie warunkow 1parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obslugi
komunikacyjnej terendw ustala sig:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem: IKDW (istniejagca droga bez nazwy) —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, z poszerzeniami i naroznymi $ci¢ciami linii
rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu syimbolem 2KDW (istniejgca droga bez nazwy) —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychi zmienng od 4,7 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW (istniejagca droga bez nazwy) —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,6 m do 5,1 m, zposzerzeniami
1 naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW (ul. Przylesie) — szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 4,2 m do 7,0 m, z poszerzeniami i naroznymi
Scigciami linni rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla drogi oziiaczonej na rysunku planu symbolem SKDW (ul. Sedziwoja) — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 13,6 m do 14,8 m, z poszerzeniami i naroznymi
scigeiamii linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW (ul. Rzepichy) — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zposzerzeniami 1naroznymi $ci¢gciami linii
rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW (ul. Sedziwoja) — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zposzerzeniami 1inaroznymi $cigciami linii
rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla drog wewnetrznych KDW mozliwo$¢ urzadzenia w liniach rozgraniczajacych
bez wydzielania jezdni i chodnikow.
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§ 35. 1. Dla terenow ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IKDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX i1 6KDX obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ciagi piesze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen, drogi rowerowe, infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obslug:
komunikacyjnej terendw ustala sig:

1) dla ciagu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 6,0 m do 7,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ciggu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 5,0 m do 10,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ciggu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDX - szeroko$§¢ w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ciggu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDX — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 5,5 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ciggu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDX - szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ciagu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDX — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 6,6 m do 8,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rezdzial 4
Przepisy koncowe

§ 36. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérym
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatagcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta f.odzi.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawca jest

Prezydent Miasta L.odzi
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu.
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy
w planie nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych i1 poszerzenie istniejacych drog,
- rozbidrka budynkéw wchodzacych w kolizje z projektowanymi drogami publicznymi,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-
jezdnych 1 sieci o$§wietlenia ulicznego,

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sie¢ oswietlenia ulicznego.

Powyzsze zadania be¢da umieszczone w programiach rozwoju poszczegélnych
elementéw zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
a takze innych mozliwych do pozyskania §rodkow zewnetrznych.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1
ustawy.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty
Rady Miejskiej w Lodzi

Zalacznik4.gml

U

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej uchwaly.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Y.odzi poloZzonej w rejonie ulic: Rokicinskiej,
Tadeusza Gajcego i Zakladowe;j.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” i ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego”) zostal opracowany na podstawie uchwaty
Nr XXVI1/660/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaiu
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej, Tadeusza Gajcego 1 Zaktadowej

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwatla inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
isposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu pizestrzennego
oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okreSlong w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Powierzchnia obszaru objetego ustaleniaini planu wynosi niespeina
79 ha. Celem prac planistycznych bylo uporzadkowanic struktury przestrzennej
1 funkcjonalnej tego fragmentu miasta. Okresla si¢ réwniez zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego, w tym ochrony kompleksow lesnych i innych terendw zieleni. Ustalenia
opracowanego planu przyczynig si¢ takze do poprawy obstugi komunikacyjnej terenow
osiedla.

Obszar objety planem stanowi centralng cz¢é¢ osiedla Andrzejow, majacego charakter
podmiejski. Wigkszos¢ obszaru jest zurbanizowana. Funkcje stanowigce lokalne centrum
osiedla sg skupione w rejonie ul. Tadeusza Gajcego. W obszarze objetym planem przewaza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz mieszkaniowo-ustugowa, wystepuje takze
skupisko zabudowy produkcyjno-ustugowej przy ul. Anny Walentynowicz. W zachodniej
cze¢$ci obszaru objetego planem znajduje si¢ autostrada Al oraz kompleks lesny.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy plan nie obowigzuje zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym okre§lanie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w ostatnich 20 latach odbywato si¢
w drodze decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu. Efektem takiego
mechanizmu proceséw inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy,
niewystarczajaca 110$¢ 1 jako$¢ przestrzeni publicznej oraz problemy komunikacyjne.
Niniejszy imiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza uzupetnienia uktadu
przestrzennego 1 komunikacyjnego osiedla, w szczegolno$ci poprzez wprowadzenie nowych
przestrzeni  publicznych.  Regulujagc  zasady  zagospodarowania terenéw  sprzyja
zroGwhnowazonemu rozwojowi, precyzujac jednocze$nie zasady zabudowy na obszarach
zuibanizowanych.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Dla obszaru objetego planem
miejscowym Studium wyznacza nastepujace tereny: tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej; (M3), tereny zabudowy ustugowe; (U — w tym dopuszczenie terendow
zabudowy produkcyjnej, wytacznie dla produkcji bazujace;j na nowych,
wysokospecjalistycznych technologiach z wykluczeniem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
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oddziatywaé na $rodowisko), L (tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha), D (tereny
ogrodow dziatkowych) oraz C (tereny cmentarzy).

W celu ograniczenia negatywnego wplywu funkcji produkcyjnych i uslugowych
na zabudowe mieszkaniowa, wprowadzono ograniczenia w zakresie lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wylaczeniem: zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, stacji paliw lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1.1IMN/U, 9.6U, 3.1P/U i 3.2P/U, inwestycji w zakresie zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazyndw, lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami P/U, przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej 1 drog, zalesicn
oraz wylesien. W odniesieniu do zabudowy produkcyjnej, dopuszczono jedynie dziatania
zwigzane z istniejacymi przedsiewzieciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko. Ustalenia te sformulowano zgodnie z zapisem Studium, ktory dopuszcza
funkcjonowanie istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym
w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, w granicach istniejgcego
zagospodarowania, atakze okreslenie w planie mozliwosci i zasad prowadzenia robot
budowlanych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846 1 2185).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 2-4 ustawy.

I. Realizacja wymogow wynikajgacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

- okreslenie  przeznaczenia  terenow,  wynikajacego z  dotychczasowego
zagospodarowania osiedla oraz z potrzeby zlagodzenia konfliktow funkcjonalnych
zidentyfikowanych w obszarze,

- wprowadzenic nowych elementow ukladu przestrzennego i1 komunikacyjnego,
porzadkujacych strukture przestrzenng; precyzujace zatozenia urbanistyczne dla jego
funkcjonowania, wprowadzajace udogodnienia dla mieszkancow i przestrzenie spoleczne
(place, terenv zielone),

- nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz okreslonymi w cze$ci tekstowej zasadami, wskaznikami i parametrami,

- okreslenie kolorystyki i rodzajow materiatow wykonczeniowych obiektow,
- okreslenie wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez:

- ustalenie ograniczen w zakresie wykorzystywania terenow i1 nakazéw stosowania
rozwigzan zapewniajacych zachowanie odpowiednich standardow jakosci srodowiska,

- ustalenia chronigce tereny lasoOw oraz wprowadzenie projektowanych zalesien,
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- ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej poprzez zidentyfikowanie istniejacego zasobu tych warto$ci w gminie
oraz stwierdzenie, ze w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty lub obszary
wymagajace takiej ochrony;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1062 oraz z 2022 r. poz. 975 1 1079) poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowisk:
liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg oraz
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istnicjacych
elementdw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy umoziiwieniu
sytuowania nowej zabudowy;

6) prawo wlasnos$ci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,
uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony srodowiska;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- ustalenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenu, w tym dostosowanie drog
publicznych, sieci iurzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczeg6élnych
zagrozen,

- wskazanie na rysunku planu informacyjnego oziaczenia powierzchni ograniczajacych
wokot lotniska 1.6dz-Lublinek,

- uwzglednienie powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN), zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa,

- ustalenie maksymalnej wysokoéci obiektow budowlanych réwnej 30,0 m, atym
samym zakaz realizacji obiekiow stanowigcych przeszkody lotnicze,

- wskazanie granic stref ochionnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczacego oddzialywania
na $rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrdédel energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, ktére pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajagcymi terenu
P/U,

- wskazanie granicy terenu zamknigtego oraz stref (A i B), w ramach ktorych,
obowigzujg szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zawarte w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

&) potizeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenow
inwestycji celu publicznego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terendw w sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez:
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- podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz.
1029, 1260, 1261, 1783 i 1846), w formie ogloszenh w prasie, obwieszczen zawieszonych
na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

- udostepnienie projektu planu do wgladu w okresie jego wyltozen do publicznego
wgladu zarowno w siedzibie, jakina stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

- zorganizowanie 1 przeprowadzenie dyskusji publicznych,

- umozliwienie sktadania wnioskéw do planu oraz uwag do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

- zamieszczanie rozstrzygnie¢ Prezydenta Miasta Lodzi dotyczacych skladanych
wnioskow 1 uwag w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta £.odzi,

- biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych
oraz udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych pizez Miejska Pracownie
Urbanistyczna w Lodzi,

- pozaproceduralne elementy partycypacji spoleczne;, w tym spotkania robocze
z mieszkancami przeprowadzone w obszarze osiedla réwnolegle zetapem zbierania
wnioskOw, zbieranie spostrzezen i propozycii w tormie geoankiety;

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej 1losci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci poprzez wykorzystanic istniejace] sieci wodociggowej zapewniajgce]
odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci oraz ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

[t

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postact wnioskow do planu i uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoieczne.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan, pod uwage brano wnioski i uwagi zglaszane
przez osoby prywatne oraz przez organy 1 instytucje uprawnione do opiniowania
1uzgadniania projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz organy
iinstytucje biorgce udzial w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby
zainteresowane oraz wilascicieli nieruchomosci. Kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba
uporzadkowania 1 wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznos$cia spetnienia
vymogow przepisow odrebnych oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 3 i 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze
oddziatlywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy — prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu.
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3. Wyznaczajac nowe tereny z mozliwo$cia sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia terendw aktualnie zurbanizowanych z uwzglednieniem ich
istniejgcego zagospodarowania;

2) wyznaczenie terenoOw do urbanizacji, uzupetiajacych istniejacy uktad zabudowy;

3) ustalenie  przeznaczenia, atakze  wskaZnikéw  1parametréw  zabudowy
1 zagospodarowania terenow (w tym, maksymalnej powierzchni uzytkowej ushug
handlu) w sposob dazacy do optymalnego wykorzystania przestrzeni popizez
uzupelnianie istniejacej zabudowy, tak aby zminimalizowa¢ transportochitoniosc
uktadu przestrzennego;

4) wprowadzenie uzupehlien ukladu komunikacji kotowej, ciagdw pieszych. drog
rowerowych oraz og6lnodostepnych placow i terendw zieleni;

5) ochron¢ komplekséw lesnych oraz wskazanie terendw do zalesienia 1 nowych terenow
zieleni, podnoszacych atrakcyjno$¢ okolicznych nieruchomosci

|+

W  projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istuaiejace) sieci wodociggowej
1 sieci kanalizacji sanitarnej. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta,
gestora sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wilascicieli poszczegolnych
nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu upowaznienie do
zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob
istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawic wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
mozliwosci wykonywania konstytucyjnic chronionego prawa wtlasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja Ww prawo wlasnoéci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna
w stosunku do celow, ktorych osiagnigciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen
podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych przepisOow prawnych
nakazujacych wprowadzenie okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.
Jednocze$nie nalezy zwroci¢ uwagg, ze lokalizacja planowanych inwestycji nie powinna
by¢ wuzalezniona od pizebiegu infrastruktury technicznej, ajedynie od potrzeb
ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

I1. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, przyjeta uchwata
Nr L XXIX/2113/18 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 14 listopada 2018 r. w sprawie
aktuzlnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta r.odzi, nie przewiduje
koniecznos$ci aktualizacji ustalen Studium w odniesieniu do obszaru objetego projektem
planu. Tym samym zostaja podtrzymane kierunki rozwoju ustalone w Studium.

I11. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W projekcie planu dla terenéw przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz stosowania
zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych
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zapewniania dostepnos$ci osobom ze szczegblnymi potrzebami, w szczegdlnos$ci poprzez
uksztattowanie nawierzchni 1 stosowanie rozwigzan materialowych umozliwiajacych
przemieszczanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w obrebie przestrzeni publicznych.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wykonane obliczenia wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki generowane
przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwieksze obcigzenie dla budzetu
gminy stanowig wydatki na nabycie nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego oraz na
realizacj¢ infrastruktury technicznej, natomiast najwigksze dochody prognozuje si¢ uzyskaé
z tytutu sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ GML oraz podatku od
nieruchomosci. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwoéciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wptywoéw do
budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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