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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej, Tadeusza Gajcego
i Zaktadowej. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru
zostala podjeta uchwatg Nr XXV1/660/16 z dnia 9 marca 2016 r.

Zawarto$§¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (art. 51,52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000 i zmniejszonego do skali 1:2000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
i rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontekscie mogacych si¢ pojawic¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjgcia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wschodniej obszaru miasta Lodzi (osiedle Andrzejow oraz fragmenty
osiedli: Mileszki i nr 33) sporzadzone w 2016, programy o randze europejskiej, krajowe;j
iregionalnej dotyczace polityki ochrony s$rodowiska, a takze poradnik metodyczny
Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego. Wykaz
wszystkich wykorzystanych materiatlow zrodtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
1 probleméw, a nast¢gpnie porOwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.



W toku analizy okre§lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na Srodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgs$ci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej, Tadeusza Gajcego 1 Zaktadowej (zwany dalej
projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktorego sporzadzona zostala niniejsza prognoza
oddziatywania na srodowisko, sktada si¢ z:

- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czesci graficzne] — rysunku planu w skali 1:1000 (zmniejszonego do skali 1:2000),
stanowigcego zatgcznik do projektu uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:
1) przeznaczenie terendOw 1 ich oznaczenie w tek$cie 1 na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
5) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
6) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
9) liczba miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOow komunikacji oraz obshlugi
komunikacyjnej terenéw przyleglych,
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;,
12) granice terenu zamknigtego,
13) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoéiczesne;;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenoOw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
lub liniami granic obszaru objetego planem, nieruchomosci lub ich cze$ci, oznaczone
symbolami liczbowymi 1 literowymi dla ktorych ustalono nizej wymienione przeznaczenie:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa - uslugi lokalne
(rozumiane jako nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego,
gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, dzialalnosci rzemieslniczej) oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami 4.4MN, 5.2MN, 5.3MN, 5.5MN, 5.6MN, 6.2MN, 6.3MN,
6.4MN, 7.2MN, 7.3MN, 7.4MN, 8.3MN, 8.5MN, 9.4MN, 9.7MN, 10.1MN, 10.2MN,
10.3MN, 11.2MN, 11.3MN, 11.4MN; przeznaczeniem uzupetniajacym s3a: zabudowa
ustugowa - ustugi handlu, infrastruktura techniczna,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami 1.1MN/U, 4.1MN/U, 5.1MN/U, 6.1MN/U, 7.1MN/U, 7.5MN/U,
7.6MN/U, 8.2MN/U, 8.4MN/U, 8.6MN/U; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura
techniczna,

— zabudowa uslugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 9.3U/MW; przeznaczeniem
uzupehiajagcym jest infrastruktura techniczna,

— zabudowa uslugowa oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 2.1U, 9.1U,
9.6U; przeznaczeniem uzupehiajacym jest infrastruktura techniczna,

— zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami 3.1P/U, 3.2P/U; przeznaczeniem uzupetiajacym jest infrastruktura techniczna,

— zabudowa uslugowa - ustugi o$§wiaty oznaczona na rysunku projektu planu symbolem
9.5UQ; przeznaczeniem uzupetniajagcym s3: zabudowa uslugowa - ushugi sportowo-
rekreacyjne, zielen urzgdzona, ciagi piesze i drogi rowerowe, infrastruktura techniczna,

— zabudowa usiugowa - ustugi kultu religijnego oznaczona na rysunku planu symbolem
8.1UKR; przeznaczeniem uzupehniajacym s3: zabudowa ustugowa - ustugi lokalne, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna,

— place publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami: 9.2PP i 9.8PP;
przeznaczeniem uzupelniajagcym jest zieleh urzadzona, parkingi, pe¢tla komunikacji
autobusowej w terenie 9.8PP, infrastruktura techniczna,

—  zielen urzadzona oznaczona na rysunku planu symbolami: 5.4ZP, 5.7ZP i 11.5ZP;
przeznaczeniem uzupelniajgcym sa urzadzenia sportowe, rekreacyjne 1 dydaktyczne,
infrastruktura techniczna,

— zielen urzadzona, zabudowa uslugowa - ustugi handlu i gastronomii, uslugi sportu
i rekreacji, urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne, oznaczone na rysunku planu
symbolem 11.1ZPu; przeznaczeniem uzupelniajagcym sa: sanitariaty, parkingi — wylacznie
w oznaczonej na rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji parkingéw w terenach zieleni
urzadzonej, infrastruktura techniczna,



— zielen naturalna, zalesienia oznaczone na rysunku planu symbolami 12.2Zn i 12.4Zn,
przeznaczeniem uzupetniajgcym jest infrastruktura techniczna,

— lasy, zalesienia oznaczone na rysunku planu symbolami 3.3ZL, 4.2Z1.,4.3Z1, 12.1ZL
1 12.3ZL; przeznaczeniem uzupetniajacym w terenach 12.1ZL i 12.3ZL jest infrastruktura
techniczna — napowietrzne linie elektroenergetyczne,

— cmentarz oznaczony na rysunku planu symbolem 3.4ZC; przeznaczeniem
uzupehiajgcym jest infrastruktura techniczna,

— ogrody dzialkowe oznaczone na rysunku planu symbolem 11.6ZD; przeznaczeniem
uzupetniajacym jest zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,

— droga publiczna - autostrada Al, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDA;
przeznaczeniem uzupehiajacym jest infrastruktura techniczna,

— drogi publiczne wraz z obiektami i1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
1 obstuga ruchu drogowego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 1KDZ, 2KDZ,
1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD; przeznaczeniem uzupetniajagcym sa:
infrastruktura techniczna, zielen, obiekty malej architektury, wiaty przystankowe dla
komunikacji zbiorowej, kioski uliczne zespolone z wiatami przystankowymi, drogi rowerowe,

— drogi wewnetrzne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
1 obstugg ruchu drogowego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW:; przeznaczeniem uzupeiniajacym sa: drogi rowerowe, zielen,
infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla samochodow,

— ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX,
SKDX, 6KDX; przeznaczeniem uzupetniajacym sa: zielen, drogi rowerowe, infrastruktura
techniczna.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczegolnych terenow, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze ogolnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,

- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,

- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

Ustalenia w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw nie zostaty
sformutowane dla catego obszaru, tylko jako ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych
terendéw, z wyjatkiem drég publicznych, wewnetrznych i ciagdw pieszych, dla ktérych ustalono
warunki i parametry funkcjonalno-techniczne.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogélnych), jako zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono zabezpieczenie terenéw pod realizacje ciggow
komunikacyjnych i przestrzeni publicznych, wprowadzenie parametréw zabudowy, majacych
na celu doprowadzenie do poprawy tadu przestrzennego w granicach obszaru, ochrong terenow
lesnych oraz dopetnienie ich struktury w sasiedztwie autostrady Al celem poprawy warunkow
akustycznych.

W zakresie przeznaczenia terenow ustalono zakaz lokalizacji: ustug handlu
o powierzchni sprzedazy 1000 m?> i wiekszej, ustug ucigzliwych iprodukcji ucigzliwej
(rozumianych jako dziatalno$¢ - ustugowa lub produkcyjna - powodujaca przekroczenie
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standardow jakosci $rodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia terenu) oraz ushlug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak stacje paliw 1 myjnie samochodowe, z wylaczeniem
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN/U, 9.6U, 3.1P/U i 3.2P/U.

Sformutowano rowniez ustalenia w zakresie: lokalizacji, wskaznikdw 1 parametrow
oraz ksztalttowania zabudowy, kolorystyki oraz materialdw wykonczeniowych elewacji
1 dachow, lokalizowania urzadzen technicznych oraz powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustalono, przede wszystkim, zakazy: lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku

izaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, okreslonych
w przepisach odrebnych, lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem:
zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca jej infrastrukturg, zabudowy ustugowe;j
z towarzyszaca jej infrastruktura, stacji paliw lokalizowanych na terenach 1.1MN/U, 9.6U,
3.1P/U 1 3.2P/U, inwestycji w zakresie zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow,
lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U w ramach istniejacych przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, przedsiewzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz drdg, zalesien, wylesien.

Dopuszczono wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii: o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktdrej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii
na terenach oznaczonych narysunku planu symbolami P/U z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru, a o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji —
z wylaczeniem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL 1 Zn.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony 1 ksztaltowania zieleni: nakaz ksztalttowania zieleni poprzez tworzenie
systemu skladajacego si¢ z terenow: lasow 1 zalesien (ZL), zieleni urzadzonej (ZP), zieleni
urzadzonej z programem ustugowym (ZPu);

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekoOw: nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej badz ogo6lnosptawnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i1 roztopowych dla
terendw przeznaczanych na cele zabudowy i drog;

- ochrony wod podziemnych i1 powierzchniowych: nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami -elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
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ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

- ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami: nakaz zapewnienia dla
nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisOw odrgbnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzagdku w gminie.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu wykazano tereny podlegajace
ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslaja
przepisy odrebne, okreslone jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”- tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MN oraz istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w obrgbie
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.2Zn i 12.4Zn,

- tereny mieszkaniowo-ustugowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MN/U oraz UMW,

-,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy”
- teren oznaczony na rysunku planu symbolem UO,

-tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” - teren oznaczony na rysunku planu
symbolem ZD.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: PP, ZP, ZPu,
KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX oraz KDW, okreslono jako zakaz realizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych

1 nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrebnych
dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegdlnosci
poprzez uksztattowanie nawierzchni i stosowanie rozwigzan materialowych umozliwiajacych
przemieszczanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w obrebie przestrzeni publicznych.

Ustalone zostaly granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terendw: drog publicznych (1KDZ,
2KDZ, 1IKDL i od 1KDD do 16KDD), publicznie dostepnych samorzadowych placow (9.2PP,
9.8PP), publicznie dostepnych samorzadowych terendow zieleni urzadzonej (5.4ZP,
5.7ZPi 11.5ZP, publicznie dostepnego samorzadowego terenu zieleni urzadzonej z programem
uslugowym (11.1ZPu), publicznie dostgpnych samorzagdowych ciggéw pieszych (od 1KDX
do 6KDX),przedszkola publicznego 1 szkoty publicznej (9.5UO) i cmentarza (3.4ZC).
Dopuszczono lokalizacje inwestycji celu publicznego w granicach terenéw niewymienionych

wczesniej, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw.

W zakresie granic terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym projekt planu wskazuje na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw drog
publicznych: autostrady A1 (1IKDA) oraz drogi wojewodzkiej nr 713 (1KDG).

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci w projekcie planu nie

wyznaczono granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci, lecz dopuszczono dokonywanie scalenia i podziatu nieruchomosci
na wniosek - na zasadach i warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu,
z zastrzezeniem, 1z parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
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nieruchomosci nie obowigzujg dla dzialek gruntu wydzielonych pod oraz infrastrukture
techniczng.

Ustalone w projekcie szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w_ich uzytkowaniu to: zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonych
na pobyt ludzi w strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
onapieciu 15 kV, nakaz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa w zakresie ochrony
przeciwpozarowej oraz odwotlanie do przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji sieci
gazowych, przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa, przepisow odrebnych dotyczacych
cmentarzy oraz przepisoOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Ustalono, iz granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
na Srodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu P/U

Ustalona zostata liczba miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdw, dotyczaca
budynkoéw nowych lub ich czegsci - odrgbnie dla kazdego rodzaju prowadzonej dziatalnosci
(sposobu uzytkowania obiektow). Uwzglednione zostaly potrzeby osob niepelnosprawnych
(pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przylegltych projekt planu wskazuje element ukladu
ponadregionalnego — teren autostrady (1KDA) i1 ustala obstuge komunikacyjng oraz potaczenie

uktadu komunikacyjnego z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez: droge gtéwna
(1KDG), drogi zbiorcze (1KDZ i 2KDZ), droge lokalng (1KDL), potaczenie wewngtrznego
uktadu drogowego poprzez drogi dojazdowe (1KDD — 16KDD), drogi wewngtrzne (1IKDW —
TKDW), ciagi piesze (1KDX — 6KDX), drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu
oraz place publiczne (9.2PP 1 9.8PP). Dopuszczono budowe niewyznaczonych na rysunku
planu drég wewnetrznych.

Jako ustalenia ogolne zostaty takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw infrastruktury technicznej, zaktadajace wyposazenie terenow w sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowg 1 rozbudowe, a takze budowe nowych systemow oraz nakaz
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach przestrzeni publicznych
1 dopuszczenie - na okre§lonych warunkach - ich lokalizacji w terenach o innym przeznaczeniu.
Sformutowany zostal nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej — nowych,

przebudowywanych 1 rozbudowywanych — jako podziemnych, z wylaczeniem stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore
jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreSlonych urzadzen lub pojazdow.
Okre§lono réwniez warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym, wskazujac podstawowe: zrodto zaopatrzenia w wode, odbiornik
sciekow, odbiornik wod opadowych, element zaopatrzenia w gaz i element sieci zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng.

Wskazano granice¢ terenu zamknig¢tego 1 odwotano si¢ do wyzej omowionych
szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
terenach przyleglych do terenu zamknietego.




W projekcie zostata ustalona stawka procentowa stuzgca pobraniu optaty, o ktérej mowa
w_art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terendw;

- warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego — dla terenéw MN, MN/U, UMW, U, P/U, UO, UKR, PP, ZP, ZPu, Zn,
ZL,7C, ZD;

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek oraz szczegdlowych zasad
1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - dla terenow MN, MN/U, U/MW, U, P/U, UO,
UKR;

- warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej
terenow — dla terenow KDA, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX.

W ustaleniach szczegdétowych projektu planu zostaty okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej (Tabela 1.):

- wskaznik powierzchni zabudowy dzialki — wudzial procentowy powierzchni
wyznaczone] przez rzuty wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej (warto$¢ maksimum);

- intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowitg zabudowy nalezy
rozumie¢ laczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich obrysie
zewngtrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i lokalizowanych na dziatce
budowlanej (wyrazony za pomoca warto$ci minimum i maksimum);

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej (warto$¢ minimum).

Tab.1. Wskazniki zagospodarowania teren6w w odniesieniu do dziatki budowlanej

o Wskaznik Wskaznik

Wskaznik | jptensywnosci | powierzehni

Dziatki budowlane w terenach: powierzchni zabudowy | biologicznie

' zabudowy (minimum - czynnej
(maksimum) | _ maksimum) (minimum)
MN i MN/U:

- dziatki o pow. do 600 m* wigcznie 40% 0,16 - 0,7 30%
- dziatki o pow. powyzej 600 m? do 1000 m? 35% 0,1-0,6 35%
- dziatki o pow. powyzej 1000 m? do 1400 m? 27% 0,07-0,5 40%
- dziatki o pow. powyzej 1400 m? do 1800 m? 23% 0,06 - 0,4 45%
- dzialki o pow. powyzej 1800 m? 18% 0,04 -0,3 50%
9.3U/MW 30% 0,2-0,5 40%
2.1U 40% 0,25-0,6 25%
9.1U, 9.6U 30% 0,2-0,6 40%
3.1P/U, 3.2P/U 40% 0,15-0,7 25%
9.5U0 25% 0,2-0,5 30%
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8.1UKR 35% 0,1-0,5 25%
9.2PP, 9.8PP - - 30%
5.47P,5.7ZP, 11.5ZP - - 70%
11.1ZPu 15% 0,0-0,15 70%
3.42C 2% 0,002 - 0,02 20%
11.6ZD 15% 0,001 - 0,15 65%

Dla terenéw drog publicznych, drég wewngtrznych i1 ciagdw pieszych, a takze zieleni
naturalnej oraz laséw i zalesien ww. wskazniki nie zostaty ustalone, a dla placow publicznych
1 zieleni urzadzonej ustalono tylko wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j.

Dla terenéw Zn ustalono zakaz realizacji budynkow, a dla terenow ZL — lokalizacji
budynkow innych niz zwigzane z gospodarka lesna. Lokalizacje okreslonych tymczasowych
obiektow budowlanych dopuszczono w terenach: 9.2PP, 9.8PP 1 11.1ZPu.

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r, zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskie;j
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyje¢to jednostki
funkcjonalno-przestrzenne, w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w strefie
ogolnomiejskie;j:

e M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zajmujace wigkszo$¢ obszaru);
dla terendw w jednostkach ,,M3” Studium ustala przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej, dopuszczalne z ograniczeniami jest przeznaczenie
pod zabudowe ustug handlu (jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?) oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (wylacznie w zakresie obiektow istniejacych
1 uzupetnienia ich uktadu).

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw ustalone dla jednostki ,,M3””:

- powierzchnia biologicznie czynna: w wysokos$ci minimum 25%,

- intensywno$¢ zabudowy w wysokosci maksimum dla zabudowy: szeregowej - 0,9,
blizniaczej - 0,7, wolnostojgcej - 0,5.

e M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinnej (fragment obszaru po
zachodniej stronie autostrady); dla terenéw w jednostkach ,,M2” Studium ustala przeznaczenie
dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej do 8 mieszkan
w budynku, ustugowej, dopuszczalne z ograniczeniami jest przeznaczenie pod zabudowe ustug
handlu (jedynie o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?).

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw ustalone dla jednostki ,,M2”:

- powierzchnia biologicznie czynna: w wysoko$ci minimum 25%,

- intensywnos$¢ zabudowy w wysoko$ci maksimum dla zabudowy: szeregowej - 0,9,
blizniaczej - 0,7, wolnostojacej - 0,5, wielorodzinnej - 0,9.

e U - tereny zabudowy ustugowej (tereny potozone w péinocnej czesci obszaru, wzdhuz
ulicy Rokicinskiej); dla terenéw w jednostkach ,,U” Studium ustala przeznaczenie
dopuszczalne: tereny zabudowy uslugowej, obiekty zamieszkania zbiorowego, tereny
zabudowy zwigzanej z przedsigwzigciami realizowanymi w ramach dziatalno$ci uczelni
wyzszych, osrodkéw naukowo-badawczych, lotniska, tereny obstugi komunikacji o znaczeniu
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ponadlokalnym. Przeznaczeniem dopuszczalnym z ograniczeniami s3: tereny zabudowy
produkcyjnej - wylacznie dla produkcji bazujacej na nowych, wysokospecjalistycznych
technologiach z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej - wylacznie w zakresie obiektow
istniejacych 1 uzupelnienia ich uktadu (inne rodzaje ustalonego w Studium przeznaczenia
dopuszczalnego z ograniczeniami nie dotycza omawianego obszaru).

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw ustalone dla jednostki ,,U”:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum 15%,

- intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum 2,0.

W ramach terendw wytaczonych spod zabudowy Studium wskazuje:

e L - tereny lasow o powierzchni powyzej 3 ha (tereny zajmujgce pas terenu po
wschodniej stronie autostrady Al); dla terenow w jednostkach ,L” Studium ustala
przeznaczenie dopuszczalne: tereny lasow 1 zalesien. Przeznaczeniem dopuszczalnym
z ograniczeniami s3: zabudowa zwigzana z gospodarka le$ng, tereny zieleni urzadzonej
w formie tzw. parkow lesnych — w sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej, tereny
zabudowy mieszkaniowe] wytacznie w granicach istniejagcego zainwestowania.

e D- tereny ogrodow dziatkowych (tereny zajmujace potludniowo-wschodnia czgsé
opracowania, wzdtuz toréw kolejowych); dla terenow w jednostkach ,,D” Studium ustala
przeznaczenie dopuszczalne: tereny ogrodow dziatkowych, tereny lokalizacji budynkow
rekreacji indywidualnej, zieleni. Przeznaczeniem dopuszczalnym z ograniczeniami s3: tereny
ustug wspierajacych funkcje dopuszczalne w postaci obiektow rekreacji, wypoczynku i sportu.

e (- tereny cmentarzy (centralna czgs$¢ opracowania); dla terenow w jednostkach ,,C”
Studium ustala przeznaczenie dopuszczalne: tereny cmentarzy, zieleni. Przeznaczeniem
dopuszczalnym z ograniczeniami sg: tereny ustug zwigzanych z obstuga cmentarza.

Dla jednostek L, D, i C nie zostaly ustalone wskazniki dotyczace zagospodarowania
1 uzytkowania terenéw (powierzchnia biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy).

W ustaleniach ogdlnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iz ,,na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwos¢:

1. uscislenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych (...);
2. wyznaczenia terendw o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne

z ograniczeniami w poszczego6lnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie

z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane istniejace obiekty,

z wyjgtkiem:

- wyznaczania terenow przemyslowych w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych
o wiodacej funkcji mieszkaniowe;j (...).”

W oparciu o powyzszy zapis uprawniona jest ustalona w projekcie planu mozliwo$¢
lokalizacji ,,inwestycji w zakresie zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow,
lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U w ramach istniejacych przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko”. Wedtug projektu okreslenie
,»istniejace przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko” nalezy
rozumie¢ jako ,,przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
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prowadzone w dniu wejscia w zycie planu lub dla ktérego przed tym dniem wydano ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe, a takze jego rozbudowa, przebudowa, montaz nowych
urzadzen lub zmiana uwarunkowan wymagajace wydania nowej decyzji, jedynie w przypadku
gdy zmiany te nie spowoduja przekroczen standardow jakosci $rodowiska okre§lonych
w przepisach odrgbnych”.

Projekt planu, zezwalajac na kontynuacj¢ dzialalnos$ci prowadzonej obecnie na tym
terenie, zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami obowigzujacego Studium.

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje autostrade Al, droge klasy
gtownej — ul. Rokicinskg i droge klasy zbiorczej — ul. T. Gajcego/Zakladowa oraz linie
kolejowe, ograniczajace obszar od wschodu. Przez analizowany obszar przebiega magistrala
wodociagowa, ktora zostata uwzglgdniona zardwno w Studium jak i planie miejscowym.

Studium wyznacza stref¢ ochrony konserwatorskiej B (strefa ochrony konserwatorskiej
uktadow przestrzennych oraz zabytkéw i ich otoczenia). Poludniowo zachodni fragment po
zachodniej stronie autostrady A1l znalazt si¢ w granicach ww. strefy.

W terenach zainwestowanych oraz poza obszarami dolin rzecznych wyznacza si¢ tereny
koniecznych uzupetiajacych powigzan przyrodniczych — tzw. taczniki ekologiczne, w ktorych
nalezy dazy¢ do zapewnienia cigglosci funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez
pozostawienie terenow wolnych od zabudowy, wprowadzenie duzej ilosci zieleni (drzew
i krzewow), takze wzdhuz ciggéw komunikacyjnych. Zaleca si¢ dostosowywanie sadzonych
gatunkow drzew do warunkow siedliskowych. W Studium przez ww. fragment terenu
przebiega facznik ekologiczny usytuowany wzdluz autostrady Al.

Do istotnych ustalen Studium naleza nastgpujace zasady ksztattowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenéw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni urzadzonej
oraz gruntdw lesnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczeg6lnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
roznorodnosci biologicznej oraz zapewniajacych tgczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobdw zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwarte;,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztaltowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzyboéw. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jakos$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.
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Ustalenia Studium dotyczace systemow energetycznych wskazuja, ze jednym
z podstawowych zadan lokalnej polityki energetycznej miasta powinno by¢ ograniczanie
zuzycia tradycyjnych no$nikdw energii pierwotnej 1 zastgpowanie jej energiag odnawialng.
Zaobszar, na ktorym mozliwe jest rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii (OZE) o mocy przekraczajacej 100 kW z wykorzystaniem inne;j
energii niz sita wiatru, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu uznano cate miasto, z wyjatkiem:

- terenow objetych prawnymi formami ochrony przyrody,

- jednostek funkcjonalno-przestrzennych oznaczonych w niniejszym Studium jako:
L —tereny lasoéw o powierzchni minimum 3 ha oraz Z — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowane;j,

- lasow, parkow, dolin rzecznych, korytarzy i tacznikow ekologicznych niezaleznie
od jednostki funkcjonalno-przestrzennej, w ktorej sa potozone,
na ktorych nie przewiduje si¢ mozliwo$ci rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energie
stoneczng (instalacje fotowoltaiczne lub instalacje kolektoréw stonecznych).

Réwnoczesnie stwierdzono, iz OZE wykorzystujace energie wod geotermalnych oraz
promieniowania stonecznego naleza do najbezpieczniejszych 1 ekologicznych zrédet energii,
nie wymagaja okreslania stref ochronnych.

Przyjete w obecnym Studium ustalenia dla tego obszaru stanowig kontynuacj¢ ustalen
zawartych we wczesniejszych dokumentach planistycznych.

W poprzednio obowigzujacym ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi”, przyjetym uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar zaliczono
do strefy obrzeznej miasta, a w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano dla niego
nastepujace rodzaje przeznaczenia:

- MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujgce
tereny zabudowy jednorodzinnej o r6znych formach i intensywnosciach, zarowno jako obiekty
wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny te, w zaleznos$ci od wielkosci, obejmuja
rowniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacji. Inne elementy programu,
jak dzialalno§¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowa,

- PU - tereny przemystowo-uslugowe — obejmuja tereny przenikajacych sie funkcji
produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terenéw ustugowych. W znacznym stopniu
obejmuja one tereny przeksztatcen 1 rewitalizacji, przechodzac w czesci z funkcji
przemystowych w ustugowe. Funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako uzupeiniajaca pod
warunkiem spetnienia wymogdéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych,

- ZL - tereny zieleni lesnej, obejmujace tereny laséw, przewidzianych do trwatego
zachowania oraz tereny zalesien. Za funkcje uzupetniajgce uznaje si¢ drobne obiekty stuzace
gospodarce le$nej oraz rekreaci,

- ZD - tereny ogrodow dziatkowych, obejmujace tzw. rodzinne ogrody dziatkowe, wraz
z towarzyszacym programem ustugowym, przewidziane do trwatego zachowania w strukturze
miasta. Za dopuszczalne uznaje si¢ inng forme¢ uzytkowania terenu pod warunkiem zachowania
ich udzialu w systemie terenéw zieleni miasta,
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- ZC - tereny cmentarzy, obejmujace cmentarze komunalne i wyznaniowe, zardwno
grzebalne jak i zamkniete, z dopuszczeniem programu obstugi.

W jeszcze wczesniejszym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi (z 2002 r.) analizowany obszar wyodrebniono jako jednostke
przestrzenng nr 57 ,,Andrzejow” (456 ha), ktéra opisano jako: ,, Tereny w wigkszej czesci
nalezgce do zewnetrznej strefy zurbanizowanej (U), glownie z zabudowg jednorodzinng,
o niedostatecznym stopniu integracji przestrzennej, nie uformowane i nieukonczone, wszystkie
- zagrozone postepujqcq degradacjq Srodowiska naturalnego i stwarzajqce (braki w uzbrojeniu
terenow) zagrozenie dla terenow otwartych potozonych w sgsiedztwie. Na niewielkim obszarze
Jjednostki - otwarte tereny rolne strefy naturalnej (N). Pozytywnymi, zgodnymi z charakterem
jednostki formami uzytkowania i zagospodarowania sq: zespoly miejskiej zabudowy
jednorodzinnej przestrzennie zorganizowanej (3 ha), tereny parkow i inne zespoly zieleni
(23 ha), wspolczesne tereny osiedlowe, ustugowe i przemystowe - z zabudowq luzng, bez
uformowanych granic przestrzeni publicznych (razem 12 ha) oraz tereny otwarte strefy
niezurbanizowanej (203 ha). Negatywnymi, deprecjonujgcymi jakos¢ otoczenia, sq: zespoly
zabudowy jednorodzinnej o nie wyksztatconym charakterze miejskim (120 ha), tereny ogrodow
dziatkowych (2 ha) i tereny (w przewadze) Zle zagospodarowane, nie wykorzystane lub
zdegradowane (47 ha).

Gtownym problemem obszaru jest postepujgce zagrozZenie degradacjg Srodowiska
naturalnego spowodowane brakami wyposazenia terenow zurbanizowanych (w sieciach
uzbrojenia - szczegolnie kanalizacji sanitarnej - i nawierzchniach drog) i niska jakos¢
krajobrazu miejskiego.

Podstawowym celem polityki przestrzennej powinna staé sie poprawa stanu
zagospodarowania terenow zabudowanych - w tym krystalizacja systemu przestrzeni
publicznych - oraz ochrona zachowanych walorow ekologicznych i krajobrazowych obszarow
otwartych.

Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej powinny sta¢ sie: zaprowadzenie tadu
przestrzennego -  eliminacja  konfliktowych i szkodliwych  form  uzytkowania
i zagospodarowania terenow, tworzenie warunkow dla podejmowania i realizacji dzialan
zwigzanych z rehabilitacjq terenow zdegradowanych i naprawq - przez restrukturyzacje
i krystalizacje ukladow przestrzennych oraz wyposazanie terenow nalezgcych do strefy
zurbanizowanej - istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze - w miare potrzeb -
z przystosowywaniem terenow stref NBA, NA i NAN na cele budowlane w formie
uporzgdkowanej i z wyprzedzajgcym kompleksowym wyposazeniem w podstawowe sieci
uzbrojenia terenu.

Zadaniami i programami stuzgcymi realizacji celow publicznych w granicach jednostki
powinny zosta¢ objete: ochrona zachowanych elementow dziedzictwa przyrodniczego
(pomnikow przyrody, lasow, wod i doliny rzeki Ner, wod podziemnych w granicach Obszaru
Najwyzszej Ochrony, terenow otwartych - rolnych), realizacja elementow infrastruktury
technicznej (rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na nie wyposazonych lub
niedostatecznie wyposazonych terenach strefy zurbanizowanej, budowa odcinka autostrady Al
z weztem ,,Andrespol” - zadanie rzqdowe - oraz budowa odcinka drogi gtownej od
ul. Rokicinskiej w kierunku Koluszek), inne zorganizowane dziatania inwestycyjne (budowa
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zbiornika retencyjnego ,, Nery” na rzece Ner), dziatania na terenach wymagajgcych likwidacji
zagrozen dla srodowiska przyrodniczego oraz rehabilitacji obszaru.

Dla zapewnienia realizacji celow polityki przestrzennej - w tym zwlaszcza
dla powstrzymania presji urbanizacyjnej na tereny rolne - obszar jednostki powinien staé sie

’

przedmiotem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.’

Dla omawianego obszaru, a takze dla terenow bezposrednio z nim sgsiadujacych, nie
ma obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale dla znacznej
cze¢$ci pobliskich terenow aktualnie sporzadzane sg projekty planow.

Dla terenéw potozonych na pdétnocny wschod od obszaru, po przeciwnej stronie linii
kolejowej, zostat przyjety miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

- Uchwata Nr XL/1236/21 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeséci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Taborowej, Antoniego Stonimskiego 1 Tadeusza Gajcego.

Zgodnie z ustaleniami tego planu od strony obszaru znajduje si¢ ulica Taborowa
(1IKDL), a za nig tereny rolnicze (1.1R), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej (1.3MN/U, 2.2MN/U, 3.5MN/U, 5.2MN/U, 6.3MN/U i 7.1MN/U), teren
zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug (4.2P/U) oraz drogi dojazdowe (1KDD,
2KDD, 4KDD i1 5KDD), droga wewng¢trzna (1KDW) i droga zbiorcza — ul. T. Gajcego (1KDZ).

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wschodniej obszaru miasta . odzi (osiedle Andrzejoéw oraz fragmenty
osiedli: Mileszki 1 Nr 33)”. Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu 1 funkcjonowania
poszczegolnych elementow Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okres$la m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski 1 zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy opracowania wskazuja, iz plan powinien okresla¢ zasady
zagospodarowania poszczegélnych terendow, z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych
1 historycznych obszaru, a na etapie projektowania lokalizacji konkretnych zamierzen
inwestycyjnych, dla osiggniecia efektu dobrze zharmonizowanego krajobrazu
zurbanizowanego, nalezy wiasciwie zakomponowac obiekty inzynierskie 1 zielen.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:
- zachowanie waloréw krajobrazowych 1 biocenotycznych obszaru,
- utrzymanie powigzan ekologicznych z terenami sgsiednimi,
- ustalenie odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

Ustalenia  projektu  planu  respektuja powyzsze wytyczne opracowania
ckofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.
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4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (Kondracki 2000) omawiany obszar lezy
w granicach mezoregionu Wzniesienia Lodzkie (318.82), nalezacego do makroregionu
Wazniesienia Potudniowomazowieckie (318.8), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318).
W podziale geomorfologicznym Polski przyjeto (Gilewska 1991), ze obszar ten znajduje si¢
w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Lodzka (AV.g2), makroregionu Wzniesienia Lodzkie
(AV.g), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV). Wedlug podziatu Lodzi na jednostki
geomorfologiczne (Atlas Miasta Lodzi 2002) wyrdéznione w oparciu o podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewngtrznej i genezy form terenu, analizowany obszar
polozony jest w obrebie Wzgorz Lagiewnickich, w sklad ktérego wchodzi Sptaszczenie
Rogowskie.

Rzezba terenu

Obszar objety opracowaniem cechuje urozmaicona rzezba terenu uksztattowana poprzez
procesy glacjalne, a nastgpnie poddawana dlugotrwatym procesom rozmywania struktur
polodowcowych. Szczegolng role w uksztattowaniu rzezby tego terenu odegral ladolod
zlodowacenia $rodkowopolskiego — w szczegdlnosci zlodowacenia Warty, pozostawiajac
po sobie formy pochodzenia lodowcowego i dominujaca na terenie opracowania wysoczyzne
morenowa. W kolejnym zlodowaceniu potnocnopolskim — zlodowaceniu Wisty, w wyniku
intensywnych procesow sptukiwania i ruchdw masowych, wytworzyly si¢ formy suchych dolin
i niecek denudacyjnych oraz dtugie stoki. Wraz z nadejsciem najmtodszej epoki geologicznej,
holocenu, nastgpito ocieplenie 1 wytworzyly si¢ formy pochodzenia rzecznego — dna dolin
rzecznych.

Na obszarze opracowania mozna wyrozni¢ nastepujace formy geomorfologiczne:
1) Formy pochodzenia lodowcowego:
- wysoczyzna morenowa (dominujgca forma opracowania, wysokosci wzgledne
do 5 m, nachylenia do 5°).
2) Formy pochodzenia rzecznego i denudacyjnego:
- suche doliny i niecki denudacyjne (zachodnia granica opracowania).

Budowa geologiczna, grunty

Na podstawie geomorfologii badanego obszaru i1 proceséw im towarzyszacych,
a w szczegb6lnosci wptywu zlodowacenia s$rodkowopolskiego — stadialu mazowiecko-
podlaskiego (Warty) na uksztattowane formy terenu, dokonano analizy budowy geologiczne;j
irozpoznania utworéw tworzacych grunty opracowania. Pod wzgledem geologicznym
przedmiotowy teren znajduje si¢ w zasiggu jednostki strukturalnej: antyklinorium
srodkowopolskiego, dla ktorego jednostka nizszego rzedu jest antyklina Justynowa (Atlas miast
Lodzi, 2002). Powierzchniowg warstw¢ obszaru badan tworzg utwory czwartorzedowe
spoczywajace na nieciaglej, powstatej na skutek erozji (lodowcowej i wodnolodowcowej)
warstwie gruntéw trzeciorzegdowych. Zwarta pokrywa osadow czwartorzedowych posiada
zroznicowang migzszos¢ w zaleznosci od uksztattowania podloza czwartorzedowego
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1 zaburzen glacitektonicznych - od kilku do kilkudziesigciu metrow. W budowie geologicznej
dominujg utwory wodnolodowcowe, tworzace pokrywy plejstocenskie.

Na obszarze opracowania mozna wyr6zni¢ nastgpujace utwory geologiczne:

- piaski wodnolodowcowe, dominujgca forma opracowania (czwartorzed),

- mulki 1 piaski deluwialne (czwartorzed).

Giebokos¢ przemarzania gruntow wynosi 1,00 m (strefa tej wartosci obejmuje Polske
srodkowa 1 wschodnig).

Wody powierzchniowe i podziemne

Opisywany obszar lezy w dorzeczu Odry (w Regionie Wodnym Warty,
administrowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu). Odwadniany
jest przez rzeke Ner.

Sie¢ hydrograficzna badanego obszaru jest uboga. Wody powierzchniowe
reprezentowane sg3, na niewielkim odcinku przy zachodniej granicy obszaru opracowania, przez
rzeke Ner, w tym miejscu prowadzaca wody w sposob nieciagly - okresowy.

Rzeka Ner nalezy do wigkszych rzek miasta L.odzi i jest prawym doptywem Warty.

W granicach miasta koryto Neru posiada dhugos¢ 16,8 km, a powierzchnia zlewni
wynosi 114 km?. Na wickszosci dlugosci, w granicach miasta, koryto rzeki jest nieuregulowane.

Wedlug Opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi czg$¢
analizowanego obszar (wzdtuz zachodniej granicy) znajduje si¢ w obrebie terenu zalewowego
doliny rzecznej rzeki Ner. Obszar ten tworzy koryta i terasy zalewowe ciekow okresowych
1 epizodycznych oraz rzek oraz ciekow, dla ktorych nie prognozuje si¢ zalewu wodami 1%.

W Wojewodzkim Programie malej retencji dla Wojewodztwa todzkiego wraz aneksem
(2010 r.) na omawianym obszarze zaplanowana jest budowa zbiornika retencyjnego 22N
,,Zakladowa”.

Podczas budowy autostrady A1 koryto rzeki Ner zostato przetozone, przez co warunki
hydrologiczne w obrebie tej rzeki mogty ulec zmianie, stad tereny zalewowe moga nie w peini
oddawac stan faktyczny powierzchni 1 wyglad koryta.

Jednolitg czgscia wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Podstawa
oceny JCWP sg badania prowadzone w punktach pomiarowych.

Omawiany teren niniejszego opracowania potozony jest w zlewni jednolitych czgsci
wod powierzchniowych - RW600017183229 ,, Ner do Dobrzynki”, ktora zaliczona jest do silnie
zmienionych.

Charakterystyke wymienionej JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 2).
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Tabela 2 Ocena jakosci Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych

<=
Q
>
S
B 2 Q 2 Stan /
2 2 | 8 .
Nazwa i kod JCWP Nj;‘;i:;:kgu 5 ‘é 5 % 5 / Potencjat Stan JCWP
P g % g % L'g % g | ekologiczny
52 5 g | T8
52 28|87
S3| £3 | 8N
M Bl M =2 | M %¥E :
Ner do Dobrzynki umiarkowany | 1, 5016 - 7ty
RW600017183220 | oo 11 PPD | (JEWPsilnie 1,415 1ok ocen
Laskowice zmienione) y

gdzie: Il - stan/potencjat dobry; IV - stan/potencjat staby;
zréodto: "Program wodno-$rodowiskowy kraju, Warszawa 2016 ” oraz Komunikat o stanie jako$ci wod powierzchniowych
wojewédztwa tédzkiego badanych w 2016 r., WIOS w Lodzi, 2017

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry okreslone zostaly cele
srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na warto$ciach granicznych wskaznikéw
fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny
wod powierzchniowych - odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Ocena ryzyka
nieosiagnigcia przyjetych celow srodowiskowych przez JCWP ,,Ner do Dobrzynki” - jako
zagrozona, w zwiazku z czym dopuszczono odstepstwa czasowe (derogacja do 2027 roku),
ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych lub dysproporcjonalne koszty osiggnigcia
zatozonych klas.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
w ramach ochrony podsystemu hydrologicznego zaktada si¢ m.in. ochrone obnizen dolinnych
oraz ograniczenie uszczelnienia powierzchni w gérnych czeéciach dorzeczy, poprawe jakosci
wod powierzchniowych, wprowadzenie zasad zagospodarowania wod opadowych na gruncie,
odprowadzenie infiltracyjne wod opadowych do gruntu lub zastosowanie innych metod
pozwalajacych na poprawg bilansu wodnego. Ponadto wskazuje si¢, aby tereny przylegajace
bezposrednio do wyznaczonych dolin nie podlegaly intensywnym procesom inwestycyjnym
(powinny by¢ wykorzystywane gléwnie jako strefa rozwoju funkcji rekreacyjnych),
a w uzasadnionych przypadkach powinny réwniez podlegaé catkowitemu wykluczeniu
mozliwos$ci zabudowy.

Do gléwnych zagrozen wod powierzchniowych w sasiedztwie terenu mozna zaliczy¢
splyw powierzchniowy z terendw o nieprzepuszczalnym podtozu — drog, dachow, chodnikow.
Ponadto szkodliwe dla $rodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozéw w obrebie
ogrodow przydomowych.

Warunki hydrogeologiczne obszaru wschodniej cze$ci Lodzi, w tym objetego
opracowaniem planu okresla Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz £.6dz — Wschod
(628) wraz z objasnieniem do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2002 roku.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu dwoch GZWP:

1. Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404 ,,Zbiornik Koluszki-Tomaszéw”
(potnocna czes$¢ obszaru opracowania) - zbiornik, ktory tworza wody podziemne wystgpujace
w wapieniach 1 marglach jury gornej oraz podrzednie w piaskowcach 1 mutowcach jury
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srodkowej. Udokumentowane zasoby dyspozycyjne zbiornika wynosza 153705,1 m3/d, przy
zasobach odnawialnych 550445 m3/d. Stopien wykorzystania zasobow dyspozycyjnych
zbiornika jest S$redni — eksploatuje si¢ 43997,9 m3/d, czyli okoto 29% zasobow
dyspozycyjnych.

2. Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 403 ,,Zbiornik mi¢dzymorenowy
Brzeziny-Lipce Reymontowskie” (potudniowa czg$¢ obszaru opracowania) — zbiornik
wydzielony w osrodku porowym w osadach czwartorzedowych. Jego powierzchnia catkowita
wynosi 726 km?2 a szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 220 tys.m3/d. Wody tego
zbiornika sg na ogét bardzo nieznacznie zanieczyszczone.

Stopien zagrozenia wod podziemnych dla catego obszaru okresla si¢ jako bardzo wysoki
1 wysoki.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w obrebie wydzielonej strefy ochronnych
GZWP Obszary Najwyzszej Ochrony Wod Podziemnych (ONO), jednak na obszarze miasta
obszary ochronne zadnego ze zbiornikéw wod podziemnych nie zostaty formalnie wyznaczone.

Na obszarach zasilania GZWP obowigzywa¢ powinny odpowiednie ograniczenia, zakazy
1 nakazy, majace na celu uniknigcia podjecia dziatan mogacych negatywie wptyna¢ na stan wod
podziemnych w zbiornikach.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywal podzial na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U.
poz. 1911 - dla dorzecza Wisty 1 Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry), opracowano nowy
podzial na 172 JCWPd. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd:
GW200084 oraz GW600072.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPdA) obejmujace obszar miasta f.odzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggni¢ciem celéw Srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilo§ciowy wod podziemnych. Wedtug informacji
zawartych w Programie wodno-§rodowiskowym kraju, jako dobry zostat oceniony zaréwno
stan ilo$ciowy, jak 1 chemiczny wdd, a w konsekwencji status calych JCWPd.

Wedlug informacji zamieszczonych w geoportalu wojewddztwa todzkiego
na przedmiotowym obszarze zlokalizowano 3 otwory wiertnicze (dwa w centralnej i jeden w
potnocnej czgsci obszaru). Ich orientacyjng lokalizacje przedstawiono na rysunku projektu
planu.

Gleby

1

Jednym z najwazniejszych czynnikow glebotworczych, ktéry wptywa na rodzaj gleby
1 warto$ci uzytkowo-rolnicze jest skala macierzysta. Zasadniczymi skatami macierzystymi dla
gleb wystepujacych w obrebie omawianego obszaru sa czwartorzgdowe utwory polodowcowe
— piaski wodnolodowcowe.

Na omawianym obszarze wystepuja gleby rdzawe wyksztatcone na piaskach luznych
1 stabogliniastych oraz piaskach gliniastych lekkich.

! www.geoportal.lodzkie.pl
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Wyksztatcity si¢ na nich gleby o kompleksach: 7 — zytni bardzo staby, 6-zytni staby
15— zytni.
Zielen

Ze wzgledu na $redni stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, szata
ro$linna nalezy do elementéw przeksztatconych.

Wedlug Atlasu Miasta t.odzi z 2002 r. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania,
pod wzgledem liczebnosci gatunkdéw roslin zielnych w wigkszosci obszaru, charakteryzuje sie
najwiekszym bogactwem florystycznym (powyzej 250 gatunkow/km?).

Ros$linno$¢ rzeczywistg na tym obszarze stanowi ros$linno$¢ ruderalna (zasiedlajgca
podtoze zmienione przez czlowieka w S$rodowisku miejskim) oraz lasy znieksztalcone
i drzewostany pochodzenia sztucznego na zdegradowanych siedliskach. Niewielki jest
fragment roslinno$ci kultywowanej w postaci ogrodu dziatkowego.

Aktualng potencjalng roslinno$cig naturalng, czyli taka, ktéra rozwingtaby si¢
w obecnych warunkach $rodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka, jest eutroficzny las
jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasna buczyna.

Ponadto, na siedliskach wilgotnych w poblizu ciekow (niewielki pétnocno-wschodni
fragment) wystepuje teg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum, z fragmentami tegu wigzowo-
jesionowego Ficario-Ulmetum minioris 1 zbiorowiskami zrodliskowymi (wg. Atlasu miasta
Lodzi, 2002). Gatunki charakterystyczne dla lasow legowych to: podagrycznik pospolity
(degopodium podagraria), kostrzewa olbrzymia (Festuca gigantea), pokrzywa zwyczajna
(Urtica dioica), wiazowka btotna (Filipendula ulmaria).

Na omawianym obszarze przewaza roslinno$¢ ruderalna, zlokalizowana przede
wszystkim na terenach zurbanizowanych oraz lasy znieksztalcone 1 drzewostany pochodzenia
sztucznego na zdegradowanych siedliskach.

Sposrod powszechnie wystepujacych drzew, na terenach ubogich w sktadniki
pokarmowe, mozna wymieni¢ m.in.: sosn¢ zwyczajng (Pinus sylvestris), topole osike (Populus
tremula), brzoz¢ brodawkowats (Betula pendula) czy klon jesionolistny (Acer negundo).
Na siedliskach zyzniejszych pojawiaja si¢ dab szyputkowy (Quercus robur), klon jawor (Acer
pseudoplatanus), grab pospolity (Carpinus betulus).

Na terenach podmoklych oraz w sgsiedztwie obszaré6w o podwyzszonymi poziomie
wody gruntowej spotyka si¢ olsze¢ czarng (Alnus glutinosa) 1 wierzby, m.in.: kruchg (Salix
fragilis), szarg (Salix cinerea) oraz iwg¢ (Salix caprea).

W poblizu zabudowan i1 drog powszechnie wystepuja: robinia akacjowa (Robinia
pseudoacacia), klon zwyczajny (Acer platanoides), dab szyputkowy (Quercus robur), lipa
drobnolistna (Tilia cordata), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) oraz jesion pensylwanski
(Fraxinus pennsylvanica).

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta £odzi z 2002 r. mozna stwierdzi¢,
iz teren bedacy przedmiotem opracowania nalezy do bogatych w zasoby faunistyczne.

Wedlug informacji zawartych w Atlasie Miasta fodzi szacunkowa S$rednia liczba
gatunkow ptakéw legowych na tym obszarze wynosi ponad 40 gatunkéw na 1 km?,
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W Opracowaniu ekofizjograficznym wskazano, iz rozlegle tereny otwarte, podmokte
uzytki oraz zadrzewienia $rddpolne stanowig miejsce gniazdowania i przelotu dla wielu
gatunkdw z rodziny pokrzewkowatych, m.in. ciernidéwki (Sylvia communis), kapturki
(pokrzewka czarnolbista, Sylvia atricapilla), piegzy (Sylvia curruca), piecuszka (Phylloscopus
trochilus), pierwiosnka (Phylloscopus collybita), a takze innych przedstawicieli awifauny:
gasiorka (Lanius collurio), wilgi (Oriolus oriolus), trznadla (Emberiza citrinella), szczygta
(Carduelis carduelis), poklaskwy (Saxicola rubetra) oraz przedstawicieli wroblowatych: lerki
(Lullula arborea) 1 skowronka (4lauda arvensis).

Sposrod gatunkow zasiedlajacych lasy mozna wymieni¢: §wistunke lesng (Rhadina
sibilatrix), drozda S$piewaka (Turdus philomelos) oraz przedstawicieli szponiastych,
m.in. myszotowa (Buteo buteo).

Poza wyzej wymienionymi, na terenie opracowania spotyka si¢ rowniez gatunki
powszechne na terenie catego miasta, m.in. zigbe (Fringilla coelebs), sroke (Pica pica), kosa
(Turdus merula), a takze sikory: modraszke (Cyanistes caeruleus) i bogatke (Parus major) oraz
gatunki nieliczne, wystepujace tylko w strefie peryferyjnej miasta, m.in. kruka (Corvus corax).

Brak jest informacji na temat stanowisk gatunkow ptazow i gadéw na danym terenie.
Jednak nie nalezy wykluczy¢ mozliwosci pojawienia przedstawicieli tych zwierzat, gldwnie
ptazow, w okolicach niewielkich oczek wodnych.

Z ssakéw notowano bytowanie wiekszosci pospolitych gatunkéw. Na podstawie Atlasu
Miasta todzi (2002) stwierdza si¢, iz nie wystepuja tam udokumentowane stanowiska
przedstawicieli ssakow.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono wystgpowania rzadkich i zagrozonych
owadow, ani udokumentowanych stanowisk plazéw, gadow 1 ssakow. Mozna jednak
przypuszczaé, iz tereny otwarte oraz tereny zalesione i1 zadrzewienie sg miejscem bytowania
licznych gatunkéw zwierzat, w tym niewielkich ssakow zwigzanych z tego typu siedliskami.

Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze niedawne pojawienie si¢ autostrady Al, moglo
spowodowac, iz obecno$¢ wymienionych wyzej gatunkdéw jest obecnie niepewna.

Warunki klimatyczne

Srodkowa Polska (w tym Lodz) lezy w strefie klimatu umiarkowanego cieptego,
przejsciowego. Jest on ksztaltowany przede wszystkim przez naptyw mas powietrza polarno-
morskiego oraz mas powietrza kontynentalnego i ich wzajemne $cieranie. Cecha wyrdzniajaca
jest czgsta zmiana standéw pogodowych 1 wystepowanie szesciu por roku. Wg regionalizacji
rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego (1948), obszar Lodzi zaliczony zostal w catosci
do Dzielnicy Lodzkie;.

Masy powietrza polarno-morskiego pojawiaja si¢ przez 65% dni w roku, za$
kontynentalnego przez 29% dni w roku. Sporadycznie, gtownie w kwietniu (7% dni) 1 maju
(13,5% dni), naptywaja masy powietrza arktycznego, najrzadzie] masy powietrza
zwrotnikowego.

Srednia roczna temperatura powietrza dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C.
Najchlodniejszym miesigcem jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura -1,8°C),
a najcieplejszym lipiec (Srednia temperatura 18,6°C), ale w poszczegdlnych latach moze to by¢
tez czerwiec lub sierpien, w ktdrych $rednie temperatury osiggaja 21°C. Najwigksza zmiennos¢
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srednich miesiecznych temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pdzne
lato 1 wczesng jesien.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zim¢ i wiosng. S3 to zazwyczaj wiatry
zachodnie 1 potudniowo-zachodnie, ktére wyrdzniaja si¢ takze najwigksza czestotliwoscia.
Znacznymi predko$ciami charakteryzuja si¢ tez wiatry poinocne, ktore jednak wystepuja
rzadziej.

Srednie roczne sumy opadéw wynosza 525 - 575 mm i sa o okoto 25 - 50 mm wieksze
niz w zachodniej czg$ci miasta. Najwieksze wartosci opadow przypadajg na miesigce letnie,
najmniejsze wartosci opadow wystepuja w lutym (27,9 mm). Pokrywa $niezna w ostatnich
latach utrzymywatla si¢ przeci¢tnie przez 82 dni w ciggu pigciu miesiecy zimowych (listopad,
grudzien, styczen, luty, marzec).

Liczba dni pogodnych w roku (stacja meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 1 jest
nizsza niz na obszarach sasiednich. Zwigzane jest to ze zwigkszong konwekcja nad miastem,
wywotang zwyzkg temperatury, zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym wigkszg iloscig
zrodet kondensacji pary wodnej (Wysmyk-Lamprecht i in. 2007; Studium 2018).

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepujg zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia takg
ochrona.

Najblizej potozonymi sa:

- zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,.Zrédla Neru”, potozony na potudnie od obszaru,
w odlegtosci okoto 1,5 km od niego,

- uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”, potoZzony na poludniowy zachédd od obszaru,
w odleglosci okoto 2,5 km,

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach”, potozony na pétnocny zachdd od obszaru,
w odleglosci okoto 2,6 km,

- uzytek ekologiczny ,,f.aka w Wigczyniu”, potozony na potnocny wschod od obszaru,
w odlegtosci okoto 2,8 km.

Obszar, tak jak cate miasto £.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej
aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000; najblizsze sg potozone
w odlegtosci kilku kilometrow od granic miasta, a kilkunastu - od obszaru opracowania.

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obecne zagospodarowanie obszaru przedstawia si¢ nastgpujaco:

-tereny zabudowane 1 zurbanizowane: tereny zabudowy jednorodzinnej
i ustugowej skupione wzdtuz ul. Rokicinskiej 1 Gajcego,

- tereny le$ne oraz tereny zadrzewione: gldwnie zachodnia czg$¢ obszaru, ogrod
dziatkowy, cmentarz,

- tereny komunikacyjne: autostrada A1 oraz ulice: Rokicinska, Zaktadowa, Gajcego.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja przede wszystkim ulice: Rokicinska
1 Gajcego.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowe,
elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne.
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Sasiedztwo obszaru stanowig glownie tereny otwarte, ze skupiong wzdluz drog
zabudowg zagrodowg oraz mieszkaniowa jednorodzinna.

Wartosci kulturowe

W granicach omawianego obszaru nie znajduja si¢ obszary ani obiekty zabytkowe -
wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (2018) pdinocny kraniec obszaru opracowania
znalazl si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej - strefy ochrony krajobrazu kulturowego
(strefa K). W projekcie planu wprowadzono takze strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca
zespot zabudowy kolejowej, dla ktérej ustalono wymogi dotyczace dopuszczalnych robot
budowlanych.

Powigzania ekologiczne

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka
ochrong. Pomimo to omawiany obszar, tak jak i jego sasiedztwo, sg bardzo waznym elementem
funkcjonalnym systemu przyrodniczego catej aglomeracji todzkie;. W skali lokalnej
i regionalnej wspottworzy on sie¢ obszarOw o najcenniejszych walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych, laczac inne tereny cenne przyrodniczo, zarOwno te w granicach miasta,
jak 1 poza jego obrebem. W poblizu omawianego obszaru zasadniczymi elementami tej sieci
sa przede wszystkim: Zrodta Neru, Stawy w Mileszkach, Laka w Wiaczyniu, dolina rzeczna
Neru, a dalej Park Krajobrazowy Wzniesiefi £.0dzkich, zbiorniki wodne, lasy, zadrzewienia
1 tereny otwarte, uprawy rolne o duzych walorach widokowych i estetycznych.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Biorgc pod wuwage istnicjace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania 1 potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Omawiany obszar
obecnie wymaga uporzgdkowania i1 uzupelnienia systemu przestrzeni publicznych i uktadu
komunikacyjnego. Projekt planu nie ustala przeznaczenia terenéw odbiegajacego od obecnego
sposobu uzytkowania, w tym wyznacza strefy istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe oraz udraznia uktad komunikacyjny. Ustalenia projektu planu
zapewniaja zachowanie 1 ochrong¢ wigkszych terenow zielonych, a regulujac zasady
zagospodarowania terendw sprzyjaja zrOwnowazonemu rozwojowi.

Brak obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oznacza
brak jasno okreslonej polityki przestrzennej istwarza tym samym niebezpieczenstwo
powstania chaosu przestrzennego oraz konfliktéw pomiedzy rozwojem gospodarczym,
aochrong $rodowiska. W przypadku nieuchwalenia planu miejscowego, bardzo
prawdopodobnym zagrozeniem bylaby presja budowlana na tereny, ktére w projekcie planu sg
chronione przed zabudowa, prowadzaca do nieodwracalnej degradacji walorow tego obszaru.
Skutkami wprowadzania zabudowy na tereny otwarte (rolnicze) bytyby:

- bezposrednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,

- zmniejszanie si¢ powierzchni terendéw naturalnego bytowania dzikiej zwierzyny,
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- wygrodzenia przerywajagce powigzania ekologiczne 1 utrudniajgce lub
uniemozliwiajgce migracje zwierzat,

- zmniejszanie si¢ biordznorodnos$ci obszaru,

- zakt6cenia w funkcjonowaniu systemu ekologicznego,

- niekorzystne zmiany w krajobrazie,

- zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz gleby,
przy niewlasciwym odprowadzaniu $ciekdw bytowych i gromadzeniu odpadow komunalnych.

Na stan srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru najwickszy wplyw ma
funkcjonowanie istniejacej autostrady Al. Jednak drogi powstaja niezaleznie od uchwalenia
planu (na podstawie tzw. specustawy), a ich negatywne oddzialywanie w postaci emisji
zanieczyszczen 1 hatasu moze by¢, przynajmniej cze$ciowo, niwelowane zastosowanymi
rozwigzaniami technicznymi i usprawnieniem ruchu. Ustalenia projektu planu w zakresie
ochrony S$rodowiska oraz w zakresie obstugi obszaru przez infrastrukture techniczng
zapewniaja utrzymanie stanu §rodowiska na co najmniej dotychczasowym poziomie.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan srodowiska na obszarze obj¢tym projektem planu, a takze w strefie potencjalnych
oddziatywan inwestycji realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, jest na ogot zadowalajacy,
co wynika z potozenia obszaru w peryferyjnej, obrzeznej czes$ci miasta i jego przynaleznosci
do systemu przyrodniczego miasta.

Gléwnym zrodtem zanieczyszczen jest liniowa emisja zanieczyszczen - ciagi
komunikacyjne. Gléwnym zrodtem jest autostrada Al, pozostalymi - ulice: Rokicinska,
Gajcego, Zaktadowa wraz z przyleglymi do wschodniej i pétnocnej granicy obszaru torami
kolejowymi, ktére sg jednocze$nie gtdéwnymi zrédtami emisji hatasu. Czg$¢ obszaru, w tym
tereny zabudowy mieszkaniowej, znajduje si¢ w strefach niewielkich przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Stopien zagrozenia wod podziemnych dla wigkszosci obszaru okresla si¢ jako bardzo
wysoki 1 wysoki. Jednak zdecydowana wigkszo$¢ obszaru jest w zasiegu sieci wodociggowe.

Wody podziemne zalegajace pod powierzchnig omawianego obszaru zaliczane sa,
wedlug map hydrogeologicznych, do strefy najwyzszej ochrony (ONO). Jakosci wod
podziemnych zagrazaja zanieczyszczenia chemiczne z przydomowych ogrodow
oraz zanieczyszczenia antropogeniczne, splukiwane z powierzchni utwardzonych.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia ocen¢ stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zatozy¢, iz w najwiekszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych pasow terenow — wzdtuz ulic (drég), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze miedzi,
cynku 1 kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb sg $rodki chemiczne, stosowane
do zimowego utrzymania ulic. Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaréw wpisanych do wykazu potencjalnych
historycznych zanieczyszczeh powierzchni ziemi)?;

2 zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Wobec wielos$ci potencjalnych zagrozen, mozliwos$¢ ich ograniczania lub eliminacji —
w celu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
technicznej 1 wdrazania rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dziatlan powinna
wychodzi¢ poza granice omawianego obszaru i obejmowaé teren catego miasta lub
przynajmniej jego znacznej czesci.

W zapisach — ustaleniach ogo6lnych — projektu planu zawarto zakazy: realizacji
zaktadoéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz drog, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca
jej infrastrukturg, zabudowy ustugowej z towarzyszaca jej infrastrukturg, stacji paliw
lokalizowanych na terenach 1.1MN/U, 9.6U, 3.1P/U 1 3.2P/U, inwestycji w zakresie zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynow, lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U
w ramach istniejagcych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko, przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég, zalesien,
wylesien. Wprowadzono rowniez zakaz lokalizacji: ustug handlu o powierzchni sprzedazy
1000 m? i wickszej, ushug ucigzliwych i produkcji uciazliwej oraz - z wylaczeniem terendéw
1.IMN/U, 9.6U, 3.1P/U i 3.2P/U - ustug w zakresie obstugi komunikacji takich jak stacje paliw
1 myjnie samochodowe.

Na obszarze obj¢tym ustaleniami planu mogg, zatem, by¢ realizowane drogi i obiekty
infrastruktury technicznej - w zalezno$ci od parametréw zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢é na S$rodowisko, a takze
przedsigwziecia zaliczane do mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
takie jak: zabudowa mieszkaniowa i1 ustlugowa, w wyznaczonych terenach stacje paliw
1 inwestycje w zakresie zabudowy produkcyjnej, a takze wylesienia (niezaleznie od wielkos$ci
powierzchni, majagce na celu zmian¢ sposobu uzytkowania terenu w granicach
administracyjnych miast) oraz zalesienia.

Wedlug projektu przewidziane sa wylesienia obejmujgce fragmenty uzytkéw lesnych
niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa (dziatki prywatne oraz gminne) o lacznej
powierzchni 0,4942 ha, pod projektowane drogi: klasy zbiorczej w $ladzie ul. Zaktadowe;j
(cze$¢ 2KDZ), klasy lokalnej w $ladzie ul. Przylesie (cz¢$¢ 1KDL) i klasy dojazdowej (2KDD
1 3KDD) oraz pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug lokalnych
(4.5MN) 1 pod cmentarz (3.4ZC). W przypadku cmentarza jest to usankcjonowanie stanu
istniejgcego w odniesieniu do terenu pozbawionego drzew.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze projekt planu miejscowego zaklada ochrong pozostatych
komplekséw lesnych zlokalizowanych na obszarze objetym planem. Dodatkowo plan
przewiduje zalesienia gruntoéw zewidencjonowanych jako grunty orne lub grunty zadrzewione
1 zakrzewione w terenach o symbolach 3.3ZL 1 12.1ZL, a takze przewiduje docelowe zalesienie
gruntow budowlanych znajdujacych si¢ w terenie 12.1ZL. Ustalenia te w pelni rekompensujg
ubytek powierzchni lesnej przewidzianej do zmiany przeznaczenia.

26



Zgodnie z ustaleniami projektu planu na omawianym obszarze dopuszczone zostato
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii (OZE) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng 1 ciepto, przy czym na calym obszarze, z wylaczeniem terenéw: lasow i zalesien
(ZL) oraz zieleni naturalnej (Zn), mozliwa jest lokalizacja instalacji OZE o mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii (tj. o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW), a na terenach
ushug nieucigzliwych 1 produkc;ji nieucigzliwej (P/U) dopuszczono lokalizacje instalacji OZE
o mocy wigkszej niz moc takiej mikroinstalacji, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru. Na objetym opracowaniem projektu planu obszarze, biorgc pod uwage jego
obecne oraz przewidziane w planie zagospodarowanie, mozliwa jest jedynie realizacja
inwestycji polegajacych na wykorzystaniu promieniowania stonecznego lub energii wod
geotermalnych. Ustalono, iz granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
na $rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, pokrywaja si¢ zliniami rozgraniczajgcymi terenu P/U. Zgodnie
z obecnymi standardami i stanem aktualnej wiedzy - instalacje takie nie powoduja szkodliwego
oddziatywania na $§rodowisko, ale wrecz przyczyniajg si¢ do poprawy stanu $rodowiska
wplywajac na ograniczenie emisji zanieczyszczen

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wiaze sig
z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim
sasiedztwie — strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdtowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na $rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddzialywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska ,,eksploatacja
instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisj¢ halasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowaé przekroczenia
standardéw jako$ci $rodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny”. Analogicznie przyje¢to, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych w przypadku
modernizowanych 1 projektowanych odcinkéw infrastruktury technicznej oraz modernizacji
ulic, z zastrzezeniem, iz oddziatywania, takie jak halas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw, bedg odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi -
w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.
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6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja zadne powierzchniowe formy ochrony
przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto £.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami
o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej szlakow komunikacyjnych — wedlug Mapy akustycznej
miasta L.odzi (na lata 2017 - 2022) najwyzsze, o znacznej ucigzliwos$ci akustycznej, poziomy
hatasu wystepuja wzdhuz autostrady Al i ulicy Rokicinskiej. Generowany tam halas osiaga
w ciggu dnia warto$¢ nawet powyzej 75 dB, a noca 70 dB. Ucigzliwe sg rowniez ulica Gajcego
iulica Zakladowa, z poziomem hatasu w ciggu dnia na poziomie 70 — 75 dB, w nocy 65 —
70 dB. Te najwyzsze warto$ci wystepujg jednak tylko w pasie o szerokosci kilku metrow
od krawedzi jezdni, mimo to i tak powoduja przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu
dochodzace miejscami do 10 dB.

Na omawianym obszarze wystepuje rowniez hatas kolejowy, od linii przebiegajacej

poza obszarem opracowania, wzdluz poétnocno-wschodniej granicy opracowania. Hatas osigga
tam warto$¢ od 65 dB do 70 dB w ciggu dnia, a noca nie przekracza 60 dB. Miejscami
na terenach polozonych wzdhuz linii kolejowej wystepuja przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu na poziomie do 5 dB. Jednak hatas ten wystepuje tylko okresowo przez krotki czas —
w momencie przejazdu pociaggow;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportu o stanie
srodowiska w wojewoddztwie 10dzkim za 2017 r., w punkcie monitoringowym zlokalizowanym
najblizej obszaru opracowania (ul. Czernika 1/3), $rednioroczne stezenia poszczeg6élnych

zanieczyszczen na obszarze opracowania ksztattowaty si¢ na poziomie:
e NOa: 18,9 ug /m® (poziom dopuszczalny - 40 ng/m?);
e S02:5,1 pg/m’ (poziom dopuszczalny - 20 ug/m?);
e (CO: 410 pg /m* (nienormowana warto$¢ stezenia $redniorocznego);
e pyl zwieszony PM10: 29,1 pg /m? (poziom dopuszczalny - 40 pg /m>);
e pyl zwieszony PM2,5: 22,9ug /m? (poziom dopuszczalny - 25 pg /m?).

We wskazanym wyzej punkcie pomiarowym nie byly prowadzone pomiary sktadu pytu
PM10, ale z rozkladu przestrzennego poziomoé6w immisji benzo(a)pirenu w pyle PM10
na terenie  wojewoddztwa, okre§lonego na podstawie obliczen przy uzyciu modelu
matematycznego wynika, iz omawiany obszar zawiera si¢ w strefie §redniorocznych wartosci
stezenia B(a)P w pyle PM10: 2 — 3 ng/m? (poziom docelowy - 1 ng/m?).

Dopuszczona w ustaleniach projektu planu lokalizacja odnawialnych zrodet energii
(z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru), poprzez ograniczenie korzystania
z paliw kopalnych, bedzie mie¢ pozytywny wplyw nastan powietrza. Dla urzadzen
wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
ustalono strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
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1 uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko, ktorych
granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu P/U.

Glownym zrodlem liniowej emisji zanieczyszczen do powietrza jest transport
samochodowy. Mimo iz przez obszar opracowania przebiega autostrada Al, to jednak zasieg
oddziatywania emisji zanieczyszczen jest niewielki 1 koncentruje si¢ gldéwnie w obrgbie drogi
przy powierzchni ziemi;

- degradacji i zanieczyszczen gleby - obszar objety opracowaniem zostat czesciowo
przeksztatcony i zurbanizowany. Przeksztatceniom nieodwracalnym podlega powierzchniowa
warstwa gruntow. Obszary najsilniej zdegradowanych gleb to pasy drogowe, zwlaszcza teren
pod autostrada Al oraz tereny zaj¢te przez zabudoweg. Na omawianym obszarze nie
stwierdzono historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszaro6w wpisanych
do wykazu potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)?;

- promieniowania elektromagnetycznego - gldwnymi emitorami (sztucznymi zroédtami)
tego rodzaju promieniowania s3 urzadzenia lacznos$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
1 LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatéw, linie wysokiego napigcia oraz urzgdzenia radiolokacyjne

iradiodostepowe, przy czym na obszarze opracowanic nie ma takich emitorow,
a oddzialywanie moze pochodzi¢ jedynie ze Zroédet zewngtrznych. Natezenie pol elektrycznego
1 magnetycznego, ktore powstajg w sasiedztwie instalacji odnawialnych zrodet energii, sg - jak
wynika z dotychczasowych badan - pomijalnie mate i nie majg wptywu na tereny sgsiednie
1 komfort zycia ludzi oraz prace urzadzen (ustalone w projekcie granice stref ochronnych
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenu P/U);

- zmniejszajacej si¢ bioréznorodnosci - wystepujace procesy urbanizacyjne prowadza
do defragmentacji siedlisk przyrodniczych i ograniczania roznorodnosci w §wiecie ro$linnym

1 zwierzecym;

- zagrozenia awariami przemystowymi - w odlegtosci ok. 1 km od potudniowo-
zachodniej granicy opracowania znajduje si¢ zaklad PKP CARGO S.A. Jest to zaktad pracy
stosujacy niebezpiecznie substancje chemiczne — NSCh, ktorych strefa skazen wychodzi poza
zaktad. Z uwagi na bliskie sgsiedztwo wspomnianego zaktadu na obszarze opracowania istnieje
zagrozenie skazeniem niebezpiecznymi substancjami chemicznymi (NSCh). Ponadto,

w poblizu przedmiotowego terenu wystepuja szlaki przewozu niebezpiecznych substancji:
drogami kotowymi — Autostrada Bursztynowa A1, ul. Rokicinska (droga wojewodzka nr 713)
oraz linig kolejowa LKA, zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania.
Zagrozenie spowodowane przewozami NSCh wystepuje w pasie 0,5 km od osi jezdni i torow
kolejowych. Dla omawianego obszaru w projekcie planu ustalono zakaz realizacji zakladow
o zwickszonym ryzyku 1 =zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych

3 zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Ustalenia planu miejscowego pozwolg na realizacje¢ polityki przestrzennej w zakresie:
ochrony $rodowiska i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan
ochrony $rodowiska.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terenéw maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu srodowiska jako catosci, to przynajmniej
utrzymania stanu obecnego, a takze zapewnienia wilasciwych warunkéw dla zdrowia
mieszkancow 1 uzytkownikow obszaru. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja
mialaby negatywny wplyw - w rozumieniu przepiséw odrgbnych - na stan $rodowiska
na terenach polozonych poza granicami obszaru objg¢tego opracowaniem, w tym podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wedlug ustalen projektu, na calym obszarze wykluczona jest lokalizacja zaktadow
o zwickszonym ryzyku 1 =zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz drog, lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej z towarzyszaca
jej infrastruktura, zabudowy ustugowej z towarzyszgca jej infrastruktura, stacji paliw
lokalizowanych na terenach 1.1MN/U, 9.6U, 3.1P/U i 3.2P/U, inwestycji w zakresie zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynow, lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U
w ramach istniejacych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drdg, zalesien,
wylesien. Wprowadzono rowniez zakaz lokalizacji: ustug handlu o powierzchni sprzedazy
1000 m? i wigkszej, ustug uciazliwych i produkcji uciazliwej (rozumianych jako dzialalnosé -
uslugowa lub produkcyjna - powodujgca przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska
obowigzujacych dla przeznaczenia terenu), a z wytaczeniem terenow 1.1MN/U, 9.6U, 3.1P/U
13.2P/U takze ustug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak stacje paliw i myjnie
samochodowe.

Dzigki istniejacemu i projektowanemu wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza, tym
niemniej projekt zawiera ustalenia w zakresie ochrony powietrza, wod 1 ziemi oraz ochrony
przed polami elektromagnetycznymi (szerzej omoéwione w rozdziale 3 Prognozy) odnoszace
si¢ do infrastruktury techniczne;.

Okreslenie szczegolowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujagcego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wiasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrgbnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystgpujacych
gatunkow.
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7. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadrzednym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazly sie,
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony srodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoleczenstwa,

- promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zalozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony srodowiska w Polsce oraz
jedna z dziewieciu strategii *, stanowigcych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  powigzany z  racjonalng  gospodarkq  zasobami  Srodowiskowymi
i respektowaniem praw cztowieka. To wiasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony Srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii ozywionej oraz nieozywionej.

Rolq polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas Srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze Srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chronic¢ ludnosé¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktérej stwierdzono, m.in.:

4 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju
wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrdwnowazonego rozwoju transportu do 2030
roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,,Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju
kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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., Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci Srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postegpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takie ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwtaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel I1.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- Poprawa stanu §rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na obecno$¢ na obszarze opracowania okresowego cieku wodnego, nalezy
rowniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe. Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglgdnieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej
pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodne;j:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludno$ci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrGwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych 1 od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebe sporzadzania planow gospodarowania woda: ,,Istotng
rolg w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jako$ci wdd, racjonalne ksztaltowanie zasobéw wodnych, a w tym budowg
wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych 1 obiektow malej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dzialania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory
1 fauny zwigzanej ze sSrodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
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znajda réwniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujgcego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodne;j
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej 1 dgzeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych”, za$ celami strategicznymi dla jego osiggnigcia s3:

- osiggni¢cie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod 1 zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkow powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe¢ konstruowania celi szczegétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego tfodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sa zrownowazone gospodarowanie zasobami §rodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zardwno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochron¢ gleb, ochrone
i racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie i1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobdw
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolno$ci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jako$ci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejgcych
kompleksow lesnych 1 zadrzewien, zwickszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost roznorodnos$ci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone,
wzbogacanie lub odtwarzanie réznorodnos$ci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrong pozostatych terenow
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cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo, ksztaltowanie spojnego systemu obszarow chronionych,
ksztattowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe¢ klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalne;j
1 uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Fodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktérej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodnos$ci biologicznej, ciggtosci 1 stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrone
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terendw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W  ponizszej tabeli (Tabela 3) wykazano, w jaki sposob cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu.

Tab. 3. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Cele ochrony srodowiska

Nazwa dokumentu . . ,
W u ustanowione w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa todzkiego
oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego
Lodzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju

przestrzennego wojewodztwa  to:
region spojny terytorialnie
1 wizerunkowo, kreatywny
ikonkurencyjny w skali kraju

i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrozniajacy si¢
atrakcyjno$cia inwestycyjna i wysoka
jakoscia zycia.

Cele szczegotowe
stworzenie regionu:
- spdjnego, o0 zréwnowazonym
systemie osadniczym;

- 0 wysokiej jako$ci i dostgpnosci
infrastruktury transportowe;j;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury technicznej;

- o wysokiej jako$ci S$rodowiska

zmierzaja do

przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci
turystycznej;

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego  projektu  miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest
ksztattowanie standardow zagospodarowania
iuzytkowania terenow poprzez: okreslenie
zasiggu terendw urbanizacji, wytworzenie
systemu komunikacyjnego oraz
zabezpieczenie terenow pod realizacje
ciggéw komunikacyjnych, wprowadzenie
parametréow zabudowy, majacych na celu
doprowadzenie do poprawy fadu
przestrzennego,  krystalizacje systemu
przestrzeni publicznych, a takze zwickszenie
dostepnosci terendow, ochrong krajobrazéow
otwartych.
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- 0 wysokim poziomie
bezpieczenstwa publicznego;

- ecfektywnie  wykorzystujacego
endogeniczny potencjal rozwojowy
narzecz zrownowazonego rozwoju
przestrzennego.

Strategia Zintegrowanego
Rozwoju Lodzi 2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla Miasta
Lodzi na lata 2018-2021 z
perspektywq do roku 2025

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego  Rozwoju  Lodzi
2020+” opiera si¢ m.in. o filar
Przestrzen i Srodowisko, ktorego
celem jest poprawa jakoSci zycia
mieszkancow  dzigki  zwigkszeniu
atrakcyjno$ci przestrzeni publicznej,
rewitalizacji kluczowych obszarow
Miasta, wykorzystaniu  potencjatu
srodowiska przyrodniczego i rozwoju
Zrownowazonego transportu
miejskiego. Z wizja ta zgodne sa
okreslone ~ w Programie  ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jako$ci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomow

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami

elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami

ekstremalnymi zwiazanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki

wodno-$cieckowej;

- racjonalne gospodarowanie

zasobami geologicznymi;,

- rekultywacja terenow

zdegradowanych;

- gospodarowanie odpadami zgodnie

z hierarchig sposobow postgpowania

z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologiczne;j

oraz krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej -

dostepnoscei i jakosci terenow zieleni;

- zmniejszenie zagrozenia

wystapienia powaznej awarii.

w projekcie Wyznaczono tereny
o przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa - ustugi
lokalne (MN), zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa (MN/U),
zabudowa ushugowa, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnos$ci (U/MW), zabudowa ustugowa
(U), zabudowa uslugowa, zabudowa
produkcyjna (P/U), zabudowa uslugowa -
ushugi oswiaty (UO), zabudowa ustugowa -
ustugi  kultu religijnego (UKR), place
publiczne (PP), zielen urzadzona (ZP), zielen
urzadzona, zabudowa ustugowa: ushugi
handlu 1 gastronomii, ustugi sportu
i rekreacji, urzadzenia sportowe, rekreacyjne
i dydaktyczne (ZPu), zielen naturalna,
zalesienia (Zn), lasy, =zalesienia (ZL),
cmentarz (ZC), ogrody dziatkowe (ZD),
droga publiczna - autostrada Al (KDA),
drogi publiczne (KDG, KDZ, KDL i KDD),
drogi wewnetrzne (KDW), ciagi piesze
(KDX).

Na obszarze objetym planem zakazano:
realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku
i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych
w  przepisach  odrebnych, lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzi¢¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz droég oraz lokalizacji
przedsigwzig¢ ~ mogacych  potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej
Z towarzyszaca jej infrastruktura,
zabudowy uslugowej z towarzyszaca jej
infrastrukturg, stacji paliw na terenach
1.IMN/U, 9.6U, 3.1P/U i 3.2P/, U, inwestycji
w zakresie zabudowy produkcyijnej, sktadow,
magazyndw na terenach P/U w ramach

istnicjacych ~ przedsiewzig¢  mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, przedsigwzig¢  dotyczacych
infrastruktury  technicznej oraz  drog,
zalesien, wylesien.

Sformulowano wustalenia w  zakresie:

wykorzystania odnawialnych zrdédetl energii,
ochrony i ksztattowania zieleni, gospodarki
wodnej 1 odprowadzania $ciekéw, ochrony
wod podziemnych 1 powierzchniowych,
ochrony powietrza, ochrony przed polami
elektromagnetycznymi, ochrony powierzchni
ziemi oraz gospodarki odpadami. Wskazane
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zostaly tereny chronione akustycznie, wg.
Prawa ochrony S$rodowiska klasyfikowane
jako: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,  tereny  mieszkaniowo-
ustugowe, tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy oraz tereny  rekreacyjno-
wypoczynkowe.  Ustalono  wyposazenie
terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Okreslono zasady i warunki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
stuzace m.in. harmonijnemu
wkomponowaniu zabudowy w krajobraz,
poprzez okreslenie: gabarytow zabudowy,
kolorystyki i rodzaju materialow
wykonczeniowych  elewacji  budynkow,
geometrii 1 kolorystyki dachow.

- zintegrowana gospodarka odpadami
w wojewodztwie W SposOb
gwarantujagcy ochrong Srodowiska,
uwzgledniajac  obecne i przyszie
mozliwosci, a takze uwarunkowania

W planie nie ustalono szczegdlnych zasad
postepowania z odpadami. Obowigzuja
przepisy odrebne: ustawa i akty prawa
miejscowego.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewodztwa todzkiego
na lata 2016-2022

C ekonomiczne oraz poziom
z uwzglednieniem lat . SO
technologiczny istniejacej
2023-2028 .
infrastruktury.

Zrodio: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sig
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Buczyna Janinowska (PLH100017) 1 Buczyna Gatkowska (PLH100016) - znajduja si¢
w odleglosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony
w projekcie planu sposob zagospodarowania terendéw, przewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyna negatywnie na cele ochrony ww. obszarow,
w tym w szczeg6lnosci nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru nie wystepuja réwniez tereny objete inng prawng
formg ochrony (w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody). Najblizej potozonymi s3:

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru”(okoto 1,5 km na potudnie),

- uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”(okoto 2,5 km na potudniowy zachéd),
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- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach” (okoto 2,6 km na poéinocny zachod),

- uzytek ekologiczny ,.t.gka w Wigczyniu” (okoto 2,8 km na pdéinocny wschod).

Rodzaje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, ktore moglyby
by¢ — zgodnie z ustaleniami planu — realizowane na omawianym obszarze to przedsiewzigcia
dotyczace zespotéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z towarzyszacg im infrastruktura,
inwestycji w zakresie zabudowy produkcyjnej, skladow, magazynow, infrastruktury
technicznej, drog, zalesienia oraz wylesienia. Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod
katem jego skutkéw dla srodowiska wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych
oddziatywan, nie tylko okreslanych jako znaczace. Oddziatywania te zostaly ponizej oméwione
w stosunku do poszczegdlnych elementéw sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sg nast¢pujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:
- emisja _zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystepujace

w perspektywie dlugoterminowej, wptywajace gtéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi;
glownym zrédlem emisji beda pojazdy poruszajace si¢ po drogach publicznych,
zlokalizowanych w granicach obszaru (zwlaszcza po autostradzie Al) i poza nim, samochody
uzytkownikéw terendow; rdwniez zaopatrzenie mieszkancoOw w ciepto spowoduje nieznaczne
oddziatywanie, poniewaz projekt planu nakazuje stosowanie Zrodet ciepla bezemisyjnych
lub o niewielkiej intensywnos$ci emisji, spelniajagcych wymagania standardow jakosci
powietrza. Na ograniczenie emisji wplynie tez realizacja instalacji odnawialnych zrodet energii
(dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW ustalono strefy ochronne zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
na Srodowisko, ktorych granice pokrywaja sie z liniami rozgraniczajacymi terenu P/U);

- emisja hatasu komunikacyjnego - oddziatywanie o zmiennym dobowym natezeniu,
wystepujace w perspektywie dtugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faune
obszaru; zrédtem tego rodzaju oddziatywania bedzie, tak jak obecnie, ruch samochodowy oraz

kolejowy (z linii kolejowej zlokalizowanej poza obszarem); w celu ograniczenia negatywnego
oddziatywania hatasu od autostrady Al na chronione akustycznie tereny zabudowy
mieszkaniowej (redukcji poziomoéw hatasu do pozioméw dopuszczalnych), w odpowiednich
miejscach zamontowane zostaty ekrany akustyczne;

- emisja_promieniowania elektromagnetycznego - oddzialtywania negatywne, state,
dhugoterminowe, wptywajace na zdrowie ludzi 1 zwierzat, zalezne od sposobu uzytkowania
danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrdédet promieniowania
o wielkiej mocy (oddziatywanie zwigzane z pracg elektrowni fotowoltaicznej, ktora moze by¢
zlokalizowana na terenach P/U jest pomijalnie mate). Przez obszar opracowania przebiega
istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV;

- powstawanie $ciekéw z wod opadowych - poprzez sptukiwanie zanieczyszczen

(pylow, smardw, paliw) z nawierzchni utwardzonych: drég, miejsc parkingowych, jak tez
z powierzchni dachéw - oddziatywania negatywne, bezposrednie i posrednie, zmienne
w zaleznosci od warunkow atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wode
1 powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szatg roslinng;
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- powstawanie $ciekow komunalnych - oddziatywania negatywne, zmienne
w zaleznosci od ilo$ci uzytkownikéw danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace
na wody 1 glebe¢ oraz szatg¢ roslinng;

- wytwarzanie odpadéw — oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zalezna od ilo$ci uzytkownikéw terendw oraz charakteru uzytkowania
obszaru, jednak oddzialywanie to bedzie wystepowato wytacznie poza obszarem, poniewaz -
zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sa gromadzone w odpowiednich pojemnikach
1 odbierane z terendow nieruchomosci;

- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze obj¢tym
projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby -

przy respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby lub
ziemi;
- wykorzystywanie zasobdw $rodowiska — brak oddziatywania — na omawianym

obszarze nie wystepujg zasoby surowcow;

- zagrozenia wéd podziemnych - oddziatywanie negatywne - stopien zagrozenia
dla wigkszosci obszaru okresla si¢ jako bardzo wysoki i wysoki. Na obszarze czynnikiem
mogacym zagraza¢ jakosci wod podziemnych sg zanieczyszczenia chemiczne pochodzace
z przydomowych ogroddéw oraz $cieki opadowe;

- przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddziatywania; przyjmuje

si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagalo naruszenia w istotny sposob
istniejacej rzezby terenu;
- zmniejszenie powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo i defragmentacja siedlisk

przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby 1 pokrywy roslinnej na terenach zajetych pod
planowane inwestycje — oddzialywanie state, dtugoterminowe, wplywajace na flore i faune,
powodujac zmniejszenie biordznorodnosci, a takze zmiang lokalnych warunkéw gruntowo-
wodnych; w przypadku omawianego projektu, utrzymujgcego obecne zagospodarowanie - brak

oddziatywania;
- zaktécenie przebiegu korytarza ekologicznego (doliny rzecznej), przez przecigcie
go istniejagcymi drogami — oddzialywanie state, dlugoterminowe, wplywajace przede

wszystkim na faung, powodujac utrudnienia migracji zwierzat; w przypadku omawianego
projektu, utrzymujacego obecne zagospodarowanie - brak oddziatywania;

- obnizenie waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru — oddzialywanie state
dhugoterminowe — kolizyjnym elementem w krajobrazie jest istniejaca autostrada Al, ktora
przebiega w poblizu doliny rzecznej 1 wartosciowych siedlisk przyrodniczych;

- ryzyko wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektéw o zwigkszonym badz

duzym ryzyku wystapienia awarii.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztatlcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;
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3. wtorne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ r6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost i1losci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystgpowaly oddziatywania, ktore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie
i wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwos$ci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajgcg liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w Korytach ciekow;

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powodowac zalewanie obszardéw, na ktdrych nicodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkéw, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkoéw, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedrozno$¢
ekologiczng” przeksztatconych przez czlowieka krajobrazéw: brak ciaggtosci ekologicznej
formacji ro$linnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i leSnych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczego6lnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

Odpornos¢ efektéw realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczeg6lnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za niskg. Obszar opracowania planu nalezy do terenow obrzeznych
miasta i mato zagospodarowanych.

Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastgpi¢ w przysztosci tj. wzrost S$redniej
temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne
wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacj¢ ustalen planu. Oddziatywanie
zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na rdéznorodnosé
biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska przyrodniczego zostat omoéwiony powyzej.
Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na §rodowisko bedzie
on w wigkszosci elementow pozytywny i nie bedzie generowal istotnych konfliktow
srodowiskowych. Dopuszczalne beda tylko Zrddila ciepta nie powodujace emisji spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy oraz odnawialne zrodta energii, co ograniczy emisj¢
zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw lub procesami
technologicznymi. Utrzymanie duzych powierzchni terenow otwartych takze wplynie na
ztagodzenie skutkéw ewentualnych zmian klimatu.

Nalezy réwnoczes$nie pamigtac, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zaréwno w fazie budowy poszczegélnych obiektéw, jak i ich
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eksploatacji 1 likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wickszos$¢
wymienionych negatywnych oddziatywan bedzie wystepowac rdwnoczesnie, oddzialywanie na
srodowisko bgdzie miato charakter skumulowany. Ilo$¢ emitowanych zanieczyszczen, hatasu
1 wytwarzanych odpadoéw bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci oraz
liczby uzytkownikow terendow. Jednakze oddziatywania te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegajg
od oddzialywania spotykanego na terenach otaczajacych oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu
1 stezenie B(a)P - nie przekraczajg standardow jakosci srodowiska.

9. Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezuitatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

W  poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omoéwione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddziatywan na §rodowisko, jakie mogg wystapi¢ w zwigzku
z realizacjg ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera rdwnocze$nie ustalenia, ktdrych
celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Poniewaz
jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jego poblizu —
w strefie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden
obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddzialywaniom na S$rodowisko: zakaz realizacji zakladow o zwickszonym
ryzyku i1 zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych
w przepisach odrebnych, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz droég 1 przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, za wyjgtkiem: zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacg jej infrastruktura,
zabudowy ustugowej z towarzyszaca jej infrastrukturg, stacji paliw na terenach 1.1MN/U,
9.6U, 3.1P/U 1 3.2P/U, inwestycji w zakresie zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow,
lokalizowanych na terenach P/U w ramach istniejacych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury techniczne;j
oraz drog, zalesien, wylesien.

Dla catego obszaru obowigzuje takze zakaz lokalizacji: ustug handlu o powierzchni
sprzedazy 1000 m? i wiekszej, ustug ucigzliwych i produkeji ucigzliwej (rozumianych jako
dziatalno$¢ - uslugowa lub produkcyjna - powodujaca przekroczenie standardow jakosSci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia terenu) oraz uslug w zakresie obshlugi
komunikacji takich jak stacje paliw i myjnie samochodowe, z wylaczeniem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN/U, 9.6U, 3.1P/U i 3.2P/U.
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Ponadto dokument ten zaktada wyposazenie terenéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej w oparciu o istniejagce systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe¢ nowych systemow.

W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
odnoszace si¢ do:

- ochrony 1 ksztattowania zieleni: nakaz ksztattowania zieleni poprzez tworzenie
systemu skladajacego si¢ z terenow: lasow 1 zalesien (ZL), zieleni urzadzonej (ZP), zieleni
urzadzonej z programem uslugowym (ZPu), zieleni naturalnej i zalesien (Zn);

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekoOw: nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarnej badz ogoélnosptawnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i1 roztopowych dla
terendw przeznaczanych na cele zabudowy 1 drog;

- ochrony wod podziemnych i powierzchniowych: nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode
1 zbiorowego odprowadzenia $ciekdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje spalin przekraczajaca dopuszczalne normys;

- ochrony przed polami -elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $§rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

- ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami: nakaz zapewnienia dla
nieruchomos$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzagdku w gminie.

Za korzystne — jako ograniczajace korzystanie z paliw kopalnych i1 nie wplywajace
negatywnie na zaden z komponentéw $rodowiska - nalezy uznaé ustalenia projektu, ktore
dopuszczaja wykorzystanie odnawialnych zrodet energii (OZE) dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i ciepto. Tylko na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
P/U mozna bedzie lokalizowaé instalacje OZE o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, a na terenach z wytaczeniem terenow ZL 1 Zn —
instalacje o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, to jest nie wigkszej niz 50 kW.

Dla wurzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW ustalono strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczacego oddziatywania
na $rodowisko, ktorych granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu P/U.

Ochronie przed hatasem stuzy wskazanie terenow podlegajacych ochronie akustycznej
- dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zostalty w przepisach odrebnych -
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1 zakwalifikowanie ich do kategorii: terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
terenow mieszkaniowo-ustugowych (MN/U, U/MW), terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (UO) oraz terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
(ZD).

Stosowanie zaproponowanych w planie rozwigzan i ograniczen przy realizacji nowego
zainwestowania pozwoli na znaczne zminimalizowanie wigkszo$ci negatywnych oddziatywan
na srodowisko.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorac pod
uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiazan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki Iub luk
we wspolczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwiazah zawartych w projekcie) nie

wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania
zawarte w projekcie nie maja wplywu na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
a takze pozostaja zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Projekt zawiera sformutowania zapewniajace
ksztaltowanie tadu przestrzennego i1 ochron¢ w zakresie srodowiska, przyrody i krajobrazu —
ochrong terenéw lesnych oraz dopehienie ich struktury w sasiedztwie autostrady Al celem
poprawy warunkoéw akustycznych, wprowadzenie parametrow zabudowy, majacych na celu
doprowadzenie do poprawy tadu przestrzennego w granicach obszaru, jak réwniez
zabezpieczenie terendw pod realizacje ciaggdw komunikacyjnych i przestrzeni publicznych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg zasady zréwnowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwo$¢ jej przeprowadzania.

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac
na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na Srodowisko;
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2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania §rodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i1 skutecznos$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametréw jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu $Srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzig¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring S$rodowiska w zakresie, metodach
1 czgstotliwosci okreslonych w decyz;i.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania §rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitainej i deszczowe;,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego
terenu 1 dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji
budynkow oraz innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztalttowanie projektowane;j
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenéw i realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy
administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nast¢gpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w $rodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okre$lonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie begda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na §rodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru miasta £odzi potozonej
w rejonie ulic: Rokicinskiej, Tadeusza Gajcego 1 Zakladowej. Decyzja o przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwalg Rady Miejskiej
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w Lodzi Nr XXVI1/660/16 z dnia 9 marca 2016 r. Zawarto$¢ prognozy zostata dostosowana
do obowigzujacych przepisow.

Obszar objety projektem planu, o powierzchni ok. 79 ha, posiada typowe cechy terenow
peryferyjnych duzego miasta, z dominacja zabudowy jednorodzinnej oraz ustugowe;j. Tereny
zainwestowane tworzy rowniez zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, a w niewielkim stopniu
takze zabudowa produkcyjna. Projekt planu miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzono
niniejszg prognoze, okresla przeznaczenie terendw oraz ustala zasady ich zabudowy
1 zagospodarowania, obsluge komunikacyjng, zasady ochrony $§rodowiska przyrodniczego,
ksztaltowania tadu przestrzennego 1 przestrzeni publicznych oraz stwarza podstawy materialno-
prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa zgodne z zapisami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi z dnia 28 marca
2018 r. (ze zmiang z dnia 6 marca 2019 r.). Wedlug ustalen Studium wigkszos¢ obszaru
stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M3), tereny zabudowy ustugowe;j
(U), tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinnej niskiej (M2) oraz wytaczone spod
zabudowy: tereny laséw o powierzchni powyzej 3 ha (L), tereny ogrodéw dziatkowych (D)
oraz teren cmentarza (C). Studium wskazuje takze przebieg istniejgcej autostrady Al.

W Studium, wskazano rownoczesnie, iz na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢, m.in. mozliwo$§¢ wyznaczenia terendw
0 przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne z ograniczeniami w poszczegdlnych
jednostkach funkcjonalno-przestrzennych, zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem lub funkcja,
do ktorej moga by¢ adaptowane istniejgce obiekty. W oparciu o ten zapis w projekcie planu
ustalono mozliwo$¢ lokalizacji ,,inwestycji w zakresie zabudowy produkcyjnej, sktadow,
magazynow, lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U w ramach istniejacych
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko”, dzigki czemu
mozliwa bedzie dalsza dzialalno$¢ prowadzona przez firmy zlokalizowane na tym obszarze
(przy zachowaniu standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych).

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczeg6élne tereny, dla ktérych
ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa - ustugi lokalne (MN);
przeznaczenie uzupeiniajace: zabudowa ustugowa - ustugi handlu, infrastruktura techniczna,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustlugowa (MN/U); przeznaczenie
uzupetniajgce: infrastruktura techniczna,

— zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnos$ci
(U/MW); przeznaczenie uzupeiniajace: infrastruktura techniczna,

— zabudowa ustugowa (U); przeznaczenie uzupeiniajace: infrastruktura techniczna,

— zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna (P/U); przeznaczenie uzupehniajace:
infrastruktura techniczna,

— zabudowa ustugowa - ustugi oswiaty (UO); przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
ustugowa - ustugi sportowo-rekreacyjne, zielen urzadzona, ciagi piesze i drogi rowerowe,
infrastruktura techniczna,

— zabudowa ustugowa - ustugi kultu religijnego (UKR); przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa ustugowa - ustugi lokalne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
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— place publiczne (PP); przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, parkingi, petla
komunikacji autobusowej w terenie 9.8PP, infrastruktura techniczna,

— zielen urzadzona (ZP), przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia sportowe, rekreacyjne
i dydaktyczne, infrastruktura techniczna,

— zielen urzadzona, zabudowa ustugowa - ustugi handlu i gastronomii, ustugi sportu
irekreacji, urzadzenia sportowe, rekreacyjne 1 dydaktyczne (ZPu); przeznaczenie
uzupehiajgce: sanitariaty, parkingi — wylacznie w oznaczonej na rysunku planu strefie
dopuszczalnej lokalizacji parkingdw w terenach zieleni urzadzonej, infrastruktura techniczna,

— zielen naturalna, zalesienia (Zn); przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura
techniczna,

— lasy, zalesienia (ZL); przeznaczenie uzupetniajagce w terenie 12.1ZL: infrastruktura
techniczna — napowietrzne linie elektroenergetyczne,

— cmentarz (ZC), przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna,

— ogrody dzialkowe (ZD); przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna,

— droga publiczna — autostrada A1 (KDA), przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura
techniczna,

— drogi publiczne wraz z obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego, klas: gtéwnej, zbiorczej, lokalnej 1 dojazdowej (KDG, KDZ, KDL i KDD);
przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, zielen, obiekty matej architektury,
wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej, kioski uliczne zespolone z wiatami
przystankowymi, drogi rowerowe,

— drogi wewngtrzne wraz z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
1 obstuga ruchu drogowego (KDW); przeznaczenie uzupeiniajace: drogi rowerowe, zielen,
infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla samochodow,

— vciggi piesze (KDX); przeznaczenie uzupehiajgce: zielen, drogi rowerowe,
infrastruktura techniczna.

Jako gtowne zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w planie przyjeto
zabezpieczenie terendOw pod realizacje ciggow komunikacyjnych i przestrzeni publicznych,
wprowadzenie parametrow zabudowy, majacych na celu doprowadzenie do poprawy tadu
przestrzennego a przede wszystkim ochron¢ terenow lesnych oraz dopetnienie ich struktury
w sgsiedztwie autostrady Al celem poprawy warunkow akustycznych.

W  zakresie przeznaczenia terenow ustalono zakaz lokalizacji: ustug handlu
o powierzchni sprzedazy 1000 m? i wigkszej, ushug uciazliwych iprodukcji ucigzliwej
(rozumianych jako dziatalno§¢ - ustugowa lub produkcyjna - powodujaca przekroczenie
standardow jakosci $rodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia terenu) oraz ustlug
w zakresie obstugi komunikacji takich jak stacje paliw 1 myjnie samochodowe, z wylaczeniem
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN/U, 9.6U, 3.1P/U i 3.2P/U.

Projekt nie wprowadza zasadniczych zmian w stosunku do stanu istniejgcego -
utrzymuje istniejgce lasy i zadrzewienia oraz zielen o charakterze naturalnym jak rowniez
zabudowe mieszkaniowa 1 ushugowa, teren ogrodu dziatkowego, cmentarza. Projekt porzadkuje
uktad komunikacyjny projektujac nowe drogi: klasy dojazdowej i drogi wewnetrzne.
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W granicach obszaru nie znalazty si¢ zadne obszary cenne przyrodniczo, obj¢te ochrong
prawna, ale ustalenia projektu planu zapewniajg ochrong¢ laséw i zieleni naturalne;j.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddzialywania
na Srodowisko obszaru i1 jego sasiedztwa. Wprowadzono zakazy: lokalizacji zaktadow
o zwickszonym ryzyku i1 zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $srodowisko - za wyjatkiem przedsiewzi¢¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej oraz drog oraz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem: zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacg
jej infrastrukturg, zabudowy ustugowej ztowarzyszaca jej infrastruktura, stacji paliw
na terenach 1.1MN/U, 9.6U, 3.1P/U i 3.2P/U, inwestycji w zakresie zabudowy produkcyjnej,
sktadow, magazyndéw, na terenach P/U (w ramach istniejacych przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko), przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz drog, zalesien, wylesien.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztatcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), halas, wytwarzanie odpadow;

2) posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3) wtérne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane — na terenie zainwestowanym begdg kumulowaty si¢ r6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5) krétkoterminowe — emisja halasu, ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy;

6) dtugoterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7) state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

W projekcie planu wskazane zostaly tereny chronione akustycznie w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa ochrony $rodowiska: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN), tereny mieszkaniowo-ustugowe (MN/U, U/MW), tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (UO) oraz tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe (ZD).

Za korzystne — jako ograniczajace korzystanie z paliw kopalnych i1 nie wplywajace
negatywnie na zaden z komponentéw $rodowiska - nalezy uznaé ustalenia projektu, ktore
dopuszczaja wykorzystanie odnawialnych zrodet energii (OZE) dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i ciepto. Tylko na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
P/U mozna bedzie lokalizowaé instalacje OZE o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii, z wytaczeniem
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, a na terenach z wytaczeniem terenow ZL 1 Zn —
instalacje o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, to jest nie wigkszej niz 50 kW. Dla
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW ustalono strefy ochronne zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na
srodowisko, ktorych granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu P/U.

Plan, po jego uchwaleniu, naktada na przysztych uzytkownikow terendow szereg
wymogow z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych infrastruktury
technicznej, ktore maja na celu, miedzy innymi, zabezpieczenie dobrego stanu $rodowiska
na analizowanym obszarze.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenéw 1 ich obstugi poprzez infrastrukturg¢ techniczng, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych
zmian oraz odpornosci na kleski zZywiolowe, Ministerstwo Srodowiska, Departament Zréwnowazonego
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Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 1., poz. 840)
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48



OSWIADCZENIE

kierujacego zespotem autoréw prognozy oddzialywania na srodowisko

Jako kierujaca zespotem autoréw prognozy oddziatywania na srodowisko niniejszym
oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktdrych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, ze zm.),
tj. ukoficzytam, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyiszym, jednolite studia magisterskie
na kierunku zwigzanym z ksztalceniem w obszarze nauk rolniczych, leénych i weterynaryjnych
z dziedziny nauk rolniczych: ogrodnictwo - ksztattowanie terendw zieleni oraz posiadam ponad
5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych prognozy oddziatywania
na Srodowisko oraz bratam udziat w przygotowaniu ponad 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Kierujaca Zespojem:

L' K\\) Q) (Uu

mgr inz. Anna Olaczek-Wotowska

£6d3, dnia /{é é‘“'f Ufmﬁols r.





