Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
201 111 1 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Rokicinskiej i Jerzego Szaniawskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. ogamerzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust, 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 20241 poz. 1130,
1907 11940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 14 ustawy z dnia,7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéryéh.nnych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty s ustalenia miejscowggo plariu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic, Rokicinskiej i Jerzego Szaniawskiego, zwanego
dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej cz¢§ciami wpostaei:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, starfowiae€go zatagcznik Nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwaghdo,projektu planu wniesionych w zwiazku z wyltozeniem
do publicznego wgladu, stanowigcego zatgeznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji Zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan, whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,/stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.
2. Granice obszaru obj¢tegé, planem okre§lono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ¢ze» plan nie narusza wustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennégo miasta todzi” uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia.28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 201974 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu ha brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony\débr kultury wspolczesnej;

2) granic i,spesebow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych” przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
Krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%
2) elewacja frontowa — elewacje budynku zlokalizowang od strony przestrzeni publicznej;
3) front dzialki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;
4) infrastruktura techniczna — przewody 1iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;
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5) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granicg miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory
to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: lacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, ogniomur,

¢) tarasow, werand 1 ogrodow zimowych,

d) podziemnych czesci budynku 1 urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, oktadzin oraz zewnetrznych elementow komunikagji
pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku “Zabudowy
istniejace;j;

7) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej ‘obowiazuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni elewacji frontowej budynku;

8) linia zabudowy stycznej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, w ktorej obowiazuje sytuowanie co
najmniej jednej krawedzi pionowej budynku;

9) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

10) podniesienie standardow jakos$ci uzytkowania — dzialania budowldiie, prZy budynkach istniejagcych
obejmujace: dobudowe ciggdéw komunikacji pionowej, tacznikéws pomiedzy budynkami, taraséw,
werand, ogrodow zimowych;

11) produkcja ucigzliwa — dzialalno$¢ produkcyjng powodujacdy, przekroczenie standardow jakosci
srodowiska obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

12) przepisy odregbne — przepisy prawa powszechnit obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta L.odzi;

13) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane 1 urzgdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami plany-naxdanym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie,\ktore przewaza na danej dziatce, przy czym wymog
ten nie obowiazuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej,

b) przeznaczenie uzupeiniajace — przezndczenie, ktore uzupetia przeznaczenie podstawowe na danej
dzialce, a w przypadku drog weWwnetrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych
— przeznaczenie, ktore uzupelaia,przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

14) system NCS — system opisihbarw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,,NCS’S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawartos¢
czerni, kolejne dwie —4poziotm chromatyczno$ci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowa zawartosC ‘koloréw (zéltego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — Q)
lub kolor neutralny —N;

15) system RAIs 4 systém opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru
sktada sie.z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznosé¢
koloru do umpwnie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa
odcieni)bialych i czarnych);

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego planem nieruchomosci
lub ich czg$ci, oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer
porzadkowy terenu, alitery — podstawowe przeznaczenie terenu, aw przypadku terenow drog
publicznych — takze klas¢ drogi;

17) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

18) uktad kompozycyjny elewacji — rozmieszczenie elementéw na elewacji, tworzace jej podziaty
i proporcje, wtym usytuowanie: pionowych osi otworéw okiennych idrzwiowych, wykuszy,
ryzalitéw, balkonow, loggii;

19) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: os$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki
spolecznej, pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego, gastronomii,
administracji, biurowosci, finansoéw, dziatalno$ci rzemieslniczej;
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20) ustugi ucigzliwe — dzialalnos¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

21)ustawa — ustawe¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

22) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

23) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty pionowe
czesci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

24) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mietzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego k@nsttukcji,
a dla budynkow — do najwyzszego punktu potaci dachu;

25) zabudowa frontowa — zabudowe o funkcji okre$lonej przeznaczeniem podstawowym “terenu,
lokalizowang na dziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nieobgjmuje obiektow
pomocniczych, gospodarczych i technicznych;

26) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wejécia w zycie planu, a takzesbudynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

27) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywno$ci — budynki“mieszkalne wielorodzinne
lub mieszkalno-ustugowe, niebedace budynkami jednorodzinnymi, w ktorych liczba lokali
mieszkalnych nie przekracza dziewigciu;

28) zielen izolacyjna — skupiska drzew i krzewow niebedace lasem.ub plantacja w rozumieniu przepisow
odrebnych o lasach iochronie przyrody, wraz zobszaremy na ktorym wystepuja 1 pozostatymi
sktadnikami szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce iZolacjg’akustyczng i widokowa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowané, w.ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi wtrescininiejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w ptzypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla‘ealego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendOw poprzez:
a) porzadkowanie i1 uzupghianic istniejacych struktur zabudowy oraz tworzenie mozliwos$ci rozwoju
nowej zabudowy,
b) zabezpieczenie terenéw-pod realizacj¢ ciaggdw komunikacyjnych i przestrzeni publicznych,
c) wprowadzenige’ parametréw zabudowy, majacych na celu doprowadzenie do poprawy tadu
przestrzenn€gow, granicach obszaru,
d) ochrone.zabytkéw znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem;
2) w zakresi€ prze¢znaczenia terenu zakaz lokalizacji:
a) ustag handlu o powierzchni sprzedazy 1000 m? 1 wigkszej,
b)austugucigzliwych i produkcji ucigzliwe;,
¢)'ustug w zakresie obstugi komunikacji, takich jak: stacje paliw i myjnie samochodowe,
d) punktow zbierania i przetwarzania odpadoéw, w tym ztomu;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) dla dzialek budowlanych, dla ktorych wyznaczono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy sposrdd linii
zabudowy obowigzujacej lub linii zabudowy stycznej, nakaz lokalizacji budynku zgodnie
z przynajmniej jedng z tych linii,
b) dopuszczenie wycofania zabudowy wzgledem linii zabudowy obowiazujacej lub stycznej na
dziatkach o szeroko$ci frontu mniejszej niz 10,0 m,
c) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,
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d) dla zabudowy istniejacej, ktorej funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem terenu ustalonym
w planie, dopuszczenie remontu i przebudowy,

e) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
dotyczacych linii zabudowy, zlokalizowanej:

- w calo$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych
robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci uzytkowania,

-wczesci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy inadbudowy do
parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku linie
zabudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow
jakosci uzytkowania,

- w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy irozbudowy
bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy nieprzekraczalnej, obowigzujgcej, isstycznej;

4) w zakresie wskaznikow 1 parametréw zabudowy:

a)dla budowli okresla si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30,0 m;~o ile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, amniespeiniajgcej wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy
lub maksymalng wysokos$¢ zabudowy — dopuszczenie remontudub przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych polegajacych na doprewadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi dotyczacych budownictwa lub podniesieniu standardow jako$ci uzytkowania,

- nieosiggajace] minimalnej intensywnosci zabudowyl/~ dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy 1irozbudowy oraz wykonania “innych robot budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami ‘odrebnymi dotyczacych budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez konieczno$ci osiggnigcia parametrow
okreslonych w planie,

- dopuszczenie zachowania ksztattudachuy/niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terendw zawartych wrozdziale 3, w przypadku prowadzenia robot
budowlanych polegajacych natozbudowie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie ksztaltowania zabudow¥y:

a) zakaz lokalizacji elewacjifrontowych bez otworéw okiennych, drzwiowych lub przeszklen od
strony granicy z przestsZenig publiczng w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy,

b) dopuszczenie sytuowaniasbudynku zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang bezposrednio przy tej granicy,

c) zakaz stosowania dachow mansardowych, naczotkowych, potszczytowych i1 uskokowych,

d) dla zabudowy< ftontowej o dachach kalenicowych lokalizowanej zgodnie z obowiazujaca linig
zabudowy, —nakaz ksztaltowania kierunku gléwnej kalenicy dachu prostopadle lub rownolegle do
elewacji frontowej, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono inaczej;

6) w zakresie Kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a).nakaz“Stosowania nie wigcej niz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian sposréd: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna,
Szktla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos$¢ czerni (dwie | Poziom chromatycznosci

pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) Symbol koloru Opis barw

System i edycja

neutralne, biele,

NCS S maksimum 60 maksimum 02 Y,N,G L.
szarosci, grafity
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c)dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w naturalnym kolorze

materiatu lub w kolorze: ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;
7) w zakresie lokalizowania urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementoéw technicznego wyposazenia budynkow,
takich jak: klimatyzatory, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkow lub zapewnienia bezpieczenstwa,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony przestrzeni publicznych
urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji oraz masztéw telekomunikacyjnych,

c) dopuszczenie umieszczania skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych lub na ogrodzeniach, wytacznie jako wbudowanych w $ciane lub ogrodzenie oraz pod
warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajace) barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktore s3 wbudowane lub w kolorze grafitowym odpowiadajgeynivbarwie
7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrgbne,

d) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, zfiakow” 1 sygnatow
drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen' stuzacych do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych ‘deskorzystania z nich,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciam;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ob@wigzuja parametry okreslone

w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, z wyjatkiem:

a) dzialek wydzielonych pod drogi publiczne, wewngtrzne, poszerzenia drog istniejgcych i pod
urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dzialek powstatych w wyniku podzialéw prowadzonych pe-wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:
a) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych ochreny $rodowiska,
b) przedsiewzie¢ mogacych zawsz¢ JznaCzaco oddziatywa¢é na Srodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, kolejowej i drog,
c) przedsiewzie¢ mogacych potencCjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

- zespotéw zabudowy mieszKaniowej, ustugowej,

- inwestycji w zakresie,zabudewy produkcyjnej, sktadow, magazyndéw, lokalizowanych na terenie
oznaczonym na rysunkt planu symbolem 1.4P/U w ramach istniejgcych przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgeo‘oddzialywac na srodowisko,

- przedsiewziec dotyezacych infrastruktury technicznej, kolejowej 1 drog;

2) w zakresie odnawialhych Zrodet energii:
a) dopuszczenie lokalizacji:

- mikroinstaldcji oraz niebgdacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych zZrodet
energii_wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych
tirzadzeniami innymi niz wolnostojace, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.3ZP/U, 2.1ZP, 4.1ZP 1 8.2ZCZ,

- urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.4P/U i 2.6US,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;
3) w zakresie ochrony i ksztalttowania zieleni nakaz ksztattowania zieleni poprzez tworzenie systemu
sktadajacego si¢ z:
a) terendw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.3ZP/U, 2.1ZP i 4.1ZP,
b) terenu cmentarza zamknigtego oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.2ZCZ,
c) strefy zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.4P/U;
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4)w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekow — nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociaggowej 1kanalizacji sanitarnej badz
ogolnosptawnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych 1 roztopowych dla terenow
przeznaczanych na cele zabudowy 1 drog,

c) wlaczenie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie,

d) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie wod opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia wiwode
1 zbiorowego odprowadzania $ciekOdw oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

e) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod;

5) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujdcych emisje
substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

6) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terendw chironionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng€j”, yw rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodeWiskus;

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U 4 MW/US =zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okre§lonych jako ,tereny migeszKapiowo-ustugowe”, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych dopuszcezalnych pozioméwshatasu w srodowisku;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi # zZakaz lokalizacji infrastruktury techniczne;,
ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku,
okreslonych ~ w przepisach  odrgbnych  dotyczacych  ochrony $rodowiska, w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, ‘W rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu
budownictwa,;

8) w zakresie ochrony powierzchni ziemi,k orazwgospodarki odpadami — nakaz zapewnienia dla
nieruchomos$ci miejsca stuzacego do ezasewego gromadzenia odpadoéw statych, z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisowodrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci 1 porzagdku w"gminie.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujae€ “zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisané do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolami
od E1 do E4 i wymientene/w tabelach w ustaleniach szczegdtowych, dla ktérych ustala si¢ ochrong
poprzez nakaz zachiowania elementow 1 parametrow zabytku podlegajacych ochronie wymienionych
w tabelach w ustaleniach szczegdtowych;

2) wskazuje sigszabytek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem™ES, /dla ktérego ustala si¢ ochron¢ zgodnie zzasadami okre$lonymi w ustaleniach
szczegdlowych.

§ 8. Wiskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu pomnik przyrody ustanowiony rozporzadzeniem
Nr,12/91 Wojewody Lodzkiego z dnia 16 grudnia 1991 r. w sprawie uznania niektoérych twordw przyrody
na_terenie wojewddztwa tddzkiego za pomniki przyrody iochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 11, poz. 235), dla ktorego zasady ochrony wynikaja z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

§ 9. Ustala sie¢ wymodg wynikajacy z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktoérych na
obszarze planu naleza tereny oznaczone symbolami: ZP, ZP/U, KDG, KDZ, KDD, KDX i KDW,
polegajacy na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegotowych.
2. Parametry dziatek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, okreslone
w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub infrastrukture techniczng.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ochrennych
od linii napowietrznych elektroenergetycznych o napigciu 15kV, wynoszacych do 6 m od_osiiinit;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych \na“rysunku
planu stref kontrolowanych od gazociagow okreslaja przepisy odrebne dotyczace “lokalizacji sieci
gazowych;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 112, zakazy dotyezaee edpowiednio stref
ochronnych 1 strefy kontrolowanej nie obowigzuja;

4) wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego:

a) ograniczenie sytuowania budowli 1 budynkow — na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako

strefa ,,A”,

b) ograniczenie w wykonywaniu robot ziemnych — na obszarze’oznaczonym na rysunku planu jako
strefa ,,.B”,

c) ograniczenie w sytuowaniu drzew ikrzewow — zgedni€™ 7z przepisami odrebnymi z zakresu

transportu kolejowego;

5) wynikajace z przepisOw odrgbnych z zakresu lotnictwa —Caly obszar planu obejmujg powierzchnie
ograniczajace zabudowe¢ (BRA) od lotniczych urzadzenfiaziemnych (LUN);

6) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (50 m)=wyneszacej do 50 m, oznaczonej na rysunku planu,
zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow, przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb géspodatczych;

7) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza (b50 m) wynoszacej do 150 m, oznaczonej na rysunku planu,
zakaz lokalizacji studni shuzacychido ¢zerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

8) zakazy, o ktorych mowa wPkt6/7 nie maja zastosowania w przypadku stwierdzenia braku
szkodliwego pod wzgledem sanitarnym oddziatywania cmentarza na otoczenie;

9) granice stref ochronnych’ zwigzane =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenusorazwwystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko dla urzadzen
wytwarzajacych energigrz odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW, pokrywaja
si¢ z liniami rozgrahiczajacymi terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.4P/U 1 2.6US.

§ 12. 1. Ustala »si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréw dotyczaca
nowoprojektowanych budynkoéw lub ich cze¢sci:
1) dla samochoddw — minimum:
a)dla mi€szkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce na kazde
mieszkanie,
b)dla ustug administracyjno—biurowych — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla ustug handlu — 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego, budynkéw oraz obiektow sportowych i rekreacyjnych —
1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) dla zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 10 miejsc na kazdych 100 zatrudnionych;
2) dla roweréw — minimum:
a) dla ustug administracyjno—biurowych oraz ustug handlu — 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,
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b) dla pozostatych ustug, budynkow zamieszkania zbiorowego, budynkow oraz obiektow sportowych

i rekreacyjnych — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

c) dla zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 10 miejsc na 100 zatrudnionych.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych i rowerow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej, z zaokragleniem w goére do kolejnej
liczby catkowitej;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc do parkowania wymaganych dla poszczegdlnych czeéci budynkow
wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz5 miejsc przeznaczofiych
na postdj pojazdéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktotej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania stref/ruchu,
dla ktorych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
okreslajg przepisy odrgbne z zakresu drég publicznych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw-Komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych:
1) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planemes=~z zewn¢trznym ukladem
komunikacyjnym zapewniajg tereny:
a) drogi gtownej — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG/(ul. Rokicinska),
b) drogi zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul~Tadeusza Gajcego),
2) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstudZe ruchu zterenow przyleglych,
stanowig tereny:
a) drogi gtdwnej — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG (ul. Rokicinska),
b) drogi zbiorczej — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Tadeusza Gajcego);
c) drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 20KDD,
d) drég wewngetrznych oznaczone na rysunku planu, symbolami od IKDW do 6KDW,
e) ciggi piesze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDX do 6KDX,
f) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasadysmodernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazenie terendw w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowe oraz budowg nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej i1 pézbudewywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem
napowietrznych  linii “&€lektroenergetycznych o napigciu  110kV ~ lub  wyzszym, stacji
transformatorowych orazielementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga
pehi¢ swoja funk€;e:

2. Okreslas sighdvarunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem
zewnetrznym:

1) podstawowe %rodto zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociagowa zlokalizowana wzdluz
ul. Rokicinskie;j;

2) podstawowy odbiornik §ciekéw — Kolektor VII poprzez istniejacy kanat zlokalizowany w ul. Tadeusza
Gajcego i ul. Zaktadowej;

3).podstawowe odbiorniki wod opadowych i roztopowych — zbiorniki odparowywalno-chtonne;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazocigg S$redniego cisnienia Dn 90 zlokalizowany
w ul. Rokicinskiej;

5) podstawowy element sieci zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Glowny Punkt Zasilania Jandéw
220/110/15 kV.

§ 15. 1. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu granice terenu zamknigtego, obejmujacego
fragmenty terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 1IKDD.

2. Dla terenu zamknietego, o ktorym mowa w ust. 1, ogranicza si¢ realizacje¢ ustalen planu do drog
publicznych i infrastruktury kolejowe;.
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3. Na terenach przylegtych do terenu zamknigtego, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja szczegolne
warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, o ktérych mowa w § 11 pkt 4.
4. Ustalenia zawarte w § 15 nie obowiazuja w przypadku zniesienia terenu zamknigtego.

§ 16. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:
1) o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) IKDZ, od 1KDD do 20KDD - dla drog publicznych,
b) od 1IKDX do 6KDX — dla ciggdéw pieszych,
c) 2.1ZP 14.1ZP — dla terenow zieleni urzadzonej,
d) 1.3ZP/U — dla terenu zieleni urzadzone;j i ustug,
e) 8.2ZCZ — dla cmentarza zamknigtego;
2) o znaczeniu ponadlokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgee, terenu
drogi publicznej — drogi wojewddzkiej nr 713, oznaczonej na rysunku planu symbolem, | KDG.

§ 17. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu opflaty, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenoéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.9MN, 3.2MN, 3.5MN, 4.3MN,
5.2MN, 6.2MN, 7.2MN, 7.8MN 1 9.2MN obowigzujg ustalenia zawarté¢ w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa — ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa ustugowa — ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudewy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni Zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudewy:
- kondygnacji nadziemnych — minimum 0,05, maksimum 0,5,
- kondygnacjipodziemnych — maksimum 0,4,
c) wskaznik pewi€rzehni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysok0s¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- o,dachach ptlaskich — maksimum 8,5 m,
-0 dachach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° wilacznie — maksimum
10,5 m,
+ 0 dachach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 35° — maksimum 12,0 m,
b) wysokos$¢ zabudowy pozostatych budynkéw — maksimum 6,0 m,
c¢) geometria dachow budynkow mieszkalnych 1 ustugowych — dwuspadowe o symetrycznym uktadzie
potaci lub kopertowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci od 25° do 45° z dopuszczeniem
stosowania lukarn w dachach dwuspadowych,
d) geometria dachow pozostatych budynkéw — plaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dziatce
budowlanej — 200 m?,
¢) powierzchnia uzytkowa budynku ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?,
d) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku gospodarczego lub garazowego na dziatce
budowlanej,
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w terenach: 4.3MN, 5.2MN, 7.2MN i 9.2MN - 500 m?;
2) w pozostatych terenach — 600 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dzialki:
a) w terenach: 4.3MN, 5.2MN, 7.2MN i 9.2MN - 500 m?,
b) w pozostatych terenach — 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenach: 7.2MN, 7.8MN 1 9.2MN — od 65° do 90°,
b) w pozostatych terenach — od 80° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.SMN/U, 2.2MN/U, 2.3MN/U,
2.7MN/U, 2.8MN/U, 2.10MN/U, 3.1MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, (4.2MN/U, 5.1MN/U, 5.3MN/U,
6.IMN/U. 7.IMN/U, 73MN/U, 7.4MN/U, 7.5MN/U, 7.6MN/Y,, 7" 7MN/U, 8.1IMN/U, 8.3MN/U,
8.4MN/U, 9.1MN/U, 10.1IMN/U, 11.1IMN/U 1 12.1MN/U obowigzujq ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura teeliniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztattowania

tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu
a) wskaznik powierzchni zabudowy —maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy:

- kondygnacji nadziemnychw—minimum 0,05, maksimum 0,5,

- kondygnacji podzietnpych — maksimum 0,4,

c) wskaznik powierzchnibielogicznie czynnej — minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania-zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudéwy budynkow mieszkalnych i1 ushugowych:

- 0 dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,

- o dachach 0 kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° wiacznie — maksimum
10,5'm,

-fo'dachach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 35° — maksimum 12,0 m,

b) Wysokos¢ pozostatych budynkow — maksimum 6,0 m,
o).geometria dachow budynkoéw mieszkalnych i1 ustugowych:

- dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci i o jednakowym kacie nachylenia potaci od 25° do
45° lub kopertowe o jednakowym kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem
stosowania lukarn w dachach dwuspadowych,

- w oznaczonej na rysunku planu strefie ksztaltowania zabudowy — ptaskie lub o jednakowym
kacie nachylenia potaci do 20°,

- dla budynkow lokalizowanych wzdtuz drogi o symbolu 1KDG — ul. Rokicinskiej, zgodnie z linig
zabudowy obowigzujaca, nakaz stosowania dachow dwuspadowych o symetrycznym uktadzie
polaci i o jednakowym kacie nachylenia potaci od 25° do 45° z dopuszczeniem lukarn, o kierunku
gtéwnej kalenicy dachu rownolegle do tej linii,
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d) geometria dachow pozostalych budynkéw — plaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:

a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na dzialce
budowlanej —200 m?,

c¢) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego budynku gospodarczego lub garazowego na dziatce
budowlane;j,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw wskazuje si¢ zabytki wpisare,do
gminnej ewidencji zabytkoOw wraz z elementami 1 parametrami zabytku podlegajacymi ochronie:

Symbol
rys?liku Nazwa zabytku Elementy i parametry zabytku podlegajace ochronie
planu
Dom mieszkalny, 1) elewacja frontowa - uktad kompozycyjny elewacji;
El ul. Rokicinska 343 2) elewacja tylna i boczne — uktad kompozycyjny elewaeji
budynek frontowy
Dom mieszkalny, 1) elewacja frontowa:
E2 ul. Rokicinska 361 a) uktad kompozycyjny elewacji,
budynek frontowy b) werandy;
2) elewacja tylna i boczne — uktad keimpozyCyjny elewacji
Dom mieszkalny, 1) elewacja frontowa - uktad kompozyeyjiy elewacji;
E3 ul. Rokicinska 379 2) elewacja tylna i boczne — uktad Kempozycyjny elewacji
budynek frontowy
Dom mieszkalny, 1) elewacja frontowa - uktad kompozycyjny elewacji;
E4 ul. Rokicinska 456 2) elewacja tylna i boczne *=tktad kompozycyjny elewacji
budynek frontowy

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowoiwydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach: 1.5MN/U, 2.3MN/U i 2.8 MN/U,— 500 m?;
2) w terenach: 7.3MN/U, 7.6MN/U, 9.1MN/U i 11.1MN/U — 600 m?;
3) w terenach: 3.1MN/U, 6.1MN/U i 10:1MN/U — 900 m?;
4) w pozostatych terenach — 750 m?.
6. W zakresie szczegotowy€h zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) w terenach: 1.5MN/U;23MN/U i 2.8MN/U — 500 m?,
b) w terenach: 7.3MNAUN .6MN/U, 9.1MN/U i 11.1MN/U — 600 m?,
¢) w terenach: 3. LMN/U,6.1MN/U i 10.1MN/U — 900 m?,
d) w pozostatychit€renach — 750 m?;
2) szerokos¢ frofity dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozehia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenach: 1.5MN/U, 2.7MN/U, 2.8MN/U, 3.1MN/U, 4.2MN/U, 5.IMN/U i 6.IMN/U - od 70°
do 908,
b)w terenach: 8. 4MN/U, 10.IMN/U i 11.IMN/U — od 65° do 90°,
¢)w pozostatych terenach — od 80° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.4MW/US i2.5MW/US
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
b) zabudowa ustlugowa — ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa ustugowa — ustugi lokalne i handlu,
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b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu 2.4MW/US — maksimum 40%,
- dla terenu 2.5MW/US — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy kondygnacji nadziemnych:
- dla terenu 2.4MW/US — minimum 0,08, maksimum 0,7,
- dla terenu 2.5MW/US — minimum 0,06, maksimum 0,3,
c) intensywno$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych — maksimum 0,4,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu 2.4MW/US —minimum 40%,
- dla terenu 2.5MW/US — minimum 50%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — w terenie 2.4MW/US — maksimum 9,5 m;~w terenie 2.5MW/US
— maksimum 6,0 m,
- budynkéw 1 obiektéw ustug sportu i rekreacji — maksimum 12,07,
- pozostatych budynkow ustugowych — maksimum 10,5 m,
- pozostatych budynkéw — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych — dachy=wwi€lospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci do 35° z dopuszczeniem lukarn,
c¢) geometria dachéw pozostalych budynkéw — dachy ‘ptasKie lub o jednakowym kacie nachylenia
potaci do 35° dla budynkow i obiektow ustug sportu.irekreacji dopuszcza si¢ takze krzywoliniowe
formy przekrycia;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obicktow 1 funkc;ji:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustug handlu na dziatce budowlanej — 100 m?,
b) dopuszczenie lokalizowania na dziatleeybudowlane;:
- maksymalnie jednego budynku gospodarczego lub garazowego,
- tymczasowego obiektu ustugrSpertu i rekreacji o wysokosci do 10,0 m i powierzchni zabudowy
maksimum 800,0 m?, z dopuszczeniem krzywoliniowych form przekrycia,
- tymczasowych obiektow, budowlanych towarzyszacych imprezom plenerowym i sportowym,
na okres nie dluzszy” niz “czas trwania imprezy, o maksymalnych wymiarach poziomych
10,0 m x 10,0 m iwySokoOsci maksimum 4,0 m oraz o dachu ptaskim lub dwuspadowym o kacie
nachylenia do 35°wHiczbie nie wigkszej niz 2.
4. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1300 m?.
5. W zakresie szczégolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dzialki — minimum 1300 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 6,0 m;
3) kat potezenia’granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 90°.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1U obowiazuja ustalenia zawarte
w Kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- kondygnacji nadziemnych — minimum 0,2, maksimum 0,6,
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- kondygnacji podziemnych — maksimum 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych — maksimum 10,5 m,
- pozostatych budynkow — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachow:
- budynkoéw ustugowych — dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci i o jednakowym kacie
nachylenia potaci do 25° lub dachy ptaskie,
- pozostatych budynkow — plaskie,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500-sm>
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 90°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4P/U jobowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — infrastruktura techniczna,
3. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimurn 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- kondygnacji nadziemnych — minighum 0;15, maksimum 0,7,

- kondygnacji podziemnych — maksimum 0,4,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%, z zastrzezeniem strefy zieleni
izolacyjnej, oznaczonej nagysunkd planu, dla ktorej ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej minimum 70%;

2) parametry ksztattowania Zabadowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow ustagewych 1 produkcyjnych — maksimum 11,0 m z zastrzezeniem cze¢$ci budynkow,
ktorych wySokosé ze wzgledu na wymagania technologiczne powinna by¢ wyzsza, dla ktorych
dopuszcza si¢wysokos¢ maksimum 15,0 m,

- pozostatych’budynkéw — maksimum 6,0 m,

b) geomettia dachow:

-budynkoéw ushugowych i produkcyjnych — dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci
10 jednakowym kacie nachylenia potaci do 25° lub dachy ptaskie,

- pozostalych budynkéw — plaskie;

3)zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla strefy zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu, nakaz realizacji nasadzen w formie
zwartej zieleni wielopigtrowej — niskiej, Sredniowysokiej iwysokiej, zudzialem roslinno$ci
zimozielonej, z dopuszczeniem realizacji wjazdow na dziatk¢ w ramach tej strefy,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 90°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.6US obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa-ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) zielen urzadzona,

c) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattewariia
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- kondygnacji nadziemnych — minimum 0,02, maksimum 0,4,
- kondygnacji podziemnych — maksimum 0,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow 1 obiektow ustug sportu i rekreacji — maksimumd2,0 o,
- pozostatych budynkéw ustugowych — maksimum 10,5 m,
- pozostatych budynkow — maksimum 6,0 m,

b) geometria dachow — dachy ptaskie lub o jednakowyme kacie nachylenia potaci do 35°, dla
budynkow 1 obiektow ustug sportu i rekreacji dopuszeza si¢ dopuszcza si¢ takze krzywoliniowe
formy przekrycia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji-ebiektéw i funkcji:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow ustug handlu na dziatce budowlanej — 100 m?,
b) dopuszczenie lokalizowania na dziatce budowlanej:
- maksymalnie jednego obiektu sanitarnego, budynku gospodarczego lub garazowego,
- tymczasowych obiektow ustug sportu 1 rekreacji o wysokosci do 15,0 m, powierzchni zabudowy
maksimum 5500,0 m?>, zdopuszczeniem krzywoliniowych form przekrycia, w liczbie
nie wigkszej niz 2,
- tymczasowych obiektowsbudowlanych towarzyszacych imprezom plenerowym i sportowym,
na okres nie dluzszy /niz czas trwania imprezy, o maksymalnych wymiarach poziomych
10,0 m x 10,0 m 4, wysekosci maksimum 4,0 m oraz o dachu ptaskim lub dwuspadowym o kacie
nachylenia do 35%-w liczbie nie wigkszej niz 5.
4. Okre$la sigdmihimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.
5. W zakreSig szezegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 7,0 m;
3) kat patozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 90°.

§ 24 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3ZP/U obowigzujg ustalenia zawarte
w.kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) urzadzenia sportowe, rekreacyjne 1 dydaktyczne,
b) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 10%,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- kondygnacji nadziemnych — minimum 0,01, maksimum 0,2,

- kondygnacji podziemnych — maksimum 0,1,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy budynkow ustugowych:

- 0 dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,

- o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15° do 35° wilacznie S makSimum
10,5 m,

- o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 35° — maksimum 1240"m,

b) wysokos$¢ pozostatych budynkéw — maksimum 6,0 m,

c¢) geometria dachow budynkéw ustugowych:

- dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci i o jednakowym kacie nachylenia potaci od 25° do
45° lub kopertowe o jednakowym kacie nachylenia potaci od 25°%do 45°, z dopuszczeniem
stosowania lukarn w dachach dwuspadowych,

- dla budynkow lokalizowanych wzdhuz drogi o symbolu 1KDG*: ul. Rokicinskiej, zgodnie z linig
zabudowy obowiazujaca, nakaz stosowania dachow dwuspadewych o symetrycznym uktadzie
potaci 1 o jednakowym kacie nachylenia potaci od 25° de-435¢, z dopuszczeniem lukarn, o kierunku
gléwnej kalenicy dachu rownolegle do tej linii,

d) geometria dachéw pozostatych budynkow — ptaskies

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkc;ji:

a) dopuszczenie lokalizowania na dzialce budowlanej tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z czasowym uzytkowaniem lub sezondwym zagospodarowaniem terenu, podlegajacych
demontazowi po zakonczeniu sezonu_ lub, ‘eZasu trwania imprezy publicznej, o maksymalnych
wymiarach poziomych 10 m x 10 pryi'wysokosci maksimum 4,0 m oraz w liczbie nie wigkszej
niz 4 na terenie,

b) powierzchnia uzytkowa ustug handlu na dziatce budowlanej — do 100 m?.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?.
5. W zakresie szczegotowyeh zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum*1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatkis—thinimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic,dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 90°.

§ 25. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1ZP i 4.1ZP obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejaych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zaKtesieprzeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczeénie/podstawowe — zielen urzadzona;
2) przezhaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,
by.infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem zabudowy w postaci obiektow sanitarnych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 m?,
b) intensywnos$¢ zabudowy kondygnacji podziemnych — 0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
3) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 3,5 m,
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b) geometria dachow — ptaskie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie lokalizowania na
dzialce budowlane;j:

a) dopuszczenie lokalizowania na dziatlce budowlanej tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z czasowym uzytkowaniem lub sezonowym zagospodarowaniem terenu, podlegajacych
demontazowi po zakonczeniu sezonu lub czasu trwania imprezy publicznej, o maksymalnych
wymiarach poziomych 10 m x 10 m i1 wysokosci maksimum 4,0 m oraz w liczbie nie wigkszej
niz 4 na terenie,

b) lokalizacja obiektow sanitarnych w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktére pokrywajdysie
z liniami rozgraniczajagcymi terenow.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala §ie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 2500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 90°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.2ZCZ obowigzujg-dstalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz zamknigty;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i.zabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany do
wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw — cmentarz ewangelicko-augsburski przy ul. Rokicinskiej 371b, dla
ktérego ustala si¢ ochrone poprzez nakaz zachowania istniejagych nagrobkow.

4. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowaria terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - mihimum 80%;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi cmentarzy ichowania
zmartych;
3) zakaz lokalizacji budynkéw 1 tymczasowych obiektow budowlanych.
5. W zakresie szczegotowych zasadji warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimuwm 6,0 m;
3) kat polozenia granic dzialkiw stosunku do pasa drogowego — od 80 do 90°.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2T obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach’niniejszego paragrafu.
2. W zakresie pfzeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren telekomunikacji;
2) przeznaczg€nie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.
3. Wzakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzeénnego ustala sig:
1) zagospedarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu wspierania rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych;
2) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych;
3) maksymalng wysoko$¢ budowli — 54,0 m.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 150 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 10 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 90°.

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 1KDZ oraz od 1KDD
do 20KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen,
¢) drogi rowerowe.
3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG — ul. Rokicinska:
a) klase G — gléwna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 16,2 m do 20,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ul. Tadeusza Gajcego:
a) klase¢ Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ migdzy wschodnig linig rozgraniczajaca a granica obszaru objetego planein Zmienng
od 14,0 m do 14,7 m;
3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD —ul. Jerzego Szaniawskiego:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 7,2 m do 20,6 m;
4)dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - i§tni¢jagca droga bez nazwy
z projektowanym przedtuzeniem:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych réwna 8,5 m;
5) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — uleRrzedszkolna:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 9,1 mido 10,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDB.—/droga projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmi€nng,od 8,5 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolemSKDD — ul. Galla Anonima:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych’rownag 8,5 m;
8) dla drogi oznaczonej na rysunku plantysymbolem 6KDD — droga projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych réwna 8,5 m;
9) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD — ul. Kronikarska:
a) klase D — dojazdoway
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 8,0 m do 9,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla drogi oznaczénejna rysunku planu symbolem 8KDD — ul. Ozdobna:
a) klase¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ wilipiach rozgraniczajacych zmienng od 6,8 m do 7,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla drogiloznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD — ul. Domowa:
a) klasgg D —dojazdowa,
b).szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 7,9 m do 8,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
12).dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD — ul. Ustugowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna 8,5 m;
13) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD — ul. Gromadzka z projektowanym
przedtuzeniem:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 9,0 m;
14) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD — ul. Kupaty:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,5 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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15) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD — ul. Gwarna:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 7,1 m do 9,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD — ul. Wtodarska:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 10,0 m;
17) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD — ul. Zywiczna:

a) klase¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem plariu;
18) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD — ul. Zywiczna:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 10,0 m;
19) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD — ul. Gwarna:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych réwna 10,0 m;
20) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD — ul. Wiodarska:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych rowng 12,0 m;
21) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDD — ul. Wilg6tna:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych réwna 10,0 m;
22) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD —ul..€hmielna:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 8,5 mido 13,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ‘nie/obejmuja lokalnych poszerzen inaroznych

scie¢ lini1 rozgraniczajacych przy tukach drogi,sskrzyzowaniach iplacach do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Dla terendéw drog wewnetrznych Oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW
do 6KDW obowiazuja ustalenia zawarte w'kolejiiych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen,
c) drogi rowerowe.
3. W zakresie wattmkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla drogi oznaczOnéj fa rysunku planu symbolem 1KDW - ul. Heleny Boguszewskiej — szerokos$¢
w liniach rozgranieZajacych rowng 7,0 m;
2) dla drogi oZftaczehej na rysunku planu symbolem 2KDW — droga projektowana — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych réwna 7,0 m;
3) dla dtogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW — ul. Krystyny Idzikowskiej — szerokos$¢
wi limlach rozgraniczajacych zmienng od 4,8 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla)\drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW — ul. Niecala — szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 4,0 m do 6,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW - istniejgca droga bez nazwy — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 5,7 m do 6,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW — ul. Kolorowa — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng od 4,5 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen i naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach i placach do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 30. 1. Dla terenow ciagoéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDX
do 6KDX obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ciagi piesze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen,
c¢) drogi rowerowe.
3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej
terenéw ustala sie:
1) dla ciggu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
rowng 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ciaggu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX — szeroko$¢ w liniach rezgraniczajacych
rowng 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ciggu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDX — szeroko$¢ w liniach, rozgraniczajacych
zmienng od 5,0 m do 11,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ciaggu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDX — szeroko$¢ w linitach rozgraniczajacych
zmienng od 4,5 m do 4,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ciggu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDX — szerok6sc*w’ liniach rozgraniczajacych
rowng 5,0 m;
6) dla ciggu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDX —,szetokos¢ w liniach rozgraniczajacych
rowng 5,0 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncewe

§ 31. Dane przestrzenne dla planu w postael¥dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4\dowichwatly.
§ 32. Wykonanie uchwaty powierzagie Prézydentowi Miasta L.odzi.

§ 33. Uchwata wchodzi w zyciespo,uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcy jest
Prézydent Miasta t.odzi
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rysunek planu wykonany w skali 1:1000

ARKUSZ ZBIORCZY
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ARKUSZ 4
ARKUSZ 5
ARKUSZ 6
ARKUSZ 7
ARKUSZ 8
ARKUSZ 9
ARKUSZ 10
ARKUSZ 11
ARKUSZ 12
ARKUSZ 13
ARKUSZ 14
ARKUSZ 15
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan zzakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy/Wyplanie
nalezy: budowa oraz przebudowa drog publicznych, z uwzglednieniem realizacji chodnikéwi\budowa
ciggow dla pieszych; wyposazenie terenow drog oraz terendw ciggow dla pieszych w siec\oswietlenia
ulicznego; realizacja niezbednego os$wietlenia w terenach zieleni urzadzonej oraz.uzbrojenie terenu
w sie¢ wodociggowa oraz sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszezegoliiych elementoéw
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy obj¢tych wieloletnig prognoza
finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ woparciu o budzet gminy, “z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony )Srodowiska, a takze innych
mozliwych do pozyskania srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ..o r.

Zalacznik4.gml

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do planu.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic
Rokicinskiej i Jerzego Szaniawskiego.

Projekt planu (wraz z ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko” 1,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego”) zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr XXVI/661/16 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 9 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie, ulic
Rokicinskiej 1 Jerzego Szaniawskiego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia’ssposobu
zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizewang polityka
przestrzenng miasta  okreSlong ~w obowigzujacym  Studium  uwarunkgwan, V' i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej wthodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady “Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. " Powierzchnia obszaru
objetego ustaleniami planu wynosi okoto 55 ha.

Obszar objety planem stanowi wschodnig czes$¢ osiedla Andrzejow, majacego charakter podmiejski.
Wigkszo$¢ obszaru jest zurbanizowana, przewaza zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
oraz ustugowa, zwlaszcza wzdhiz ul. Rokicinskiej, ale takze w.okOlicy ul. Zywicznej. W poéinocno-
zachodniej cze$ci obszaru, przy ul. Szaniawskiego, znajduje,si¢ skupisko zabudowy produkcyjno-
uslugowej, za§ w centralnej czesci boisko sportowe orazzamkfiigty cmentarz ewangelicko-augsburski.

Celem prac planistycznych bylo uporzadkowanig“sttuktury przestrzennej i funkcjonalnej tego
fragmentu miasta. Okreslono rowniez zasady oChrony srodowiska przyrodniczego, a takze ochrony
dziedzictwa kulturowego — wystepujacych 4y, 0bszarze objetym planem obiektéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow oraz cmentarza “Wwpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
Ustalenia opracowanego planu przyczyfia“si¢ takze do poprawy obstugi komunikacyjnej terenéw
osiedla.

Na obszarze, dla ktdrego sporzadzono niniejszy plan nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenfiego. Okreslanie sposobu zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy
terenu  w ostatnich 20 Jatachy/ odbywalo si¢ wdrodze decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terehud Efektem tego jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, problemy
komunikacyjne oraz fiiewystarczajaca ilo$¢ 1jakos$¢ przestrzeni publicznej. Majac na celu poprawe
funkcjonowania osi€dla, w przedmiotowym planie uzupeliono jego wuklad przestrzenny
1 komunikacyjny;zwigkszono takze powierzchni¢ przestrzeni publicznych o tereny zieleni urzadzone;.

Plan jest. zgodny zobowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennegd miasta Lodzi. Dla obszaru objetego planem miejscowym Studium wyznacza
nastepujace tereny: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M3) oraz tereny zabudowy
ustugowey” (U — wtym dopuszczenie terenéw zabudowy produkcyjnej, wylacznie dla produkcji
bazujacej nanowych, wysokospecjalistycznych technologiach z wykluczeniem przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko).

W celu ograniczenia negatywnego wptywu funkcji produkcyjnych iustlugowych na zabudowe
mieszkaniowa, wprowadzono zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska,
zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz produkcji ucigzliwej, a takze wprowadzono ograniczenia
w zakresie lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko.
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W odniesieniu do zabudowy produkcyjnej, dopuszczono jedynie dziatania zwigzane z istniejagcymi
przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko. Ustalenia
te sformutowano zgodnie z zapisem Studium, ktéry dopuszcza funkcjonowanie istniejacej zabudowy
o funkcji niezgodnej =z przeznaczeniem terenu okre§lonym w kartach wustalen dla jednostek
funkcjonalno-przestrzennych, w granicach istniejacego zagospodarowania. W planie dla ww.
zabudowy okreslono réwniez mozliwosci 1 zasady prowadzenia inwestycji budowlanych.

W obszarze objetym projektem planu przy ul. Rokicinskiej 371b (dz. nr ew. 856/1, obr. 40)
zlokalizowany jest cmentarz ewangelicko-augsburski zatozony w 1880 roku, wpisany,k do
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Wokol cmentarza z biegiem lat pojawita sie licznie zabudowa
mieszkaniowa prowadzac do zainwestowania wiekszosci dziatek w strefach ochrony sanitarniej, $0/m
oraz 150 m od jego granic. Obecnie cmentarz nie jest uzytkowany — ostatni pochowek zostat
przeprowadzony w 1994 roku (data potwierdzona przez pracownika Parafii Ewangelicko-Augsburskiej
w Lodzi, wskazana na jednym z grobow, udokumentowana fotografig).Ze wzgledu na’ powyzsze
uwarunkowania, w trakcie prac nad przedmiotowym planem, zaistniata potrzeba tporzadkowania
stanu formalno-prawnego oraz historycznego cmentarza. Wskutek decyzji'\Proboszcza Parafii
Ewangelicko- Augsburskiej Sw. Mateusza w Lodzi znak: 336/2021/BH z dnia, 4 Wrzesnia 2021 r., po
wczesniejszym uzyskaniu pozytywnej opinii Panstwowego Inspektora=Sanitarnego w todzi znak:
PPIS.ZNS.9011. 14.2021.593.ES zdnia 5 sierpnia 2021 r., cmentarz'zostal formalnie zamkniety.
W zwiazku z powyzszym, zwrdcono si¢ do organu Panstwowej Inspekeji Sanitarnej o potwierdzenie
koniecznosci wprowadzenia w projekcie niniejszego planu stref’ogchrenty sanitarnej 50 m 1 150 m od
formalnie zamknigtego i nieuzytkowanego od 1994 r. cmentarza; bowiem ich wyznaczenie skutkuje
wprowadzeniem znacznych ograniczen w zabudowie azagospodarowaniu istniejacych terendow
budowlanych, w tym zakazu lokalizacji nowych zabudowan,mieszkalnych. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Lodzi pismami znak: PPIS.ZNS.9011.14.2021.249.ES z dnia 8 maja 2023 r.
oraz PPIS.ZNS.9011.14.2021.299.ES z dnia 23 maja, 2023 r. potwierdzil konieczno$¢ wyznaczenia
w projekcie planu stref ochrony sanitarnej 50 m1".50'm od granic formalnie zamknigtego cmentarza
przywotujac zapisy m.in. ustawy z dnia 3I'stycznia 1959 r. o cmentarzach ichowaniu zmarlych
(Dz. U. 22024 r. poz.576), rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tegeny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. Nr 52, poz. 315) oraz wybrane wyroki sgdéw administracyjnych.

Zgodnie z trescig ww. pisma.organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej z dnia 23 maja 2023 r. czas
obowigzywania stref ochronnyich wokot formalnie zamknigtych cmentarzy nie jest regulowany wprost
przez obowiazujace przepisy prawa. Niemniej, nalezy wnioskowaé, Ze wyznaczenie stref ochrony
sanitarnej motywowane, jest mozliwym szkodliwym pod wzgledem sanitarnym wplywem cmentarza
na otoczenie, natomiast ‘ryzyko szkodliwego wplywu cmentarza na otoczenie ustaje najpdzniej
zuptywem  40Jat ed ostatniego pochowania zwtok na cmentarzu (w przypadku cmentarza przy ul.
Rokicinskiej 371N jest to rok 1994). Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi w ww.
pismie podkreslit, takze, ze w przypadku cmentarzy formalnie zamknietych, gdy od ostatniego
pochowku uptyngto ponad 40 lat, mozliwe jest przyjecie mniejszych odleglosci zabudowan
mieszkalnyeh” od cmentarza niz odleglosci wynikajace z ww. rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunale€) z25 sierpnia 1959r., pod warunkiem, Ze zostanie przeprowadzone szczegdtowe
postepowanie wyjasniajace, co najmniej w zakresie okresu od ostatniego pochowania na danym
cmentarzu zwlok lub szczatkow ludzkich 1 sposobu ich pochowania oraz aktualnego wykorzystania
tetenu, na ktorym w przesztosci dokonywano pochéwkow, tj. doktadna i rzetelna analiza w konteks$cie
demineralizacji zwlok oraz ocena bezpieczenstwa sanitarno-epidemiologicznego w zwigzku
z ,,przyblizeniem” zabudowan mieszkalnych do formalnie zamknig¢tego cmentarza, w tym uzyskanie
opinii instytutu naukowo-badawczego potwierdzajacej brak negatywnego wplywu ,nieczynnego”
cmentarza na otoczenie, w tym szczegolnie z uwzglednieniem konieczno$ci zapewnienia okolicznym
mieszkancom bezpiecznej wody przeznaczonej do spozycia.

Nalezy takze podkreslic, ze do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi
nie wptynety Zadne interwencje badz skargi mieszkancéw terenu wokdét cmentarza w sprawie
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niewlasciwej jakosci wody do spozycia. Organ Panstwowej Inspekcji Sanitarnej nie stwierdzit takze
bezposredniego zagrozenia dla zycia i zdrowia mieszkancow.

Ze wzgledu na fakt, ze w bezposrednim sgsiedztwie zamknig¢tego cmentarza znajduje si¢ liczna
istniejgca zabudowa mieszkaniowa oraz w zwigzku z koniecznoscig wskazania w planie stref ochrony
sanitarnej, wtym strefy, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkalnej, tereny
znajdujace si¢ w zasieggu przedmiotowych stref posiadaja dwa réwnorzedne, podstawowe
przeznaczenia, tj. zabudow¢ mieszkaniowg i ustugowa. Do czasu formalnego potwierdzenia ustania
szkodliwego pod wzgledem sanitarnym oddzialtywania cmentarza na otoczenie realizacja zabudowy
mieszkaniowej bedzie mozliwa wylacznie poza strefa ochrony sanitarnej 50 m od zamknigtégo
cmentarza. W zasiegu obu stref ochrony sanitarnej mozliwa jest realizacja zabudowy ustugowe;.
Powyzsze rozwigzanie zapewni rozw¢j funkcjonalno-przestrzenny terendw w bezpesrednim
sgsiedztwie formalnie zamknigtego cmentarza.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 'z 2024 r. poz. 1130,
1907 1 1940).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawsy, z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymaegi wynikajace z art. 2-4 ww.
ustawy.

I. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4<ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe poprzez:

- okreslenie przeznaczenia terendow, wynikdjgeegé z ich dotychczasowego zagospodarowania oraz
z potrzeby zlagodzenia konfliktow funkcjonalhyel zidentyfikowanych w obszarze,

- wprowadzenie nowych elementow uktadu przestrzennego i komunikacyjnego, porzadkujacych
strukture przestrzenna; precyzujace zatozenia urbanistyczne dla jego funkcjonowania, wprowadzajace
udogodnienia dla mieszkancow 1 przestrzenie spoteczne (tereny zieleni urzadzonej),

- nakaz ksztaltowania zabudowy) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
okreslonymi w czesci tekstowej zasadami, wskaznikami 1 parametrami,

- doprecyzowanie «1 tozbudowanie systemu przestrzeni publicznych, zwigkszenie dostgpnosci
terenow, a takze zapewnienie parametrow dla funkcjonowania drog,

- ustalenie, y/maksymalnych i minimalnych parametréw zabudowy oraz sposobu lokalizowania
budynkow nd dzialce budowlanej,

- wskazanie wymogéw w zakresie ksztaltowania charakteru zabudowy uwzgledniajacej cechy
zabudOowy ,charakterystyczne dla obszaru ijego sasiedztwa w zakresie m.in. dopuszczalnych
materialow, kolorystyki, form dachow;

2), wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
iesnych 1 zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu, poprzez:

- ustalenie ograniczen w zakresie wykorzystywania terenow inakazow stosowania rozwigzan
zapewniajacych zachowanie odpowiednich standardow jakos$ci $srodowiska,

- umozliwienie realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii energi¢ inng niz energia wiatru, zgodnie z §6 ust 2 tekstu planu, przy czym na obszarze planu
nie wprowadza si¢ zakazu, oktorym mowa wart. 15 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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- ustalenia dla terendw zieleni urzadzonej oraz zieleni urzadzonej i ushug,
- ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz doébr kultury wspodtczesnej
poprzez wskazanie zabytkéw wystepujacych w obszarze oraz sformutowanie ustalen ochrony tych
zabytkow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z2024 r. poz. 1411) poprzez okresleénie
zasad ochrony Srodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych~w karte
parkingowg oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacychielementow
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuewdania nowej
zabudowy;

6) prawo wlasnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob,racjenalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego oraz wymogami ochrony $rodowiska;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

- ustalenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenu, wtym,dostosowanie drég publicznych,
sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnyeh zagrozen,

- uwzglednienie powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN), zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa,

- wskazanie granic stref ochronnych zwigzany¢h zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1uzytkowaniu terenu oraz, wystgpowaniem znaczacego oddzialtywania na
srodowisko dla wurzadzen wytwarzajacych” Jenergic z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, ktére pokrywajg ‘siewZ liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1.4P/U 1 2.6US,

- umozliwienie lokalizacji budowli\ochronnych poprzez wyznaczenie terendéw, na ktérych
dopuszczona jest lokalizacja budynkow,

- wskazanie granicy tereru zamknigtego oraz stref ,,A” 1,B” wsasiedztwie linii kolejowe;,
w ramach ktorych, obowigzuja™§zczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu zawartes w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego. W celu
prawidlowego wyznaczenia w planie ww. stref, wykorzystujac do tego przebieg osi skrajnych torow
kolejowych pozyskanych'z zasobu Biura Ochrony Srodowiska PKP Linie Kolejowe S.A. (pismo znak:
10S5.2111.277:2024 KCS.1 zdnia 19 wrzesnia 2024 r.). Dla potrzeb planu pozyskano réwniez
kolejowe mapy| sytuacyjno-wysokosciowe dla stacji L6dz Andrzejow oraz L.6dz Olechow w skali
1:500 dla terenéw zamknigtych z Wydzialu Geodezji Kolejowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartografieznej opatrzone podpisem Glownego Specjaliste Elzbiete Kaim (pismo znak: KNWa2a.
6311.1319/2022 z dnia 21 czerwca 2022 r.,). Potwierdzenie autentyczno$ci pochodzenia powyzszych
materialow zostanie zatagczone do dokumentacji planistycznej planu.

8) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terendw inwestycji celu
publicznego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terenéw Ww sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad ich realizacji;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
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- podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu,
zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku
1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 1881 1 1940) w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

- umozliwienie sktadania wnioskow do projektu planu,

- biezace informowanie osOb zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych, oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng w £odzi,

- pozaproceduralne elementy partycypacji spotecznej, w tym spotkania robocze z mieszkancami
przeprowadzone w obszarze osiedla rownolegle z etapem zbierania wnioskow, zbieranie Spostrzezen
1 propozycji w formie geoankiety.

2. Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniw. \i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie organ wazyt interes publiczny i intetesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskoOw do planu, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ‘ekenomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan, pod uwage brano waioeSkirzglaszane przez osoby prywatne
oraz przez organy i instytucje uprawnione do opiniowania i tizgadniania projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na §rodowisko oraz organy i instytucje biofa¢e udziat w procedurze sporzadzania planu,
atakze inne osoby zainteresowane oraz wiascicieli’ nieruChomosci. Kierowano si¢ jednocze$nie
potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztattowaniastadu przestrzennego, koniecznosciag spetnienia
wymogow przepisOw odrebnych oraz interesem niiasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, ,zgodnie zww. ustawa sporzadzono prognoze
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

3. Wyznaczajac nowe tereny z mozliwoscia sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania
ladu przestrzennego. efektywnegosgospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia térendéw aktualnie zurbanizowanych z uwzglednieniem ich istniejgcego
zagospodarowania;

2) wyznaczenie terenéwsdo urbanizacji, uzupetniajacych istniejacy uktad zabudowy;

3) ustalenie ¢rzeznaczenia, atakze wskaznikéw 1iparametrow zabudowy i zagospodarowania
terenéw (w tym, maksymalnej powierzchni uzytkowej ustug handlu) w sposob dazacy do optymalnego
wykorzystania |przestrzeni poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy, tak aby zminimalizowaé
transportoehtonno$¢ uktadu przestrzennego;

4) wprowadzenie uzupelnien uktadu komunikacji kotowej, ciagéw pieszych oraz ogélnodostepnych
terenow zieleni.

4.” W projekcie planu nie ustalono szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcej sieci wodociggowej isieci kanalizacji
sanitarnej. Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta zwazyt interes Miasta, gestora sieci infrastruktury
technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli poszczegdlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2
pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi
planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktéore moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wilasnosci. Jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wiasnos$ci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow,
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ktérych osiagnieciu ma stuzy¢. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzenie okre§lonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu, z wyjatkiem sieci gazowych, dla ktérych zastosowano rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). W zwiazku z powyzszym, w projekcie
planu wskazano jako oznaczenie obowigzujagce wynikajace z przepisow odrebnych strefe
kontrolowang od gazociaggdw S$redniego cisnienia przebiegajacych przez fragmenty terenow
o symbolach 2.9MN, 7.2MN, 7.8.MN, 1.5MN/U, 7.1MN/U - (dane gestora - PSG Sp. z 0.0.: $rednica
rury 40 mm, materiat: polietylen, rok budowy: 2020, za wyjatkiem odcinkéw w terenach 2.9MN
i1 7.2MN, wybudowanych odpowiednio w roku 2022 i 2021). Jako oznaczenie obowigzujace wskazano
réwniez strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwartumkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagespodarowania
przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowaniawprzestrzennego oraz
miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzly przyjeta uchwalg
Nr LXXXVIII/2684/24 Rady Miejskiej w todzi zdnia 13 marca 2024%. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzenmegowetaz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi nie precyzuje potrzebys aktualizacji ustalen Studium
w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu. Poglebiona”analiza nastgpi podczas prac nad
sporzadzeniem planu ogdélnego miasta Lodzi. W zwiazku. zpéwyzszym projekt planu nie jest
niezgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosCi Studium.

I11. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W projekcie planu dla terenéw przestrzeni publieznych wprowadzono nakaz stosowania zasad
uniwersalnego projektowania w rozumieniw”)przepisow odrgbnych dotyczacych zapewniania
dostgpnosci osobom  ze szczegdlnymi petfzebami, w szczegdlnosci poprzez uksztattowanie
nawierzchni 1 stosowanie rozwigzan matésialowych umozliwiajacych przemieszczanie si¢ osob ze
szczegOlnymi potrzebami w obrebie przestrzeni publicznych.

IV. Wplyw na finanse publiczie, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa okres§la’potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy,
co oznacza, ze wydatki/ generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody.
Najwiekszym obcigzehiem dla budzetu gminy beda koszty zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
uktadu komunikaeyju€gé oraz pozostatych przestrzeni publicznych stanowigcych cele publiczne.
Nalezy pamigtac;z€ z twagi na brak wystarczajacych informacji oraz zlozony charakter planowanych
dziatan, jak rowni€z mozliwos¢ ich podejmowania zinnym prawdopodobienstwem niz przyjete
w prognozie, ‘@szacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatowaNie bez znaczenia dla wptywu na ostateczny wynik pozostaja takze nieprzewidywalno$é
zachowan shwestorow, poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana
prognoza pokazuje jedynie skale pewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia
planu.
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