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PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi potozonych w rejonie:

1) alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego,
$w. Jerzego, Cmentarnej, Legiondw, Zachodniej i Wélczanskiej;

2) alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii
Sktodowskiej-Curie, takowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia;

3) alei Adama Mickiewicza i Tadeusza Kosciuszki i ulic: takowej,
Marii Sktodowskiej-Curie, Stefana Zeromskiego, Andrzeja Struga, Gdarniskiej,
Mikotaja Kopernika i Wélczanskiej.

Protokdt sporzadzit w dniu 1 marca 2018 r. mgr arch. Gerard Goszczko
- Gtéwny Projektant w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.),
w dniu 23 stycznia 2018 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w trzech projektach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci obszaru miasta todzi obejmujacych tacznie obszar
ograniczony alejg Tadeusza Kosciuszki i alejg Adama Mickiewicza oraz ulicami:
takowa, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarna, Legiondw,
Zachodnig i Wdélczanska.

Dyskusje prowadzita mgr inz. arch. Danuta Lipifiska — Zastepca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

I Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Dyskusje otworzyta Pani Danuta Lipifiska - Zastepca Dyrektora Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej. Na wstepie przypomniata historie opracowania
projektow planéw oraz wskazata, ze dyskusja publiczna bedzie dotyczyé trzech
plandw dla obszaru Starego Polesia. Poinformowata, e decyzja
o rownoczesnym wylozeniu trzech projektdw planéw miejscowych wynika z
faktu, Ze obejmuja zwarty obszar Starego Polesia, kt6ry zostat podzielony na
czgsci ze wzgledow praktycznych i operacyjnych, aby w ten sposéb utatwi¢ ich
opracowanie. Procedowane projekty maja wiec bardzo podobng strukture i sg
procedowane w tym samym czasie. Pierwsze przystgpienie do opracowania
omawianych planéw miejscowych miato miejsce w 2010 r., ale faktyczne prace
projektowe rozpoczely sie w 2013 r. Natomiast w 2016 r., ze wzgleddw
formalnych i z powodu zmiany przepiséw prawa, zostaly ponownie podjete
przez Rade Miejskg uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planéw
miejscowych, co jednak nie miato wptywu na przebieg prac projektowych, ktére




trwaly juz wczesniej. Projekty planéw miejscowych powstawaty przy duzym
udziale i zaangazowaniu spotecznym, rozwigzania byly konsultowane
z mieszkaficami poprzez warsztaty i spotkania. Projekty miaty by¢ odpowiedzig
.na prawdziwe zapotrzebowania mieszkancow, a nie tylko projektowym
wyobrazeniem obszaru Starego Polesia. Proces dochodzenia do rozwigzan
projektowych jest bardzo trudny w przypadku terenéw dalece zabudowanych,
posiadajacych bardzo wiele obiektow czy obszaréw podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej.

Pani Danuta Lipinska  przypomniata, Ze wytozenie projektéw plandow
miejscowych trwa od 22 grudnia 2017 r. do 26 stycznia 2018 r., a uwagi do nich
mozna sktada¢ do 16 lutego 2018 r. Nastepnym etapem jest rozpatrzenie uwag
przez Prezydenta Miasta. Miejska Pracownia Urbanistyczna przedstawia
rekomendacje co do sposobu ich rozpatrzenia, ale decyzje ostateczna
podejmuje Prezydent Miasta. W zaleznosci od sposobu rozpatrzenia uwag,
projekt planu miejscowego kierowany jest do uchwalenia - jesli nie ma
wiekszych zastrzezen, albo jest poprawiany, a procedura ponowiona.

Pani Danuta Lipinska przedstawita zesp6t projektowy: Panig Anne Sokotowskg -
kierownika zespotu projektowego oraz autordw poszczegdlnych planéw: Pana
Barttomieja Idzikowskiego i Pana Gerarda Goszczko.

Pani Danuta Lipifiska zwrécita uwage, ze ze wzgleddw formalnych dyskusja
publiczna jest nagrywania, poniewaz bedzie sporzgdzony protokdt, ktory
zostanie zamieszczony na stronie internetowej MPU.

Pani Anna Sokotowska przedstawita rozwigzania przestrzenne dla obszaru ujete
w programie ,Zielone Polesie” — miejskim programie odnowy dzielnicy Stare
Polesie, ktére nastepnie znalazty odzwierciedlenie w zapisach omawianych
projektéw planéw miejscowych. Program dotyczy przestrzeni publicznych oraz
prywatnych. Omowita historyczne, przestrzenne i spoteczne uwarunkowania
obszaru. Wskazata ze, najwiekszg przestrzenng wartoscig obszaru stanowi ilo$¢é
zachowanych obiektéw zabytkowych, dlatego pierwszym celem przeksztatcen
Starego Polesia jest wzmocnienie i zachowanie jego historycznej tozsamosci.
Drugim istotnym zagadnieniem charakterystycznym dla obszaru jest jego
stopniowe wyludnianie, dlatego nastepnym celem jest nakierowanie dziatari na
poprawe jakosci zycia i korzystania z przestrzeni tak, aby zatrzymac lub
spowolni¢ odpltyw mieszkancow ze Starego Polesia. Trzecim aspektem obszaru
jest jego mata aktywnos¢ inwestycyjna, widoczna poprzez matg liczbe pozwolen
na budowe, dlatego kolejny cel prac stanowi zapewnienie wykonalnosci
wszelkich planowanych zamierzen. Program Zielone Polesie opiera sie na
wykorzystaniu dostepnych srodkéw finansowych gminy, z niewielkim udziatem
Srodkéw prywatnych, w celu wprowadzenia jak najwiekszej ilosci zieleni dla
zrdwnowazenia obecnych istotnych brakéw w tym zakresie. Ustalenia programu
Zielone Polesie zapisane zostaly w projektach planéw miejscowych, a ich
realizacja przyczynitaby sie do wzrostu ilosci terendw zielonych o 10 ha.
Istotnym zatozeniem odnosnie terendw zielonych jest wykorzystanie wszystkich



istniejgcych matych i pojedynczych terenéw zieleni i spiecie ich w uktady
poprzeczne, tworzace wieksze fragmenty terendw zieleni ogdinodostepnej.
W poblizu zaproponowanych przestrzeni zielonych zostaty wskazane zielone
odcinki ulic, aby w sumie uzyska¢ efekt kumulacji wszystkich terenéw zielonych.
Pani Anna Sokofowska omoéwita takze uktad komunikacyjny dzielnicy,
w szczegolnosci w zakresie mozliwosci przeksztatcania przestrzeni ulic.

Pani Anna Sokofowska omoéwita poszczegélne typy zabudowy i uktadéw
zabudowy dzielnicy. Wyjasnita zagadnienia dotyczace ustalenia poszczegéinych
wskaznikdw zabudowy oraz strategie wysokosciowa dla obszaru Polesia.
Nastepnie Pani Anna Sokotowska omoéwita temat przestrzeni publicznych,
wskazujgc Zielony Rynek jako jedyng historycznie uksztattowang przestrzen
publiczng dzielnicy. Ptyta placu zostata zabudowana halami targowymi w latach
dwutysiecznych, a obecne zagospodarowanie Zielonego Rynku charakteryzuje
sie niska jakoscig przestrzenna. Zaproponowane w projekcie planu miejscowego
rozwigzanie zaktada odzyskanie czesci ptyty placu na potrzeby lokalnej
spotecznosci i utworzenie centralnej dla dzielnicy przestrzeni publicznej
o powierzchni okoto 1 ha. Jednak funkcja handlu dziatajgcego obecnie na ptycie
placu jest bardzo wazna i charakterystyczna dla tego miejsca, petni role
spoteczng, jest miejscem spotkarn i osrodkiem zycia mieszkancow. Tak
rozumiana funkcja handlowa musi pozosta¢ w tym obszarze, z tego wiec
wzgledu zostato zaproponowane umieszczenie jej na gminnym terenie
bezposrednio przylegtym do ptyty placu. Obecnie teren ten jest cze$ciowo
zabudowany, a zaproponowana zmiana wymaga odpowiedniego zaplanowania
catego procesu i jego utozenia tak, aby osiggnac zamierzony efekt koricowy -
zachowanie funkcji handlowej oraz jednoczesne odtworzenie przestrzeni
publicznej, ktéra jest niezbedna do prawidlowego funkcjonowania dzielnicy.
Pani Anna Sokotowska omdwita nastgpnie enklawy zabudowy jednorodzinne;j
we wnetrzach kwartatéw, zaproponowane w projektach planéw miejscowych.
Jedng z proponowanych lokalizacji jest gminny teren w rejonie Koiciota
Srodowisk Twérczych.

Omowiona zostata takie konstrukcja programu Zielone Polesie: zasady
realizacji, przewidywane koszty i harmonogram, ktory jest w trakcie realizacji.
Réwnolegle prowadzony jest pilotazowy projekt, ktérego celem jest
zaprojektowanie czterech odcinkéw ulic przy wspétpracy z mieszkaricami.

Pani Anna Sokotowska podkres$lita, ze program Zielone Polesie i jego ustalenia
zapisane w projektach omawianych planéw miejscowych pozwolg na stopniowe
zagospodarowanie terendw i podniesienie jakosci przestrzeni catej dzielnicy,
a wytozenie projektéw planéw miejscowych do publicznego wgladu jest czasem
zapoznania sie mieszkancOéw z proponowanymi rozwigzaniami oraz ich
weryfikacji.

Pani Danuta Lipinska zaproponowata przejscie do fazy dyskusji i zadawania
pytan.

I. Gtos w dyskusji zabrali kolejno:



Pan Bogdan Michalak zapytat o teren miedzy ul. Wélczariskg a aleja Kosciuszki
opisany w planie symbolem 28.2.MW/U — odnosnie zabudowy wzdtuz alei
Kosciuszki. Okreslony w projekcie planu wskaznik intensywnosci na poziomie
3,0 jest jego zdaniem zbyt niski, poniewaz obecna zabudowa wysokim
budynkiem powoduje, ze jest on juz przekroczony, co uniemozliwia realizacje
zabudowy pierzejowej. Zaproponowat ustalenie roznych wskaznikow dla terenu
dominanty na poziomie 7,5 oraz pozostatego terenu. Podkreélit, ze zmiana
wskaznika pozwolitaby na rozwéj przysztym inwestorom.

Drugim poruszonym przez Pana Michalaka zagadnieniem byto wytyczenie strefy
wysokosci zabudowy SWZ.21 w pasie szerokosci 16 m od linii zabudowy
pierzejowej, co powoduje odstep okoto 2 - 2,40 m od istniejacej dominanty,
tworzacy niejako ciemng fosg. Zaproponowat umozliwienie dociggniecia strefy
SWZ.21 do dominanty.

Pani Anna Sokofowska powiedziata ze, odnosnie terenu 28.2MW/U nalezy ztozy¢
uwage w tym zakresie, a wszelkie zastrzeienia zostang sprawdzone
i przeanalizowane, aby nie powodowac niepotrzebnych utrudnien.

Pan Bogdan Michalak zaproponowat réwniez mozliwos¢ rozbudowy dominanty
o ciggi komunikacji pionowej w postaci wind panoramicznych, tarasy widokowe,
mozliwos¢ poprawienia wygladu elewacji i podniesienia standardu obiektu.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, ze w projektach planéw miejscowych
wprowadzono zapisy umozliwiajgce realizacje takich elementéw w celu
dostosowania do obecnych przepiséw czy tez podniesienia standardu jakosci
uzytkowania obiektu. Wyjasnita, ze plan miejscowy wskazuje docelowe
uksztattowanie terenu, ale ze wzgledu na duzg ilo$¢ obiektéw istniejacych
wprowadzono zapisy precyzujace zasady postepowania z istniejacyg zabudowaq
ktéra nie odpowiada wskaznikom i parametrom okre$lonym dla terenéw.

Pan Bogdan Michalak powiedziat, ze zapisy dotyczace zabudowy istniejacej
wykraczajacej poza norme s3 obecne w projektach plandéw, natomiast
rozbudowa o dodatkowg powierzchnie uzytkowa, jak windy zewnetrzne, nie
miesci sie w tych zapisach.

Pan Roman Staszewski powiedziat, ze potrzebne jest uzupetnienie zapiséw
planéw o okreslenie ,rozbudowa” dla umozliwienia rozbudowy o ciagi
komunikacji pionowej. Zauwaiyt, ze intencja jest taka, zeby dominante jak
najbardziej przystoni¢, czemu stuzy zapis o wysokiej zabudowie pierzejowej.
Wysoko$¢ budynku stanowi duzg wartos¢ finansowg dla firmy, natomiast nie ma
walorow estetycznych.

Pani Agata Jaworska poprosita o wyjasnienie idei stojacej za pomystem
zamienienia dwustu hektaréw duzego miasta w miasto ogrdd oraz pozbawienia
wszystkich kwartatéw ustug i innych funkcji ktére niesie za sobg centrum duzego
miasta - po to zeby podnies¢ jakos¢ zycia.



Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, ze opracowana zostata strategiczna siatka
ulic przejazdowych o dominujacej funkcji komunikacyjnej, a pozostate ulice
przeznaczono na uspokojenie ruchu. Obecnie prowadzony jest projekt
pilotazowy przeprojektowywania czterech ulic Starego Polesia na ruch
uspokojony tak, aby spetnia¢ wymagania wszystkich uzytkownikéw danego
odcinka. Jest to jednak rozwigzane szczegétowe, wdrazane na etapie realizacji
ulicy. Pani Anna Sokotowska wyjasnita rowniez, ze na obszarze opracowania
planu nie ograniczono mozliwosci realizacji funkcji ustugowej.

Pani Danuta Lipifiska powiedziata, ze w planach miejscowych nie okre$lamy jaki
rodzaj ustug moze w ktérym miejscu funkcjonowac. Ogoélnie na obszarze Starego
Polesia dominujg tereny o funkcji mieszanej ustugowo-mieszkaniowej. Zgodnie
z proponowanymi zapisami projektéw plandéw miejscowych mogg one przyja¢
rowniez forme wytacznie ustugowa lub mieszkaniowa po to, zeby rzeczywiste
zapotrzebowanie ksztattowato wypetnienie tkanki miejskiej réznymi funkcjami.
W zabudowie pierzejowej ustugi najczesciej lokalizujg sie w parterze albo w catej
kamienicy frontowej, czasem tez dawne oficyny mieszkalne zostajg adaptowane
na cele ustugowe; funkcje te mogg by¢ realizowane wymiennie.

Pan Zbigniew Wojnicki powiedziat, ze jego zdaniem wszystkim spodobat sie
pomyst zwiekszenia ilosci zieleni w dzielnicy i utworzenie ulic zielonych, czy ulic-
parkéw i te idee mozna realizowaé na terenach gminnych w zaleinosci od
srodkdw finansowych. Zapytat, w jaki sposob te same pomysty zrealizowaé na
terenach prywatnych, kiedy wtasciciele majg zupetnie odmienne zamierzenia
inwestycyjne.

Pani Anna Sokolowska odpowiedziata, ze terenéw gminnych jest za mato dla
realizacji wszystkich potrzeb w zakresie zieleni i poszukiwane byty mozliwosci jej
wprowadzania na terenach prywatnych. Plan miejscowy daje mozliwosci
wprowadzenia funkgji, ktére sg celem publicznym, na terenach prywatnych, co
powoduje koniecznos¢ wykupu od wiasciciela takiej nieruchomosci. Moina
réwniez poszukiwac¢ nieruchomosci zamiennych. Etap wytozenia projektu planu
miejscowego stuzy weryfikacji tych przesadzen planistycznych, czemu stuzg
uwagi ztozone do projektu planu.

Pan Zbigniew Wojnicki powiedziat ze, reprezentuje wiascicieli nieruchomosci,
ktora zostata przeznaczona w planie na ulice-park. Chodzi o dziatki: przy
ul. Zeligowskiego 44a - dziatka nr 79/19, ul. Zeligowskiego 46 - dziatka 79/20
i ul. Strzelcow Kaniowskich 41 - dziatka nr 80.

Pan Gerard Goszczko wyjasnit ze, przez wskazane dziatki przy ul. Zeligowskiego
i ul. Strzelcéw Kaniowskich przechodzi projektowany teren zieleni publiczne;j.

Pan Zbigniew Wojnicki potwierdzit, ze zaplanowany park przechodzi przez
znaczng czes$¢ dziatki 79/19 i w kierunku ulicy Strzelcow Kaniowskich przez
dziatke nr 80. Dziatka 79/19 stanowita jedng cato$é z dziatka nr 79/20, i cho¢
z powod6éw personalnych zostaly podzielone na dwie odrebne dziafki,



w dalszym ciggu stanowig funkcjonalng cato$¢. Budynek potozony na dziatce
nr 79/20 jest obstugiwany przez parkingi i mozliwos¢ dojazdu przez dziatke
nr 79/19. Podkreslit, ze jesli zgodnie z projektem planu na dziatce 79/19
urzadzimy tereny zielone, odetniemy osoby wynajmujace lokale w tym budynku
od mozliwosci korzystania ze $mietnika, parkingu itd. Nastepnie zwrdcit uwage
na duig dziatke liczacg ponad 4700 m? dochodzaca do ulicy Strzelcéw
Kaniowskich. Powiedziat, ze wiasciciele tej dziatki posiadajg warunki zabudowy
na male nowoczesne osiedle mieszkaniowe. Zaprezentowany projekt planu
miejscowego dzieli dziatke na trzy czesci: jedna czeé¢ 1400 m? jest odcieta, druga
cze$¢ to proponowany pas zieleni i droga prowadzaca do ulicy Strzelcéw
Kaniowskich, co oznacza, ze trzeba by bylo wyburzy¢ budynek w zabudowie
pierzejowej w ulicy Strzelcéw Kaniowskich, trzecia czes¢ to pozostaty fragment
dziatki. Podkreslit, ze jest to zniszczenie istniejgcego uktadu oraz przekreslenie
planéw inwestycyjnych wiascicieli, ktorych nie uda sie namaéwic, zeby w sposéb
dobrowolny zrezygnowali z zamierzen inwestycyjnych. W tej sytuacji pozostaje
tylko wykup tych nieruchomosci.

Pani Anna Sokofowska wyjasnita, ze posiadajac decyzje o warunkach zabudowy
przed uchwaleniem planu miejscowego moina w kazdej chwili wystgpic¢
o wydanie pozwolenia na budowe zgodnego z decyzja o warunkach zabudowy.
Na Polesiu wydanych zostato duzo decyzji o0 warunkach zabudowy, z ktérych
niewiele sie realizuje, teren ten czeka na inwestycje. Zadaniem planistow jest
okreslenie dfugoterminowego rozwoju dzielnicy i poszukiwanie najlepszych
przysztosciowo rozwigzan. Budynek od strony ulicy Strzelcéw Kaniowskich jest
pustostanem, wiec takie miejsce wydaje sie odpowiednie dla przyjetych
wstepnych zatozen projektowych. Odnosnie budynku od ulicy Zeromskiego, co
do ktdrego istnieje obawa odciecia dojazdu, w terenie zieleni nalezy pozostawi¢
dojazd do tej nieruchomosci. Pani Anna Sokotowska poprosita o sprecyzowanie
zastrzezen i planéw w uwadze do projektu planu miejscowego.

Pan Radostaw Kacprzak powiedziat, ze na dziatce od strony ulicy Zeligowskiego
jest niewystarczajgca ilos¢ miejsc parkingowych. Podat, ze wedtug Urzedu
Miasta powinno to by¢ 75 miejsc parkingowych na istniejgce 3500 m? zabudowy,
a obecnie jest to potowa tej liczby. Wyrazit obawe, ze przeznaczajgc dziatke na
park, nie pozostanie miejsca na parkingi czy $mietniki. Dodat, ze obiekty sg ze
sobg infrastrukturalnie potaczone sieciami wodnymi, energetycznymi.
Nadmienit, ze budynek na dziatce 79/20 zabudowuje jg w 100% i dlatego nie jest
w stanie samodzielnie egzystowac. Zwrdcit uwage, ze przy takich kolizjach zapisy
planu sg technicznie niewykonalne.

Pani Danuta Lipifiska powiedziata, ze opracowujac projekt planu miejscowego
brane sg pod uwage standardy zabudowy. Po analizie stanu istniejgcego
pokazywane s3 nowe mozliwosci zagospodarowania. Dyskusja publiczna
i spotkania z mieszkaricami stuzg wymianie informacji pomiedzy witascicielem
terenu i projektantami na temat plandéw inwestycyjnych oraz mozliwosci
zagospodarowania terenéw.



Pan Radostaw Kacprzak wyjasnit, ze budynek frontowy jest obecnie gruntownie
wyremontowany i zlokalizowanych jest tam okoto 50 podmiotow
gospodarczych, biura, ustugi medyczne, przychodnie. Na parterze jest ciag
skwerkéw, a czesc dziatki w gtebi stuzy obstudze technicznej nieruchomosci.

Pan Zbigniew Wojnicki poinformowat, ze dziatka nr 80 zostata kupiona niedawno
od miasta na cele inwestycyjne, sg tam wydane warunki zabudowy na market.

Pan Radostaw Kacprzak wyjasnit, ze w paidzierniku wystapit o decyzje
o warunkach zabudowy na osiedle mieszkaniowe, zeby w tkance miejskiej nie
realizowa¢ kolejnego ,blaszanego pudetka”. Z drugiej strony podkreslit
niemozno$¢ prowadzenia inwestycji na dziatce o powierzchni zredukowanej
2 5000 m%do 1400 m2. Intencjg planu jest zmiana obrazu Zielonego Polesia, jego
zdaniem duza inwestycja ma znaczny pozytywny wplyw na realizacje catej
zmiany. Nie zgodzit sie z podziatem terenu na mniejsze nieprzydatne fragmenty.

Pani Danuta Lipinska powiedziata, ze duza dziatka wymaga poprowadzenia
wewnetrznych uktadéw komunikacji, a wyznaczenie terenu zieleni publicznej
spowoduje przejecie przez Miasto obowigzku realizacji takiego pasazu, ktéry
moze stuzy¢ jako dojazd do nieruchomosci. Przypomniata o koniecznosci
ztozenia uwagi w tym zakresie i zaproponowata ponowne przeanalizowanie
zagadnienia, w zakresie mozliwo$ci wykonania tam chocby przejsécia, ktore by
udroznito kwartat. Podkreélita, ze specyficzny ksztatt dzielnicy - bardzo dtugie
ulice, rozciggniete kwartaly zabudowy — powoduje, ze przejscie miedzy
jedng a drugq ulicg wigze sie z obejsciem catego kwartatu. Z tego wzgledu
wprowadzenie ciggéw komunikacji i zieleni ma na celu udroznienie tego
obszaru.

Pan Radostaw Kacprzak powiedziat ze w obszarze planu s3 tereny miejskie,
z ktorych mozna dosy¢ fatwo skorzystac.

Pani Danuta Lipinska odpowiedziata, ze istnieje wiele terendw miejskich takich
jak podwdrka, przy ktérych dziatki pod mieszkania w kamienicach zostaty
wysprzedane. Istniejace rozdrobnienie wifasnosci komunalnej powoduje
problemy w zaproponowaniu rozwigzania przestrzennego, ktére pozwolitoby
zrealizowaé¢ nawet w minimalnym stopniu cel podnoszenia jakosci Zycia. Nie
nalezy sprzedawac kluczowych nieruchomosci gminnych, nalezy tez ograniczyé
sprzedaz tych nieruchomosci, ktére mogg stanowi¢ bank nieruchomosci
zamiennych. Nieruchomosci zamienne sg potrzebne do negocjacji
z wiascicielami dziatek prywatnych, ktére z punktu widzenia potrzeb dzielnicy
w jej uktadzie przestrzennym mogtyby by¢ przydatne na cele publiczne.

Pan Roman Staszewski powiedziat, ze przestrzen publiczna, ktora pojawi sie na
dziatce prywatnej, jest warta przemyslenia. ZieleA moze tylko uatrakcyjnic
nieruchomos¢, dzieki czemu mozna uzyskaé¢ lepszy wynik ekonomiczny.
Potencjalny nabywca bedzie sktonny zaptaci¢ wiecej za lepsze miejsce. Pomimo
mniejszej ilosci zabudowy poprawi sie standard zamieszkania ze wzgledu na



zielen, fontanneg, faweczke i miejsce parkingowe, a cena za metr kwadratowy
wzrosnie.

Pan Radostaw Kacprzak stwierdzit, ze podnoszenie stawek za metr kwadratowy
jest niemozliwe. W planowanej inwestycji znajda sie tawki, zielen, ale nie mozna
zatozy¢, ze mozna znaczaco zmieni¢ cene za metr kwadratowy.

Pan Zbigniew Wojnicki powiedziat, ze efekt jakosci przestrzeni mozna osiggna¢
w inny sposdb - wspétczynnikami zabudowy.

Pan Barttomiej Idzikowski odpowiedziat, ze jezeli chodzi o strone ekonomiczng
to nalezy pamietac ze przestrzen publiczna zostanie zrealizowana i zarzgdzana
przez Miasto, caty koszt zrealizowania i utrzymania tego terenu przechodzi
z inwestora prywatnego na Miasto.

Pan Zbigniew Wojnicki zapytat, z czego wynika urzgdzenie i utrzymanie terenu
przez Miasto.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, ze przestrzenie publiczne sg majgtkiem oraz
przedmiotem opieki Miasta.

Pan Zbigniew Wojnicki zapytat, czy z wilascicielami tych nieruchomosci nie
nalezato najpierw porozmawiaé, gdyz jest to zaskoczenie.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata ze, projektujac plan porzadkuje sie caty
dzielnice o powierzchni dwustu hektarow. Majac przyjete generalne zasady
przeksztatcen, znajac zapotrzebowanie na tereny, majac pomyst na projekt
obszaru fatwiej jest rozmawia¢. Obecny etap procedury planu miejscowego to
wiasnie ten, w ktérym zaczynamy rozmowy, nie sg to przesgdzenia ostateczne,
Jest czas na zastanowienie si¢ i przedstawienie swojej opinii.

Pan Bogdan Michalak zwrécit uwage ze, powinny zosta¢ ponownie
przeanalizowane wspoétczynniki intensywnosci zabudowy od strony Alei
Kosciuszki i ulicy Wdlczariskiej. Ustalenia planu przy Alei Kosciuszki wskazujg na
mozliwo$¢ nadbudowy pietra, ale wskazniki moga spowodowad, ze ten zapis
bedzie jedynie teoretyczny. Aby tak sie nie stato nalezatoby zwiekszy¢ wskazniki
zabudowy.

Pani Danuta Lipinska odpowiedziata, ze wskainiki zostang ponownie
przeanalizowane na podstawie uwag ztozonych do projektu planu.
Przypomniafa, ze aby rozpatrzenie uwagi byto mozliwe, nalezy sformutowac ja
na pismie, a sam udziat w dyskusji publicznej nie jest rownowazny ze ztozeniem
uwagi do projektu planu miejscowego.

Pan Dariusz Kluszczynski zapytat o mozliwosci rozbudowy miejskiej sieci
cieptowniczej w rejonie nieruchomosci przy ul. Lipowej 83.



Pani Danuta Lipinska odpowiedziata, ze program Zielone Polesie bedzie
realizowany rownolegle z innymi programami. Potrzebna jest S$ci$lejsza
wspotpraca jednostek miejskich z gestorami sieci. Procesy budowy
infrastruktury oraz urzadzenia i przebudowy ulic muszg by¢ koordynowane. Plan
miejscowy nie odnosi sie bezposrednio do poszczegdinych elementéw
infrastruktury, a jedynie wskazuje na mozliwo$¢ wyposazenia obiektow
budowlanych we wszystkie media. Na podstawie planu miejscowego moina
budowac infrastrukture, natomiast plan miejscowy nie przesadza o ich realizacji
i szczegdtowe]j lokalizacji, poniewaz to wynika z warunkéw technicznych dla
poszczegolnych sieci. W projektach planéw miejscowych nie ustalono zadnych
ograniczen dla rozwoju sieci.

Pan Mikotaj Siwinski poinformowat, ze zaplanowane jest odrebne spotkanie
z przedstawicielem firmy Veolia przy ul. Pomorskiej 40 w todzi odnos$nie rozwoju
sieci cieptowniczej w todzi.

Pani Jolanta Zborowska zapytata, jak w projektach planéw miejscowych zostata
zaplanowana sprawna obstuga Zielonego Rynku i zapewnienie miejsc
parkingowych.

Pani Anna Sokotowska wyjasnita, ze w projekcie planu miejscowego zostato
zaproponowane przeniesienie handlu z ptyty placu na bezposrednio sgsiadujacy
z nig teren gminny, ktéry jest obecnie cze$ciowo zabudowany. Mozliwe sg
bardzo réine rozwigzania, a dochodzenie do ostatecznej formy tego obiektu jest
procesem zaplanowanym z udziatem osob, ktére beda z niego korzystac.
Wstepne analizy wskazuja na to ze, powinien to by¢ obiekt handlowy
skonsolidowany z parkingami. Analizg objeta jest rdwniez mozliwos¢ lokalizacji
parkingdéw pod plytg Zielonego Rynku.

Pani Jolanta Zborowska zapytata, kto miatby ponies¢ koszty inwestycji
dotyczacej przeksztatcenia Zielonego Rynku. Okreslita, ze koszt bedzie dotyczyt
nie tyle przeniesienia, ile raczej zbudowania nowego obiektu handlowego.
Obecny obiekt, wykonany z ptyty obornickiej, bedzie wymagat w 2032 r. zmiany
albo rozbiérki. Zapytata, kto poniesie te koszty. Wyrazita obawe, ze to kupcy
bedg musieli ponies¢ koszty przeniesienia. Zapytata, czy Miasto planuje
poniesienie kosztéw budowy parkingéw do obstugi handlu i parkingu dla
mieszkaricow. Zauwaiyta, ze proponowane w planach rozwigzania
wprowadzenia zieleni nie dajg odpowiedzi na pytanie, gdzie mieszkancy beda
parkowaé. Wyrazita obawe, ze Miasto chce zlikwidowa¢ historyczng czescé
Zielonego Rynku — kwiaciarnie, ktdére jednak jej zdaniem powinny zosta¢ na
swoim miejscu, bo historycznie zawsze tam byty.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata odnosnie miejsc parkingowych, ze trzeba
pamietaé iz na ulicy Zeromskiego koriczy sie strefa ptatnego parkowania, za
ktérg wszyscy zostawiajg pojazdy aby unikng¢ optaty parkingowej. Strefa
ptatnego parkowania ulegnie jednak niewatpliwie rozszerzeniu. Planowany jest



takze program wprowadzenia matych parkingdw, pod ktore obecnie
analizowane sg mozliwe lokalizacje.

Jesli chodzi o parkowanie przy ulicach, obecnie czesto parkowanie odbywa sie
niezgodnie z prawem, na chodnikach, na trawnikach, blizej niz 1,5 m od elewacji,
a projektowane miejsca musza by¢ zgodne z przepisami. Przy przeprojektowaniu
ulic miejsca sg przeliczane i nastepuje uporzadkowanie przestrzeni ulicy.
Obecnie czesto cata przestrzen ulicy — od elewacji do elewacji — jest pokryta
betonem

w postaci chodnika i jezdni. Planowane przeksztatcenia majg na celu
zmniejszenie udziatu tego rodzaju nawierzchni do szerokosci jaka bedzie
potrzebna oraz pogrupowanie elementdéw zagospodarowania ulicy tak, aby
umozliwi¢ wprowadzenie zieleni. Nie jest celem usuwanie miejsc postojowych;
celem jest przeorganizowanie przestrzeni miejskiej.

Nowa zabudowa musi realizowaé miejsca parkingowe na swojej dziatce. Przy
istniejacej XIX-wiecznej zabudowie z oficynami czesto niemozliwe jest
zlokalizowanie miejsc parkingowych na dziatce i wytgcznie z tego wzgledu
uzasadnione jest zlokalizowanie miejsc parkingowych przed budynkiem, na
ulicy. Natomiast dla nowej zabudowy nie ma uzasadnienia dla lokalizacji miejsc
parkingowych na ulicy, bo obowigzkiem wiasciciela jest zapewnienie miejsc
parkingowych na swoim terenie.

Miejsca parkingowe wokét Zielonego Rynku to istotne zagadnienie. Wiele oséb
przyjezdia w celu zrobienia zakupéw miejsca parkingowe powinny by¢
wkomponowane w nowy obiekt handlowy lub plyte placu. Nie jest w tym
momencie przesadzone, kto bedzie finansowo odpowiedzialny za realizacje.
Miasto chciatoby odzyskad ptyte rynku, a mamy obok teren gminny. Wyktadajgc
projekt planu miejscowego do publicznego wgladu chcielibysmy dowiedzie¢ sie
czy byliby Panstwo zainteresowani skorzystaniem i zagospodarowaniem
sgsiadujgcego terenu, a jedli tak, to w jaki sposéb Miasto moze Panstwu pomac
w tym procesie, w jaki sposéb moze go usprawni¢. Miasto jest zainteresowane
wspdlnym ustaleniem harmonogramu i wspdlnym rozpracowaniem catosci
procesu.

Pani Danuta Lipiiska odpowiedziata ze, ze wzgledu na ztozono$¢ operaciji
zamiany zagospodarowania, cato$¢ procesu musi zostaé precyzyjnie
przygotowana. Dodata nastepnie, ze konieczne jest zebranie informacji od
wszystkich zainteresowanych stron, w tym od uczestnikdw dyskusji. Pani Danuta
Lipinska potwierdzita gotowos$¢ wspotpracy i dodata, ze okres wytozenia planu
jest dobrym czasem rozpoczecia rozmow. Wyjasnita nastepnie, ze wtasciwa
organizacja procesu zmian przestrzennych wymaga rozpoznania wszystkich
intereséw, w tym gtoséw ,za” i ,przeciw”. Podkreslita takze, ze aktualnie
prowadzone prace sg na etapie poczatkowym, tj. zbierania informacji. Nastepnie
Pani Danuta Lipiriska wytlumaczyta zebranym, ze plan miejscowy przesgdza
jedynie o przeznaczeniu terenu, nie bedac dokumentem operacyjnym — nie
zawiera informacji o harmonogramie ani sposobie realizacji zawartych w nim
ustalen. Dodata, ze dokument wskazuje jedynie docelowy model
zagospodarowania, bedac punktem wyjscia do przeprowadzenia zmian -
przyjecie planu daje podstawe prawng do podjecia dziatan oraz stanowi wyraz
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polityki przestrzennej miasta, ktore nalezy nastepnie przeku¢ we wsparcie
finansowe i instytucjonalne procesu. Pani Danuta Lipinska wyjasnita, ze zmiany
przestrzenne w postaci przywrdcenia placu miejskiego w miejscu wczesniejszej
lokalizacji handlu, muszg by¢ zainicjowane w projekcie planu, jednak pomyst na
zagospodarowanie i organizacje tej przestrzeni powinien by¢ przedmiotem
konkursu architektonicznego. Dodata, ze do wlasciwego rozpisania warunkéw
konkursu konieczne jest doktadne rozpoznanie wielu czynnikow, zaréwno
dotyczacych powierzchni czy formy obiektu handlowego jak i sposobu
funkcjonowania szerszego obszaru. Wyjasnita, ze przy prowadzeniu prac
projektowych szczegdlng uwage przywigzuje sie do historii i tradycji miejsca, jak
lokalny handel kwiatami, ktéry powinien by¢ zachowany i stanowi¢ czesé
przysztego zagospodarowania. Pani Danuta Lipiriska podkreslita, ze intencjg
Pracowni jest uporzgdkowanie i przygotowanie procesu dtugofalowych zmian.
Wskazata, ze lokalne interesy gospodarcze zabezpieczone sg dtugoterminowymi
umowami i ze dzieki temu pozostaje wystarczajgco duzo czasu, aby na drodze
dalszych rozmoéw ustalic, co wspolnie jest najwazniejsze.

Pani Jolanta Zborowska zapytata, czy w projektowanym procesie przeksztatcen
brane s3 pod uwage mozliwosci rozwojowe firm. Zauwazyta, ze wszelkie
spowolnienie ruchu, ograniczenie mozliwosci dojechania do punktu
handlowego czy ustugowego powoduje utrate atrakcyjnosci, co moze przyczynic
sie do jego likwidacji. Wyjasnita, ze intencjg kupcéw jest zapewnienie mozliwosci
rozwoju wszystkich przedsiebiorstw, takie tych mniejszych — w przeciwnym
razie lokalizacja jako cato$¢ traci¢ na atrakcyjnosci, w wyniku czego klienci nie
bedg mieli gdzie robi¢ zakupow i realizowac¢ ustug. Pani lolanta Zborowska
wyjasnita, ze kluczowym jest, aby przedsiebiorcy mogli realizowa¢ na tym
miejscu swoje cele, natomiast pewne zatozenia planu powodujg, ze mozliwosci
te beda ograniczone.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, Zze zagadnieniem kluczowym jest takie
przeprowadzenie procesu, aby nie byto zadnych probleméw zwigzanych z jego
realizacjg. Stwierdzita, ze nalezy dazy¢ do tego, aby handel byt prowadzony
w sposob ciggly nawet w procesie zachodzenia zmian, bez ,przerwy
operacyjnej”. Podkreslita, ze kwestia ta wymaga szczegdétowego rozpracowania
z pomocy kupcéw. Dodata, ze istniejg rédzne mozliwosci etapowania realizacji
obiektu, narzedzi finansowania czy ustalenia granic kosztéw — co wazne,
wypracowane ustalenia powinny by¢ wymogiem stanowigcym cze$¢ konkursu
architektonicznego. Pani Anna Sokotowska wyjasnita, ze konieczne jest
przygotowanie projektu, a dopiero pdiniej jego realizacja. Wskazata nastepnie,
7e jest to wyjatkowa sytuacja w skali todzi — dostepny jest przylegly teren
gminny, na ktéry przenie$¢ mozna funkcje handlowa.

Pani Jolanta Zborowska poruszyta zagadnienie spowalniania ruchu kotowego
w kontekscie ulic, przy ktérych zlokalizowane sg mate lokalne handlowe
i ustugowe. Zwrdcita uwage, ze rozwigzania uspokajajgce ruch powoduja
ograniczenie dostepu do sklepdw, co przyczyni sie do ich likwidacji. Wyrazita
opinig, ze miasto w swoich dziafaniach nie ustala szczegétéw modeli realizacji
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poszczegdlnych ulic, za sprawq czego handel i ustugi wymierajg catkowicie, jak
w przypadku ul. Kilinskiego. Ocenita, ze dziatanie takie stanowi btad, ktory nie
powinien by¢ powielany. Wskazata, ze przedsigbiorcy nie uzyskali zadnej
pomocy ze strony gminy w procesie przebudowy ulicy, nie zaoferowano ulgi
w czynszach czy innego rodzaju rekompensaty poniesionych strat. Pani Jolanta
Zborowska stwierdzita, ulica Kilinskiego jest przyktadem braku ochrony matych
przedsiebiorstw ze strony Miasta, wyrazita nastepnie obawe, ze w przypadku
przebudowy Zielonego Rynku moze by¢ podobnie.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, Ze zostanie zachowana mozliwosé
dojazdu do kazdej nieruchomosci. Dodata, ze zgodnie z programem odnowy
dzielnicy ulice nie s wylaczone z ruchu, w dalszym ciggu petni¢ bedg role
komunikacyjng, zas w przestrzeni ulicy zlokalizowane bedg miejsca postojowe.
Zapewnita, ze obecnie prowadzone sg prace, aby proces modernizacji ulic
przeprowadzi¢ szybko i sprawnie, tak, aby ich zaplanowanie i realizacja
zamkneta sie w okresie dwdch lat, za$ cze$¢ budowlana w przeciagu jednego
sezonu, co powoduje, ze ulica bedzie krétko wytgczona z ruchu. Pani Ania
Sokotowska powotata sie nastepnie na przyktady inwestycji drogowych
zrealizowanych w todzi w ukfadzie jednorocznym.

Pan Mikotaj Siwinski poprosit 0 wskazanie granicy obszaru, na ktéry mégtby
zostac przeniesiony Zielony Rynek.

Pani Anna Sokotowska wskazata obszar wyjasniajac, ze zlokalizowany jest od
strony ulicy Matej i zawiera trzy dziatki gminne, oraz dodatkowo dziatke
prywatng, co stanowi zagadnienie wymagajgce odrebnego opracowania z uwagi
na wiasnosc.

Pani Jolanta Zborowska zapytata, czy brana jest pod uwage mozliwos¢
wykupienia dziatki prywatnej.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, ze rozwigzanie takie bytoby korzystne
z punktu widzenia catego projektu.

Kolejny uczestnik dyskusji zapytat, czy przewidywane jest ogtoszenie konkursu
architektonicznego na nowa hale targowa — wyrazit zaniepokojenie ttumaczac,
ze ostatnie realizacje architektoniczne w todzi sg zle.

Pani Danuta Lipifiska odpowiedziata ze bez odpowiedniego rozpracowania
i przygotowania projektu nie jest mozliwe przystgpienie do realizacji. Wyjasnita,
ze proces odnowy dzielnicy i przeksztatcenia Zielonego Rynku jest zmiang zbyt
kosztowng, aby mogta zosta¢ przeprowadzona bez wtasciwego przygotowania
i koordynacji.

Uczestnik dyskusji wtracit, ze istniejgca stara hala targowa jest peretkg na tle
architektury tédzkich targowisk.
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Pani Danuta Lipiniska odpowiedziata, ze istniejaca hala targowa bedzie jednym
z elementow catosci, zas prawidtowe jej wkomponowanie bedzie zadaniem dla
projektanta.

Pani Anna Sokotowska zaznaczyla, ze najwiekszym walorem istniejgcej hali
targowej jest jej drewniane sklepienie. Dodata, ze zachowanie wartosciowych
elementow jest wazne w procesie przeksztatcen obszaru. Wyjasnita, ze efektem
koAcowym, a zarazem zyskiem, bedzie przestrzen publiczna. Sformutowata
nastepnie stwierdzenie, ze nalezy zadecydowa¢, czy hale targowg zostawic,
wbudowaé, a moie jedynie zachowac i wkomponowac tylko sklepienie.
Wskazata, ze mozliwosci jest wiele, gdyz hala nie jest objeta ochrong
konserwatorska, niemniej jednak na pewno jest elementem wartosciowym
w tym obszarze.

Pani Jolanta Zborowska zwrdcita uwage na stan techniczny hali targowej, ktory
ocenifa jako zty. Wyrazita opinie, ze poza dachem wszystkie elementy sg w ztym
stanie technicznym. Poinformowata, ze Miasto, czyli wiasciciel obiektu,
monitowane jest od dtuzszego czasu o zuiyciu technicznym budynku wraz
z prosba o podjecie remontu, jednak srodki finansowe nie sg pozytkowane na
ten cel i hala stopniowo niszczeje.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, ze kazde dziatanie, ktére jest dziataniem
kompleksowym ma wiekszg szanse na powodzenie niz dorazne.

Pani Jolanta Zborowska ocenifa, ze przy ztozonosci realizacji catego obiektu
trudno okredli¢, w jaki sposdb kwestia istniejgcego sklepienia zostataby
rozwigzana.

Pani Danuta Lipinska odpowiedziata, 7e problematyka sklepienia bedzie
przedmiotem opracowania projektu architektonicznego w ramach zadania
projektowego.

Pani Jolanta Zborowska powiedziata, ze bardzo zalezy jej na pozostawieniu
kwiaciarek w obecnej lokalizacji, nie wcieleniu ich do nowego obiektu
handlowego.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata ze istnieje mozliwo$¢ pozostawienia
kwiaciarek w miejscu w ktérym sie obecnie znajdujg. Sg w tej chwili dwie
propozycje alternatywnych lokalizacji. Miasto zdaje sobie sprawe z ich wartosci,
ktéra poprawia odbiér przestrzeni i wzmacnia poczucie tozsamosci w tym
obszarze.

Pani Jolanta Zborowska wyjasnita, ze mata przedsiebiorczo$é jest trudng
dziatalnoscia, stad nalezy doceni, ze kwiaciarki trwajg przy swojej dziatatnosci.

Pan Szymon Iwanowski poinformowat, ze w imieniu Stowarzyszenia Spotecznie
Zaangazowani zamierza wnies¢ uwage o pozostawienie mozliwosci handlu
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kwiatami na Zielonym Rynku. Dodat, ze zostanie rowniez wniesiona uwaga
dotyczaca przywrdcenia dawnego zdroju wody-fontanny w jego historycznej
lokalizacji, widocznej na zdjeciach archiwalnych.

Pani Danuta Lipinska odpowiedziata, ze lokalizacja zdroju-fontanny
w pierwotnym miejscu nie bedzie mozliwa z uwagi na fakt, ze jedna z hal —
murowany obiekt po potudniowej stronie rynku — jest przeznaczona do
zachowania i nie zostanie rozebrana. Wyjasnita natomiast, ze istnieje mozliwo$¢
wkomponowania tego typu wyposazenia w przestrzen placu.

Pan Zbigniew Wojnicki zadat zapytanie czy istniejg prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia tych projektéw planow.

Pani Danuta Lipifiska odpowiedziata, ze dla kazdego z omawianych projektéw
planéw miejscowych opracowane zostaty dokumenty towarzyszace, w tym
prognozy skutkéw finansowych, w ktdrej szacuje sie koszty jakie niosg ze soba
realizacje wszystkich zamierzern publicznych w planie. Zaznaczyta, ze
opracowania te nie stanowig kosztorysoéw — sg to prognozy.

Pan Zbigniew Wojnicki zapytat czy koszty odszkodowawcze ujete s3
w prognozach.

Pani Danuta Lipinska odpowiedziata, ze jezeli przedmiotem realizacji inwestycji
publicznej jest takze wykup nieruchomosci, to koszt ten jest ujmowany jest
w prognozie. Wyttumaczyta, ze w prognozie zawarte sy koszty nabycia
nieruchomosci, koszty wyburzen oraz koszty realizacji infrastruktury.

Pan Zbigniew Wojnicki zapytat czy prognozy skutkéw finansowych, wykonywane
na potrzeby planistyczne, sg udostepniane.

Pani Danuta Lipifiska odpowiedziata ze Prognozy skutkéw finansowych nie sg
przedmiotem wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, ale mozna sie
z nimi zapoznac w siedzibie MPU.

Pan Radostaw Kacprzak zapytat, czy wobec duzej ilosci zadan zabezpieczane s
odpowiedniej wielkosci $rodki finansowe, poniewaz wedtug jego wiedzy w ciggu
5 lat wydatkowana ma zosta¢ kwota 158 min zt.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata ze kwote oszacowano na 250 min zt do
wydatkowania w przeciggu 10 lat dla zapewnienia finansowania 158 réznych
zadan.

Pan Radostaw Kacprzak zapytat o zadania wyznaczone do realizacji. Poprosit
0 wyjasnienie sposobu, w jaki zabezpieczone sg pienigdze na realizacje

programu, dopytujac czy finansowanie jest pewne.

Pani Danuta Lipinska odpowiedziata, ze budzet miasta przyjmowany jest
corocznie i trzeba pamigta¢ o tym, ze uchwala go Rada Miasta. Odrebnym
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zagadnieniem sg zadania wpisane do Wieloletniej Prognozy Finansowe]j Miasta
todzi, ktéra takze jest dokumentem uchwalanym przez Radnych. Wieloletnie
prognozy finansowe tworzone sg w oparciu o to, co jest zaplanowane do
realizacji w okresie dtuzszym niz jeden rok. Pani Danuta Lipinska wyjasénita, ze
budzet podlega¢ moze modyfikacjom, wskazata tez, ze czesto realizacja zadan
wykracza poza budzet przyjmowany rocznie. Dodata, ze aktualnie s3
prowadzone starania ukierunkowane na wpisanie programu Zielone Polesie do
wieloletniej prognozy finansowej, co jednak, ze wzgledu na duzg ilos¢ innych
zadan rewitalizacyjnych w miescie, moze okazaé sie na chwile obecng mato
realne. Poinformowata nastepnie, ze realizowane obecnie zadania
podejmowane sg w cyklu rocznym, jednak do realizacji dziatarn dtugofalowych
i ich koordynacji powotany zostat przez Panig Prezydent specjalny zespot, ktory
zajmowac sie bedzie organizacjq catego procesu. Pani Danuta Lipifska wyjasnita,
ze pierwszym z zadan wskazanego zespotu bedzie oszacowanie kosztow
i wnioskowanie o uwzglednienie ich zaréwno w biezagcym budzecie miasta, jak
i w budzetach lat nastepnych w ramach WPF.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, ze poszczegélne zadania zostaty
oszacowane finansowo w 2016 r. w trzech wariantach. Od tego czasu koszty
realizacji ulic wzrosty i kosztorys zostanie zaktualizowany.

Pan Radostaw Kacprzak zapytat, gdzie mozna znalez¢ materiaty dotyczgce
programu i informacje o tym, co bedzie sie w danym roku realizowac.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, ze wszelkie materiaty s3 dostepne na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej - zaktadka "Zielone
Polesie”. Na stronie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej sg takze informacje
o planach miejscowych.

Pan Radostaw Kacprzak stwierdzit, ze biorac pod uwage liczbe zadan, wychodzi
srednio 1,5 min na jedno zadanie.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, ze zadania sg zrdinicowane, od
mniejszych zadan - urzadzenia parkow, po zadania wieksze, jak ptyta Placu
Barlickiego. Do poszczegdlnych zadan przypisane sg koszty oszacowane na
podstawie realizacji zadan w todzi na terenach gminnych i prywatnych. Koszty
wykupu réwniez zostaty ujete. Zespédt opracowujgcy Prognozy finansowe ocenia
wstepnie koszty realizacji planéw miejscowych, ale sg to szacunki i prognozy,
natomiast konkretne kosztorysy sa opracowywane przy inwestycjach.

Pani Katarzyna Bakalarz-Skalska zapytata, czy dziatka przy ulicy Lipowej 85 lub
jej cze$¢ zostata wskazana pod przestrzen publiczng i czy mozna uzyskac
konkretne informacje o tym terenie.

Pan Barttomiej Idzikowski odpowiedziat, ze jesli chodzi o ustalenia dotyczace

konkretnych dziatek, to zawsze mozliwe jest osobne spotkanie w Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej. Poinformowat, ze w Urzedzie Miasta todzi
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procedowana jest decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy, polegajaca na
zmianie funkcji tego terenu na zabudowe jednorodzinng. Funkcja ta jest zgodna
z projektem planu miejscowego, poniewaz w tym miejscu proponowana jest
zabudowa jednorodzinna. W sgsiedztwie omawianej dziatki znajduje sie dziatka
gminna, z ktérej proponuje sie wyciecie pasa o szeroko$ci drogi wewnetrzne;j -
dojazd do Panstwa dziatki. Droga ta, zgodnie z projektem planu, sztaby
w kierunku zachodnim - w strone budynku zbudowanego z cegty. Od strony ulicy
Lipowej projekt planu dopuszcza realizacje wyzszego budynku, a z tytu, w gtebi
dziatki, umozliwia realizacje zabudowy dwukondygnacyjnej w formie domow
szeregowych. Ze wzgledu na to, ze droga dojazdowa bedzie przestrzenig
publiczng, mozna bedzie wybudowaé fronty doméw nie tylko od strony
ul. Lipowej. Planowana zabudowa od strony ulicy Lipowej moze by¢ wyisza - do
wysokosci istniejgcej kamienicy.

Pani Katarzyna Bakalarz-Skalska zapytata, czy zaplanowana droga wewnetrzna
wchodzi w czesci na dziatke prywatna.

Pan Barttomiej Idzikowski wyjasnit, ze planowana droga zgodnie z projektem
planu jest przestrzenig publiczng, ktéra przylega do granicy omawianej dziatki
i nie wchodzi na nig. Dziatka prywatna nie traci powierzchni pod droge, a zyskuje
mozliwo$¢ zabudowy nie tylko od strony ulicy Lipowej, ale réwniez mozliwos¢
wprowadzenia catego frontu zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ww. drogi.
Natomiast dalsza cze$¢ omawianej dziatki jest przeznaczona na przestrzen
publiczng w formie placu, ktéry ma okala¢ budynek wpisany do ewidencji
zabytkow. Budynek ten jest w ztym stanie technicznym i wymaga nadania mu
nowej funkcji, np. funkcji kultury lub innych ogélnodostepnych ustug. Plan
proponuje otoczenie zabudowy przestrzeniag publiczng. Dzieki takiemu
rozwigzaniu pojawia sie ciekawa mozliwo$¢ wprowadzenia nowej typologii
zabudowy w formie zabudowy jednorodzinnej, co $wietnie sie sprawdza w
innych miastach - przyktadem moze by¢ inwestycja "Srebrna Ostoja",
reklamowana jako dom w cenie mieszkania w Konstantynowie. Duzym plusem
wprowadzenia zabudowy jednorodzinnej do centrum miasta jest unikniecie
problemdw wynikajgcych z koniecznosci dojazdu do miasta w przypadku
podobnych inwestycji lokalizowanych na peryferiach. Dodatkowg zaletg jest
niska skala zabudowy, jej lokalizacja przy przestrzeni publicznej i przy
wyremontowanym obiekcie historycznym.

Pani Katarzyna Bakalarz-Skalska zapytata, jaka jest przewidywana funkcja
obiektu dwukondygnacyjnego pod ochrong konserwatorskg.

Pan Barttomiej Idzikowski wyjasnit, ze dla obiektu pod ochrong konserwatorska
zostata wskazana funkcja ustugowa - oznaczona literg "U". Dopuszcza sie tu
kazda mozliwg ustuge, od ustug prywatnych, poprzez ustugi kultury, zdrowia.
Pozostaje sprawa otwartg, kto bedzie uzytkownikiem tego obiektu, ale jesli
chodzi o samo zatozenie, to jest to bardzo ciekawa propozycja.
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Pani Danuta Lipinska wobec braku dalszych pytan, podziekowata wszystkim

obecnym za udziat w dyskusji publicznej.
Na tym dyskusje zakoriczono.

Protokoét sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:
dla Prezydenta Miasta todzi;

do dokumentacji planistycznej;

do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 17 ponumerowanych stron oraz liste obecnosci.

tdodz, dnia %/ marca 2018 .

Protokét sporzadzit:

Gerard Goszczko

Sprawdzita:

Anna ﬁoiw
\

Tomds
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stanowigca zalacznik do protokotu z przeprowadzonej w dniu 23 stycznia 2018 r. dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru

LISTA OBECNOSCI

miasta Lodzi potozonych w rejonie:

1) alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, $§w. Jerzego, Cmentarnej,
2) alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sktodowskiej-Curie, Lagkowe;j,

3) alei: Adama Mickiewicza i Tadeusza Kosciuszki i ulic: f.gkowej, Marii Sklodowskiej-Curie, Stefana

Legionéw, Zachodniej i Wdlczanskiej;

Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia;

Zeromskiego, Andrzeja Struga, Gdanskiej, Mikotaja Kopernika i Wélczanskiej:

IMIE | NAZWISKO/NAZWA INSTYTUCJI/ORGAN

PODPIS

A

Doy w=z ng’zu%:(visk; kcopy ol
Dok HWolcselk — ecoLuo2

ol

//éww/ Seny - Piniviecs Mose

Il (st

.
[Jout =

/ Wert1> LV

?/{'T/\&; /U \MUQ

%wan Dot |

Stewis e i (S

Qx;ys«umw\b\pb: N

Wikoks) Sthyibskl

A0,

NESPRET i

!;‘l-u-éu—}

(‘—\/OML/*;'\ t‘i----h‘{ Z—Qu-;"

[” 7V\.>'o\

// %//%w JJoo., 7. 2:/@% ///m

.9 7/(Aw‘—/ /VQ,//?I(' 5/6«(/ w /7/#( ,&?: 0/:, //ié‘ i)

y@m@ Dooaoote Gl 2t

ﬁ*’f/fﬁf/ 7 7‘?‘?/?5/%’/0{’

RoGoav Al L//szg — CEHVEE P

16

t LofomgnQ Palial on. Qketsko

LPodtoniy oAbk

GFER ALRL 4 &Sz 2o




