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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na S$rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognozg) ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarnej, Legiondw,
Zachodniej i Wolczanskiej. Decyzja 0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla
ww. obszaru zostata podj¢ta uchwatg Nr XXXV1/935/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19
pazdziernika 2016 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czgsci opisowe] (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapiséw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktdérego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzgcych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjgcia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowiazujace akty
prawne z zakresu ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi z 2010 r.,
Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu,
programy o randze europejskiej, krajowej 1 regionalnej dotyczace polityki ochrony
srodowiska, a takze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkdw przyrodniczych planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materialow
zrodtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
| problemow, a nast¢pnie porownania go z prognozowanymi skutkami wplywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu i realizacj¢
jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania inwestycji



Z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki 1 ulic: 6 Sierpnia, Generala Lucjana
Zeligowskiego, §w. Jerzego, Cmentarnej, Legionow, Zachodniej i Wolczanskiej (zwany dalej
projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktorego sporzadzona zostata niniejsza prognoza,
sktada si¢ z:

- czesSci opisowej — tekst planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okres$lone:

1) przeznaczenie terendw i ich oznaczenie w tekScie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji,

6) liczba miejsc do parkowania dla samochodow, autobusow i rowerow,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska,

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatldw nieruchomosci,

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

11) wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) granica terenu zamknietego,

13) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

14) granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych,

15)warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, a dla terendw drdg publicznych, drdég
wewnetrznych i ciggéw pieszych - warunki i parametry funkcjonalno-techniczne.

W projekcie planu nie okreslono, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu
faktycznego:

- zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;,

- granic i sposobOw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione poszczegollne tereny, tzn. wydzielone liniami
rozgraniczajacymi lub liniami granic obszaru objetego planem nieruchomosci lub ich czg¢sci,
oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer



porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu, dla Kktorych ustalono
nastgpujace przeznaczenie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa uslugowa, oznaczona
na rysunku projektu planu symbolem MW/Uh; przeznaczeniem uzupeltniajagcym jest
rzemiosto i1 drobna wytworczo$¢ produkcyjna, z wyjatkiem terenow w kwartatach
onumerach 5, 8, 14, 20, 28, parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne oraz
infrastruktura techniczna,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa uslugowa o0znaczona
na rysunku projektu planu symbolem MW/U; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest
rzemiosto 1 drobna wytwoérczos¢ produkcyjna, z wyjatkiem terenéw w kwartatach
onumerach 5, 8, 14, 20, 28, parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne oraz
infrastruktura techniczna,

zabudowa uslugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona na rysunku projektu planu symbolem:
U/M; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

zabudowa uslugowa oznaczona na rysunku projektu planu symbolem: U;
przeznaczeniem uzupelniajagcym przeznaczeniem uzupetniajagcym jest rzemiosto
i drobna wytworczos¢ produkcyjna wytacznie w kwartale 25, parkingi kubaturowe
nadziemne i podziemne oraz infrastruktura techniczna,

uslugi nauki i szkolnictwa, tereny zamieszkania zbiorowego zwigzanego
z ustugami nauki i szkolnictwa oraz tereny zlobk6w oznaczone na rysunku projektu
planu symbolem: UO; przeznaczeniem uzupetniajacym sg tereny sportu i rekreacji
oraz infrastruktura techniczna,

ushugi Kultury, uslug nauki i szkolnictwa, tereny zabudowy zamieszkania
zbiorowego zwiazanego z ustugami nauki i szkolnictwa, tereny zlobkow
oznaczone na rysunku projektu planu symbolem UK/UO; przeznaczeniem
uzupetniajacym Sa tereny sportu i rekreacji oraz infrastruktura techniczna,

uslugi kultu religijnego, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem UKR,;
przeznaczeniem uzupelniajacym sa tereny zabudowy ustug kultury, tereny zabudowy
mieszkaniowej stanowigce nie wiecej niz 20% catkowite] powierzchni zabudowy
oraz infrastruktura techniczna,

parkingi kubaturowe z obowigzkowym elementem ustug, stanowigcym nie mniej
niz 5% i nie wiecej niz 30% calkowitej powierzchni zabudowy o0znaczone
na rysunku projektu planu symbolem: KS/U; przeznaczeniem uzupelniajacym sg
tereny zabudowy mieszkaniowej stanowigcej nie wiecej niz 20% catkowitej
powierzchni zabudowy, rzemiosto 1 drobna wytworczo$¢ produkcyjna oraz
infrastruktura techniczna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona na rysunku projektu planu
symbolem MN; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

10)place publiczne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem PP;

przeznaczeniem uzupelniajacym sg tereny rekreacji, dojscia i dojazdy do budynkdéw,
drogi rowerowe, infrastruktura techniczna, w terenie 25.1.PP — parkingi kubaturowe
podziemne oraz ustugi,



11)zielen urzadzona publiczna, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem ZP;
przeznaczeniem uzupelniajacym sa tereny sportu i rekreacji, dojscia i dojazdy
do budynkow, drogi rowerowe oraz infrastruktura techniczna,

12)drogi publiczne — ulice klasy: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej wraz z obiektami
| urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego, oznaczone
na rysunku projektu planu symbolami KDZ, KDL, KDD+ T, KDD; przeznaczeniem
uzupetniajgcym sg drogi rowerowe oraz infrastruktura techniczna,

13)drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku projektu planu symbolem KDW,
przeznaczeniem uzupetniajacym sg drogi rowerowe oraz infrastruktura techniczna,

14) ciagi piesze, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem KDX; przeznaczeniem
uzupehniajacym sg drogi rowerowe oraz infrastruktura techniczna.

Zapisy projektu planu — uchwaly Rady Miejskiej — precyzuja, iz dla poszczegdlnych
terenéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, zasady zabudowy i zagospodarowania
oraz sposoby ich uzytkowania nalezy okres$la¢ tacznie na podstawie:

- ustalen 0 charakterze ogdlnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,

- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,

- ustalen obowigzujgcych, zawartych na rysunku planu.

Ustalenia w zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenéw nie zostaty
sformutowane dla catego obszaru, a tylko dla poszczegdlnych terenéw — za wyjatkiem drog
publicznych, drog wewnetrznych i ciggdow pieszych, dla ktérych ustalono warunki i parametry
funkcjonalno-techniczne.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogolnych), jako zasady ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego przyjeto, ze tereny przeznaczone w planie na cele
zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy $roédmiejskiej w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu budownictwa.

W zakresie przeznaczenia terenéw ustalono zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego terenéw MW/U
i MW/Uh - zdefiniowanego jako sposob wykorzystania dzialtki do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejSciowo walory estetyczno—uzytkowe
przestrzeni — przewidziano mozliwo$¢ lokalizacji: zieleni urzadzonej i terenow rekreacji.

Sformutowano ustalenia W zakresie: lokalizacji zabudowy (m.in. nakaz sytuowania
zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz, z okre§lonymi
wyjatkami, zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych), wskaznikow
| parametrow  zabudowy, ksztaltowania zabudowy, kolorystyki oraz materiatlow
wykonczeniowych elewacji i dachow, lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

- wskazane zostaty zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem R oraz kolejng liczbg, dla ktorych prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga
pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow (14 obiektow);

- wprowadzona zostata strefa ochrony archeologicznej, w ktorej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci, wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, nakazano przeprowadzenie nadzoru archeologicznego - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

- wprowadzone zostaly strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace historyczne uktady
urbanistyczne oraz krajobrazy kulturowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw pod
nazwami ,,Dzielnica Wigzowa” i ,,Osada Lodka”, dla ktorych okreslono nakazy i zakazy;
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w strefach tych wskazano i oznaczono na rysunku planu: historyczne elementy zagospodarowania (73
obiekty), kominy (trzy), a takze miejsca pami¢ci narodowej (dwie tablice).

- wskazane zostaly zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone
na rysunku planu symbolem E oraz kolejng liczbg i wymienione w tabelach w ustaleniach
szczegdtowych, dla ktorych okreslono zasady ochrony, takie jak: nakaz trwalego zachowania
zabytkoOw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow, a W miejscu
zabytku, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz
budowa budynku wedlug oryginalnych zasad kompozycji bryty i elewacji zniszczonego
zabytku oraz uwzgledniajacych jego cechy historyczne. W odniesieniu ~do zabytkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustalono takze nakazy, zakazy i dopuszczenia,
dotyczace ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych
na obszarze planu zaliczono tereny: drog publicznych (KDZ, KDL, KDD+T, KDD), placow
publicznych (PP), zieleni urzadzonej publicznej (ZP), gminnych drég wewnetrznych (KDW),
ciggow pieszych (KDX) oraz prze$wity stanowigce ogdlnodostepne ciggi piesze, okreslono
W szczegolnosci jako nakazy 1 dopuszczenia odnoszace si¢ do oznaczonych na rysunku planu
odcinkéw ulic 0 zwigkszonym udziale zieleni i odcinkow ulic o znacznie zwigkszonym
udziale zieleni. Ustalono rowniez dopuszczenia w zakresie sytuowania tymczasowych
obiektéow budowlanych, a w strefach wspdlnego zagospodarowania terenéw oznaczonych
narysunku planu - nakaz zagospodarowania przestrzeni jako catosci kompozycyjnej
zastosowaniem spojnych rozwigzan materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli
miejskich, harmonijnego uksztattowania zieleni.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji projekt
planu okresla strukturg uktadu komunikacyjnego, na ktéry sktadajg si¢: podstawowy uktad
komunikacyjny - ulice okalajagce obszar opracowania 1 zapewniajgce powigzania
miedzydzielnicowe komunikacji kotowej: drogi zbiorcze (KDZ), ulice zapewniajace
mi¢dzydzielnicowe powigzania komunikacji zbiorowej o znaczeniu ogdlnomiejskim: drogi
dojazdowe z tramwajem (KDD+T), ulice stanowigce wewngtrzny uktad komunikacji kotowe;j
— drogi publiczne lokalne (KDL), ul. Mata obstugujaca obszar Placu Barlickiego — droga
publiczna dojazdowa (6.KDD), ulice stuzace gldwnie dojazdom do nieruchomosci - drogi
publiczne dojazdowe (pozostale KDD) i uktad powigzan wewngtrzkwartalowych, ztozony
zdrog wewnetrznych (KDW), dojs¢ i dojazdow zlokalizowanych w terenach zieleni
urzadzonej publicznej (ZP) 1 placéw publicznych (PP) oraz przeswitdw stanowigcych
ogolnodostepne ciaggi piesze w okreslonych na rysunku planu strefach ich lokalizacji. Zostat
rowniez okreslony podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego: ulice wskazane do
prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego (KDZ, KDD+T, KDL i 6.KDD) oraz
ulice i tereny komunikacji przeznaczone do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu
drogowego oraz shuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni 1 wypoczynku
w ramach systemu przestrzeni publicznych (pozostate).

Przebudowa, rozbudowa i1 budowa drég wyznaczonych na rysunku planu jest mozliwa
W obrebie linii rozgraniczajacych i zgodnie z wymaganiami oraz parametrami okreslonymi
w projekcie, a budowa droég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu - w granicach
terendw przeznaczonych na cele zabudowy.

Projekt planu dopuszcza realizacje kolejowego tunelu Srednicowego wraz z niezbedng
infrastrukturg i obiektami w obszarze planu.

Ustalona zostatla minimalna ilos¢ miejsc do parkowania dla samochodow (osobowych),
i rowerow — zalezna od przeznaczenia (sposobu uzytkowania) obiektow. Uwzglgdniono




miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym.

Jako ustalenia ogodlne zostaly sformulowane takze zasady modernizacji, rozbudowy
| budowy systemow infrastruktury technicznej, obejmujagce wyposazenie terendw w Sieci
I urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow, z nakazem ich
lokalizacji terenach drog publicznych w sposob nie wykluczajacy realizacji szpalerow drzew
zgodnie z ustaleniami planu, a w terenach o innym przeznaczeniu - na okreslonych zasadach.
Sformutowano nakaz lokalizacji, jako podziemnych, nowych oraz przebudowywanych
i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej, z wylgczeniem przewodow, Kktore
jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow oraz
oswietlenia.

Okreslono réwniez warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnegtrznym, w zakresie systemow: doprowadzenia wody, odprowadzania
$ciekow komunalnych, wod opadowych i roztopowych, doprowadzania gazu przewodowego,
doprowadzenia sieci cieplnej oraz zasilania elektroenergetycznego

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustalono przede wszystkim nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakos$ci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska
oraz zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem: zespotdéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingow
samochodowych oraz zespotow parkingdbw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych.

W zakresie ochrony i ksztalttowania Krajobrazu ustalono: nakaz zachowania istniejgcych
szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania
drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego oraz nakaz
realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew.

W zakresie ochrony zasobow wod podziemnych ustalono: nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych i nakaz
wykorzystania nadmiaru wod opadowych w obrebie dziatki budowlane;.

W zakresie ochrony powietrza wprowadzono zakaz stosowania do celéw grzewczych
instalacji na paliwa state.

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustalono zakaz lokalizowania
obiektéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja w obrgbie terenow zabudowy
mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa i
dopuszczono  lokalizacje obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych

W  zakresie ochrony przed hatasem w projekcie dokonano wskazania terendéw
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslaja przepisy odrgbne, kwalifikujac je, jako:

- tereny w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw (wszystkie tereny
oznaczone jako: MW/U, MW/Uh, U/M, U i MN),

- tereny zabudowy zwigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
(wszystkie tereny oznaczone jako: UO i UK/UO).




W zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami
ustalono nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele
zabudowy oraz prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Projekt planu zawiera réwniez ustalenia w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem
swietlnym: zakaz stosowania o§wietlenia zewnetrznego bezposrednio emitujgcego $wiatto
powyzej plaszczyzny poziomej wyznaczonej przez najwyzszy punkt przeziernego elementu
oprawy, z wyjatkiem: iluminacji elewacji budynkow oraz obiektow matej architektury, dla
ktorych dopuszcza sig o$wietlanie w sposob nieemitujacy §wiatta poza obrys danego budynku
lub obiektu, o$wietlenia imprez i wydarzen publicznych, instalacji artystycznych oraz innego
oswietlenia regulowanego przepisami odrgbnymi.

Na rysunku planu, w terenie 27.6U/M, wskazano pomnik przyrody, ustanowiony
na podstawie Uchwaly Nr IV/57/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 stycznia 2015 r.
W sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodz. poz. 253), Uchwaly Nr LXXV/1558/13 Rady Miejskiej
wtodzi z dnia 13 listopada 2013 r. zmieniajacej uchwaly w sprawach zwigzanych z
pomnikami przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5472) zmieniajacej Uchwate Nr
XXXVIII/699/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2004 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj. £.odz. Nr 325, poz. 2770).

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
W projekcie planu nie wyznaczono granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania
1 podzialu nieruchomosci na wniosek - na zasadach i warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegbtlowych planu, z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych
pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

Ustalone w projekcie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
W __ich uzytkowaniu to zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci
cieptowniczej oraz odwotanie si¢ do przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do paséw
ochronnych od przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych oraz stref kontrolowanych
od gazociaggow. Wprowadzono takze zakazy dotyczace realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego terenu: zakaz zabudowy z wylaczeniem tymczasowych obiektow
budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem dopuszczalnym terenu oraz zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zieleni wysokiej w pasie terenu
przeznaczonym na realizacj¢ zabudowy frontowej. Projekt zwiera rowniez zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych o wysoko$ci przekraczajacej powierzchni¢ ograniczajaca lotniska
Lo6dz-Lublinek, ktorej potozenie okreslajag wskazane na rysunku planu linie wysoko$ciowe.

W projekcie zostata ustalona stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, 0 ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30% — dla terendw oznaczonych symbolami: MW/Uh, MW/U,
U/M, U, UO, UK/UO, UKR, KS/U i MN.

Wskazana zostala granica terenu zamknig¢tego, 0znhaczonego na rysunku planu,
ustanowionego decyzja Nr 42/MON Ministra obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r.
W sprawie ustalenia terendw zamknigtych w resorcie obrony narodowej. Dla terenu
zamknigtego nie wyznaczono strefy ochronnej.




Jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
ustalono linie rozgraniczajgce terenow: drdg publicznych (KDZ, KDL, KDL+T, KDD),
zieleni urzadzonej publicznej (ZP), placow publicznych (PP), ciggdéw pieszych (KDX)
I zabudowy mieszkaniowe] stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego
(MWI/U).

Jednoczesnie dopuszczono lokalizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach innych terendw, na warunkach okre$lonych w ustaleniach szczegdétowych dla
terenow.

Wskazano, ze dla nieruchomo$ci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w granicach terenéw MW/U, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzaca
rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego nast¢puje w ramach realizacji inwestycji
celu publicznego.

Ustalono rowniez granice terenu stuzacego organizacji imprez masowych w postaci linii
rozgraniczajgcych terenu 25.1.PP.

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane:

- dla wszystkich terendw — w zakresie przeznaczenia,

- dla wszystkich terendw, oprocz terendw drog publicznych i wewngtrznych oraz ciggow
pieszych — tacznie w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- dla terenébw MW/Uh, MW/U, U/M, U, UKR - w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow,

- dla terenow MW/Uh, MW/U, U,UO, UK/UO, UKR, KS/U, MN, PP — w zakresie
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych oraz w zakresie
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,

- dla terendw drdg publicznych (ulic), drég wewngtrznych i terendw ciggdéw pieszych —
w zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych.

W ustaleniach szczegotowych projektu planu zostaly okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terendéw, w odniesieniu do dziatki budowlane;j.

Maksymalna powierzchnia zabudowy moze wynie$¢:

- 3% - dlaterenéw 5.16 PP, 27.1.PP,

- 4% - dla terenow ZP,

- 5% - dla terenéw 25.1.PP,

- 30% - dla terendw 5.9.U0O, 16.2.U0O,

- 40% - dla terendéw 19.5.U/M i 27.6.U/M, 14.1.U, UO, UK/UO,

- 50% - dla terendw MN,

- 60% - dla terenow MW/U,

- 70% - dla terendw U/M, MN- dziatki narozne o powierzchni mniejszej niz 500 m?,

- 75% - dla terenéw MW/U dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500m?,

- 80% - dla terenow UKR,

- 85% - dla terendw MW/Uh,

- 100% - dla terenow U.

Wskaznik intensywnosci zabudowy ustalono dla poszczegolnych terenow:
- MW/Uh - minimum 1, maksimum 4,5
- MW/U - minimum 1,0, maksimum 3,0 - za wyjatkiem:

a) dla dziatek mniejszych niz 1500m? - minimum 1,0 i maksimum 4,5
- U/M - minimum 0,5, maksimum 2,5 — za wyjatkiem:

a) 19.5.U/Mi 27.6.U/M — minimum 0,2, maksimum 1,5,
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- U- minimum 0,8, maksimum 3,0 - za wyjatkiem:
a) -14.1.U - minimum 1,0, maksimum 1,3
- UO - minimum 0,3, maksimum 3- za wyjatkiem:
a) 5.9.U0116.2.U0 — minimum 0,3, maksimum 1,5,
- UK/UO - minimum 0,3, maksimum 2,5,
- UKR = minimum 0,4, maksimum 2,4,
- KS/U - minimum 2,0 za wyjatkiem:
a) 22.1.KS/U- maksimum?7,0,
b) 27.4.KS/U - maksimum 9,0
- MN - minimum 0,5, maksimum 1,3, za wyjatkiem:
a) dziatek naroznych o powierzchni mniejszej niz 500 m?, dla ktorych ustala sie
minimum 1,0, maksimum 1,7,
- 5.16.PP i 27.1.PP — minimum 0, maksimum 0,03
- 25.1.PP — minimum 0, maksimum 0,05,
- ZP - dla tymczasowych obiektow budowlanych: minimum 0,0, maksimum 0,04;

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostatl ustalony w wysokosci:
- 0% - dla terenéw: U ,

- 5% - dla terenéw: MW/Uh, 13.2.U0, 19.3.U0, UKR, KS/U,

- 10% - dla terenu U/M i dla dziatek mniejszych niz 1500m? w terenach MW/U,

- 15% - dla dziatek naroznych o powierzchni mniejszej niz 500 m? w terenach MN,
- 20% - dla terenow: MW/U,

- 25% - dla terenéw: 14.1.U, MN,

- 30% - dla terenéw: UO, UK/UO, PP,

- 40% - dla terenéw: 19.5.U/M, 27.6.U/M,

- 60% - dla terendw: ZP.

Dla terendw drdg wskazniki nie zostaty ustalone.

Ustalono rowniez parametry ksztaltowania zabudowy i zasady: ksztattowania zabudowy
oraz lokalizacji obiektéw i funkcji oraz parametry nowo wydzielonych dzialek.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, zatwierdzonego Uchwatg Nr XC1X/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010r. Wedlug zapisow Studium
analizowany obszar lezy w strefie centralnej miasta. Strefe ta tworza tereny zlokalizowane
wewnatrz kolei obwodowej ograniczong na potnocy doling Lodki, a na potudniu doling rzeki
Jasien. Do podstawowych funkcji tej strefy nalezg kumulacja programéw o znaczeniu
ogblnomiejskim i ponadlokalnym jak wynika to z pozycji miasta w strukturze przestrzennej
kraju, jak i procesach globalnych. Strefa centralna podlega i bedzie w dalszej perspektywie
podlegata glownie procesom rewitalizacji. Dziatania rewitalizacyjne umozliwiag w obrgbie
obszaru zarowno zachowanie elementoOw stanowigcych o tozsamos$ci miasta, jak 1 przyjecie
W granice obszaru nowych tresci, ktére wplyna na poprawe¢ warunkoéw zycia 1 walory
krajobrazu miejskiego. Waznym jest by kazde z tych dzialan uwzgl¢dnialo zaroéwno
tozsamos¢ miejsca, jak i poprawe warunkoéw zycia i jako$¢ przestrzeni publicznych.

W ramach ustalen polityki przestrzennej Studium okresla si¢ obszary problemowe,
na ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie poszczegolnych terendw, podlegajac ustalonym
standardom ogolnym, wymaga niezaleznie dodatkowych dzialan planistycznych
I realizacyjnych celem osiggnigcia zamierzonego celu. W granicach obszaru opracowania
nalezg do nich tereny budujgce Zielony Krag Tradycji i Kultury. Analizowanego obszaru
dotycza kwestie problemowe miasta ujete w dwa zakresy:
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- problem zréwnowazenia procesu rozwojowego koncentracji 1 przywrocenia spojnosci
przestrzennej miasta;

- problem poprawy jakosci przestrzeni miejskiej przywrocenia tadu przestrzennego oraz
»miejskosci”.

W dokumencie tym, w strukturze funkcjonalnej miasta, prawie caly obszar objety
opracowaniem planu znalazt si¢ w granicach terendw okreslonych jako:

SZ - tereny zabudowy $roédmiejskiej — zlokalizowane w szczegodlno$ci w strefie centralnej
1 W obszarze §rodmiescia funkcjonalnego. Cecha tych terenéw jest ich wielofunkcyjnosé,
obejmujgca gtownie funkcje mieszkaniowa i ustugowa, zarowno w uktadach jednorodnych,
jak i jako obiekty wielofunkcyjne.

Inne funkcje, w tym takie jak: rzemiosto ustugowe zwigzane z obstuga i infrastrukturg
techniczng, uznaje si¢ za dopuszczalne pod warunkiem zachowania norm srodowiskowych
oraz form dostosowanych do tozsamosci miejsca.

Funkcje produkcyjne i magazynowe powinny by¢ ograniczone do obiektow istniejacych
zprawem do ich przebudowy i1 modernizacji. Tereny obj¢te programem rewitalizacji
urbanistycznej 1 spotecznej majacym na celu podniesienie jakoSci przestrzeni i warunkow
zycia.

Jedynie zachodni kraniec obszaru (po zachodniej stronie - ul. Zeligowskiego) zajmuje
teren:

UM - tereny uslug metropolitalnych - obejmujace kompleksy akademickie i centra badan
naukowych, wyodrgbnione w strukturze przestrzennej miasta, niezaleznie od pojedynczych
obiektow i zespotow usytuowanych gtoéwnie w terenach zabudowy $rodmiejskiej, jak rowniez
tereny uslug zdrowia, wyodrgbniajace si¢ z uwagi na wymagang wielko$¢ terenu, skale
zabudowy 1 funkcje o znaczeniu ponadlokalnym. Obejmuja one rowniez tereny centroOw
kongresowo-widowiskowo-sportowych, o bardzo wysokiej intensywnosci zabudowy,
charakteryzujace si¢ znaczaca wielko$cig terenu 1 indywidualnym charakterem
architektonicznym oraz tereny targowo-wystawiennicze, jak rowniez obiekty administracji,
finansow, ubezpieczen oraz hotelowe. Funkcje dopetniajace obejmujg program handlowy,
gastronomiczny, obslugi  przestrzeni  publicznych, 2z dopuszczeniem programu
mieszkaniowego.

W poprzednio obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi (z 2002 r.) obszar opracowania potozony jest w jednostce Nr 30.
WIAZOWA (o tacznej powierzchni 163 ha). ,, Tereny centralnej czesci strefy zurbanizowanej
(U), o wysokich walorach kulturowych i wysokim stopniu zaawansowania procesow
urbanizacyjnych, z zabudowa historyczng, miejska (mieszkaniowa, ustugowg i1 przemystows),
miejscowo - zwlaszcza w czeSci poludniowej - Zle zagospodarowane, niewykorzystane lub
dotknigte degradacja. Wyposazone w zakresie infrastruktury technicznej. Pozytywne formy
uzytkowania i zagospodarowania stanowig tereny zabudowy historycznej o cechach miejskich
1 w pelni uformowanych granicach przestrzeni publicznych (52 ha), tereny zabudowy
0 cechach miejskich oraz cechach miejskich nie w pelni wyksztatconych 1 wysokim stopniu
uformowania granic przestrzeni publicznych (34 ha), tereny historycznej zabudowy
przemystowej, ustugowej i rezydencji w otoczeniu zieleni (11 ha) oraz parki i inne zespoty
zieleni (2 ha). Negatywnymi, degradujagcymi walory krajobrazu miejskiego, sg tereny zle
(w przewadze) zagospodarowane, nie wykorzystane lub zdegradowane (25 ha), a takze tereny
ustug, przemystu, itp. o zabudowie wspotczesnej, rozproszonej i bez uformowanych granic
przestrzeni publicznych (razem 9 ha).

Gléwnymi problemami obszaru sg: niska na ogdt wartos¢ techniczna (niekiedy - rowniez
uzytkowa)  historycznej  tkanki  miejskiej, staba  dostepnos¢  komunikacyjna
(oraz inwestycyjna), zwlaszcza wngtrz kwartalow, nierozwinigty system przestrzeni
publicznych, brak zorganizowanego systemu parkowania, braki w uksztaltowaniu granic
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terenéw przestrzeni publicznej oraz braki w wyposazeniu terendOw 1 znaczny udzial terenow
nie zagospodarowanych lub zagospodarowanych w sposéb nie miejski) .

Podstawowymi celami polityki przestrzennej powinny sta¢ si¢: ochrona integralnosci
uktadu przestrzennego i zachowanych waloréw historycznej zabudowy miejskiej
oraz kompleksowa restrukturyzacja i rozwdj obszaru, w tym - wykreowanie wysokiej proby
cech miejskosci.

Podstawowymi zadaniami polityki przestrzennej powinny by¢: ustanowienie strefy
ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, zapewnienie warunkéw rozwoju obszaru -
poprawy obslugi komunikacyjnej 1 dostgpnosci inwestycyjnej oraz = warunkow
dla podejmowania dziatan zmierzajacych do restrukturyzacji obszaru (w tym - wykorzystanie
mozliwosci rozwoju funkcji centrum w rejonie Al. Mickiewicza - Egkowej) - jego
rewaloryzacji, rehabilitacji, rewitalizacji - i renowacji (przebudowy) zagospodarowania
terendéw zle wykorzystanych, a takze - uformowania bogatego systemu przestrzeni
publicznych.

Zadaniami i programami shuzgcymi realizacji celéw publicznych w granicach jednostki
powinny zosta¢ objete: ochrona zachowanych elementéw dziedzictwa przyrodniczego
(parkéw 1 zielency) 1 kulturowego (obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkow), realizacja
elementdw infrastruktury technicznej (modernizacja i przedtuzenie - jako ulicy gtownej -
odcinkéw ul. Lakowej - Zeligowskiego do ul Julianowskiej, modernizacja odcinka ul.
Zeromskiego do parametrow ulicy zbiorczej) oraz inne zorganizowane dziatania inwestycyjne
- na terenach wymagajacych rehabilitacji 1 rewitalizacji.

Dla zapewnienia realizacji celow polityki przestrzennej - w tym zwtlaszcza dla ochrony
integralnos$ci  zespotow zabudowy historycznej oraz dla zapewnienia warunkow
I umozliwienia procesow rozwojowych - obszar jednostki powinien sta¢ si¢ przedmiotem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kolejnosci ustalonej
przez Zarzad Miasta Lodzi. ”

Obszary wskazane do objecia Lokalnym Programem Rewitalizacji Lodzi 2020+ zaliczajg
caly obszar analizowany do Strefy Wielkomiejskiej. Strefa Wielkomiejska zostala
wyznaczona w oparciu o analize¢ - ocen¢ nasilenia niekorzystnych zjawisk kryzysogennych -
tj. degradacji zabudowy oraz koncentracji problemow spotecznych (za ktore wskazano
ubdstwo i wykluczenie spoteczne). Z uwagi na skale tego obszaru wynikla koniecznosé
wyznaczenia w jego ramach wezszego obszaru, gdzie zjawiska kryzysowe koncentrujg si¢ w
stopniu szczegblnym - jest to obszar tzw. Rdzenia Strefy Wielkomiejskiej, wskazywany jako
teren priorytetowy do podjecia dziatan rewitalizacyjnych. Zasieg Rdzenia Strefy
Wielkomiejskiej obejmuje w analizowanym obszarze kwartaty potozone na wschdd od ulicy
Zeromskiego. Lokalny Program Rewitalizacji zdefiniowat ogélne cele procesu rewitalizacji,
takie jak:

— zachowanie dziedzictwa materialnego, kulturowego i tozsamos$ci miasta;

— zapobieganie spotecznemu wykluczeniu mieszkancow strefy centralnej;

— tworzenie nowych miejsc pracy;

— zmniejszanie przestepczosci;

— ksztaltowanie pozytywnego wizerunku miasta zaréwno ws$rdd mieszkancow jak

1 uzytkownikow zewnetrznych.

"Strategia przestrzennego rozwoju todzi" jako polityka sektorowa "Strategii
zintegrowanego rozwoju ktodzi 2020+" wskazata za konieczne przyjecie modelu
rozwojowego do wewnatrz, jako poczatku zaprzestania deprecjonowania historycznego
centrum miasta. Strategia kladzie duzy nacisk na zachowanie tozsamosci i historycznych
warto$ci, ktore sa identyfikowane poprzez zachowanie historycznej tkanki miejskie;j,
struktury zabudowy, ochrong przestrzeni publicznych - ulic i placow miejskich. Wskazuje
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takze na deficyt w mieScie przestrzeni publicznych oraz ogoélnodostepnej zieleni - parkow
miejskich. Zwigkszenie dostgpnosci do enklaw zieleni wewnatrz kwartaldw moze by¢
realizowane poprzez wiaczenie ich w system nowych przestrzeni publicznych. za cel
nadrzedny wskazuje maksymalne zachowanie istniejacej tkanki przy najwyzszym standardzie
wykonczenia 1 wyposazenia infrastrukturalnego, uzupeklnienie istniejgcej struktury
urbanistycznej tworzacej uktad wielkomiejski: pierzeje ulic i placow oraz podworka tworzace
wnetrza kwartatow.

W trakcie realizacji sa takze gminne programy zwigzane z rewitalizacjg 1 ochrona:
"Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2014 - 2017" oraz "Miasto Kamienic".
W ramach programu "Miasto Kamienic" w analizowanym obszarze gruntownemu remontowi
poddano kilkanascie obiektow. Obecnie trwajg prace nad przywroceniem do dawnej
swietnos$ci kolejnych nieruchomosci.

W granicach obszaru analizy znalazly si¢ obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

— dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marii Sktodowskiej - Curie,
Wolczanskiej, Mikotaja Kopernika i Gdanskiej - uchwata Nr LXXVI/1569/13 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 listopada 2013 ,

— dla czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: dr. Adama Prochnika,
Zachodniej, ptk. dr. Stanistawa Wieckowskiego 1 Wolczanskiej - uchwata Nr
LXXX/1685/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 lutego 2014 1,

— dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: ptk. dr. Stanistawa
Wiegckowskiego, Zachodniej, Zielonej i1 Wolczanskiej - uchwata Nr LXXX/1684/14 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 12 lutego 2014 r.

Bezposrednio z obszarem analizy graniczy teren objety ustaleniami obowigzujacego
planu miejscowego dla czg¢sci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kos$ciuszki 1 ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Potnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga - uchwata
Nr XXIX/756/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 maja 2016 r.

Tereny po poinocnej stronie analizowanego obszaru objete sa uchwalg
Nr XLI/805/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionow i Cmentarne;j.

Ponadto tereny analizy granicza z obszarem ktory jest objety uchwala Nr IX/177/15
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie alei: Tadeusza Kos$ciuszki i Adama Mickiewicza oraz ulic: Andrzeja
Struga i Piotrkowskieyj.

Na obszarze objetym opracowaniem planowana jest podziemna infrastruktura
komunikacyjna - tunel srednicowy w ramach budowy linii kolejowej w tunelu od stacji £.odz-
Fabryczna do linii nr 15. Lokalizacja tunelu i jego parametry nie naleza jednak do ustalen
analizowanego planu miejscowego. Inwestycja ta realizowana bedzie bowiem na podstawie
przepisow odrebnych (ustawy o transporcie kolejowych) - niezaleznie od ustalen planu.
Uzyskanie pozwolenia na budowe inwestycji kolejowej poprzedzane jest uzyskaniem decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji (wydanej Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska) oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej (wydanej przez
wojewodg). Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji wydawane sg
przez Regionalne Dyrekcje Ochrony Srodowiska w oparciu o wnioski, do ktorych zalacza sie
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raporty o oddzialywaniu na $rodowisko. Decyzje takie okreslaja m.in. wymagane
zabezpieczenia przed hatasem (ekrany akustyczne, systemy ttumienia drgan itp.), wymagane
przej$cia dla zwierzat i urzgdzenia do odstraszania zwierzat (minimalizujgce wptyw linii
kolejowej na korytarze ekologiczne oraz na populacje zwierzat zamieszkujace okolice linii
kolejowych) czy tez wymagane kompensacje przyrodnicze, np. nasadzenia drzew.

W poczatkowe] fazie prac nad projektem planu zostalo sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obszaru miasta £odzi polozonej w obrebie Strefy Wielkomiejskie;j”.

Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu 1 funkcjonowania poszczegolnych
elementow srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla
m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski
I zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zapisy opracowania podkreslaja, iz nalezy dazy¢ do ochrony terenéw o znacznych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych oraz istotnym znaczeniu w strukturze ekologicznej miasta
przed niekontrolowanym i chaotycznym zainwestowaniem.

Ponadto, w opracowaniu ekofizjograficznym wskazano wytyczne do uwzglednienia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczace:

- zieleni — poprzez zachowanie i ochrong nasadzen alejowych i pojedynczych cennych
okazow drzew, ktore czesto stanowig ciekawe akcenty naturalne, ponadto niektore z nich sg
predysponowane do objgcia ochrong pomnikowa. Dla doktadnego okreslenia potrzeb
ochronnych zieleni konieczne jest wykonanie szczegbtowej inwentaryzacji dendrologicznej
wraz z gospodarka drzewostanem oraz inwentaryzacji pozostalej szaty roslinnej;

- zasobow wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych
infiltracje 1 retencje¢ wod opadowych w gruncie, a rownoczesnie utatwiajacych odprowadzenie
wod opaddéw o duzej intensywnosci;

- zasobow wod podziemnych — na drodze scistego przestrzegania obostrzen lokalizacji
nowych obiektéw wzgledem istniejacych struktur hydrogeologicznych i stref oraz form ich
ochrony (GZWP);

- klimatu akustycznego — przez wskazanie budynkow chronionych akustycznie, a takze
w granicach obszaréw narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu, a ktoérego
obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania wprowadzenie i1 realizowanie zakazow
lokalizacji funkcji lub obiektow, wymagajacych ochrony akustycznej;

- zabytkow - zachowanie zabytkowego charakteru obiektow pod wzglgdem formy,
materiatu 1 detalu, dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
architektonicznej 1 urbanistycznej w zakresie usytuowania, skali, bryty, podziatow
architektonicznych oraz zastosowanych materialdéw budowlanych.

Ustalenia projektu planu respektuja wytyczne opracowania ekofizjograficznego
W zakresie ograniczen i mozliwosci zagospodarowania obszaru wynikajacych z potrzeby
ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz historycznych obszaru.

4. Analiza istniejacego stanu srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng przyjeta przez Kondrackiego (1998)
obszar Lodzi wraz z analizowanym terenem znajduje si¢ w zasiegu mezoregionu Wysoczyzny
Laskiej nalezacej do makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej, podprowincji Nizin
Srodkowopolskich, prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego. W podziale Y.odzi na jednostki
geomorfologiczne - wg J. Gozdzika i J. Wieczorkowskiej, gdzie kryterium podziatu oparto na
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podobienstwie cech morfometrycznych 1 budowy wewnetrznej oraz genezy form terenu,
obszar opracowania znajduje si¢ zachodnim sktonie stopnia $roédmiejskiego RoOwniny
Lodzkiej.

Rzezba terenu

Rzezba terenu calej Lodzi, w tym obszaru objetego opracowaniem, zostata uksztattowana
przez szereg procesOw morfotworczych, zwigzanych z dziatalnoscig ladolodu i dziatalnoscig
wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych. Uksztattowana
rzezba ma charakter poligenetyczny: wyrdznia si¢ formy pochodzenia wodnolodowcowego
I rzecznego. Analizowany obszar potozony jest w obrebie formy pochodzenia lodowcowego,
tj. wysoczyzny morenowej o niewielkich deniwelacjach 1 matym nachyleniu. Spadki terenu
mieszcza si¢ migdzy 0° a 1°. Rzezba terenu nie jest urozmaicona i nie stanowi ograniczenia
dla posadowienia zabudowy oraz budowy obiektéw liniowych infrastruktury technicznej.
Mate deniwelacje iniewielkie spadki terenu pozwalaja na dowolno$S¢ w ksztaltowaniu
zabudowy, zaréwno pod wzglgdem uktadu w stosunku do poziomic, jak i diugosci
projektowanych obiektow.

Budowa geologiczna i grunty

Tektoniczng jednostka, w obrebie ktorej zlokalizowane jest miasto £6dz, to synklinorium
kredowe zwane nieckg t6dzka (jedna z trzech gtownych jednostek tektonicznych srodkowe;j
Polski). Niecka todzka stanowi podrzedna jednostke mezozoicznego ciggu obnizen
szczecinsko-todzko-miechowskiego. Elementy strukturalno-tektoniczne i litologiczne
zapadaja w kierunku potudniowo-wschodnim pod gruba pokrywe osadow plejstocenskich.

W budowie geologicznej omawianego obszaru gorng, powierzchniowg warstwe
tworza utwory powstale w czwartorzedzie, w plejstocenie przede wszystkim utwory zwigzane
ze stadiatlem warty zlodowacenia Odry. W niewielkim fragmencie na péinocy opracowania
sa to namuty den dolinnych i zaglgbien bezodptywowych. W poétnocno-wschodniej czesci
sg to plejstocenskie piaski wodnolodowcowe, jednakze na wigkszo$ci obszaru wystepuja
pokrywy glin zwatowych. Osady holocefiskie zajmuja niewielki pdinocny fragment
opracowania i s3 to namuty den dolinnych 1 zagtebien bezodptywowych.

Wystepowanie w granicach analizowanego terenu piaskdw wodnolodowcowych
(na ogét bedacych gruntami no$nymi), stwarza korzystne warunki dla bezpo$redniego
posadowienia zabudowy.

Glebokos¢ przemarzania gruntdow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi: 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
716z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przedmiotowy obszar w catosci lezy w dorzeczu Odry (w Regionie Wodnym Warty,
administrowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu).

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki £odki, bedacej doptywem
Neru (zlewnia Odry).W tym miejscu L.odka ptynie w krytym kanale, w odlegtosci ok. 200 m
od podtnocno-wschodniej granicy obszaru, natomiast przebieg dzialu wodnego IV rzedu
oddzielajacego zlewni¢ Lodki (na podinocy) od zlewni Jasienia (na potudniu) - znajdujacego
si¢ ok. 0,5 km na potudnie od obszaru - jest niepewny, co wynika z faktu matych deniwelacji
terenu oraz zatarcia naturalnego uksztattowania terenu, do jakiego doszio na przestrzeni
rozwoju historycznego miasta. Aktualny przeptyw i rezim wodny rzeki Lodki ksztattowany
jest glownie przez wody opadowe i roztopowe, dostajace si¢ do niej siecia kanalow
deszczowych 1 przelewow burzowych oraz przez nielegalne zrzuty zanieczyszczen. Obieg
wody jest tu silnie zaburzony - przeksztalceniu ulegly wspomniany rezim zasilania cieku oraz
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warunki retencji wod (retencji powierzchniowej i retencji gleby), za$§ poziom wod
gruntowych ulegt obnizeniu. Uszczelnienie powierzchni terenu istotnie przyspieszylo procesy
formowania si¢ sptywu powierzchniowego oraz doprowadzito do zmniejszenia infiltracji.

Omawiany obszar potozony jest w zlewni jednolitych czgéci wod powierzchniowych
(JCWP): RW600017183232. Jednolita czgscia wod powierzchniowych jest oddzielny
I znaczacy element wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze
fragment morskich wod wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki
stanowigce JCWP.

Podstawa oceny ww. JCWP byly badania prowadzone w 119 punkcie ,todka”
(ul. Laska, Konstantynéw £.6dzki - a wigc w znacznej odleglosci od omawianego obszaru).

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych
stan/potencjat ekologiczny JCWP ,L.odka” okreslono jako zty.

Fizykochemiczny stan wod JWCP ,,Lodka” oceniono jako dobry. Zia ocena stanu
(potencjatu) ekologicznego JCWP ,L.odka” wigze si¢ z jej zanieczyszczeniem biologicznym.
Na jako$¢ omawianych jednolitych czgsci wod niewatpliwie wpltywa sposob uzytkowania
| zagospodarowania.

Tabela 1 Ocena jakoS$ci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych

stan /
/ potencjat stan JCWP
ekologiczny

. nazwa punktu
nazwa i kod JCWP ]
pomiarowego

klasa el. biologicznych
klasa el
hydromorfologicznych
klasa el. fiz.-chem

Lodka -
Lodka Konstantynéw \Y I 1 7rY V29
RW600017183232 +.6dzki, ul. Laska

gdzie: II - stan/potencjat dobry; IV - stan/potencjat staby; V - stan/potencjat zty

Poniewaz na obszarze planu nie znajduja si¢ zadne cieki ani zbiorniki wodne, nie maja
tu zastosowania okre$lone w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U. 2016 r. poz. 1967) cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na
warto$ciach granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych
I hydromorfologicznych -~ okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych -
odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Majac jednak na wzgledzie niedalekie sgsiedztwo
rzeki Lodki 1 potrzebe osiagnigcia dobrego stanu jej wod, nalezy monitorowaé formy
dziatalnosci cztowieka o najwickszym wplywie na zasoby i jakos¢ wod tej rzeki (np. sposéb
postepowania ze $ciekami, odpadami, zrodta poboru wod).

W  obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta £.odzi w ramach ochrony podsystemu hydrologicznego zaklada sig¢
m.in. ochron¢ obnizen dolinnych oraz ograniczenie uszczelnienia powierzchni w goérnych
czeSciach dorzeczy, poprawe jakosci wod powierzchniowych, wprowadzenie zasad
zagospodarowania wod opadowych na gruncie, odprowadzenie infiltracyjne wdd opadowych
do gruntu lub zastosowanie innych metod pozwalajagcych na poprawe bilansu wodnego.
Ponadto wskazuje sie¢, aby tereny przylegajace bezposrednio do wyznaczonych dolin
nie podlegaty intensywnym procesom inwestycyjnym (powinny by¢ wykorzystywane
gléwnie jako strefa rozwoju funkcji rekreacyjnych), a w uzasadnionych przypadkach powinny
réwniez podlega¢ catkowitemu wykluczeniu mozliwosci zabudowy. Do gléwnych zagrozen
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wod powierzchniowych na omawianym obszarze mozna zaliczy¢ sptyw powierzchniowy
Z terendéw o nieprzepuszczalnym podtozu —parkingéw oraz drdg.

Warunki hydrogeologiczne zachodniej czesci Lodzi, w tym obszaru objetego
opracowaniem planu, przedstawia Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz t.odz
Zachod (627) wraz z objasnieniami do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w 2002 r. Gtéwnym poziomem wodono$nym dla catego obszaru jest poziom
gornokredowy, ktorego zwierciadto wystgpuje na glebokosci ponad 50 m p.p.t., a jego
migzszos¢ miesci si¢ w przedziale 2-30 m. Podrzgdnymi poziomami wodono$nymi sg wody
gruntowe zgromadzone w utworach czwartorzgdowych oraz wody naporowe zgromadzone w
osadach dolnej kredy. Gtéwny czwartorzedowy poziom wodono$ny charakteryzuje si¢ takze
naporowym charakterem zwierciadta (przede wszystkim tam, gdzie wodonoscem s3g osady
wodnolodowcowe).

Wigksza cze$¢ obszaru Lodzi, w tym opisywany teren, potozona jest w granicach
dolnokredowego zbiornika wod podziemnych — Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr401 Niecka Lodzka. Jest to jeden ze 180 Gilownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
wyznaczonych w latach 80-tych przez zespdét hydrologow pod kierownictwem Antoniego
S. Kleczkowskiego. Zbiornik ten zostat wydzielony w o$rodku szczelinowo-porowym kredy
dolnej. Wody zbiornika naleza do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych. Na mapach hydrograficznych wyznaczono réwniez obszary, ktore przez
odpowiednie zagospodarowanie majg ostania¢ znaczne zasoby wod podziemnych,
zgromadzone w wydzielonych zbiornikach wod podziemnych 1 majace zasadnicze znaczenie
dla zaopatrzenia ludno$ci w wodg pitng: obszary wysokiej ochrony (OWO) i obszary
najwyzszej ochrony (ONO) wod podziemnych Za obszary OWO uznano te, w ktorych czas
przenikania potencjalnych zanieczyszczen z powierzchni ziemi do warstwy wodono$nej
wynosi od 25 do 100 lat. Omawiany teren znalazt si¢ w strefie wysokiej ochrony wod
podziemnych (OWO). Strefy OWO i ONO nie zostaly jednak prawnie ustanowione.

Wedlug danych z 2000 r., badany obszar znajdowal si¢ w granicach todzkiego
gornokredowego leja depresyjnego, wywotanego eksploatacja wod podziemnych.

Jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPd) sg jednostkami hydrogeologicznymi,
ktére zostalty wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodono$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami
(PGW) na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podzial na 161 JCWPd. Na potrzeby
aktualizacji PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika
2016 r. (Dz. U. poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry),
opracowano nowy podziat na 172 JCWPd.

Obszar objety  opracowaniem obecnie potozony jest w zasiggu JCWPd:
PLGW600072, ktora wcze$niej oznaczona byta jako GW650079. W czeéci miasta,
znajdujacej si¢ w zasiegu tej jednostki, pomiary prowadzone przez WIOS w Lodzi w ramach
monitoringu badania jako$ci wod podziemnych byly wykonywane ostatnio w roku 2014.
Punkty badawcze obejmowaty kredowe pietro wodonosne i tylko w jednym przypadku
czwartorzedowe.

Z osmiu punktow badawczych w trzech stwierdzono I klase¢ czystosci, w trzech
Il klasg i w dwoch III klase, przy czym w ostatnim przypadku wskaznikiem decydujacym
0 klasie byta temperatura.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wyposazony w odpowiednig
podziemng infrastrukture.

Ocena ryzyka nieosiagniecia celow Srodowiskowych przez jednolite czesci wod
powierzchniowych - rzecznych i jednolite czesci wod podziemnych

Ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych ma za zadanie zidentyfikowanie
tych JCWP, ktore z powodu wystepowania istotnych oddziatywan antropogenicznych moga
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nie osiggna¢ lub nie utrzymac dobrego stanu. Zidentyfikowane JCWP rzeczne, w przypadku
ktérych ryzyko nieosiggnigcia celéw srodowiskowych jest wysokie, wymagaja wprowadzenia
dziatan uzupelniajacych zorientowanych na zredukowanie wskazanych presji. W zwigzku
Ztym, by oceni¢ czy obecny poziom presji moze skutkowaé nieosiggnigciem celow
srodowiskowych, nalezy okresli¢ stopien oddziatywania presji na wody. Podstawa oceny
ryzyka jest aktualna ocena stanu wod. W przypadku omawianego obszaru jest to wynik zty.
Do gléwnych zagrozen wod powierzchniowych w sasiedztwie terenu mozna zaliczy¢ sptyw
powierzchniowy z terendw o nieprzepuszczalnym podtozu — parkingéw i drog.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych( JCWPd) obejmujace obszar miasta
Lodzi zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggni¢ciem celéw Srodowiskowych,
a celem $srodowiskowym jest dobry stan chemiczny 1 ilosSciowy wod podziemnych. Wedlug
informacji zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony
zaré6wno stan ilosciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwenc;ji status catych JCWPd

Gleby

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania sg czwartorzegdowe utwory
polodowcowe: piaski wodnolodowcowe i gliny lodowcowe.

Gleby analizowanego obszaru sg silnie przeksztalcone wskutek dziatalnosci cztowieka
— maja charakter antropogeniczny: industrio- i urbanoziemne. Obejmuja one utwory glebowe
przeobrazone wskutek oddzialywania zabudowy przemystowej i komunalnej. Dokonujg si¢
W nich zasadnicze zmiany wilasciwosci morfologicznych, fizycznych i chemicznych, ktore
zaburzajg uktady biologiczne w glebie i doprowadzajg do jej degradacji - pokrywa glebowa,
cechuje si¢ niska wilgotnoscig, wysokim poziomem zanieczyszczenia i bardzo malg
zawarto$cig zwigzkoéw potrzebnych do prawidlowego przebiegu proceséw wegetacji roslin.
Miazszo$¢ pokrywy gleb antropogenicznych przekracza 2,00 m. Warunki glebowe obszaru
objetego opracowaniem s3 zatem bardzo niekorzystne dla wegetacji, nie stanowig za$
przeszkody dla realizacji inwestycji budowlanych. Na omawianym obszarze nie wystepuja
gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego obszaru, zgodnie z ewidencjg prowadzong przez LodzKi
Osrodek 1 Geodezji, zostaty zakwalifikowane do gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, szata
roslinna nalezy do elementdw znacznie przeksztalconych. Intensywna dziatalno$¢ cztowieka
na tym obszarze doprowadzita do degradacji naturalnych siedlisk i uproszczenia sktadu
florystycznego zespotow roslinnych.

Wedlug Atlasu Miasta L.odzi z 2002 r. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania,
pod wzgledem liczebnosci gatunkow roslin zielnych, w czesci centralnej charakteryzuje sie
gtownie $rednim bogactwem florystycznym, tzn. ze wystepuje tu od 150 do 250
gatunkéw/km2, w czeéci zachodniej odnotowano najwigksze bogactwo florystyczne -
powyzej 250 gatunkow/km2 a w czgéci wschodniej opracowania- ponizej 150 gatunkow/
km2.

Wedtug Atlasu Miasta .odzi z 2002 r wschodnig cz¢s¢ omawianego terenu zaliczono
do obszaréw o najwickszym udziale kenofitow we florze tj. powyzej 20%.

Roslinno$¢ rzeczywista na tym obszarze stanowi gltownie zubozala roslinnosé
ruderalna (zasiedlajgca podioze zmienione przez czlowieka w S$rodowisku miejskim)
z enklawami roslinnosci kultywowanej, natomiast aktualng potencjalng roslinno$cia
naturalng, czyli taka, ktora rozwingtaby sie w obecnych warunkach $rodowiska po ustaniu
ingerencji czlowieka, jest eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie
z wilgotnym gradem lub kwasng buczyng; sg to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym,
dlatego diagnoza potencjalnej roslinnosci jest niepewna.
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Roslinno$¢ rzeczywista nie jest zgodna z ro$linnoscig potencjalng i w zdecydowanej
wigkszosci jest pochodzenia antropogenicznego; wyjatek stanowig samosiewy porastajace
nieuzytkowane i zaniedbane przestrzenie. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w jednej
z najstarszych czesci miasta Lodzi. Jednak najwicksze przeksztalcenia tego terenu miaty
miejsce w XIX w., w okresie rozwoju todzi przemystowej. Od potowy XIX w.
na zurbanizowanych terenach miasta pojawita si¢ nowa szata ro$linna: zielen przyuliczna,
ogrody przy rezydencjach oraz zielen przy budynkach mieszkalnych i fabrycznych.

Na obszarze opracowania wyrdzniono kilka cennych alej, o duzych warto$ciach
przyrodniczych badz krajobrazowych:

- ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich — aleja (kasztanowce),

- ul. Jerzego — aleja (lipa, klon jesionolistny),

- ul. Lipowa — aleja (lipa),

- ul. Cmentarna — pozostato$¢ obsadzen alejowych (klony srebrzyste).

Na omawianym obszarze do obiektéw, podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody nalezy Kasztanowiec biaty
(Aesculus hippocastanum) znajdujacy si¢ w podworzu ulicy Wolczanskiej nr. 29.

Ponadto, na szczegdlna uwagg zastuguje drzewostan, bedacy pozostatoscig dawnego
zalozenia ogrodowego, tuz przy granicy omawianego obszaru na péinocno-wschodnim
narozniku ulic Mielczarskiego i Cmentarnej. Poza jesionem wyniostym rosng tam m.in.
bardzo tadne okazy platana, lipy i dgbu bezszyputkowego odmiany nieszputkolistnej (rzadko
spotykanej).

Na obszarze opracowania, w podworkach niektorych kamienic, wystepuje ponadto
zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, gtdéwnie w postaci drzew ozdobnych, ale
rowniez owocowych, rosngcych pojedynczo lub po kilka sztuk oraz niewielkich trawnikow,
stopniowo wypieranych przez miejsca postojowe dla samochoddow.

Dendroflora obszaru, ztozona gléwnie z drzew lisciastych, nie jest specjalnie
zroznicowana gatunkowo; wystepujg tam gtownie lipy, klony, robinie akacjowe, kasztanowce
(w tym pomnik przyrody Kasztanowiec bialy), topole, rzadziej jesiony, jarzaby, brzozy
brodawkowate, wierzby ptaczace oraz drzewa owocowe: orzechy, grusze, jabtonie.

Fauna

Potozenie obszaru w strefie zurbanizowanej miasta 1 jego przeksztatcenie
antropogeniczne sprawiaja, iz $§wiat zwierzecy jest tam bardzo ubogi. Nie odnotowano w jego
granicach glownych stanowisk wystepowania ptazow, gadow, ssakow i rzadkich owadow.
Liczba legowych gatunkow ptakow szacowana jest na mniej niz 25 gatunkéw na hektar w
czeSci wschodniej (co jest wartoscig najnizszg w skali miasta) i od 25 do 34 gatunkéw na
hektar w zachodniej czgsci obszaru. Wystepowanie wigkszosci gatunkow ssakow w miescie
zwigzane jest z lasami, parkami i1 zadrzewieniami S$rodpolnymi, gloéwnie obszarow
peryferyjnych. Centralne obszary miasta zasiedlajg m. in.: szczur wedrowny, mysz domowa,
kret, nornica oraz kilka gatunkdw nietoperzy. Niektore gatunki jak jez wschodni, wiewiorka,
czy mysz polna spotykane sg nawet w srodmiejskich parkach, na cmentarzach oraz ogrédkach
dziatkowych, zatem prawdopodobne jest ich wystepowanie na terenach sasiadujacych
z obszarem.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru, podobnie jak catej Lodzi oraz Polski
srodkowej, ksztaltowane sa gtownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy
powietrza kontynentalnego. Te cechy sprawiajg, ze klimat cechuje przej$ciowos¢, ktora
wyraza si¢ czg¢stg zmiang standw pogody 1 wystepowaniem szesciu poOr roku.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7,9°C. Najcieplejszym miesiacem
jest lipiec ze $rednig temperaturg 18°C, za$ najchlodniejszym jest styczen z temperatura
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srednig — 2,9°C. W ciggu roku wystepuje $rednio 30-40 dni mroznych i 130-140 dni
z przymrozkami. Roczna ilo$¢ opadow atmosferycznych to $rednio ok. 560 mm/rok, przy
czym opady pdirocza zimowego stanowig 36-40% catkowitej sumy rocznej. Pokrywa $niezna
moze si¢ utrzymywac od 60 do 70 dni. Ustonecznienie rzeczywiste utrzymuje si¢ na poziomie
1500 h/rok. Zachmurzenie roczne wynosi 70 (w 11-stopniowej skali), maksymalne wystepuje
w XI i XII, zas§ minimalne w VIII i IX. W ciggu roku notuje si¢ $rednio 44 dni pogodne i 140
dni pochmurnych. Okres wegetacyjny trwa od 215 do 237 dni (dane z lat 1931-1998).

Najczesciej obserwowane sg wiatry z sektora zachodniego (szczegdlnie W 1 SW) oraz
wschodniego (szczegolnie E 1 SE). Na badanym obszarze wystepuje zjawisko
charakterystyczne dlal terenéw zurbanizowanych, czyli zmienno§¢ warunkéw wiatrowych
w rytmie dobowym - wzrost udziatlu wiatréw o wyzszych predkosciach (powyzej 5m/s)
I malejacy udzial cisz w potudniowym terminie obserwacyjnym. W nocy, a takze
W porannym i wieczornym terminie obserwacyjnym, wzrasta liczba cisz oraz procentowy
udziat wiatréw o malych predkosciach. W obszarach zabudowy predkosci wiatrow
sg zredukowane.

Na badanym obszarze wystepuje klimat lokalny, charakterystyczny dla miasta, co jest
spowodowane gldwnie przez zwigkszone pochtanianie promieniowania stonecznego przez
powierzchnie sztuczne (dachy, asfalty, chodniki). Duza rol¢ odgrywa zmniejszenie stref
ciepta na parowanie z powierzchni miejskich w poréwnaniu z terenami zamiejskimi, a takze
magazynowanie ciepla przez mury budowli w ciagu dnia i powolne jego wypromieniowanie
w okresie nocy. Waznymi przyczynami istnienia tzw. ,,miejskiej wyspy ciepta” jest takze
ciepto sztuczne, wydzielane do atmosfery miasta, jako skutek zuzywania energii w réznych
postaciach (ogrzewanie, transport, elektrycznos$¢, procesy technologiczne w przemysle).
Centralne rejony miasta, do ktérych nalezy analizowany obszar, stanowia bardzo zwartg
zapore 1 utrudnienie dla wlasciwej wentylacji miasta. Nadwyzki ciepta w miescie powstajg
m.in. w wyniku zuzywania energii w roznych postaciach — ogrzewanie, transport,
elektrycznos¢, procesy technologiczne w przemysle. Do powstania zjawiska przyczynia
si¢ rowniez: wysoka liczba mieszkancow, wielko$¢ 1 struktura przestrzenna. Miejska wyspa
ciepla wystepuje srednio w ciggu ok. 75% nocy w roku. Réznica temperatur miedzy centrum
miasta a peryferyjnymi terenami otwartymi wynosi na ogot ok. 3-40C, zanotowano nawet
120C. Wywotuje to szereg skutkow wtdrnych, m.in. zmniejszenie wilgotnosci wzgledne;j
powietrza, szybciej topniejaca pokrywa $niezna, mozliwos¢ wystepowania lokalnej cyrkulacji
powietrza o charakterze bryzy miejskiej. Ponadto, ciepto miejskie jest przyczyng istnienia
szczegollnych warunkow bioklimatycznych.

Ochrona prawna zasobOw przyrodniczych

Do obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody nalezy Kasztanowiec bialy (Aesculus
hippocastanum) znajdujacy si¢ w podworzu ulicy Wolczanskiej nr. 29.

Najblizej znajdujgcymi si¢ powierzchniowymi formami ochrony przyrody sa:

- rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 1,5 km na potudniowy zachdd),

- uzytki ekologiczne: Majerowskie Pole 1 Majerowskie Blota (ok. 3,5 km na zachéd),

- zespot  przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotowki (ok. 4,5 km na potnocny
zachod),

- Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok. 4 km na potnocny wschéd).

Obszar, jak i cale miasto £.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej
aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000; najblizsze s3 potozone
w odlegto$ci kilku kilometrow od granic miasta, a kilkunastu - od obszaru opracowania.

Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystgpowania objetych ochrong
siedlisk przyrodniczych, ani chronionych gatunkow zwierzat, roslin oraz grzybow (Atlas
miasta £.odzi 2002, Opracowanie ekofizjograficzne).
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Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar objety opracowaniem obecnie jest zagospodarowany jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowane gtownie wzdhuz
ciggoéw komunikacyjnych - ulic: 6 sierpnia, Zielonej, Wieckowskiego, Prochnika Legionow,
Zeligowskiego, 28 Pulku Strzelcow Kaniowskich, Pogonowskiego, Lipowej, Zeromskiego,
Gdanskiej, Wolczanskiej, Zachodniej oraz alei: 1maja oraz Tadeusza Ko$ciuszki,

- tereny ustugowe- usytuowane na catym omawianym obszarze.

Powigzania komunikacyjne obszaru opracowania z terenami zewngtrznymi
zapewniajg W.w. ulice usytuowane w jego granicach.

Otoczenie omawianego obszaru stanowia:

-od poélocy — zabudowa o charakterze $rodmiejskim, dalej tereny cmentarza
rzymskokatolickiego (Starego) p.w. §w Jozefa i kompleks handlowo-ustugowy Manufaktura,

- 0od wschodu- tereny o funkcji ustugowej, zabudowa o charakterze srédmiejskim,

-od potudnia - zabudowa o charakterze srodmiejskim, na ktorg sktadajg sie¢ typowe
kamienice miejskie (z oficynami) w zabudowie pierzejowej,

- od zachodu- tereny o funkcji ustugowej oraz mieszkalnej, plac Hallera

Wartosci kulturowe

Na dziedzictwo kulturowe czesci miasta, w ktdrej usytuowany jest obszar opracowania,
sktada si¢ struktura przestrzenna wraz z zabudowa. Podstawg jest dziewi¢tnastowieczny uktad
przestrzenny, wyznaczony siatkag ulic ze specyficznie rozparcelowanymi kwartalami
| dziatkami oraz skala zabudowy. Tkanke miejskg wypetniaja domy z podworzami, zespoty
zabudowy przemystowej, patace, wille z ogrodami oraz parki. Uformowane w XIX wieku
enklawy urbanistyczno-architektoniczne wyr6zniaja si¢ do dzi$ w krajobrazie miasta.

Najcenniejsze obiekty zostalty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa
todzkiego. Na omawianym obszarze sg to:

- kamienica Mieczystawa Pinkusa, Zielona 10/ Woélczanska 18; Nr rej: A/25,

- kamienica Wielkomiejska Mieczystawa Pinkusa, Kos$ciuszki 1/ Zielona 8; Nr rej: A/17,

- willa Leopolda Kindermanna/ ob. Miejska Galeria Sztuki, Wolczanska 31/33; Nr rej:
A/30; B15,

- Willa Jakuba Wiwe/ ob. Przedszkole Miejskie Nr 8, Zielona 21; Nr rej: A/287,

- kamienica Michata Kipera (budynek frontowy z oficynami bocznymi), Gdanska 42; Nr
rej: A/104,

- zespot Patacowy G.K. Kipera/ ob. Panstwowa Inspekcja Handlowa, Gdanska 38; Nr rej:
A/288,

- zesp6t willowy Rudolfa Kellera; od 1907r. Emila Eiserta, Gdanska 51/53; Nr rej: A/299,

- dom mieszkalny z zespolu patacowego Rodziny Poznanskich/ ob. Muzeum Sztuki,
Wigckowskiego 42, Nrrej: A/42,

- patac Maurycego Poznanskiego/ ob. Muzeum Sztuki, Wigckowskiego 36, Nr rej: A/42;
B/11,

- zespot patacowy Karola Poznanskiego/ ob. Akademia Muzyczna, Gdanska 32, Nr re;j:
A/306,

- dom redutowo- weselny/ ob. Teatr Lalek ,,Arlekin”, Wolczanska 5, Nr rej: A/356,

- Polskie Gimnazjum Mgskie Towarzystwa ,,Uczelnia”/ ob. I Liceum Ogoélnoksztalcace,
Wieckowskiego 41, Nr rej: A/364,

- kamienica Antona i Ewy Rybak, 1 Maja 8, Nr rej: A/29,

- wigzienie Carskie/ ob. Muzeum Tradycji Walki Niepodlegltosciowych, Gdanska 13, Nr
rej: A/20.

W granicach omawianego obszaru znajdujg si¢ rowniez budynki (gtownie kamienice),
uznane za obiekty wazne dla historii i tozsamoS$ci miasta - wpisane do gminnej ewidencji
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zabytkOow, miejsca pamieci narodowej jak réwniez wprowadzono na rysunku planu strefy:
ochrony archeologicznej oraz ochrony konserwatorskiej obejmujacej historyczne uklady
urbanistyczne oraz krajobrazy kulturowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw pod
nazwami ,,Dzielnica Wigzowa” 1 ,,Osada L.odka”, dla ktoérych ustalono dopuszczenia, nakazy
oraz zakazy.

Teren opracowania nie posiada w swych granicach stanowisk archeologicznych.
Wschodnia czg$¢ obszaru zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony archeologiczne;.

Powiazania ekologiczne

PotoZzenie i zainwestowanie omawianego obszaru, a takze terendw go otaczajacych,
sprawia, iz nie posiada on bezposrednich powigzan ekologicznych z obszarami objetymi
ochrong prawng. Obszar polozony jest w strefie zurbanizowanej miasta, 0 zwartej zabudowie,
a jego granice wyznaczajg ulice miejskie. Sgsiaduje glownie z rdéwniez zabudowanymi
terenami, o podobnym charakterze a migdzy nimi nie ma terenow aktywnych przyrodniczo,
mogacych zapewni¢ lgczno$é ekologiczng. Wprawdzie w jego niedalekim sgsiedztwie
znajduja si¢ znaczace tereny zieleni miejskiej: od potnocnego zachodu — zespo6t cmentarzy
(Stary Cmentarz), a od pétnocnego wschodu — Park Staromiejski, ale miedzy nimi nie ma
terené6w aktywnych przyrodniczo, mogacych zapewni¢ tacznos¢ ekologiczna.

Tereny te tworzg pdinocng czes¢ Zielonego Kregu Tradycji i Kultury, a takze - wraz
z odcinkiem doliny rzecznej Lodki, potozonym w odlegltosci ok. 200 m od potnocno
wschodniej granicy obszaru - sg elementem bigkitno-zielonej sieci i zarazem sktadnikiem
systemu przyrodniczego miasta. Ujecie rzeki L.odki w podziemny kanat i zainwestowanie
terenOw ponad nim znacznie jednak ograniczyto role doliny rzecznej jako ciggu
ekologicznego.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomiedzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta jest
niezb¢dne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidtowych warunkow zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzadzanych —dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie  wolnych
od zabudowy i taczacych si¢ ze sobg terenow.

Realizacja zaproponowanych w projekcie planu terenéw zieleni (ZP) oraz szpalerow
zieleni ulicznej moze przyczyni¢ si¢ do powstania takich powigzan.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Bioragc pod uwagg istniejgce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
| potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania
analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Projekt planu nie wprowadza radykalnych
zmian w przeznaczeniu terendw, tak w stosunku do ich obecnego uzytkowania, tym samym
realizacja jego ustalen nie spowoduje istotnej zmiany obecnego stanu srodowiska.

W granicach obszaru objetego projektem planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy $rodowiska takie jak zielen, gleby, powietrze i wody naleza do silnie
przeksztatconych. Mimo to nadal stanowig zasadniczy element §rodowiska zycia cztowieka:
zardwno mieszkancow jak i uzytkownikow obszaru i jego sagsiedztwa. Z uwagi na znacza
powierzchni¢ obszaru opracowania tj. 86ha, jego potozenie w centrum miasta i rodzaj
zagospodarowania, praktycznie jedynym przyrodniczym elementem $rodowiska, ktory ma
wpltyw na warunki Zycia, a zarazem moze ulega¢ istotnej modyfikacji w ramach dziatan
ograniczonych do danego terenu, jest zielen. Istotnymi walorami cechuja si¢ natomiast
wybrane antropogeniczne elementy S$rodowiska — obiekty zabytkowe, znajdujgce si¢ na
omawianym terenie.

Realizacja ustalen planu ma, zatem, prowadzi¢ - w odniesieniu do przyrodniczych
elementow - jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich stanu,
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aw odniesieniu do walorow kulturowych - do poprawienia ich stanu. Stuzy¢ temu maja
ustalenia projektu planu okreslajace zasady ochrony i uzytkowania obiektow zabytkowych,
zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz ustalenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynne;j.

W  przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym o najwigkszym znaczeniu mogg by¢ — podobnie jak obecnie — utrzymujace
si¢, co najmniej na obecnym poziomie i zwickszajace si¢ wraz ze wzrostem liczby
uzytkownikow na analizowanym obszarze:

- zainwestowanie nierespektujace waloréw historycznych i krajobrazowych terenu,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, wéd i gleby, spowodowane brakiem
realizacji ustalen planu w zakresie infrastruktury technicznej,

- zmniejszenie si¢ powierzchni terenow zieleni i pogorszenie stanu zdrowotnego
drzewostanu,

- przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, poprzez oddzialywanie
akustyczne ulic, prowadzace do obnizenia jakos$ci zycia mieszkancoOw 1 uzytkownikow.

Nasilg si¢ obserwowane obecnie tendencje niekorzystnych zmian w przestrzeni
materialnej, w tym pogorszenie stanu obiektow zabytkowych, bowiem przy braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wszelkie procesy inwestycyjne
odbywaja si¢ poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, a wigc z ograniczonymi
mozliwo$ciami przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze
powodowac, iz nowe obiekty nie beda w pelni spdjne z otoczeniem.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska oraz w zakresie obstugi obszaru przez
infrastrukture techniczng, sformutowane w sporzadzanym projekcie planu, zapewniajg
utrzymanie stanu srodowiska na co najmniej dotychczasowym poziomie, przy czym nalezy
pamigtaé, ze stan ten jest typowy dla strefy Srodmiejskiej, a wiec niezbyt korzystny. Jego
poprawe moga spowodowac przede wszystkim dziatania systemowe, obejmujace duze
fragmenty miasta, wykraczajace poza regulacje przyjete w poszczegdlnych planach
miejscowych.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem
projektowanych inwestycji, tak jak i na obszarze obj¢tym projektem planu, jest pod wieloma
wzgledami niezadowalajacy, co wynika z ich potozenia w silnie zurbanizowanej strefie
miasta — ze zwarta zabudowa, czgsto substandardowa i w znacznym stopniu wciaz
nieucieplowniong, a takze lokalizacji drog publicznych o duzym nasileniu ruchu, w tym
z torowiskami tramwajowymi. Stale przekroczone sg dopuszczalne poziomy stezenia pytu
zawieszonego i benzo(a)pirenu, co przektada si¢ na negatywne skutki zdrowotne dla 0séb tam
przebywajacych, szczegélnie jesli narazone sg na ekspozycje dlugoterminowa. Ponadto
znaczna cz¢s$¢ tych obszaréw, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej, znajduje si¢ w strefach
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu - zarbwno w porze dziennej, jak i nocnej.

Przeksztatceniom nieodwracalnym ulegta powierzchniowa warstwa gruntow - na obszarze
zalegaja grunty antropogeniczne.

Obszar opracowania znalazt si¢ w zasiegu leja depresyjnego wywotanego eksploatacja
wod podziemnych, wyznaczonego w 2002 roku (brak nowszych danych). Ze wzgledu na
znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okreslenia jest glebokosé
pierwszego poziomu wodonosnego (wod gruntowych) — istotna z uwagi na potrzeby
budownictwa.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos¢ ich ograniczania lub eliminacji -
wcelu osiggnigcia zauwazalne] poprawy jakosci S$rodowiska - zaleze¢ bedzie
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od kompleksowo podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie
infrastruktury i1 rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy
| wdrazania rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dziatan powinna wychodzi¢ poza
granice omawianego obszaru i obejmowaé teren calego miasta, lub przynajmniej jego
znacznej czesci.

W zapisach - ustaleniach ogdlnych — projektu planu zawarto zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem: zespolow
zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazy i parkingbw samochodowych wraz
Z towarzyszacg im infrastruktura, jak rowniez przedsiewzige¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej, drog oraz linii tramwajowych.

Na obszarze objetym ustaleniami planu mogg by¢ zatem realizowane:

- drogi i1 obiekty infrastruktury technicznej - w zaleznosci od parametrow zaliczane
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

oraz przedsigwziecia, zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, takie jak:

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢
powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnie
przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia,

- zabudowa ustugowa inna niz centra handlowe, w szczegdlnosci (...) placowki
edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy
rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie¢
przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia,

- garaze, parkingi samochodowe lub zespotly parkingdéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzie¢, o ktorych mowa powyzej, wraz
Z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, przy
czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sume powierzchni zabudowy i powierzchni
zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne 1 podziemne mierzone po obrysie
zewngtrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego.

W ustaleniach planu wskazano tereny zaliczone, w mys$l przepiséw odrgbnych,
do obszarow zabudowy S$rodmiejskiej: wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele
zabudowy, to znaczy tereny MW/Uh, MN, MW/U, UO, U/M, KS/U, UK/UO i UKR.
Konsekwencja takiej kwalifikacji jest mozliwo$s¢ zmniejszenia odleglosci budynkow
majacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektéw, a tym samym
obnizenie standardow dotyczacych naturalnego o$wietlenia i nastonecznienia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, powodujace pogorszenie warunkow zycia.

6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, jak i cate miasto L.0dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami
0 wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.

Na omawianym obszarze znajduje si¢ jeden obiekt podlegajacy ochronie na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: kasztanowiec biaty
(Aesculus hippocastanum) - cenny okaz drzewa, rosnagcy w podworzu budynku przy ulicy
Wolczanskiej nr 29.
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Obecnie zasadnicze problemy w zakresie Srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwoséci  akustycznej szlakéw komunikacyjnych — na obszarze objetym
opracowaniem 1 w jego sgsiedztwie glownymi emitorami hatasu sg transport kolowy
i szynowy (samochodowy i tramwajowy); aktualniec nie ma tam zrodet hatasu
przemystowego.

Wedtug informacji zawartych na ,,Mapie akustycznej Lodzi” z 2012 r., warto$ci poziomu
hatasu drogowego w ciggu catej doby (wyrazone wskaznikiem Lpwn) na opisywanym terenie
wynoszg od mniej niz 55 dB na znacznej cze¢sci obszaru do ponad 75 dB w pasach drogowych
ulic: Zeromskiego, Zachodniej, czesciowo Gdanskiej. Hatas na poziomie 70 dB - 75 dB
wystepuje w pasach ulic: Zeligowskiego, Zielonej, Gdanskiej, al. Kosciuszki, przy czym
generalnie zawiera si¢ w granicach paséw drogowych tych ulic, zatem na jego oddziatywanie
narazeni s3 mieszkancy i uzytkownicy budynkéw usytuowanych w pierzejach tych ulic.
W porze nocy poziom hatasu drogowego (Ln) wynosi okoto 5 dB mniej, niz przedstawione
wyzej wartosci catodobowe, lecz wciaz jest wysoki.

Torowiska tramwajowe, usytuowane w ulicach: Zachodniej, Zielonej, Gdanskiej
i LegionOw sg rowniez zrodtem hatasu, ktorego natezenie dochodzi do 75 dB (Lown) i 65 dB
(Ln), dodatkowo pogarszajac panujgce tam warunki akustyczne.

W ,,Programie ochrony $rodowiska przed hatasem na lata 2010-2013 z perspektywa 2014-
20177, w odniesieniu do ulic potozonych w granicach obszaru opracowania lub bezposrednio
do niego przylegajacych, a tym samym ksztaltujagcych klimat akustyczny obszaru,
przewidziano: dla wulic Gdanskiej 1 Legionow - zmniejszenie liczby pojazdow
samochodowych oraz zmiang organizacji ruchu po realizacji glownych zamierzen
inwestycyjnych w miescie zgodnie z zatozeniami Studium Systemu Komunikacyjnego dla
miasta (lata realizacji: dla ul. Gdanskiej 2010-2013, dla Legionéw 2014-2017), a dla ulicy
Zachodniej - remont nawierzchni, do realizacji w pdzniejszym okresie, uwzgledniajgc
mozliwo$ci finansowe miasta.

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wedlug Raportu o stanie
srodowiska w wojewodztwie 1odzkim za 2015 r, w punkcie monitoringowym
zlokalizowanym na obszarze opracowania (ul. Gdanska 16), S$rednioroczne stezenia
poszczegolnych zanieczyszczen na obszarze opracowania ksztaltowaty si¢ na poziomie:

— NO2: 25,3 pug /m® (poziom dopuszczalny - 40 g/m?3),

— S02: 7,7 ng /m® (poziom dopuszczalny - 20 g/m®),

—  pyl zwieszony PM10: 32,1pg /m® (poziom dopuszczalny - 40 pg /mq),

—  pyl zwieszony PM2,5: 20 ,6pg /m® (poziom dopuszczalny - 25 pg /md),

— benzo(a)piren w pyle zwieszonym PMI10: powyzej 4 pug/m® (poziom dopuszczalny —

1 ng/m3),

Na analizowanym obszarze stale przekraczane sg warto$ci stezen pylu zawieszonego
PM10 i PM2,5, oraz wartosci stezenia benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, przy czym
obszar przekroczen B(a)P obejmuje cala aglomeracj¢, natomiast obszary przekroczen ste¢zenia
pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 ograniczajg si¢ do Scistego centrum miasta;

- niewielkiej biordéznorodnosci — wystepujaca zielen na obszarze opracowania to zielen
towarzyszaca zabudowie lub przyuliczna - mato zr6znicowana, zaniedbana i nie zapewniajaca
warunkéw zycia dla zwierzat, poza nielicznymi, pospolitymi gatunkami; nie ma tu wiekszych
zespotow zieleni i brak tez powigzan ekologicznych z terenami przyrodniczo cennymi;

- degradacji wéd powierzchniowych i zaklécenia warunkéw  gruntowo-wodnych -
przeptywajaca w sgsiedztwie obszaru rzeka Lodka zostata skierowana do krytego koryta,
a naturalna rzezba doliny zostal przemodelowana; zagospodarowanie obszaru drastycznie
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zmniejszyto mozliwosci naturalnego retencjonowania wod opadowych i roztopowych, ktdre
teraz sg cze¢sciowo kierowane do sieci kanalizacji deszczowej, czego efektem jest obnizenie
poziomu wod gruntowych. Ponadto, sptywy powierzchniowe z tras komunikacyjnych, a takze
pozostatych nawierzchni utwardzonych, zmywajace wraz z wodami opadowymi liczne
zanieczyszczenia, stanowig zagrozenie dla jakosci wod powierzchniowych i wéd gruntowych;

- degradacji i zanieczyszczen gleby — obszar objety opracowaniem zostal w znacznym
stopniu przeksztatcony, prawie w calo$ci zurbanizowany. Przeksztatlceniom nieodwracalnym
podlega powierzchniowa warstwa gruntow - na wigkszo$ci obszaru zalegajg grunty
antropogeniczne. Obszary najsilniej zdegradowanych gleb to pasy drogowe oraz tereny zajete
przez zabudowe;

- promieniowania elektromagnetycznego - gltéwnymi emitorami (sztucznymi zroédtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tacznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
i radiodostepowe.

- zmian Kklimatu lokalnego, w tym szczegdlnie powstawania miejskiej wyspy ciepta -
na klimat lokalny sktadaja si¢ mikroklimaty obszarow o nieduzej powierzchni, ktére r6znig
si¢ warto$ciami sktadnikow pogodowych od terenow sasiadujacych. Podstawowe czynniki
ksztattujace mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotno$¢, ruch powietrza,
promieniowanie cieplne, ci$nienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu mogg si¢
zmienia¢ pod wptywem dzialalnosci czlowieka, np. budowy ciaggow komunikacyjnych czy
zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmiang¢ ruchu powietrza oraz jego
przyspieszenie, zmienia si¢ réwniez odbicie promieni stonecznych, z uwagi na zwigkszenie
terendw o utwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie miasta
Lodzi w centrum miasta, w tym na obszarze objetym sporzadzeniem opracowania wystepuje
zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Zjawisko to zwigzane jest ze wzrostem temperatury
powietrza w przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku do temperatury powietrza poza
miastem. Omawiany obszar charakteryzuje si¢ bardzo duzym zurbanizowaniem, w zwigzku
Z czym opisane procesy juz zachodza w Srodowisku, w miar¢ zwigkszania liczby budynkéw
proces bedzie si¢ poglebial.

Z przedstawionych wyzej informacji wynika, iz obszar objgty opracowaniem jest
narazony na wielorakie negatywne oddziatywania. Dodatkowymi czynnikami wplywajacymi
na obnizenie jako$ci warunkéw zycia jego mieszkancoéw i uzytkownikow, sa: niski standard
mieszkan 1 nie najlepszy stan techniczny budynkéw oraz infrastruktury.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terenow majg na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzajg w kierunku, jesli nie poprawy stanu Srodowiska jako calo$ci, to CO najmnigj
utrzymania stanu obecnego. Dzigki wyposazeniu i doposazeniu terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza.
Obszar posiada uksztattowany uktad komunikacyjny w formie ulic miejskich. Przewiduje si¢
ze przebieg istniejacych ulic i ich siatka nie ulegnie zmianie. Nowym elementem uktadu jest
projektowana Trasa Karskiego - klasy Z (ulica zbiorcza). Uzupetnieniem uktadu
podstawowego sg ciggi piesze i1 pieszo-rowerowe. Planowane jest przeksztatcenie wybranych
odcinkdw ulic na ulice - ogrody, ktorych urzadzenie wykorzystywatoby zielen wysoka
i niskg. Odcinki ulic stanowilyby strefy wypoczynku dla mieszkancow dzielnicy.

W projekcie zawarto nakaz zachowania istniejgcych i ksztattowania nowych szpaleréw
drzew wskazanych na rysunku planu.
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Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby negatywny wplyw -
W rozumieniu przepisOw odrebnych - na stan $rodowiska na terenach polozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegdotowego zakresu ingerencji w Srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe
dopiero na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego
bra¢ pod uwage réwniez mozliwos¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow
lub roslin na terenic objetym inwestycja - Kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi.
Wowczas konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie
przepisow odrebnych, zezwolenia na czynno$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko
wystepujacych gatunkow.

7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢edzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania
projektu planu

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskie;j.

Dokumentem nadrzednym jest Strategia zréwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej
(Strategia z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki
gospodarczej, ekologicznej 1 spotecznej znalazty si¢ m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $rodowiska oraz
spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrdwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zalozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016. W dokumencie tym
okreslono potrzebe regulowania w aktach planowania przestrzennego nizszych szczebli
zagadnien dotyczacych m.in.:

- obszarow o przekroczonych dopuszczalnych stezeniach zanieczyszczen $srodowiska lub
nat¢zeniach innego rodzaju ucigzliwosci,

- terenow zdegradowanych i zdewastowanych, wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji
lub rekultywacji,

- potrzeb w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony S$rodowiska, w szczegdlnos$ci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekdw i odpadow,

- ksztaltowania  granicy 1 proporcji pomigdzy obszarami  zainwestowanymi
| przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenami otwartymi (zwlaszcza w kontek$cie
zieleni miejskiej i innych terenéw otwartych na obszarach zurbanizowanych).

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju na lata 2007-2015, w ktorej zostaty
okreslone m.in. rodzaje wspieranych inwestycji priorytetowych w zakresie ksztattowania
infrastruktury ochrony $rodowiska, w tym dotyczacych ochrony powietrza (dziatania
zmniejszajace emisje¢ dwutlenku wegla, dwutlenku siarki, tlenkéw azotu 1 pytow
pochodzacych z sektora komunalno-bytowego, zwlaszcza energetyki) 1 ochrony przed
halasem, budowa systemow kanalizacyjnych, przedsigwzigcia termomodernizacyjne.
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Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekoOw ani zbiornikow wodnych, nalezy rowniez
wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategi¢ Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt
polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory
nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreSlone nast¢pujgce cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegolnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel 11I: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i1 obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programéw  gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wdd, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych,
aw tym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych 1 obiektoéw matej retencji
wodnej] w celu wyréwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod
opadowych. Dziatania w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwickszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow
oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze Srodowiskiem wodnym.” A zarazem
»swoje odzwierciedlenie w planach znajda réwniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujgcego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje:

- zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemoéw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej 1 dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych,

za$ celami strategicznymi dla osiggnigcia celu nadrzednego sa:

- osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wdéd i zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojenie spotecznie 1 ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkéw powodzi i1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych 1 ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogoélnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdélowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

Postulaty zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa L.odzkiego
(aktualizacja z wrzesnia 2010 r.) odnoszace si¢ do potrzeb w zakresie ochrony Srodowiska
przyrodniczego koncentrujg si¢ na potrzebie poprawy stanu srodowiska, poprzez podjecie
dziatah majacych na celu:

- ochrong 1 wzrost ré6znorodnosci biologicznej,
- zwigkszenie i wzbogacenie zasobow lesnych,
- ochrong powierzchni ziemi 1 gleb,
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- zwigkszenie zasobow wodnych i poprawe ich jakosci,

- racjonalizacje gospodarki odpadami,

- poprawe klimatu akustycznego,

- poprawe jako$ci powietrza,

- ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym.
W  zakresie powigzan Srodowiskowych ikulturowych celem glownym, zapisanym

w Planie Wojewodztwa, jest ksztaltowanie tozsamos$ci regionalnej w oparciu o walory

przyrodnicze, kulturowe i turystyczne regionu, a kierunkami dziatan sa:

- ochrona najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggtosci systemu ekologicznego,

- zachowanie i ochrona materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego
i krajobrazu kulturowego wojewodztwa.

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata
2011-2014 z perspektywg na lata 2015-2018 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju f.odzi
2020+. Narzgdziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta Lodzi 2020+.

Wigkszo$¢ wskazan, pochodzacych z powyzszych dokumentow, stanowita z kolei
podstawe do okreslenia celow srodowiskowych w dokumentach ustanowionych na szczeblu
krajowym 1 regionalnym, odnoszacych si¢ bezposrednio do terytorium wojewddztwa lub
miasta oraz lokalnym. W ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposob cele te znalazty
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.

Tab. 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Cele ochrony $rodowiska

Nazwa dokumentu ustanowione w dokumencie Ustalenia projektu planu
(wyhor)
Plan Cel podstawowy: Celem regulacji zawartych w ustaleniach
Zagospodarowania | - harmonijny i zrownowazony przedmiotowego projektu miejscowego planu
Przestrzennego rozwdj obszaru catego zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
Wojewodztwa wojewodztwa, wyrazajacy si¢ m.in. | przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
Lodzkiego fadem przestrzennym czyli terendw zgodnie z wymogami tadu
(aktualizacja) dazeniem do harmonijnosci, przestrzennego oraz realizowang polityka
uporzadkowania i przestrzenna miasta, a W szczegolnosci
proporcjonalnos$ci wszystkich okreslenie zasad ochrony dziedzictwa

elementéw $rodowiska cztowieka kulturowego i zabytkdéw.
oraz tadem ekologicznym

(ekorozwojem).

Program Ochrony | Cel gtéwny: W projekcie planu wyznaczono tereny: MN,

Srodowiska dla - poprawa warunkow zycia MW/Uh, MW/U, U,U/M,UQO, UK/UQO, UKR,

Miasta Lodzi na mieszkancOw poprzez poprawe KS/U, PP, ZP, dla ktérych okreslono

lata 2011-2014 jakosci srodowiska, likwidacje przeznaczenie, a takze drogi publiczne KDZ,

Z perspektywq na zaniedban w jego ochronie KDL, KDD+T, KDD oraz KDX (zbiorcze,

lata 2015-2018 i racjonalne gospodarowanie jego lokalne, dojazdowe z tramwajem), drogi
zasobami; wewngtrzne i ciaggi piesze. Na obszarze objetym
Cele strategiczne: planem jest zakaz lokalizacji przedsigwzigé
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- wprowadzenie w zycie zasad
ochrony srodowiska zgodnych z
obowigzujacym prawem 0raz
dyrektywami UE,

- optymalizacja wykorzystania
zasob6w naturalnych — woéd
podziemnych, powierzchniowych,
no$nikow energii, itp.,

- poprawa jako$ci wod
podziemnych i powierzchniowych,
- poprawa stanu powietrza
atmosferycznego w zakresie
wskaznikow charakterystycznych
dla emisji niskiej, liniowej i
przemystowe;j,

- optymalizacja ruchu kotowego dla
zmniejszenia emisji zanieczyszczen
do powietrza oraz hatasu,

- racjonalizacja gospodarki
odpadami,

- poprawa w zakresie stanu
zagospodarowania przestrzennego
miasta,

- zwigkszenie w miescie terendw
zieleni publicznej i terenéw
rekreacji,

- maksymalne wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii,

- poprawa §wiadomosci
ekologicznej spoteczenstwa.

mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wylaczeniem: zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingow
samochodowych wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, jak rowniez przedsiewziec
dotyczacych infrastruktury technicznej, drog
oraz linii tramwajowych.

Sformutowano nakazy w zakresie ochrony

i ksztattowania zieleni, ochrony wod, powietrza,
ochrony przed polami elektromagnetycznymi.
Wskazane zostaly tereny chronione akustycznie:
UO i UK/UO, klasyfikowany wg. Prawa ochrony
srodowiska jako tereny zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy oraz MW/U, MW/Uh, U/M, U i MN
- tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow.

Zapewniono wyposazanie terenOw w sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci.
Ustalono nakaz realizacji przewoddw sieci
wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych
cieptowniczych telekomunikacyjnych

i elektroenergetycznych, jako podziemnych,

z wylaczeniem z wylgczeniem napowietrznych
przewodow trakcji tramwajowej oraz
oswietlenia.

Okreslono zasady i warunki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu stuzace
m.in. harmonijnemu wkomponowaniu zabudowy
w krajobraz, poprzez okreslenie: linii zabudowy,
gabarytéw zabudowy, kolorystyki i rodzaju
materiatow wykonczeniowych elewacji
budynkow, geometrii i kolorystyki dachdw.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
Miasta Lodzi

- objecie calej gminy selektywna
zbidrka odpadow; wdrozenie
zbiorki odpadow podlegajacych
biodegradacji i kompostowanie we
wilasnym zakresie,

- edukacja ekologiczna wytworcow
odpadow w zakresie prawidtowych
sposobOw postgpowania z
odpadami.

W planie nie ustalono szczegdlnych zasad
postepowania z odpadami.

W tym zakresie obowiazujg przepisy odrebne:
ustawa i akty prawa miejscowego.

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
Z uwzglednieniem zaleznos$ci mi¢dzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

Do obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody nalezy cenny okaz drzewa - kasztanowiec biaty (Aesculus
hippocastanum) znajdujacy si¢ w podworzu ulicy Wolczanskiej nr. 29; najblizej potozonym
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jest rezerwat przyrody ,,Polesie Konstantynowskie” - oddalony o ok. 1,5 km na potudniowy
zachod od obszaru.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk - znajduja
si¢ w promieniu kilkunastu kilometréw od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony w projekcie
planu sposéb zagospodarowania terendw, przewidywane oddziatywania wynikajace
Z realizacji ustalen planu nie wptyng negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw, w tym
W szczegdlnosci nie przyczynia si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono te obszary.

Rodzaje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, ktore mogtyby
by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze, zostaly opisane
W rozdziale 5 niniejszej prognozy. Wedtug projektu planu, na catym obszarze nim objetym
obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem: zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingow
samochodowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura, jak roéwniez przedsiewzied
dotyczacych infrastruktury technicznej, drég oraz linii ~tramwajowych. Realizacja
dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowala pewne negatywne oddziatywania na
poszczegdlne elementy Srodowiska, a nastepnie, w trakcie ich eksploatacji, oddzialywania
beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak okreslenie
skali (natgzenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddzialywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej] omoéwione w stosunku do poszczegodlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sa nastepujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

1) emisja zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystepujace w perspektywie
dlugoterminowej, wplywajace gléwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi; zrédtem
emisji bedg samochody uzytkownikéw wszystkich terenow oraz pojazdy poruszajace si¢
po drogach publicznych, zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim; docelowo
wyeliminowana zostanie natomiast szkodliwa emisja z domowych palenisk i lokalnych
kottowni weglowych, poniewaz projekt planu nakazuje stosowanie do celéw grzewczych
bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnos$ci emisji zrddet ciepta speiniajacych
wymagania standardow jakosci powietrza;

2) emisja hatasu komunikacyjnego (zwigzanego =z potrzebami transportowymi) —
oddzialywanie o zmiennym dobowym nat¢zeniu, wystepujace w perspektywie
dlugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faun¢ obszaru; Zrédlem tego rodzaju
oddzialywania s3g samochody mieszkancow i uzytkownikéw terenow oraz wijazdy
gospodarcze; gtowng ucigzliwosécig pozostanie ruch samochodowy i tramwajowy na
miejskich ulicach; projekt planu wskazuje chronione akustycznie tereny, lgcznie
obejmujace wickszos¢ obszaru: tereny w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow, tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednak zmniejszenie
poziomu hatasu do co najmniej dopuszczalnego bedzie trudne do uzyskania;

3) emisja promieniowania elektromagnetycznego - oddzialywanie negatywne, stale,
dlugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zaleznosci od
sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji
zrddel promieniowania o wielkiej mocy;
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4) powstawanie $ciekow z wdd opadowych poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pytow,
smardw, paliw) z powierzchni dachéw i nawierzchni utwardzonych: drdg, parkingdéw
i placow zajmujgcych znaczng cze$¢ analizowanego obszaru — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie 1iposrednie, zmienne w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych,
dtugoterminowe, oddzialywujace na wode¢ i1 powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szatg
ro$linng;

5) powstawanie Sciekow komunalnych — oddziatywanie negatywne, zmienne w zaleznos$ci
od ilosci uzytkownikow danego terenu, dtugoterminowe, oddziatywujace na wody oraz
szate roslinng; przy respektowaniu ustalen projektu planu (skanalizowanie obszaru) — brak
bezposredniego oddzialywania na obszarze objetym projektem planu;

6) zmniejszanie si¢ powierzchni biologicznej czynnej i bioréznorodnoéci — oddziatywanie
negatywne, bezposrednie 1 dlugotrwate, szczegolnie, jesli wskaznik udziatu powierzchni
biologicznej czynnej bedzie si¢ ksztattowal na minimalnym poziomie ustalonym w planie
dla terendw zabudowy; proces ten bedzie oddziatywac na szate roslinng (zmniejszenie
zarowno powierzchni terenOw zieleni, jak i ich zroznicowania), $wiat zwierzecy i zdrowie
ludzi, a takze mikroklimat i krajobraz obszaru; dodatkowo negatywnym oddziatywaniem
bedzie redukcja powierzchni retencjonujacych wody opadowe i roztopowe, spowodowana
wprowadzeniem nowej zabudowy i nieprzepuszczalnych nawierzchni utwardzonych;
szansg na ograniczenie tego niekorzystnego oddziatywania, a nawet czesciowg poprawe
sytuacji sa projektowane tereny zieleni urzadzonej usytuowane na calym omawianym
obszarze, wraz z projektowanymi szpalerami zieleni przyulicznej;

7) wytwarzanie odpadow — oddziatywanie negatywne, dtugoterminowe; skala oddzialywania
bedzie zalezna od ilosci uzytkownikéw terenéw oraz charakteru uzytkowania obszaru
(mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystepowato wytacznie poza
obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sa gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terendw nieruchomosci;

8) wykorzystywanie zasobéw Srodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

9) zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialtywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowac zanieczyszczenie gleby lub
ziemi;

10) przeksztatcanie naturalnego uksztattowania terenu — brak oddzialywania; przyjmuje sig,
iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagalo naruszenia w istotny sposob
istnicjgcej rzezby terenu; lokalizacja obiektow i kondygnacji podziemnych spowoduje
jednak, ze grubsza warstwa gruntow bedzie przeksztatcona antropogenicznie;

11)ryzyko wystgpienia powaznych awarii — ustalenia projektu planu nie dopuszczaja
lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwigkszonym badz duzym
ryzyku wystgpienia awarii,

12) zagrozenie powodzig - brak oddzialywania - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar nie znajduje
si¢ w granicach zagrozenia powodziowego 1%, 10%, czy 0,2%. Ryzyko powodziowe
zwigzane z negatywnymi konsekwencjami dla ludno$ci oraz warto$ci potencjalnych strat
powodziowych nie obejmuje swym zasi¢giem omawianego obszaru;

13) zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dlugoterminowe, wptywajace na florg
I faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz obszar znajduje si¢ strefie zurbanizowane;.
Mozna oczekiwaé zmian negatywnych - przede wszystkim zwigzanych ze zwigkszaniem
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si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci retencji wod opadowych,
a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan i podtopien, ale tez pozytywnych - w wyniku
przeprowadzanych termomodernizacji budynkéw oraz eliminacji indywidualnych
palenisk.

Niezaleznie od potencjalnych skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddzialywania, ktéore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opaddéw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie
i wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystgpowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacg liczba sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekdw,
Z Czego na omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéw, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez
»niedrozno$¢ ekologiczng” przeksztatconych przez czlowieka krajobrazow: brak cigglosci
ekologicznej formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak
i leSnych), niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi moggcymi stanowié
,wyspy $rodowiskowe” dla poszczegdlnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami,
mokradtami, oczkami wodnymi). Z wuwagi na znaczny stopien zurbanizowania,
na omawianym obszarze oddziatywanie to nie wystapi w znacznym stopniu.

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawicznych, wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowac zalewanie obszaréw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna.

Odporno$¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegélnie klegski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terenéw w pelni
zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych siedlisk, dzikiego ptactwa, gatunkow
zwierzat, roslin oraz grzyboéw chronionych. Zmiany klimatu miasta jakie moga nastgpié
W przysztosci tj. wzrost $redniej temperatury powietrza (fale upalow), zmniejszenie
wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu
na realizacj¢ ustalen planu. Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych
I sSrodowiskowych na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub zadne. Wpltyw realizacji
ustalen projektu planu na ré6znorodnos¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska
przyrodniczego zostal omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu
realizacji ustalen planu na srodowisko bedzie on w wigkszosci elementow pozytywny i nie
bedzie generowat istotnych konfliktow $rodowiskowych. Wyeliminowanie zrodet emisji
zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw lub procesami
technologicznymi wplynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Analizujgc ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych i Jednolitych Cz¢$ci Wod Podziemnych nalezy stwierdzi¢, iz na obszarze
objetym opracowaniem ryzyka takie niec wystepujg. Wprawdzie osiggniccie celow
srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych rzecznych, to znaczy stanu
dobrego woéd, jest zagrozone na obszarze JCWP obejmujgcej omawiany obszar, to brak
ciekdw i zbiornikbw na tym obszarze powoduje, ze cele srodowiskowe okreslone w planie
gospodarowania wodami (na obszarze dorzecza Odry) nie majg zastosowania. Podkreslenia
wymaga fakt, iz eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania
obejmujace cate miasto.

Ryzyko nieosiagniecia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod Podziemnych
roOwniez nie wystepuje - wszystkie JCWPd obejmujace obszar miasta Lodzi posiadajg status
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dobry, a osiagni¢cie przez nie celow srodowiskowych zostalo ocenione jako niezagrozone.
Wody zbiornika GZWP 401 nalezg do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych, a stopien podatnos$ci poziomu zbiornikowego na zanieczyszczenia na
obszarze objgtym omawianym opracowaniem jest maty i bardzo maty.

Nalezy rownoczes$nie pamigtaé, iz oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystgpowaly zaréwno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak i ich
eksploatacji i likwidacji, a ich natezenie bedzie zroznicowane. Skala wzrostu iloSci
emitowanych zanieczyszczef, hatasu, wytwarzanych odpadow bedzie zalezna od ilosci
uzytkownikow terenow.

Poniewaz przez oddziatywanie na srodowisko, zgodnie z definicjg zawartg w ustawie
Prawo ochrony $rodowiska, rozumie si¢ rdwniez oddziatywanie na zdrowie ludzi, nalezy
stwierdzi¢, iz wskazanie w ustaleniach planu czgsci terendw jako obszarow zabudowy
sr6dmiejskiej, w mysl przepisow odrgbnych, moze spowodowaé pogorszenie warunkow
zycia mieszkajacych lub przebywajacych tam oséb.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu

W poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaty omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacja
ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera réwnoczesnie ustalenia, ktorych celem jest
zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Poniewaz jednak
W granicach obszaru obj¢tego opracowaniem projektu plan ani w jego poblizu — w strefie
potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden
obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegad
negatywnym oddziatywaniom na Srodowisko, zaktadajagce wyposazenie terendw w sieci
I urzadzenia infrastruktury technicznej, a tym samym likwidacje lokalnych zrodet
zanieczyszczenia gleby, wod podziemnych i powietrza atmosferycznego. Szczegodlnie istotne
jest wyeliminowanie lokalnych systeméw grzewczych (domowych palenisk), stad zakaz
stosowania do celow grzewczych instalacji na paliwa stale.

Plan utrzymuje istniejacy uktad drogowy, na ktory skladaja si¢ ulice klasy lokalnej
i dojazdowej (z tramwajem). Nowymi elementami sg: niewielki odcinek projektowanej ulicy
klasy zbiorczej - przedtuzenie ul. Zeligowskiego (trasa Karskiego) oraz projektowany odcinek
ulicy klasy dojazdowej, taczacy ulice Sw. Jerzego i 28 Putku Strzelcow Kaniowskich.

Ze wzgledu na ustalone w planie rodzaje przeznaczenia, dominujgce na tym obszarze:
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowe ustugowa, realizacja zgodnych z planem
zmierzen inwestycyjnych spowoduje - poza terenami zieleni urzadzonej (ZP) - utrzymanie
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na niskim poziomie i matg rdéznorodnosc
biologiczng omawianego obszaru.

Plan ustala wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,
W wysoko$ci minimum:

- 0% - dla terenow: U,

- 5% - dla terenow: MW/Uh, 13.2.U0O, 19.3.U0O, UKR, KS/U,

- 10% - dla terenu U/M i dla dziatek mniejszych niz 1500m? w terenach MW/U,
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- 15% - dla dziatek naroznych o powierzchni mniejszej niz 500 m? w terenach MN,

- 20% - dla terenow: MW/U z wyjatkiem ww. dziatek,

- 25% - dla terenow: 14.1.U i MN z wyjatkiem ww. dzialek,

- 30% - dla terenow: UO z wyjatkiem 13.2.UO i 19.3.UO, UK/UO, PP,

- 40% - dla terenow: 19.5.U/M i 27.6.U/M,

- 60% - dla terenow: ZP.

Dla terendw drog publicznych, drog wewnetrznych i ciggdéw pieszych wskaznik nie zostat
ustalony. W projekcie ustalono nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oraz
realizacji nowych, na wskazanych odcinkach istniejacych ulic. Szerokos¢ paséw drogowych
pozostatych wulic wyklucza wprowadzenie tam wigkszych powierzchni trawnikow,
kwietnikdéw czy skupin krzewoOw i sadzenie drzew osiggajacych docelowo duze rozmiary -
szczegOlnie na odcinkach z wyznaczong pierzejows linig zabudowy.

Na obszarze objetym projektem planu, jako dominujagcg w zagospodarowaniu terenow,
przewiduje si¢ funkcje mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa. Tereny, oznaczone jako:
MW/U, MW/Uh, MN, U/M i U zostaly wobec tego wskazane jako ,tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, a tereny UO i UK/UO - zaliczone do
»terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy”,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy 1 oceny rozwigzan, przyjetych
w projekcie planu miejscowego, pod katem oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura 2000, zar6wno
w granicach terenu objetego opracowaniem, jak i w jego sasiedztwie (w strefie potencjalnego
oddziatywania).

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowisko Prognoza ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu
oraz cele iprzedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru —
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w_granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w_projekcie) nie
wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, w kontek$cie celow
i przedmiotow ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tych obszarow.

Zaproponowane W projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
a takze nie naruszajg ustalen obowigzujaceqgo Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi. Projekt zawiera sformulowania
zapewniajgce ksztalttowanie tadu przestrzennego i ochrong zabytkow oraz ochrone w zakresie
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg rowniez
zasady zrOwnowazonego rozwoju.

W zwigzku z powyzszym obecnie nie zachodzi potrzeba wskazania alternatywnego,
w stosunku do przedstawionego w projekcie planu, rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru.
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11. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cze¢stotliwos¢ jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:

1) ocenie oddziatywania realizacji projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych
terenow na Srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Monitoring powinien zawiera¢ kontrolg takich
elementdéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowy, dla jakosci Srodowiska element
infrastruktury jakim jest sie¢ kanalizacji sanitarnej, zachowanie odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu, stosowanego rodzaju pokrycia
dachowego oraz innych elementdw zapewniajacych harmonijne ksztaltowanie projektowane;j
zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez wilasciwe
organy administracji. Badania monitoringowe moga by¢ rowniez prowadzone w ramach
panstwowego monitoringu S$rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
I instytucje.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do
dalszych analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w $srodowisku i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych do
prowadzenia monitoringu w okre§lonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie Inspektoraty
Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé czestotliwosé
badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i1 jego otoczenie nie s3asiadujg bezposrednio
Z terytoriami panstw o$ciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsigwziecia, jakie
moga by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaty transgranicznym
oddzialywaniem na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepiséw.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu
planu do uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi
potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana
Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarnej, Legionéw, Zachodniej i Wolczarnskiej. Decyzja
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podj¢ta uchwata
Nr XXXV1/935/16 Rady Miejskiej wtodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r. Zawarto$¢
prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ ok. 86 ha i stanowi fragment Starego
Polesia, nalezacego do strefy wielkomiejskiej f.odzi. Zagospodarowanie obszaru stanowi
w wiekszosci zabudowa $rdédmiejska, gtownie mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
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w formie XIX-wiecznych kamienic, uzupelniona o zabudowe ustugowa, budynki
uzytecznos$ci publicznej, zespoly zabudowy oswiaty i edukacji, zespoty zabudowy ustugowo-
produkcyjnej. Teren cechuje mata liczba i powierzchnia przestrzeni publicznych. Obszar
posiada uksztaltowany uktad komunikacyjny i infrastrukturalny w wigkszosci o historycznym
przebiegu.

Przewazajaca cze$¢ zabudowy obszaru pochodzi sprzed 1945 roku. Znajdujg si¢ tam
liczne obiekty o wysokich walorach estetycznych i historycznych - wpisane do rejestru
zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkow.

Projekt planu miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze, okresla
przeznaczenie terendw oraz ustala zasady ich zabudowy i1 zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego,
ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy
materialno-prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Jako zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w planie zawarto przede
wszystkim ustalenia w zakresie przeznaczenia terendw, lokalizacji zabudowy zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, wskaznikOw i parametrow zabudowy,
kolorystyki oraz materialtow wykonczeniowych elewacji i dachow oraz lokalizowania
obiektow i1 urzadzen technicznych.

W granicach obszaru nie znajdujg si¢ zadne obszary cenne przyrodniczo, objg¢te ochrong
prawng na podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody, a tylko jeden obiekt objety taka
formg ochrony - pomnik przyrody, kasztanowiec biaty. Znajduja si¢ natomiast liczne obiekty
zabytkowe (budynki - gtownie kamienice): czternascie wpisanych do rejestru zabytkow i 192
ujete W gminnej ewidencji zabytkow. W projekcie wprowadzono strefy ochrony
konserwatorskiej obejmujacej historyczne uktady urbanistyczne oraz krajobrazy kulturowe
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwami ,,Dzielnica Wigzowa” i ,,Osada
Lodka”. W strefach tych wskazano i oznaczono na rysunku planu: historycznie uksztattowane
elewacje frontowe budynkow, historyczne elementy zagospodarowania (73 obiekty), kominy
(trzy), a takze miejsca pamigci narodowej (dwie tablice).

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczegdlne tereny, dla ktérych
ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

- MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa,

- MW/Uh - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa,

- U — zabudowa ustugowa,

- U/M - zabudowa ustugowa, wielorodzinna i jednorodzinna,

-UO —ustugi nauki 1 szkolnictwa, tereny zamieszkania zbiorowego zwigzanego
z ustugami nauki 1 szkolnictwa oraz tereny ztobkoéw ,

- UK/UO — ushugi kultury, ustug nauki i szkolnictwa, tereny zabudowy zamieszkania
zbiorowego zwigzanego z ustugami nauki i szkolnictwa, tereny zlobkow,

- UKR - zabudowa ustug kultu religijnego,

- KS/U = parkingi kubaturowe z elementem ustug,

- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- PP —place publiczne,

- ZP — zielen urzadzona publiczna.

W planie wyznaczono tereny komunikacji - ulice i ulice z tramwajem: klasy zbiorczej
(KDZ), lokalnej oraz dojazdowej i dojazdowej z tramwajem (KDD, KDD+T), dla ktorych
przeznaczeniem uzupelniajgcym sg: drogi rowerowe oraz infrastruktura techniczna.
Wyznaczono takze drogi wewngtrzne i ciggi publiczne piesze, dla ktorych przeznaczeniem
uzupetniajgcym sg drogi rowerowe oraz infrastruktura techniczna.

38



Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta odzi, wedtug ktorego
caty analizowany obszar znalazt si¢ w strefie centralnej, a w strukturze funkcjonalnej miasta -
w granicach terendw: SZ - terendw zabudowy srédmiejskiej (wiekszos¢ obszaru) oraz UM -
terendw ustlug metropolitalnych (zachodni kraniec obszaru). Jedynym nowym elementem
ukladu drogowego jest projektowane przedtuzenie ul. Zeligowskiego - ul. Karskiego
(1b.KDZ).

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko obszaru i1 jego sgsiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem zespolow zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej, garazy i parkingdw samochodowych wraz z towarzyszaca
Im infrastruktura, przedsiewzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, dréog oraz linii
tramwajowych.

Jako chronione akustycznie, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, zostaly wskazane tereny
oznaczone jako: MW/U, MW/Uh, U/M, U i MN - zaliczone do ,terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” oraz tereny UO i UK/UO - zaliczone do
»terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

Znaczna czegs¢ obszaru - tereny oznaczone symbolami MW/Uh, MN, MW/U, UO, U/M,
KS/U oraz tereny UK/UO i UKR - zostala uznana za obszar zabudowy srodmiejskiej, w mysl
przepisow odrebnych. Konsekwencja takiej kwalifikacji jest mozliwo$¢ zmniejszenia
odlegtosci budynkéw majgcych pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych
obiektow, a tym samym obnizenie standardow dotyczacych naturalnego o$wietlenia
| nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, powodujace pogorszenie
warunkow zycia.

Realizacja zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi zagospodarowanie obszaru
z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego 1 zachowaniem tadu przestrzennego tej czesci
miasta, ale rownoczesnie bedzie skutkowata zwigkszeniem powierzchni zabudowy 1 jej
intensywno$ci, jak tez znacznym  wzrostem powierzchni o  utwardzonych,
nieprzepuszczalnych  nawierzchniach, kosztem powierzchni  biologicznie  czynnej.
Dopuszczone ustaleniami planu podziemne obiekty kubaturowe (parkingi) moga z kolei
wplywaé negatywnie na warunki gruntowo-wodne, a w konsekwencji pogorsza warunki
wegetacji roslin. Istotne begdzie zatem zapewnienie udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie co najmniej ustalonym w planie, a takze wtasciwe urzadzenie zieleni — zarébwno
ogolnodostepnej, jak i towarzyszacej zabudowie — a nastgpnie zapewnienie jej
systematycznej, profesjonalnej pielegnacji.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenow i ich obstugi poprzez infrastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddzialywanie na §rodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, Uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego,
sw. Jerzego, Cmentarnej, Legionow, Zachodniej i Wolczanskiej, pazdziernik 2017 r.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Eodzi potozonej w obrebie Strefy Wielkomiejskiej

Lente, 1.6dz, listopad 2013 .

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju na lata 2007 - 2015

Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009 - 2012, z perspektywq do roku 2016

Program ochrony srodowiska wojewddztwa f6dzkiego 2012, 1.6dz, maj 2012 r.

Raporty o stanie Srodowiska w wojewédztwie todzkim - za lata 2011 - 2015, WIOS w Lodzi,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, 2012 r. - 2016 r.

Roczne oceny jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim - w latach 2011 - 2015, opracowanie
WIOS w Lodzi, 2012 - 2016 r., E6d?

Uchwata nr XI/139/11 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie przyjecia
., Programu ochrony srodowiska dla miasta Lodzi na lata 2011-2014 z perspektywq na lata 2015-
2018™.

Sprawozdania z monitoringu regionalnego zwyklych wod podziemnych na terenie wojewddztwa
tédzkiego - w latach 2011 - 2015, opracowanie WIOS w Eodzi, 2012 - 2016 r., £6d?

Mapa akustyczna Lodzi, 1£.6dz, 2012 1.

Uchwata Nr LXXVII/1608/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 grudnia 2013 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi na lata 2013-2018”
Uchwata Nr XXXIV/565/04 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 14 lipca 2004 r. w sprawie przyjecia
., Planu gospodarki odpadami dla miasta £.odzi — PGO — £.odz”

Atlas Miasta f.odzi, Urzad Miasta Lodzi, £.odzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r.
Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziatl w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {lagodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zrownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa

Obowiazujace akty prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r., poz. 1073, ze zm.)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z 2017 r., poz. 1405)

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. W sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz.71)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519, ze zm.)
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. W sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134, ze zm.)
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1446, ze zm.)
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PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY W POBLIZU OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI POLOZONEJ
W REJONIE ALEI TADEUSZA KOSCIUSZKI | ULIC: 6 SIERPNIA, GENERALA LUCJANA ZELIGOWSKIEGO, SW. JERZEGO, CMENTARNEJ, LEGIONOW, ZACHODNIEJ | WOLCZANSKIEJ
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GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA PLANU
CIEKI STALE | OKRESOWE, ZBIORNIKI WOD POWIERZCHNIOWYCH

KRYTE ODCINKI RZEK

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI -
ZASIEG WIELKIEJ WODY O PRAWDOPODOBIENSTWIE 1%

TERENY LASOW KOMUNALNYCH ORAZ ZALESIEN ZWIAZANYCH
Z POWIEKSZENIEM ISTNIEJACYCH KOMPLEKSOW LESNYCH

POZOSTALE TERENY LESNE

TERENY ZIELENI URZADZONEJ (PARKI, SKWERY,

OGRODY DYDAKTYCZNE, OGRODY DZIALKOWE, CMENTARZE
ORAZ TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z PROGRAMEM
USLUGOWYM)

ISTNIEJACE FORMY OCHRONY PRZYRODY:
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