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PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projektach miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi potozonych w rejonie:

1) alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego,
$w. Jerzego, Cmentarnej, Legionéw, Zachodniej i Wélczanskiej;

2) alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii
Sktodowskiej-Curie, takowe], Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia;

3) alei Adama Mickiewicza i Tadeusza Kosciuszki i ulic: takowej, Marii
Sktodowskiej-Curie, Stefana Zeromskiego, Andrzeja Struga, Gdanskiej, Mikotaja
Kopernika i Wélczaniskiej.

Protokét sporzadzit w dniu 5 grudnia 2018 r. mgr inz. arch. Gerard Goszczko
- Gtowny Projektant w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w dniu
27 listopada 2018 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w3 projektach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi obejmujacych facznie obszar
ograniczony alejg Tadeusza Kosciuszki i alejg Adama Mickiewicza oraz ulicami:
tgkowej, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarnej, Legiondw,
Zachodniej i Wolczanskiej.

Dyskusje prowadzita mgr inz. arch. Danuta Lipifiska — Zastepca Dyrektora
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

I. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Dyskusjg otworzyta Pani Danuta Lipiriska - Zastgpca Dyrektora Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej. Na wstegpie poinformowata, Ze jest to dyskusja publiczna
zorganizowana w ramach drugiego wylozenia trzech projektéw planéw
miejscowych dotyczacych obszaru Starego Polesia. Wylozenie zostato
zorganizowane tak, aby w jednym czasie byty procedowane trzy projekty planow
miejscowych dotyczace jednego obszaru o bardzo zblizonej strukturze
i zagospodarowaniu charakterystycznym dla centrum miasta.
Pani Danuta Lipiriska poinformowata uczestnikow spotkania, ze ze wzgledéw
formalnych dyskusja publiczna jest nagrywania, poniewa: ze spotkania bedzie
sporzadzony protokot, ktdry zostanie zamieszczony na stronie internetowej MPU.

Pan Barttomiej ldzikowski — projektant jednego z wytozonych do publicznego
wglgdu plandw miejscowych, przedstawit projektantéw pozostatych dwéch
planbw miejscowych — Panig Anne Sokotowska — kierownika zespotu
projektowego oraz Pana Gerarda Goszczko — gtéwnego projektanta.




Pan Barttomiej ldzikowski omowit przebieg procedury planistycznej oraz
przypomniat, ze jest to drugie wytozenie trzech projektéw planéw miejscowych
obejmujgcych obszar Starego Polesia. Omoéwit giowne zatozenia, wytyczne
i uwarunkowania, ktore zostaly przyjete w opracowaniu projektéw
przedmiotowych plandw. Przedstawit historyczne uwarunkowania rozwoju
przestrzennego dzielnicy i wynikajace z tego problemy funkcjonalne
i przestrzenne. Wskazat na niedobdr przestrzeni publicznych ograniczonych do
przestrzeni ulic miejskich i Zielonego Rynku. Przypomniat, ze szybkie wypetnienie
sie terenu zabudowg przyczynito sie do wielu probleméw funkcjonalnych,
z ktérych brak ogdlnodostepnych terendw zielonych jest szczegdlnie
odczuwalnym dla mieszkancow dzielnicy. Z tego wzgledu wyktadane do
publicznego wgladu projekty plandéw miejscowych w znacznym stopniu skupiaja
sie na rozwigzaniach majacych na celu podniesienie jakosci zycia
i funkcjonowania catej dzielnicy. Przedstawione rozwigzania projektowe dla
dzielnicy dajg mozliwo$¢é podniesienia wskaznika powierzchni terenéw zielonych
na jednego mieszkanca z 0,5 m? do 3,5 m?2. Istniejgce tereny zielone, np. Park
Poniatowskiego czy Park na Zdrowiu, sg potozone zbyt daleko i oddzielone
arteriami komunikacyjnymi, ktére utrudniaja dostep mieszkaricom Starego
Polesia do tych terendw.

Podniesienie jakosci zycia w miescie jest sposobem na walke ze zjawiskiem
»kurczacych sie miast” - postepujacg depopulacjg i odptywem mieszkancow
z centréow miast. Wskazane rozwigzania majg na celu zatrzymanie odptywu
mieszkancoéw, ktory w przypadku braku podjecia odpowiednich dziatann moze
wynie$é nawet 30%.

Omowione zostaty takie rozwigzania uktadu komunikacyjnego dzielnicy.
Wskazano obwodnice (Trase Karskiego), po ktérej bedzie przebiegat ruch
miedzydzielnicowy. Uzupetnieniem uktadu sg ulice przeznaczone do komunikacji
kotowej. Pozostate ulice przeznaczone sg na ulice — ogrody. Zaproponowane
w projektach planéw miejscowych tereny zielone tworza ogdlnodzielnicowy
system, pozwalajgcy réwniez na przekraczanie niektérych kwartatéw zabudowy.
Przedstawiono takze dotychczasowe realizacje w ramach programu ,Zielone
Polesie” — przebudowane odcinki ulic z duzym udziatem zieleni oraz zrealizowane
tereny zielone w postaci ,parkéw kieszonkowych” — niewielkich
ogoInodostepnych terendw zielonych. Planowany w ramach programu ,Zielone
Polesie” przyrost terendw zielonych wynosi 650% w stosunku do stanu
istniejgcego.

Kolejnym omdwionym zagadnieniem byty zasady zabudowy okreslenie w planach
miejscowych. Zaprezentowane zostaly w szczegdélnoéci zasady ksztattowania
wysokosci zabudowy z rozdziatem na zabudowe frontowg i we wnetrzach
kwartatow. Zaproponowane rozwigzanie zaktada, ze zabudowa frontowa
utrzymuje wysokosci wynikajgce z uwarunkowan historycznych, a zabudowa
wnetrz kwartatow w wiekszosci zostata obnizona, co ma poprawi¢ warunki
nastonecznienia.

Wazinym elementem zagospodarowania jest teren Zielonego Rynku, dla ktérego
w projekcie planu przewidywane jest przeniesienie funkcji handlowej z pétnocnej
czesci placu do nowoprojektowanej hali targowej potoionej w terenie
sgsiadujgcym z terenem rynku. Realizacja wskazanych inwestycji umozliwi



uwolnienie rynku od zabudowy i teren ten odzyska swdéj pierwotny charakter
placu miejskiego, ktéry bedzie mégt zosta¢ zagospodarowany z udziatem zieleni.

Pan Barttomiej Idzikowski oméwit takze przebieg dotychczasowej procedury
planistycznej planéw miejscowych ze szczegéInym wskazaniem etapu sktadania
i rozpatrzenia uwag. Przedstawit takze najwazniejsze zmiany wprowadzone
w poszczeg6inych projektach plandw miejscowych od czasu pierwszego
wylozenia.

Pani Danuta Lipinska otworzyta etap dyskusji nad ustaleniami trzech projektow
planéw miejscowych.

Pan I z2pvtat o mozliwos¢ przeznaczenia terenu fabryki Polleny
Ewy na teren zielony, co w kontekscie Zielonego Expo stanowitby o dodatkowych

mozliwosciach zagospodarowania i stworzenia ogdlnodostepnego terenu
zielonego, parku.

Pani Anna Sokotowska wyjasnita, ze jest to teren prywatny i Miasto musiatoby
podjaé decyzje o jego zakupie. Mozliwos$¢ taka byta analizowana, ale Miasto nie
zdecydowato sie na takq inwestycje prawdopodobnie ze wzgledu na aspekt
finansowy.

Pani Danuta Lipinska dodata, ze wymagatoby to zmiany przeznaczenia terenu
w planie miejscowym na zielert publiczng, czyli cel publiczny. Decyzja o zmianie
przeznaczenia tego terenu na zielen, w sytuacji, gdy nie jest pewna mozliwo$é
finansowania zakupu tego obszaru, jest ryzykowna wzgledem wiasciciela dziatki.

Pan --powiedzia{, ze opracowywanie plandw miejscowych

powinno dawa¢ podstawe do wywtaszczenia.

Pani Danuta Lipifiska odpowiedziala ze trzeba mie¢ na uwadze mozliwosci
finansowe Miasta.

Pani Anna Sokolowska powiedziata, ze niedaleko terenu Polleny Ewy jest
potozony teren Zielonego Rynku, na ktérym planowane jest urzgdzenie placu
z duzym udziatem zieleni. Z tego wzgledu wydatkowanie duzych sSrodkow
finansowych na dwa blisko potozone siebie tereny o podobnym
zagospodarowaniu i ogélnodostepne moze stanowi¢ zbyt duze obcigzenie dla
budzetu Miasta.

Pan [ N:2v 22yt ze place miejskie w todzi nie spetniaja prawidtowo
swojej funkcji. Wyrazit obawe, ze duzy udziat zieleni zaproponowany w placu
Barlickiego spowoduje, ze nie bedzie to prawdziwy plac.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, Ze zapisy planistyczne zawarte
w projektach trzech planéw zabezpieczaja powstanie duzej ilosci terenéw
zielonych, a w przypadku Placu Barlickiego przewiduje sie utrzymanie funkcji



publicznej z zachowaniem funkcji handlowej, z mozliwoscig przeniesienia tej
funkcji na sasiednie dziatki. Proces przeniesienia funkcji handlowej byt
prowadzony z udziatem kupcdw, ktérzy prowadzg tam dziatalno$¢ gospodarcza.

Pan | novicdziat, ze wskazane bytoby uzyskanie w sasiedztwie
planowanej hali targowej przestrzeni wykorzystywanej na urzadzenie jarmarku

Swigtecznego czy okolicznosciowych imprez. A koncepcja traktowania tego
terenu placu jako parku z zielenig niska jest sprzeczna z mozliwosciami
funkcjonowania tej przestrzeni jako jarmarku $wigtecznego.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, ze projekt planu miejscowego zawiera
szczegbtowe zapisy dotyczace placu (Zielonego Rynku) — jego urzadzenia
z obowigzkiem realizacji zieleni. Po przeznaczeniu przez Miasto pieniedzy na
realizacje rynku, projekt zagospodarowania ptyty placu oraz hali targowej
powinien zostaé wytoniony w drodze konkursu architektonicznego.

Pan _ zapytat, czy program zazielenienia byt konsultowany

z osobami przygotowujacymi w Urzedzie Miasta todzi Zielone Expo.

Pani Anna Sokotowska wyjasnita, ze Zielone Expo przejmuje cze$é programu
Zielone Polesie. Od stycznia 2018 r. program Zielone Polesie prowadzony jest
przez Wydziat Zarzadzania Projektami Urzedu Miasta todzi, ktéry zajmuje sie
réwniez przygotowaniem Zielonego Expo.

Pan I z2rvtat, czy Miejska Pracownia Urbanistyczna probowata
wptynac na zasieg i wybér terendw wskazanych do zazielenienia.

Pani Danuta Lipinska wyjasnita, ze problematyka terendw zielonych zostata
gruntownie przeanalizowana i przedyskutowana. Program Zielone Polesie zostat
dostosowany do mozliwosci realizacyjnych Miasta.

Pani Anna Sokofowska dodata, ze program Zielone Polesie zostat bardzo
szczegétowo przeanalizowany i przed rozpatrzeniem uwag projekty planéw
miejscowych zostaly bardzo doktadnie zweryfikowane, w szczegélnosci pod
katem gospodarki gruntami i wtasnosci nieruchomosci. Z tego wzgledu moina
powiedzie¢, ze proponowany ksztatt programu i projekty plandéw miejscowych
w zakresie przestrzeni zielonych i publicznych nalezy uwaza¢ za w petni
dopracowane.

Pan [ I roviedziat, ze zespdt opracowujacy Zielone Expo ogtosit
rozpoczecie konsultacji projektu z mieszkancami.

Pani Danuta Lipinska wyja$nita, ze program Zielone Polesie nie jest programem
Zielonego Expo. Natomiast wyktadane do publicznego wgladu trzy projekty
planéw miejscowych bedg przygotowywane do uchwalenia i stang sie
obowigzujgcym prawem miejscowym dla tego obszaru.



Pan_powiedzia’f, ze nowe tereny zielone i zagospodarowanie

terenu Polleny Ewy wpisatoby sie w juz istniejgce inwestycje - w zielone odcinki
ulic oraz tereny zagospodarowane pod zielen.

Pani Danuta Lipinska odpowiedziata, ze odnosnie projektéw planéw miejscowych
nie mozemy zapewnic o realizacji wiekszej liczby terendw zielonych.

Pani [ z2vvtata, czy w zwiazku z tym, ze program Zielone Polesie
jest realizowany przez Wydziat Zarzadzania Projektami Urzedu Miasta todzi,

udziat tego zespotu w dyskusji publicznej nie jest konieczny.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, ze nie ma takiej koniecznosci, poniewaz
program Zielone Polesie powstat przed opracowaniem projektéw planow
miejscowych i zostat w nich zapisany, w zwigzku z czym nie ma kolizji pomiedzy
tymi dokumentami.

Pani [ zarvtata, czy ramy czasowe inwestycji programu Zielone
Polesie bedg ustalane przez Wydziat Zarzgdzania Projektami.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, ze realizacja programu Zielone Polesie jest
dalszym etapem dziatan. Pierwszym etapem jest opracowanie dokumentow
planistycznych, ktdre wskaza tereny przeznaczone pod zielen.

Pan _zauwaiyf, Ze sprawy Stowarzyszenia Kupcow Zielony

Rynek zwigzane z handlem na placu zostaty juz wcze$niej omoéwione i wyjasnione.

Pani Danuta Lipinska powiedziata, ze plan miejscowy stanowi podstawe do
zmiany zagospodarowania placu i obecnie trwaja prace nad przygotowaniem
materiatdw konkursowych na projekt nowej hali handlowej. Jest to nastepny
etap realizacji ustalen planu miejscowego.

Pan _- poprosit o szersze przedstawienie planowanego

zagospodarowania Placu Barlickiego.

Pani Anna Sokotowska przedstawita ostateczne ustalenia dla terenu. W obszarze
Placu Barlickiego wprowadzono zapis o mozliwosci funkcjonowania hal
handlowych w pétnocnej czesci placu do konca trwania umowy, ktérg Miasto
podpisato ze Stowarzyszeniem Kupcow Zielony Rynek — do 2033 roku. Na Placu
Barlickiego zostata wyznaczona strefa lokalizacji obiektow przeznaczonych do
tradycyjnego handlu kwiatami. W projekcie planu miejscowego zapisane s3
réwniez ustalenia w zakresie zieleni, zgodnie z ktérymi minimum 1/3 jego
powierzchni musi stanowic powierzchnia biologicznie czynna,
a zagospodarowanie placu musi uwzglednia¢ minimum 40 drzew. Wywigzata sie
krétka dyskusja w zakresie sposobow zazieleniania przestrzeni placu.
Projektantka wyjasnita dalej, ze ze wzgledu na tak duizy niedobdr zieleni
w dzielnicy konieczne jest urzadzenie go w bardziej zielonej formie dla



zapewnienia przestrzeni wypoczynku. Projekt planu wprowadza takie nakaz
lokalizacji fontanny, ktdra historycznie istniata na placu.

Pan [N z2rvtat o termin i tryb uzgodnienia zapiséw dotyczacych
placu oraz z kim byly one prowadzone.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, ze w trakcie pierwszego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu zawierat zapis o wymaganym minimum
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni placu. Plan nie
przewidywat mozliwosci utrzymania handlu w poétnocnej czesci placu, ani
kwiaciarni w obecnej lokalizacji. Po wytozeniu do projektu planu zostaty ztozone
rézne uwagi i na ich podstawie, w trakcie ich rozpatrywania w krétkim
ustawowym terminie, byly rozpoczete konsultacje ze stowarzyszeniami
kupieckimi w celu wypracowania kompromisu.

Pan [ z:0vta!, czy zgodnie z projektem planu istniejgca funkcja
handlowa zostanie przeniesiona na dziatki sgsiednie.

Pani Anna Sokotowska odpowiedziata, ze zgodnie z projektem planu
miejscowego funkcja handlowa istniejgca obecnie na placu zostanie przeniesiona
na sgsiadujacy teren gminny - na ktérym mozna zrealizowany obiekt handlowy,
ktéry pomiesci wiecej przestrzeni ustugowej niz jest jej obecnie. Szczegbtowe
warunki realizacji tego obiektu i przeksztatcenia terenu zostang okreslone po
zakonczeniu etapu planistycznego — planu miejscowego.

Pan [ z2rytat, czy projekt nowej hali zostanie wybrany w drodze
konkursu.

Pani Danuta Lipinska odpowiedziata, ze planowane przeksztatcenie catej
przestrzeni bedzie prowadzone w oparciu 0 konkurs architektoniczny dotyczacy
przeksztatcenia zaréwno przestrzeni placu, jak i obiektu hali targowej. Obecnie
beda prowadzone prace nad przygotowaniem materiatow okreslajgcych warunki
konkursowe. Bedg dotyczy¢ aspektéw architektonicznych projektu, ale przede
wszystkim bedg opisywad zasady funkcjonowania catej inwestycji. Ogtoszenie
konkursu architektonicznego zostato zaplanowane na rok 2019. Funkcjonowanie
handlu na placu zostalo zagwarantowane do korica terminu dzierzawy, jednak
dziatania przygotowawcze nalezy podja¢ wczesnie, po zakoriczeniu prac
planistycznych, we wspodtpracy z Biurem Architekta Miasta, ktore bedzie
odpowiedzialne za przeprowadzenie konkursu. Uzyskane prace konkursowe
bedg dostepne dla mieszkancéw, poniewaz zwyczajowo bedg prezentowane na
wystawie pokonkursowej.

Pan = ovtat, czy konkurs bedzie ogtoszony na projekt budowlany
czy na koncepcje architektoniczng.

Pani Danuta Lipinska odpowiedziata, ze konkursy architektoniczne najczesciej
rozstrzyga sie na koncepcje zagospodarowania, poniewaz opracowanie projektu



budowlanego wymagatoby poniesienia przez uczestnikdow konkursu zbyt
wysokich naktadéw i kosztéw. Oprécz wygladu architektonicznego w tym
wypadku bardzo istotny bedzie aspekt spoteczno-ekonomiczny. Odrebnym
zagadnieniem bedzie ustalenie zasad finansowania catej inwestycji i kto bedzie
partycypowat w kosztach.

Pan -- powiedziat, ze dobrym sposobem poznania ciekawych
rozwigzan jest konkurs fotograficzny, ktory prezentowatby miejsca ktére sg

interesujgce w réznych miastach. W ten sposéb moiliwe bytoby poznanie
preferencji i tego co sie podoba mieszkarncom.

Pani Danuta Lipinska odpowiedziata, ze pomyst ogtoszenia konkursu
fotograficznego jest bardzo interesujacy i pozwolitby na uzyskanie rdznych
inspirujagcych koncepcji i rozwigzan. Bytby to takie doskonaty sposéb na
prezentacje w jaki sposéb podobne przestrzenie handlowe o wyzszych
standardach funkcjonujg w innych miastach.

Pan _ powiedziat, 7e w projekcie planu miejscowego

w wersji poprzednio wytozonej do publicznego wgladu byt zapis dotyczacy
lokalizacji podcieni w kamienicy u zbiegu ulic Gdarskiej i Zielonej oraz zadat
pytanie, czy konieczne byto zlikwidowanie tego zapisu.

Pani Anna Sokotowska wyjasnita, ze w projekcie planu zrezygnowano
z zapisu o obowigzku realizacji podcieni ze wzgledu na uporzadkowanie przebiegu
linii rozgraniczajgcych skrzyzowania, poszerzenie chodnika na dtugosci
przystanku komunikacji miejskiej, a co za tym idzie zmniejszenie gtebokosci
mozliwej zabudowy. Zmiana ta poprawi funkcjonowanie przystanku komunikacji
publicznej i umozliwi lokalizacje wiaty przystankowej. Wyznaczona linia
zabudowy nie wyklucza mozliwosci realizacji podcieni i pozostawia ostateczng
decyzje w tej sprawie inwestorowi.

Pani Danuta Lipifiska odpowiedziata, Zze ustalenie w projekcie planu podcieni
powoduje obowiazek ich wykonania, natomiast w sytuacji gdy w projekcie planu
nie ma takiego ustalenia - to nadal istnieje mozliwos¢ ich realizacji.
W przypadku nieruchomosci u zbiegu ulicy Gdanskiej i Zielonej wprowadzenie
obowigzku podcieni przy poszerzeniu chodnika powodowatoby zmniejszenie
glebokosci dziatki i stanowitoby ograniczenie przestrzeni podworka - przestrzeni
wewnetrznej.

Pani | z20vtata, czy program Zielonego Expo bedzie dodatkowo
konsultowany przez Wydziat Zarzadzania Projektami Urzedu Miasta todzi.

Pani Danuta Lipiiska odpowiedziata, ze program Zielonego Expo na pewno
zostanie  upubliczniony, natomiast nie zostato jeszcze okreslone
w jakiej formie to nastgpi.



Pani Danuta Lipinska wobec braku dalszych pytan, podziekowata wszystkim
obecnym za udziat w dyskusji publiczne;j.

Na tym dyskusje zakoriczono.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:
dla Prezydenta Miasta todzi;

do dokumentacji planistycznej;

do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 8 ponumerowanych stron oraz liste obecnosci.
tédz, dnia 5 grudnia 2018 r.

Protokdt sporzadzit:

Gerard Goszczko é_c;y,/Q)

Sprawdzita:
Anna Sokotowska

WICEPREZYDENT MIASTA
/

Wojciech ROSICKI



LISTA OBECNOSCI

stanowigca zatgcznik do protokotu z przeprowadzonej w dniu 27 listopada 2018 r. dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonych w rejonie:

1) alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: 6 Sierpnia, Generata Lucjana Zeligowskiego, $w. Jerzego, Cmentarne;j,
Legiondw, Zachodniej i Wolczanskiej;
2) alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sktodowskiej-Curie, takowej,
Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia;
3) alei Adama Mickiewicza i Tadeusza Kosciuszki i ulic: takowe], Marii Sktodowskiej-Curie, Stefana Zeromskiego,
Andrzeja Struga, Gdanskiej, Mikotaja Kopernika i Woélczanskiej
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