Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANiA ..eeeeeerennennnnnne 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi obejmujacej Park im. ksiecia Jozefa Poniatowskiego, polozonej
W rejonie alei Jana Pawla IT i Adama Mickiewicza oraz ulic: Stefana Zeromskiego,
Radwanskiej, Inzynierskiej i Parkowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51iart. 40 wust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 13091 1571) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20
ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 10091 1524), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta t.odzi obejmujacej Park im. ksiecia Jozefa
Poniatowskiego, polozonej w rejonie alei Jana Pawta II i Adama Mickiewicza oraz ulic:
Stefana Zeromskiego, Radwanskiej, Inzynierskiej i Parkowej, zwanego dalej ,,planem”, wraz
z integralnymi jej czgSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

Projekt Strona 1



2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legenda zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odezyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng
lub naukowa, okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°%
3) elewacja frontowa - elewacj¢ budynku zlokalizowang od strony przestrzeni publicznej;

4) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej,
z ktorego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

5) infrastruktura techniczna - przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna - konstrukcje przestrzenng realizowana w celu podniesienia estetyki
miejsca;

7) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagly, stanowigcg granice
miedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czgsé
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
c) tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,
e) instalacji artystycznych,

f) zewngtrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewngtrznych elementoéw
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe - wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych;
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9) linia zabudowy obowigzujaca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

10) linia zabudowy pierzejowej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem
niewypelnienia catej dlugosci linii w przypadku:

a) wystgpowania otworoOw okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku usytuowanego
bezposrednio przy granicy na dzialce sgsiednie;,

b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrdcenia cech historycznych zabytku;

11) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

12) podniesienie standardow jakosci uzytkowania - dziatania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace w szczegolnosci dobudowe: ciggow komunikacji pionowej,
tacznikdw pomigdzy budynkami, taraséw, werand, ogrodéw zimowych, przeszklen
podworek;

13) przepisy odrgbne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
1 rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

14) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane - iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupelniajagce - przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

15) rzezba plenerowa - wolnostojace dzieto rzezbiarskie, majace cechy dzieta sztuki, petnigce
funkcje ozdobne;

16) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ koloréw (zoltego - Y, czerwonego -
R, niebieskiego - B, zielonego - G) lub kolor neutralny - N;

17) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
przynaleznos$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx - grupa odcieni
z6ktych, RAL90xx - grupa odcieni biatych i czarnych);

18) tablica informacyjna - przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji
tresci informacyjnych niestanowigcy reklamy o ptaskiej powierzchni wraz z jego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

19) teren - wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktorych
liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

20) uchwata - niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;
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21) ustugi lokalne - nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci,
finansow, rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbiorowego;

22) ustugi ucigzliwe - dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

23)ustawa - ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

25) wskaznik powierzchni zabudowy - udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czes$ci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlane;;

26) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej - okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu elementu
architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacj¢ nadziemna od kondygnacji

wyzszych;

27) wysoko$¢ zabudowy - okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

28) zabudowa frontowa - zabudowe o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem
terenu, lokalizowang na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznych, ktora
nie obejmuje wolnostojacych obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych,
chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;

29) zabudowa istniejgca - budynki istniejace lub posiadajace ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu
na budowe¢ w dniu wejscia w zycie planu.

2. Okre$lenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w ust.l, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawag lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
- W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ochron¢ walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych Parku im. ksigcia Jozefa
Poniatowskiego i jego otoczenia;

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy
$rodmiejskiej w rozumieniu przepisoéw odrgbnych z zakresu budownictwa;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

b) w terenach IMW/U 1 1U zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odleglosci
mniejszej niz 12 m od linii zabudowy wyznaczonej od drogi publicznej,
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c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych, z wyjatkiem
obiektow dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz na terenie oznaczonym
symbolem 1ZP,

d) dopuszczenie sytuowania $cian budynkoéw bez otwordw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy zsgsiednia dziatka budowlang w nast¢pujacych
przypadkach:

- na sasiedniej dziatce budowlanej istnieje zabudowa bezposrednio przy tej granicy,
- budynek stanowi zabudowe frontowg lokalizowang w linii zabudowy pierzejowej,

e) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowane] w czg$ci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu,
przebudowy 1nadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy
uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej  realizacji wlinii zabudowy
obowiazujacej lub pierzejowej;

4) w zakresie wskaznikow 1 parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre§lonymi
w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdtowych, zawartych
w rozdziale 3, dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych
dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,0,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- nieosiagajacej minimalnej intensywno$ci lub minimalnej wysokosci zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznos$ci
osiggniecia parametroOw okreslonych w planie,

-rownej  lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie
zwigkszenia wysoko$ci o maksimum 1 m - wylacznie w przypadku zmiany formy
dachu;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych budynkéw sytuowanych w linii zabudowy
pierzejowej z uwzglednieniem zasad kompozycji obejmujacych:

- zwigkszenie wysoko$ci parteru elewacji frontowej, zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi,

- wyodrebnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem, inng odmienng fakturg
lub forma,

- zwienczenie $ciany gzymsem, attyka lub innym dzialaniem architektonicznym,
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b) nakaz uksztattowania wskazanych na rysunku planu elewacji wymagajacych
szczegOlnego opracowania architektonicznego poprzez harmonijng kompozycje calej
elewacji, przy zastosowaniu co najmniej jednego z nastepujacych rozwigzan:

- wykonanie detalu architektonicznego,
- montaz instalacji artystycznej lub wykonanie muralu,
- zagospodarowanie zielenia,

c) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej zterenem przestrzeni publicznej
wylgcznie takimi elementami budynku jak:

- balkon, wykusz - wytacznie w przypadku granicy z droga publiczna,
- gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna, podpora konstrukcyjna, tacznik,

- elementy wejscia do budynku sluzace likwidacji barier architektonicznych oraz
zewngtrzne warstwy izolacji termicznej 1 oktadziny powyzej poziomu parteru -
wylacznie w przypadku budynkow istniejacych,

d) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkow frontowych lokalizowanych w linii
zabudowy pierzejowej - rownolegly do linii zabudowy;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla $cian
sposrdd:  tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu,
ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatéw —wykonczeniowych takich jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkto,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Opis barw
i czerni chromatycznosci (po myslniku)
edycja (dwie (dwie kolejne
pierwsze cyfry)
cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele,
45 lub 50 maks. 10 Y, szarosci, ugry,
NCS S od Y10R do YS8OR pr;elamane ‘r(’)Zez
oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne,
biele, szaro$ci, grafity

c¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki 1 zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposrod barw odpowiadajacych w systemie RAL
barwie: szarej - 7001, 7010 lub 7039, ciemnobrazowej - 8015 - 8017, zielonej - 6000,
6001, ciemnozielonej - 6005, 6028, kosci stoniowej - 1014, pertowej - 1013 lub biate;j -
9003,

d) dla dachow innych niz plaskie - nakaz stosowania pokrycia wylgcznie w postaci:

- blachy lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym,
grafitowym lub naturalnym,
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- dachoéwki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1ikolorystycznych niz wymienione
w lit. a-d w przypadku:

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych 1 materialowych wynikajacych z cech
historycznych zabytku,

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji
artystycznej,

- akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacii,
a dla obiektow uzyteczno$ci publicznej mniejszej niz 20%;

7) w zakresie lokalizowania obiektow 1 urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem
instalacji stuzacych iluminacji budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terenow drog
publicznych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztéw
telekomunikacyjnych i anten,

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach. frontowych skrzynek przylaczy
infrastruktury technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach,
wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajacej barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktore sg wbudowane, lub w kolorze grafitowym
odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztéw telekomunikacyjnych wylacznie na dachach
budynkéw o wysokos$ci nie mniejszej niz 18,5 m,

e) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementow trakcji, znakow
1 sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych
do korzystania zmnich, wrozumieniu przepisow odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami;

8) sposob oznakowania przeszkodowego obiektéw budowlanych o wysokosci 50,0 m
i wiekszej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego;

9) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) obowigzuja  parametry okreslone  w ustaleniach  szczegotowych, zawartych
w rozdziale 3,

b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod nowe drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog
istniejacych i1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktorych na obszarze planu nalezg tereny zieleni urzadzonej publicznej,
oznaczonej symbolem 1ZP i drég publicznych, oznaczonych symbolami 1KDZ+T i 2KDZ:

1) w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych -
dopuszczenie lokalizowania obiektow towarzyszacych imprezom plenerowym
1 sportowym na okres nie dluzszy niz czas trwania imprezy - w sposob niekolidujacy
z funkcjami 1 sposobem zagospodarowania terenow;

2) nakaz stosowania tablic 1znakéw informacyjnych zgodnych zsystemem informacji
miejskiej (SIM) z wytaczeniem regulaminéw i tablic z nazwa terenu zielenti,

3) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu;

4)nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych  potrzeby ~ o0sob
niepetnosprawnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu. linie rozgraniczajace
terenow:

1) drég publicznych, oznaczonych symbolami 1KDZ+T 1 2KDZ;
2) publicznie dostgpnego samorzadowego parku, oznaczonego symbolem 1ZP;
3) szkoty publicznej, oznaczonej symbolem 1UO;

4) zabudowy mieszkaniowej, stuzacej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego,
oznaczonej symbolem 1MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach  terené6w  niewymienionych = wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sig, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows,
potozonych w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 4, realizacja zabudowy zgodne;j
z planem stuzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastgpuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych - zakaz
stosowania tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przestanianie: znakoéw systemu informacji miejskiej (SIM),
kamer wizyjnych monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworow okiennych,
drzwiowych i wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejsécia i dojazdy;

3) emitujacych pulsujace lub fosforyzujace $wiatlo, wtym w szczegdlnosci ze zmienng
ekspozycja obrazu i zmiennym natezeniem $wiatla.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardow jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sasiednich;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
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3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingow
samochodowych, drég i infrastruktury technicznej;

4)w zakresie ochrony 1ksztaltowania zieleni - nakaz zachowania istniejgcego
zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem jej rewaloryzacji
poprzez: uporzadkowanie istniejacej zieleni, wykonanie nowych nasadzen drzew,
krzewow, roé$lin ibylin oraz rekultywacje¢ trawnikoéw, w sposdb kontynuujacy zasady
kompozycji 1 doboru gatunkowego;

5) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej
intensywno$ci emisji, spetniajacych wymagania standardow jako$ci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng iciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz wykorzystujacych energie wiatru;

6) w zakresie ochrony wod:
a) nakaz zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnego ujecia wody podziemnej,

c¢) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych w oparciu o0 miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej
lub ogolnosptawnej,

d) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach terenu
oraz odprowadzania ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawne;,

e) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1iroztopowych, sptywajacych zpowierzchni szczelnych dachow, ulic
i placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej,

f) nakaz  stosowania - rozwigzah technicznych uniemozliwiajacych przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych;

7) w zakresie ochrony ziemi - nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomos$ci miejsca do
czasowego gromadzenia odpadow stalych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku;

8) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktoére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska w obrebie
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

9) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMW/U, 1U, 1UO i 1UKR, zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie, okreslonych
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jako ,tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu
przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem R oraz liczba i wymieniony w tabeli w ustaleniach szczeg6towych, dla ktorego
prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej elementdw rozplanowania oraz zabytkow,
obejmujacg caly obszar planu, stanowigcg fragment historycznego - ukladu
urbanistycznego, dla ktdrej ustala sig:

a) nakaz zachowania historycznego ukladu przestrzennego Parku im. ksigcia Jozefa
Poniatowskiego, w tym:

- gldwnej osi kompozycyjne;,
- gtownych wejs$¢ do parku,
- uktadu kompozycyjnego gtéwnych alei,

- dwoch stylow kompozycyjnych - geometrycznego (ogrody francuskie) i swobodnego
(krajobrazowego parku angielskiego),

- elementéw rozplanowania zagospodarowania  izabudowy, takich jak: staw wraz
z wysepkami i mostkami, altana, korty tenisowe, cmentarze wojenne, amfiteatr i willa
z dopuszczeniem dzialan inwestycyjnych zgodnie zustaleniami ogolnymi
1 szczegdtowymi,

b) nakaz ksztaltowania zabudowy zuwzglgdnieniem elementéw krajobrazu kulturowego
poprzez:
-utrzymanie funkcji zabudowy w przewadze mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustugowej, w tym ustug oswiaty,

- zachowanie 1kontynuowanie pierzejowego uktadu zabudowy frontowej; wzdtuz
ul. Radwanskiej,

c)nakaz zachowania historycznych granic dzialek, wskazanych na rysunku planu
w kompozycji elewacji frontowych budynkoéw nowo projektowanych, w ramach
przedsigwzie¢ budowlanych obejmujacych wigcej niz jedng dziatke;

3) wskazuje sie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczbg i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegoétowych,
dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trwalego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw,

b) dla budynkow:
- zakaz nadbudowy,
- dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wylacznie na:

--odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore ulegly zniszczeniu lub wtérnym
przeksztatceniom,
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--remoncie 1iprzebudowie, rozbudowie 1izmianie geometrii dachu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w pkt4-6 oraz w ustaleniach szczegotowych pod
warunkiem uwzglednienia cech historycznych zabytkow,

c) w miejscu zabytku, ktory ulegt calkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku,
z dopuszczeniem zmian zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 4-6 oraz w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych zabytkow;

4) dopuszcza si¢ remont 1 przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) zakaz termomodernizacji elewacji budynkéw w sposdb powodujacy zatarcie cech
historycznych,

b) stosowanie stolarki lub $lusarki odzwierciedlajacej geometri¢ i1 proporcje podzialow
stolarki lub $lusarki stanowiacej ceche historyczng zabytku,

c) zamiana otworOw okiennych na drzwiowe i1drzwiowych na okienne oraz realizacja
nowych otwordéw okiennych lub drzwiowych:

- poprzez odwzorowanie szerokosci oryginalnych = otwordw  wystepujacych
w elewacji oraz zachowanie poziomu usytuowania i ksztaltu ich nadprozy,

- W sposoOb uzupeltniajacy oryginalng kompozycje elewacji,
d) realizacja okien potaciowych w sposdb kontynuujacy zasady kompozycji elewacji,
e) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,

f) likwidacja otworéw okiennych lub drzwiowych stanowigcych cechg historyczna
zabytku przez realizacje w ich miejscu blend,

g) montaz urzadzen i pochylni dla niepelnosprawnych w sposdéb niepowodujacy zatarcia
cech historycznych zabytku,

h) realizacja balkonow na elewacji frontowej, aw pozostalych elewacjach rowniez
tarasow, wykuszy i loggii, w sposdb niepowodujacy zatarcia cech historycznych
zabytku;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
wskazanych  w szczegblnym  zakresie  dziatan  w ustaleniach  szczegdtowych,
z zachowaniem zasad okreslonych w tych ustaleniach oraz ponizszych warunkéw:

a) dobudowe zewnetrznych pionowych ciagdw komunikacyjnych wylacznie od strony
podworzy,

b) realizacj¢ tacznikéw pomiedzy budynkami oraz zadaszen podwoérzy i dziedzincow
w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku,

c) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz
stosowanie formy architektonicznej lub rozwigzan materiatowych odrozniajacych si¢ od
cech historycznych zabytku, w sposdb niepowodujacy ich zatarcia;

6) dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachu, budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw wskazanych w szczegdlnym zakresie dziatan w ustaleniach szczegotowych,
z zachowaniem zasad okreslonych w tych ustaleniach oraz ponizszych warunkéw:

a) realizacja zmiany geometrii dachu jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej,
w sposob nawigzujacy do zasad kompozycji elewacji zabytku,
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b) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsow wienczacych elewacje oraz elementéw
wyniesionych ponad dach zabytku takich jak attyki, szczyty 1 ryzality;

7) wskazuje si¢ miejsca pamigci narodowej - cmentarze wojenne, oznaczone na rysunku planu
symbolem MP oraz kolejng liczbg i wymienione w tabelach w ustaleniach szczeg6towych,
dla ktoérych ustala si¢ nakaz zachowania oraz zapewnienie dostgpu do nich z przestrzeni
publiczne;.

§ 11. Ustala si¢ granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw z zakresu ochrony
przyrody - wskazuje si¢ na rysunku planu pomniki przyrody, wymienione w ponizszej tabeli,
dla ktorych sposdb zagospodarowania i1 zasady ochrony okreslaja przepisy odrebne z zakresu

ochrony przyrody:
Symbol na Lokalizacja Gatunek
rysunku planu

Park im. ksiecia Jozefa .

! Poniatowskiego buk pospolity
Park im. ksigcia Jozefa

2 Poniatowskiego dab'szyputkowy
Park im. ksigcia Jozefa

3 Poniatowskiego dab szypulkowy
Park im. ksigcia Jozefa

4 Poniatowskiego dab szyputkowy
Park im. ksigcia Jozefa

5 Poniatowskicgo klon srebrzysty
Park im. ksi¢cia Jozefa

6 Poniatowskicgo klon srebrzysty
Park im. ksiecia Jozefa

7 Poniatowskicgo klon srebrzysty
Park im. ksiecia Jozefa

8 Poniatowskicgo klon srebrzysty
Park im. ksigcia Jozefa .

9 . . klon jawor
Poniatowskiego

10 Park. N k31.q01a Jozefa lipa szerokolistna
Poniatowskiego

1 Park. m. k31'e;01a Jozefa jarzab szwedzki
Poniatowskiego
Park im. ksiecia Jozefa :

12 Poniatowskiego klon pospolity
Park im. ksiecia Jozefa

B Poniatowskiego dab szypulkowy
Park im. ksiecia Jozefa

14 Poniatowskiego dab szypulkowy

§ 12. 1. W zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaroOw okre$lonych w przepisach odrebnych, wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegétowych zawartych w rozdziale 3.
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2. Parametry dotyczace dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

§ 13. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w strefach ochronnych od elektroenergetycznych
linii kablowych o napigciu 15 kV - do 1,0 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji elektroenergetycznych linii kablowych zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowigzuje;

3) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddzialywania od sieci cieptowniczej wynoszacych:

a) dla przewodow o $rednicy do Dn 150 mm wlacznie - do 2,0 m od zewnetrznej krawedzi
przewodu,

b) dla przewodoéw o $rednicy powyzej Dn 200 mm do Dn 500 mm wlgcznie - do 3,0 m od
zewnetrznej krawedzi przewodu,

c) dla przewodow o $rednicy powyzej Dn 500 mm - do 5,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu;

4)w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania
nie obowigzuje;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz . ograniczenia w uzytkowaniu terendéw
w pasach ochronnych od przewodow wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na
rysunku planu okre$laja przepisy odrebne dotyczace zaopatrzenia w wode
1 odprowadzania $ciekOw na terenie miasta f.odzi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia Ww uzytkowaniu terenow
w strefach kontrolowanych od gazociggow wskazanych na rysunku planu okreslaja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

7) zakaz lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb gospodarczych
w odlegtosci 50 m, od granicy istniejagcego cmentarza w ramach wyznaczonej na rysunku
planu strefy ochrony sanitarnej;

8) zakaz lokalizacji -obiektoéw budowlanych o wysokosci przekraczajacej powierzchnie
ograniczajace wysokosci wokot Portu Lotniczego £o6dz im. Wladystawa Reymonta,
ktorych potozenie okreslaja wskazane na rysunku planu linie wysoko$ciowe; powyzsze
ograniczenia -~ wysokosci obejmuja roéwniez wszystkie urzadzenia umieszczane
na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci
publiczne;j;

9) zakaz lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) ustug ucigzliwych,
c) szpitali,

d) ustug w zakresie obslugi komunikacji takich jak: warsztaty samochodowe, stacje
obstlugi samochodow, stacje paliw, myjnie samochodowe.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

Projekt Strona 13



1) ulice zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) istniejace ulice zbiorcze, oznaczone symbolami: 1KDZ+T (ul. Stefana Zeromskiego),
2KDZ (ul. Radwanska),

b) istniejgca ulica gtowna ruchu przyspieszonego: al. Jana Pawla II, potozona poza
granicami planu,

c) istniejgca ulica gtowna: al. Adama Mickiewicza, polozona poza granicami planu,

d) istniejace ulice zbiorcze: Stefana Zeromskiego, Radwanska, Inzynierska i Parkowa,
polozone poza granicami planu;

2) obstuge komunikacyjng terenow:

a) za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog
publicznych przylegltych do terenéw oraz zdrdég publicznych potozonych poza
granicami planu: al. Jana Pawta II, al. Adama Mickiewicza i ulic: Stefana Zeromskiego,
Radwanskiej, Inzynierskiej 1 Parkowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z drog wewngetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
c) poprzez tereny zieleni urzadzonej publiczne;.

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow,
dotyczaca nowo projektowanych budynkow lub ich czgsci:

1) dla samochodow osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 0,5 miejsca
parkingowego na kazde mieszkanie,

b) dla ustug - 0,5 miejsca parkingowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - 10 miejsc parkingowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

d) dla parku - 1 miejsce parkingowe na kazde 8000 m? powierzchni;
2) dla rowerow:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1 stanowisko
na kazde mieszkanie,

b) dla ustug - 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla parku - 1 stanowisko na kazde 8000 m? powierzchni.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do
kolejnej liczby catkowite;;
2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegélnych czgsci
budynku.
3. Dla budynkow wielofunkcyjnych nakazuje si¢ zapewnienie tgcznej minimalnej liczby

miejsc parkingowych dla réwnoczesnego uzytkowania, zgodnie z wymogami okre§lonymi
w ust. 1.
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4. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczacych
istniejgcych budynkow.

5.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, =z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terend6w w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudoweg i1 rozbudowe, a takze budow¢ nowych
systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) w terenach przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczna,
b) w terenach drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i1 zagospodarowania tych terendw,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy izagospodarowania tych terenow,
wymienionych w ustaleniach szczegdélowych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego,
w sposOb niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu
lub w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terendow;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wytaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych
poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodlo zaopatrzenia w wodg - magistrala wodociggowa zlokalizowana wzdtuz
al. A. Mickiewicza;

2) podstawowe odbiorniki Sciekow - Kolektor ITA biegnacy wzdluz al. A. Mickiewicza,
Kolektor IA biegnacy wzdtuz ul. S. Zeromskiego oraz Kolektor IK biegnacy wzdhuz
al. Jana Pawla II;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych iroztopowych - ciek wodny rzeki
Karolewki;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz - gazocigg niskiego ci$nienia Dn 225 mm
zlokalizowany w al. Jana Pawta II;

5) podstawowe zrodla zaopatrzenia w ciepto - rurociagi wody goracej 2 x Dn 500 mm
zlokalizowane w ul. Stefana Zeromskiego;

6) podstawowe zrddlo zasilania w energi¢ elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania L.agkowa
110/15 kV.
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§ 17. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) ustugi lokalne,

b) ustugi handlu,

c) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - wskazuje si¢
zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustala si¢ szczego6lny zakres dziatan
okreslony w tabeli:

Symbol na
rysunku Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
planu
- dopuszczenie rozbudowy,
kamienica (budynek | - dopuszczenie adaptacji poddasza
E.4. ul. Radwanska 55 | frontowy z oficynami | na lokale mieszkalne,

bocznymi)

- dopuszczenie stosowania okien
potaciowych 1 lukarn

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 1,0, maksimum 4,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,

d)dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku, w ktérym
funkcja parkingowa, realizowana w pierwszej kondygnacji nadziemnej, zajmowac
bedzie co najmniej potowe powierzchni dziatki, lub bedzie realizowane przekrycie
podworzy zadaszeniami, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikéw:

- powierzchni zabudowy do 100%,

- intensywnosci zabudowy o 0,25;

2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;:
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a) szeroko$¢ pasa, w ktérym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - minimum
14,0 m od linii zabudowy pierzejowej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej - od 17,0 m, do 20,0 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej - od 15,5 m do 18,5 m,

¢) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej - 4,0 m,
d) dachy:
- plaskie,
- dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- wielospadowe, w tym mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej od 75°
do 85° 1 0 kacie nachylenia gornej potaci dachowej do 10° dla dachow mansardowych
1 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 20° dla dachéw wielospadowych;

3) parametry ksztalttowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 20,0 m,
b) dachy - o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow  ifunkcji - dla nowo
projektowanej zabudowy frontowej - nakaz realizacji lokali ustugowych w parterze do
strony elewacji frontowe;.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
700 m?.

6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki - minimum 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 22 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancja do 3°.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegodlny zakres dziatan okreslony

w tabeli:
Symbol na
rysunku Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
planu

- dopuszczenie rozbudowy,
- dopuszczenie zmiany geometrii
dachu,

ul. Inzynierska . . - dopuszczenie stosowania okien

E.3. kamienica narozna .

2/4 potaciowych,
- dopuszczenie stosowania lukarn
w przypadku dachow
mansardowych
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4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 75%,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 1,0, maksimum 3,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,

d) dla dziatki, na ktdrej przedmiotem inwestycji jest realizacja przekrycia podwoérza lub
dziedzinca zadaszeniem, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy do 100%,
- intensywnosci zabudowy o 0,25;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 17,0 m,

b) minimalna wysoko$¢ parteru elewacji frontowej - 4,0 m,

c¢) dachy:
- plaskie,
- dwuspadowe 1 jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

- wielospadowe, w tym mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej od 75°
do 85° 1 0 kacie nachylenia gornej potaci dachowej do 10° dla dachow mansardowych
1 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 20° dla dachéw wielospadowych.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatlek budowlanych -
800 m?.

6. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki - minimum 800 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 22 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancja do 3°.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug nauki i szkolnictwa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi lokalne,
b) ustugi sportu i rekreacji,
c) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegdlny zakres dziatan okreslony
w tabeli:
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Symbol na
rysunku Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
planu
ul. Stefana zespot Szkoty - dopuszczenie rozbudowy,
E.2. Zeromskiego Rekodzielniczo- - zakaz stosowania okien
115 Przemystowe;j potaciowych 1 lukarn.

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 0,3 maksimum 1,3,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy frontowej - maksimum 24,0 m,
- dla pozostatej zabudowy - maksimum 16,0 m,
b) dachy:
- ptaskie,
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji - dopuszczenie
sytuowania  tymczasowych  obiektow  budowlanych  zwigzanych z czasowym
uzytkowaniem lub sezonowym zagospodarowaniem terenu, podlegajacych demontazowi
po zakonczeniu sezonu, takichjak: przekrycia namiotowe ipowtoki pneumatyczne -
o wysokos$ci do 9,0 m oraz powierzchni zabudowy - maksimum 1700,0 m?.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych -
20000 m?.

6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki - minimum 20000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 86 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancja do 3°.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z ustugami kultu religijnego,

b) ustugi biurowo-administracyjne.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczego6lny zakres dziatan okreslony

w tabeli:
Symbol na
rysunku Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
planu
E.5. ul. Radwanska 37 ko$ciot ewangelicko- ]
reformowany

4. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 0,4, maksimum 1,2,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: minimum 10,0 m, maksimum 20,0 m,
b) dachy:
- ptaskie,
- dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
700 m?.

6. W zakresie szczegdtowych zasad 1warunkéw scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki - minimum 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 22 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancja do 3°.

§22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzagdzona publiczna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa ustug sportu 1 rekreacji - strefa A,
b) zabudowa ustug nauki zwigzana z miasteczkiem ruchu drogowego - strefa B,

c) zabudowa ustugowa, taka jak: os$wiata, gastronomia, obiekty kultury, wystawy
1 ekspozycje,

d) cmentarze wojenne,
e) wody powierzchniowe,

f) drogi wewnetrzne,
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g) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow:

Symbol na Adres zabytku Nazwa zabytku Numer' Wpisu
rysunku planu do rejestru
al. Jana Pawta II,
R.1. 311 g ZNe[: lrf)l:;z\;:ilg;’ Park im. ksigcia Jozefa Poniatowskiego A/333
ul. Parkowa

2) wskazuje si¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegodlny
zakres dziatan okreslony w tabeli:

Symbol na
rysunku Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
planu
E1 ul. Stefana willa - zakaz stosowania okien
o Zeromskiego 117 potaciowych i lukarn

3) wskazuje si¢ miejsca pami¢ci narodowej:

Symbol na L . . .
rysunku planu Lokalizacja Migjsce pamigci narodowe;j
MP.1. Park im. ksigcia Jozefa Poniatowskiego Cmentarz Zzotnierzy radzieckich I
MP.2. Park im. ksigcia Jozefa Poniatowskiego Cmentarz Zzotierzy radzieckich II

4. W zakresie warunkow zabudowy 1zagospodarowania terenu, zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢:

1) zakaz sytuowania budynkéw z wylaczeniem zabudowy w postaci obiektéw sanitarnych;
2) nakaz zachowania miejsc pamigci narodowej - cmentarzy wojennych;

3)nakaz zagospodarowania cmentarzy wojennych zgodnie z przepisami odrebnymi
o cmentarzach i chowaniu zmartych;

4) nakaz zachowania amfiteatru z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy;
5) nakaz zachowania istniejgcej altany;
6) dopuszczenie lokalizacji rzezb plenerowych i instalacji artystycznych;

7). dopuszczenie lokalizacji akcentu przestrzennego lub pomnika w miejscu oznaczonym
na rysunku planu, w ktérym zlokalizowane byly: pomnik Stanistawa Moniuszki (w latach
1938-1939) oraz Pomnik Wdziecznosci Armii Czerwonej (w latach 1945-1991);

8) dopuszczenie remontu i przebudowy:
a) istniejgcej fontanny,
b) istniejgcego stawu z wysepkami i mostkami,
¢) istniejacych budowli obronnych,

d) istniejacych drog rowerowych;
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9) dopuszczenie lokalizacji, remontu i1 przebudowy: alejek parkowych, placow zabaw, toréw
rowerowych oraz terenowych obiektow sportowo-rekreacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji drég wewngtrznych petniacych role dojazdu do istniejacych
budynkow;

11) dopuszczenie zmiany uksztattowania terenu w celu realizacji ustalen planu;
12) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w strefie A:
- wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 22%,
- intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,1, maksimum 0,4,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,
b) w strefie B:
- wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 6%,
- intensywnos¢ zabudowy - minimum 0,04, maksimum 0,1,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%,
c) dla dziatek budowlanych, na ktorych zlokalizowana jest infrastruktura techniczna:
- wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 100%,
- intensywnos$¢ zabudowy - minimum 0,3, maksimum 1,0,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 0%,
d) dla pozostatego terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy:
--dla dziatek budowlanych o powierzchni do 5500 m? - maksimum 10%,
--dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 5500 m? - maksimum 1%,
- intensywno$¢ zabudowy:

--dla dziatek budowlanych o powierzchni do 5500 m? - minimum 0,02, maksimum
0,15,

--dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 5500 m? - minimum 0,0002,
maksimum 0,015,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
--dla dziatek budowlanych o powierzchni do 5500 m? - minimum 50%,
--dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 5500 m? - minimum 75%;
13) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy - pojedynczego obiektu sanitarnego - maksimum 20,0 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 10,5 m, z zastrzezeniem:
- strefy A, dla ktorej wysokos¢ zabudowy wynosi maksimum 12,0 m,
- strefy B, dla ktorej wysoko$¢ zabudowy wynosi maksimum 7,5 m,

- rzezb plenerowych, dla ktorych wysokos¢ wynosi maksimum 20,0 m,
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- willi, dla ktorej wysoko$¢ zabudowy wynosi maksimum 12,0 m,

- amfiteatru, dla ktorego wysoko$¢ zabudowy wynosi maksimum 8,0 m,

- altany, dla ktorej wysokos¢ zabudowy wynosi maksimum 6,5 m,

- obiektow sanitarnych, dla ktérych wysokos$¢ zabudowy wynosi maksimum 3,0 m,
c) dachy:

- ptaskie,

- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, z wylaczeniem wilii, dla
ktorej kat nachylenia potaci dachowych wynosi do 45°;

14) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw sanitarnych, rzezb plenerowych ' iinstalacji
artystycznych w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, ktére pokrywaja si¢ liniami
rozgraniczajacymi terenu 1ZP,

b) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych wylacznie w strefie A,

¢) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem terenu, w tym:

- urzadzen sportowych, rekreacyjnych,

- obiektow zwigzanych  zczasowym . uzytkowaniem lub sezonowym
zagospodarowaniem terenu, podlegajacych demontazowi po zakonczeniu sezonu,
takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne - o wysokosci do 9,0 m
oraz powierzchni zabudowy - maksimum 1700,0 m?, wytacznie w strefie A.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1warunkow scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki - minimum 370000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 300 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°, z tolerancja do 3°.

§ 23. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ+T 12KDZ
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne wraz z obiektami i1 urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obshuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) drogi rowerowe,
¢) miegjsca postojowe dla samochodéw w terenie IKDZ+T,
d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno - technicznych oraz obstlugi
komunikacyjnej ustala si¢:

1) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ+T - ul. Stefana Zeromskiego:

a) klas¢ Z - ulica zbiorcza,
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b) zachodnig lini¢ rozgraniczajaca, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,3 m do 8,8 m dla fragmentu terenu
pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ - ul. Radwanskie;j:
a) kase Z - ulica zbiorcza,
b) poéinocno-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca, zgodnie z rysunkiem planu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng do 5,4 m dla fragmentu terenu pod pas
drogowy ulicy zawarty w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2019 .

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej Park im. ksiecia Jozefa Poniatowskiego, polozonej w rejonie
alei Jana Pawla I i Adama Mickiewicza oraz ulic: Stefana Zeromskiego, Radwanskiej,

Inzynierskiej i Parkowe;j.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARDWANIA PREESTRZENNEGD DLA CZESCI OBSZARY MIASTA LODZ DEEIMULIACE) PARK IM. KSIECIA JOZEFA PONIATOWSKIEGD,
POLOZONES W REJONSE ALEI JANA PAWLA 1| | ADAMA MICKIEWICEA ORAZ ULIC: STEFANA FEROMSKIEGD, RADWANSHIE), INEYMIERSKIE | PARKOWES
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2019 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Y.odzi obejmujacej Park
im. ksi¢cia Jozefa Poniatowskiego, polozonej w rejonie alei Jana Pawla II i Adama
Mickiewicza oraz ulic: Stefana Zeromskiego, Radwanskiej, Inzynierskiej i Parkowej
wniesionych w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsSci obszaru miasta
Lodzi obejmujacej Park im. ksigcia Jozefa Poniatowskiego, polozonej w rejonie alei Jana
Pawta II i Adama Mickiewicza oraz ulic: Stefana Zeromskiego, Radwanskiej, Inzynierskie;
1 Parkowej zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie od 21 sierpnia 2018 r. do
19 wrzesnia 2018 1.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu do 3 pazdziernika
2018 r. nie wptynely uwagi w trybie okreslonym w art. 17 pkt 121 13 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2019 .

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Wedlug prognozy skutkow finansowych w zwigzku zuchwaleniem miejscowego  planu
nie przewiduje si¢ wydatkow zwigzanych:

- nabyciem nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego,

-z realizacjg inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego i pozostatych przestrzeni
publicznych,

- z inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza,
ze plan bedzie generowal jedynie dochody do budzetu miasta, ztytutu podatku od
nieruchomosci 1 sprzedazny nieruchomosci.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta -~z tytutu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej Park im. ksiecia Jozefa
Poniatowskiego, polozonej w rejonie alei Jana Pawla Il i Adama Mickiewicza oraz ulic:
Stefana Zeromskiego, Radwanskiej, Inzynierskiej i Parkowej.

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze zm.)

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr XLII/1111/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Jana Pawta II 1 Adama Mickiewicza
oraz ulic: Stefana Zeromskiego, Radwanskiej, Inzynierskiej i Parkowe;.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma na celu uporzadkowanie
elementéw zagospodarowania parku oraz otaczajacej i wypehiajacej go zabudowy, a takze
ochrong¢ walorow przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych.

Projekt planu wprowadza regulacje gwarantujgce ksztalttowanie tadu przestrzennego,
okreslenie  przeznaczen terendow, zasad . zabudowy i zagospodarowania terenow
zurbanizowanych, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
a takze okreslenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych oraz
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Obszar, objety projektem planu. miejscowego o powierzchni 45,73 ha potozony jest
w centralnej czg$ci miasta. Jego granice wyznaczajg: aleje Jana Pawla II 1 Adama
Mickiewicza oraz ulice: Stefana Zeromskiego, Radwanska, Inzynierska i Parkowa. Obejmuje
teren zabytkowego Parku im. ks. Jézefa Poniatowskiego, teren Centrum Ksztalcenia
Zawodowego 1 Ustawicznego (dawniej Szkota Przemystowa) i parafii koSciota ewangelicko-
reformowanego oraz zabudowe $rodmiejskg potnocnej pierzei ulicy Radwanskiej, graniczaca
od péinocy z parkiem.

Park im. ks. Jozefa Poniatowskiego (dawniej zwany ,,Ogrodem przy ulicy Panskiej”) powstat
w pierwszym  dziesi¢cioleciu XX wieku na pozostalosciach dawnych laséw miejskich.
W wyniku dhugiej 1 burzliwej historii parku, ulegl on licznym przeksztalceniom. Zmniejszono
powierzchni¢ parku do okoto 38,2 ha obecnie, a na jego terenie pojawito si¢ wiele réznych
obiektow: willa mieszkalna prezydenta miasta, staw z wysepka, mostek, altana, korty
tenisowe, amfiteatr, fontanna, ogrodek jordanowski, dwa cmentarze wojenne. W ostatnich
latach wybudowano wyczynowy tor rowerowy. W parku znajdujg si¢ rowniez trzy schrony:
przedwojenny, powojenna szczelina przeciwlotnicza oraz niemiecki schron przeciwlotniczy.

Caly teren parku zostal wpisany do rejestru zabytkéw. Projekt planu przewiduje ochrong
zabytkowego Parku im. ksiecia Jozefa Poniatowskiego, zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego parku - konsekwentnie zaplanowanych alei przebiegajacych w schemacie
liniowym, tworzacych gltowng 0§ kompozycyjng. Zachowanie dwoch — stylow
kompozycyjnych  parku - geometrycznego (ogrody francuskie) iswobodnego
(krajobrazowego parku angielskiego) oraz elementéw rozplanowania zagospodarowania
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1 zabudowy, takich jak: stawu wraz z wysepkami i1 mostkami, altany, kortow tenisowych,
cmentarzy wojennych, muszli koncertowej z dopuszczeniem dziatan inwestycyjnych, a takze
ochrong zabytkowej willi mieszkalnej prezydenta miasta. Projekt zaktada mozliwo$¢ remontu
1 przebudowy istniejagcych budowli obronnych i przebudowg w celu umozliwienia utworzenia
w najwiekszej znich Centralnego Strzeleckiego Muzeum Czynu Niepodlegtosciowego.
Na gtownej osi kompozycyjnej parku przewidziano lokalizacje akcentu przestrzennego lub
pomnika w miejscu, w ktorym kiedy$ zlokalizowane byly: pomnik Stanistawa Moniuszki
(w latach 1938-1939) oraz Pomnik Wdzi¢cznosci Armii Czerwonej (w latach 1945-1991).
Zapewniono dojazdy do funkcji istniejacych w parku: kortéw tenisowych i willi poprzez
istniejace alejki z mozliwo$cig zmiany ich przebiegu. Umozliwiono lokalizacj¢ placow
zabaw, wyczynowego toru rowerowego (dirtpark) oraz terenowych obiektéw sportowo-
rekreacyjnych, a takze lokalizacje rzezb plenerowych 1 instalacji artystycznych. Wskazano
takze pomniki przyrody, dla ktérych sposob zagospodarowania i zasady ochrony okreslajg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

Sasiadujacy z parkiem zespot budynkow dawnej Szkoty Rekodzielniczo-Przemystowej
charakteryzuje si¢ ztozong strukturg przestrzenna, powstala w wyniku wielu lat przeksztatcen.
Projekt planu przewiduje ochrone gltownego gmachu szkoty ipozostalych budynkow,
objetych ochrong poprzez  wpis do ewidencji zabytkéw oraz umozliwia dziatania
inwestycyjne m.in. takie, jak: rozbudowe¢, w tym mozliwo$¢ realizacji tacznikow miedzy
budynkami z zachowaniem cech historycznych zabytku.

Zabudowa s$rodmiejska polozona przy ulicy Radwanskiej charakteryzuje si¢ wyraznie
zaznaczong pierzeja od strony ulicy oraz otwartymi, prywatnymi podwoérkami na styku
z przestrzenig publiczng parku. Projekt planu ustala zachowanie i kontynuacj¢ pierzejowego
uktadu zabudowy frontowej wzdluz ul. Radwanskiej, ochron¢ budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz ksztattowanie elewacji od strony publicznej przestrzeni
parku wymagajacych szczegélnego opracowania architektonicznego poprzez harmonijng
kompozycje calej elewac;i.

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone
w projekcie planu miejscowego, wynikaja z indywidualnego charakteru poszczegdlnych
nieruchomosci, uwzgledniaja docelowy sposob zagospodarowania i zostaly przyjete
w oparciu o mozliwosci  inwestycyjne. W ujeciu  brutto uwzgledniaja potrzeby oraz
mozliwosci  wielkosci modelowych przyjetych w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi oraz wpisujg si¢ w polityke przestrzenng
miasta.

Caly obszar opracowania znajduje si¢ w strefie wielkomiejskiej 1 zostal objety strefg
konserwatorska elementow rozplanowania oraz zabytkdéw, w ktorej ustala si¢ zachowanie
1 ochron¢ - historycznego uktadu przestrzennego Parku im. ks. Jozefa Poniatowskiego
oraz zachowanie 1 ksztalttowanie zabudowy zuwzglednianiem elementow krajobrazu
kulturowego.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie =z art.15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2018r. poz.2081ze zm.).
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I. Realizacja wymogow wynikajacych zart.1ust.2- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, osi kompozycyjnej parku,
wskaznikow zagospodarowania terendow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz
wymagan w zakresie ksztaltowania elewacji budynkéw 1 przestrzeni publicznych

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez: ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, wtym m.in.: okreslenie kolorystyki irodzajow
materiatow wykonczeniowych, zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow . ushugowo-
handlowych z wyjatkiem obiektow dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami ZP,
wprowadzone zasady 1 warunki sytuowania tablic informacyjnych i urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez:

a) ustalenie zachowania standardéw jakosci $rodowiska, zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko,
z wyltaczeniem zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdw samochodowych,
drog 1 infrastruktury technicznej, atakze okreslenie zasad ochrony i ksztattowania zieleni
oraz zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, ziemi, ochrony przed hatasem 1 polami
elektromagnetycznymi,

b) wskazanie pomnikéw przyrody, dla ktorych sposdb zagospodarowania i zasady ochrony
okreslajg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody,

d) niewprowadzenie wymogoéw w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych ze wzgledu
na brak ich wystepowania w obszarze planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j

poprzez:
a) wskazanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow - Parku im. ks. Jozefa
Poniatowskiego, dla ktérego zasady ochrony okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
zabytkow,

b) wskazanie zabytkéw chronionych poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkéw
oraz ustalenie zasad ich ochrony,

c) wskazanie miejsc pami¢ci narodowej — cmentarzy wojennych, dla ktorych ustala si¢ nakaz
zachowania oraz zapewnienie dost¢pu do nich z przestrzeni publicznej,

d) wprowadzenie na catym obszarze planu strefy ochrony konserwatorskiej elementow
rozplanowania oraz zabytkdéw 1 ustalenie ochrony historycznego uktadu przestrzennego oraz
historycznych cech krajobrazu kulturowego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, a w szczeg6élnosci nakaz
stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych oraz
ustalenie liczby miejsc  parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
uwzgledniajace ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogow ochrony $rodowiska
oraz umozliwiajgc racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez zagospodarowania terenu
1 wykorzystanie istniejagcych elementow wyposazenia technicznego;

7) prawo wiasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem 1w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce witasnos¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenie ograniczen w sposobie
zagospodarowywania terenu, w tym dostosowanie drdg publicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczeg6lnych zagrozen oraz dostosowanie wysokosci
obiektow budowlanych do powierzchni ograniczajgcej wysokos¢ wokot lotniska Lodz-
Lublinek;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wskazanie w projekcie planu terenow
przeznaczonych pod droge publiczng oraz tereny zieleni urzadzonej publicznej - Parku im. ks.
Jozefa Poniatowskiego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,  w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez okreslenie mozliwosci wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu  spoteczenstwa w pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez zamieszczanie ogloszen w prasie oraz obwieszczen na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta L.odzi 1 na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, o:

- przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniach projektu do publicznego
wgladu,

- mozliwo$ci sktadania wnioskow 1uwag do planu na pisSmie, ustnie do protokotu
lub za pomocag $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

- mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
czynno$ci  formalno-prawnych w sposéb  okreslony w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez stosownie do wymagan okreslonych
w art. 21, art. 391 art. 54 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
przy przeprowadzaniu strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej magistrali  wodociggowej, biegnacej wzdluz
al. A. Mickiewicza, jako podstawowe zrédlto zaopatrzenia w wode oraz ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenow Prezydent Miasta Lodzi zwazyt interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow do planu, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
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Ustosunkowal si¢ do wnioskéw instytucji opiniujacych iuzgadniajacych zgloszonych
w trybie art. 17 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do planu nie wptynety wnioski zglaszane w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem ewoluowania
koncepcji w wyniku kolejnych etapow procedury opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwagg brano wnioski zglaszane m. in. przez
organy 1 instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko oraz organy i instytucje biorgce udzial w procedurze
sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wtascicieli nieruchomosci.

Kierowano si¢ jednoczes$nie potrzebg uporzadkowania i1 wilasciwego uksztattowania tadu
przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogow przepisow odrebnych oraz interesem
miasta, majagc na uwadze konieczno$¢ ochrony zabytkowego Parku im. ks. Jozefa
Poniatowskiego poprzez ograniczenie lokalizowania w nim funkcji© innych niz zielen
publiczna, uporzadkowanie istniejacej zabudowy sasiadujacej z parkiem oraz ochrong
zabytkow zlokalizowanych w obrebie parku i poza nim.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 21 sierpnia do 19 wrzesnia 2018 r. Uwagi mozna bylo sktada¢ do
dnia 3 pazdziernika 2018 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 5 wrze$nia 2018 r.
Do projektu planu nie wptyneta Zadna uwaga w ustawowym terminie.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zart. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu. . przestrzennym, sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy - prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu.

3. Umozliwiajagc  sytuowanie nowej - zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy ukitad komunikacyjny.
Lokalizujac nowag zabudowe¢ mieszkaniowa uwzgledniono przebieg istniejagcych tras
autobusowych i tramwajowych w al. Mickiewicza, ul. Zeromskiego i istniejacej trasy
autobusowej wul. Radwanskiej. Zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajgce
przemieszczanie si¢ pieszych 1irowerzystow poprzez umozliwienie urzadzenia drog
rowerowych w istniejgcych drogach publicznych oraz w terenie zieleni urzadzone;.

W projekcie planu wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe z mozliwoscig lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej jedynie w ramach uzupetnienia i uporzadkowania istniejace;j
struktury na obszarze zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego f.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2013 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analizy przelazt Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 14 listopada 2018 r. Rada Miejska
w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr LXXIX/2113/18 w sprawie
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aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Analiza ta wskazuje,
ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezatoby zweryfikowac¢ polityke przestrzenng miasta
na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego. Zatem przyjete
w projekcie planu miejscowego rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wydatki
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia. Gloéwnym zrodtem dochodow
jest podatek od nieruchomosci oraz sprzedaz nieruchomosci.

Wedlug prognozy w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu nie przewiduje si¢
wydatkéw zwigzanych z: nabyciem nieruchomos$ci pod inwestycje celu- publicznego,
realizacja inwestycji z zakresu budowy/modernizacji uktadu komunikacyjnego i innych celéw
publicznych oraz realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
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