Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANiA ..eeeeeerennennnnnne 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta Y.odzi obejmujacej Park im. Marszalka Jozefa Pilsudskiego, polozonej
w rejonie ulic: Konstantynowskiej, Krakowskiej, Siewnej, Wiecznos¢, Jarzynowej
i Srebrzynskiej oraz alei Unii Lubelskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy . “Zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503, 1846, 2185 12747), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial'1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3a wustalenia smiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miastastodzi obejmujace; Park im. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, potozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, Krakowskiej, Siewnej,
Wieczno$¢, Jarzynowej i Srebrzynskiej orazialei Unii Lubelskiej, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z integralnymi jej cze$ciami w postaci

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wyltozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie “realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, “ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigeego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza  sig;~ ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospoedarowania przestrzennego miasta todzi” uchwalonego uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej/w bodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021-t,

§ 3. 1. Ze "wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla.sie:

1) granic'i spesobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

2) sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
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2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,*zgodnie
z legenda zamieszczong na rysunku planu.
3. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania terenu wyznaczonege. liniami
rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustala¢ poprzez odezyt. rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach plaski - dach o spadkach potaci do 15%

2) elewacja frontowa - elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki - odcinek dziatki budowlanej przylegajacej do przesttzeni publicznej, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna - przewody 1 urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe itelekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu/lini¢ ciagla, stanowiaca granice
miedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych'zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na‘tysunku planu lini¢ okreslajaca czgsé
dzialki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, nie dotyczacym:

a) elementow wejscia do budynku, takich!| jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow, werand 1 ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngetrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewngtrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak,_klatki schodowe iszyby windowe - wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych;

7) linia zabudowy obowiazujaca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum,50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

8) linia zabudowy roéwnoleglej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, znakazem
lokalizowania minimum 50%.powierzchni $ciany frontowej budynku innego niz obiekt
pomocniczy, gospodarczy. lub’ techniczny, wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej
w odlegtosci nie wigkszej niz 10,0 m;

9) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

10) nadzér archeologiczny “- rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji
1 analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub
przy dokonywaniu _zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej sie
z naruszenienystruktury gruntu;

11) przepisy odrgbne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci
ustawy 1rozporzgdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze
miasta L.odzi;

12) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane 1iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie-odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,
b) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktére wuzupelnia przeznaczenie
podstawowe;
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13) strefa ochrony archeologicznej - rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar na
ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
moga si¢ one na nim znajdowac;

14) szpaler drzew - kompozycje¢ przestrzenng zieleni wysokiej oznaczajaca jednorzedowe
nasadzenie drzew, przy czym ilo$¢, rozstaw oraz miejsce sadzenia drzew podlega
indywidualnemu doborowi;

15) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czg$ci, oznaczone symbolami liczbowymi 1 literewymi, z ktorych
liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litera podstawowe przeznaczenie terenu;

16) uchwatla - niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

17) ustawa - wustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu, i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udzial proe€ntowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

19) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynkéw wich obrysie zewnettzznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

20) wysoko$¢ zabudowy - okreslong w metrach wysoko$¢. obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizaeji, do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego punktudachu;

21) zabudowa frontowa - =zabudowa o funkcji "okreslonej przeznaczeniem terenu,
lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje
obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych;

22) zabudowa istniejagca - budynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu
wejscia w zycie planu, atakze budynki pesiadajace w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu,do budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisamirodrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslonywuistawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji - w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ochrona waloréw przyredniczych, krajobrazowych i kulturowych zabytkowego Parku im.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego i jego otoczenia;
2) w zakresie lokalizacji-zabudowy:
a) zakaz sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi bezposrednio przy
granicy z przestrzenia publiczna,
b) dla zabudowy istniejacej, o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowane;:
-wcalosci '‘poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy
oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosei® z przepisami odregbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardéw jakosci uzytkowania,
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- w czg$ci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy, atakZze wykonania innych robdt budewlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi zzakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- w obrgbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy,! nadbudowy
1 rozbudowy bez koniecznosci jej sytuowania wzdtuz linii zabudowy. obowiazujacej,

c) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych =z wyjatkiem obiektéw
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz w terenach oznaczonych symbolami
1.KSi2.KS;

3) w zakresie wskaznikéw 1 parametrow zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczeégotowych okresla sie
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m;

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, aniespeiniajacej
wymagan okreslonych w ustaleniach szczegétowych:

- przekraczajace] maksymalng intensywnos$¢, maksymalng powierzchni¢ zabudowy
lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dopuszezenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych.na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa. lubspodniesieniu standardow jakosci
uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywno$ci zabuidowy - dopuszczenie remontu,
przebudowy oraz wykonania innych/ rob6t budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami_odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkewania, bez koniecznoSci osiggnigcia
parametréw okre§lonych w planie,

- dopuszczenie zachowania ksztaltu’dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych dla“. terenow, w przypadku prowadzenia robot
budowlanych polegajacych na rozbudowie zabudowy istniejacej;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy frontowej dla budynkéw o dachach kalenicowych
lokalizowanych zgodnie z linig".zabudowy obowigzujaca lub réwnolegla - nakaz
ksztaltowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu rownolegle do tych linii;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej iz trzech materialow wykonczeniowych dla $cian
sposrod: tynku, kamienia, | betonu architektonicznego, metalu, wtokno-cementu,
ceramiki budowlanej, drewna, szkta, urzadzen fotowoltaicznych,

b) nakaz stosowania nie'wiecej niz trzech kolorow dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystykizastosowanych materiatow wykonczeniowych,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie
NCS barwom.o.znaezeniu z zakresu podanego w tabeli:

Zawartos¢ czerni Poziom
System v - Symbol koloru
i edycja (dwie pierwsze chromatycznosm (po my&Iniku) Gamy barw
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,.N,G neutra}lge, biele,
szarosci, grafity

c) dla dachéw innych niz ptaskie nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
- blachy dachowej w kolorze szarym lub grafitowym,
- dachéwki w kolorze szarym lub grafitowym,
- urzadzen fotowoltaicznych,
-iszkla;
6) w'zakresie lokalizacji obiektow 1 urzadzen technicznych:
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a) zakaz umieszczania na polaciach dachowych potozonych od strony terenow przestrzeni
publicznej anten oraz urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji,

b) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury techmieznej na
elewacjach frontowych lub ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla wideeznej czesci
skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore s3 wbudowane, lub
w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze,
ktory okreslajg przepisy odrebne,

c) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow
1 sygnatow drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych
do korzystania znich, w rozumieniu przepisOw odrebnych Zzzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych’ w terenach przestrzeni
publicznej.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkéw - nr A/332 - Park im.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, dawniej Park “Ludowy na Zdrowiu, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, w ktérym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga
pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow;

2) wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskicj-uktadow przestrzennych oraz zabytkow
iich otoczenia, ktorej cze$¢ znajduje si¢ w granicy obszaru objetego planem, obejmujaca
obszar wyznaczony na rysunku planu, “dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania
historycznego uktadu przestrzennego Parku im. Marszalka Jozefa Pitsudskiego, w tym:

a) glownych osi kompozycyjnych,

b) uktadu kompozycyjnego alei,

c) elementdw rozplanowania zagospodarowania i zabudowy: stawow, boisk sportowych,
strzelnicy, z dopuszczeniem dziatan inwestycyjnych, zgodnie z ustaleniami ogolnymi
1 szczegdlowymi;

3) wskazuje si¢ obiekt stanowigcy dobro kultury wspolczesnej oznaczony na rysunku planu
symbolem DK - Pomnik Czynu Rewolucyjnego - dla ktérego ustala si¢ ochrong poprzez
nakaz zachowania;

4) wprowadza si¢ strefe ochrony ekspozycji Pomnika Czynu Rewolucyjnego, oznaczong na
rysunku planu, w ktorej obowiazuje zakaz nowych nasadzen zwartej zieleni wysokiej;

5) wskazuje si¢ zabytki, archeologiczne oznaczone na rysunku planu symbolem A oraz
kolejna liczbag wymienione w ponizszej tabeli, dla ktoérych przy realizacji robot ziemnych
lub dokonywanit zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol na Nazwa i opis zabytku Numer AZP
rysunku planu
Al Stanowisko 1 Lbdz-Zdrowie, kultura tuzycka, epoka brazu 66-51/35
A2 Eltrz;cl)wmko 1 L6dz-ul. Konstantynowska, kultura tuzycka, epoka 66-51/26

6) wskazuje'si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, ktorej czgs¢ znajduje si¢ w granicy obszaru
objetegowplanem, obejmujacg obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej
sie z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow.
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§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktorych na obszarze planu nalezg tereny zieleni urzadzonej publiczne;,
oznaczone symbolami od 1.ZP do 6.ZP, drég publicznych oznaczonych symbolamied 1.KDZ
do 3.KDZ, 1. KDL, 1.KDD i2.KDD, drég wewngtrznych oznaczonych symbolami /1.KDW
12.KDW 1 publicznego ciagu pieszego oznaczonego symbolem 1.KDX:

1) w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) dopuszczenie lokalizowania obiektow w sposdb niekolidujacy z funkcjami i sposobem
zagospodarowania terenOw  wylacznie wterenach drog publicznych, drég
wewnetrznych, publicznego ciagu pieszego oraz stref A, B, C 1 D, w.terenie 6.ZP,

b) dopuszczenie lokalizacji pawilondw o azurowej konstrukcji otacznej powierzchni
otwordw, przeswitdw 1 przeszklen stanowiacej nie mniej niz 45%, powierzchni elewacji
o wysoko$ci do 3 m i powierzchni zabudowy maksimum 20 m?;

2) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w'zagospodarowanie terenu;

3)nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami,

4)dla odcinkéw ulic ztowarzyszaca zielenia wysoka “w formie szpalerow drzew -
oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nakaz zachowania szpalerow drzew oraz ich
uzupetnienia.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacji terenow przylegtych:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, Stuzacy obsludze ruchu z terendéw
przylegtych, stanowig tereny:

a) ulic zbiorczych, oznaczonych na rysunkuwplant symbolami: 1.KDZ (ul. Krakowska),
2.KDZ (ul. Siewna), 3.KDZ (ul. Biegunowa),

b) ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu.symbolem 1.KDL (ul. Wiecznos¢),

c)ulic dojazdowych, oznaczonych &ymbolami: 1.KDD (ul. Jarzynowa) i2.KDD
(ul. Krakowska),

d) drog wewngtrznych oznaczonyeh symbolami: 1.KDW (ul. Zdrowie) i2.KDW
(ul. Zdrowie),

e) projektowanego ciggu pieszego, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDX,

f) istniejacych i projektowanych-ciggéw pieszo-rowerowych znajdujacych si¢ na terenie
Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego;

2) potaczenie uktadu komunikaecyjniego obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniaja tereny ulic zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.KDZ (ul. Krakowska), 2.KDZ (ul. Siewna), 3.KDZ (ul. Biegunowa);

3) dopuszczenie budowy/nowych drég i1 innych szlakow komunikacyjnych, a takze remontu,
przebudowy i1 rozbudewyristniejacych:

a) w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod komunikacje, o ktoérych
stanowi pkt 112,

b) zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdétowych dla
terenow zawartych w rozdziale 3;

4) dopuszczeni¢ lokalizacji i budowy drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku
planu, stuzaeyeh obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji, z zachowaniem:

a) minimalnej szerokos$¢ pasa drogi obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane -
5,0 m,

b) wymogéw wynikajacych Z przepisow odrebnych, w szczegblnosci
0 przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode oraz drogach pozarowych.

§ 9.1 \Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow irowerow
dotyczaea nowo projektowanych budynkow lub ich cze¢sci:
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1) dla samochodéw osobowych - minimum:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla ustug z wylaczeniem stref: A, B, C i D - 2 miejsca postojowe na kazde, 1000 m?

powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 1 miejsce,

c) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m?

powierzchni uzytkowej;
2) dla roweréw - minimum:
a) dla ustug - 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,jednak nie mniej niz
2 miejsca,

b) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni

uzytkowe;.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw i1 roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowejy i zaokragla¢ w gore do
kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc wymaganych dla poszczegolnych czgsci budynku.

3. Dla budynkéw istniejgcych oraz rozbudowy i nadbudowy ustala si¢ minimalng liczbg
miejsc do parkowania - 0.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do
parkowania, minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc, lecz.-mnie mniej niz 1 miejsce, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w.karte parkingowsa, o ktorej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drdg publicznych, stref zamieszkania
i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowga okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukturg. techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowg, a takze budoweg nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) w terenach przeznaczonych pod/infrastrukturg techniczna,
b) w terenach drog publicznych wisposéb niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew
zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu
zwigzanej z bezposrednia obstlugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow;

4) nakaz lokalizacji przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wylaczeniem przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja
korzystanie z okreslonychurzadzen i pojazdow oraz o$wietlenia.

2. Okresla si¢ warunki ‘powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) w zakresie systemu.doprowadzenia wody wskazuje si¢ magistrale wodociggowe biegnace
wzdhuz ulic: Krancowej, Konstantynowskiej i Witokniarzy, jako podstawowe zrodto
zaopatrzenia w, wodg;

2) w zakresie systemu odprowadzania $ciekow wskazuje si¢ Kolektor III biegnacy przez
Park im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, jako podstawowy odbiornik §ciekdw;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych wskazuje si¢ cieki wodne
rzeki Lodki 1 rzeki Batutki, jako podstawowe odbiorniki nadmiaru wad,

4) w zaktesie.systemu doprowadzania gazu przewodowego wskazuje si¢ gazociag sredniego
cisnienia, Dn 300 zlokalizowany w Al. Unii Lubelskiej oraz gazociag niskiego ci$nienia
Dn 100 zlokalizowany w ul. Krakowskiej, jako podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz;
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5) w zakresie systemu doprowadzenia sieci cieplnej wskazuje si¢ rurociaggi wody+goracej
2xDn 800 zlokalizowane w Al. Unii Lubelskiej, jako podstawowy element zagpatrzenia
w cieplo;

6) w zakresie systemu zasilania elektroenergetycznego wskazuje si¢ Rejonewe’ Punkty
Zasilania: Koziny 110/15 kV oraz Drewnowska 110/15 kV, jako podstawewe. elementy
sieci zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody. i'krajobrazu oraz

zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé-na Srodowisko,
z wyjatkiem  przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury techmicznej, drog, linii
tramwajowych oraz urzadzen wodnych;

2) w zakresie odnawialnych zrodet energii - zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrddel energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktdre;j
mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrodel energii z zastrzezeniem
§17 ust. 3 pkt 11 lit. b;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni oraz ochrony i ksztatltowania krajobrazu:
a)nakaz zachowania istniejagcego zagospodarowania® terendw zieleni urzadzone;j,

z dopuszczeniem jej rewaloryzacji w sposob kontynuujgcy zasady kompozycji,

b) nakaz zachowania i uzupetnienia szpalerow drzew;

4) w zakresie ochrony zasobow wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych' wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych iroztopowych w migjscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictway

b) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych,
stawow oraz rowoOw (melioracyjnych) spelniajacych role odbiornikow wod
powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy spowodowanej
realizacjg inwestycji celu publicznego,

c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albe,racjonalnej gospodarki wodnej;

5) w zakresie ochrony przed halasem:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MWn zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych
z zakresu ochrony akustycznej,

b) pozostalych terenow niezalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepiséw odrebnyeh z'zakresu ochrony akustycznej;

6) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania indywidualnych zrddel zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji urzadzen
i obiektow budowlanych oraz sieci infrastruktury technicznej, ktéore powoduja
przekroczeniew, dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisOw
odrebnych.z/zakresu budownictwa;

8) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania S$ciekow - nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) 'doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,
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b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych i roztopowych
dla terendw przeznaczanych na cele drog;
9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami - nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego gromadzenia miejsca odpadow, statych,
z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych—-dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie.

§ 12. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu:

1) granice uzytku ekologicznego, Migdzyrzecze Lodki 1 Batutki”, ustanowionego uchwalg
Nr XL/1245/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 marca 2021 r. wisprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego ,,Miedzyrzecze Lodki i1 Batutki” (Dz.«Urz., Woj. Lodzkiego
poz. 1538), dla ktérego sposdb zagospodarowania izasady oehrony okresla powyzsza
uchwata;

2) pomniki przyrody ustanowione uchwata Nr XXIV/812/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
15 kwietnia 2020 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw, przyrody (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 2656), dla ktorych zasady ochrony okresla powyzsza uchwata;

3) pomnik przyrody ustanowiony uchwalag Nr XXXVII/981/16 Rady Miejskiej w todzi
z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. Urz. Wo;.
Lodzkiego poz. 5341), dla ktérego zasady ochrony okresla‘powyzsza uchwata;

4) pomniki przyrody ustanowione uchwata Nr XXIII/558/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
20 stycznia 2016 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 847), dla ktérych zasady ochrony okresla powyzsza uchwata;

5) pomniki przyrody ustanowione zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi z dnia
10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania tworéw przyrody na terenie wojewodztwa
todzkiego za pomniki przyrody iochrony tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 3 poz. 24), dla ktérych zasady ochrony.zostaty ustalone uchwatg Nr XCI/1612/10 Rady
Miejskiej wtodzi zdnia 7lipca 2010r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla
ustanowionych pomnikéw przyrody oraz Zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do
niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. kddzkiego z 2015 r. poz. 251);

6) pomnik przyrody (aleja) ustanowiony zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta todzi
z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie, _uznania tworéw przyrody na terenie wojewodztwa
todzkiego za pomniki przyrody-i ochrony tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 3, poz. 24) oraz uchwatg Nr XL/1248/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 marca
2021 r. w sprawie zmniejszenia liczby drzew objetych ochrong w alei stanowiacej pomnik
przyrody (Dz. Urz. Woji.Lodzkiego poz. 1552), dla ktérego zasady ochrony zostaty
ustalone uchwata Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 7lipca 2010r.
w sprawie ustalenia zasad'ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia
ochrony prawnej weodniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2015 r. poz. 251).

§ 13. 1. Ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢/granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych, wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci;
2) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, dokonywanego na
whniosek, okreslono w ustaleniach szczegolowych.
2. Parametry._~/dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomesci, okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw, nie obowiazuja dla
dziatek wydzielonych pod drogi oraz infrastrukturg techniczna.

§ 14:Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) nakaz wynikajacy z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, ograniczenia wysokos$ci
obiektow naturalnych 1isztucznych, wtym, obiektéw budowlanych, «w ramach
poszczegolnych terenow, zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu powierzchniami
ograniczajacymi przeszkody wokot Portu Lotniczego £.6dZz im. Wiadystawa Reymonta:

a) powierzchnig stozkowa wyznaczong liniami wysoko$ciowymi o rzednyeh-wskazanych
na rysunku planu, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska,

b) powierzchnig stozkowa wyznaczong liniami wysokosciowymi o rzednych wskazanych
na rysunku planu, zgodnie z zatwierdzonym planem generalnym;

2)w przypadku, gdy powierzchnie ograniczajace przeszkody,, oktérych mowa
w pkt 1 naktadaja si¢ na siebie, wysoko$¢ maksymalng obiektow stanowi warto$¢ nizsza;

3) ograniczenie wysokosci, o ktérym stanowi pkt 1:

a) obejmuje réwniez kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na
obiekcie, w tym stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) nie narusza mozliwosci uzyskania na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
lotnictwa, odstepstwa na powstanie obiektu, ktorego wysekos$¢ przekracza wysokosc
wyznaczong przez powierzchnie ograniczajace przeszkody;

4) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow ‘powietrznych na obszarze calego
planu, wynikajacy z przepisOw odrgbnych z zakresu lotnietwa;

5) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza wynoszacej 50, m, oznaczonej na rysunku planu,
zakaz lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ggraniczenia w uzytkowaniu strefy ochrony
sanitarnej cmentarza 150 m, oznaczonej na rysunku planu, okreslaja przepisy odrgbne
dotyczace cmentarzy;

7) na obszarze zagrozonym zalaniem wodamitzek 'wskazanym na rysunku planu ustala sig:
a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych-z wyjatkiem:

- urzadzen wodnych,
- drog i infrastruktury technicznej,

b) zakaz gromadzenia $rodkow chemieznych, atakze innych materiatéw, ktére moga
zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia odzysku, skladowania iunieszkodliwiania
odpadow,

c) zakaz zmiany uksztattowania terenu, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub
utrzymaniem wod, budowa, przebudowa lub remontem drog 1 przejs¢ przez rzeke;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociggéow okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci
gazowych.

§ 15. 1. Ustala si¢ +granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenOw:
1) publicznie dostepnych samorzadowych terenow zieleni urzadzonej - parkow,
oznaczonych symbolami od - 1.ZP do 6.ZP;
2) drég publicznych,s oznaczonych symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ, 1.KDL, 1.KDD,
2.KDD;
3) publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego oznaczonego symbolem 1.KDX;
4) infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem 1.IT;
5) komunikagji tramwajowej, oznaczonego symbolem 1 KT;
6) wod.powierzchniowych, oznaczonych symbolami od 1 WS do 4 WS.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendw nie wymienionych wust. I pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.
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§ 16. Ustala si¢ wysoko$§¢ stawki procentowej sluzacej pobraniu oplaty, o ktorej, mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZP do 6.ZP
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustaleniach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona publiczna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji, nauki, o$wiaty, gastronomii, kultury,
b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 50 m?,
c¢) wody powierzchniowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania . terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz sytuowania budynkow, z wylaczeniem:
a) zabudowy w strefach: A, B, CiD,
b) zabudowy w postaci obiektow sanitarnych, 'dla ktorych nieprzekraczalne linie
zabudowy stanowig linie rozgraniczajace terenow od 1.ZP do 6.ZP;

2) nakaz sytuowania budynku symetrycznie do gldwnej osi kompozycyjnej oznaczonej na
rysunku planu w strefie A;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

4) dopuszczenie lokalizacji rzezb plenerowychri instalacji artystycznych;

5) dopuszczenie przebudowy istniejacych.stawow z wysepkami 1 mostkami;

6) dopuszczenie lokalizacji, remontu,_ i przebudowy: ciagdéw pieszych, ciaggdw pieszo-
rowerowych, placow zabaw, torowsrowerowych oraz terenowych obiektow sportowo-
rekreacyjnych;

7) dopuszczenie lokalizacji drég wewngtrznych pelnigcych role dojazdu do istniejacych
obiektéw budowlanych w strefach:\A, B, C, 1 D;

8) dopuszczenie zmiany uksztattowania terenu w celu realizacji ustalen planu;

9) wskazniki zagospodarowania teérenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w strefie A - maksimum 3%,
- w strefie B - maksimum 35%,
- w strefie C - maksimum 10%,
- w strefie D - maksimum 65%,
- dla pozostalego terenu - maksimum 0,1%,
b) intensywnosé.zabudowy:
- w strefie’A:
-- kondygnacji nadziemnych: minimum 0,001, maksimum 0,03,
-- kondygnacji podziemnych: maksimum 0,03,
- w strefie-B:
-~kondygnacji nadziemnych: minimum 0,2, maksimum 0,35,
-~ kondygnacji podziemnych: 0,
s w strefie C:
== kondygnacji nadziemnych: minimum 0,05, maksimum 0,2,
-- kondygnacji podziemnych: maksimum 0,1,
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- w strefie D:

-- kondygnacji nadziemnych: minimum 0,30, maksimum 0,65,
-- kondygnacji podziemnych: 0,

- dla pozostatego terenu:

-- kondygnacji nadziemnych: minimum 0, maksimum 0,001,
-- kondygnacji podziemnych: 0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

- w strefie A - minimum 80%,

- w strefie B - minimum 30%,

- w strefie C - minimum 70%,

- w strefie D - minimum 25%,

- dla pozostatego terenu - minimum 85%,

d)w przypadku realizacji przeziernego zadaszenia, dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnych wskaznikow w strefie C:
- powierzchni zabudowy - do 35%,
- intensywnosci zabudowy - 0 0,2;
10) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu sanitarnego - maksimum 20 m?,
b) powierzchnia wyznaczona przez rzuty poziome wszystkich urzadzen wodnych w ich
obrysie zewnetrznym, zlokalizowanych w strefie B=.maksimum 270 m?,
c¢) wysokos$¢ zabudowy:

- w strefie A - maksimum 9 m,

- w strefie B - maksimum 5 m,

- w strefie C - maksimum 10 m,

- w strefie D - maksimum 3,5 m,

- obiektow sanitarnych - maksimum 3 m;

d) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
11) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem terenu, w tym:

- urzadzen sportowych, rekreacyjnych,

- obiektow  zwigzanych® 'z czasowym  uzytkowaniem lub sezonowym
zagospodarowaniem terenu,.podlegajacych demontazowi po zakonczeniu sezonu,
takich jak: przekrycia'namiotowe i powtoki pneumatyczne - o wysokosci do 9,0 m
oraz powierzchni zabudowy - maksimum 1800,0 m?, wyltacznie w strefie A,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy wigkszej/niz moc mikroinstalacji wytacznie w strefach A, B, C, 1D,
z wykluczeniem urzgdzen wykorzystujacych energie sity wiatru i energi¢ stoneczng.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki~ minimum 500 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 700 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MWn obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad “echrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- kondygnacji nadziemnych: minimum 0,1, maksimum 0,6,
- kondygnacji podziemnych: maksimum 0,3,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - maksimum 9,5 m,
- budynkéw gospodarczych 1 garazowych - maksimum 4,0 m,
b) geometria dachow - dachy ptlaskie lub dachy wielospadowe e kacie nachylenia potaci
do 35°
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow. 1funkcji - dopuszczenie
lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlana.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalaniasi podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki - 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 10,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu:
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugewa;
2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy “i.zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy*= maksimum 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- kondygnacje nadziemne: minimum 0,1, maksimum 1,0,
- kondygnacje podziemnesmaksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy - maksimum 10 m,
b) geometria dachéw=- dachy ptaskie lub dachy wielospadowe okacie nachylenia potaci
do 35°.
4. W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnig dziatki - 800 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 20,0 m;
3) kat polozeniagranic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 90°.

§ 20. 1. Dlaw terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZI do 3.ZI
obowigzuja.ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przéznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna.
3. W.zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

Projekt Strona 13



1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu - minimum 80%;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) nakaz ksztaltowania zieleni w formie zwartej zieleni wielopigtrowej z udziatem Zzieleni
zimozielonej;

4) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych i drég rowerowych.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 4.WS
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ wody powierzchniowe rzek wraz
z urzadzeniami wodnymi.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ dopuszezenie. lokalizacji przejs¢
przez rzeke¢ oraz infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych-w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IT obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustaleniach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - infrastruktura
techniczna.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz _zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum/50%.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnie dziatki - 300 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku.do pasa drogowego - od 85° do 90°.

§ 23.1.Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KT obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - komunikacja tramwajowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna,
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji,/maksimum jednego tymczasowego obiektu budowlanego
w formie obiektu samitarnego o powierzchni do 20 m2, wysokosci do 3,0 m idachu
ptaskim lub wielospadowym o kacie nachylenia do 35°, dla ktérego nieprzekraczalng lini¢
zabudowy stanowi linia rozgraniczajaca terenu 1.KT;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%.

4. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szerokosé
terenu pod pas-komunikacji tramwajowej zawartego w granicach obszaru objetego planem
o szerokosci zmiennej od 19,0 m do 106,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1.Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.KS i 2.KS obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. Wzakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) prtzeznaczenie podstawowe - parkingi;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ziclen,

Projekt Strona 14



b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad, ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji maksimum jednego tymczasowego obiektus==budowlanego
w formie obiektu sanitarnego o powierzchni do 20 m?, wysoko$ci do 3,0 m idachu
ptaskim lub wielospadowym o kacie nachylenia do 35°, dla ktorego nieprzekraczalng lini¢
zabudowy stanowi linia rozgraniczajaca terenow 1.KS 1 2.KS;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4:KDZ, 2.KDZ, 3.KDZ,
1.KDL, 1.KDD i12.KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnyeh \ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) drogi rowerowe,

b) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,

c) kioski zespolone z wiatami przystankowymi,

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw iparametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej ustala si¢:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ - ul. Krakowska:

a) klase Z - zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,5 m do 47,8 m, z poszerzeniami
inaroznymi  $cigciami  linii  rozgrami€zajacych  przy  skrzyzowaniu  zul.
Konstantynowska, zgodnie z rysunkiem/planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDZ - ul. Siewna:

a) klase Z - zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 25,7 m do 47,5 m, z poszerzeniami
naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach zulicami
oznaczonymi symbolami 1.KDL i 1.KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDZ - ul. Biegunowa:

a) klas¢ Z - zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,5 m do 17,1 m, z poszerzeniem
1 naroznymi $cigciami linii" rozgraniczajacych przy skrzyzowaniu zulica oznaczong
symbolem 1.KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonejma rysunku planu symbolem 1.KDL - ul. Wieczno$¢:

a) klase L - lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 28,8 m do 30,2, z poszerzeniami
inaroznymi /Scieciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach z ulicami
oznaczonymi symbolami 2.KDZ i 3.KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD - ul. Jarzynowa:

a) klase D ~dejazdowa,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 3,0 m do 4,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDD - ul. Krakowska:

a) klase D - dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,7 m do 44,3 m, z poszerzeniami
tnaroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniu zulica oznaczona
symbolem 1.KDZ, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 26. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDW 2. KDW
obwigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég wewngtrznych;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych. oraz obstugi
komunikacyjnej  ustala  si¢  szeroko$¢  wliniach  rozgraniczajacych  zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW - ul. Zdrowie,

zmienna od 22,2 m do 23,5 m;

2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2. KDW - ul. Zdrowie,

zmienna od 11,9 m do 13,5 m.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem'1:KDX obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustaleniach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny publicznych ciggéw pieszych;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow | funkejonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach roezgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu -
szeroko$¢ zmienna od 9,6 m do 9,7 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 28. Dane przestrzenne dla planu/w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwatly.
§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie=po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa t.édzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent.Miasta t.odzi
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Zaltacznik Nr 1
do uchwaty Nr
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia........cccenee 2023 r

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych wzwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia........cccenee 2023 r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z.zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publieznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy
nalezy:

- realizacja inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego,w-tym: budowa chodnikéw
1 nawierzchni pieszo-jezdnych,

- realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objgtych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o'budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkow Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska, atakze $rodkéow mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego
Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego:

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen ,Miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone¢
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Y.odzi obejmujacej Park im. Marszalka Jozefa
Pilsudskiego, polozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, Krakowskiej;., Siewnej,
Wiecznosé, Jarzynowej i Srebrzynskiej oraz alei Unii Lubelskie;j.

Zgodnie z uchwatg Nr XLII/1112/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22-dutego 2017 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta todzi obejmujacej Park im. Marszatka wJozeta Pilsudskiego,
polozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, Krakowskiej, Siewnej, Wieeznos¢, Jarzynowej
1 Srebrzynskiej oraz alei Unii Lubelskie;j.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni.okoto 142,5 ha potozony
jest w zachodniej czgéci miasta, obejmuje pdtnocng czgs¢ Parku im. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego w dolinie rzek Lodki i Batutki. Park wpisany jest do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa todzkiego (nr rej.: 226/P- VII-20/z 24.05.1946 oraz A/332
z 24.03.1993 r.). Obejmuje on swoim zasi¢giem tereny zieleni parkowej niskiej i wysokiej,
strzelnice sportowa, zbiorniki wodne oraz tereny aktywnej/rekreacji i boiska sportowe.
W pdinocno-wschodniej czgsci obszaru potozony jest takze.teren Miejskiego Osrodka Sportu
i Rekreacji — boisko pitkarskie wraz z budynkami zaplecza socjalno-technicznego.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz
Z prognoza oddziatywania na §rodowisko 1 prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwala inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
I sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przesttzennego miasta todzi uchwalonym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi'z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
»otudium uwarunkowan 1 kierunkow. zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi”,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej, w Lodzi Nr VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LI1/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujacym Studium “ebszar opracowania planu miejscowego potozony jest
w strefie zurbanizowanej zwartej. Przewazajaca jego cze$¢ zlokalizowana jest w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem Z — tereny zieleni urzadzonej
0 powierzchni minimum 3 havi. dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej. W potudniowo-
zachodniej czgsci obszarus niewielki teren zlokalizowany jest w jednostce M3 — tereny
zabudowy mieszkaniowej. jednorodzinnej. Ponadto w zachodniej cze$ci obszaru objetego
przystapieniem do sporzgdzenia planu miejscowego dokument wskazuje korytarz ekologiczny
oraz obszar zagrozony' zalaniem wodami powodziowymi rzek Lodki i Batutki.
W tej czeSci znajduje sig¢ takze wskazany w Studium obszar strefy ochrony archeologiczne;j.
Caly obszar objety jest strefag B ochrony konserwatorskie;j.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziano
przeznaczenie dominujacej czgsci obszaru pod teren zieleni urzadzonej publicznej (tereny
oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1.ZP do 6.ZP). Na etapie sporzadzania
planu miejscowego, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, Studium dopuszcza mozliwo$¢ wyznaczenia terenow
0 przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne z ograniczeniami w poszczegolnych
jednostkachfunkcjonalno-przestrzennych zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja,
do ktdrejwmoga by¢ adaptowane istniejagce obiekty. W zwigzku z powyzszym w ramach
adaptacji istniejagcego zainwestowania ustalono przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci (teren 1.MWn) i zabudowe ustugows (teren
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1.U). Ponadto w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni izolacyjnej — ZI (tereny~od 1.ZI
do 3.Z1), infrastruktury technicznej (teren 1.1T) oraz komunikacji tramwajowej (teren 1.KT).
W uktadzie komunikacyjnym wskazane zostaly tereny drég publicznych: zbiorczychylokalne;,
dojazdowych, a takze drog wewnetrznych, jak rowniez teren publicznego ciggu pieszego (teren
1.KDX) oraz parkingi (tereny 1.KS i 2.KS). W zakresiec wod powierzchniowyeh, wskazano
tereny wod rzeki Batutki (tereny 1.WS i 2.WS) oraz rzeki Lodki (tereny 3.WS 1 4.WS).
W projekcie uchwaly w ramach terenow ZP zostaty wyznaczone strefy A, B3.C 1 D rdznigce si¢
ustaleniami planu, w ktorych okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego. Ustalenia dotyczace stref umozliwiajg
lokalizacj¢ migdzy innymi budynkoéw, rzezb plenerowych, obiektéw sportowo-rekreacyjnych
oraz drog wewnetrznych. Dla stref okreslono wskazniki zagospodarowania terenu takie jak:
powierzchnia i intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢é zabudowy oraz powierzchnia biologicznie
czynna.

Za gléwny cel projektu planu przyjmuje si¢ ochrong waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych zabytkowego Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i jego
otoczenia.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresemrart. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym«(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846,
21851 2747), uwzgledniajac wymogi wynikajace z art. 1 usts2-4 ww. ustawy.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu migjscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

I.  Sposoby realizacji wymogow wynikajacychz-art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego,w ‘tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe,spoprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terendw spojnego z dotychczasowym sposobem uzytkowania
obszaru stanowigcego najwigksza strefe rekreacyjno-wypoczynkowa w Lodzi,

b) zasad i wskaznikow' zagospodarowania terendéw, parametroOw ksztaltowania
zabudowy oraz kolorystyki 1 materiatdw wykonczeniowych obiektow,
z uwzglednieniem uwarunkowan krajobrazowych 1 srodowiskowych;

2) wymagania ochrony: srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych, poprzez wprowadzenie m.in. :

a) zakazu lokalizaeji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem.przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog, linii
tramwajowych oraz urzadzen wodnych,

b) nakazu zachowania istniejagcego zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej,
z dopuszczeniem jej rewaloryzacji w sposob kontynuujacy zasady kompozycji,

€) nakazuzachowania i uzupetniania szpalerow drzew,
d) zakazu wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow
weodnych, stawoéw oraz rowow (melioracyjnych) spetniajacych role odbiornikéw

wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy 1 rozbudowy
spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego,



3)

4)

5)

6)

7)

e) zakazu dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg
z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

f) zasad ochrony przed hatasem dla terenow MWn w rozumienii przepisOw
odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej,

g) zakazu stosowania indywidualnych zrodetl zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje substancji przekraczajacg dopuszczalne normy,

h) zakazu lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych oraz si¢ci infrastruktury
technicznej, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnyeh pozioméw pol
elektromagnetycznych w érodowisku okreSlonych weprzepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska w obrgbie budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej poprzez:

a) wskazanie obiektu chronionego przez wpis do/rejestru zabytkow - Parku im.
Marszatka Jozefa Pilsudskiego,

b) wskazanie obiektu stanowigcego dobro Kultury wspotczesnej - Pomnik Czynu
Rewolucyjnego,

c) wskazanie zabytkow archeologicznychy

d) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz
zabytkow 1 ich otoczenia dla Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego,

e) wprowadzenie strefy ochrony ekspozycji Pomnika Czynu Rewolucyjnego,

f) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej w dolinie rzek Lodki i Batutki oraz
okreslenie warunkow prowadzenia dzialan inwestycyjnych zapewniajacych
wlasciwg ochrong zabytkow archeologicznych;

wymagania ochrony zdrowia oraz'bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, ustalenia
wymagan wynikajacych z,potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad
w zakresie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,;

walory ekonomiczne sprzestrzeni, ustalajgc przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
uwzgledniajace ichv.istniejagce uzytkowanie z zachowaniem wymogoéw ochrony
srodowiska oraz, umozliwiajac racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez
wykorzystaniesstniejacych elementdw wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania
terenu;

prawo wiasnosei, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposoOb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasnosé
prywatna, egraniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu
przestrzennego;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, ustalajac ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych, co m.in. zapobiegnie lokalizowaniu obiektéw stanowigcych
przeszkody lotnicze;



8) potrzeby interesu publicznego, wskazujgc granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny przestrzeni publicznyeh;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajag’ mozliwosé
wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz. uistalajac
zasady ich realizacji;

10) potrzebe zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw’ komunikacji
elektronicznej, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu, a nastgpnie o wylozeniu dokumentu~dopublicznego wgladu,
w formie ogloszen w prasie, obwieszczen na tablicach ogtoszen oraz na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) biezace informowanie 0 etapach prowadzonych prac. projektowych i mozliwosci
zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

11) potrzebge zachowania jawno$ci i przejrzystosci /procedur planistycznych, poprzez
zastosowanie si¢ do czynnos$ci formalno-prawnych, okreSlonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu-przestrzennym, jak rOwniez poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale.spoeleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $srodowisko (Dz»U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783,
1846, 2185 i 2687);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej/ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej
zapewniajace] odpowiednig 1lo$¢ jakos¢ wody.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z‘dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreSlajac  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi wazyt interes
publiczny 1 interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi/ potozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, Krakowskiej,
Siewnej, Wieczno$¢, wJarzynowej 1 Srebrzynskiej oraz alei Unii Lubelskiej
W przewidywanym terminie okre§lonym zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do 7 kwietnia 2017 r. nie
wptynety Zadne wnioski.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci
miasta. /W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejacego stanu
zagospodarowania terenow Parku wraz z sgsiedztwem poprzez utrzymanie
dotyehczasowych funkcji, rozwdj oferty rekreacyjno-wypoczynkowej Parku i poprawe
dostgpno$ci komunikacyjnej obszaru.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in.
przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
zalecenia wynikajagce z opracowania ekofizjograficznego 1 prognozy oddzialywania
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na S$rodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢
jednoczesnie potrzeba zapewnienia tadu przestrzennego, konieczno$cig sspetnienia
wymogow przepisOw odrebnych oraz rownowazenia interesOw publicznych

I prywatnych.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacej sieci cieptowniczej,
wodociggowej oraz kanalizacyjnej. Podejmujgc decyzje Prezydent Miasta zwazyt interes
Miasta, gestorow sieci infrastruktury technicznej oraz interesy prywatne wiascicieli
poszczegolnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy-Z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanewien, ktore moga
w konsekwencji w sposob istotny ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania' konstytucyjnie chronionego
prawa wiasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢
uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiggnieciu ma shuzy¢.
Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem-powszechnie obowigzujacych
przepisow  prawnych nakazujacych  wprowadzenie® okreslonych  ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy. zwroci¢ uwage, ze lokalizacja
planowanych inwestycji nie powinna by¢ uzaleéZniona od przebiegu infrastruktury
technicznej, a jedynie od potrzeb ksztattowania struktury przestrzennej miasta.

W projekcie planu wskazano strefy kentrolowane od istniejacej sieci gazowej dla
dwoéch odcinkow sieci:

1) gazociagu niskiego ci$nienia Dn 100 z 1993 r. — 1,5 m od osi przewodu,
2) gazociagu $redniego cisnienia Dn'63.22013 r. — 0,5 m od osi przewodu.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania«oraz ograniczenia w uzytkowaniu ww. stref
okreslaja przepisy odrebne dotyczgce lokalizacji sieci gazowych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniuwi zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono
prognoze oddzialywania na-$redowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy —
prognoze skutkow finansowych uchwaty.

. Wyznaczajac poszczegolne tereny, w tym nieliczne z mozliwoscig Sytuowania nowej
zabudowy, uwzgledniono ‘wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy Stan zagospodarowania
obszaru oraz istniejgcy system komunikacyjny;

2) uwzgledniono “przebieg istniejagcych tras autobusowych, ktoére umozliwiajg
maksymalfie / wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego Srodka
transportu;

3) zapewniono/ rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
| rowerzystow poprzez wprowadzenie w ramach terenow istniejgcych drog
publicznych mozliwo$¢ realizacji drog rowerowych i ciggdw pieszych;

4) zapewniono rozwigzania przestrzenne gwarantujace zachowanie i ochrong terenow
wspierajacych system ekologiczny miasta | wspottworzacych strefe terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich powigzania ze strukturg funkcjonalno-
przestrzenng pozostalej czgsci miasta.



Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r..0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i1 plandéw
miejscowych Prezydent Miasta Lodzi dokonat analiz zmian w~zagospodarowaniu
przestrzennym.  Ocena  aktualnosci  Studium  uwarunkowan /i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw, zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwata Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na nicaktualno$é¢ Studium na obszarze
objetym projektem planu. W momencie dokonania oceny, obszar projektu planu nie byt
objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Projekt
planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. ogeny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu/ okresla potencjalne dochody
i wptywy z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wptywow
do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie
ok. — 593 tys. zt w okresie 10 lat, przy uwzglednieniu wskaznika NPV, co oznacza ze
wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwigksze
koszty wigza si¢ z realizacja inwestycji zZakresu uktadu komunikacyjnego.

Zidentyfikowane koszty 1 przychody na etapie sporzadzenia prognozy finansowe;j,
ktére potencjalnie moga pojawic sigypo.tichwaleniu niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego, powinny stanowi¢ podstawe do sporzadzenia szczegotowego
harmonogramu wydatkéw miasta;, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Szacunkowe wydatki jakie poniesie gmina w zwigzku
z realizacja ustalen planu nie obciazg jej budzetu bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz
beda roztozone w czasie, podobnie jak wptywy do budzetu.
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