Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR...........uuuuuue..
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
201 )11 E: N r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci obszaru
miasta L.odzi obejmujacej Park im. Marszalka Jozefa Pilsudskiego, polozonej w rejonie ulic
Krzemienieckiej i Konstantynowskiej oraz alei Unii Lubelskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2024r. poz.6091721) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust.. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Miegjska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej Park im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, potozonej w rejonie
ulic Krzemienieckiej 1 Konstantynowskiej oraz alei Unii Lubelskiej, zwanego dalej ,,planem”, wraz
z integralnymi jej cze¢$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia. uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze . plan nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. i.Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenie informacyjne, zgodne z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nast¢pujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%
2) elewacja frontowa — elewacje budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;
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3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do przestrzeni publicznej, z ktorej
odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, stanowiaca granice migedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajagca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czgéci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych;

7) nadzor archeologiczny — rodzaj badafh archeologicznych .polegajacy na obserwacji 1 analizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej sig z naruszeniem struktury gruntu;

8) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dziatanie budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace dobudowe: ciggéw komunikacji pionowej; tacznikow pomiedzy budynkami, tarasow,
werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworek;

9) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta f.odzi;

10) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzagdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce, przy czym wymog ten
nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewngtrznych, infrastruktury technicznej iwod
powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe na danej
dziatce, a w przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej i wod powierzchniowych —
przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe w danym terenie;

11) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar na ktorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim
znajdowac;

12) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie sktada si¢
znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, zktorych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos¢ koloru
do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6itych, RAL 90xx — grupa
odcieni biatych i czarnych);

13) szpaler drzew — kompozycje przestrzenng oznaczajacg rzgdowe nasadzenie drzew, przy czym ilo$¢,
rozstaw oraz miejsce sadzenia drzew podlega indywidualnemu doborowi;

14) teren — wydzielone. liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci
lub ich ezg$ci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczba oznacza numer
porzadkowy terenu, a litera podstawowe przeznaczenie terenu;

15) uchwala = niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

16) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

17) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;
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18) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

19) wysoko$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow
— do najwyzszego punktu dachu;

20) zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu do budoweg Ilub
zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawa lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci uchwaty, nalezy rozumieé¢ w sposob okreslony

w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ochrona waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zabytkowego Parku im. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 1 jego otoczenia;

2) zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowyech pomiedzy terenami;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy — zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przestrzeniach @ publicznych oraz w obrgbie stref
parkingowych oraz w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.U;

4) w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy:

a) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegoétowych okresla si¢ maksymalng
wysokos$¢ zabudowy — 30 m,

b) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej zprzeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
okreslonych w ustaleniach szczegotowych:

- przekraczajacej  maksymalng  intensywno$¢,  maksymalng  powierzchni¢ = zabudowy
lub maksymalng wysokos$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robo6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa,

- nieosiggajacej minimalnej -intensywnosci zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci
z przepisami odrgbnymi. z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci
uzytkowania, bez koniecznosci osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

- dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla terendéw, w przypadku prowadzenia robot budowlanych polegajacych
na rozbudowie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie lokalizagji obiektow i1 urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terenéw przestrzeni publicznej
anten oraz urzadzen technicznych shuzacych wentylacji i klimatyzacji,

b) dopuszczenie © umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach
frontowych lub ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod
warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czgéci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji
lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie
7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrgbne,

c¢) dopuszezenie zakladania na obiektach budowlanych elementoéw trakcji, znakow i sygnatow
drogowych lub innych urzadzeh bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami,
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d) zakaz lokalizacji naziemnych wolnostojacych stacji transformatorowych w terenach przestrzeni
publiczne;.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ~w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow — nr A/332 — Park im. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego, dawniej Park Ludowy na Zdrowiu, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
w ktorym prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wilasciwego organu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych oraz zabytkoéw 1iich
otoczenia, ktorej cze$¢ znajduje si¢ w granicy obszaru objetego planem, obejmujaca obszar
wyznaczony na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania historycznego ukladu
przestrzennego Parku im. Marszaltka Jozefa Pitsudskiego, w tym:

a) gtéwnych osi kompozycyjnych,

b) uktadu kompozycyjnego alei,

c) elementdw rozplanowania zagospodarowania i zabudowy: budynku muszli koncertowej ze scena
i widownia;

3) wprowadza si¢ strefe ochrony ekspozycji Pomnika Czynu Rewolucyjnego, oznaczong na rysunku
planu, w ktorej obowigzuje zakaz nowych nasadzen zwartej zieleni wysokiej;

4) wskazuje si¢ lokalizacj¢  zabytku archeologiczneégo, oznaczong na rysunku planu
symbolem A, wymienionego w ponizszej tabeli, dla Ktorego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol
Numer .
na Numer . . = Nazwa stanowiska .
stanowiska Miejscowo$é S Kultura Chronologia
rysunku AZP .. L i opis zabytku
W miejscowosci
planu
A 66-51/34 16 16dz - Polesie punkt i strefa huzycka epoka brazu

5) wskazuje si¢ strefe ochrony archeologicznej, ktorej czgs¢ znajduje si¢ w granicy obszaru objgtego
planem, obejmujacg obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktorej przy realizacji rob6t ziemnych lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowe] dzialalno$ci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu
obowigzuje prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktoérych na obszarze planu nalezg tereny: zieleni urzadzonej publicznej, oznaczone symbolami od 1.ZP
do 3ZP, zieleni urzadzonej publicznej — ogréod zoologiczny oznaczony symbolem 1.ZPZ, placu
publicznego oznaczonego symbolem 1.PP, drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KDZ+T i drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 1. KDW:

1) w zakresie zasad umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych — dopuszczenie
lokalizowania obiektow w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terendw
w formie obiektow o wysokosci do 3,5 m ipowierzchni zabudowy maksimum 25 m? — wylacznie
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.ZPZ;

2) nakaz wkemponewania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami;

4)dla odcinkéw ulic ztowarzyszaca zielenia wysoka w formie szpaleréw drzew — oznaczonych
na rysunku planu, ustala si¢ nakaz zachowania szpaleréw drzew oraz ich uzupetnienia.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przyleghych:

Projekt Strona 4




1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu zterendow przylegtych,
stanowig tereny:
a)ulicy zbiorczej zlinia tramwajowa, oznaczonej na rysunku planu symbolem “1.KDZ+T
(ul. Konstantynowska),

b) drogi wewnegtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW,

¢) istniejacych i projektowanych ciaggdéw pieszo-rowerowych znajdujacych si¢ na terenic Parku im.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego;

2) potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zzewngtrznym ukladem
komunikacyjnym zapewnia teren ulicy zbiorczej z linig tramwajowa, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.KDZ+T (ul. Konstantynowska);

3) dopuszczenie lokalizacji i budowy drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, stuzacych
obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji.

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréw dotyczaca

nowo projektowanych budynkow lub ich cze¢sci:
1) dla samochodow osobowych — minimum:
a) dla ustug — 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzehni uzytkowej, nie mniej jednak niz

1 miejsce,

b) dla obiektow zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca postojowe na kazde 1000 m?> powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 4 miejsca,

c)dla ogrodu zoologicznego — 2 miejsca postojowe na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej,
nie mniej jednak niz 2 miejsca,

d) dla obiektow sportowych irekreacyjnych — 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla roweréw — minimum:

a) dla ushug — 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

b)dla obiektow zamieszkania zbiorowego /— 2 stanowiska na kazde 1000 m?> powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 4 miejsca;

¢) dla ogrodu zoologicznego — 3 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni terenu, nie mniej jednak
niz 2 miejsca,

d) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i1 rowerdéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowitej;
2) poprzez sumowanie ilo$ci mi€jse wymaganych dla poszczegolnych czgsci budynku.

3. Dla budynkoéw istniejaeych oraz rozbudowy inadbudowy ustala si¢ minimalng liczbe miejsc
do parkowania — 0.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do parkowania,
minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe miejsc
do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg okreslajg przepisy odrgbne dotyczace
drog publicznych.

§ 10. 14 Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe
1 rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;
2) nakaz lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a)'w terenach przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczna,
b) w terenach drog publicznych w sposob niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie
zustaleniami planu;
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3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu zwigzanej
z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow;

4) nakaz lokalizacji przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnych, z wylaczeniem przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie
z okreslonych urzadzen i pojazdow oraz o$wietlenia.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) w zakresie systemu doprowadzenia wody wskazuje si¢ magistrale wodociggowe biegnace
wzdluz ulicy Konstantynowskiej iulicy Krzemienieckiej, jako ‘podstawowe  Zrddla
zaopatrzenia w wodg;

2)w zakresie systemu odprowadzania $ciekéw wskazuje si¢ ogolnosptawny kolektor III
zlokalizowany na terenie ogrodu zoologicznego iParku im. Marszatka Jozefa Pilsudskiego
oraz ogolnosptawny kolektor II zlokalizowany wzdluz al. ks. bp. Wiladystawa Bandurskiego
i ul. Karolewskiej, jako podstawowe odbiorniki $ciekow;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych wskazuje sie cieki wodne rzeki Lodki
i rzeki Karolewki oraz kolektor II i kolektor III, jako podstawowe ©dbiorniki wod;

4) podstawowe zrodta zaopatrzenia w gaz — gazocigg S$redniego ci$nienia Dn 315 zlokalizowany
w al. Unii Lubelskiej oraz gazociag niskiego cisnienia Dn 150 zlokalizowany w ul. Krzemienieckiej;

5) podstawowe zrodlta zaopatrzenia w ciepto systemowe .— magistrale wody goracej 2xDn 800
zlokalizowane w Alei Retkinskiej;

6) podstawowe zrodla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng = Rejonowy Punkt Zasilania t.akowa 110/15
kV oraz Rejonowy Punkt Zasilania Retkinia 110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych .znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektéw rekreacyjno-sportowych, przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég, linii
tramwajowych oraz urzadzen wodnych;

2) w zakresie odnawialnych zrddet energii = dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodetl energii o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii wytacznie w terenach 1.U 1 1.ZPZ z wykluczeniem
urzadzen wykorzystujacych energie sity wiatru;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejacego zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem jej
rewaloryzacji w sposob kontynuujacy zasady kompozycji,

b) nakaz zachowania i uzupetnienia szpaleréw drzew;

4) w zakresie ochrony zasobow wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na. warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia wwode¢ 1zbiorowego odprowadzenia $ciekdw oraz prawa wodnego, a takze
budownictwa,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dzialan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nie wyznacza si¢ terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepiso6w odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow
budowlanych oraz sieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
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ochrony $rodowiska w obrgbie budynkéw =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;
8) w zakresie gospodarki wodnej 1odprowadzania $ciekow — nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez:
a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do. wszystkich
terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych dla terenow
przeznaczanych na cele drog;
9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz gospodarki odpadami — nakaz: zapewnienia dla
nieruchomo$ci miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia miejsca. odpadow stalych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa
oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 12. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu:

1) granice rezerwatu przyrody ,Polesie Konstantynowskie”, | ustanowionego zarzadzeniem
Ministra Le$nictwa z dnia 12 maja 1954 r. w sprawie uznania za tezerwat przyrody (M.P. poz. 743),
dla ktérego sposdb zagospodarowania i zasady ochrony okresla powyzsze zarzadzenie;

2) ogrdod zoologiczny, ktorego granice pokrywaja si¢ z granicg terenu 1.ZPZ idla ktorego okresla si¢
sposob zagospodarowania i zasady ochrony na podstawie ©dregbnych przepisow z zakresu ochrony
przyrody;

3) pomniki przyrody ustanowione zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 10 stycznia
1990 r. w sprawie uznania tworéw przyrody na terenie wojewodztwa 16dzkiego za pomniki przyrody
iochrony tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3, poz. 24), dla ktoérych zasady ochrony
zostaty ustalone uchwatg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie
ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikow przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej
w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz: Woj. £.6dzkiego z 2015 r. poz. 251).

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunkiscalania i podzialu nieruchomosci:
I)nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci;
2) szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegdtowych.
2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terendw, nie obowiazuja dla dziatek wydzielonych pod drogi
oraz infrastrukturg techniczng.

§ 14. Ustala si¢ szczego6lne = warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu:

1) wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych prawa lotniczego:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych
obejmujace rowniez kominy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ze wzgledu na polozenie
obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego 1.6dz im.
Wiadystawa Reymonta — na obszarze catego planu,

b) zakaz ‘budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych — na obszarze calego planu;

2) granice’ stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko dla instalacji
wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywaja
sie z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1.U 1 1.ZPZ.
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§ 15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, ktore stanowiag wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:
1) publicznie dostgpnych samorzadowych terendéw zieleni urzadzonej — parkow, oznaczonych symbolami

od 1.ZP do 3.ZP;

2) publicznie dostgpnego samorzadowego terenu ogrodu zoologicznego, oznaczonego symbolem 1.ZPZ;
3) placu publicznego, oznaczonego symbolem 1.PP;
4) drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1.KDZ+T;
5) infrastruktury technicznej, oznaczonej symbolem 1.IT.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terené6w niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej pobraniu eplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbelami od 1.ZP do 3.ZP obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona publiczna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji, nauki, o$wiaty, gastronomii, kultury,
b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 50 m?,
¢) parkingi powierzchniowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagespodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz sytuowania budynkow, z wylaczeniem:
a) zabudowy w terenie 3.ZP,
b) zabudowy w postaci obiektéw sanitarnych, dla ktérych nieprzekraczalne linie zabudowy stanowig
linie rozgraniczajace terenéow 1.ZP13.ZP;
2) dopuszczenie lokalizacji pomnika w terenie 2.ZP w miejscu oznaczonym na rysunku planu;
3) dopuszczenie lokalizacji rzezb plenerowych 1 instalacji artystycznych podlegajacych demontazowi po
zakonczeniu wydarzenia;
4) dopuszczenie lokalizacji, remontu 1przebudowy: ciggoéw pieszych 1iterenowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych;
5) dopuszczenie lokalizacji drog wewngtrznych petnigcych role dojazdu do istniejacych obiektow
budowlanych w terenie 3.ZP;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen matej retencji i urzadzen wodnych wylacznie w terenie 1.ZP;
7) dopuszczenie zmiany uksztaltowania terenu w celu realizacji ustalen planu;
8) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- teren 1.ZP~ maksimum 1%,
- teren 3.ZP — maksimum 5%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
-iteren 1.ZP:
==’kondygnacje nadziemne — minimum 0,001, maksimum 0,03,
-- kondygnacje podziemne — 0,
- teren 3.ZP:
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-- kondygnacje nadziemne — minimum 0,01, maksimum 0,05,
-- kondygnacje podziemne — 0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%, z zastrzezeniem:
- strefy ,,P” — parkingdw powierzchniowych oznaczonej na rysunku planu, dla ktoérej wynosi
minimum 25% powierzchni strefy ,,P”,
- strefy ,,PZ” — parkingdw powierzchniowych oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej wynosi
minimum 50% powierzchni strefy ,,PZ”;
9) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu sanitarnego — maksimum 20 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- obiektow sanitarnych — maksimum 3,0 m,
- muszli koncertowej — maksimum 10,5 m,

c) geometria dachow — dachy ptaskie lub wielospadowe z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan
architektonicznych w postaci przekry¢ tukowych lub krzywoliniowych, o zmiennym kacie
nachylenia od 0° do 90°;

10) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkeji:
a) dopuszczenie  sytuowania tymczasowych  obiektow . budowlanych o funkcji  zgodnej
Z przeznaczeniem terenu, w tym:
- urzadzen sportowych, rekreacyjnych,
- obiektow zwigzanych z czasowym uzytkowaniem lub sezonowym zagospodarowaniem terenu,
podlegajacych demontazowi po zakonczeniu wydarzenia, takich jak: przekrycia namiotowe
i powloki pneumatyczne — o wysokosci do 6,0 m oraz powierzchni zabudowy — maksimum
500,0 m?, wytacznie w terenie 3.ZP,

b) dopuszczenie lokalizacji parkingdw powierzchniowych wylacznie w strefach ,P”1i,PZ”,
oznaczonych na rysunku planu.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 50000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 200 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZN obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni objetej formami
ochrony przyrody — rezerwat przyrody;
2) w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
a) zakaz zabudowy,
b) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzgledniajace  cele ochrony rezerwatu przyrody okreslone w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — plac publiczny;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) drogi wewnetrzne i rowerowe,
b) parkingi powierzchniowe,
c¢) infrastruktura techniczna.
3.'W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) zakaz zabudowy;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%.
4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZPZ obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej publicznej — ogrod zoologiczny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi,
b) parkingi powierzchniowe,
¢) drogi wewngtrzne i rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- kondygnacji nadziemnych — minimum 0,01, maksimum 0,5,
- kondygnacji podziemnych — maksimum 0,25,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 12,0 m, zzastrzezeniem strefy ,,A” oznaczonej na rysunku planu,
dla ktorej ustala si¢ maksimum 18,0 m,
b) geometria dachow — dowolna.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 10.000'm?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 300.m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zamieszkanie zbiorowe,
b) parkingi powierzchniowe,
¢) infrastruktura techniczna,
d) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie - warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki'zagospodarowania terenu:
a) wskaznik ' ‘powierzchni  zabudowy —  maksimum  40%, zzastrzezeniem  dziatek
o powierzchni mniejszej lub rownej 10.000 m?, dla ktérych wynosi maksimum 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
= kondygnacje nadziemne — minimum 0,2, maksimum 1,5,
- kondygnacje podziemne — maksimum 0,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%, z zastrzezeniem:
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- dziatek o powierzchni mniejszej lub réwnej 10.000 m?, dla ktorych wynosi minimum 15%,
- strefy ,,P”” — parkingéw powierzchniowych, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej wynosi
minimum 25% powierzchni strefy ,,P”,
- strefy ,,PZ” — parkingdw powierzchniowych, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej wynosi
minimum 50% powierzchni strefy ,,PZ”;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 25 m,
b) geometria dachéw — dowolna;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w obrebie przestrzeni wyznaczonej
linig zabudowy,
b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 25 m?,
- maksymalna wysoko$¢ — 3,5 m,
c) dopuszczenie lokalizacji parkingdbw powierzchniowych wylacznie w strefach ,.P”1,PZ”,
oznaczonych na rysunku planu.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 7000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 300 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —o0d.85° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IT obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura
techniczna.

3. W zakresie zasad zagospodarowania - terenu oraz zasad ochrony 1iksztalttowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — 300 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDZ+T obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ulica klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) drogi rowerowe,
b) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej
terenéw ustala sie:
1) szerokoséw liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu o statej szeroko$ci 34,2 m;
2) podana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie obejmuje lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1. KDW obwigzujg ustalenia zawarte
w.kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2.'W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obslugi komunikacyjnej
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, stata 8,5 m. Podana
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie obejmuje lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowan,
zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta t.odzi

Projekt Strona 12



Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

zdnia ..o, 2024 1.

ARKUSZ ZBIORCZY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI
OBEJMUJACEJ PARK IM. MARSZALKA JOZEFA PILSUDSKIEGO, POLOZONEJ W REJONIE ULIC
KRZEMIENIECKIEJ | KONSTANTYNOWSKIEJ ORAZ ALEI UNII LUBELSKIEJ /4’
RYSUNEK PLANU

Eameich 1

Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

zdnia ..o, 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

zdnia ..o, 2024 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

zdnia ..o 2024 1.

Dane przestrzenne o obiekcie
Zatagcznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy ujawnione zostana po

klikni¢ciu w ikone.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projekt Strona 1
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