UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi obejmujacej Park im. Marszalka J6zefa
Pilsudskiego, polozonej w rejonie ulic Krzemienieckiej i Konstantynowskiej oraz alei Unii
Lubelskiej.

Zgodnie z uchwatg Nr XLII/1113/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej Park im. Marszatka Jozefa Pilsudskiego, potozonej
w rejonie ulic Krzemienieckiej 1 Konstantynowskiej oraz alei Unii Lubelskiej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 81,88 ha potozony jest
w zachodniej cze$ci miasta, obejmuje potudniowg cze$¢ Parku im.Marszatka Jozefa Pilsudskiego.
Park wpisany jest do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa todzkiego (nr rej.: 226/P-VII-
20 z 24.05.1946 oraz A/332 z24.03.1993 r.). Obejmuje on swoim zasiggiem tereny zieleni
parkowej niskiej 1 wysokiej wraz z muszlg koncertowa oraz historycznymi alejami spacerowymi
z podwojnymi szpalerami drzew (Aleja Retkinska i Aleja Srednicowa), teren aktywnej rekreacii
w postaci specjalistycznej $ciezki biegowej (zlokalizowanej w Alei Retkinskiej), teren Miejskiego
Ogrodu Zoologicznego w Lodzi Sp. z o.0. (,,Orientarium-Z00”), teren Aqua Parku £6dZ Sp. z o.0.
(,,Aquapark Fala”) i tereny parkingéw powierzchniowych.

W potudniowo-zachodniej czgsci obszaru polozony jest Rezerwat Przyrody ,,Polesie
Konstantynowskie”, ustanowiony zarzadzeniem. Ministra Le$nictwa z dnia 12 maja 1954r.
W sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. poz.743), dla ktoérego sposéb zagospodarowania
1 zasady ochrony okresla powyzsze zarzadzenie.

W wyniku realizacji ww. uchwaly ‘zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i1 sposobu
zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okre§long Ww.. obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”, zmieniong uchwalami Rady
Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

W obowigzujagcym Studium obszar opracowania planu miejscowego potozony jest w strefie
zurbanizowanej zwartej. Przewazajaca jego cz¢s¢ zlokalizowana jest w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej oznaczonej symbolem Z — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha
idolin rzecznych w. strefie zurbanizowanej. Pozostata cze$¢ zlokalizowana jest w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem U — tereny zabudowy ustugowej. W potnocno-
zachodniej ezesci planu znajduje si¢ wskazany w Studium obszar strefy ochrony archeologiczne;.
Caly obszar' znajdujacy si¢ w granicach jednostki funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej
symbolem Z = tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha 1 dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej objety jest strefa B ochrony konserwatorskiej. W poludniowej czesci tej jednostki
zostal takze wskazany obszar objety prawnymi formami ochrony przyrody.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziano przeznaczenie
dominujacej czesci obszaru pod teren zieleni urzadzonej publicznej (tereny oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami od 1.ZP do 3.ZP), funkcjonujagcym w bezposrednim sgsiedztwie terenu
zabudowy ustugowej (teren 1.U) oraz terenu ulicy klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym
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wraz z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obsluga ruchu drogowego (teren
1.KDZ+T).

Na etapie sporzadzania planu miejscowego, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, Studium dopuszcza mozliwos¢
wyznaczenia terendw o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne z ograniczeniami
w poszczeg6lnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych zgodnie z istniejacym uzytkowaniem
lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane istniejgce obiekty. W zwigzku z powyzszym w ramach
adaptacji istniejacego zainwestowania ustalono teren zieleni urzadzonej ‘publicznej - ogrod
zoologiczny (teren 1.ZPZ), teren pod plac publiczny (teren 1.PP), teren zieleni objetej formami
ochrony przyrody - rezerwat przyrody (teren 1.ZN).

Ponadto w projekcie planu wyznaczono: teren infrastruktury technicznej (teren 1.IT), a w uktadzie
komunikacyjnym wskazany zostaly tereny drdég publicznych:  zbiorczej z torowiskiem
tramwajowym (teren 1.KDZ+T) i wewngetrznej (teren 1. KDW).

W projekcie uchwaty w ramach terenéow 1.ZP i 1.U zostaly wyznaczone strefy parkingowe:
P — roznigce si¢ ustaleniami planu w ramach jednego terenu, PZ — roznigce si¢ wskaznikami
zagospodarowania w ramach jednego terenu. Dla stref P i PZ okre$lono indywidualnie,
zroznicowany od pozostatych terenow wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

W terenach: 1.ZP, 3. ZP, 1.ZPZ i 1.U okre$lono warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslono wskazniki zagospodarowania
terenu takie jak: powierzchnia i intensywnos$¢ zabudowy, wysokos$¢ zabudowy oraz powierzchnia
biologicznie czynna. Ustalenia dotyczace tych terendOw umozliwiajg lokalizacje mi¢dzy innymi
budynkow (tylko w terenach: 3.ZP, 1.ZPZ, 1.U), rzezb plenerowych i instalacji artystycznych
podlegajacych demontazowi po zakonczeniu <wydarzenia, obiektéw sportowo-rekreacyjnych,
obiektow sanitarnych oraz drég wewnetrznych.

W terenach od 1.ZP do 3.ZP w ramach zasad ksztalttowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow
i funkcji dopuszczono sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu, w tym: urzadzen sportowych, rekreacyjnych oraz obiektow zwigzanych
z czasowym uzytkowaniem lub sezonowym zagospodarowaniem terenu, podlegajacych
demontazowi po zakonczeniu wydarzenia, takich jak: przekrycia namiotowe 1 powloki
pneumatyczne — o wysokosci do 6,0 m oraz powierzchni zabudowy — maksimum 500,0 m?2,
wytacznie w terenie 3.ZP.

W terenie 2.ZP dopuszczone.lokalizacj¢ pomnika w miejscu oznaczonym na rysunku planu,
zgodnie z lokalizacja Pomnika Wolnosci w projekcie Parku Ludowego im. Marszatka Jozefa
Pilsudskiego w Lodzi z 1930 r. autorstwa ogrodnika-architekta Stefana Rogowicza.

Za gléwny cel projektu planu przyjmuje si¢ ochrong waloréw przyrodniczych, krajobrazowych
1 kulturowych zabytkowego Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego i jego otoczenia wraz
z Rezerwatem Przyrody Polesie Konstantynowskie oraz zapewnienie wlasciwych relacji
przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy terenami.

W tym konteks$cie waznym celem bylo rowniez wyznaczenie ograniczen mozliwos$ci rozwojowych
istniejacych na terenie parku obiektow uzytecznosci publicznej takich jak Orientarium-Zoo
1 Aquaparku Fala.

Projekt planu zostatl sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), uwzgledniajac
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I.  Sposoby realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, poprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terené6w spojnego z dotychczasowym sposobem uzytkowania obszaru
stanowigcego najwicksza strefe rekreacyjno-wypoczynkowa w Lodzi,

b) zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terendw, parametrow ksztattowania zabudowy oraz
kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych obiektow, zuwzglednieniem. uwarunkowan
krajobrazowych i srodowiskowych;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, poprzez wprowadzenie m.in.:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég, linii tramwajowych
oraz urzadzen wodnych,

b) nakazu zachowania istniejagcego zagospodarowania. terenoOw zieleni urzadzonej,
z dopuszczeniem jej rewaloryzacji w sposob kontynuujacy zasady kompozycji,

c¢) nakazu zachowania i uzupeiniania szpalerow drzew,

d) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzenia Sciekow oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa,

e) zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja
z dzialan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

f) zakazu stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajaca dopuszczalne normy,

g) zakazu lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych oraz sieci infrastruktury technicznej,
ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
w Srodowisku okreslonych< w. przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska
w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych z zakresu budownictwa;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez:

a) wskazanie obiektu chronionego przez wpis do rejestru zabytkéw - Parku im. Marszatka
Jozefa Pilsudskiego,

b) wskazanie zabytkow archeologicznych,

¢) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkow i ich
otoczenia dla Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego,

d) wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej oraz okreslenie warunkéw prowadzenia
dziatan inwestycyjnych zapewniajacych wtasciwg ochrong zabytkow archeologicznych,

e) wprowadzenie strefy ochrony ekspozycji Pomnika Czynu Rewolucyjnego;
4) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:
a) wskazanie obiektu chronionego - Rezerwat Przyrody Polesie Konstantynowskie,
b) wskazanie obiektow chronionych - pomniki przyrody;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, ustalenia wymagan
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wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zasad w zakresie imiejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajac przeznaczenia poszczegdlnych - terenow,
uwzgledniajace ich istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogow ochrony §rodowiska oraz
umozliwiajac racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez wykorzystanie . istniejacych
elementéw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu;

7) prawo wlasno$ci, poprzez ksztalttowanie zagospodarowania zgodnie z ' dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposoOb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wilasnos¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, ustalajac ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych, co m.in. zapobiegnie lokalizowaniu obiektow stanowiacych przeszkody lotnicze;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia
terendOw w sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) potrzebe zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji 0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu, a nastepnie o wyltozeniu dokumentu do’ publicznego wgladu, w formie ogloszen
w prasie, obwieszczen na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) biezace informowanie o etapach prowadzonych prac projektowych i mozliwos$ci zapoznania
si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) potrzebe zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez zastosowanie
si¢ do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez poprzez przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej zapewniajace]
odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody.

2. Zgodnie zart: 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
1 korzystania‘ z terenu, Prezydent Miasta Lodzi wazyt interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i1 spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi ~obejmujacej Park im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, potozonej w rejonie ulic
Krzemienieckiej i1 Konstantynowskiej oraz alei Unii Lubelskiej w przewidywanym terminie
okreslonym zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do 5 kwietnia 2017 r. nie wptynely zadne wnioski.
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Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem analizy
obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej cze¢sci miasta.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejagcego stanu zagospodarowania
terenow Parku wraz z sgsiedztwem poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji, rozwoj oferty
rekreacyjno-wypoczynkowej Parku i poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaru.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez
instytucje 1 ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddzialywania na §rodowisko. Podczas
prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzeba zapewnienia tadu
przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogow przepisOw odrebnych oraz réwnowazenia
interesOw publicznych i prywatnych.

W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu wynikajacych z wystepowania istniejgcej sieci cieptowniczej, wodociaggowe]
kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej. Podejmujac decyzj¢ Prezydent Miasta zwazyt interes
Miasta, gestoré6w sieci infrastruktury technicznej oraz _.interesy prywatne wlascicieli
poszczegoOlnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym daje organowi planistycznemu upowaznienie do
zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktore moga w konsekwencji w sposob istotny
ogranicza¢ lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lubuzytkownika wieczystego mozliwosci
wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci. Jednakze taka powazna ingerencja
w prawo wlasno$ci musi by¢ uzasadniona iproporcjonalna w stosunku do celow, ktérych
osiggnieciu ma shuzy¢. Rezygnacja zww. ustalenpodyktowana jest brakiem powszechnie
obowigzujacych przepisow prawnych nakazujacyeh wprowadzenie okreslonych ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednoczesnie nalezy zwréci¢ uwage, ze lokalizacja planowanych
inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury technicznej, a jedynie od
potrzeb ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

Wskazano na rysunku oraz w oznaczeniach informacyjnych strefe¢ ochronng dla istniejacej
napowietrznej linii energetycznej 110kV < do ostatniego stupa energetycznego zlokalizowanego
w granicach planu, od ktorego linia ta zostala skablowana i jest kontynuowana jako instalacja
podziemna. Strefa ochronna znajduje si¢ w terenie 1.ZP dla ktérego ustalono przeznaczenie
podstawowe zielen publiczna urzadzona z zakazem sytuowania budynkéw przeznaczonych na
pobyt staty ludzi, co skutkowato umieszczeniem strefy w oznaczeniach informacyjnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy - prognoze¢ skutkow finansowych uchwaty.

3. Wyznaczajae poszczegdlne tereny, w tym nieliczne z mozliwoscia sytuowania nowej
zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy stan zagospodarowania obszaru oraz
istniejgey system komunikacyjny;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych, ktére umozliwiaja maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wprowadzenie w ramach terenow istniejacych drég publicznych mozliwos¢ realizacji
drog rowerowych i ciggdéw pieszych;

4) zapewniono rozwigzania przestrzenne gwarantujace zachowanie 1 ochron¢ terenow
wspierajacych system ekologiczny miasta 1 wspottworzacych strefe terendw rekreacyjno-
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wypoczynkowych oraz ich powigzania ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng pozostatej czesci
miasta.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Y.odzi oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi uchwalonej uchwatg Nr LXXXVII1/2684/24 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 13 marca 2024 r. W wyniku przeprowadzonej oceny aktualnosci
obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
w zakresie obszaru objetego niniejszym planem uznane zostato za aktualne.

Projekt planu miejscowego uwzglednienia zasady uniwersalnego projektowania poprzez
zapewnienie dostgpnosci wyznaczonych przestrzeni publicznych osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wpltyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, =zostal
zidentyfikowany 1 oszacowany w prognozie finansowej skutkow uchwalenia planu. Prognoza
okresla potencjalne dochody i wydatki z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz jest oparta na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i - wptywow do budzetu gminy moga odbiegad
od przewidywanych w opracowanej prognozie:.

Wykonane obliczenia wykazaty ujemny. wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie
ok. — 1,22 mln zl, co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja
dochody. Gléwnym zrodtem wydatkéow = jest realizacja inwestycji z zakresu ukladu
komunikacyjnego 1 pozostatych przestrzeni publicznych.

Oszacowany poziom wyniku' finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przysztych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ zachowan inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz
zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych zjawisk, ktore
moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazéwka do podjecia kierunku
w polityce finansowania inwestycji. Ma na celu u§wiadamia¢ skalg problemow i poda¢ przyblizone
wielkosci kwot, ktore mogg potencjalnie wystapic.

Zidentyfikowane koszty 1 przychody na etapie sporzadzenia prognozy finansowej, ktoére
potencjalnie mogg pojawié si¢ po uchwaleniu niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego,
powinny stanowi€ podstawe do sporzadzenia szczegoétowego harmonogramu wydatkéw miasta,
zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Szacunkowe
wydatki jakie poniesie gmina w zwigzku z realizacja ustalen planu nie obcigza jej budzetu
bezposrednio -po uchwaleniu planu, lecz beda roztozone w czasie, podobnie jak wpltywy
do budzetu.
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