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1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze (zwana
dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta tLodzi polozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskie]. Decyzja
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata. podjeta uchwata
Nr XLV/1184/17 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 5 kwietnia 2017 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czgséci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego w skali
1:2 000.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla srodowiska przyrodniczego
I zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisOw. projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod i rozwigzan stuzacych
zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem planu
w kontekscie mogacych si¢ pojawic ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego obszaru (i jego
sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podje¢cia przez Rade Miejska
ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowiazujace akty prawne
z zakresu ochrony S$rodowiska, gospodarki wodno-Sciekowe] 1 gospodarowania przestrzenig,
obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
z 2018 r., Opracowanie ekofizjograficzne:sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu,
programy o randze europejskiej, krajowej, regionalnej i lokalnej dotyczace polityki ochrony
srodowiska, a takze poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow zroédtowych
zamieszczono na koficu prognozy.

Dla oceny oddziatywan 1 wptywu zmian klimatu na obszar opracowania planu i realizacj¢ jego
postanowien postuzono si¢-metodykg okreslong w Poradniku przygotowania inwestycji
Z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci
na kleski zywiolowe oprac, przez Ministra Srodowiska w 2015 .

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata sporzadzona
przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne materiaty
kartograficzne,. opracowania dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty
planistyczne (w tym projekt planu, dla ktorego potrzeb sporzadzono prognoze) dotyczace obszaru
objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej badanego obszaru. Zebrane
informacje postuzyty do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru w chwili obecnej, w tym
okreslenia najistotniejszych cech srodowiska, jego stanu i problemoéw, a nastgpnie poréwnania go
z prognozowanymi skutkami wplywu realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.



W toku analizy okre§lono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie planu,
pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko, z uwzglednieniem
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ .przyrodnicza
potencjalnych negatywnych oddziatywan.

3. Informacje o zawarto$ci, gldwnych celach projektu planu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami
W projekcie planu miejscowego, ktory sktada si¢ z czgsci opisowej (tekstu planu — projektu
uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:2 000), przyjeto dla obszaru
objetego projektem planu ustalenia w zakresie:
1. przeznaczenia terendw i ich oznaczenia w tek$cie i na rysunku planu (symbolami
cyfrowymi i stownymi),

2. zasad ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego,

3. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

5. szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw-oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

6. zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci-objetych planem,

7. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

8. minimalnej liczby miejsc do parkowania,

9. zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej,

10. wysokosci stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym,

11. granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

12. warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendéw, a dla terenéw drég publicznych -

warunkow i parametréw funkcjonalno-techniczne.

W projekcie nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

- granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odregbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

W  projekcie zostaly wyodrgbnione poszczegdlne tereny, tzn. wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi lub granicami obszaru objetego planem, nieruchomosci lub ich czgsci,
oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery - podstawowe przeznaczenie terenu, dla ktorych ustalono przeznaczenie:

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny wraz z uslugami zwigzanymi z dziatalno$cia
prowadzong na terenie, 0znaczona symbolami 1P i 2P; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest
infrastruktura techniczna niezwigzana wylgcznie =z  bezposredniga obslugg terenow:
elektroenergetyczna na terenie 1 P, 2 P i gazowa na terenie 1 P;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa uslugowa z zakresu ushug
lokalnych i ustug handlu, oznaczona symbolem 1 MN/U; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest




infrastruktura techniczna niezwigzana wylacznie z bezposrednig obslugg terenu: wodociggowa,
elektroenergetyczna i gazowa;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem 1 MN; przeznaczeniem
uzupehniajagcym jest infrastruktura techniczna gazowa niezwigzana wylgcznie zbezposrednia

obstugg terenu;

- zielen izolacyjna, oznaczona symbolem 1 ZI; przeznaczeniem uzupelniajgcym jest
infrastruktura ~ techniczna  niezwigzana  wylacznie  z bezposrednia ~ obstugg  terenu:
elektroenergetyczna i gazowa;

- lasy i tereny przeznaczone do zalesienia, 0znaczone symbolem 1 ZL;

- drogi publiczne - drogi i ulice wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi: klasy zbiorczej
oznaczona symbolem 1 KDZ, klasy lokalnej, oznaczona symbolem 1 KDL i klasy dojazdowej
oznaczona symbolem 1 KDD (projektowana); przeznaczeniem uzupetniajacym sa: infrastruktura
techniczna, obiekty matej architektury;

- publiczne ciagi piesze, oznaczone symbolami 1KDX i 2 KDX; przeznaczeniem
uzupelniajacym sa: infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury.

Zapisy projektu planu (uchwaty) precyzuja, iz dla poszczegélnych terenéw, wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i1 zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ lacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze og6lnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,

- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku-planu.

W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenoOw nie zostaly sformutowane zadne
ustalenia dla calego obszaru, a tylko ustalenia. szczegotowe dla poszczegdlnych terenow,
za wyjatkiem drog i ciggow pieszych, dla ktorych ustalono warunki i parametry funkcjonalno-
techniczne.

W ustaleniach ogdlnych, jako zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego przyjeto
ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw z uwzglednieniem potrzeby

wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych na rozwdj funkcji produkcyjnej, magazynowej
i ushugowej oraz zapewnienia wlasciwyeh relacji przestrzennych i §rodowiskowych pomiedzy tymi
terenami oraz terenami sagsiednimi. Sformulowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy
(m.in. nakaz sytuowania zabudowy. zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
oraz zakaz lokalizacji: obiektow ~handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz tymczasowych obiektow budowlanych i1 zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej
niz 10 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej na terenach 1 MN
I 1 MN/U), wskaznikow i parametrow zabudowy, ksztaltowania zabudowy, kolorystyki oraz
materiatdéw wykonczeniowych elewacji i dachow, lokalizacji obiektow i1 urzadzen technicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono tereny: drdég publicznych i ciggéw pieszych nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajagcych potrzeby o0sob niepetnosprawnych, a takze stosowania,
W obrebie kazdego z poszczegdlnych terendw, ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki,
materiatdéw 1 wzornictwa powtarzalnych elementdw wyposazenia terenoéw, takich jak: tawki, kosze

na Smieci, latarnie.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono przede wszystkim zakaz
lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powazne] awarii przemystowej
W rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, nakaz stosowania rozwigzan

technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakosci
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srodowiska, okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska,
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowiske, a - za
wyijatkiem: inwestycji zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P i
2 P, infrastruktury technicznej, drég iwylesien - takze przedsiewzie¢ mogacych. potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na srodowisko, zakaz stosowania odnawialnych zrodet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii.

Sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztaltowania zieleni: nakaz ksztaltowania systemu zieleni. wzdluz granic terenéw
zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej w ramach terenu zieleni izolacyjnej 1 ZI, strefy
zieleni izolacyjnej na terenie 1 P i lasu na terenie 1 ZL oraz nakaz zachowania istniejacych skupisk
zieleni le$nej w ramach strefy zieleni izolacyjnej na terenie 1 P;

- ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, wrozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa,;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

- ochrony zasobow wod podziemnych: nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen
wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopanych i szamb oraz sktadowisk odpadéw,

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow: oraz gospodarki odpadami: nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow. przeznaczonych na cele zabudowy, doprowadzenie
infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele zabudowy
i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
W miejscu ich powstania oraz wlgczanie. terendéw zurbanizowanych do miejskiego systemu
gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania
czystos$ci 1 porzadku w miescie.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie dokonano wskazania terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslaja przepisy
odrebne, kwalifikujac je, jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren oznaczony symbolem 1 MN),

- tereny mieszkaniowo-ustugowe (teren oznaczony symbolem 1 MN/U).

Pozostale tereny nie zostaly zaliczone do terendow chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisoOw odrebnych.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w_ich
uzytkowaniu ustalone zostalty zakazy: tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
w odlegtosci 17 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV; lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych
220 kV, 110 kV i 15 kV, wynoszacych odpowiednio: 25,0 m, 18,0 m i 6,0 m od osi linii (zakazy nie
obowigzuje ‘'w przypadkach likwidacji linii). Wskazano réwniez, ze szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu pasow ochronnych od przewodéw
wodociggowych 1 kanalizacyjnych oraz stref kontrolowanych od gazociagow okreslajg przepisy

odrebne.
W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci w projekcie planu nie zostaty
wyznaczone granice obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych - wymagajacych
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obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomos$ci. Szczegdlowe zasady
I warunki scalania i podzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okre§lone. zostaty
W ustaleniach szczegdtowych projektu - odrebnie dla kazdego terenu, z zastrzezeniem, iz parametry
te nie obowiazujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejgcych oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 'w. projekcie planu
wskazana zostala droga i ulica umozliwiajgca potaczenie obszaru planu z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym (ulica klasy zbiorczej), ulice stanowigce lokalny uktad komunikacyjny (ulica
klasy lokalnej i dojazdowej) oraz ciagi piesze. Ustalona zostata przebudowa, rozbudowa i budowa
drog publicznych w obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych zgodnie

z klasyfikacja 1 parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych, jak rowniez budowa drég
wewnetrznych w granicach terendow przeznaczonych na cele zabudowy i1 shuzacych obstudze
komunikacyjnej tych terenéw z zachowaniem okreslonych warunkow.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
I rowerow - odrgbnie dla kazdego terenu i rodzaju prowadzonej na nim dziatalnosci (sposobu
uzytkowania obiektow). Uwzglednione zostaly potrzeby osob niepetnosprawnych (posiadajacych
karte parkingowa).

Jako ustalenia ogdlne zostaty takze sformutowane zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, polegajace na: wyposazaniu terenéw w infrastrukture

techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudowe a takze budowe¢ nowych
systemow, nakazie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych i ciggoéw
pieszych - z dopuszczeniem lokalizacji w terenach o innym przeznaczeniu w okreslonych
przypadkach, nakazie lokalizacji infrastruktury. technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV i 220 kV, stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne
umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

OkreSlone zostaly takze warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym poprzez wskazanie podstawowych: zrodla zaopatrzenia w wode,
odbiornika $ciekow komunalnych, odbiornika wod opadowych i roztopowych, elementu
zaopatrzenia w gaz, zrodta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i elementu zaopatrzenia w ciepto
systemowe.

W projekcie zostala ustalona stawka procentowa stuzgca pobraniu optaty, o ktére] mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ustalone zostaly takze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym — w_postaci linii rozgraniczajacych droég i ciggéw pieszych. Zarazem

dopuszczono lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
niewymienionych terendw, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

Ustalenia szczegotowe zostaly sformutowane:

- dla wszystkich terenow— w zakresie przeznaczenia,

- dla terenébw 1P, 2P, 1MN/U i 1 MN - lgcznie w zakresie warunkéw zabudowy
I zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

- dla terenéw 1P, 2P, 1 MN/U i 1 MN — w zakresie szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci,

-+ dla terenéow 1 MN/U i 1 MN — w zakresie okre$lenia minimalnej powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych,



- dlaterenéow 1 ZI i 1 ZL — w zakresie zasad zagospodarowania terenu,
- dla terenow drdg publicznych (ulic) i publicznych ciggdéw pieszych— w zakresie warunkow
i parametréw funkcjonalno-technicznych.

W ustaleniach szczegdlowych projektu planu zostaty okre§lone m.in. = wskazniki
zagospodarowania terenow:

- powierzchnia zabudowy dla dzialki budowlanej (maksymalna): 30% - dla terenu 1 MN,
50% - dla terenu 1 MN/U oraz 60% - dla terenow 1 P i 2 P;

- intensywno$¢ zabudowy (minimum — maksimum): 0,2 — 0,5 - dla terenow 1 MN/U i 1 MN
oraz 0,3—-1,2 -dlaterenbw 1P i 2 P;

- powierzchnia biologicznie czynna (minimalna): 10% - dla terenéw 1 P i 2 P, 20% - dla
terenu 1 MN/U, 40% - dla terenu 1 MN oraz 90% - dla terenu 1 ZI.

Na terenie 1 P wprowadzono nakaz ksztaltowania zieleni w wyznaczonej strefie zieleni
izolacyjnej w formie zwartej zieleni wielopigtrowej — niskiej,~ sSredniowysokiej i wysokiej,
Z udziatem zieleni zimozielonej, w pasie o szerokosci min. 35,0 m.

Dla lasow i terenéw przeznaczonych do zalesienia oraz drog i ciggéw pieszych wskazniki
nie zostaly ustalone.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego ., Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi”, przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmienionego uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi" wzakresie dotyczacym okre§lenia obszaru
przestrzeni publicznej oraz obszardow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania. Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto, w ramach terenow
przeznaczonych pod zabudowe w Strefie Ogolnomiejskiej, jednostki funkcjonalno-przestrzenne:

- AGl - tereny aktywno$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci - obejmujace
wiekszos¢ obszaru;

- PM — tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych.

Dla jednostek tych ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci, minimum: dla terenu AG1 - 10%, dla
terenu PM - 20%;

- intensywnos¢ zabudowy, w wysokosci maksimum, dla terenu AG1: 1,0 (brutto do catosci
terenu), dla terenu PM - 0,4.

Ustalenia obowiazujacego Studium dla tego obszaru nie rdznig si¢ znaczaco do ustalen
wczesniejszego dokumentu = Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi, zatwierdzonego Uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27
pazdziernika 2010 r.,-wedlug ktérego analizowany obszar znalazt si¢ w strefie zespotow miejskich
I zostal uznany za zespot przemystowy, ale niezaliczany do terenow strategicznych. W strukturze
funkcjonalnej miasta, przewazajagca czgS¢ obszaru objetego projektem planu znalazta sie
W granicach terendw oznaczonych jako:

- PP - tereny przemystowe - obejmujgce pojedyncze obiekty produkcyjne, jak i zgrupowania
tworzace zespoty czy dzielnice przemystowe. Jako dopuszczalne uznaje si¢ lokalizowanie obiektow
uslugowych zwigzanych z obstuga przemystu badz osob zatrudnionych. Funkcje mieszkaniowa
uznaje si¢ za sprzeczng z podstawowym charakterem tych terenéw, a dopuszczalng jedynie jako
utrzymanie. istniejacego zainwestowania. Dla nowych terenow obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji
mieszkaniowej,



- MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, obejmujace tereny
zabudowy jednorodzinnej o ro6znych formach 1 intensywno$ciach, zaréwno jako- obiekty
wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny te, w zalezno$ci od wielkosci, obejmujg rowniez
program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacji. Inne elementy programu, jak dziatalnos¢
gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcjg podstawowa.

W Studium z 2010 r. wskazano planowane tereny przemystowe PP lokalizowane na wschod
od ulicy Tomaszowskiej jako strategiczna dzielnicg przemystowa, a takze wyznaczono
przechodzace przez obszar opracowania korytarze komunikacyjne - drogi klasy zbiorczej: jedng
wzdluz poinocnej granicy obszaru (istniejagca ul. Jedrzejowska), 1 druga (projektowang)
W zachodniej czg$ci obszaru o przebiegu potnoc-potudnie, nastepnie skrecajaca przy potudniowej
granicy obszaru w kierunku wschodnim.

W jeszcze wczesniejszym  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lodzi (zatwierdzonym w 2002 r.) obszar opracowania stanowi poinocna
cze$¢ jednostki nr 13 — Jedrzejow-Wiskitno-Bronisin, dla ktorej ustalono:

- jako gléwne problemy: degradacje¢ $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu wywotang
procesem rozpraszania zabudowy,

- jako podstawowe zadania polityki przestrzennej: likwidacje zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego, powstrzymanie przypadkowych dziatan inwestycyjnych, przywrdcenie tadu
przestrzennego, tworzenie warunkow dla dziatan zwigzanych z rewaloryzacja i rehabilitacja
terenow zagrozonych degradacjg, a takze z wyposazeniem 1 naprawa stanu zagospodarowania oraz
krystalizacja uktadu przestrzennego terenow zabudowanych,

- dla zapewnienia realizacji celow polityki przestrzennej, w tym powstrzymania procesow
urbanizacji na terenach rolniczych, opracowanie. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto ustalono:

- dla wigkszosci terendow (potnocna 1. srodkowa czgs¢ obszaru) — zasieg strefy NA,
obejmujacej wolne od zabudowy tereny. strefy niezurbanizowanej, dla ktorych udostgpnienie do
celow zabudowy powinno nastagpi¢ z pierwszenstwem zorganizowanych form dziatan
inwestycyjnych. Warunkiem inwestowania w strefie byta budowa systemow kanalizacji,

- dla terenow potozonych wzdtuz ulicy Tomaszowskiej — zasieg strefy NB-U, w przewadze
zle zagospodarowanych, nie wykorzystanych lub zdegradowanych, a takze stwarzajacych
zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu otwartego,

- dla terendw potozonych w potudniowej czeSci obszaru — zasigg terenow zabudowanych
strefy niezurbanizowanej, zaj¢tych przez zabudowe o charakterze (w przewadze) wiejskim.

Wedhlug ustalen planu zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi przyjetego uchwaly
Nr LVII/491/93 Rady Miejskiej] w Lodzi z dnia 2 czerwca 1993 r., ktory stracit wazno$¢ na mocy
art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
badanego terenu wyznaczono:

- dla terendow potozonych wzdhiz ulicy Tomaszowskiej: tereny dziatalno$ci gospodarczej
0 nieskonczonym procesie realizacji o uksztalttowanym ukladzie przestrzennym, dla ktérych
zapisano polityke zachowania istniejgcego uktadu przestrzennego z niezbedng wymiang elementow
zabudowy i zagospodarowania (G.Z1.2),

- dla terendow w potnocnej czesci analizowanego obszaru: przyszte tereny przemystowe lub
obstugi © technicznej  realizowane przez indywidualnych inwestoréw, przeznaczone
do zainwestowania z wylaczeniem funkcji mieszkaniowych i chronionych, dla ktérych zapisano
polityke tworzenia warunkow rozwojowych dla indywidualnych inwestoréw (P.R2.9.),



- dla terenéw w potudniowej czgsci przystapienia: tereny otwarte o uzytkowaniu rolnym, dla
ktérych zapisano polityk¢ ochronng z ograniczeniem przeksztalcen ukladu przestrzennego
i uktadow zabudowy (R.E4.13).

W Studium wskazana zostala konieczno$¢ dostosowania si¢ do wymogdéw Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego .i Rady z dnia
23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej
(Dz. U. UE. L. z 2000 r. Nr 327). W tym celu nalezy podja¢ dziatania prowadzace do zwigkszenia
infiltracji wod opadowych do gruntu czy tez zagospodarowania wod w obrgbie zlewni, w ktorych
powstaja. Niezbe¢dne jest przy tym wykonanie badan geologicznych, na podstawie ktorych mozna
bedzie okresli¢ na jakich terenach pojawi si¢ mozliwos¢ wykonania np. drenazy i studni chtonnych.

Dla omawianego obszaru nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W jego bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ obszar, dla ktorego obowiazuje
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi potozonej
w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenow kolejowych” (Uchwata
nr XXXV1/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 r.). Obszar objety planem
obejmuje tereny potozone na zachod od omawianego obszaru. Wzdluz jego zachodniej granicy
przebiega ul. Tomaszowska - zgodnie z ustaleniami planu droga klasy lokalnej - przy ktorej
wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej,
Z wylaczeniem szpitali, domow opieki zdrowotnej, spotecznej 1 socjalnej, stacji paliw (tereny
MN/U). Za nimi znajdujg si¢ tereny zabudowy ustugowej, z wylaczeniem zabudowy domow opieki
zdrowotnej, spotecznej i socjalnej (U), a dalej. tereny zabudowy produkcyjnej, skladow
I magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, z wylaczeniem ushug kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu
i rekreacji, hotelarskich i gastronomii (P/U) i tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéow i magazynow
wraz z uslugami zwigzanymi z dziatalno$cig prowadzong na terenie (P).

W planie tym jako gtdwne ustalenia z zakresu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego przyje¢to:

- nakaz stosowania rozwigzan - technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jako$ci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow
odrgbnych,;

- zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystagpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

- zakaz lokalizacji na calym obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, a na terenach oznaczonych MN/U i U (za wyjatkiem 5U) - takze
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsigwziec z zakresu sieci infrastruktury technicznej i drog.

W Uchwale Nr XXXV1/597/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 wrzesnia 2004 r. w sprawie
Wyznaczenia strategicznych terendéw inwestycyjnych potoZonych na terenie miasta f.odzi obszar
zostat wskazany jako rezerwa terenow produkcyjno—sktadowych; wyznaczone w tym dokumencie
strategiczne tereny inwestycyjne ciaggna si¢ w kierunku wschodnim az do autostrady Al.

W  poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostalo sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne ‘dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta - L.odzi potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskiej. Opracowanie
zawiera charakterystyke poszczegdlnych elementow $rodowiska przyrodniczego z uwzglgdnieniem
ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania
przestrzennego oraz wnioski 1 zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mowig o konieczno$ci uwzglednienia
w projekcie planu potrzeb zabezpieczenia dobrego stanu §rodowiska przyrodniczego.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego, elementami systemu przyrodniczego tego obszaru
sg tereny lasow, zadrzewien, zarosli, obszary pastwisk, zieleni urzadzonej oraz niewielkie oczka
wodne. W strukturze uzytkowania dominujg uzytki rolne, stanowigce ponad 87% ogolnej
powierzchni badanego obszaru. Warunki gruntowe na wigkszo$ci terenu opracowania sg kKorzystne
dla potrzeb budownictwa, co zwigzane jest z obecno$cig utworéw przepuszczalnych (piaski
I zwiry). Mniej korzystne sg natomiast piaski i multki eluwialno-eoliczne.

Jednoczesnie wskazano, iz na przedmiotowym terenie wystepuja. obszary narazone
na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu powierzchniowego (tereny o spadkach sptywu
do 1%, o powierzchni powyzej 500 m?), zlokalizowane w $rodkowo- potudniowej czesei obszaru
opracowania. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w zasiggu wystepowania Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych: GZWP nr 401 Niecka Lodzka, dla ktorego istnieje dokumentacja hydrologiczna.
Wody podziemne obj¢te sa Ochrong Wysokiej Ochrony wod podziemnych.

4. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego planu

Podziatl fizycznogeograficzny

Zgodnie z podzialem fizycznogeograficznym (Kondracki 2000) omawiany obszar lezy
w granicach mezoregionu Wzniesienia L.odzkie (318.82), nalezacego do makroregionu Wzniesienia
Potudniowomazowieckie (318.8), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318). W podziale
geomorfologicznym Polski przyjeto (Gilewska 1991), ze obszar ten znajduje si¢ w obrebie
mezoregionu Wysoczyzna todzka (AV.g2), . makroregionu Wzniesienia bLodzkie (AV.g),
podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV). Wedlug podziatu Eodzi na jednostki
geomorfologiczne (Atlas Miasta Lodzi 2002) wyrdéznione w oparciu o podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewngtrznej 1 genezy form terenu, analizowany obszar potozony
jest w obrebie Stopnia Srédmiejskiego, wehodzacego w sktad Rowniny Lodzkiej

Rzezba terenu

Obszar objety opracowaniem cechuje stosunkowo malo urozmaicona rzezba terenu
uksztattowana poprzez procesy  glacjalne, a nastepnie poddawana dlugotrwatym procesom
rozmywania struktur polodowecowych. Szczegdlng role w uksztaltowaniu rzezby tego terenu
odegral ladoldod zlodowacenia s$rodkowopolskiego — W szczegdlnosci zlodowacenia Warty,
pozostawiajac po sobie formy pochodzenia lodowcowego i dominujaca na terenie opracowania
réowning denudacyjng. W kolejnym zlodowaceniu poétnocnopolskim — zlodowaceniu Wisty,
w wyniku intensywnych proceséw sptukiwania i ruchdw masowych, wytworzyty si¢ formy suchych
dolin i niecek denudacyjnych oraz dtugie stoki.

Na obszarze opracowania mozna wyrozni¢ nast¢pujace formy geomorfologiczne:

1) Formy pochodzenia wodnolodowcowego:

- kemy.

2) Formy pochodzenia rzecznego i denudacyjnego:

- réwniny denudacyjne,

- suche doliny i niecki denudacyjne

- stoki wyraznie zaznaczone.

Wigkszo$¢ obszaru opracowania wystepuje w obregbie rozleglej réwniny denudacyjnej, ktorej
towarzysza stoki, w tym stoki wyraznie zaznaczone. Péinocno — zachodnie krance opracowania
znajdujg si¢ w zasiggu obnizenia terenowego w formie suchych dolin i niecek. Wyr6zniajaca si¢
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formg geomorfologiczng sa kemy, powstate z osadow glacifluwialnych, akumulowanych przez
wody z topniejacego ladolodu w szczelinach martwego badZz stagnujacego lodu (Opracowanie
ekofizjograficzne).

Budowa geologiczna, grunty

Na podstawie geomorfologii badanego obszaru i procesOw im towarzyszacych,
na uksztattowane formy terenu, dokonano analizy budowy geologicznej i1 rozpoznania utworow
tworzacych grunty opracowania. Pod wzgledem geologicznym przedmiotowy teren znajduje si¢
w zasiggu jednostki strukturalnej: niecka mogilensko-tédzka, dla ktorego jednostka nizszego rzgdu
jest niecka 16dzka, dominujaca na terenie miasta Lodzi (Atlas miasta £.odzi; 2002). Powierzchniowa
warstwe obszaru badan tworza utwory czwartorzedowe spoczywajgce-na nieciaglej, powstalej
na skutek erozji (lodowcowej i wodnolodowcowej) warstwie gruntow trzeciorzedowych. Zwarta
pokrywa osadow czwartorzedowych posiada zroznicowang & migzszos¢ w  zaleznosci
od uksztattowania podloza czwartorzedowego izaburzen glacitektonicznych - od kilku
do kilkudziesieciu metrow. W budowie geologicznej dominuja utwory wodnolodowcowe, tworzace
pokrywy plejstocenskie.

Na obszarze opracowania mozna wyrdzni¢ nastgpujace utwory geologiczne:

- gliny zwatowe (czwartorzed),

- zwiry 1 piaski moren martwego lodu (czwartorzed),

- piaski wodnolodowcowe (czwartorzed).

Glebokos¢ przemarzania gruntdow wynosi 1,00 m (strefa tej wartosci obejmuje Polske srodkowa
1 wschodnig).

Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto £.6dZ potozone jest na dziale wodnym I rzedu dorzecza Wisty 1 Odry. Gtowne zlewnie
odwadniajgce obszar miasta Lodzi stanowig rzeki Bzura (na poéinocy), Ner (na potudniu)
oraz Miazga (na wschodzie) wraz z doptywami.

Obszar opracowania potozny jest w zasi¢gu dorzecza Neru (zlewnia Odry) i regionu wodnego
Warty. Przez obszar opracowania przebiega dzial wodny IV rzedu pomiedzy zlewnig rzeki Jasien
(na zachodzie) a zlewnig rzeki Ner (na wschodzie).

Sie¢ hydrograficzna badanego obszaru jest bardzo uboga, pozbawiona wdd ptynacych,
tj. ciekow oraz zbiornikéw wodnych.

Wody powierzchniowe reprezentowane s3 jedynie przez niewielkie oczka wodne,
zlokalizowane w poblizu zabudowy przemystowej przy wschodniej granicy ale poza terenem
opracowania.

Na podstawie Opracowania eckofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkow . zagospodarowania przestrzennego miasta todzi W $rodkowo-
poludniowej czeéci przedmiotowego terenu wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
podtopien wodami sptywu powierzchniowego (tereny o spadkach sptywu do 1%, o powierzchni
powyzej 500 mz).

Jednolita czgscia wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone s3 na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Podstawa
oceny JCWP sg badania prowadzone punktach pomiarowych.

Obszar opracowania potozony jest w zlewniach dwoch jednolitych czgéci wod
powierzchniowych: RW6000171832189 ,, Jasien” i RW600017183229 ,,Ner do Dobrzynki”.
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Tabela 1 Ocena jakosci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych

=
(&}
>
N
2 g L B
Nazwa punktu ‘g 5 ‘g S ‘g Stan / Potencjat
Nazwa i kod JCWP omiarowego QE) ;>)‘ E = E : ekologiczn g2n
P g 5 N|85 |38 E giezny | ewp
O = o £ O
s 8 s o g ©
v O = w1,
S5 28 | &
M S| M e M
. umiarkowan
Ner do Dobrzynki Dobrzynka- . .y
) \Y, I PPD | (JCWPssilnie zly
RW600017183229 Laskowice .
zmienione)
Jasien Jasien - L.6dz,
, V 1 \Y zty zty
RW6000171832189 ul. Odrzanska
gdzie: Il - stan/potencjat dobry; IlI- stan umiarkowany; IV - stan/potencjat staby; V - stan/potencjat zly;
zrodto: "Opracowanie ekofizjograficzne ... ” oraz Komunikat u o stanie jako$ci wod powierzchniowych wojewédztwa 16dzkiego

badanych w 2015 r., WIOS w Lodzi, 2016

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych stan/potencjat
ekologiczny JCWP ,Ner do Dobrzynki” okreslono jako umiarkowany silnie zmieniony natomiast
JCWP ,Jasien” okreslono jako zty.

Do gtownych zagrozen wod powierzchniowych w sasiedztwie terenu mozna zaliczy¢ sptyw
powierzchniowy z terendw o nieprzepuszczalnym podiozu — drég i parkingdw. Ponadto szkodliwe
dla srodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozow w obrebie ogrodéw przydomowych.

Mozliwos$¢ zagospodarowania wod opadowych .1 roztopowych (rozsaczanie) na obszarze
objetym planem zagospodarowania moze by¢ uwarunkowana przede wszystkim poziomem wod
gruntowych i rodzajem gruntu. Dlatego przed przystapieniem do realizacji danej inwestycji
konieczne jest przeprowadzenie odpowiednich analiz i1 badan, o czym wspomniano wcze$nie;.

Na obszarze planu nie znajduja si¢ zadne cieki ani zbiorniki wodne. Nie majg tu wiec
zastosowania okreSlone w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U.
22016 r. poz.1967) cele $rodowiskowe dla wodd powierzchniowych oparte na warto$ciach
granicznych ~ wskaznikow  fizyko-chemicznych, biologicznych i  hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych, odpowiadajacych dobremu stanowi wad.

Wigkszo$¢ obszaru todzi, w tym analizowany obszar, polozony jest w granicach
dolnokredowego zbiornika woéd w osrodku szczelinowo-porowym - Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (zwanego dalej GZWP) Nr 401 Niecka Lodzka. Jest to jeden ze 180 GZWP
wydzielonych na terenie Polski w latach 1986-1989 przez zespot hydrogeologow pod
kierownictwem Antoniego S. Kleczkowskiego. Szacunkowe zasoby Niecki t.odzkiej wynosza
90 tys. m®/d przy module 0,56 dm®s-1.km? i przy $redniej glebokosci ujeé rzedu 30-800 m p.p.t.
W ramach opracowania Mapy obszarow GZWP w Polsce wyznaczono strefy ich najwyzszej
I wysokiej ochrony. Sg to obszary, ktore przez odpowiednie zagospodarowanie powinny ostaniac,
majace zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia ludnosci w wode pitng, znaczne zasoby wod
podziemnych zgromadzone w wydzielonych Zbiornikach. Obszar opracowania znajduje si¢
w strefie wysokiej ochrony wod GZWP (tzw. strefa OWO), w ktorej nalezy m.in. dazy¢
do likwidacji lub neutralizacji ognisk zanieczyszczen, budowy i rozbudowy sieci wodno-
kanalizacyjnej. Strefy najwyzszej i wysokiej ochrony GZWP nie zostaly dotychczas prawnie
ustanowione.
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Wedlug zapisow w Opracowaniu ekofizjograficznym stopien zagrozenia wod podziemnych dla
wigkszos$ci omawianego obszaru okresla si¢ jako §redni.

Na obszarze miasta £.0dz nie zostaly jednak formalnie wyznaczone obszary ochronne zadnego
ze zbiornikéw wod podziemnych.

Na obszarach zasilania GZWP obowigzywa¢ powinny odpowiednie ograniczenia, zakazy
i nakazy, majace na celu uniknigcia podjecia dziatan mogacych negatywie wptyngé na stan wod
podziemnych w zbiornikach.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore zostaty
wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod  przypowierzechniowego poziomu
wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywal podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U.
poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i poz. 1967 - dla dorzecza Odry), opracowano nowy podzial na 172
JCWPd. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiggu JCWPd: PLGW600072 (wczesniej
oznaczona byta jako GW650079).

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) obejmujace obszar miasta todzi
zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggni¢ciem celéw $rodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy woéd podziemnych. Wedtug informacji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaréwno stan
iloSciowy, jak 1 chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Na omawianym obszarze, przy jego potudniowo-zachodniej granicy zlokalizowano jeden otwor
ujecia wod podziemnych.

Gleby

Jednym z najwazniejszych czynnikow glebotworczych, ktory wptywa na rodzaj gleby
| warto$ci uzytkowo-rolnicze jest skata macierzysta. Zasadniczymi skatami macierzystymi dla gleb
wystepujacych w obrebie omawianego obszaru sa czwartorzedowe utwory tj. piaski i zwiry
na ktorych wyksztalcily si¢ $rednio zasobne w skladniki pokarmowe oraz gleby rdzawe, powstate
Z piaskéw luznych 1 stabogliniastych. Obok wspomnianych gleb w obrgbie piaskéw gliniastych
lekkich na glinach, w czesci wschodniej opracowania powstaly gleby pobielicowe, w czesci
zachodniej - ptowe aw czgéci potudniowejo — czarne ziemie. Ponadto w zachodniej czeSci
opracowania spotka si¢ rowniez gliny o rownym stopniu spiaszczenia, na ktorych wyksztalcily sig
gleby pobielicowe.

Sposréd wymienionych typdw gleb czarne ziemie wykazujg najwyzsza urodzajnos$¢, zasobnosé
W sktadniki pokarmowe oraz wysoka zawarto$¢ prochnicy.

Wyksztalcity si¢ na nich gleby o kompleksach: 4 — zytni bardzo dobry i 5 — kompleks Zytni
dobry oraz 6- kompleks Zytni staby.

Zielen
Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, szata roslinna
nalezy do elementow przeksztatconych.

Wedtug Atlasu Miasta £odzi z 2002 r. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem liczebnosci gatunkéw roslin zielnych w poinocnej czgsci obszaru, charakteryzuje si¢
najwickszym bogactwem florystycznym (powyzej 250 gatunkéw/kmz) natomiast potudniowa cze$¢
obszaru charakteryzuje sie odznaczajacym ubdstwem florystycznym (ponizej 150 gatunkow/km?).

Roslinno$¢ rzeczywista (wzdhuz ul. Tomaszowskiej i zabudowan) stanowi roslinno$¢ ruderalna
(zasiedlajaca podtoze zmienione przez cztowieka w srodowisku miejskim) oraz ro§linnos¢ segetalna
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(wigkszo$¢ obszaru), zwigzana z uprawami rolnymi. Nieduzy jest natomiast udziatl laséw
I zadrzewien.

Aktualng potencjalng roslinno$cia naturalng, czyli taka, ktéra rozwingtaby si¢ ‘w. obecnych
warunkach §rodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka, jest w wigkszosci obszaru opracowania-
swietlista dagbrowa Potentillo albae—Quercetum, z leszczyng i bogatym runem. Od potnocy
otoczona jest ona eutroficznym lasem jodtowym Galio-Abietenion, ktorego jednak stan zachowania
nalezy okresli¢ jako hipotetyczny, ze wzgledu na presje urbanizacyjng w potnocnej eze¢sci badanego
terenu. Na pozostatych obszarach potencjalng roslinnoscig jest . zbiorowisko gradu
subkontynentalnego Tilio cordatae—Carpinetum, ktorego niewielki platy ‘moga wystepowaé
we wschodniej czg$ci opracowania.

Wedlug informacji zawartych w Opracowaniu ekofizjograficznym roslinnos¢ przedmiotowego
obszaru jest wynikiem okresu polodowcowego, zmian klimatycznych, typow gleb, warunkow
siedliskowych oraz dziatalnos$ci 1 ingerencji cztowiek w naturalne srodowisko.

Uwzgledniajac ingerencje cztowieka w ksztaltowaniu typu zbiorowiska roslinnego, na obszarze
opracowania mozna wyroznic:

- ro$linno$¢ o charakterze naturalnym, najmniej zmieniong antropogenicznie, ktora tworza
spontaniczne zbiorowiska zastepcze, drzewostany pochodzenia sztucznego na zdegradowanych
siedliskach, zazwyczaj pozbawione przynalezno$ci fitosocjologicznej, tworzone glownie przez
monokultury sosnowe i brzozowe;

- ros$linno$¢ o charakterze pdinaturalnym: zbiorowiska zbudowane z gatunkow rodzimych,
uformowanych jednak w nowe kombinacje, pod wplywem dziatan prowadzonych przez czlowieka
(np. koszenia) - tereny tak i pastwisk;

- ro$linno$¢ synantropijng, tj. zbiorowiska oparte na heterogenicznych kombinacjach
gatunkdw miejscowych 1 zawleczonych /przez czlowieka (antropofitow), ksztaltujace sig
na siedliskach silnie przeksztalconych przez eztowieka, zwigzane z otoczeniem i funkcjonowaniem
terenow zabudowy, uktadu komunikacyjnego.

Potozenie badanego obszaru w strefie miejskiej sprawia, iz w jego szacie roslinnej dominujg
gatunki synantropijne, towarzyszace cztowiekowi. Na niezainwestowanych terenach, spotyka si¢
ro$linno$¢ segetalng, zwigzang z uprawami rolnymi. Wzdhuz drég, zabudowan dominuja gatunki
ro$linnodci ruderalnej. Na gruntach ornych zaznacza si¢ coraz wigkszy udziatl zadrzewien
i zakrzewien.

Sposrod wystepujacych powszechnie na terenach ubogich w sktadniki pokarmowe gatunkow
drzew mozna wymieni¢ takie jak: sosna zwyczajna (Pinus sylvestris L.), topola osika (Populus
tremula L.), brzoza brodawkowata (Betula pendula L.) czy klon jesionolistny (Acer negundo L.).
Na siedliskach zyzniejszych pojawiaja sie: dau szyputkowy (Quercus robur L.), klon jawor (Acer
pseudoplatanus L.) i grab pospolity (Carpinus betulus L.).

W poblizu zabudowan i drog powszechnie wystepuja: klon zwyczajny (Acer platanoides L.),
robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia L.), dab szyputkowy (Quercus robur L.), lipa drobnolistna
(Tilia cordata L.) oraz jesion wyniosty (Fraxinus excelsior L.).

Omawiany obszar obecnie poddawany jest bardzo silnej presji budowlanej, przede wszystkim
pod zabudowe przemystowa, cO negatywnie wplywa na jego szat¢ roslinng.

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta £odzi z 2002 r. mozna stwierdzi¢, iz teren
bedacy przedmiotem opracowania nalezy do $rednio bogatych w zasoby faunistyczne.
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Wedlug informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi szacunkowa $rednia liczba gatunkow
ptakéw legowych na tym obszarze wynosi ponad 40 gatunkéw na 1 km® w potnocnej czgsci
opracowania do 35-39 gatunkéw w potudniowej czesci omawianego obszaru.

Na podstawie informacji z Opracowania ekofizjograficznego rozlegle tereny otwarte; podmokte
uzytki oraz zadrzewienia $rédpolne stanowig miejsce gniazdowania i przelotu dla wielu gatunkéw
zrodziny pokrzewkowatych, m.in. cierniowki (Sylvia communis), kapturki (pokrzewka
czarnotbista, Sylvia atricapilla), piegzy (Sylvia curruca), piecuszka (Phylloscopus trochilus),
pierwiosnka (Phylloscopus collybita), a takze innych przedstawicieli awifauny: ggsiorka (Lanius
collurio), wilgi (Oriolus oriolus), trznadla (Emberiza citrinella), szczygta (Carduelis carduelis),
poklaskwy (Saxicola rubetra) oraz przedstawicieli wroblowatych: . lerki (Lullula arborea)
i skowronka (Alauda arvensis).

Poza wyzej wymienionymi, na terenie opracowania spotyka si¢ rowniez gatunki powszechne
na terenie catego miasta, m.in. zigbe (Fringilla coelebs), srok¢ (Pica pica), kosa (Turdus merula),
a takze sikory: modraszke (Cyanistes caeruleus) i bogatke (Parus major) oraz gatunki nieliczne,
takie, jak ortolan (Emberiza hortulana) czy klaskawka (Saxicola rubicola).

Brak jest informacji na temat stanowisk gatunkow ptazow.i gadow na danym terenie. Jednak
nie nalezy wykluczy¢ mozliwos$ci pojawienia przedstawicieli tych zwierzat.

Z ssakdéw notowano bytowanie wigkszosci pospolitych. gatunkow, charakterystycznych dla
okreslonych ekosystemoéw, wystepujacych na obszarze opracowania, z przewaga gatunkow upraw
rolnych, m.in. mysza polna, jezem wschodnim, kretem czy ryjoéwka. Na podstawie Atlasu Miasta
Lodzi (2002) stwierdza sig, iz nie istniejag udokumentowane stanowiska przedstawicieli ssakow.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono wystgpowania rzadkich i zagrozonych owadow, ani
udokumentowanych stanowisk plazow, gadow 1 ssakow. Mozna jednak przypuszczaé, iz tereny
otwarte oraz tereny zalesione i zadrzewienie sa miejscem bytowania licznych gatunkoéw zwierzat,
w tym niewielkich ssakow zwigzanych z tego typu siedliskami.

Warunki klimatyczne

Warunki Kklimatyczne analizowanego obszaru — podobnie jak catej Polski $rodkowej —
ksztaltowane sg glownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy powietrza
kontynentalnego. Te cechy sprawiajg, ze klimat cechuje przejsciowos¢, ktoéra wyraza si¢ czestg
zmiang stanoéw pogody 1 wystepowaniem szesciu por roku.

Srednia temperatura roczna miesci si¢ w przedziale od 7,5°C do 8°C, potrocze chiodniejsze
charakteryzuje sie $rednig temperatura bliskg 0,5°C — 1,0°C, za$ ciepte 14,0°C — 14,50C. Najwyzsze
temperatury notowane sg w czerwcu i lipcu.

Mimo wysoczyznowego. potozenia, obszar todzi nie jest chtodniejszy od otaczajacych
terenéw. Miasto wytwarza bowiem duza ilo$¢ energii cieplnej, podwyzszajacej temperature
powietrza w warstwach przyziemnych. Dodatkowo sztuczne powierzchnie pochtaniajg wiecej
promieniowania stonecznego, niz tereny otwarte 1 magazynujg ciepto, nast¢pnie wypromieniowujac
je powoli w ciggu nocy. W efekcie na obszarach zabudowanych tworzg si¢ tzw. ,,miejskie wyspy
ciepta”, w ktorych temperatura powietrza jest — zwlaszcza zimg — wyzsza niz na terenach wolnych
od zabudowy. Rownoczesnie jednak zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajagcym
ilo$¢ energii stonecznej docierajacej do powierzchni terenu.

Lodz, dzigki potozeniu na sklonie powierzchni wyzynnej, eksponowanej na dominujgce wiatry
sektora zachodniego, otrzymuje najwigcksza w Polsce $rodkowej ilo$¢ opadow: rzedu 600 mm
I wiecej. W.przebiegu rocznym najwicksze wartosci opadow przypadaja (tak, jak w calej Polsce)
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generalnie na miesigce potrocza cieptego (maj — pazdziernik), w ktérych wystepuje najwicksza
liczba dni z opadem wigkszym niz 10 mm.

Na terenie Lodzi dominuja wiatry z sektora zachodniego (szczegdlnie W i SW) oraz -
w mniejszym stopniu - z sektora wschodniego (gtownie E i SE).

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

W granicach obszaru objg¢tego opracowaniem nie wystgpuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - W rozumieniu przepisoéw Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do obj¢cia takg ochrong.

Najblizej potozonymi sa:

- uzytek ekologiczny ,,JJeziorko Wiskitno”, potozony w odlegtosci okoto 300 m na wschod
od obszaru,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrodta Neru”, polozony w odlegtosci okoto 2 km
na potudniowy wschéd od obszaru,

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach”, potozony w . odleglosci okoto 5,5 km
na poétnocny wschod od obszaru,

- uzytek ekologiczny ,.t.gka w Wigczyniu”, potozony w odlegtosci okoto 7 km na pdétnocny
wschod od obszaru,

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej”, potozony w odleglosci okoto 8 km
na pétnocny zachod od obszaru,

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Nowosolnej”, .polozony w odlegtosci okoto 9 km
na pétnocny wschod od obszaru,

- Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich, potozony w odlegtosci okoto 10 km na pdinoc
od obszaru.

Obszar, tak jak cate miasto L6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokKiej
aktywnoS$ci przyrodniczej, wyznaczonymi w.ramach sieci Natura 2000; najblizsze sa potozone
w odlegtosci kilku kilometrow od granic miasta, a kilkunastu - od obszaru opracowania.

Zagospodarowanie 1 sasiedztwo

Obecne zagospodarowanie obszaru przedstawia si¢ nastgpujaco:
- tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;j,

- tereny zabudowy przemystowej,

- tereny otwarte, w tym rolne oraz lasy i zadrzewienia,

- tereny komunikacyjne —ulice

Obstuge komunikacyjng. obszaru zapewniaja przede wszystkim ulice: Tomaszowska
i Jedrzejowska.

Sasiedztwo obszaru stanowia gtownie tereny otwarte, kolejowe oraz mieszkaniowe.

Wartos$ci kulturowe

Na analizowanym obszarze nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ani ujetych w miejskiej (gminnej) ewidencji
zabytkow. Wedtug ustalen Studium, dotyczacych dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr
kultury wspoélczesnej obszar objety sporzadzanym planem nie zostat zaliczony do obszarow strefy
konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

Powiazania ekologiczne

W granicach obszaru objg¢tego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze 1 krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisOw ustawy
Z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia takg ochrong.
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W bliskim sgsiedztwie, w odleglosci ok. 300 m od wschodnich granic opracowania, znajduje si¢
uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno” tworzacy, wraz z otaczajacymi go terenami podmoktymi,
siedliska o wysokich walorach przyrodniczych, pozostajace w Scistym powigzaniu przyrodniczym
z terenem opracowania. Najblizej potozony obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk ,,Buczyna Gatkowska™ - znajduje si¢ w odlegtosci kilkunastu kilometréw (na wschod) i nie
ma powigzan ekologicznych z obszarem opracowania.

Na poéinoc od terenu opracowania, w odleglosci ok. 650 m znajduje si¢ teren proponowany
do objecia ochrong prawng, jako Obszar Chronionego Krajobrazu . ,,Dolina Olechéwki
I Augustowki”, a zasadniczym celem ochrony ma by¢ zachowanie  istniejagcych walorow
krajobrazowych i ochrona systemu dolin rzecznych z zadrzewieniami i.lasami oraz renaturyzacja
rzeki — tym samym przywrocenie i zachowanie funkcji korytarza ekologicznego. Jednak
przebiegajace na pdtnoc od obszaru: linia kolejowa oraz droga klasy GP (droga gléwna ruchu
przyspieszonego al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia) stanowig bariere¢ przestrzenng przerywajaca
powiazania ekologiczne pomigdzy tymi terenami a obszarem.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

W granicach obszaru i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani obszary
objete prawng forma ochrony przyrody, jako szczegdlnie cenne pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym, ktore stwarzalyby ograniczenia odno$nie do mozliwosci zagospodarowania tego
obszaru. Przed zmiang sposobu uzytkowania (likwidacjg) powinny by¢ jednak chronione istniejace
lasy i zadrzewienia, petnigce funkcje przyrodnicze i krajobrazowe.

Na prawie calym obszarze opracowania nie wystepuja istotne przeciwwskazania w zakresie
warunkéw geologiczno — inzynierskich dla lokalizacji zabudowy. Sa to bowiem tereny
wysoczyznowe, o mato urozmaiconej rzezbie i niewielkim nachyleniu. Poziom wod gruntowych
jest niski i korzystny do posadowienia obiektow budowlanych. Utrudnione warunki budowlane
zwigzane sg przede wszystkim z ptytkim wystepowaniem wod gruntowych. Jedynie w §rodkowo-
potudniowej czgsci przedmiotowego terenu wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
podtopien wodami splywu powierzchniowego (tereny o spadkach sptywu do 1%, o powierzchni
powyzej 500 m?). Obszar ten zostat zaznaczony na rysunku projektu planu.

Teren opracowania potozny jest.-w zasiggu jednostki hydrologicznej - Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych: GZWP nr 401 Niecka todzka oraz obszaru wysokiej ochrony wod
podziemnych (OWO) glownych zbiornikow wod podziemnych (nieustanowionego prawnie, ale
wskazanego na mapie hydrogeologicznej Polski z 2002 r.). Zlokalizowane jest tu jedno
udokumentowane ujecie wod podziemnych (przy ulicy Tomaszowskiej 138 - bez wyznaczonej
strefy ochrony). Podstawowe znaczenie dla ochrony jakos$ci i zasobéw podziemnych, w tym ujecia
woOd, ma zatem ochrona gruntéw przed przenikaniem zanieczyszczen do warstw wodono$nych.
Z tego wzgledu uzasadnione jest ograniczanie mozliwosci lokalizacji w obszarze zasilania wod
ujecia nowych obiektéw stwarzajacych potencjalne zagrozenie dla jakosci wod podziemnych,
takich jak sktadowiska odpadéw przemystowych 1 komunalnych, oczyszczalnie $ciekéw,
szczegollnie ucigzliwe zaklady przemystowe. Nowo lokalizowane zaklady przemystowe powinny
spelnia¢ wymogi techniczne ograniczajagce w maksymalnym stopniu mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod podziemnych. Nalezy zlikwidowaé wszystkie dzikie sktadowiska odpadow — potencjalne
ogniska zanieczyszczen.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego planu

Na znacznej czgsci obszaru objetego projektem planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy srodowiska, takie jak zielen, gleby, powietrze i wody, w skali miasta wcigz nalezg
do stosunkowo mato przeksztalconych. Srodkowa i wschodnia cze§¢ obszaru opracowania
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do niedawna zajmowaty rozlegle tereny otwarte — rolne, w coraz mniejszym stopniu uzytkowane
rolniczo. Obecnie tereny te ulegaja stopniowe]j urbanizacji - powstajg tam obiekty produkcyjno-
magazynowe i1 ustugowe. Realizacja ustalen planu, zgodnie z ktorymi wiekszo$¢ terendw otwartych
ulegnie przeksztalceniu na tereny zabudowy — gltéwnie produkcyjnej, magazynowej. i ustugowe;j,
aw mniejszym stopniu roéwniez mieszkaniowej, spowoduje istotne zmiany stanu $rodowiska.
W sytuacji braku realizacji ustalen projektowanego planu stan srodowiska zasadniczo si¢ nie zmieni
I pozostanie dobry - jedynie w przypadku utrzymania obecnego zagospodarowania obszaru
I niepojawienia si¢ nowych obiektow, natomiast gdy realizowane beda kolejne zamierzenia
inwestycyjne w oparciu o indywidualne decyzje administracyjne, stan Srodowiska moze si¢, nawet
znacznie, pogorszyc.

W  przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym o najwigkszym znaczeniu moga by¢ — podobnie jak obecnie — utrzymujace si¢
CO najmniej na obecnym poziomie i zwickszajace si¢ wraz ze wzrostem liczby uzytkownikéw na
analizowanym obszarze:

- zainwestowanie nierespektujace waloréw krajobrazowych terenu,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego jakosci,
wynikajace z niewprowadzenia (ustalonego w planie) zakazu stosowania indywidualnych Zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin przekraczajgcych dopuszczalne normy,

- negatywne oddzialywanie przedsiebiorstw -/ zakladéw produkcyjnych, zarowno juz
istniejacych jak i nowopowstatych: wzrost emisji: zanieczyszczen pytowych i gazowych, hatasu
I odoréw, prowadzacy do obnizenia jakosci zycia mieszkancow i uzytkownikow,

- zanieczyszczenie wod i gleby, spowodowane brakiem realizacji ustalen planu w zakresie
gospodarki sciekowej — kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, spowodowane
oddziatywaniem akustycznym ulic, prowadzace do obnizenia jakosci zycia mieszkancow
i uzytkownikow obszaru.

Przy braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ksztalttowanie nowej
zabudowy 1 wszelkich procesow inwestycyjnych odbywa si¢ w trybie wydawania decyzji
administracyjnych, a wigc z ograniczonymi mozliwo$ciami przeprowadzenia wieloaspektowych
analiz przestrzennych i bez koniecznosci zachowania zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Pozwolenia na budowe sa wowczas
wydawane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, ktore naktadajg na inwestora znacznie
mniejszy zakres warunkéw do spelnienia, niz czynig to ustalenia planu miejscowego. Ponadto,
W decyzjach o warunkach zabudowy sposob zagospodarowania jest ustalany odrgbnie dla kazdej
dziatki, co moze powodowaé chaotyczne zainwestowanie: nierespektujace wymogdéw tadu
przestrzennego 1 zagrazajace walorom przyrodniczym i krajobrazowym obszaru oraz jego
sasiedztwa.

Plan miejscowy da podstawy do uksztaltowania tadu przestrzennego obszaru w szczegolnosci
sasiedztwa terendw. przemystowych z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng zlokalizowanag
wzdhuz ul. Tomaszowskiej i okresli zasady jego zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz-w mysl realizacji zasad zrownowazonego rozwoju.

5. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Stan Srodowiska na obszarze obj¢tym projektem planu, jak réwniez na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem projektowanych inwestycji, jest obecnie
zadowalajacy, co wynika z ich potozenia poza zurbanizowang strefg miasta. Z prowadzonych
pomiardw poziomoOw substancji w powietrzu wynika, iz tylko st¢zenie benzo(a)pirenu stale
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przekracza dopuszczalne wartosci (dwu- a nawet trzykrotnie, ale nalezy pamigtaé, ze strefa
przekroczen stgzen tej substancji obejmuje cala aglomeracje todzka). Jednak juz wystepujace
tendencje, a przede wszystkim planowana zmiana przeznaczenia cze$ci tego obszaru, pozwalajg
przypuszczaé, ze parametry okreslajace stan $Srodowiska bedg zmienia¢ si¢ na gorsze, a ranga
obszaru, jako elementu systemu przyrodniczego miasta, obnizy si¢. Realizujac przyjeta w kolejnych
dokumentach planistycznych i utrzymang w obowigzujgcym Studium polityke przestrzenng miasta,
projekt planu poszerza bowiem istniejacag strefe urbanizacji. Obecnie nie mozna okresli¢ skali
I rozmiaru pelnego oddzialywania, bowiem zalezy ono od zakresu 1 tempa procesow
urbanizacyjnych, jakie w przyszto$ci beda zachodzily na analizowanym obszarze. Niewatpliwie
jednak nastapiag znaczace przeksztatcenia obszaru - na niekorzys¢ terenow otwartych i powierzchni
biologicznie czynnych, ktore czeSciowo zostang przeksztalcone na tereny zainwestowane:
zabudowane i komunikacyjne.

Projekt planu wyznacza tereny, w obrgbie ktorych dopuszcza mozliwos¢ realizacji zabudowy
réznego rodzaju i droég. Do urbanizacji - w postaci zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow,
atakze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej - przeznacza
przewazajaca wigkszos¢ obszaru. Tereny 1 P i 2 P stanowig 83% jego powierzchni, tereny 1 MN
i1 MN/U - 12%, a tereny komunikacji - 2%. Tylko 3% powierzchni obszaru zajmg tacznie las
(1 ZL) i zielen izolacyjna (1 ZI).

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni si¢ ‘do znaczacego zmniejszenia powierzchni
terenow biologicznie czynnych w stosunku do stanu istniejacego. W celu pozostawienia jak
najwigkszej powierzchni terendw aktywnych przyrodniczo i zapobiezenia zbytniemu uszczelnieniu
terenu projekt planu indywidualnie dla kazdego rodzaju terenu okresla minimalng powierzchnie
biologicznie czynng dziatki: 10% - dla terenow.1 P i 2 P (na terenie 1 P wyznaczono takze strefe
zieleni wysokiej), 20% - dla terenu 1 MN/U, 40% - dla terenu 1 MN oraz 90% - dla terenu 1 ZI.

Jezeli zostanie zrealizowany scenariusz ' maksymalizacji zabudowy i zagospodarowania
w obrebie wszystkich terenow, to terenami biologicznie czynnymi pozostanie zaledwie okoto 15%
powierzchni obszaru opracowania (uwzgledniajac las i zielen izolacyjng), co nie zrekompensuje
utraconej powierzchni aktywnej przyrodniczo, jak roéwniez przyczyni si¢ znaczaco do zmiany
warunkow hydrogeologicznych.

Wprowadzanie nowej zabudowy oraz elementéw uktadu komunikacyjnego prowadzi bowiem
do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych. Zabudowa oraz utwardzenie nawierzchni powoduje
uszczelnienie powierzchni terenu, co ogranicza mozliwos¢ zasilania wod gruntowych, poprzez
zmniejszenie obszaréw infiltracji, utrudnienie wsigkania wod w glab podloza i zmiane sptywow
powierzchniowych. W konsekwencji moze rowniez doj$¢ do obnizenia si¢ zwierciadta wod
podziemnych. W projekcie dokumentu wskazano, ze podstawowym (ale nie jedynym) odbiornikiem
nadmiaru wod opadowych i1 roztopowych bedzie ciek wodny rzeki Olechowki. W projekcie planu
nakazuje si¢ stosowanie kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania
scieckow oraz gospodarki opadami — doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji
deszczowej do terendw przeznaczonych na cele zabudowy i1 dréog oraz retencjonowanie
I zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.

Realizacja ustalen projektu planu niesie tez ze sobg zmiany w bior6znorodnosci analizowanego
obszaru. Zaktada si¢, ze potencjalne zmniejszenie bioréznorodnosci jest proporcjonalne
do zréznicowania i zaggszczenia gatunkow roslin i zwierzat oraz powierzchni terenow zabudowy.
Przeksztatcenie obszaru zgodnie z ustaleniami projektu planu spowoduje negatywne zmiany dla
florystycznej i faunistycznej biordznorodno$ci analizowanego obszaru. W miejsce obecnej
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bioréznorodnosci pojawi si¢ przede wszystkim flora antropogenicznie uksztaltowana przez
cztowieka.

Nalezy rowniez doda¢, iz realizacja projektu planu wiaze si¢ z wytaczeniem z produkcji lesnej
czesei lasow (gruntow stanowigcych wlasno$¢ osob prywatnych) potozonych w granicach obszaru.
Na cele nielesne, pod tereny przysziej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow (1P i 2 P)
i tereny komunikacyjne — ulica klasy lokalnej (1 KDL), projektowana ulica klasy dojazdowej (1
KDD), projekt planu przeznacza tagcznie 0,6530 ha gruntu lesnego, w tym 0,6354 hana terenach 1 P
i 2P (czesci dziatek o numerach ewidencyjnych: 10/3, 37/1 i 39/6 w obrebie G-32 oraz 110 w
obrebie W-36) i 0,0176 ha na terenie 1 KDL (cze¢$ci dziatek o numerach ewidencyjnych: 115, 117,
118 1 119 w obrebie W-36). Wedlug inwentaryzacji stanu lasow 0,5119 ha stanowi typ siedliskowy
lasu - bor mieszany $wiezy, z drzewostanem w wieku 20-25 lat, a 0,1411 ha - bor $wiezy,
z drzewostanem w wieku 15-30 lat.

Mimo wszystko, decyzja o wylaczeniu nie musi automatycznie oznacza¢ catkowitej likwidacji
lasow, ktore moga pozostac jako enklawy zieleni na terenach zabudowy.

Ustalenia projektu planu wprawdzie nie odnosza si¢ wprost do $wiata zwierzgcego, tym
niemniej nalezy zatozy¢, iz wraz z realizacja projektu planu nastapi wycofywanie si¢ niektorych
gatunkow zwierzat 1 ograniczenie roznorodnosci faunistyczne;.

Projekt planu poszerza stref¢ do urbanizacji, niemniej jednak zawiera liczne zapisy majace
na celu zniwelowanie ich ucigzliwo$¢ w odniesieniu do poszczegolnych elementow Srodowiska.
Przede wszystkim wprowadza nakaz stosowania’ rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakosci $rodowiska, okre§lonych
na podstawie przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Projekt planu nie reguluje szczegdétowo odprowadzania woéd opadowych i1 roztopowych.
Zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz.
2268) odprowadzanie do wod lub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub roztopowych,
ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania
opadow atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej w granicach administracyjnych
miast jest ustuga wodng. Na tego typu ustuge wymagane jest pozwolenie wodnoprawne,
a co za tym idzie - wykonanie operatu. wodnoprawnego.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Olechowki, zatem ciek ten stanowi
podstawowy odbiornik wod opadowych i1 roztopowych. Ustalenia projektu planu, okreslajace
przeznaczenie terenOw 1 wskazniki zagospodarowania, zaktadajg drastyczng zmian¢ sposobu
uzytkowania terenu w stosunku do wczeSniejszego - rolniczego, wiazaca si¢ ze znacznym
uszczelnieniem powierzchni. Tym samym znaczgco ograniczona zostanie mozliwo$¢ naturalnej
retencji wod, a wzros$nie. zagrozenie lokalnymi podtopieniami i zalewaniem terendow nizej
potozonych, w szczegolnosei zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej przy ulicy Tomaszowskiej.

Jako jedng z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono - w zakresie gospodarki
wodnej - nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez doprowadzenie infrastruktury
technicznej kanalizacji deszczowej do terenow przeznaczanych na cele zabudowy i drog oraz
retencjonowanie 1 zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich
powstania.

Przedstawione ponizej obliczenia wskazuja, ze realizacja inwestycji na tym obszarze musi
zaktada¢ retencjonowanie i zagospodarowanie prawie wszystkich wod opadowych na tym terenie
(z deszczu miarodajnego), bowiem jedynie 5% beda w stanie przejac kanaty deszczowe.
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Odptyw wod opadowych z powierzchni dla obszaru planu wylicza si¢ ze wzoru:
Q=9 ¢ -F-1 [l/s]

gdzie:

v — wspotczynnik sptywu dla danej zlewni

¢ — wspotczynnik opdznienia

F — powierzchnia zlewni [m?]

| — miarodajne nat¢zenie deszczu [1/s-ha]

Zgodnie z wykonanym dla Lodzi w 2017 roku modelem natezen deszczéw miarodajnych
W obliczeniach przyjmujemy za miarodajne nat¢zenie deszczu warto$¢ I =200 [1/s*ha].

Wspotczynnik opdznienia dla obszaru planu przyjeto ¢ = 0,50.
Obszar planu zawiera tereny o nast¢pujacych funkcjach:

- tereny inwestycyjne (P),

- tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe (MN, MN/U),
- zielen izolacyjna i lasy (ZI i ZL),

- tereny drog i ciggow pieszych (KDZ, KDL, KDD, KDX).

Lp Oznaczenie terenu Powierzchnia Wspolczynnik sptywu Zredukowana
terenu \ powierzchnia terenu
F Fr=Fxy
ha - ha
1 P 63,68 0,60 38,21
3 MN, MN/U 9,09 0,45 4,09
4 Zl, ZL 2,33 0,10 0,23
KDZ, KDL,
5 KDD, KDX 1,56 0,60 0,94

Catkowita powierzchnia zredukowana wynosi 43,47 [ha].

Odplyw wod opadowych z powierzchni dla obszaru planu podczas deszczu miarodajnego
wynosi: Q = 4350 [I/s]

Ilos¢ wod opadowych z powierzchni dla obszaru planu w czasie trwania deszczu miarodajnego
dla czasu trwania t = 15 [min]:

V = 4350 [I/s] x 900 [s] = 3915 [m°].
Zgodnie z opracowaniem pn.: ,Projekt generalny odprowadzenia wod opadowych
Z potudniowych 1 wschodnich terendw miasta Lodzi KD-2 dotyczacy rzeki Olechowki wraz z rzeka

Augustoéwka” wody opadowe z terenu objetego planem beda wprowadzane do rzeki Olechowki
wylotami oznaczonymi w w/w opracowaniu numerami 49 i 47.

W listopadzie 2017 r. oraz w marcu 2018 r. zostaty opracowane koncepcje odwodnienia terenu
Wiskitna z odprowadzeniem wod do rzeki Olechéwki poprzez wyloty nr 49 i 47. Koncepcje
te okreslajg odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do rzeki Olechéwki z wylotow 49 1 47
w ilo$ci nie wigkszej niz 736,58 [1/s]. Zgodnie z zatozeniami zawartymi w koncepcjach do obszaru
planu dochodza dwa ciagi kanalizacji deszczowej: pierwszy w ul. Jedrzejowskiej, a drugi
w ul. Matego Rycerza. Na wysokosci ul. Tomaszowskiej do obu tych kanaldow mozna w sumie
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odprowadzi¢ 207 [I/s]. W ciagu 15 minut jest to wartoé¢ 186 m® wody opadowej, ktora odptywa
kanalizacja deszczowa. Pozostata ilo§é, czyli 3729 m?, stanowi nadmiar wod opadowych dla calego
obszaru planu. Powyzsza analiza pokazuje, ze nadmiar stanowi 95% ilosci wod‘ opadowych
Z powierzchni calego obszaru planu 1 takg ilo$¢ nalezy retencjonowaé 1 zagospodarowac
W granicach terendow inwestycyjnych! Trzeba rownoczesnie podkresli¢, iz w przypadku deszczy
nawalnych rozwigzanie to okaze si¢ niewystarczajace.

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, a - za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych na terenach.oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1P i 2P, infrastruktury technicznej, drog iwylesien - takze przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, jak rowniez zakaz stosowania
odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych
zrodet energii. Na obszarze opracowania nie wprowadzono zakazu-lokalizacji stacji bazowych
telefonii komoérkowe;.

Z powyzszych ograniczen oraz ustalen projektu planu okreslajacych zakres dopuszczalnych
dziatan w ramach poszczegdlnych terenow wynika, zatem, iz w granicach obszaru moga znalez¢ si¢
przedsigwzigcia nalezace do grupy mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
takie jak: zabudowa produkcyjna, przemystowa lub magazynowa, instalacje przemystowe, liniowe
obiekty infrastruktury technicznej, stacje bazowe telefonii komorkowej i drogi. Do przedsigwziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko zalicza si¢ rowniez wylesienia,
niezaleznie od wielkosci powierzchni, majace na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu
w granicach administracyjnych miast, co dotyczy czesci lasow, ktore znajdujg si¢ na terenach
oznaczonych jako 1 P, 2 P oraz 1 KDL i 1KDD.

W projekcie planu ustalono wyposazanie terenéw w infrastruktur¢ techniczng w oparciu

0 istniejace systemy, ich przebudowe i-rozbudowg a takze budowe nowych systemow, nakazie
lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych - z dopuszczeniem lokalizacji
w terenach o innym przeznaczeniu w okreSlonych przypadkach, nakazie lokalizacji infrastruktury
technicznej jako podziemnej, (rowniez w przypadku przebudowy lub rozbudowy infrastruktury
technicznej). Aktualnie przez obszar opracowania przebiega wodocigg |1 gazocigg oraz
napowietrzne linie energetyczne: 220 kV. 110 kV i 15 kV. Planowana jest zarowno likwidacja
czesci istniejacych odcinkow tej infrastruktury technicznej, jak i budowa nowych, w tym budowa
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej. Na rysunku projektu planu zaznaczono przebieg
istniejacej i projektowanej  infrastruktury technicznej. Realizacja projektowanej infrastruktury
(wtym termin realizacji) - jest poza ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Brak.infrastruktury technicznej nie przesadza jednak, ze zabudowa nie bedzie
mogta by¢ realizowana do czasu wybudowania poszczeg6élnych sieci. Bedzie ona funkcjonowata
W oparciu o rozwigzania tymczasowe z zakresu gospodarki $ciekowej, odprowadzania wod
opadowych czy ogrzewania. Projekt planu nie zawiera jednak ustalen dotyczacych rozwigzan
tymczasowychz zakresu wyposazenia analizowanego obszaru w infrastruktur¢ techniczna,
t]. obowigzujacych do czasu wyposazenia analizowanego obszaru w poszczegdlne sieci. Zgodnie
zart. 15 ust. 2 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ‘ten akt prawa miejscowego okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw  infrastruktury technicznej i komunikacji. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze jednak ingerowaé w aspekty techniczno-realizacyjne okreslone w innych
obowigzujacych aktach prawnych (w tym wyzszego rze¢du), ktorych przepisy obszernie oraz
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calosciowo reguluja zagadnienia zwigzane z technicznymi sposobami budowy urzadzen
sieciowych, jak tez kwestie zwigzane z: urzadzeniami odbioru $ciekow, zasadami ich sytuowania
i rodzajem itp. Rada gminy moze wobec tego samodzielnie okre§la¢ tres¢ regulacji objetej
projektem planu miejscowego wyltacznie w granicach upowaznienia ustawowego, zawartego
w przywolanym wyzej artykule. Powielanie czy tez modyfikowanie ustalen i norm wprowadzonych
innym aktem prawnym, nawet tej samej rangi (uchwalag Rady Gminy - bedgca aktem prawa
miejscowego) narusza zasady prawidlowej legislacji, a ponadto skutkowaé¢ moze niespdjnoscia
w ich interpretacji, z uwagi na zamieszczenie ich w réznych kontekstach regulujacych rdzne
materie.

Nalezy zaznaczy¢, iz to gestorzy, a w zasadzie inwestorzy sieciowi, sg zmuszeni dostosowac
budowe infrastruktury technicznej (rozbudowe czy tez modernizacj¢) do istniejacej lub
projektowanej zabudowy, nie za§ odwrotnie.

Kwestie technicznych sposoboéw realizacji inwestycji wodno-kanalizacyjnych ($ciekowych),
zaopatrzenia w cieplo czy tez gospodarki odpadami uregulowane 'sa w przepisach odrgbnych,
(ogolnokrajowych i lokalnych), z ktorych wynika migdzy innymi, ze wiasciciele nieruchomosci
zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez:

- wyposazenie nieruchomosci w pojemniki shuzace do zbierania odpadéw komunalnych oraz
wdrazanie selektywnego systemu zbierania odpadow komunalnych;

- przylaczenie nieruchomos$ci do istniejacej ‘kanalizacji, a w przypadku jej braku
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalni¢ $§ciekow, odpowiadajaca wymaganiom wynikajacym z przepisow odrebnych.

W $wietle obowigzujacej w Polsce sytuacji administracyjno-prawnej nie mozna, bowiem,
ogranicza¢ prawa do dysponowania wlasng nieruchomoscig uzalezniajgc je od innych czynnikow,
takich jak wyposazenie nieruchomosci w infrastrukture techniczng. Polskie prawo dopuszcza
mozliwo$¢ zabudowy dziatki, w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, poprzez dopuszczenie rozwigzan tymczasowych, takich jak indywidualne ujecia
wody, zbiorniki bezodplywowe czy przydomowe oczyszczalnie $ciekow. Dlatego tez plan
miejscowy nie moze zawiera¢ ustalen nakazujacych wyposazenie w infrastrukture techniczng - sie¢
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczng, cieplownicza - wszystkich
nowych terenéw przewidzianych do inwestycji wyprzedzajaco, czyli przed rozpoczgciem procesow
urbanizacyjnych. Z drugiej strony, juz istniejace w granicach obszaru uzbrojenie terenu stanowi
gwarancj¢, ze funkcjonowanie nieruchomos$ci w oparciu o rozwigzania indywidualne w zakresie
wyposazenia w infrastrukturg techniczng, stwarzajace liczne zagrozenia dla stanu §rodowiska, nie
bedzie powszechne.

Na analizowanym . obszarze réwnorzednie beda funkcjonowaé rozwigzania sieciowe
(dominujace) 1 indywidualne 2z zakresu wyposazenia poszczegdlnych nieruchomosci
W infrastrukture techniczng, do czasu petnego wyposazenia obszaru w sieci infrastruktury.

Zatem, w granicach obszaru mogg jednoczesnie wystepowac:

- wodociag 1 indywidualne ujecia wody;

- kanalizacja sanitarna oraz przydomowe oczyszczalnie $ciekow i zbiorniki bezodptywowe;

- kanalizacja deszczowa 1lub odprowadzanie wod opadowych poprzez infiltracje
powierzchniowa i podziemng do gruntu w granicy wlasnych dziatek, a w przypadku uszczelnienia
znacznej .czesci. powierzchni dziatki - techniczne sposoby zagospodarowania i retencjonowania
wod;

- cieptociag i indywidualne zrddta ciepta;

- linie elektroenergetyczne i indywidualne zrodta energii elektryczne;j.
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W chwili obecnej nie mozna okresli¢ wymiaru czasowego ich rownoczesnego funkcjonowania.
Gdy za$§ zabudowa pojawi si¢ po uzbrojeniu przedmiotowego terenu bedzie ona funkcjonowaé juz
w oparciu o sie¢ infrastruktury techniczne;.

Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, ochrony powietrza,
ochrony zasobdéw wod podziemnych, gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki
odpadami, a takze ochrony przed hatasem, ktore maja na celu ograniczanie i minimalizowanie
ucigzliwosci dla srodowiska.

Okreslone zostaly rowniez warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewng¢trznym (szerzej oméwione W rozdziale 3 Prognozy).

Integralng czeScig omawianego projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu miejscowego
jest zatacznik (oznaczony numerem 3) pt. ,,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czeséci obszaru miasta f.odzi potozone;j
w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnych z przepisami
o finansach publicznych”.

W zalaczniku tym wskazano, iz do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych
zadaniami wlasnymi gminy w planie nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych i poszerzenie istniejacych drog,

- uzbrojenie terenu w sie¢, wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej,

- uzbrojenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego,

- budowa nowej drogi, chodnika i drogi rowerowej,

- przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.

Konieczna bedzie:

- budowa, ok.: 0,58 km drogi dojazdowej, 0,24 km ciggéw pieszych i 0,49 km chodnikow,

- budowa, okoto: 0,87 km infrastruktury technicznej wodociagowej, 0,01 km infrastruktury
technicznej kanalizacji deszczowej i 0,14 km infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej.

Wyszczegbdlnione zadania beda ~umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych
elementow zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu 0 budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $érodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze $rodkow
mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Nieznaczny zakres wskazanych do realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej wynika
z faktu, iz infrastruktura techniczna obstugujaca obszar objety sporzgdzanym projektem planu
zlokalizowana jest (lub bedzie) gtdéwnie poza obszarem - w pasach drogowych ulic Tomaszowskiej
1 Jedrzejowskie;j.

Jak juz wspomniano, petne okreslenie zasiggu obszaréw objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegoétowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatlywania te zostang okreslone w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko. Dla
potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddzialywan inwestycji
bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji i zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska ,,eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...)
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powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny”.

Analogicznie, w przypadku budowy lub modernizacji ulic wigkszo$¢ negatywnych
oddziatywan réwniez zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych,
Z zastrzezeniem, iz oddzialywania takie jak halas czy koncentracja zanieczyszczen pochodzacych ze
spalania paliw bgda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi w pasie o szerokosci
kilku do kilkunastu metrow. Nalezy rownocze$nie przypomnie€, iz drogi, ktore beda gldéwnym
zrodlem negatywnego oddzialywania, w tym zwlaszcza na tereny zabudowy ‘mieszkaniowo-
ustugowej: ul. Tomaszowska i ul. Jedrzejowska znajdujg si¢ poza obszarem objetym projektem
planu. Ponadto, w potnocnej czgsci analizowanego obszaru wystepuja ucigzliwosci zwigzane
z funkcjonowanie kolei, szczegodlnie ucigzliwosci akustyczne.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wiaze si¢ z oddzialywaniem
na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w.tym Natura 2000 lub inne
chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, gdyz
takie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim sgsiedztwie — strefie potencjalnego
oddziatywania — nie wystepujg.

6. Istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach obszaru objgtego opracowaniem planu miejscowego nie znajduja si¢, ani
nie sg wskazane do ustanowienia, obszary lub obickty chronione na podstawie przepisOw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto L.6dz,
znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej, wyznaczonymi
w ramach sieci Natura 2000.

Projekt planu nie zawiera ustalef, ktorych realizacja mialaby wplyw na stan $rodowiska
na obszarach podlegajacych ochronie lub:przewidywanych do objecia ochrona, poloZzonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru
dotycza:

- uciazliwo$ci akustycznej —-wedlug Mapy akustycznej miasta Lodzi (z roku 2012)
najwyzsze wartosci poziomu hatasu liniowego, ktorego zrodtem sg szlaki komunikacyjne, notuje si¢
wzdtuz ul. Tomaszowskie] (przebiegajacej za zachodnig granica obszaru) oraz linii kolejowej,
(za jego poinocng granica). Hatas, okreslony wskaznikiem Lpwy, osigga wartosci rzedu 70 — 75 dB
w granicach pasa drogowego-tej ulicy, 65 — 70 dB w strefie przyulicznej, gdzie usytuowana jest
zabudowa mieszkaniowa- (jednorodzinna) i ustugowa i 55 dB w odlegtosci ok. 120 — 160 m
od jezdni. Natezenie hatasu drogowego w nocy jest mniejsze, ale i tak przekracza normy
dopuszczalne dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej — wskaznik Ly osigga wartosci 65 —
70 dB w granicach pasa drogowego, 55 — 65 dB w strefie przyulicznej i 50 dB w odlegtosci ok. 100
m od jezdni. Mapa akustyczna nie wskazuje, jako znaczacego zrodta hatasu, ul. Jedrzejowskiej,
ktora obecnie ma juz klase zbiorczg. Ucigzliwo$¢ akustyczna linii kolejowej zamyka si¢ w pasie
0 szerokosci ok. 80 m od toréw, a w granicach obszaru opracowania planu wartosci hatasu Lpwy |
Ln, powodowanego przez przejezdzajace pociagi, nie przekraczajg wartosci 55 dB. Na omawianym
obszarze dotychczas nie ma zroédet hatasu przemystowego. W strefie zagrozenia
ponadnormatywnym hatasem znajduje si¢ niewielka cz¢$¢ terendow, ktore podlegaja ochronie
akustycznej na podstawie przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Wedhug projektu planu

tereny te sg wskazane jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny mieszkaniowo-
26




ustugowe, dla ktorych dopuszczalne diugookresowe $rednie poziomy dzwigku powodowanego
przez drogi lub linie kolejowe wynosza, odpowiednio: 64 dB (Lpwn) | 59 dB (Ln) oraz 68 dB
(I—DWN) i59dB (LN),

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — obszar objety opracowaniem

polozony jest poza strefg zurbanizowang miasta — w jego granicach i w poblizu brak jest duzych
obiektow przemystowych, czy innych punktow mogacych w wigkszym stopniu szkodliwe wplywaé
na otoczenie; glownym zagrozeniem jakoSci powietrza sg zanieczyszczenia pylowe i gazowe
pochodzace z ogrzewania prywatnych posesji (gldwnie w sezonie grzewczym) oraz emisje
zwigzane z eksploatacjag drog — szczegdlnie drogi powiatowe] prowadzonej ul. Tomaszowska.
Wedhug informacji zawartych w Raporcie o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim w roku
2016, podobnie jak w latach wcze$niejszych, na terenie obszaru opracowania planu wartosci
sredniorocznych stgzen PM10, dwutlenku azotu - NO; i dwutlenku siarki - SO,, nie przekraczaty
warto$ci dopuszczalnych. Regulg jest, iz najnizsze wartosci wystepuja latem, najwyzsze zimag —
W sezonie grzewczym. Caly obszar potozony jest natomiast w strefie przekroczen $redniorocznych
warto$ci stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10, a jego zachodnia i petudniowo-zachodnia cze$¢ -
réwniez w granicy obszaru przekroczen Sredniodobowych warto$ei stezenia pylu zawieszonego
PM10;

- zaklocenia stosunkéw wodnych i pogorszenia warunkow gruntowo-wodnych - dla
omawianego obszaru nie ma dotychczas obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ale obszar juz ulega intensywnym zmianom. Na podstawie wydanych decyzji
0 warunkach zabudowy realizowane s3 kolejne inwestycje - wznoszone sg obszerne hale
produkcyjno-magazynowe, a teren wokot nich zostaje utwardzony pod drogi i miejsca postojowe.
Znaczacy przyrost powierzchni nieprzepuszczalnych kosztem biologicznie czynnych - naturalnie
infiltrujacych 1 retencjonujacych wody opadowe - przekltada si¢ na zwigkszony odplyw
powierzchniowy (niebezpieczenstwo zalewania terendw nizej polozonych), przy réwnoczesnym
lokalnym obnizeniu poziomu wod gruntowych (niedobor wody dostgpnej dla roslin);

- degradacji i zanieczyszczen gleby = pod istniejagcg i nowopowstajagca zabudowsg oraz
drogami grunty zostaty antropogenicznie przeksztatcone. Brak jest danych, umozliwiajacych oceng
stopnia zanieczyszczenia gleb, nalezy jednak przypuszczaé, iz problem ten dotyczy gltdéwnie pasow
terenu wzdluz ulic, gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego:
przede wszystkim otowiu, a takze cynku i miedzi. Poniewaz zajmujace nadal wickszo$¢ obszaru

tereny rolne s3 w coraz mniejszym stopniu uzytkowane rolniczo i nie jest prowadzona intensywna
gospodarka rolna, nie wystepuje zanieczyszczenie gleb (a takze wod powierzchniowych) nawozami
i sSrodkami ochrony ro$lin;

- powstawania dzikich wysypisk odpadow — dzikie wysypiska szpecg krajobraz i stanowig
zrodlo zanieczyszczen gleb 1 wod; moga rowniez stanowi¢ zagrozenie sanitarne - szczegolnie na

terenach o plytkim poziomie zalegania wod podziemnych;

- promieniowania elektromagnetycznego - gldéwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami) tego
rodzaju promieniowania s3 urzadzenia tacznos$ci osobiste] (stacje bazowe GSM/UMTS

I LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych 1 sygnalow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
I radiodostgpowe;

- zmniejszajace] si¢ biordznorodnosci - wprawdzie na obszarze objetym opracowaniem

udzial terenow otwartych jest wcigz do$¢ znaczny, ale wystepujace procesy urbanizacyjne
prowadza do defragmentacji siedlisk przyrodniczych i ograniczania réznorodnosci w $§wiecie

roslinnym 1 zwierzecym,;
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- zagrozenia awariami przemystowymi - w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania,
na potnoc od niego, znajdujg sie: linia kolejowa LKA - szlak przewozu niebezpiecznych substancji
oraz zaktad PKP CARGO S.A - zaklad pracy stosujacy niebezpiecznie substancje chemiczne —
NSCh, ktorych strefa skazen wychodzi poza zaktad. Na obszarze opracowania istnieje wobec tego
zagrozenie skazeniem niebezpiecznymi substancjami chemicznymi (NSCh).

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegolnych terenow maja na celu ograniczanie
czgsci wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu nie zmierzaja
jednak w kierunku poprawy stanu s$rodowiska jako catosci, czy chociazby utrzymania stanu
obecnego, bowiem w miejscu obecnych terendow otwartych przewidziana. zostata zabudowa
produkcyjna, sktady, magazyny oraz nowa droga (klasy lokalnej), a takze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Niestety, nie ma mozliwosci potaczenia procesu znaczacej urbanizacji
Z utrzymaniem istniejacego stanu srodowiska.

7. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska, zostaly uwzglednione podczas
opracowywania planu

Sposrod projektow 1 programoéw okreslajacych pozadane kierunki ksztaltowania polityki
prosrodowiskowej, ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy uznac:

1) Strategie zréownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej
I spotecznej znalazly si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska oraz
spehiaty gospodarcze i1 spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

€) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrownowazonego rozwoju;

2) Polityke Ekologiczng Panstwa na lata 2009-2012, z perspektywg do roku 2016.
W dokumencie tym okreslono zasady ekologizacji planowania przestrzennego 1 uzytkowania
terenu, wskazujac na potrzebe regulowania w dokumentach planowania przestrzennego zagadnien
takich jak, m.in.:

a) obszary o przekroczonych, dopuszczalnych stezeniach zanieczyszczen $rodowiska
lub nat¢zeniach innego rodzaju ucigzliwosci,

b) tereny zdegradowane 1 zdewastowane, wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji
lub rekultywaciji,

C) potrzeby w .zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony s$rodowiska, w szczego6lno$ci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekdw 1 odpadow,

d) ksztaltowanie granicy i proporcji pomiedzy obszarami zainwestowanymi i przeznaczonymi
pod inwestycje oraz terenami otwartymi (zwlaszcza w konteks$cie zieleni miejskiej 1 innych terendw
otwartych na obszarach zurbanizowanych);

3) Strategie Rozwoju Kraju na lata 2007-2015: dokument okreslajagcy m.in. rodzaje
wspieranych inwestycji priorytetowych w zakresie ksztaltowania infrastruktury ochrony §rodowiska
np. ochrona powietrza (w tym dzialania zmniejszajace emisj¢ gazoéw i1 pylow pochodzacych
z sektora komunalno-bytowego, zwtaszcza energetyki), ochrona przed hatasem, budowa systemoéw
kanalizacyjnych, przedsigwzigcia termomodernizacyjne.
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Z uwagi na brak na obszarze opracowania ciekow wodnych mniejsze znaczenie maja
dokumenty ogolnokrajowe: Strategia Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt polityki. wodnej
panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory nie zatwierdzony).

Dokumentem wskazujagcym dziatania, ktére nalezy podja¢ w celu uregulowania gospodarki
wodno-scieckowej w Lodzi jest m. in. ,,Program Gospodarczy gospodarki wodno-sciekowej
dla miasta L.odzi do roku 2033 ” bedacym zatgcznikiem do uchwaty Nr XL11/821/12 Rady Miejskiej
w Lodzi 20 czerwca 2012 roku. Zostat on opracowany w oparciu o rekomendowang koncepcje
gospodarki wodno-sciekowej dla Lodzi zawarta w dokumencie ,,Master Plan gospodarki wodno-
Scickowej dla miasta Lodzi”. Koncepcja ta obejmuje inwestycje przeznaczone do realizacji do roku
2033, a jej nadrzedne cele strategiczne to: dostosowanie do prawa Unii Europejskiej, poprawa stanu
srodowiska przyrodniczego, gospodarczy rozwoj aglomeracji, podwyzszenie standardu zycia
mieszkancow, poprawa warunkéw higieniczno-sanitarnych, optymalizacja kosztow funkcjonowania
gospodarki wodno - $ciekowej. Cele szczegdlowe beda realizowane m.in. przez: zabezpieczenie
przed skutkami powodzi i zwigkszenie retencji wodnej, renaturyzacj¢ (renaturalizacj¢) rzek w celu
zwigkszenia stopnia ich retencji, samooczyszczenia oraz bioréznorodnosci.

»Program gospodarczy ...” zawiera zestawienie inwestycji planowanych w zakresie systemu
odbioru i zagospodarowania wod opadowych dla miasta Lodzi. Jako inwestycje dtugoterminowe
w zakresie sieci kanalizacyjnej program wymienia nast¢pujace inwestycje: rozsaczanie SciekOw
deszczowych - skrzynki rozsaczajace (planowany termin realizacji 2012-2025), budowa zbiornikow
retencyjnych na kanalizacji (2020-2033). Inwestycje dtugoterminowe dla odbiornikow $ciekow
oczyszczonych i wod opadowych to: regulacja rzek (planowany termin realizacji 2015-2025),
modernizacja zbiornikow retencyjnych na rzekach (2020-2025), budowa zbiornikow retencyjnych
na rzekach (2020-2025), budowa nowych koryt rzek (2029-2030).

Przyjety w ,,Programie Gospodarczym-...” zakres inwestycji to efekt analizy wariantow
(szczegdtowo omowionych w Master Planie) stanowiacych przeglad réznych opcji wraz ze
wskazaniem tej, ktora zostata zarekomendowana do realizacji.

Uzasadnienie proponowanych rozwigzan uwzglednia najwazniejsze potrzeby miasta
w dziedzinie gospodarki wodno-$ciekowej. Program zaklada budowe systemow rozsgczania
sciekéw deszczowych w gruntach o odpowiednich wspotczynnikach infiltracji. Ponadto zaktada
wprowadzenie oplat za odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji oraz prowadzenie akcji
zachgcania mieszkancéw do lokalnego zagospodarowywania wod deszczowych. Program zaktada
réwniez m.in. budowe zbiornikoéw retencyjnych na sieci kanalizacyjnej. Inwestycje te rozpatrywane
byty wspolnie z inwestycjami dotyczacymi monitoringu sieci kanalizacyjnej, rzek i wykonania
modelu dynamicznego.

Inwestycja polegajaca na rozsaczaniu $ciekoOw deszczowych za pomocg np. skrzynek

rozsaczajacych lub drenazy jest zgodna z Ramowa Dyrektywa Wodng. Dziatanie takie ograniczy
sptyw wdéd opadowych do kanalizacji deszczowej 1 ogdlnosptawnej, co wplynie na poprawe
funkcjonowania systemu kanalizacyjnego. Zmniejszy si¢ tym samym ilos¢ $ciekéw doptywajacych
do GOS EAM w czasie deszczy lub okresie roztopow.
Budowa zbiornikow retencyjnych pozwoli natomiast na poprawe¢ funkcjonowania sieci
kanalizacyjnej. Przyczyni si¢ tym samym do wyeliminowania podtopien na kanalizacji,
zZmniejszenia si¢ liczba awarii, stopnia napetnienia kanatéw, przez co kanalizacja nie bedzie dziatata
ci$nieniowo, op6zni si¢ sptyw wod deszczowych do oczyszczalni $ciekow.

Dla rzeki Olechowki wraz z doptywem - rzeka Augustowka program zaklada:
e budowe nowego zbiornika retencyjnego Olechéw Dolny o powierzchni okoto 1,6 ha
i pojemnosci 23 400 m®
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e budowe suchego zbiornika Rzemieslnicza Gérny o powierzchni okoto 1,1 ha i pojemnosci

9 600 m®

e budowe polderu Obszerna o powierzchni okoto 1,4 ha i pojemnosci 13 000 m?*
e powickszenie istniejagcych zbiornikéw: Tomaszowska i Mtynek

e renaturyzacj¢ rzeki Olechowki na odcinku o dtugosci okoto 900 m

e remont rzeki na odcinku o dtugosci ok. 2 900 m

e modernizacj¢ koryta Augustowki na odcinku o dlugosci ok. 2 100 m.

W ,,Programie Gospodarczym ...” proponuje si¢, by inwestycje na rzekach — szczeg6lnie
w zakresie budowy zbiornikow retencyjnych - prowadzi¢ w powigzaniu 'z inwestycjami na
kanalizacji deszczowej 1 ogolnosptawnej w oparciu o model dynamiczny sieci kanalizacyjne;.

Inwestycje planowane w zakresie odbiornikow Sciekow oczyszczonych i wod opadowych
obejmuja gldwnie: regulacje i budowe koryt oraz modernizacj¢ i budowe zbiornikdéw retencyjnych.

Budowa zbiornikéw retencyjnych spowoduje redukcje natezen przepltywu, a takze
polepszenie jakosci wody w rzekach, zwigkszenie bior6znorodnosci oraz stworzy warunki
czynnego wypoczynku. Niemniej jednak nalezy w pierwszej kolejnosci przedsigwzig¢ dzialania
zmierzajace do zwigkszenia zagospodarowania $ciekow deszczowych w miejscu ich powstania
I zmniejszenia stopnia uszczelnienia powierzchni.

Regulacja rzek tacznie z budowa zbiornikéw retencyjnych uchroni przylegte tereny przed
okresowym zalewaniem, stwarzajac dogodne warunki do samooczyszczenia i znacznie poprawi
jako$¢ wody w zbiornikach. Pozwoli takze zachowaé¢ mato zmieniony ich charakter, zwigkszy
stopien natlenienia, co pozytywnie wptynie na zwigkszenie ilosci siedlisk dla organizméw wodnych
i ich bior6znorodnosci, co jest zgodne z wytycznymi zawartymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogolnokrajowym stanowia
z kolei podstawe konstruowania celéw szczegdlowych na szczeblu regionalnym i lokalnym.

Postulaty zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego
(aktualizacja z wrzesnia 2010 r.) odnoszace si¢ do potrzeb w zakresie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego koncentruja si¢ na potrzebie poprawy stanu srodowiska, poprzez podjecie dziatan
majacych na celu:

- ochrong 1 wzrost roznorodnosci biologiczne;,

- zwigkszenie 1 wzbogacenie zasobow lesnych,

- ochrong powierzchni ziemi i gleb,

- zwigkszenie zasobow wodnych i poprawe ich jakosci,

- racjonalizacj¢ gospodarki odpadami,

- poprawe klimatu akustycznego,

- poprawe jakosci powietrza,

- ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym.

W zakresie powiazan srodowiskowych i kulturowych celem gtownym, zapisanym w Planie
Wojewddztwa, “jest Kksztaltowanie tozsamo$ci regionalnej w oparciu o walory przyrodnicze,
kulturowe 1 turystyczne regionu, a kierunkami dziatan sa:

- ochrona .najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych i1 krajobrazowych oraz zapewnienie
cigglosci systemu ekologicznego,

- zachowanie i1 ochrona materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego
I krajobrazu kulturowego wojewddztwa.
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Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte zostaty
w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Fodzi na lata 2011-2014
Z perspektywqg na lata 2015-2018 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+.
Narzedziem wdrozeniowym zalozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju todzi 2020+
jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska Miasta £.odzi 2020+,
ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie réoznorodnosci biologicznej, ciaglosci
I stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrong reliktow przyrody naturalnej oraz
przeciwdziatanie urbanizacji terendw stanowigcych system ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposob cele te znalazly odzwierciedlenie
w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu miejscowego.

Tab. 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglgdnienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu

Cele ochrony srodowiska

ustanowione w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego
Wojewodztwa
Lodzkiego
(aktualizacja)

Cel podstawowy:
- harmonijny i zrbwnowazony

rozwdj obszaru calego wojewddztwa,

wyrazajacy si¢ m.in. fadem
przestrzennym czyli dgzeniem do
harmonijnosci, uporzadkowania i
proporcjonalnosci wszystkich
elementow §rodowiska czlowieka
oraz tadem ekologicznym
(ekorozwojem).

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejsco-
wego planuzagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobu
ich-zagospodarowania i zabudowy zgodnie z wymogami
fadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okre$long w obowiagzujacym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, W szczegdlnosci:

- wyznaczenie zasiggu terendw inwestycyjnych

przeznaczonych pod funkcje przemystowo-ustugowe,

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
uktadu komunikacji, z uwzglednieniem ustalen dot.
podstawowego systemu transportowego miasta

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta Lodzi

na lata 2011-2014
Z perspektywq

na lata 2015-2018

Cele gtowne:

- osiagnigcie trwaltego rozwoju
miasta,

- poprawa srodowiska
naturalnego,

- rozwoj infrastruktury.

Cele szczegotowe:

- zapewnienie mieszkancom
dostepu do wody o odpowiedniej
jakosci i-niezbednej ilosci,

- rozbudowa systemu
kanalizacyjnego dla zapewnienia
sprawnego transportu wszystkich
sciekow na teren istniejacej
oczyszczalni §ciekow,

- przy lokalizacji terenow pod
zabudowe nalezy zwroci¢ uwage
na odpowiednie wkomponowanie
budynkéw mieszkalnych,
zachowujac przy tym estetyke i
nienaruszone walory krajobrazowe,

- ograniczenie emisji

W projekcie planu wyznaczono tereny: 1P, 2P,
1MN/U, 1MN, 1ZI, 1ZL, 1KDZ, 1KDL, 1KDD,

1KDX i 2KDX. Okreslono ich przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie uzupeltniajace.
Wprowadzono  zakaz  lokalizacji  przedsigwzieé

mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
a takze zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko -
inwestycji zlokalizowanych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1P i 2P, infrastruktury
technicznej, drog i wylesien. Zostaty wskazane tereny
chronione akustycznie, zakwalifikowane jako: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren 1 MN)
oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe (teren 1 MN/U).

W zakresie systemow infrastruktury technicznej
zalozono wyposazanie terenow W infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejgce systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych
systemow; ponadto wprowadzono nakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej jako podziemnej -
ze wskazanymi wyjatkami. W ustaleniach ogélnych i
szczegotowych planu okreslono warunki zabudowy i
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zanieczyszczen powietrza i
zmniejszenie ucigzliwosci hatasu
ze zrédet komunikacyjnych (...),

- zwigkszenie udziatu zrodet
odnawialnych w produkcji energii,

- zapobieganie (i minimalizacja)
zanieczyszczeniom, ucigzliwo$ciom
i Zagrozeniom zycia.

zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, stuzace m.in.
harmonijnemu wkomponowaniu zabudowy w krajobraz,
poprzez okreslenie, m.in.: linii zabudowy, kolorystyki i
materialow wykonczeniowych elewacji‘i dachéw
budynkéw, wskaznikow zagospodarowania terenow,
parametréw ksztalttowania zabudowy.

Plan

Odpadami
dla Miasta Lodzi

- objecie calej gminy selektywna
zbiodrka odpadow; wdrozenie zbiorki
odpadéw podlegajacych
biodegradacji i kompostowanie
we wlasnym zakresie,

Gospodarki

- edukacja ekologiczna
wytworcow odpadoéw w zakresie

W planie nie ustalono szczegdlnych zasad
postepowania z odpadami. Obowigzuja przepisy
odrgbne: ustawa i akty prawa miejscowego. W planie
zostat ustalony nakaz likwidacji potencjalnych ognisk
zanieczyszczen wod podziemnych w postaci
nieuzytkowanych studni kopanych i szamb oraz
nielegalnych sktadowisk odpadow.

sposobow postgpowania z
odpadami.

Zrodio: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnoS$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, z uwzglednieniem zaleznoSci
miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy.

W obszarze opracowania projektu planu nie ma ustanowionych lub wskazywanych do objecia
ochrong obszaréw Natura 2000 ani innych obiektéw czy obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Takich obszaréw i obiektow
nie ma rowniez w poblizu omawianego obszaru - w strefie potencjalnego oddzialywania
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, tak wiec nie wystapi znaczace
oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, ktore moglyby by¢
realizowane na omawianym obszarze zgodnie z ustaleniami planu, zostaly opisane w rozdziale 5
niniejszej prognozy. Ustalenia planu. przewiduja zwigkszenie terenow
zainwestowanych: na znacznej czesci obszaru dotychczasowe tereny rolne majg by¢ przeznaczone
pod zabudowe produkcyjng, magazynowa i uslugowa, a takze mieszkaniowag oraz droge i ciagi
piesze. Spowoduje to, iz wigkszos¢ powierzchni obszaru begdzie stanowita zabudowa i nawierzchnie
utwardzone - nieprzepuszczalne dla wod opadowych. Wedtug projektu planu, na calym obszarze
nim objetym obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacd
na srodowisko, jak 1 zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko z wylaczeniem inwestycji zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami L P i 2 P, infrastruktury technicznej, drog i wylesien. Przedsigwzigcia, ktorych
realizacja bedzie wobec tego mozliwa, to: zabudowa przemystowa lub magazynowa, instalacje
przemystowe, liniowe obiekty infrastruktury technicznej, stacje bazowe telefonii komodrkowej

powierzchni

zakaz Zawsze

i drogi, jak  rowniez wylesienia. Juz realizacja tych inwestycji bedzie powodowala pewne
negatywne oddzialywania na poszczegolne elementy $rodowiska, a nastepnie, w trakcie ich
eksploatacji, te oddziatywania bedg miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe
jest jednak okreslenie skali (nat¢zenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o Czym wspomniano
w rozdziale 5.

32



Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska wskazana
jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako -znaczace.
Oddziatywania te zostaly ponizej okreslone w stosunku do poszczegolnych elementow sktadowych
srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sa nast¢pujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

1) zmniejszenie udzialu powierzchni biologiczne] czynnej i  biordznorodnoSci —
oddziatywanie negatywne, bezposrednie i dlugotrwate, oddzialywujace mna szat¢ roslinng
(zmniejszenie zaréwno powierzchni terenéw zieleni jak i bioréznorodnoesci), §wiat zwierzecy

I zdrowie ludzi. Réwnoczesnie zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terenu. retencjonujacego wody
opadowe 1 roztopowe. Wedlug projektu planu wiekszo$¢ obszaru — obecnie zajgta przez uprawy
i roslinno$¢ synantropijng — zostata przeznaczona pod zabudowe produkcyjna, sktady, magazyny,
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa, infrastruktur¢ techniczng oraz
drogi. Dla terenow 1 P i 2 P, zajmujacych ponad 80% powierzchni obszaru, wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zostat ustalony na minimum 10%, a wskaznik powierzchni zabudowy
na maksimum 60%; 30% powierzchni dziatki moga zajmowa¢é nawierzchnie utwardzone. Jak juz
wskazano w rozdziale 5, w przypadku realizacji inwestycji z pozostawieniem powierzchni
biologicznie czynnej réwnej minimalnej warto$ci wskaznika ustalonego w planie, aktywne
przyrodniczo moze by¢ zaledwie 15% powierzchni catego obszaru, co nie zrekompensuje utraconej
powierzchni biologicznie czynnej, jak tez utraconej bioréznorodnosci. Wprowadzana przez
uzytkownikéw zielen towarzyszaca bedzie sie, prawdopodobnie, skiladata w znacznej czeSci
z gatunki obcych, niekiedy inwazyjnych, stanowigCych zagrozenie dla rodzimej flory. Realizacja
ustalen projektu planu spowoduje roéwniez utratg.czesci terendw lesnych;

2) zmiana warunkéw gruntowo-wodnych i zanieczyszczanie gleby lub ziemi, poprzez
uszczelnianie nawierzchni oraz splukiwanie . zanieczyszczen (pytéw, smardw, paliw) z powierzchni
dachow, drog, parkingow i placow zajmujacych wigkszo$¢ powierzchni analizowanego obszaru —
oddziatywania negatywne, bezposrednie. 1 posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkow
atmosferycznych, dlugoterminowe, oddzialywujace na wode i powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich
posrednictwem na rosliny. Powierzchnia zajeta przez budynki 1 nawierzchnie utwardzone ulegnie
wyraznemu zwiekszeniu w stosunku do stanu obecnego (na terenach P nawet do 90%),
co w konsekwencji doprowadzi do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych, poprzez ograniczenie
mozliwos$ci zasilania wod gruntowych (brak infiltracji i retencji) oraz zmiang kierunkéw i natezenia
sptywoéw powierzchniowych. W przypadkach wystapienia deszczy nawalnych, przekraczajacych
przecietne opady - CO W ostatnich latach zdarza si¢ coraz czeSciej - wzrasta z kolei zagrozenie
zalewaniem i podtopieniami sasiednich, nizej potozonych terendow, a obecnos¢ w podtozu stabo
przepuszczalnych gruntéw gliniastych spowoduje przedtuzanie si¢ tych niekorzystnych zjawisk (co

juz obecnie mozna obserwowac). Niebezpieczenstwo wzro$nie takze w sytuacji niewlasciwego
funkcjonowania systemOow retencjonowania 1 zagospodarowania wod opadowych w obrebie
terenéw inwestycyjnych. W obrebie zlewni wskazane zostaly rowniez inne, rozlegle tereny
inwestycyjne, zatem oddziatywanie bedzie miato charakter skumulowany;

3) degradacja gleb — oddziatywanie negatywne, bezposrednie i dtugotrwate, oddziatywujace
gltownie na' roslinno$¢ 1 wody powierzchniowe; antropogeniczne przeksztalcenie gruntow,
w szczegblnos$ci wprowadzenie na duzg skale zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych, a takze
akumulacja zanieczyszczen powstajacych na tym obszarze spowodujg trudno odwracalne zmiany

warunkéw gruntowo-wodnych, pogarszajac warunki wegetacji roslin;
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4) degradacja krajobrazu kulturowego — oddziatywanie negatywne, bezposrednie i stale;
przeksztalcenie krajobrazu kulturowego terenéw otwartych, obecnie zajmujacych spora czesé

omawianego obszaru, na krajobraz terenéw zainwestowanych — gléwnie produkcyjnych
lub produkcyjno-magazynowych, nawet przy pelnym respektowaniu ustaleh w zakresie zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego spowoduje obnizenie waloréw estetycznych  przestrzeni,
a posrednio rowniez negatywne oddziatlywanie na zdrowie ludzi;

5) przeksztalcanie naturalnego uksztattowania terenu — brak oddziatywania lub oddziatywanie
nieznaczne; przyjmuje sie, iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia
W istotny sposob istniejacej rzezby terenu; nastapi zniszczenie wierzchniej warstwy gleby
wynikajace z konieczno$ci dostosowania podioza do budowy nawierzchni jezdni, parkingéw oraz
wieloprzestrzennych obiektow produkcyjnych;

6) wykorzystywanie zasobow S$rodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoOw mineralnych;

7) powstawanie S$ciekow komunalnych: przemystowych i bytowych — oddzialywania
negatywne, zmienne w zalezno$ci od skali i rodzaju prowadzone] dziatalno$ci przemyslowej

i ushugowej oraz ilosci uzytkowych danego terenu, dtugoterminowe, oddzialywujace na wody
i glebe oraz szat¢ roslinng; oddziatywanie to wystapi jednak tylko w przypadku niepodtaczenia
zroédel powstawania $ciekow do instalacji kanalizacji sanitarnej lub niewlasciwej obstugi
zbiornikdw bezodptywowych; zgodnie z prawa (szczebla krajowego 1 lokalnego) powstajace Scieki
przemystowe trzeba bedzie obowigzkowo podczyszezac, przed wprowadzeniem ich do urzadzen
kanalizacyjnych; na etapie projektu planu nie jest mozliwe okreslenie ilosci odprowadzanych
scieckow z omawianego obszaru, wielko$¢ ta jest bowiem uzalezniona od przebiegu procesow
urbanizacyjnych, rodzaju prowadzonej dziatalnosci i zastosowanych technologii;

8) emisja zanieczyszczen do powietrza — oddzialywanie negatywne, stale, wystepujace
w perspektywie dlugoterminowej, oddziatywujace gléwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi.
Zrédtem emisji liniowej bedzie ruch samochodowy, zaréwno pojazdéw przejezdzajacych przez
obszar (ruch tranzytowy), jak i wjazdy docelowe — glownie do obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynéw i zabudowy ustugowej.. Zrédtami emisji powierzchniowej bedzie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (tzw. niska emisja), a emisji powierzchniowej i by¢ moze takze
punktowej - instalacje przemystowe w zaktadach zlokalizowanych na obszarze; realizacja ustalen
projektu planu wiaze si¢ ze znaCznym wzrostem zainwestowania obszaru, co przyczyni si¢
do wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza; ograniczeniu negatywnego
oddziatywania stuza ustalenia planu dotyczace zrédet zaopatrzenia w ciepto 1 energie;

9) emisja hatasu komunikacyjnego (zwigzanego z potrzebami transportowymi) —

oddziatywanie negatywne, 0. zmiennym dobowym natgzeniu, wyst¢pujagce w perspektywie
dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faune obszaru. Zrodlem tego rodzaju
oddziatywania bedg istniejace i projektowane ulice oraz linia kolejowa, przy czym ulice
Tomaszowska 1 Jedrzejowska (poza niewielkimi fragmentami), jak i1 linia kolejowa przebiegaja
poza obszarem  planu, a tylko projektowana ulica 1 KDD przebiega¢ ma przez obszar.
Zainwestowanie nowych terenow w granicach obszaru (pod zabudowe produkcyjng, sktady,
magazyny, zabudowe¢ ustugowa imieszkaniowg jednorodzinng), spowoduje wzrost liczby
uzytkownikoéw i lokalnego nat¢zenia ruchu samochodowego, a zatem réwniez emisji hatasu
komunikacyjnego, ktorego poziomu bedzie zalezny od liczby uzytkownikow 1 sposobu
zagospodarowania poszczegdlnych terenow;

10) emisja hatasu przemyslowego (zwigzanego z dziatalno$cia produkcyjng) — oddziatywanie
negatywne, o zmiennym dobowym nat¢zeniu, wystgpujace w perspektywie dlugoterminowe;,
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wplywajace na zdrowie ludzi oraz faune obszaru, analogicznie jak hatas komunikacyjny. Zrodtem
tego rodzaju oddziatywania beda urzadzenia i instalacje funkcjonujace na terenach zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow. Wskazanie w projekcie planu terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej stuzy zabezpieczeniu mieszkancow i uzytkownikéw tych terenow przed
ucigzliwos$ciami spowodowanymi wysoka emisjg hatasu;

11) emisja promieniowania elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
dlugoterminowe, oddzialywujgce na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zaleznosci od sposobu
uzytkowania danego terenu oraz mocy zrodel promieniowania. Przez. obszar opracowania
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 220kV i 110kV. Ograniczeniu negatywnego
oddziatywania stuzy zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

12) wytwarzanie odpadéw — oddzialywanie negatywne, 'dlugoterminowe, ktorego skala
oddziatywania bedzie zalezna od charakteru uzytkowania obszaru (rodzaju przemysthu i ustug) oraz
ilo$ci uzytkownikow terenow. Zainwestowanie obszaru spowoduje bardzo znaczacy wzrost ogolnej

ilos¢ wytwarzanych tam odpadéw, a przede wszystkim powstawanie odpadow przemystowych,
wtym odpadow niebezpiecznych. Przy respektowaniu regulacji prawnych w zakresie
gospodarowania odpadami, oddziatywania zwigzane z ich powstawaniem nie wystapia na obszarze
opracowania, poza chwilowymi ucigzliwo§ciami wystgpujacymi w czasie odbioru odpadow;

13) ryzyko wystapienia powaznych awarii — brak oddzialywania — ustalenia projektu planu

wykluczajg lokalizacj¢ zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarill,
W rozumieniu przepisow odrebnych.

Niezaleznie od potencjalnych skutkoéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowatly oddzialtywania, ktére sg efektem globalnych zmian klimatycznych:

- zmiana struktury opadow w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie i wiosenne

oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej czestotliwosci
wystepowania tych zjawisk nalezy liczy€ si¢ ze wzrastajacag liczbg sytuacji ekstremalnych, czyli
powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej;

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowa¢ zalewanie obszarow, na ktorych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkéw, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedgce formag
ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedroznos¢ ekologiczng”

przeksztalconych przez czlowieka krajobrazoéw: brak cigglosci ekologicznej formacji roslinnych,
niedroznos$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i1 lesnych), niskie nasycenie krajobrazu
elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy S$rodowiskowe” dla poszczegdlnych
gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczeg6lnie kleski zywiotowe
nalezy uzna¢ za S$rednig. Obszar opracowania planu nalezy do terenéw obrzeznych miasta
I dotychczas mato zagospodarowanych.

Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastapi¢ w przysztosci tj. wzrost Sredniej temperatury
powietrza (fale upaléw), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang
prawdopodobnie bez wpltywu na realizacj¢ ustalen planu. Oddzialywanie zmieniajacych si¢
warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub Zadne.

Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ré6znorodno$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy
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srodowiska przyrodniczego zostal omoéwiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz
wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko bedzie on w wickszosci elementdw pozytywny i nie
bedzie generowal istotnych konfliktéw Srodowiskowych. Wyeliminowanie zrédel emisji
zanieczyszczeh powietrza zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw lub procesami technologicznymi
wplynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Nalezy pamigta¢, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen planu, beda
wystepowaly zar6wno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak i ich eksploatacji i likwidacji,
a ich natezenie bedzie zroznicowane.

Faza budowy zwigzana jest z krotkotrwatym okresem korzystania ze §rodowiska, ktory wigze
si¢ przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia planowanego przedsigwzigcia
I zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace majg charakter okresowy
i nie wplywajg znaczaco na stan Srodowiska, poniewaz wszystkie oddzialywania majg charakter
odwracalny.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okres§lonym korzystaniem ze $rodowiska,
Z oddzialywaniem na nie poprzez:

- emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,

- emisj¢ hatasu i wibracji,

- emisj¢ promieniowania elektromagnetycznego,

- wytwarzanie odpadow,

- poboér wody,

- pobor energii,

- powstawanie $ciekow bytowych i1 przemystowych,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z uszczelnionych powierzchni.

Intensywno$¢ poszczegdlnych rodzajow oddziatywan bedzie zrdéznicowana, w zaleznosci
od zastosowanych rozwigzan techniczno—technologicznych i organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy “uwzgledni¢ stopien degradacji terenu wynikajacy
z funkcjonowania poszczegdlnych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja inwestycji i pozniejsze jej
funkcjonowanie wigze si¢ bowiem 'z wprowadzeniem elementéw trwale ingerujacych
w srodowisko, stad wystapi koniecznos¢ prowadzenia dziatan naprawczych. Moze zajs¢ potrzeba
podejmowania prac rekultywacyjnych przywracajacych stan srodowiska do stanu pierwotnego, 0 ile
nie bedzie mozliwosci wykorzystania istniejagcych budynkow i obiektow infrastruktury technicznej
do innych celow. Waznym elementem na etapie likwidacji bedzie przeprowadzenie badan stanu
wierzchniej warstwy terenu. Prace rozbidorkowe irekultywacyjne moga sta¢ si¢ zrodiem
niezorganizowanej emisji pylow do powietrza.

Plan miejscowy nie przesadza doktadnej lokalizacji poszczegdlnych inwestycji, a takze ich
parametrow i sposobOw realizacji, zatem okreSlenie zakresu - natezenia i zasiggu - ingerencji
w §rodowisko przy realizacji konkretnych przedsigwzie¢ bedzie mozliwe dopiero na etapie prac
projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nie mozna ponadto wykluczy¢, iz na omawianym
obszarze zostang stwierdzone gatunki dziko wystepujacych zwierzat, roslin lub grzybow objetych
ochrong gatunkowa i przy realizacji inwestycji niezbedne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu
ochrony przyrody zezwolenia na czynno$ci podlegajace zakazom w stosunku do gatunkow dziko
wystepujacych. Zezwolenia takie, zgodnie z art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody ,,moga by¢
wydane w-przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla dziko
wystepujacych populacji chronionych gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow™ 1 zarazem spetnione
zostang inne wymienione w ustawie przestanki, np. ,,wynikajg ze stusznego interesu strony lub
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koniecznych wymogoéw nadrz¢dnego interesu publicznego, w tym wymogdéw o charakterze
spolecznym lub gospodarczym (...)".

Zgodnie z przepisami art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
w omawianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono tereny
podlegajace ochronie akustycznej: MN/U - jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” i MN - jako
»tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”. Dla w/w terenéw obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegolne zrddlta hatasu, okreslone
w przepisach odr¢bnych. Ochrona w/w terenow przed hatasem powinna polegaé na:

- Utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

- zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz projekt planu wyznacza tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow
I magazynow, ktore mogg stwarza¢ ucigzliwos$¢ dla sasiednich terendw, w tym ucigzliwo$¢
akustyczna. Dotrzymanie standardow akustycznych na terenach chronionych akustycznie bedzie
zalezato rowniez od jej odleglosci od Zrodita zagrozenia, jak tez stosowanych technologii (np.
sprzyjajace srodowisku - obnizajace hatas przemystowy).

Projekt planu zawiera takze inne ustalenia, ktore majg na celu ograniczanie i minimalizowanie
ucigzliwosci dla srodowiska, wsrdd ktorych nalezy wymienic:

- nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow
odrebnych,

- zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyezacych ochrony srodowiska,

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
a- za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 P i 2 P, infrastruktury technicznej, drog i wylesien - takze przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

a takze pozostate ustalenia w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

Projekt generalny odprowadzenia wod opadowych z potudniowych i wschodnich terendéw
miasta £odzi KD-2 dotyczacy rzeki Olechowki wraz z rzeka Augustowka jest materialem, ktory
obowigzuje przy wykonywaniu szczegdtowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlewni w zakresie kanalizacji deszczowej i odwadniania terenu. Projekt generalny wyznacza
podstawowy uktad projektowanej sieci kanalizacji deszczowej wraz z okresleniem zasiegu zlewni
poszczegbdlnych odcinkdw kanatow oraz wskazuje miejsca wprowadzenia wod opadowych do rzeki
Olechowki. Przyjety uktad 1 wielkos¢ kanaldw poparty zostat obliczeniami hydrologicznymi dla
okreslenia sptywow jednostkowych z powierzchni zlewni oraz wielko$ci przeptywdw miarodajnych
dla ustalenia przekrojow-sieci oraz obliczeniami hydraulicznymi dla wyznaczenia napelnienia
I predkosci przeptywu wod opadowych w kanale. Dokument ten wskazuje rzeke Olechowke, jako
odbiornik wod opadowych z terenu objetego granicami przygotowywanego planu miejscowego.

Z uwagi_na powyzszy dokument zapis wprowadzony do planu miejscowego mowiacy,
ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych iroztopowych jest rzeka Olechowka, jest
wlasciwy 1 zgodny z opracowaniami obowigzujagcymi w miescie.

W celu ochrony rzeki Olechowki przed zbyt duzym naptywem wod opadowych, ktory moze
generowac znaczne uszczelnienie powierzchni zlewni i odmienne zagospodarowanie niektorych
terendw niz przyjete w Projekcie generalnym, do planu zostal wprowadzony zapis o nakazie
stosowania kompleksowych rozwigzan retencjonowania i zagospodarowania nadmiaru wod
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opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania. I[los¢ wod opadowych, jaka z danej posesji
mozna wprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej okresla Zaktad Wodociagdéw i1 Kanalizacji-w Eodzi
na etapie wydawania warunkow technicznych na podtaczenie posesji do kanalizacji‘deszczowe;.
Zgode na wprowadzenie wod opadowych do rzeki za pomocg urzadzenia wodnego, jakim jest wylot
kanalizacji deszczowej wydaja Wody Polskie po pozytywnym zaopiniowaniu przedstawionego na
etapie projektowania kanatu deszczowego, operatu wodnoprawnego, ktory przedstawia obliczenia
potwierdzajace mozliwg do wprowadzenia do rzeki ilos¢ wod opadowych.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami omawianego projektu planu oraz stosowanie si¢
do regulacji zawartych w ustawach Prawo wodne i Prawo budowlane powinny gwarantowa¢ brak
negatywnego oddziatywania nowego zagospodarowania na tereny sgsiednie 1 warunki zycia ich
mieszkancow. Tym niemniej, biorgc pod uwage skale dziatan dopuszczalnych zaréwno
na omawianym terenie, jak i na terenach pobliskich (rowniez przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng 1 magazynowa) wysoce prawdopodobne jest zagrozenie zalewaniem sasiednich
terenow zabudowanych, w tym mieszkaniowych i wystepowaniem. lokalnych podtopien. Jak
wykazano w rozdziale 5, az 95% wod opadowych (deszczu miarodajnego) musi byé
retencjonowane i zagospodarowane w miejscu ich powstania i tylko 5% moze by¢ odprowadzone
kanatami deszczowymi do rzeki Olechéwki. Poniewaz problem ten dotyczy w podobnym stopniu
pozostatych terenow inwestycyjnych, nalezy si¢ liczy¢ z oddzialywaniem skumulowanym. Ponadto
wyliczenia nie uwzgledniajg - wysoce prawdopodobnych - ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Nalezy jednak pamigtaé, ze spehnienie si¢, lub nie, ,,czarnego scenariusza” bedzie zalezne
przede wszystkim od przyjetych w procesie inwestycyjnym rozwiagzan projektowych i technicznych
w zakresie gospodarowania wodami opadowymi.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania s3 konsekwencja ustalen zawartych w dokumentach
strategicznych, a w szczegoélnosci w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, wskazujacych te cze¢$¢ miasta (obszar opracowania i pobliskie tereny) jako tereny
aktywnosci gospodarczej - przewidziane pod nowe inwestycje produkcyjno-magazynowe. Potrzeby
rozwojowe miasta zostaty w tym przypadku uznane za priorytetowe, wobec czego tereny otwarte
maja podlega¢ urbanizacji. W rozdziale 3 Prognozy zawarto informacj¢ o obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla sasiedniego obszaru, polozonego po
zachodniej stronie obszaru omawianego, w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza,
Tomaszowskiej do terenow kolejowych, (o tacznej powierzchni ok. 162 ha). W granicach tego
obszaru do urbanizacji - w postaci terenow zabudowy produkcyjnej, sktadéw imagazynow,
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - przeznaczone jest prawie
90% jego powierzchni. Pozostate tereny przeznaczone zostaly pod komunikacje drogowa (10,3%) -
glownie projektowany ponadlokalny uktad komunikacyjny (drogi wysokiej klasy technicznej) -
I kolejowa (0,2%). W wyniku realizacji ustalen planu bedzie miato miejsce przeksztalcenie terenow
obecnie aktywnych przyrodniczo w tereny zainwestowane i komunikacyjne. Plan nie wyznacza
terendbw wyltaczonych z mozliwosci inwestycyjnych - wszystkie tereny stang si¢ docelowo w
przysztosci terenami zurbanizowanymi - antropogenicznie przeksztalconymi przez czlowieka.
Bedzie miata migjsce radykalna zmiana funkcji. Tereny obecnie aktywne przyrodniczo przeksztatca
sic wtereny zabudowane i o uszczelnionej powierzchni. Nastgpi catkowite odwrocenie
dotychczasowych . proporcji pomiedzy terenami czynnymi biologicznie, a przeksztalconymi
antropogenicznie, na korzys¢ terenéw zabudowanych i komunikacyjnych
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9. Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacjg ustalen projektu planu.
Projekt planu zawiera rownocze$nie ustalenia, ktorych celem jest zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddzialywan na $rodowisko. Poniewaz jednak w granicach. obszaru objetego
opracowaniem projektu planu ani w jego poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan
na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu — nie zostat wyznaczony,
lub proponowany do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki
do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja ma bezposrednio zapobiega¢ negatywnym
oddziatywaniom na $rodowisko: zaktada wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng
W oparciu o istniejace systemy, ich przebudowe i rozbudow¢ a takze budowe nowych systeméw;
ponadto wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych -
Z dopuszczeniem lokalizacji w terenach o innym przeznaczeniu w okreslonych przypadkach,
nakazie lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 KV i 220 kV, stacji transformatorowych zlokalizowanych
poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktére jedynie jako nadziemne umozliwiajg
korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

W celu ochrony zasobow wod podziemnych w projekcie planu wprowadzono nakaz likwidacji
potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni
kopanych i szamb oraz sktadowisk odpadow.

W zaltaczniku nr 3 do uchwaty, zawierajgcym rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, wskazano, iz do zadan takich nalezy m.in. uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej. Konieczna bedzie budowa, okoto: 0,87 km
infrastruktury technicznej wodociaggowej, 0,01 km infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowe;j
i 0,14 km infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarnej. Nieznaczny zakres wskazanych
do realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej wynika z faktu, iz infrastruktura techniczna
obstugujaca obszar objety sporzadzanym projektem planu zlokalizowana jest (lub ma by¢) gtownie
poza obszarem - w pasach drogowych ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskie;.

W granicach obszaru,. przy ulicy Tomaszowskiej 138 (orientacyjna lokalizacja), znajduje sig
udokumentowane ujecie wody podziemnej. Nie posiada ono wyznaczonej strefy ochronnej.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia, jakim jest
zabudowa: produkcyjna, sktadow 1 magazynow, ustugowa oraz mieszkaniowo-uslugowa
I mieszkaniowa — w tym w miejscu obecnych terenéw otwartych, a takze tereny komunikacyjne,
realizacja zgodnych z planem zamierzen inwestycyjnych spowoduje znaczne zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej i réznorodnos$ci biologicznej omawianego obszaru, a takze istotng
(niekorzystng) zmian¢ warunkow gruntowo-wodnych. Wobec tego obszar docelowo bedzie
cechowal si¢ mniejsza roznorodnoscig biologiczng, zaré6wno w Swiecie ro$lin (siedliska
zurbanizowane) jak i zwierzat (ograniczenie mozliwo$ci migracji i bytowania zwierzat, za
wyjatkiem ptakow), a istniejagca obecnie powierzchnia biologicznie czynna zostanie powaznie
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zmniejszona - docelowo moze stanowi¢ zaledwie ok. 15% powierzchni obszaru. Plan ustala
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek objetych inwestycja, w wysokosci
minimum: 10% - dla terenéw 1 P i 2 P, 20% - dla terenu 1 MN/U, 40% - dla terenu 1 MN oraz 90%
- dla terenu 1 ZI. Dla pozostatych terenow nie ustalono tego wskaznika. W planie ustalono nakaz
ksztaltowania systemu zieleni wzdluz granic terendéw zabudowy produkcyjnej,  sktadowe;j
i magazynowej w ramach terenu zieleni izolacyjnej 1 ZI, strefy zieleni izolacyjnej na terenie 1 P
i lasu na terenie 1 ZL oraz nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni le$nej w ramach strefy
zieleni izolacyjnej na terenie 1 P. Na terenie 1P wprowadzono nakaz ksztaltowania zieleni
W wyznaczonej strefie zieleni izolacyjnej w formie zwartej zieleni wielopietrowej — niskiej,
sredniowysokiej i wysokiej, z udziatem zieleni zimozielonej, w pasie o szerokosci min. 35,0 m.

Roboty budowlane i zwigzane z nimi roboty ziemne beda skutkowaly naruszeniem istniejace;j
powierzchni glebowej, w miejscach dotychczas porosnigtych zielenig. Obecnie na czeSci obszaru
istnieje zabudowa lub nawierzchnie utwardzone, pod ktérymi wystepuja gleby antropogeniczne —
juz przeobrazone przez czlowieka, natomiast plan zaktada zainwestowanie wigkszosci obszaru.
Gleba z nowych wykopow fundamentowych pod budynkami zostanie usuni¢ta, a pod powstalymi
zabudowaniami nastagpi unieczynnienie gleby. Nawet w przypadku stosowania nawierzchni
utwardzonych przepuszczalnych dla wody i powietrza, grunt.pod takimi nawierzchniami réwniez
utraci swoje dotychczasowe wiasciwosci. Dojdzie do zmiany warunkow gruntowo-wodnych,
bowiem zabudowa oraz utwardzenie znaczacej powierzchni analizowanego terenu ograniczy
mozliwo$¢ zasilania wod gruntowych, i jednocze$nie zmieni sptyw powierzchniowy.

Projekt planu nie okresla zasad postgpowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopow.

Na obszarze objetym projektem planu zostajg zachowane istniejace tereny o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej wzdtuz ul. Tomaszowskiej, ale tez wyznaczony jest
nowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w potudniowo-wschodnim krancu obszaru.

Zgodnie z wymogami prawa ochrony $rodowiska tereny te zostaly wskazane jako: ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” (1MN) i ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”
(IMN/U). Pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej, a w odniesieniu do nich ochrona
przed halasem polega¢ ma, zgodnie 'z przepisami odrgbnymi, na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

Krajobraz czesci obszaru objgtego planem ulegnie znacznym przeksztatceniom z otwartego —
rolniczego na intensywnie zurbanizowany — z zabudowa produkcyjng, magazynowa, ustugows albo
mieszkaniowa. W celu harmonijnego i spojnego ksztattowania przestrzeni plan okresla zasady
ksztattowania nowej zabudowy i adaptacji istniejagcej m.in. dopuszczalng maksymalng wysokos¢
obiektéw 1 budynkow roznego typu, wyglad elewacji i dachow.

Zgodnie z ustaleniami-planu zachowany zostanie las w potudniowo-wschodniej czesci obszaru,
a ograniczeniu ucigzliwo$ci wynikajacych z funkcjonowania terenow produkcyjno-sktadowo-
magazynowych shuzy wyznaczenie terenéw zieleni izolacyjnej (1 ZI) oraz strefy zieleni izolacyjnej
na terenie 1 P.

Respektowanie  wszystkich  ustalen projektu planu  dotyczacych zaro6wno zasad
zagospodarowania terenow 1 ich obstugi przez infrastrukture techniczng, zapewni wlasciwe
funkcjonowanie tego obszaru, przy rownoczesnym dotrzymaniu standardow jakosci
poszczego6lnych elementow srodowiska.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zwartych w projektowanym planie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach
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oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na §rodowisko ,,przedstawia — biorac pod
uwage cele 1 geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan . zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w strefie mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w projekcie) nie wskazuje

sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania zawarte

W projekcie nie maja wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é

tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich

zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz ~zasad obstugi technicznej
I komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru oraz minimalizuja
negatywne oddziatywanie na §rodowisko.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
W projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenéw na
srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkoéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony 1 ksztaltowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan 1 skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan wskazane
jest prowadzenie monitoringu stanu §Srodowiska, w tym m.in.: parametrow jako$ci powietrza, gleb,
zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe mogg by¢ prowadzone w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje. W odniesieniu
do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach srodowiskowych, obowigzywac
bedzie monitoring sSrodowiska w zakresie, metodach 1 czestotliwosci okreslonych w decyz;ji.

Monitoring w zakresie. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska powinien zawiera¢
kontrolg takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla jakosci srodowiska
elementy infrastruktury technicznej — kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa oraz cieplociag,
zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu
i dzialki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji budynkéw oraz
innych elementéw zapewniajgcych harmonijne ksztattowanie projektowanej zabudowy. Okresowe
przeglady zainwestowania terenéw 1 realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢

niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
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analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w §rodowisku
I gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia ‘monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewoddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwo$¢ badan do stosowanych przez dane
instytucje.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Obszar opracowania planu i jego otoczenie nie sasiaduje bezposrednio z terytoriami panstw
osciennych, a dopuszczalne ustaleniami planu przedsiewzigcia, jakie moga by¢ realizowane w jego
obszarze nie begda skutkowaly transgranicznym oddzialtywaniem na $rodowisko w rozumieniu
obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta tLodzi polozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskiej. Decyzja
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg
Nr XLV/1184/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 kwietnia 2017 r.

Prognoza, tak jak projektem planu, objeto fragment obszaru miasta, ograniczony od potnocy
ul. Jedrzejowska 1 linig kolei obwodowej (pomigdzy stacjami Lo6dz-Chojny i L6dz-Olechow),
od wschodu - ul. Zagrodows, od potudnia - droga bez nazwy, stanowigcg przedtuzenie ul. Matego
Rycerza i od zachodu - ulicag Tomaszowska.

Projekt planu miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejsza prognozeg, okresla
przeznaczenie terenow oraz ustala zasady ich zabudowy 1 zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ksztaltowania tadu przestrzennego 1 przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-
prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

Obecnie obszar ten, pod wzgledem zagospodarowania, dzieli si¢ na cz¢$¢ zachodnig -
zainwestowang (tereny zabudowy. mieszkaniowej jednorodzinne; 1 ustlugowe; wzdhuz
ul. Tomaszowskiej) oraz wschodnig - niezainwestowang (tereny otwarte, W tym rolne, chociaz tylko
W niewielkim stopniu uzytkowane rolniczo). Obszar nie nalezy do podstawowych elementow
systemu przyrodniczego miasta. W srodkowej i wschodniej czeSci analizowanego obszaru znajduja
si¢ niewielkie enklawy lesne. Naleza one do typu siedliskowego: bor mieszany swiezy i bor swiezy.
Zgodnie z ustaleniami-planu czes¢ lasow zostanie wylaczona z produkcji lesnej: pod tereny
przysztej zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow i tereny komunikacyjne.

W granicach obszaru, ani w jego sasiedztwie, nie znalazly si¢ zadne obszary Iub obiekty cenne
przyrodniczo, objete ochrong prawna. Istniejacg na obszarze opracowania planu zielen stanowig
przede wszystkim zbiorowiska synantropijne — towarzyszace uprawom, zabudowaniom i drogom,
w mniejszym stopniu zbiorowiska o charakterze potnaturalnym — zadrzewienia, pastwiska, a takze
zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono tereny, dla ktérych ustalono nastgpujace
rodzaje przeznaczenia:

- zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalno$cia

prowadzong na terenie, oznaczona Symbolami 1P i 2P; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest
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infrastruktura  techniczna niezwigzana wylacznie =z  bezposrednia obslugg terenow:
elektroenergetyczna na terenie 1 P, 2 P i gazowa na terenie 1 P;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa z zakresu ustug
lokalnych 1 ustug handlu, oznaczona symbolem 1 MN/U; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest
infrastruktura techniczna niezwigzana wylgcznie z bezposredniag obstugg terenu: wodociggowa,
elektroenergetyczna i gazowa;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem 1 MN; -przeznaczeniem
uzupehlniajgcym jest infrastruktura techniczna gazowa niezwigzana wylacznie z bezposredniag
obstuga terenu,

- zielen izolacyjna, oznaczona symbolem 1 ZI; przeznaczeniem . uzupelniajacym jest
infrastruktura ~ techniczna  niezwigzana  wylacznie  z bezposrednig ~ obstugg  terenu:
elektroenergetyczna i gazowa;

- lasy i tereny przeznaczone do zalesienia, oznaczone symbolem 1 ZL;

-drogi publiczne - drogi i ulice wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugag ruchu drogowego, w tym drogami. rowerowymi: klasy zbiorczej
oznaczona symbolem 1 KDZ, klasy lokalnej, oznaczona symbolem 1 KDL i klasy dojazdowej
oznaczona symbolem 1 KDD (projektowana); przeznaczeniem uzupetniajacym sg: infrastruktura
techniczna, obiekty matej architektury;

- publiczne ciggi piesze, oznaczone symbolami 1'KDX i 2 KDX; przeznaczeniem
uzupelniajacym sg: infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury.

Omawiany dokument dla terenéw juz zainwestowanych — zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej wzdtuz ul. Tomaszowskiej — zachowuje stan istniejacy, natomiast dla zajmujacych
wigkszo$¢ obszaru terenow otwartych — rolnych 1 porolnych — wprowadza istotne zmiany,
przeznaczajac je pod zabudowe, gtownie produkcyjng, sktady i magazyny oraz ustugowa,
a w niewielkim stopniu takze mieszkaniowa jednorodzinng. Jedynie ok. 3% powierzchni stanowic¢
beda tereny o przeznaczeniu zielen izolacyjna oraz lasy 1 zalesienia. Rozwigzania z zakresu
komunikacji drogowej, przedstawione wprojekcie planu, zaktadajag budowe jednej nowej ulicy
(klasy dojazdowej) i dwoch ciggow pieszych. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia¢ begda
przede wszystkim ulice potozone poza jego granicami.

Przyjete w projekcie planu-ustalenia nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, przyjetego uchwaty
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku. Dla przedmiotowego
obszaru w Studium przyjeto, 'w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Strefie
Ogolnomiejskiej, jednostki-funkcjonalno-przestrzenne: AG1l — tereny aktywno$ci gospodarczej
0 ograniczonej ucigzliwo$ci - obejmujace wigkszo$¢ obszaru oraz PM — tereny zabudowy
mieszkaniowej w uktadach ulicowych.

Ustalenia projektu .. planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddzialywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Wprowadzono nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych 1. organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych.

Poniewaz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ingerowa¢ w aspekty
techniczno-realizacyjne, co wskazano wczesniej wielokrotnie w prognozie, okreslone w innych
obowigzujacych aktach prawnych (w tym wyzszego rzedu), ktorych przepisy obszernie
oraz catosciowo reguluja zagadnienia zwigzane z technicznymi sposobami budowy urzadzen
sieciowych, jak rowniez zagadnienia zwigzane z: urzgdzeniami odbioru $ciekoéw, zasadami ich
sytuowania, rodzajem, itp.
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Z tego powodu pozostawia si¢ dowolno$¢ rozwigzan i Wybor metody zagospodarowania
oraz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych po przeprowadzeniu odpowiednich analiz
w operacie wodnoprawnym.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami omawianego projektu planu oraz stosowanie si¢
do regulacji zawartych w ustawach Prawo wodne i Prawo budowlane powinny gwarantowac brak
negatywnego oddziatywania nowego zagospodarowania na tereny sasiednie i1 warunki zycia ich
mieszkancow. Tym niemniej, biorac pod uwage skale dziatan dopuszczalnych zaréwno
na omawianym terenie, jak i na terenach pobliskich (rowniez przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng i magazynowg) wysoce prawdopodobne jest zagrozenie zalewaniem sasiednich
terenow zabudowanych, w tym mieszkaniowych i wystgpowaniem lokalnych podtopien. Jak
wykazano w rozdziale 5 Prognozy, az 95% wod opadowych (deszczu miarodajnego) musi by¢
retencjonowane i zagospodarowane w miejscu ich powstania i tylko 5% moze by¢ odprowadzone
kanatami deszczowymi do rzeki Olechowki. Poniewaz problem ten dotyczy w podobnym stopniu
pozostalych terenéw inwestycyjnych, nalezy si¢ liczy¢ z oddziatywaniem skumulowanym. Ponadto
wyliczenia nie uwzgledniajg - wysoce prawdopodobnych - ekstremalnych zjawisk pogodowych.

W projekcie planu wprowadzono przede wszystkim zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie Wwystapienia powaznej awarii przemyslowej «w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko moga by¢ lokalizowane na terenach oznaczonych jako 1 P i 2 P, a na pozostatych -
tylko jako inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, drog i wylesien. W granicach obszaru
wobec tego moga znalez¢ si¢ liczne przedsigwzigcia-nalezace do grupy mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, takie jak: instalacje przemystowe, liniowe obiekty
infrastruktury technicznej, stacje bazowe telefonii komorkowej i drogi, a takze wylesienia.

Realizacja inwestycji zgodnych z ustaleniami planu bedzie skutkowata istotnym zmniejszeniem
powierzchni terenow otwartych i zmiang stosunkow gruntowo-wodnych, a w konsekwencji —
zmniejszeniem biordéznorodno$ci 1 utratg waloréw krajobrazowych tego obszaru. Tym wigkszej
wagi nabiera respektowanie ustalen planu w zakresie ochrony i ksztalttowania zieleni: nakaz
ksztaltowania systemu zieleni wzdtuz granic terendw zabudowy produkcyjnej, skladowe;j
I magazynowej w ramach terenu zieleni izolacyjnej 1 ZI, strefy zieleni izolacyjnej na terenie 1 P
i lasu na terenie 1 ZL oraz nakaz zachowania istniejagcych skupisk zieleni lesnej w ramach strefy
zieleni izolacyjnej na terenie 1P, jak rowniez zapewnienie na zainwestowanych terenach udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w wysoko$ci co najmniej ustalonej w planie oraz wihasciwe
urzadzenie zieleni, a nast¢pnie zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej pielggnacji.

Projekt planu znaczaco poszerza strefe urbanizacji, ale rownoczes$nie zawiera zapisy majace
na celu zniwelowaé¢ wynikajacych z tego ucigzliwos¢ i ograniczenie negatywnego oddziatywania
na poszczegdlne elementy srodowiska.

Niezwykle istotne bedzie, zatem, Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych
ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz zasad zagospodarowania terenow,
a takze ich obstugi poprzez infrastrukture techniczng, poniewaz maja one na celu zminimalizowanie
negatywnego oddziatywania na srodowiska — ktorego nie mozna catkowicie wyeliminowac.
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