UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Yodzi polozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej
i Jedrzejowskiej.

Zgodnie z uchwatag Nr XLV/1184/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 kwietnia 2017 r.
przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania ‘przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskiej wraz
z ,,Prognozg oddziatywania na srodowisko” i ,,Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego™. Obszar wyznaczony do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslony w. projekcie niniejszej
uchwatly, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miasta Lodzi na terenie Osiedla
Wiskitno i Osiedla Nr 33, w sasiedztwie terminalu kolejowego £.6dZ Olechow. Powierzchnia
obszaru wynosi ok. 76,5 ha. Centralna i wschodnia czesci obszaru objetego projektem planu
ma charakter otwarty znieuzytkami rolniczymi, tgkami i zadrzewieniami podlegajacymi
obecnie silnym przeksztalceniom zwigzanym z lokalizacjg zabudowy produkeyjnej. Kierujac
si¢ na zachdd charakter terenu zmienia si¢ zotwartego na zurbanizowany zwiazany
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa skupiong wzdtuz ul. Tomaszowskiej.
Granice obszaru objetego projektem planu wyznaczajg od potnocy ulica Jedrzejowska, od
potudnia i wschodu tereny otwarte sgsiadujace z ul. Zagrodowa i ul. Kolumny, od zachodu
ulica  Tomaszowska. =~ W obowigzujacym Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta lodzi obszar ten potozony jest w strefie
ogolnomiejskiej na  terenach  jednostek funkcjonalno-przestrzennych — zabudowy
mieszkaniowej w ukladach ulicowych oraz aktywnosci gospodarczej o ograniczonej
ucigzliwosci. Od pétnocy wyznaczono teren-drogi publicznej ulicy Jedrzejowskiej.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendéw
zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng miasta.

W projekcie miejscowego planu_ zagospodarowania przestrzennego przewidziano
przeznaczenie dominujacej czesci obszaru pod zabudowe produkeyjng, sklady i magazyny
wraz ze strefg zieleni izolacyjnej. W.ramach adaptacji istniejgcego zainwestowania ustalono
przeznaczenie pozostalych terenéw m. in. pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng
i zabudowe z zakresu ustug lokalnych i ustug handlu, lasy i zalesienia. Wyznaczono réwniez
teren zieleni izolujacej zabudowg mieszkaniowa i ustugowa zlokalizowang wzdtuz
ul. Tomaszowskiej od zabudowy produkcyjnej oraz tereny drég publicznych: zbiorczej,
lokalnej, dojazdowej i ciggdw pieszych.

Za gléwny cel projektu planu przyjmuje si¢ ksztattowanie standardéw zagospodarowania
iuzytkowania terenéw z uwzglednieniem potrzeby wyznaczenia nowych terendw
inwestycyjnych na rozw6j funkcji produkcyjnej, magazynowej i ustugowej oraz zapewnienie
wiasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy tymi terenami oraz terenami
sasiednimi.

Procedura  formalno-prawna  sporzadzenia projektu planu  miejscowego  jest
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

L. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:



)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie

zasad i wskaznikow zagospodarowania terendw, parametrow ksztattowania zabudowy

oraz kolorystyki i materialdow wykonczeniowych obiektow;

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

a) ustalenia dotyczgce ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym
istniejacej zabudowy,

b) ustalenia dotyczgce ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych na obszarze
planu nalezg tereny drog publicznych oraz tereny ciagow pieszych;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych w szczegdlnosci poprzez:

a) okreslenie wymagan zapewniajgcych zachowanie standardow jakosci srodowiska,

b) wykluczenie lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej, przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w obrebie calego obszaru objetego  planem oraz ograniczenie
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko do
terenéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw wraz z ustugami zwigzanymi
z dziatalnosciag prowadzong na terenie oraz do lokalizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, drog i wylesien,

¢) ksztaltowanie systemu zieleni wzdtuz granic terenéow zabudowy produkcyjne;j
w ramach terenu i strefy zieleni izolacyjnej,

d) retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania w szczegolnosci trenéw z zabudowag produkcyjna,
sktadowa i magazynowa,

e) wskazanie terenow chronionych akustycznie oraz okreslenia ich kategorii;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0sdb niepelnosprawnych poprzez:

a) okreslenie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, w tym stref
bezpieczenstwa od infrastruktury technicznej,

b) okreslenie minimalnej liczby migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) nakaz stosowania rozwigzafi technicznych utatwiajacych dostgpnos¢ do przestrzeni
publicznych;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych

elementéw zagospodarowania terenu i wyposazenia technicznego przy wyznaczaniu

nowych terenéw inwestycyjnych oraz minimalizacje wydatkow na realizacj¢ zadan
publicznych okreslonych w projekcie planu;

prawo wlasno$ci’ poprzez ksztaltowanie zagospodarowania terenu w  sposob

racjonalny, mozliwie W najmniejszym stopniu ingerujagcy zadaniami publicznymi

realizowanymi przez gming w grunty stanowigce wlasnos$¢ prywatng, a takze

w sposob umozliwiajacy zagospodarowanie terenéw budowlanych w granicach

istniejgcych podziatow wiasnosciowych;

potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod

rozbudowg systemu komunikacyjnego;

potrzeby w . zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci

szerokopasmowych, okreslajagc warunki i zasady jej przebudowy, rozbudowy

i budowy stosownie do problematyki planu;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

poprzez:




a) podanie do publiczne] wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy.  z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, w formie ogloszenn w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy
ogloszen oraz zamieszczonych na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw do projektu planu,

¢) udostgpnianie zainteresowanym dokumentacji prac planistycznych przez Miejska
Pracownie Urbanistyczng w Lodzi,

d) zamieszczenie rozstrzygni¢¢ Prezydenta Miasta f.odzi dotyczacych skladanych
wnioskow w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta f.odzi;

10) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad
jej przebudowy i rozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu,
umozliwiajacych obstuge wyznaczonych terenéw budowlanych.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania

obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego  zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania

z terenu, Prezydent Miasta zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat

sic do wnioskow zgloszonych przez zainteresowane osoby oraz instytucje opiniujace

1 uzgadniajace projekt dokumentu.

Whioski sktadano do dnia 29 maja 2017 r.

Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyt wnioski wydajac zarzadzenie Nr 8125/VII/18 z dnia

277 marca 2018 r.

W projekcie planu uwzgledniono ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania terenow

poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenach zabudowanych oraz wskazanie

kierunkow ich rozwoju w zakresie terendw inwestycyjnych zwigzanych z funkcjg
produkcyjng. Wyodrgbniono ponadto wartosciowe elementy zagospodarowania
obejmujace istniejace lasy stanowigce strefe ochrong dla terendw sgsiednich od nowych
terendw inwestycyjnych o funkcji produkcyjnej oraz okreslono zasady ich ochrony

1 wykorzystania. Wzigto pod uwagg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

. Na przewazajacej czgsci projektu planu wyznaczono tereny pod zabudoweg produkcyjna,

sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalnoscig prowadzong na terenie

oraz zabudowe mieszkaniowo — ustugowa zlokalizowang wzdtuz ul. Tomaszowskiej.

Wyznaczajac tereny pod nowa zabudowe uwzgledniono istniejace elementy wyposazenia

technicznego i zagospodarowanie terenu. Ponadto:

1), w celu minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego zwigzanego
z duzym ruchem cig¢zkich pojazdow kotowych zaprojektowano system komunikacyjny



w sposoOb racjonalnie powigzany z zewnetrznym uktadem drogowym. Wprowadzono

ulice dojazdowa stanowigca element potgczenia wewnetrznego ukladu drogowego

z ul. Jedrzejowsks, obstugujaca nowe tereny inwestycyjne;

2) uklad drogowy =zaprojektowano tak, aby $rodki komunikacji publicznej jako
podstawowe $rodki transportu zbiorowego, byly dostepne z kazdego wyznaczonego
w projekcie planu terenu inwestycyjnego oraz terenéw zamieszkania;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
poprzez wyznaczenie ulicy dojazdowej oraz ciagdéw pieszych utatwiajacych swobodny
ruch pieszy z terenéw zabudowy mieszkaniowej do ulic obslugujacych zewnetrzny
uktad komunikacyjny;

4) w planowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy dazono do:

a) racjonalnego wykorzystania nowych terenow inwestycyjnych przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjng, skladowsg 1 magazynowa wykorzystujac walory
lokalizacyjne w poblizu ul. Jg¢drzejowskiej i terminalu kolejowego 1.6dz Olechow,

b) wypehlnienia luk w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
iuslugowej w rejonie ul. Tomaszowskiej i~ zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej w poblizu ul. Czotowej w .celu racjonalnego wykorzystana
istniejacych w sasiedztwie i ksztaltowanych uktadéow drogowych i infrastruktury
technicznej.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 14 listopada 2018 r. Rada Miejska
w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale Nr LXXIX/2113/18
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Yodzi. Analiza ta wskazuje, ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezatoby zweryfikowac
polityke przestrzenng miasta na._obszarze objetym projektem przedmiotowego planu
miejscowego. Zatem przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania planistyczne nie
naruszajg ustalen Studium.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazata, ze realizacja ustalen projektu
planu skutkowaé bedzie potencjalnymi dochodami do budzetu Gminy i wydatkami
zwigzanymi z realizacja ustalen w ciggu 10 lat na poziomie:

- dochody — ok. 23,4 min zl,

- wydatki = ok. 2,06 mln zi.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozpatrywana w ujeciu dochodéw i wydatkow z budzetu wykazuje, ze
dochody generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja wydatki. Najwigksze
dochody do budzetu miasta moga wystagpi¢ z podatkéw od nieruchomosci.




Najwigkszym obcigzeniem dla budzetu miasta bedg wydatki z tytulu nabycia terenéw pod
inwestycje celu publicznego wraz z kosztami nabycia i wyburzeniem budynkéw. oraz
realizacji inwestycji zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.






