Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANiA ..eeeeeerennennnnnne 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic:
Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 r. poz. 506) oraz art. 14 ust. 8 1 art..20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-(Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60 1 235), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta £.0dzi potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu
11 Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej, . Olechowskiej 1 Transmisyjnej, zwanego dalej
»planem”, wraz z integralnymi jej czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego.. na “mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zatacznik Nr 1'do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia <o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury ‘technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnych z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 douchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej whLodzi zdnia 28 marca 2018 r. wsprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi”, zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
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2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych 1linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odezyt rysunku planu
Ww oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) dziatka narozna — dziatk¢ budowlang graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co
najmniej dwoch przylegtych do siebie stron;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego. odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te
dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice
miedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢
dziatki budowlanej, ‘na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementéw “wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) podziemnych czg$ci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

7) linia zabudowy stycznej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, w ktorej obowiazuje
sytuowanie przynajmniej jednego naroznika budynku;

8) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

9) modernizacja infrastruktury technicznej — roboty budowlane polegajace na przebudowie lub
remoncie istniejacej infrastruktury technicznej, w szczegélnosci shuzace podniesieniu jej
parametréw technicznych lub uzytkowych;
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10) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji
1 analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu;

11) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejgcych takie jak dobudowa: ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow pomigdzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodow zimowych;

12) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegolnosci ustawy
1rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

13) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane . oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu-na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza w danym tetrenie,

b) przeznaczenie uzupetlniajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

14) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar,
na ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie,
Ze moga si¢ one na nim znajdowac;

15) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech eyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie = poziom chromatycznos$ci oraz, po my$lniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ kolorow (zéttego — Y, czerwonego —
R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

16) szpaler drzew — kompozycj¢ przestrzenng zieleni wysokiej oznaczajaca jednorzedowe
nasadzenie drzew, przy czym ilo$¢, rozstaw, gatunek oraz miejsce sadzenia drzew podlega
indywidualnemu doborowi;

17) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czg¢éci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
cyfry oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu,

18) uchwata — niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

19) ustugi lokalne -~ nieuciazliwe ustugi z zakresu: o§wiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci,
finansow, rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbiorowego;

20) ustawa — ustawe¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

21) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

22) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynkow w ich obrysie zewng¢trznym w powierzchni dziatki budowlane;;

23) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;
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24) zabudowa frontowa — zabudowe o funkcji okres$lonej przeznaczeniem terenu,
lokalizowang na dziatce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje
wolno stojacych obiektow gospodarczych i1 garazy, obiektéw pomocniczych i technicznych;

25) zabudowa istniejgca — budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejScia
w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach
odregbnych z zakresu prawa budowlanego;

26) zielen 1zolacyjna — skupiska drzew 1 krzewdw niebgdace lasem lub plantacja w rozumieniu
przepiséw odrgbnych o lasach i1 ochronie przyrody, wraz z obszarem, na ktorym wystepuja
1 pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce izolacje¢ akustyczng
1 widokowa.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace ~zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwatly,
nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, asw przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie elementéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) wprowadzenia terenow przeznaczonych ma cele zabudowy zwigzane] zrozwojem
aktywno$ci gospodarcze;j,

b) ochrony waloréw przyrodniczych .ikrajobrazowych doliny rzeki Olechowki i jej
otoczenia, jako terendw wspierajgcych system ekologiczny miasta,

c¢) zapewnienia witasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomigdzy terenami
przeznaczonymi pod. zabudowe¢ zwigzana zrozwojem aktywno$ci gospodarczej,
a terenami sgsiednimi;

2) w zakresie lokalizacjizabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) zakaz lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 10 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej w terenach oznaczonych symbolami MN
i MN/U,

¢) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:
- w terenach oznaczonych symbolami P/U 1 U,

-w terenie oznaczonym symbolem MN/U wylacznie zwigzanych zsezonowym
zagospodarowaniem terenu na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:
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- zlokalizowanej w czg¢$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
1 nadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy stycznej;

3) w zakresie wskaznikdéw 1 parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaZnikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy okre$lony w ustaleniach szczegdélowych detyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy:

- 0,2 dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1 MN/U,
- 0,5 dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U 1 U,

c¢) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajace]
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnig
zabudowy lub maksymalng wysoko§¢ zabudowy. — dopuszczenie remontu
iprzebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami.odrebnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nie osiggajace] minimalnej intensywnesci albo minimalnej wysoko$ci zabudowy -

dopuszczenie remontu, przebudowy eraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu dozgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu, standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie
zwigkszenia wysokoscivomaksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany formy
dachu,

d) maksymalna wysekos¢ zabudowy w tym infrastruktury technicznej - 50 m, oile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialdow wykonczeniowych dla $cian sposrod:
tynku,, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkla,

b) nakaz stosowania w terenach oznaczonych symbolami MN 1 MN/U nie wigcej niz trzech
koloréw dla $cian sposréd:

- naturalnej kolorystyki materialdéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, beton architektoniczny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢ Poziom Symbol koloru Opis barw
i czerni chromatycznosci (po mys$lniku)

Projekt Strona 5



edycja | (dwie pierwsze (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosci,
Y, ugry, przetamane roze,
NCS S maks. 30 maks. 10 od Y10R do YSOR oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 petny zakres neutralne, biele, szarosci,
grafity

c¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub kolorystyki sposréd barw: biatych, szarych, grafitowych
1 ciemnobrazowych,

d) dla dachow innych niz ptaskie nakaz stosowania kolorystyki: ceglastej, brazowej, szarej
lub grafitowej,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1kolorystycznych niz. wymienione
w lit. a-d w przypadku:

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszejniz 10% elewacji,

- barw zastrzezonych dla podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza w terenach
oznaczonych symbolami: MN/U, U i P/U.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu nalezg tereny drég publicznych 1 ciggdw pieszych polegajace
na nakazie stosowania:

1) rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych;

2) yjednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materialow 1 wzornictwa powtarzalnych
elementow wyposazenia terenow takich jak:tawki, kosze na $§mieci, latarnie.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu
kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie  standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zakaz stosowania odnawialnych zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng iciepto o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

4) zakaz:
a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami P/U iU, przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drog,
wylesien, a takze budowli przeciwpowodziowych oraz pigtrzacych wodg;

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni oraz krajobrazu:
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a) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oraz realizacji nowych oznaczonych
na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupelniania istniejgcego drzewostanu
w sposob kontynuujacy zasady kompozycji istniejacych szpalerow,

b) nakaz zachowania istniejacych skupisk drzew w miejscach wskazanych na rysunku
planu, za wyjatkiem skupisk drzew uniemozliwiajacych realizacj¢ dziatan wynikajacych
z potrzeby: przeptywu wod powierzchniowych lub budowy, odbudowy, utrzymania
iremontdow lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania
istniejgcej infrastruktury technicznej;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz utrzymania rzeki Olechéwki w dotychczasowym przebiegu jako cieku otwartego,
z dopuszczeniem przeprowadzenia jej renaturyzacji,

b) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych,
stawOw oraz rowow spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych;

8) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — nakaz likwidacji potencjalnych ognisk
zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopanych, szamb
oraz sktadowisk odpadow;

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw poél
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych..w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony S$rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczaeych budownictwa;

10) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie okreslonych, “jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
w rozumieniu przepiséw.odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U zalicza si¢ do terendw chronionych
akustycznie okreslonych, jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych; dotyczacych ochrony srodowiska;

11) w zakresie- gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami -
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1ikanalizacji sanitarnej
do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendow
przeznaczanych na cele zabudowy idrog oraz retencjonowanie izagospodarowanie
nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania,

c) wlaczenie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystos$ci
i porzadku w miescie.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne oznaczone na rysunku planu symbolem A oraz kolejna
liczbg 1 wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol Nazwa i opis zabytku Numer
na AZP
rysunku
planu
Al Stanowisko 306 L6dz-Olechow, epoka brazu 67-52/32
A2 Stanowisko 305 £.6dz-Olechow, kultura tuzycka, epoka Zelaza; nowozytnos¢ 67-52/31
A3. Stanowisko 303 £.6dz-Olechow, kultura tuzycka, epoka zelaza 67-52/29
A4, Stanowisko 304 £.6dz-Olechow, kultura nieokreslona, epoka kamienia/epoka brazu 67-52/30
A.S. Stanowisko 302 £.6dz-Olechow, kultura tuzycka, epoka zelaza 67-52/28
A.6. Stanowisko 3 £6dz-Widzew, kultura tuzycka, epoka brazu 67-52/10
A7 Stanowisko 301 £.6dz-Olechow, kultura luzycka, epoka zelaza 67-52/27
A.8. Stanowisko 338 £6dz-Olechow, kultura pucharow lejkowatych, neolit oraz kultura | 67-52/46
huzycka, epoka brazu/epoka zelaza

2) wprowadza si¢ strefy ochrony archeologicznej oznaczone na rysunku-planu, w ktérych przy
realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje’ si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okre$lonych w przepisach  odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru planu.z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) istniejgca aleja Ofiar Terroryzmu L1 Wrzesnia oznaczona symbolem 1.KDG,
b) istniejaca ulica Tomaszowska oznaczona symbolem 1.KDZ,
¢) istniejgca ulica Transmisyjna oznaczona symbolem 2.KDZ,
d) istniejgca ulica Olechowska 0znaczona symbolami: 1. KDL, 2.KDL i 3.KDL;
2) drogi stanowigce lokalny uktad komunikacyjny:
a) ulica Olechowska oznaczona symbolami: 1.KDL, 2.KDL i 3.KDL,
b) ulica dojazdowa oznaczona symbolem 1.KDD;

3) elementy” infrastruktury drogowej stanowigce uzupetlnienie lokalnego uktadu
komunikacyjnego w postaci ciaggéw pieszych publicznych oznaczonych symbolami 1.KDX
12.KDX;

4) przebudowa, rozbudowa ibudowa drog publicznych oraz ciggéw pieszych publicznych
wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja
1 parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegoétowych;

5) budowa drog wewnetrznych w granicach terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
1 sluzacych obstudze komunikacyjnej tych terenow zzachowaniem nastepujacych
wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogi obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane 7,0 m,
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b) zakonczenie drogi bez wylotu obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane placem
do zawracania o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw
dotyczaca nowo projektowanych budynkéw lub ich czesci:

1) dla samochodéw osobowych:

a)dla zakladow produkcyjnych, skladow 1magazynow — 25 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych,

b)dla uslug administracyjno-biurowych — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug o$§wiaty — 4 miejsca postojowe na 100 uczniow,
d) dla ustug handlu — 4 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
e) dla ustug gastronomicznych — 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) dla ustug hotelarskich izamieszkania zbiorowego — 4 miejsca “postojowe na kazde
10 miejsc noclegowych,

g)dla obiektow ochrony zdrowia — 15 miejsc postojowych na kazde 10 gabinetéw
lekarskich,

h) dla pozostatych ustug — 1 miejsce postojowe na kazde 100'm? powierzchni uzytkowe;j,

i) dla obiektow sportowych irekreacyjnych — 2'migjsca postojowe na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

j) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca postojowe;
2) dla rowerow:

a)dla zakladow produkcyjnych, skladow i1magazynow — 10 miejsc parkingowych
na 100 zatrudnionych,

b)dla uslug administracyjno-biurowych — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowey,

¢) dla ustug o$wiaty < 50 miejsc postojowych na 100 uczniow,
d) dla ustug handlu = 2.miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
e) dla ustug gastronomicznych — 1 miejsce postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

f) dla uslug hotelarskich izamieszkania zbiorowego — 1 miejsce postojowe na kazde
10.miejscnoclegowych,

g) obiektow ochrony zdrowia — 6 miejsc postojowych na kazde 10 gabinetow lekarskich,
h) dla pozostatych ustug — 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla obiektow sportowych irekreacyjnych — 2 miejsca postojowe na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j.

2. Wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1zaokragla¢é w gore
do kolejnej liczby catkowitej;
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2) poprzez sumowanie tgcznej minimalnej liczby miejsc postojowych dla rownoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w ust. 1.

3.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na post6j pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, =z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace/ systemy, jej
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych i.ciagdéw pieszych
publicznych w sposob nie wykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami
planu;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach e.innym przeznaczeniu niz
wskazanych w pkt 2:

a) zwigzanej z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanej z bezposrednig obstuga zabudowy 'izagospodarowania tych terendéw,
wymienionej w ustaleniach szczegdélowych w-ramach przeznaczenia uzupehiajacego,
w sposob podporzadkowany realizacji przeznaczenia podstawowego;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych przewodow
infrastruktury technicznej jako pedziemnych, zwylaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciud 10 kV 1220 kV.

2. Okresla si¢ warunki ~powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe zrodio zaopatrzenia w wodg - magistrala wodociggowa biegngca wzdtuz rzeki
Augustowki oraz magistrala ,, JANOW?”;

2) podstawowy odbiornik sciekéw bytowych - kolektor VII biegnacy wzdtuz rzeki Olechowki;
3) podstawowy odbiornik wod opadowych 1 roztopowych - ciek wodny rzeki Olechoéwki;

4) podstawowy .~ element zaopatrzenia wgaz - gazociagg S$redniego  ci$nienia
Dn 225 zlokalizowany w al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia;

5) podstawowe elementy zaopatrzenia w cieplo - magistrale wody goracej 2xDn
350 zlokalizowane wul. Kazimierza Odnowiciela oraz 2xDn 800 zlokalizowane
w ul. Puszkina;

6) podstawowy element zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania
Lodowa 110/15 kV.

§ 12. 1. W zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci;
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2) szczegbtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegdétowych w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dzialek wuzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielanych pod drogi oraz pod infrastruktur¢ techniczna.

§ 13. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych linii
elektroenergetycznych wynoszacych:

a) dla napowietrznych linii o napieciu 220 kV — do 25 m od osi linii,
b) dla napowietrznych linii o napigciu 110 kV —do 18 m od osi linii,
¢) dla napowietrzanych linii o napieciu 15 kV — do 6 m od osi linii;

2) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej w odleglosci 17 m od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 220 kV;

3) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej oraz
zakaz o ktorym mowa w pkt 2 nie obowigzuja;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu pasow
ochronnych od przewodéow wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku
planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia §ciekow
obowigzujace na terenie miasta t.odzi;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania. ‘oraz ograniczenia w uzytkowaniu = stref
kontrolowanych od gazociaggdéw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowe;;

6) na obszarze zagrozonym zalaniem wodami rzeki Olechowki wskazanym na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych za wyjatkiem budowli przeciwpowodziowych
drég 1 infrastruktury technicznej,

b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu za wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub
utrzymaniem wod; budowa, przebudowa lub remontem drog i przejs¢ przez rzeke,

c) zakaz gromadzenia S$ciekdw, odchodow zwierzgcych, materiatow ktore moga
zanieczy$ci¢ ‘wody oraz skltadowania, prowadzenia odzysku iunieszkodliwiania
odpadow.

§14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art, 36.ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30 %.

§15. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktoére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL
1 KDD oraz ciaggdéw pieszych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terendw niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.
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§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktéry stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenu wod powierzchniowych oraz zbiornika wodnego oznaczonych symbolem W.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w granicach  terendow  niewymienionych wust. 1 pod warunkiem ich zgodnoS$ci
Z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN.i3.MN
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi lokalne, ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig obstuga terenow:
- gazowa w terenach 1.MN 1 2.MN,
- kanalizacja sanitarna w terenach: 1.MN, 2:MN, 3.MN.

3. W zakresie warunkéw zabudowy .i-zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala. sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) dachy:

-dla budynkéw mieszkalnych — dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40° zkalenicg gléwna
przebiegajaca wzdluz pasa drogowego ul. Olechowskiej, przy czym dla zabudowy
blizniaczej obowigzuje ten sam spadek dla budynkow tworzacych t¢ zabudowe,

- dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dzialkach naroznych - dwu- lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 25°
do 40°, z kalenica gldwna przebiegajaca wzdtuz pasa drogowego ul. Olechowskiej,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazy — dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie

nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40°, =z dopuszczeniem
jednospadowych dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy zsasiednia dziatka
budowlang;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych wolno stojacych lub w zabudowie
blizniaczej,
b) nakaz lokalizacji lokali ustugowych wytacznie jako wbudowanych w bryly budynkéw
mieszkalnych,

c¢) dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzane] z bezpostednig
obslugg terenu lub jej budowy polegajacej wylacznie na zmianie przebiegu istniejace]
trasy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych -
minimum 1000 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielanych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drdg istniejgcych oraz dziatek pod infrastrukture techniczng.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatek — minimum 1000 m?;
2) szerokosci frontow dzialek — minimum 16 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa.drogowego — od 75° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowa z wylaczeniem ustug: szpitali, domoéw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej,
stacji paliw;

2) przeznaczenie uzupelniajace’ — infrastruktura techniczna elektroenergetyczna niezwigzana
z bezposrednig obstugg terenu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagespodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 0,4,
c)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztatltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksimum 10 m,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy itymczasowych obiektéw budowlanych —
maksimum 5 m,
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b) dachy:

- dla budynkéw ustlugowych, mieszkalnych i mieszkalnych z lokalami uslugowymi —
dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 25° do 40°, z kalenicg gtowng przebiegajaca wzdhuz pasa drogowego
ul. Olechowskiej, przy czym dla zabudowy blizniaczej obowigzuje ten sam spadek dla
budynkow tworzacych te zabudowe,

- dla budynkéw, gospodarczych igarazy itymczasowych obiektow budowlanych —
dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym od 25° do 40°, zdopuszczeniem jednospadowych dla budynkow
zlokalizowanych przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

- dla budynkow ustugowych, dopuszczenie stosowania dachow plaskich;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) dopuszczenie:
- lokalizacji budynkéw mieszkalnych wolno stojacych lub w zabudewie blizniaczej,

- lokalizacji lokali ustugowych w budynkach wolno stojacych.lub jako wbudowanych
w bryly budynkéw mieszkalnych,

- modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej, z bezposrednia obsluga terenu
lub jej budowy polegajacej wytacznie na zmianieprzebiegu istniejgcej trasy,

b) nakaz zastosowania jednej wartosci kata nachylenia‘potaci dachowych dla wszystkich
budynkow w obrebie dziatki;

4) zasady ksztattowania istniejacej zabudowy.zagrodowej:

a) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy. obiektow w obrebie istniejagcych zagréd na
nastgpujacych warunkach:

- maksymalna powierzchnia zabudowy 900 m?, w tym zabudowy o funkcji mieszkalnej
- 200 m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych 9 m, a pozostatej zabudowy 8 m,

b) dachy budynkow” dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 25° do 40°, zdopuszczeniem dachow ptlaskich dla
budynkoéw o.funkcji niemieszkalne;.

4. Okreslasi¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych -
minimum 2000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielanych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod infrastrukture techniczng.

5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania i1podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie¢ dziatek — minimum 2000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek:
a) od ulicy Olechowskiej — minimum 16 m,
b) od ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ — minimum 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.
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§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U i2.U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczania terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa z wylaczeniem ustug: szpitali, doméw
opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, oswiaty, stacji paliw, kultury, sportu i rekreacji
oraz zamieszkania zbiorowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednia
obstuga terendow:

a) elektroenergetyczna w terenach 1.U 1 2.U,
b) gazowa w terenach 1.U 12.U,

¢) wodociggowa w terenie 1.U,

d) kanalizacja sanitarna w terenach 1.U 1 2.U.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu-oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,2, maksimum 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych — maksimum 12 m,
- dla budynkow gospodarczychi‘garazy — maksimum 6,5 m,
- dla tymczasowych obiektow budowlanych — maksimum 5 m,
b) dachy:

- dla budynkow ustugowych — dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym od 25° do 40°, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich,

- dla.budynkow, gospodarczych, garazy i tymczasowych obiektow budowlanych - dwu-
lub"wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym od
25°'do 40° z dopuszczeniem jednospadowych dla budynkow zlokalizowanych przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

3).zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a)dla istniejacej zabudowy produkcyjnej, sktadowej 1magazynowej dopuszczenie
wylacznie remontu iprzebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

b) dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig
obslugg terenu lub jej budowy polegajacej wyltacznie na zmianie przebiegu istniejace]
trasy.
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4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
minimum 3000 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielanych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejgcych oraz dziatek pod infrastrukture techniczng.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatek — minimum 3000 m?;
2) szerokosci frontow dzialek — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 90°.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.P/U 12:P/U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢gpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny wraz z ustugami
zwigzanymi z dziatalno$cig prowadzong w terenie;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig
obsluga terenow:

a) elektroenergetyczna w terenach 1.P/U 1 2.P/U,
b) gazowa w terenie 1.P/U,

c) kanalizacja sanitarna w terenie 2.P/U,

d) kanalizacja deszczowa w terenach 1.P/U i 2.P/U:

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala'sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy < maksimum 60%,

b) intensywno$¢ zabudowy.— minimum 0,2, maksimum 1,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — maksimum 15,0 m, z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszen do 20,0 m na czg$ci budynku stanowigcej do 25% powierzchni zabudowy,

b) dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych z technologii lub funkcji
budynku;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji:

a) zakaz skladowania  materiatbw  opatowych isypkich na otwartych placach
magazynowych,
b) nakaz:

- ksztaltowania minimum  70%  powierzchni  $ciany frontowej budynkow
zlokalizowanych od strony al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia rownolegle do pasa
drogowego tej ulicy,
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- wprowadzenia stref lokalizacji zieleni izolacyjnej zgodnie zrysunkiem planu jako
skupisk drzew i krzewow o zwartej strukturze 1 zr6znicowanej wysokosci,

c¢) dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednia
obstuga terenu lub jej budowy polegajace] wylacznie na zmianie przebiegu istniejacej
trasy,

d) dopuszczenie budowy infrastruktury techniczne; gazowej w terenie oznaczonym
symbolem 1.P/U wskazanej na rysunku planu.

4. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosei
ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatek — minimum 50 000 m?;
2) szerokosci frontow dzialek — minimum 150 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 90°:

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL,
471, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL 19.ZL obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢gpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy 1 zalesienia;

2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig
obsluga terenow:

a) elektroenergetyczna w terenach: 3.ZL, 4.ZL, 6.ZL, 8.ZL 19.ZL,
b) gazowa w terenie 6.ZL,
c) kanalizacja deszczowa w terenie 6.ZL.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie lokalizacji §ciezek pieszo-rowerowych o nawierzchni przepuszczalne;j;

3) dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednia obstuga
terenu lub jej budewy polegajacej wytacznie na zmianie przebiegu istniejacej trasy.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN,
4.ZN, 5.ZN 1 6.ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zbiorniki wodne,
b) infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig obstuga terenow:
- elektroenergetyczna w terenach: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN i 6.ZN,
- gazowa w terenach 1.ZN 1 2.ZN,
- kanalizacja sanitarna w terenach: 1.ZN, 3.ZN i 4.ZN,
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- kanalizacja deszczowa w terenie 3.ZN.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90 %;
2) zakaz lokalizacji budynkows;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

b) lokalizacji $ciezek pieszo-rowerowych,

c) lokalizacji urzadzen gospodarki wodne;j,

d) modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstugg terenu lub
jej budowy polegajacej wylacznie na zmianie przebiegu istniejacej trasy,

e) budowy infrastruktury technicznej gazowej w terenach oznaczonych symbolami 1.ZN
12.ZN wskazanej na rysunku planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1"W obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ wody. powierzchniowe rzeki Olechowki
oraz zbiornika wodnego wraz z urzadzeniami wodnymic

3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszezenie lokalizacji przej$¢ 1 mostéw oraz
przeprowadzenie infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zagospodarowania i ochrony wod.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDG, 1.KDZ,
2.KDZ, 1.KDL, 2 KDL, 3.KDL oraz 1.KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia. terenow ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe.— drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obshuga ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna, miejsca postojowe oraz obiekty
malej architektury.

3. W' zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstlugi
komunikaeyjnej terendw:

1) dla fragmentu alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzes$nia oznaczonej symbolem 1.KDG ustala sig:
a) klase G — ulica gtowna,

b) szerokos¢ fragmentu alei bedacego w granicach planu w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 2,0 do 4,3 m — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ul. Tomaszowskiej oznaczonej symbolem 1.KDZ ustala sig:
a) klas¢ Z — ulica zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDZ - ul. Transmisyjna ustala sig¢:
a) klase Z — ulica zbiorcza,

b) szeroko$¢ fragmentu ulicy bedacego w granicach planu w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 0,0 do 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla fragmentdéw ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 3.KDL -
ul. Olechowska ustala sie¢:

a) klas¢ L — ulica lokalna,

b) szeroko$¢ fragmentéw ulicy w granicach planu w liniach rozgraniczajacych zmienna
od 0,0 do 2,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla projektowanej ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD ustala si¢:
a) klasg¢ D - ulica dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 20,0, m, z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu.symbolami 1.KDX i2.KDX
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ciaggi piesze publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu pieszego;

2) przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow 1parametrtow funkcjonalno-technicznych oraz obstlugi
komunikacyjnej terendw ustala sig:

1) dla ciggu pieszego oznaczonego natysunku planu symbolem 1.KDX — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 8,0 m do 16,6 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDX — szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych 4,0'm, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§726. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

Projekt Strona 19



§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Michal GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia
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Projekt

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZSTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ALEI OFIAR
TERRORYZMU 11 WRZESNIA ORAZ ULIC: TOMASZOWSKIEJ,
OLECHOWSKIEJ I TRANSMISYJNEJ

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNYCH Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy w planie
nalezy: nabycie terenu pod poszerzenie istniejagcych drég, uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, uzbrojenie terenu w sie¢ os$wietlenia ulicznego oraz budowa nowej drogi
1 chodnikow.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju- poszczegélnych elementéw
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu-gminy objetych Wieloletnig
Prognoza Finansow3.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminny, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw. Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
srodkow mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego.

Niniejszy zalagcznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Michal GOLASZEWSKI
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