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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11
Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej. Decyzja 0 przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjgta uchwatg Nr
XLV/1185/17 z dnia 5 kwietnia 2017 r.

Zawarto§¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku
| jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora, Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju /zagroZzen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji-zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w'publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwodci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjgcia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej. prognozy wzig¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska’i gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zdgospodarowania przestrzennego miasta todzi z 2018 r.,
zmienione w 2019 r. opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb omawianego
miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego, programy o randze europejskiej,
krajowej i regionalnej‘dotyczace polityki ochrony $rodowiska, a takze poradnik metodyczny
Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego. Wykaz
wszystkich wykorzystanych materialéw zrodtowych zamieszczono na koncu prognozy.

Dla” oceny oddziatywan i wpltywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
I realizacj¢ jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestyCji-z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 .

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono
prognozg) dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji
terenowej badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu
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funkcjonowania obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech
srodowiska, jego stanu i problemow, a nast¢pnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami
wplywu realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko.

W  toku analizy okreslono uwarunkowania  przyrodnicze  wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia
zaproponowane W projekcie planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji
na srodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje¢ przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

3. ZawartoS$¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla. ¢z¢s$Ci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 WrzesSnia oraz ulic:
Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej (zwany dalej projektem planu lub projektem),
dla potrzeb ktérego sporzadzona zostata niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko,
sktada si¢ z:

- czg$ci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czesei graficznej— rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okres$lone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenieww tekécie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajagce  tereny o rdéznym ) przeznaczeniu lub  rdéznych  zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji,

7) minimalna liczba miejsc do parkowania,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,

9) zasady i‘warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

11) wysokosc stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej,
2) granic 1 sposobOéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczego6lnego



zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
lub liniami granic obszaru objetego planem, nieruchomosci lub ich czes$ci, oznaczone
symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfra oznacza numer porzadkowy terenu,
a litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu, dla ktoérych ustalono nizej wymienione
rodzaje przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku projektu ‘planu
symbolami: 1.MN, 2.MN i 3.MN; przeznaczeniem uzupehiajacym sa ustugi lokalne; ustugi
handlu oraz infrastruktura techniczna - niezwigzana wylacznie z bezposrednia obstuga
terendw, gazowa: 1.MN i 2.MN oraz kanalizacja sanitarna: 1.MN, 2.MN, 3:MN,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa z wylaczeniem
ushlug: szpitali, domow opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej, stacji paliw, oznaczona
na rysunku projektu planu symbolem: 1.MN/U, przeznaczeniem uzupelniajacym jest
infrastruktura techniczna - eclektroenergetyczna niczwigzana ~wyltacznie z bezposrednia
obstuga terenu,

— zabudowa uslugowa z wylaczeniem uslug: szpitali, doméw opieki zdrowotnej,
spolecznej i socjalnej, oSwiaty, stacji .paliw, kultury, sportu i rekreacji
oraz zamieszkania zbiorowego, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 1.U i 2.U;
przeznaczeniem uzupetniajgcym jest infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig
obstugg terenow: kanalizacyjna sanitarna, elektroenergetyczna, gazowa na terenach 1.U i 2.U
oraz wodociggowa w terenie 1.U;

— zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny wraz z uslugami zwigzanymi
z dzialalno$cia prowadzona w terenie, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem
1.P/U i 2P/U; przeznaczeniem uzupehliajgcym jest infrastruktura techniczna -
elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa niezwigzane wylacznie z bezposrednig obstuga
terendw na terenach.1.P/U i 2.P/U oraz gazowa na terenie 1.P/U i Kkanalizacja sanitarna
na terenie 2.P/U;

— lasy izalesienia, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL,
4.7L, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 8.ZL i9.ZL; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest infrastruktura
techniczna \niczwigzana z bezposrednig obstuga terenow: elektroenergetyczna w terenach:
3.ZL; 4ZL, 6.ZL, 8.ZL 19.ZL, gazowa w terenie 6.ZL, kanalizacja deszczowa w terenie
6.ZL,

— zielen naturalna, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN,
4.ZN, 5.ZN i1 6.ZN; przeznaczeniem uzupehiajacym sa zbiorniki wodne oraz infrastruktura
techniczna niezwigzana wylacznie z bezposrednia obsluga terenow: elektroenergetyczna
w terenach: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN 1i6.ZN, gazowa w terenach: 1.ZN
i 2.ZN, kanalizacja sanitarna w terenach: 1.ZN, 3.ZN i4.ZN, kanalizacja deszczowa:
w terenie 3.ZN,

— wody powierzchniowe rzeki Olechéwki oraz zbiornika wodnego wraz
Z urzadzeniami wodnymi, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolem 1.W.
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— drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem
i obstuga ruchu drogowego, wtym drogami rowerowymi, klasy: gtownej, zbiorczej,
lokalnej, dojazdowej, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1IKDG (klasa gléwna
), 1IKDZ i 2KDZ (klasa zbiorcza), 1KDL, 2KDL, 3KDL (klasa lokalna), 1IKDD (klasa
dojazdowa); przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna, miejsca
postojowe oraz obiekty matej architektury,

— ciggi piesze publiczne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1.KDX
i 2.KDX; przeznaczeniem uzupekniajgcym jest infrastruktura techniczna.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczegdlnych terenéw, wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi, zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz, Sposoby
ich uzytkowania nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze ogdlnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

Ustalenia w zakresie warunkoéw zabudowy i1 zagospodarowania-terenéw nie zostaty
sformutowane dla calego obszaru, a tylko dla poszczegdlnych terenow - za wyjatkiem
terenéw lasoOw oraz terenow zieleni naturalnej. Dla terenow drog publicznych 1 ciggow
pieszych ulic ustalono warunki i parametry funkcjonalno-techniczne.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach .0golnych), jako zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustalone “w . ramach ksztaltowania elementéw

zagospodarowania 1 uzytkowania terendw: wprowadzania terend6w przeznaczonych na cele
zabudowy zwigzanej z rozwojem aktywnos$ci.gospodarczej, ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych doliny rzeki Olechdwki I'jej otoczenia, jako terenéw wspierajgcych system
ekologiczny miasta jak rowniez . zapewnienia wiasciwych relacji  przestrzennych
I Srodowiskowych pomiedzy terenami‘przeznaczonymi pod zabudowe zwigzang z rozwojem
aktywnosci gospodarczej a terenami sagsiednimi. Plan nakazuje ksztaltowanie zabudowy
zgodnie z wyznaczonymi®.na rysunku planu liniami zabudowy oraz wskaznikami
I parametrami  okreslenymi ~w ustaleniach szczegétowych, dopuszczono lokalizacje
tymczasowych obiektow_budowlanych (w terenach P/U, U oraz MN/U) jak rowniez zakaz
lokalizacji obiektéw-handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?. Dla istniejagcych
budynkow niespetniajacych wskaznikow 1 parametrow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych, ‘dopuszczono, do czasu realizacji ustalen planu, przeprowadzenie robot
budowlanych” polegajacych wylacznie na remoncie lub przebudowie. Okreslono takze
dopuszczenia i nakazy dotyczace rozwigzan materiatowych i kolorystyki budynkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych
na obszarze planu zaliczono tereny: tereny drdg publicznych oraz ciggdéw pieszych, okreslono
jako nakazy: stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatow i wzornictwa
powtarzalnych elementéw wyposazenia terendw takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie

oraz  stosowania  rozwigzan  technicznych  uwzgledniajacych  potrzeby  oséb
niepetnosprawnych.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalono
nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych

zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie
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przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska oraz przede wszystkim zakaz
lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j
W rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska oraz zakaz lokalizacji:

przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko i przedsiewzigd
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem: inwestycji
zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U iU,
przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej idrog, wylesien, atakze budowli
przeciwpowodziowych oraz pigtrzacych wode.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztaltowania zieleni oraz Kkrajobrazu: nakaz zachowania istniejgcych
szpalerow drzew oraz realizacji nowych, nakaz zachowania istniejgcych skupisk .drzew
w miejscach wskazanych na rysunku planu symbolami: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4ZN, 2.U, 1.P/U
za wyjatkiem skupisk drzew uniemozliwiajacych realizacj¢ dziatah wynikajacych z potrzeby:
przeptywu wod powierzchniowych lub budowy, odbudowy, utrzymania iremontow
lub napraw urzadzen wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania istnigjacej infrastruktury
technicznej,

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje spalin przekraczajagcych dopuszczalne normy,

- ochrony wdd powierzchniowych: nakaz: ‘utrzymania rzeki  Olechowki
w dotychczasowym przebiegu jako cieku otwartego, z dopuszczeniem przeprowadzenia jej
renaturyzacji oraz zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji
cieckbw wodnych, stawéw oraz rowow:. speklniajacych role odbiornikow  wod
powierzchniowych,

-ochrony przed promieniowaniem ' elektromagnetycznym: zakaz lokalizowania
infrastruktury technicznej, ktdéra “powoduje przekroczenie okreSlonych w przepisach
odrebnych dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych w obrebie budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa,. dopuszczono wylgcznie lokalizacji obiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej @ nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisOw odrgbnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

- ochrony .zasobow wdd podziemnych: nakaz likwidacji potencjalnych ognisk
zanieczyszczen’ wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopanych, szamb
oraz sktadowisk odpadow,

- gospodarki wodnej i1 odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury wodociggowe;j
i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
doprowadzenie kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele zabudowy i drog
oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych w miejscu ich
powstania oraz wiaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki
odpadami na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania
czystosci 1 porzadku w miescie.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie wskazano tereny podlegajace ochronie
akustycznej, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.



Do terenbw chronionych akustycznie, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku okreslaja przepisy odrebne, zostaly zaliczone tereny 0znaczone na rysunku
planu symbolami:

- MN - jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

- MN/U - jako ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

- wskazano lokalizacj¢ zabytkéw archeologicznych na rysunku planu. Na obszarach
lokalizacji wskazanych zabytkow archeologicznych, przy realizacji robdt ziemnych
lub dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci obowigzuje przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw;

- wskazano strefy ochrony archeologicznej oznaczone na rysunku planu, w ktérych' przy
realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony
zabytkow.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow.komunikacji okreslony
zostal uktad drogowy zapewniajacy potaczenie obszaru planu“z" zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym (ulica gtéwna, ulice zbiorcze i lokalne), ‘drogi stanowigce lokalny uktad
komunikacyjny (ulice lokalne i dojazdowa) i elementy infrastruktury drogowej stanowigce
uzupehnienie lokalnego ukladu komunikacyjnego~(ciagi piesze). Ustalono przebudowe,
rozbudowe i budowe drog publicznych oraz drog wewnetrznych wyznaczonych na rysunku
planu w obrgbie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi
W ustaleniach szczegdétowych projektu oraz budowe drog wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu w granicach terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i shuzacych
obstudze komunikacyjnej tych terenow z zachowaniem okreslonych wymagan - parametrow
tych drdg.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych
i rowerOw - odrgbnie dla kazdego rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci (sposobu
uzytkowania obiektéw). Uwzglednione zostaty potrzeby oséb niepelnosprawnych (pojazdéw

posiadajacych karte parkingowa).

Jako ustalenia “ogdlne zostaly sformutowane takze zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy . systemow infrastruktury technicznej, zakladajace wyposazenie terenow
w infrastrukture techniczng, w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbudowe
a takze' budowe nowych systemow. Nakazano lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drog i ciggéw pieszych w sposéb nie wykluczajacy realizacji
szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu, z dopuszczeniem lokalizacji w terenach o
Innym przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu oraz nie zwigzanej z bezposrednig obstuga
zabudowy i zagospodarowania tych terenéw, wymienionej w ustaleniach szczegdétowych
W ramach przeznaczenia uzupetniajacego, w sposob podporzadkowany realizacji zabudowy
okreSlonej w przeznaczeniu podstawowym. Sformulowany zostal nakaz lokalizacji
przewodow infrastruktury technicznej (rowniez w przypadku przebudowy lub rozbudowy
istniejgcych) jako podziemnych, z wytaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych
0 napigciu 110 kV i 220 kV. Okres$lono roéwniez warunki powigzan infrastruktury technicznej
na obszarze planu z ukladem zewnetrznym, w zakresie systemow: doprowadzenia wody,

8



odprowadzania $ciekow bytowych, odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych,
zaopatrzenia w gaz, ciepto oraz energie elektryczna.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci, w projekcie planu
nie wyznaczono granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
I podziatdbw nieruchomosci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania 1 podzialu
nieruchomos$ci na wniosek - na zasadach 1 warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu - z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych
W wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi albo pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustalone w  projekcie  szczegdlne  warunki  zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w_ich uzytkowaniu to zakazy: lokalizacji budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi w strefach ochronnych od wskazanych na rysunku planu istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych: 220 kV, wynoszacych do 25 m-od osi linii, 110
kV do 18 m, 15 kV- do 6 m od osi linii, ktory nie obowigzuje w przypadku likwidacji linii
elektroenergetycznej jak réwniez zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci
wysokiej w odlegtosci 17 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
220 kV a w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej ~zakazy dotyczace strefy
ochronnej nie obowigzuja. Zakaz lokalizacji obicktow budowlanych za wyjatkiem budowli
przeciwpowodziowych, drog i infrastruktury techniczn€j na obszarze zagrozonym zalaniem
wodami rzeki Olechéwki wskazanym na rysunku planu.oraz zakaz zmiany uksztalttowania
terenu za wyjatkiem robot zwigzanych zregulacja lub utrzymaniem wod, budowa,
przebudowg lub remontem drég iprzej$¢ przez rzek¢. Zakaz  gromadzenia S$ciekow,
odchodow zwierzgcych, materialéw ktore moga zanieczy$ci¢ wody oraz skladowania,
prowadzenia odzysku i unieszkodliwiania odpadow.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzgca pobraniu optaty, 0 ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% dla wszystkich.terenow.

Jako granice terenOw. rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym, ustalone zostaty linie rozgraniczajace terendw drég publicznych oznaczonych
symbolami: KDG, ‘KDZ, KDL iKDD oraz ciaggéw pieszych publicznych oznaczonych
symbolem KDX.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego zostala dopuszczona réwniez w granicach
innych terenéw, pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenu.

Jako granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym ustalono teren wod powierzchniowych oraz zbiornika wodnego oznaczonych
symbolem W.

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego - dla wszystkich terendw zabudowy, laséw i zieleni naturalnej ,

- warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych - dla terenéw drog publicznych
I ciggOW pieszych,



- okre$lenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych,
a takze szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - dla wszystkich
terenow zabudowy.

W ustaleniach szczegdélowych projektu planu zostaty okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terendw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty wszystkich budynkdw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej,

- intensywno§¢ zabudowy — wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowita
zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych'w ich
obrysie zewnetrznym wszystkich obiektéw budowlanych istniejacych 1 dokalizowanych
na dziatce budowlane;,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako udzial procentowy
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;,

wynoszace:

- 10% - dla terenow: 1.P/U, 2.P/U,

- 15% - dla terenow: 1.U , 2.U,

- 30% - dla terenu: 1.MN/U,

- 60% - dla terenow: 1.MN, 2.MN, 3.MN,

- 90% - dla terenow: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN;5:ZN , 6.ZN.

Dla terenéw laséw, wod powierzchniowych, drog publicznych, oraz ciggdw pieszych
(ZL, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX).wskazniki nie zostaly ustalone.

Projekt planu nie narusza “ustalen |, Studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Analizowany obszar w' kierunkach rozwoju jednostek funkcjonalno-przestrzennych
nalezy do:

- PM - obszary: o rodowodzie gtownie ruralistycznym, zlokalizowane peryferyjnie
I rozmieszczone wzdhuz istniejagcych ulic podmiejskich. Charakteryzujg si¢ tradycyjnymi dla
fizjonomii-wsi cechami rozplanowania i sposobem sytuowania zabudowy.

- U= obszary ustlugowe, w tym ustug ponadlokalnych, istotne ze wzgledu na petnienie
funkcji obstugi mieszkancOw miasta i regionu metropolitalnego, a takze skupiajgce miejsca
pracy.“W obszarach tych zlokalizowane sa m.in. obiekty reprezentacyjne, wyrdzniajace si¢
W krajobrazie miasta: kampusy uczelni wyzszych, szpitale, placowki kultury, obiekty
sportowe, obiekty kultu religijnego oraz innych uslug wyzszego rzedu.

- AG-1 - obszary pelniace kluczowa role dla rozwoju gospodarczego todzi,
zlokalizowane w wigkszo$ci w poludniowej czesci miasta, rozmieszczone gtownie wzdhuz
szlaku kolei obwodowej, przy trasach wylotowych lub przylegajace do Portu Lotniczego im.
Wiadystawa Reymonta.
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- O - tereny aktywne przyrodniczo w tym uzytkowane rolniczo. Obszary kluczowe
dla systemu przyrodniczego, peinigce funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe,
potozone na obrzezach miasta, w tym doliny rzeczne oraz korytarze napowietrzajace.

Projekt planu nie narusza rowniez ustalen nieobowigzujgcego juz ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi”, uchwalonego
uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. Wedtug
zapisOw Studium analizowany obszar, w strukturze przestrzennej miasta, nalezy do strefy
zespotow miejskich, aw strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano dla niego rodzaj

przeznaczenia:

- MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace
tereny zabudowy jednorodzinnej o réznych formach i intensywnos$ciach, zaréwno jako
obiekty wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny te, w zalezno$ci od_wielkosci,
obejmuja réwniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacji."Inne elementy
programu, jak dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem-braku kolizji z funkcja
podstawowa.

- PU - tereny przemystowo-ustugowe — obejmujace tereny przenikajacych si¢ funkcji
produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terenow ushugowych. W znacznym stopniu
obejmujacych tereny przeksztalcen irewitalizacji, przechodzac w czesci z funkcji
przemystowych w ustugowe. Funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako uzupehiajgca
pod warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepiséw szczegolnych.

- ZP - tereny zieleni urzadzonej z programem ustugowym — obejmuja tereny zieleni
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i urzgdzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych.
Dopuszczalna jest lokalizacja obiektow.obstugi zwigzanych z funkcja podstawowa.

Dla omawianego obszaru . nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W jego bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ obszar,
dla ktérego obowiazuje ponizszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta todzi
dla czesci obszaru miasta Eodzi obejmujacej park pn. ,,Zrodta Olechowki”, potozonej w
rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia oraz ulic: Kazimierza Odnowiciela, Transmisyjne;j
i Bolka Swidnickiego'(Uchwata Nr XXV/590/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego
2016r.).Obszar objety planem graniczy bezposrednio z omawianym obszarem od strony
wschodnigj (ul.~Transmisyjna).

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w planie
tym ustalono:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
Z wylaczeniem inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej;

- w granicach obszarow zagrozonych zalaniem wodami rzeki Olechowki, wskazanych
na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem mostéw 1 obiektow
stuzacych gospodarce wodnej oraz drég i nowych sieci infrastruktury technicznej,

b) zakaz gromadzenia $ciekow, §rodkdw chemicznych, a takze innych materiatow,
ktore moga zanieczysci¢ wody;
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- zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, przeznaczonych na pobyt ludzi,
w pasach ochronnych od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wskazanych na rysunku
planu;

- zakaz tworzenia hald, nasypdéw 1 sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 220 kV i w
odlegtosci do 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego.

Z obszarem objetym omawianym projektem graniczy wyznaczony w ww. planie teren
o0 przeznaczeniu: zielen urzadzona (1ZP), ktéra wraz z wyposazeniem w urzadzenia sportowo
rekreacyjne i infrastrukture tworzy cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa, a przeznaczeniem
uzupeltniajacym jest infrastruktura techniczna.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb miejscowego planu zagospodarewania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11
Wrzesnia oraz ulic: Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej.”

Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu 1 funkcjonowania poszczegdlnych
elementéw srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla
m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioskKi
i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zapisy opracowania wskazuja, iz plan powinien okreslaC zasady zagospodarowania
poszczegolnych terendw, z uwzglednieniem waloréow’ przyrodniczych obszaru, a na etapie
projektowania lokalizacji konkretnych zamierzen inwestycyjnych, dla osiagniecia efektu
dobrze zharmonizowanego krajobrazu zurbanizowanego, nalezy wlasciwie zakomponowac
obiekty inzynierskie i zielen.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

- zachowanie walorow krajobrazowyeh i biocenotycznych obszaru,

- zachowanie istniejacych skupin zieleni wysokiej oraz pojedynczych starszych drzew,

- utrzymanie powigzan ekologicznych z terenami sgsiednimi,

- ustalenie odpowiednio. wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j,

- lokalizacje¢ zabudowy,  podlegajacej ochronie przed halasem na podstawie przepiséw
odrebnych, w miejscach zapewniajacych dotrzymanie standarddéw akustycznych.

Ustalenia_ . projektu  planu respektuja powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajgeych “z potrzeby ochrony zasobéw i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
oraz historycznych obszaru.

4. Analiza istniejgcego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny
Wedhug rejonizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany obszar
lezy w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w strefie
granicznej rozdzielajacej makroregiony: Nizina Poludniowowielkopolska (na zachodzie)
I Wzniesienia Potudniowomazowieckie (na wschodzie) oraz odpowiednio mezoregiony:
Wysoczyzna taska 1 Wzniesienia todzkie. Zgodnie 2z podzialem na regiony
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geomorfologiczne $rodkowej Polski wg S. Gilewskiej (1991) obszar objety opracowaniem
znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu Wysoczyzna Lodzka i makroregionu Wzniesien
Lodzkich. Makroregion ten wchodzi w sklad Niziny Poludniowowielkopolskiej (AV.a),
nalezacej do podprowincji Niziny Srodkowopolskie i prowincji Niz Srodkowoeuropejski.

Zgodnie z podzialem ktodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
i J. Wieczorkowskiej (Atlas..., 2002) dokonanym na podstawic podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ na pograniczu Splaszczenia Rogowskiego, stanowigcego cze$¢ jednostki —
Wzgorza Lagiewnickie i Stopnia Srodmiejskiego w jednostce Rownina Lodzka i nalezy —
podobnie jak cate miasto Lodz — do jednostek wyzszego rzedu: Wysoczyzny Lodzkiej
I Wzniesien L.odzkich.

Rzezba terenu

Analizowany obszar posiada stosunkowo mato zréznicowang. rzezbe terenu,
uksztattowang gldwnie za sprawg dzialalnosci ladolodu oraz przemodelowang w warunkach
peryglacjalnych 1 holocenskich. Decydujacy wplyw na jej ksztaltowanie miat ladolod
zlodowacenia $rodkowopolskiego stadiatu mazowiecko-podlaskiego(Warty).

Obszar w granicach analizowanego terenu opada w kierunku potudniowo-zachodnim.
Spadki terenu generalnie sg niewielkie i nie przekraczaja 1°,

Teren objety planem charakteryzuje si¢ wystepowaniem nast¢pujacych form:
1) Formy pochodzenia lodowcowego

- WYSO0CZYyzny morenowe.
2) Formy pochodzenia rzecznego i denudacyjnego

- dno doliny rzecznej,

- dhugie stoki,

- ostaniec denudacyjny wysoczyzny morenowej

- niecki i doliny denudacyjne (dolina rzeki Olechdwka).

Budowa geologiczna, grunty.

Budowa geologiczna . obszaru opracowania ma Scisty zwigzek z formami
geomorfologicznymi iz dziatalno$cig rzezbotworcza 1adolodu.

Wzgbérza morenowe, tj. starsze formy geomorfologiczne obszaru opracowania,
zbudowane sa-z:.glin, zwirdw i piaskow naniesionych z bryt ,martwego lodu”. Wptyw
zlodowacenia “§rodkowopolskiego — stadialu mazowiecko-podlaskiego (Warty) widoczny
jest w wystepowaniu piaskow wodnolodowcowych, ktore glownie buduja omawiany obszar.
W budowie geologicznej zaznacza si¢ udzial mlodszych utworéw naniesionych w epoce
holoeenu, tj. namutéw den dolinnych i zaglebien bezodptywowych bedacych budulcem dolin
rzek.

Do osadow czwartorzegdowych zlokalizowanych na terenie objetym opracowaniem
zaliczamy:

— namutly den dolinnych i zagl¢bien bezodptywowych (holocen),

— piaski, zwiry i muitki rzeczne terasow nadzalewowych (plejstocen),
— piaski wodnolodowcowe (plejstocen),

— gliny zwalowe (plejstocen).
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Glegboko$¢ przemarzania gruntow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi — 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

W budowie geologicznej omawianego obszaru goérng, powierzchniowag warstwe
tworza utwory powstate w czwartorzedzie, w plejstocenie 1 holocenie.

Ponizej utworéw czwartorzedowych zalegaja utwory starsze: piaski powstale
W trzeciorzedzie, w okresie neogenu, w miocenie.

Wystepowanie w granicach analizowanego terenu piaskow wodnolodowcowych(na
ogot bedacych gruntami nosnymi), stwarza korzystne warunki dla bezposredniego
posadowienia zabudowy. Do gruntdw o niekorzystnych warunkach geotechnicznych nalezy
zaliczy¢ namuty den dolinnych i zaglebien bezodptywowych. Zajmuja one jednak bardzo
nieznaczng cze$¢ powierzchni terenu. Przed realizacja obiektow budowlanych wskazane jest
jednak przeprowadzenie szczegotowych badan gruntdéw, okreslajacych warunki posadowienia
zabudowy.

Gleboko$¢ przemarzania gruntow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi: 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej 1 wschodniej).

Na terenie objgetym opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych
z¥6z surowcow mineralnych.

Zmiany antropogeniczne, powodujace przeksztalcenie rzezby terenu i modyfikujace
przypowierzchniowa budowe geologiczng wystapily:w nieznacznym stopniu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto £6dZ polozone jest na dziale ' wodnym I rzgdu dorzecza Wisty i Odry. Glowne
zlewnie odwadniajace obszar miasta_todzi stanowig rzeki Bzura (na poinocy), Ner (na
potudniu) oraz Miazga (na wschodzie)wraz z doplywami.

Przedmiotowy obszar w ‘catosci lezy w dorzeczu Odry (Warty). Cato$¢ terenu
odwadniana jest przez Olechowke, bedaca lewobrzeznym doptywem Jasienia. Jej zrodia
znajdujg si¢ niedaleko granicy analizowanego terenu, w rejonie ul. Kazimierza Odnowiciela.
Rzeka rozpoczyna sie ~wylotem kolektora deszczowego, zbierajacego $cieki opadowe
Z obszaru dzielnicy'mieszkaniowej. Catkowita dtugos¢ cieku wynosi 12,5 km, a powierzchnia
zlewni 37,4 km?. Olechéwka zachowuje niewielki, ale staty przeptyw i ptynie uregulowanym
otwartym korytém*. Prowadzi wody pozaklasowe.

Jednolitg czegscia wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wadd
wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Omawiany teren niniejszego opracowania potozony jest w zlewni jednolitych czgsci
wod powierzchniowych: RW6000171832189. Podstawg oceny JCWP sg badania prowadzone
w 1 punkcie pomiarowym na rzece Jasien (ul. Odrzanska).

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych
stan/potencjal ekologiczny JCWP , Jasien” okreslono jako zty.

1 {odka i inne rzeki 16dzkie, Waldemar Biezanowski, Towarzystwo Opieki nad Zabytkami, oddziat w Lodzi,
2003 Lodz
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Fizykochemiczny stan wod JWCP ,Jasien” oceniono jako ponizej stanu(potencjahu)
dobrego, gldwnie ze wzgledu na niespelnienie wymogdéw pod wzgledem st¢zenia substancji
biogennych- zwiazkow azotu i fosforu oraz parametry charakteryzujace warunki tlenowe:
biologiczne zapotrzebowanie na tlen, tlen rozpuszczony i ogo6lna zawarto$¢ wegla
organicznego, ktérych zrédlem antropogenicznym moga by¢é nawozy sztuczne oraz
zanieczyszczenia $ciekami przemystowymi. Zia ocena stanu (potencjatu) ekologicznego
JCWP ,Jasien” wigze si¢ z jej zanieczyszczeniem biologicznym. Na jako$¢ omawianych
jednolitych czesci wod niewatpliwie wptywa sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu.
Jasien przeptywa przez teren miasta, podlegajac silnej presji antropogeniczne;.

Tabela 1 Ocena jakosci Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych

stan /
/ potencjat stan JCWP
ekologiczny

nazwa i kod nazwa punktu
JCwP pomiarowego

Kklasa el.
hydromorfologicznych
Kklasa'el. fiz.-chem

<| Kklasa el. biologicznych

<

Jasien Jasien-Lodz, LY LY
Odrzanska
gdzie: Il — stan/potencjat dobry; V — stan/potencjat zty;

zrédto: Komunikat u o stanie jakosci wod powierzchniowych wojewodztwa todzkiego badanych w 2016 r., WIOS w Eodzi, 2017

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wdd powierzchniowych
stan/potencjal ekologiczny JCWP ,, Jasien” okre$lono jako zty.

Na obszarze planu znajduje si¢ zbiornik wodny wraz z ciekiem wodnym. Istotne sa
wobec tego okreslone w. Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U.
2016 r., poz. 1967)-¢cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oparte na wartosciach
granicznych_<wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych, odpowiadajacych dobremu stanowi
wod. Majac na wzgledzie bliskie sgsiedztwo rzeki Jasien i potrzebe zachowania dobrego stanu
jej. -wod, nalezy monitorowa¢ formy dzialalnosci cztowieka o najwigkszym wplywie na
zasoby'1 jakos¢ waod tej rzeki (np. sposob postepowania ze §ciekami, odpadami, zroédta poboru
wod).

W  obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi w ramach ochrony i ksztaltowania systemu hydrologicznego
miasta w sposOb zapewniajacy prawidtlowy obieg wody w miescie zaklada si¢ m.in.
zachowanie drozno$ci koryt ciekow 1 stref okresowej koncentracji sptywu wod (cieki
okresowe) poprzez zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy i innych elementéw
utrudniajagcych lub uniemozliwiajacych przeptyw wod, zachowanie jako aktywnych
przyrodniczo gtownych stref retencjonowania, zasilania i inicjacji wod powierzchniowych

15



(dolin ciekow wraz z odcinkami zroédlowymi, oraz obszarow wododzialowych), zakaz
lokalizacji zainwestowania stwarzajacego ryzyko przenikania zanieczyszczen do wod
gruntowych i podziemnych w obszarach szczegodlnie wrazliwych na antropopresje (w
proponowanych strefach ochronnych wod podziemnych Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych, w obszarach wododziatlowych oraz w otoczeniu ujg¢ wod podziemnych)
realizacje nowych zbiornikow retencyjnych zgodnie z Wojewodzkim Programem Matej
Retencji i programami miejskimi oraz organizacje przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji
wod opadowych w zwartej strefie zurbanizowanej miasta. Ocena ryzyka nicosiggni¢cia celow
srodowiskowych ma za zadanie zidentyfikowanie tych JCWP, ktore z powodu wystepowania
istotnych oddziatywan antropogenicznych moga nie osiaggna¢ lub nie utrzymac¢ dobrego stanu.
Zidentyfikowane JCWP rzeczne, w przypadku ktorych ryzyko nieosiagnigcia celow
srodowiskowych jest wysokie, wymagaja wprowadzenia dziatan uzupelniajacych
zorientowanych na zredukowanie wskazanych presji. W zwiagzku z tym, by oeenic czy obecny
poziom presji moze skutkowaé nieosiggnieciem celéw srodowiskowych;-nalezy okresli¢
stopien oddziatywania presji na wody. Podstawg oceny ryzyka jest aktualna ocena stanu waod.
W przypadku omawianego obszaru jest to wynik zty. Do’ glownych zagrozen wod
powierzchniowych w sgsiedztwie terenu mozna zaliczy¢ splyw powierzchniowy z terenow
0 nieprzepuszczalnym podtozu - drog, dachdéw i parkingébw. Ponadto szkodliwe
dla srodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozow wobregbie ogrodow przydomowych.

Warunki hydrogeologiczne wschodniej czg$ci. £odzi, w tym obszaru objetego
opracowaniem planu, przedstawia Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz to6dz
Wschod (628) wraz z objasnieniami do mapy,. opracowana przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w 2002 r. Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w zasiegu wystepowania jednostki
hydrogeologicznej 11 baQII/Cr3/Crl oebejmujacej calg wschodnig cz¢$¢ terenu; glownym
pietrem wodono$nym jest pietro czwartorzedowe o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych
110 m*/24h-km? podrzednym peziomem uzytkowym jest poziom dolno- i gérnokredowy:.
Stopien zagrozenia wod podziemnych dla calego obszaru jest na poziomie $rednim.

Obszar opracowania potozony jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401" Niecka L.odzka - jednego z 180 Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych (GZWP)\ wyznaczonych w latach 80. przez zesp6t hydrologéw pod
kierownictwem. Antoniego S. Kleczkowskiego. Zbiornik ten zostal wydzielony w osrodku
szczelinowo-porowym kredy dolnej, a jego wody z reguly nalezg do bardzo czystych
i czystych:.

Strefa najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) obejmuje wschodnig czgs¢
analizowanego terenu (strefa ta nie zostata jednak prawnie ustanowiona). Caly obszar doliny
Olechowki zostal zaliczony do obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi- zasigg
wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWP) sa jednostkami hydrogeologicznymi,
ktore zostalty wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami
(PGW) na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby
aktualizacji PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika
2016 r. (Dz. U. poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry),
opracowano nowy podziat na 172 JCWPd.
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Obszar objety opracowaniem obecnie potozony jest w zasiggu JCWPd: PLGW600072,
ktora wezesniej oznaczona byta jako GW650079. W cze$ci miasta, znajdujacej sie w zasiegu
tej jednostki, pomiary prowadzone przez WIOS w Lodzi w ramach monitoringu badania
jakosci wod podziemnych byty wykonywane ostatnio w roku 2014. Punkty badawcze
obejmowaty kredowe pigtro wodonosne i tylko w jednym przypadku czwartorzedowe.

Wszystkie jednolite cze$ci wod podziemnych( JCWPd) obejmujgce obszar miasta
Lodzi zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiagnigciem celow srodowiskowych,
a celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosSciowy wdd podziemnych. Wedtug
informacji zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony
zarowno stan iloSciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Na analizowanym obszarze wystepuje pie¢ otworow uje¢ wod podziemnych:

Ocena ryzyka nieosiagniecia celow srodowiskowych przez jednolite czesci wod
rzecznych

Ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych ma za-zadanie zidentyfikowanie
tych JCWP, ktore z powodu wystepowania istotnych oddziatywan antropogenicznych moga
nie osiggng¢ lub nie utrzymac¢ dobrego stanu. Zidentyfikowane'JCWP rzeczne, w przypadku
ktorych ryzyko nieosiggnigcia celow srodowiskowych jest wysokie, wymagaja wprowadzenia
dziatan uzupetiajacych zorientowanych na zredukowanie wskazanych presji. W zwigzku

Ztym, by oceni¢ czy obecny poziom presji moze skutkowa¢ nieosiggnigciem celow
srodowiskowych, nalezy okresli¢ stopien oddzialywania presji na wody. Podstawa oceny
ryzyka jest aktualna ocena stanu wod. W przypadku omawianego obszaru jest to wynik zty.
Do gtownych zagrozen wod powierzchniowych w sasiedztwie terenu mozna zaliczy¢ spltyw
powierzchniowy z terenéow o nieprzepuszczalnym podlozu — parkingébw i drog. Ponadto
szkodliwe dla srodowiska wodnego moze by¢ niewlasciwe stosowanie nawozow obrgbie
ogrodow przydomowych na [ infrastrukture techniczng — kanalizacj¢ sanitarng i sie¢
wodociggowa.

Gleby
W podziale gleb na typy, na omawianym obszarze wyst¢puja gleby plowe, rdzawe
i bagienne - wyksztalcone na piaskach luznych i stabogliniastych, piaskach gliniastych
lekkich oraz <utworach organogenicznych. (Atlas Miasta fodzi, 2002). Dominujg gleby
najnizszych klas” bonitacyjnych — stabe (V) i1 najstabsze (VI), silnie zakwaszone wraz
Z uzytkamizielonymi- $rednie, stabe i bardzo stabe.
Wg. Atlasu na wigkszosci obszaru wystepuje geokompleks litogeniczny zwigzany
z utworami  trudnoprzepuszczalnymi, jak roéwniez  geokompleksy: hydrogeniczny
i litogeniczny.
Zielen
Ze wzgledu na $redni stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, szata
roslinna nalezy do elementow przeksztatconych.
Wedtug Atlasu Miasta f.odzi rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem liczebnosci gatunkow roslin zielnych, charakteryzuje si¢ najwigkszym bogactwem
florystycznym (powyzej 250 gatunkéw/km?).

17



Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie Miasta Lodzi (2002), na omawianym
terenie stwierdzono dwa udokumentowane stanowiska zawilca gajowego Anemone nemorosa
(gatunek urbanofobny).

Roslinno$¢ rzeczywista na tym obszarze przede wszystkim stanowi roslinnosc¢
segetalna, ruderalna (zasiedlajagca podloze zmienione przez czlowicka w Srodowisku
miejskim) oraz w niewielkim stopniu lasy znieksztalcone oraz drzewostany pochodzenia
sztucznego na zdegradowanych siedliskach. Aktualng potencjalng ros$linno$cig naturalna,
czyli taka, ktora rozwinglaby si¢ w obecnych warunkach §rodowiska po ustaniu ingerencji
cztowieka, jest eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym grgdem
Tilio cordate-Carpinetum Iub kwasng buczyng Luzulo pilosae-Fagetum.

Na analizowanym obszarze nie ma terendw zieleni miejskiej: parkow czy skwerdw,
a jedynie lasy pochodzenia sztucznego na zdegradowanych siedliskach' oraz zielen
towarzyszaca zabudowie (ogrody przydomowe, zielen na terenach < przemystowych)
i komunikacji.

Fauna

Obszar opracowania nalezy do terenéw o zrdéznicowanych zasobach faunistycznych.
Szacunkowa liczba lggowych gatunkow ptakéw w wigkszoSci obszaru wynosi ponad 40
gatunkéw na 1 km? we wschodniej czesci - od 35 do 39 gatunkéw. W poblizu obszaru
(potudniowa granica) odnotowano stanowiska rzadkich’gatunkow ptakéw, takich jak: czajka
Vanellus vanellus, krogulec Accipiter nisus, (Atlas miasta ¥odzi 2002).

Na omawianym obszarze nie stwierdzono.wystepowania rzadkich i zagrozonych
owaddw, ani udokumentowanych stanowisk: ptazow, gadow i ssakow. Mozna jednak
przypuszczaé, iz tereny otwarte, zbiorniki-wodne oraz tereny zalesione i zadrzewienie
sg miejscem bytowania licznych gatunkéw, zwierzat, w tym niewielkich ssakow i ptazoéw
zwigzanych z tego typu siedliskami. W poblizu obszaru stwierdzono stanowiska
wystepowania takich ssakoéw jak: sarna Carpeolus carpeolus, jez wschodni Erinaceus
roumavicus, kuna domowa Martes foina, wiewiorka Sciurus vulgaris i mysz polna Apodemus
agralilis oraz ptazow - kumaka nizinnego Bombina bombina (Atlas miasta L.odzi 2002).

Warunki klimatyczne
Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar lodzi
zaliczony zostal w.catosci do Dzielnicy Lodzkie;j.

Warunki. klimatyczne miasta, w tym tez obszaru opracowania, podobnie jak calej
Polski $rodkowej, ksztaltowane sa w wyniku $cierania si¢ w ciggu roku glownie mas
powietrza . polarno-morskiego (atlantyckiego) oraz mas powietrza kontynentalnego
(azjatyckiego). Stad tez wynika typowa dla klimatu Polski przejsciowo$é, wyrazajaca si¢
czesta zmiang standw pogodowych 1 wystgpowaniem szesciu por roku.

Najwickszg czestotliwo$¢ wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29 % dni w roku.
Sporadycznie, gtownie w kwietniu (7% dni) 1 maju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza
arktycznego. Najrzadziej wystepuja masg powietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zroznicowanie temperatury powietrza
- $rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C. Najchtodniejszym
miesigcem jest zazwyczaj styczen ($rednia temperatura ponizej -1,8°C opadajaca
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w niektorych latach do —12°C). Miesiagcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec ($rednia
temperatura 17,5°C - 18,6°C), ale w poszczegdlnych latach moze to byé¢ tez czerwiec lub
sierpien, w ktorych $rednie temperatury osiagaja 21°C. Generalnie najwigksza zmienno$é
$rednich miesigcznych temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pdzne
lato 1 wczesng jesien.

Wedhug danych ze stacji meteorologicznej £.0dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkoéw
wiatrow w wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N =7, NE =6, E = 17,
SE=11,S =9, SW =14, W = 17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika,
ze z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatréw, a ze wschodniego (NE,
E, SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zim¢ 1 wiosng, ~i" . sg takze
charakterystyczne dla kierunkéw o najwigkszych czgstotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi
predkosciami charakteryzujg si¢ tez wiatry poOtnocne, jednak wystepujar z mniejsza
czestotliwoscia.

W rozktadzie rocznym najwigksze warto$ci opadow przypadaja na miesigce letnie,
gtownie lipiec, w ktorym Srednia miesi¢czna osiggala warto$¢.86. mm. Najmniejsze wartosci
opadow wystepuja w lutym (27,9 mm). Miesigce zimowe odznaczaja si¢ najmniejsza
zmiennoscig opaddéw z roku na rok, podczas gdy w miesigeach letnich zmienno$¢ ta osigga
wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw.atmosferycznych w latach 1951-
2005 dla miasta L.odzi wynosita 614,3 mm, przy zmiennosci w tym okresie: od 703 mm (2001
r.) do 495 mm (2005 r.). Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywata si¢ przeci¢tnie
przez 82 dni w ciggu pieciu 5 miesiecy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywotana zwyzkg temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wiekszg iloscig zrodet kondensacji pary wodnej wptywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszaréw sgsiednich. Liczba dni pogodnych w roku
(stacja meteorologiczna £.odz-L.ublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajagcym ilo$¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzehni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta L.odzi"1"500, 5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy.np-w.Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 T. roczne ustonecznienie wynosito ok. 1846 godzin, a najwigksze wartoSci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec i lipiec.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i1 caty obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terenéw o wysokiej aktywno$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

W granicach obszaru nie wystepuja zadne obiekty ani obszary przyrodnicze
i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Proponowany do objecia takg ochrong w granicach
opracowania jest obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina gornej Olechéwki i Augustowki.
Jest to rejon gornego odcinka Olechowki, wraz z jej obszarami zrodtowymi. Celem ochrony
jest zachowanie istniejacych waloréw krajobrazowych i1 ochrona systemu dolin rzecznych
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z zadrzewieniami i lasami oraz renaturyzacja rzeki — tym samym przywrdcenie i zachowanie
funkcji korytarza ekologicznego.

Najblizej potozonymi sa:

- uzytek ekologiczny ,Jeziorko Wiskitno”, potozony na potudniowy wschod od
obszaru, w odlegtosci okoto 1km od niego,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrodta Neru”, potozony na potudniowy wschod
od obszaru, w odlegtosci okoto 2,2 km od niego,

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach”, potozony na poétnocny wschod od
obszaru, w odlegtosci okoto 3,5 km od niego.

Warto tutaj wymieni¢ rowniez cztery istniejace pomniki przyrody znajdujace sig poza
obszarem opracowanie lecz w bardzo bliskim sgsiedztwie- tuz przy poéinocnej granicy obszaru
opracowania (ul. Olechowska). Sa to 4 deby szyputkowe Quercus robur.

Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystgpowania Objetych ochrong
siedlisk przyrodniczych, ani chronionych gatunkow zwierzat, ro$lin oraz-grzybow (Atlas
miasta £odzi 2002, Opracowanie ekofizjograficzne).

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Na zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem obecnie sktadaja si¢:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej./zagrodowej, potozone W pdinocnej
cze$ci omawianego obszaru, skupione gtéwnie wzdtuzul. Olechowskiej,

- tereny przemystowo- uslugowe, zajmujace w.wigkszosci potudniowg 1 wschodnig
cze$¢ obszaru, od ul. Transmisyjnej do al. Ofiar Terroryzmu 11 wrze$nia,

- tereny ustugowe, usytuowane w poétnocno-wschodniej czesci obszaru,

- tereny komunikacyjne: ul. Olechowska, ul. Tomaszowska, ul. Transmisyjna
oraz aleja Ofiar Terroryzmu 11 wrze$nia,

- tereny lasow i zadrzewien: skupione gtéwnie wzdtuz doliny rzeki Olechowki.

Obszar opracowania /Wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej:
wodociggowe, elektroenergetyczneoraz gazowe.

Otoczenie omawian€go obszaru stanowig:

- od potocy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i otwarte tereny, a dalej za nimi

tereny produkcyjno-ustugowe i ustug wielkopowierzchniowych,

- od potudnia: otwarte tereny, a dalej za nimi - tereny kolejowe ze stacja Olechow,

- od.zachodu: tereny produkcyjno-ustugowe i ustug wielkopowierzchniowych , a dalej
za nimi otwarte‘tereny,

- od wschodu: Park ,, Zrédta Olechéwki” i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Wartosci kulturowe

Na analizowanym obszarze nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, ani ujetych w miejskiej
(gminnej) ewidencji zabytkow. Wedlug ustalen Studium, dotyczacych dziedzictwa
kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej obszar objety sporzagdzanym planem
nie zostatl zaliczony do obszar6w wymagajacych szczegolnej troski konserwatorskiej.

Na omawianym terenie wyznaczono strefe ochrony archeologiczne;.

Powigzania ekologiczne
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W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wyst¢pujg zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - W rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Pomimo to omawiany obszar
oraz jego sagsiedztwo (cata dolina Olechdwki), sgniezwykle waznym elementem
funkcjonalnym systemu przyrodniczego catej aglomeracji todzkiej. W skali lokalnej
i regionalnej wspoitworzy on sie¢ obszarow o najcenniejszych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, tgczac inne tereny cenne przyrodniczo, zarowno te w granicach miasta, jak
1 poza jego obrebem.

Obszar doliny Olechéwki odgrywa istotng role w lokalnym systemie ekologicznym -
pelni funkcje korytarza ekologicznego i stanowi element tacznikowy analizowanego obszaru
Zjego szerszym otoczeniem. W istniejgcej strukturze terendéw aktywnych przyrodniczo
znaczacy udzial maja rdwniez kompleksy lesne, czgsciowo tworzace sie¢ powigzan z doling
rzeczng, co sprzyja migracjom zaréwno fauny jak i flory. Obszary te W-istotny sposob
wplywaja na ksztatltowanie si¢ bior6znorodnosci na przedmiotowym terenie-oraz zapewniajg
wzgledng rownowage ekologiczng krajobrazu. Majg rowniez pozytywny wpltyw na lokalny
mikroklimat.

Zachowanie omowionych wyzej terendw, stanowigcych ¢zes¢ systemu ekologicznego
miasta, jest istotne réwniez z tego powodu, ze polozonesg.one na jednym z gtownych
kierunkdw przewietrzania miasta i w znacznej mietze\wplywaja na ksztaltowanie si¢
mikroklimatu centrum t.odzi.

Wg. Zespotu ds. Waloryzacji przyrodniczo-ekologicznej miasta t.odzi (opracowanie
ekofizjograficzne do Studium 2018, 2019) zdecydowang wigkszo$¢ omawianego obszaru
zaliczono do obszaréw o wysokich walorach krajobrazowych i wartosciach ekologicznych a
obszar wzdhuz rzeki Olechoéwki zaliczony zostal do siedlisk przyrodniczych roslin i zwierzat
0 cechach naturalnych. Sg to fragmenty przyrody naturalnej, posiadajgce wartosci
kwalifikujace je do objecia ochrena prawng jako rezerwaty przyrody lub uzytki ekologiczne.
Zasady zagospodarowania tych, terenéw powinny by¢ zgodne z zapisami dla danej formy
ochrony wg ustawy o ochronie przyrody.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta. £odzi, uchwalonym w 2018 r., zmienionym w 2019 r. na omawianym
obszarze a doktadniej - rejon gornego odcinka Olechdwki, wraz z jej obszarami zrodtowymi
proponowane 'sg do objecia ochrong w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
gornej Olechowki i Augustowki. Zasadniczym celem ochrony jest zachowanie istniejgcych
walorow krajobrazowych i ochrona systemu dolin rzecznych z zadrzewieniami i lasami
oraz.renaturyzacja rzeki — tym samym przywrdcenie i zachowanie funkcji Kkorytarza
ekalogicznego.

Niestety istniejacymi barierami izolujacymi analizowany obszar z otoczenia sg: droga
klasy GP (droga gtéwna ruchu przyspieszonego al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzeénia), ulica
Olechowska oraz ulica Transmisyjna.

Reasumujac, na strukturg przyrodniczg analizowanego obszaru sktadaja si¢:

1. obszar doliny Olechowki — o znacznych walorach krajobrazowo-przyrodniczych,
pehiacy zasadniczg rolg w strukturze przyrodniczej przedmiotowego terenu,

2. tereny lasow, zalesien oraz zieleni naturalne;.
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Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego

planu

Biorac pod uwage stopien zainwestowania obszaru oraz potrzeby rozwojowe miasta,
przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania analizowanego obszaru
jest celowy. Projekt planu nie wprowadza radykalnych, w stosunku do obecnego sposobu
uzytkowania, zmian przeznaczenia terenow, ktorych realizacja mogtaby spowodowac istotng
zmiang aktualnego stanu $rodowiska.

Omawiany obszar obecnie jest terenem czeSciowo zurbanizowanym, ktorego
zagospodarowanie stanowig tereny mieszkaniowe, produkcyjno-ustugowe, magazynow
oraz komunikacyjne - drogi, atakze znieksztalcone lasy, tereny zieleni naturalnegj
W obnizeniu doliny Olechowki. Wystepuje tu zielen towarzyszaca zabudowie i komunikacji,
a na terenach zaniedbanych - zbiorowiska roslinnosci segetalnej oraz ruderalnej.

W stosunku do stanu obecnego zwigkszy si¢ zasieg urbanizacji.. Projekt planu
wprowadza tereny przeznaczone na cele zabudowy zwigzanej zrozwojem aktywnosci
gospodarczej (P/U, U) jednoczesnie z ochrong walorow przyrodniczych i krajobrazowych
doliny rzeki Olechdwki i jej otoczenia, jako terenéw wspierajacych system ekologiczny
miasta.

Projekt planu ma na celu wprowadzenie tadu przestrzennego. Sporzadzenie planu
pozwoli na ksztattowanie whasciwych relacji przestrzennyeh, okresli przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem przede wszystkim waloréw przyrodniczych
obszaru. Plan pozwoli na realizacj¢ zamierzonych przedsigwzi¢¢, na obszarach gdzie
rozpoczely sie juz przeksztalcenia zwigzane. ze .zmiang istniejacych funkcji na funkcje
produkcyjng, magazynowg lub ustugowa. Poprzez okreslenie zasad zabudowy
I zagospodarowania obszaru w planie, miejscowym, a nastgpnie realizacja jego ustalen
pozwoli na:

— mozliwos¢ dalszego przeksztatcenia obszaru w rejonie al. Ofiar Terroryzmu 11
Wrzesnia oraz w czg$ci, pdéinocno-wschodniej pod zabudowe zwigzang z rozwojem
aktywnos$ci gospodarczej,

— kontynuacj¢ funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie ulicowym wzdluz ul.
Olechowskiej,

— ochrone terenow zieleni wzdtuz rzeki Olechoéwki,

— ustalenie” zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Brak = obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oznac¢za brak jasno okreslonej polityki przestrzennej i stwarza tym samym niebezpieczenstwo
powstania chaosu przestrzennego oraz konfliktow pomigdzy rozwojem gospodarczym,
aochrong $rodowiska. W przypadku nieuchwalenia planu miejscowego bardzo
prawdopodobnym zagrozeniem bytaby presja budowlana na tereny, ktéore w projekcie planu
sa chronione przed zabudows.
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5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem planu, jak réwniez na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem projektowanych inwestycji, jest
obecnie zadowalajacy, co wynika z ich potozenia poza zurbanizowang strefa miasta.
Z prowadzonych pomiardw poziomdOw substancji w powietrzu wynika, iz tylko stezenie
benzo(a)pirenu stale przekracza dopuszczalne wartosci (dwu- a nawet trzykrotnie, ale nalezy
pamigtac, ze strefa przekroczen stezen tej substancji obejmuje calg aglomeracje 10dzka).

Na omawianym obszarze wystepuja zrodta liniowej emisji zanieczyszczen -. ciagi
komunikacyjne o znacznym nat¢zeniu ruchu, z duzym udzialem pojazdow cig¢zkich. Sa to,
przede wszystkim, al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrze$nia i ul. Tomaszowska,  ktore
sg jednoczesnie gtownymi zrodtami emisji hatasu, jak rowniez ulica Olechowska.

Czeg$¢ obszaru, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej, znajduje si¢ w strefach
niewielkich przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu - zarowno-w porze dziennej, jak
i nocnej. Zarowno w granicach obszaru, jak i w jego sgsiedztwie (po potnocnej i potudniowe;j
stronie) zlokalizowane sg obiekty przemystowe, jednak nie sg one zrodlem emisji
ponadnormatywnego hatasu i innego rodzaju zanieczyszczen.

Przeksztalceniom nieodwracalnym uleglta powierzchniowa warstwa gruntow -
na obszarze zalegaja rowniez grunty antropogeniczne.

Projekt planu zakazuje przede wszystkim_ lokalizacje zaktaddéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe] W rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska oraz lokalizaCje przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko jak rowniez zakazuje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko-z wylgczeniem: inwestycji zlokalizowanych w terenach
oznaczonych na rysunku planu symboelami P/U i U, przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej i drog, wylesien, atakze budowli przeciwpowodziowych oraz pietrzacych wodg,
Zapewnia si¢ rowniez wyposazenic terendw w sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej
W oparciu o istniejgce systemy infrastruktury technicznej oraz ich rozbudowe i przebudowe,
a takze nowe systemy.

Aktualnie przez.obszar opracowania przebiegaja sieci: gazowe sredniego i wysokiego
cisnienia, wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie energetyczne: 15kV
napowietrzne (do.likwidacji), a przy potudniowo wschodniej granicy - linia napowietrzna 110
i 220 kV:

Pelne okreslenie zasiegu obszaréw objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegoétowych zasad realizacji
inwestycji. Oddzialywania te zostanga okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
»eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, emisj¢
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowac
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przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktéorego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny”.

Analogicznie, w przypadku budowy lub modernizacji ulic wigkszo§¢ negatywnych
oddziatywan réwniez zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych,
Z zastrzezeniem, iz oddzialywania takie jak halas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw bedg odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi
w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
zalicza si¢ robwniez wylesienia, niezaleznie od wielko$ci powierzchni, majace na celu zmiang
sposobu uzytkowania terenu w granicach administracyjnych miast. Zmiana przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne dotyczy terendow, ktore w projekcie planu przeznaczone sa
na.

a) teren mieszkaniowy jednorodzinny z zabudowsg ustugowa — 1.MN/U,
b) teren produkcyjny, sktadow i magazynow oraz ustugowy — 1.P/U,
c) teren drogi publicznej — klasy zbiorczej — 2.KDZ.

Planowane wylesienia obejmg fragmenty lasu o tgcznej powicrzchni ok. 0,1812 ha.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze projekt planu zaktada ochrone pozostatych kompleksow lesnych.
Projekt planu przewiduje zachowanie uzytkéw zielonych w postaci gruntéw rolnych, a takze
gruntéw lesnych wzdluz naturalnego obnizenia dolinnego rzeki Olechowki, co ma celu
ochrong charakterystycznych cech krajobrazu doliny rzeeznej stanowigcej element systemu
ekologicznego miasta.

Wedlug inwentaryzacji stanu laséw® na.omawianym obszarze wystepuja nastepujace
typy siedliskowe lasu:

-BMs$w — boér mieszany §wiezy,
-LMw - las mieszany wilgotny,
-OL - ols.

Zadna z planowanych. inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigZe sig
z oddziatywaniem na warte$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt planu nie reguluje szczegétowo odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych.
Zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 2268) odprowadzanie do wod lub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace do
odprowadzania opadow atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej w granicach
administracyjnych miast jest ustugag wodng. Na tego typu ustuge wymagane jest pozwolenie
wodnoprawne, a co za tym idzie - wykonanie operatu wodnoprawnego.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Olechowki, zatem ciek ten
stanowi podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych. Ustalenia projektu planu,
okreslajace przeznaczenie terendw i1 wskazniki zagospodarowania, zaktadajg zmiang sposobu

2 Dane wg Inwentaryzacji stanu laséw potozonych na terenie jednostki ewidencyjnej Gorna na okres od 1 stycznia 2017 r. do
31 grudnia 2026 r. oraz Inwentaryzacji stanu gruntow lesnych do przeklasyfikowania potozonych na terenie jednostki
ewidencyjnej Gdrna na okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2026 ., a takze Inwentaryzacji stanu lasdéw potozonych na
terenie jednostki ewidencyjnej Widzew na okres od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2026 r.

24



uzytkowania terenu w stosunku do wczes$niejszego - rolniczego, wigzacg si¢ ze znacznym
uszczelnieniem powierzchni. Tym samym znaczaco ograniczona zostanie mozliwos¢
naturalnej retencji wod, a wzrosnie zagrozenie lokalnymi podtopieniami i zalewaniem
terendw nizej potozonych.

Jako jedng z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono - w zakresie
gospodarki wodnej - nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez doprowadzenie
infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele
zabudowy i drdg oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
miejscu ich powstania.

Przedstawione ponizej obliczenia wskazuja, ze realizacja inwestycji na tym obszarze
powinna zaktada¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych na_tym terenie
(z deszczu miarodajnego), bowiem ok 50% bedg w stanie przejac¢ kanaly deszczowe.

Odptyw wadd opadowych z powierzchni dla obszaru planu wylicza si¢ ze wzoru:

Q=@ Y -F-I [l/s]

gdzie:

y — wspotczynnik sptywu dla danej zlewni

¢ — wspotczynnik opdznienia

F — powierzchnia zlewni [m?]

| — miarodajne nat¢zenie deszczu [1/s ha]

Zgodnie z wykonanym dla Lodzi w 2017roku.modelu nat¢zen deszczéw miarodajnych
w obliczeniach przyjmujemy za miarodajne natezenie deszczu warto$¢ I = 200 [I/s*ha].

Wspotczynnik opdznienia dla obszaruplanu przyjeto ¢ = 0,60

Obszar planu zawiera tereny o nast¢pujacych funkcjach:

- tereny inwestycyjne (P/U),

- tereny mieszkaniowe (MN),

- tereny mieszkaniowo-ustugowe (MN/U),

- tereny ustugowe (U),

- tereny drog i ¢iggow pieszych (KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX)

- tereny zielone (ZN,ZL)

Lp Oznaczenie terenu Powierzchnia terenu | Wspétczynnik sptywu Zredukowana
powierzchnia terenu
F ) Fa=Fxy
- ha - ha
1 P/U 43,10 0,60 25,86
2 KD 1,59 0,60 0,95
3 MN 4,60 0,35 1,61
4 MN/U 5,80 0,45 2,61
5 U 18,80 0,45 8,46
6 z 28,49 0,10 2,85
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Catkowita powierzchnia zredukowana dla zagospodarowania przyjetego w planie
wynosi 42,34 [ha].

Odptyw wod opadowych z powierzchni dla obszaru planu podczas deszczu
miarodajnego wynosi: Q=5081 [I/s].

Ilos¢ wod opadowych z powierzchni dla obszaru planu w czasie trwania deszczu
miarodajnego dla czasu trwania t = 15 [min]:

V = 5081 [I/s] x 900 [s] = 4573 [m°].

Zgodnie z wykonanym w 1998 roku i nadal obowigzujacym opracowaniem pn.:
»Projekt generalny odprowadzenia wod opadowych z poludniowych i wschodnich terenow
miasta Lodzi KD-2 dotyczacy rzeki Olechowki wraz zrzeka Augustowka” obszar, ktory
obecnie pokrywa teren planu miat nastepujace zagospodarowanie:

- tereny ustugowe (U)

- tereny przemystowe (P)

- tereny drog i ciggow pieszych (KD)
- tereny rolne (R)

Lp | Oznaczenie terenu | Powierzchnia Wspotczynnik Zredukowana

terenu sptywu powierzchnia
terenu
F W Fr=Fxy
- ha £ ha

1 U 31,03 0,45 13,96

2 P 39,15 0,60 23,49

3 KD 12,25 0,60 7,35

4 R 23,20 0,10 2,32

Catkowita powierzchnia zredukowana dla zagospodarowania przyjetego w ,,Projekcie
generalnym...” wynosita47,12 [ha].

W ,,Projekcie generalnym...” jako miarodajne natezenie deszczu przyjeto wartos¢ I =
97,3 [1/s"ha].

Wedtug zalozen ,,Projektu generalnego...” odptyw wod opadowych z powierzchni dla
obszaru/planu podczas deszczu miarodajnego wynosi: Q=2751 [I/s]

Wedhug zatozen ,,Projektu generalnego...” ilos¢ wod opadowych z powierzchni dla
obszaru planu w czasie trwania deszczu miarodajnego dla czasu trwania t = 15 [min]:

V = 2751 [I/s] x 900 [s] = 2476 [m°].

Dla odcinka rzeki Olechowki od ul. Transmisyjnej do ul. Tomaszowskiej ilos¢ wod
opadowych, jaka zostata obliczona w ,,Projekcie generalnym...” i przy zalozeniach przyjetych
W tym opracowaniu jest mozliwa do przyjecia przez rzeke na w/w odcinku. Dla obszaru planu
jest to ilosé 2476 [m°].
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Analiza obszaru planu uwzgledniajgca zmian¢ zagospodarowania terenu w stosunku
do ,Projektu generalnego...” oraz zmiany klimatyczne, ktore zostaly uwzglednione
W zwigkszone] warto$ci natezenia deszczu miarodajnego wykazata, ze dla obszaru planu ilos¢
wdd opadowych podczas trwania deszczu miarodajnego wynosi 4573 [m?].

Roéznica tych dwoch wartosei, czyli 2100 [m®] stanowi nadmiar wod opadowych dla
catlego obszaru planu. Powyzsza analiza pokazuje, ze nadmiar stanowi 46% ilosci wod
opadowych z powierzchni catego obszaru planu.

Trzeba roéwnoczes$nie podkresli¢, iz w przypadku deszczy nawalnych rozwigzanie
takie moze okazac si¢ niewystarczajace.

6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja Zadne~powierzchniowe formy
ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia.2004 r. o ochronie przyrody.
Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto L.6dz, znajduje.si¢ poza europejskimi systemami
0 wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymiw ramach sieci Natura 2000.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi, uchwalonym w. 2018 r., zmienionym w 2019 r. omawiany
obszar - rejon gornego odcinka Olechowki; wraz z jej obszarami zrédlowymi - proponowane
sa do objecia ochrong w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina gornej Olechowki
1 Augustowki”. Zasadniczym celem ochrony jest zachowanie istniejacych waloréw
krajobrazowych 1 ochrona systemu dolin rzecznych z zadrzewieniami 1 lasami oraz
renaturyzacja rzeki - tym' samym przywrdcenie izachowanie funkcji korytarza
ekologicznego. Ustanowicnie tego Obszaru Chronionego Krajobrazu ujete jest rowniez
W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego.

Projekt planunie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby bezposredni wplyw
na stan srodowiskana obszarach podlegajacych ochronie polozonych poza granicami obszaru
objetego opracowaniem lub przewidywanych do objgcia ochrona.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie §rodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- uciazliwo$ci akustycznej szlakow komunikacyjnych - gléwnym zrodlem hatasu
wystepujacego na terenie opracowania jest ruch drogowy; najbardziej na badany obszar
oddziatuje potozona za jego poludniowa granicg aleja Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia, przy
ktorej natezenie hatasu osigga warto$ci w granicach 70 dB - 75 dB — w ciggu calej doby
(wskaznik Lpwy) 1 60 dB - 65 dB — w ciaggu w nocy (wskaznik Ly); stopniowo obnizajac si¢
do poziomu ponizej 55 dB (Lpwn) 1 ponizej 50 dB (Ly).

Zaktady przemystowe, usytuowane po potudniowe;j stronie tej drogi - poza obszarem
opracowania - sg zroédlem hatasu przemystowego, ktorego natgzenie w granicach 55 dB - 60
dB (Lpwn) notowane jest przy potudniowo-wschodnim krancu obszaru. Przekroczenia
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dopuszczalnych pozioméw hatasu o0 0 - 5 dB wystepuja w pasie o szerokosci kilkunastu metréw
wzdhuz al. Ofiar Terroryzmu 11 Wrzeénia i ulic: Tomaszowskiej oraz Olechowskiej.

Na omawianym obszarze wystgpuja tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktorych przepisy z zakresu prawa ochrony srodowiska ustalajg dopuszczalny poziom hatasu.

Sa to:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportu o stanie
srodowiska w wojewodztwie todzkim za 2016 r., w punkcie monitoringowym
zlokalizowanym najblizej obszaru opracowania (ul. Czernika 1/3), $rednioroczne steZenia
poszczegbdlnych zanieczyszczen na obszarze opracowania ksztattowaty si¢ na poziomie:

— NO,: 18,33 pg /m® (poziom dopuszczalny - 40 g/m®),
— S0, 4,0 pg /m® (poziom dopuszczalny - 20 g/m®),

—  pyl zwieszony PM10: 27,7ug /m® (poziom dopuszczalny=40 pg /m®),

—  pyl zwieszony PM2,5: 21,4 pg /m® (poziom dopuszezalny.< 25 ug /m°),

— benzo(a)piren w pyle zwieszonym PMI10: powyzej 4 upg/m® (poziom

dopuszczalny — 1 ng/m®),
przy czym najnizsze warto$ci wystepuja latem, najwyzsze zimg w sezonie grzewczym,

obszar objety opracowaniem potozony jest w obrzeZnej miasta, a w jego granicach nie ma
zrodet emisji punktowej. Gléwnym zagrozeniem-jakosci powietrza sgemisje zwigzane
z eksploatacjg drog;

- zakldcenia stosunkéw wodnych«i pogorszenia warunkéw gruntowo-wodnych - dla

omawianego obszaru nie ma _detychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ale‘obszar juz ulega intensywnym zmianom. Na podstawie
wydanych decyzji o warunkach'zabudowy realizowane sg kolejne inwestycje - wznoszone sg
obszerne hale produkcyjno-magazynowe, a teren wokot nich zostaje utwardzony pod drogi i
miejsca postojowe. Znaczacy przyrost powierzchni nieprzepuszczalnych kosztem
biologicznie czynnych . naturalnie infiltrujacych 1 retencjonujacych wody opadowe -
przektada si¢ na zwickszony odptyw powierzchniowy (niebezpieczenstwo zalewania terenow
nize] potozonych), przy rownoczesnym lokalnym obnizeniu poziomu wdd gruntowych
(niedobor wedy dostepnej dla ro$lin);

~degradacji i zanieczyszczen gleby - pod istniejaca i nowopowstajaca zabudowa
oraz drogami grunty zostaly antropogenicznie przeksztatcone. Brak jest danych,

umozliwiajacych ocen¢ stopnia zanieczyszczenia gleb, nalezy jednak przypuszczaé, iz
problem ten dotyczy gltownie pasow terenu wzdtuz ulic, gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze cynku i
miedzi;

- promieniowania _elektromagnetycznego - gléwnymi emitorami (sztucznymi
zrodlami) tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia lgczno$ci osobistej (stacje bazowe
GSM/UMTS i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne),
urzadzenia transmisji danych 1 sygnaldow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia
radiolokacyjne 1 radiodostepowe.
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- zmniejszajace] si¢  bior6znorodnosci - wprawdzie na obszarze objgtym
opracowaniem udziat terendw otwartych i powierzchni biologicznie czynnych jest wcigz dosé¢
znaczny, ale wystgpujace procesy urbanizacyjne prowadza do defragmentacji siedlisk

przyrodniczych i ograniczania r6znorodno$ci w $§wiecie roslinnym i zwierzecym;

- powstawania dzikich wysypisk odpadow - dzikie wysypiska szpecg krajobraz
I stanowig zrodlo zanieczyszczen gleb i wod, jak réwniez moga stanowié zagrozenie
sanitarne. Nalezy jednak zalozy¢, iz dziatania zgodne z aktualnymi regulacjami prawnymi
Z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach przyczynig si¢ do likwidacji tego
problemu;

- zagrozen powodowanych Niebezpiecznymi Substancjami Chemicznymi (NSCH),
W szczeg6lnosci chlorem i amoniakiem, ktore s3 gromadzone i obstugiwane w- cysternach
nastacji Olechdw, a ktorych ewentualny wyciek, lub zamach terrorystyczny, moze
powodowac¢ - w skrajnie niesprzyjajacych warunkach pogodowych -.skazenie w strefie
0 promieniu do 7 km (tzn. obejmujacej caly obszar opracowania); Niebezpieczne Substancije
Chemiczne moga by¢ rowniez przewozone trasami, ktore prowadza do autostrady Al,
a mozliwe wystgpienie skazenia obejmuje teren w promieniu 0,5 km-od osi jezdni;

- wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych.d klimatycznych, takich jak:
nawalne deszcze, podtopienia, fale upatow, susze czy huragany - bedacych skutkiem zmian
klimatu;

- zagrozenie powodzi- obszar doliny rzeki Olechowki zagrozony jest zalaniem
wodami. Zapisy planu zakazujg lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem budowli
przeciwpowodziowych drég i infrastruktury. technicznej na tym obszarze jednak
réwnoczesnie plan wskazuje ciek wodny rzeki Olechowki jako podstawowy (ale nie jedyny)
odbiornik wod (wdd opadowych i roztopowych). Plan miejscowy nie wskazuje doktadnych
rozwigzan technicznych, ich parametrow isposobOw realizacji zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych, wi¢c okreslenie stopnia - oddzialywania i zasiegu - ingerencji w
srodowisko, w tym na rzeke Olechowke przy realizacji konkretnych przedsigwzie¢ bedzie
mozliwe dopiero na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji.

Zgodnie z art.35.ust. 3 pkt 7 Prawa Wodnego (Dz.U.2017.1566 z dnia 2017.08.23)
odprowadzanie do ' wod lub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub roztopowych, ujetych
w otwarte lub.zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania opadow
atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej w granicach administracyjnych miast
jest ustuga wodna. Na tego typu usluge wymagane jest pozwolenie wodnoprawne, a co za tym
idzie wykonanie operatu wodnoprawnego.

W Studium wskazana zostata konieczno$¢ dostosowania si¢ do wymogdéw Ramowej
Dyrektywy Wodnej (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspoOlnotowego dzialania w dziedzinie polityki
wodnej (Dz. U. UE. L. z 2000 r. Nr 327). W tym celu nalezy podja¢ dziatania prowadzace
do zwigkszenia infiltracji wod opadowych do gruntu czy tez zagospodarowania wod
w obrebie zlewni, w ktorych powstaja. Niezbedne jest przy tym wykonanie badan
geologicznych, na podstawie ktérych mozna bedzie okresli¢ na jakich terenach pojawi si¢
mozliwo$¢ wykonania drenazy i studni chtonnych.
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Dokumentem wskazujagcym dziatania, ktére nalezy podja¢ w celu uregulowania
gospodarki wodno-scickowej w Lodzi jest m. in. ,,Program Gospodarczy gospodarki wodno-
sciekowej dla miasta Lodzi do roku 2033” begdacym zalacznikiem do uchwaly Nr
XLI1/821/12 Rady Miejskiej w Lodzi 20 czerwca 2012 roku. Zostat on opracowany w oparciu
0 rekomendowang koncepcje gospodarki wodno - $ciekowej dla Lodzi zawarta w dokumencie
»,Master Plan gospodarki wodno - $cickowej dla miasta L.odzi”.

Dla rzeki Olechéwki wraz z doptywem - rzekg Augustowka program zaktada:

e Budowe nowego zbiornika retencyjnego Olechow Dolny o powierzchni okoto 1,6 _ha

i pojemnosci 23 400 m®

e Budowe suchego zbiornika Rzemieslnicza Gérny o powierzchni  okoto 1,1'+ha

i pojemnosci 9 600 m*

e Budowe polderu Obszerna o powierzchni okoto 1,4 ha i pojemnosci 13.000 m’

e Powigkszenie istniejacych zbiornikow : Tomaszowska i Mlynek

e Renaturyzacje rzeki Olechowki na odcinku o dlugo$ci okoto 900 m

e Remont rzeki na odcinku o dtugosci ok. 2 900 m

e Modernizacj¢ koryta Augustowki na odcinku o dtugosci ok. 2.100 m.

Budowa zbiornikow retencyjnych spowoduje redukcje natgzen przeplywu, a takze
polepszenie jakosci wody w rzekach, zwigkszenie bioréznorodnosci oraz stworzy warunki
czynnego wypoczynku.

Niemniej jednak nalezy w pierwszej kolejnosei przedsiewzig¢ dziatania zmierzajace
do zwigkszenia zagospodarowania $ciekow deszczowych ~w miejscu ich powstania
| zmniejszenia stopnia uszczelnienia powierzchni. Regulacja rzek tacznie z budowa
zbiornikow retencyjnych uchroni przylegte! tereny przed okresowym zalewaniem stwarzajac
dogodne warunki do samooczyszczenia iznacznie poprawi jako$¢ wody w zbiornikach.
Pozwoli takze zachowa¢ mato zmieniony ich charakter, zwigkszy stopien natlenienia, co
pozytywnie wplynie na zwigkszenie ilosci siedlisk dla organizméw wodnych i ich
bioréznorodnosci, co zgodne jest z wytycznymi zawartymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej.

Pozostawia si¢ dowolnos¢ rozwigzan 1 wybOr metody zagospodarowania
oraz odprowadzania wod.opadowych i roztopowych po przeprowadzeniu analiz w operacie
wodnoprawnym.

Przyjete w—projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terenéw maja na celu
ograniczanie <wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja jednak wplywu
na usytuowane poza granicami obszaru zrodta zanieczyszczen i ucigzliwosci.

Okreslenie szczegdotowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére: mogg by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe
dopiero na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego
bra¢ pod uwage rowniez mozliwos¢ wystepowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow
lub ros$lin na terenie objetym inwestycja - kolidujgcego z zamierzeniami inwestycyjnymi.
Wowczas konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie
przepisoéw odrgbnych, zezwolenia na czynno$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko
wystepujacych gatunkow.
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7. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania
projektu planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentami nadrzgdnymi sg;

1. Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w
ktorej wsrod siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej
I spotecznej znalazty si¢ m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrownowazonego rozwoju.

2. Polityka ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 7 perspektywq do roku 2016
W dokumencie tym okreslono potrzebe regulowania w aktach planowania przestrzennego
nizszych szczebli zagadnien dotyczacych m.in.:

- obszarow o przekroczonych dopuszczalnych stezeniach zanieczyszczen §rodowiska
lub natezeniach innego rodzaju ucigzliwosci,

- terené6w  zdegradowanych 1 zdewastowanych, wymagajacych przeksztalcen,
rehabilitacji lub rekultywacji,

- potrzeb w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony srodowiska, w szczegolnosci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekow i.odpadow,

- ksztaltowania granicy i proporcji pomigdzy obszarami zainwestowanymi
I przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenami otwartymi (zwlaszcza w kontekscie zieleni
miejskiej i innych terenéw otwartych na obszarach zurbanizowanych).

3. Strategia Rozwoju Kraju 2020, jest to sredniookresowa strategia rozwoju kraju w
ktorej zostaty okreslone‘priorytetowe kierunki interwencji publicznej:
- racjonalne gospodarowanie zasobami,
- poprawa efektywnos$ci energetycznej,
- zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,
- poprawa stanu srodowiska,
- adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na obecno$¢ na obszarze opracowania cieku wodnego i zbiornika wodnego
nalezy réwniez wymieni¢ dokumenty ogoélnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 .
oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 .
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci 1 gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania wod,

31



Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebg sporzadzania planow gospodarowania woda:
,Istotng rol¢ w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych,
aw tym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektow matej retencji
wodnej w celu wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem . wod
opadowych. Dziatania w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwigkszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow
oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwiazanej ze Srodowiskiem wodnym.. ” A zarazem
»,SWoje odzwierciedlenie w planach znajdg rowniez przedsiewzigcia jednestek samorzadu
terytorialnego, realizujgcego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostgpu ludnosci< do Czystej i zdrowej wody
oraz istotne ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w polaczeniu
Z utrzymaniem dobrego stanu wod i1 zwigzanych z nimi ekosystemoéw, przy zaspokojeniu
uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki, poprawiespojnosci terytorialnej i dazeniu
do wyrdéwnania dysproporcji regionalnych” zas celami strategicznymi dla osiggniecia celu
nadrzednego s3:

- osiggnigcie 1 utrzymanie dobregowStanu i potencjalu wod i zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnoSci'w zakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojenie spotecznie,, i1 ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych
gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwiekszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkéw;

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.

Cele'ustanowione na szczeblu migedzynarodowym, wspolnotowym 1 ogdlnokrajowym
stanowig~z kolei podstawe konstruowania celi szczegdétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego tLodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sa zrownowazone gospodarowanie zasobami S$rodowiska przyrodniczego w
sposob umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zaréwno obecnie, jak 1 w przysztosci,
poprawa jakosci Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja 1 adaptacja do
zmian klimatu oraz ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:
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- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej
gruntom zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong¢ zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci
wod powierzchniowych, ochrone zasobow i jakos$ci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programdw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowychs

- ksztaltowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejgeych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie
lub odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: 5 ochrong pozostatych
terenéw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztaltowanie .spdjnego systemu
obszaréw chronionych, ksztattowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe. klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie
zagrozenia awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami'masowymi ziemi, ograniczenie
zagrozenia powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie”tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasobdw -dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma ‘kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji
regionalnej i uwypuklenia rozmaitosci-jej.charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej L.odzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do_roku 2025 oraz W Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zalozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna, z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta Fodzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodnosei biologicznej, cigglosci i stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrone
reliktow-przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terendw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposdb cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.

Tab. 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu.

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w

Nazwa dokumentu dokumencie (wyb6r)

Ustalenia projektu planu

Celem regulacji zawartych w

Wskazana w Planie wizja rozwoju . . .
ustaleniach przedmiotowego projektu

Plan przestrzennego wojewodztwa to: region
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Zagospodarowania
Przestrzennego
Wojewddztwa
tédzkiego oraz plan
zagospodarowania

spojny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju
i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnoscig inwestycyjng i wysoka

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie

z wymogami tadu przestrzennego oraz

przestrzennego jakoscig zycia. 4 i
miejskiego obszaru Cel " ] - do st _ | realizowang polityka przestrzenna
finkejonalnego Lodzi ele szczegotowe zmierzajg do Stworzenie) \siasta okresl ong w obowiazujacym
regionu: . - .
Studium uwarunkowan i kierunkow
- Spéjf_legO, 0 zrownowazonym systemie | zagospodarowania przestrzennego z
osadniczym; uwzglednieniem: zapewnienia
- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci wlasciwych relacji przestrzennych
infrastruktury transportowej; i srodowiskowych pomiedzy terenami
- 0 wysokiej jakos$ci i dostepnosci prZ§Znaczonymi pod Zjabudowe;
infrastruktury technicznej; zwigzang z aktywno$cia gospodarcza a
- o wysokiej jakosci érodowiska terenami _sqswdr{lml,_ochrony walorow
przyrodniczego: przyrodniczych i krajobrazowych
S doliny rzeki Olechowki'i jej otoczenia,
- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie . , N
jako terenow wspierajacych system
kulturowym; . .
ekologiczny miasta.
- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystyczne;j;
- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;
- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz zrOwnowazonego rozwoju
przestrzennego.
;lem Lodzi, Okr}e; lona N ’I:St;at.eg“ W projekcie wyznaczono tereny: MN,
Strategia integrowanego RozwojuLodz MN/U, U, P/U, ZL,ZN,W oraz tereny

Zintegrowanego
Rozwoju £odzi
2020+

Program Ochrony
Srodowiska

dla Miasta Lodzi
na lata 2011-2014
z perspektywq

na lata 2015-2018

2020+ opiera si¢ m:in. o filar
Przestrzen i Srodowisko, ktorego celem
jest poprawajakosci zycia
mieszkancow dzieki zwigkszeniu
atrakcyjnosei przestrzeni publicznej,
rewitalizacji kluczowych obszaréw
Miasta, wykorzystaniu potencjatu
Srodowiska przyrodniczego i rozwoju
Zrownowazonego transportu
miejskiego. Z wizja ta zgodne sa
okres$lone w Programie ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakosci powietrza;

- redukcja hatasu do poziom6w
dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami
elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-$ciekowe;j;

- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;

komunikacji: KDG, KDZ, KDL,
KDD,KDX.

Na obszarze obj¢tym planem zakazana
jest lokalizacja zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska oraz przedsigwzied
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko jak i przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z
wylaczeniem takich jak: inwestycji
zlokalizowanych w terenach
oznaczonych na rysunku planu
symbolami P/U i U, przedsiewziec¢
dotyczacych infrastruktury techniczne;j

i drog, wylesien, a takze budowli
przeciwpowodziowych oraz pigtrzacych
wode.

Sformutowano ustalenia w zakresie
ochrony i ksztaltowania zieleni, ochrony
przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, ochrony zasobéw
wod powierzchniowych i podziemnych.
Wskazane zostaty tereny chronione
akustycznie, wg. Prawa ochrony
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srodowiska klasyfikowane jako: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) oraz tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe (MN/U).

Ustalono wyposazenie i doposazenie
terenow w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Cele gtowne:

. , W plani tat ustal kaz likwidacji
- selektywna zbiérka odpadéw planie zostat ustalony nakaz likwidacji

Plan Gospodarki potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod

Odpadami dla Miasta | W 9minie, podziemnych w postaci nieuzytkowanych
Eodzi - wdrozenie zbiorki odpadow studni kopalnych, szamb i sktadowisk
podlegajacych biodegradacji odpadoéw, a takze nakaz wigezania
i kompostowanie. terendw zurbanizowanych'do miejskiego
- edukacja wytwércow systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
Z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sig
W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Buczyna Janinowska (PLH100017) i Buczyna Galkowska (PLH100016) - znajduja si¢
w odlegtosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z.uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony
w projekcie planu~-sposob zagospodarowania terenéw, przewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyng negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw,
w tym w szczegblnosci nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru nie wystgpuja réwniez tereny objete inng prawna
formg ochrony (w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody). Najblizej potozonymi sg:

Najblizej potozonymi sa:

- uzytek ekologiczny ,Jeziorko Wiskitno”, polozony na poludniowy wschdéd od
obszaru, w odlegtosci okoto 1km od niego,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrodta Neru”, potozony na potudniowy wschod
od obszaru, w odlegtosci okoto 2,2 km od niego,

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach”, polozony na podtnocny wschod od
obszaru, w odlegtosci okoto 3,5 km od niego.
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W sgsiedztwie analizowanego obszaru, przy ul. Olechowskiej 56, znajduja si¢ cztery
obiekty objete ochrong prawng (na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody) pomniki przyrody — Dab szyputkowy Quercus roburo.

Na obszarze objetym planem zakazana jest lokalizacja zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisoéw odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska, przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami P/U 1 U, przedsiewzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej i drég, wylesien,
a takze budowli przeciwpowodziowych oraz pigtrzacych wodg.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla-srodewiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omowione w stosunku do. poszczegdlnych
elementow sktadowych $rodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sg nast¢pujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

- Zmiana warunkdw gruntowo-wodnych i zanieczyszczanie gleby lub ziemi, poprzez
uszczelnianie nawierzchni oraz sptukiwanie zanieczyszezen (pylow, smardéw, paliw)
z powierzchni dachéw, drdg, parkingow i placow — oddziatywania negatywne, bezposrednie
i posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkow ! atmosferycznych, dlugoterminowe,
oddziatywujace na wod¢ 1 powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich posrednictwem na rosliny.
Powierzchnia zajeta przez budynki 1 mnawierzchnie utwardzone ulegnie wyraznemu
zwigkszeniu w stosunku do stanu obecnego (na terenach P/U nawet do 60%), co
w konsekwencji doprowadzi do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych, poprzez ograniczenie
mozliwo$ci zasilania wod gruntowyeh (brak infiltracji i retencji) oraz zmian¢ kierunkow

I natezenia splywow powierzchniowych. W przypadkach wystapienia deszczy nawalnych,
przekraczajacych przeci¢tne opady - co w ostatnich latach zdarza si¢ coraz czeSciej - wzrasta
z kolei zagrozenie zalewaniem i podtopieniami sgsiednich, nizej potozonych terenOw,
a obecno$¢ w podtozu stabo przepuszczalnych gruntow gliniastych spowoduje przedtuzanie
si¢ tych niekorzystnych zjawisk (co juz obecnie mozna obserwowac). Niebezpieczenstwo
wzrosnie takze . w. sytuacji niewlasciwego funkcjonowania systemoéw retencjonowania
I zagospodarowania wod opadowych w obrebie terenow inwestycyjnych. W obrebie zlewni
wskazane zostaly rowniez inne, rozlegle tereny inwestycyjne, zatem oddziatywanie bedzie
miato charakter skumulowany;

- emisja zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystgpujace

W perspektywie dtugoterminowej, wptywajace gtdéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi,
glownym zrédlem emisji beda samochody uzytkownikéw wszystkich terenow, w tym
obstugujace teren 1P/U, 2P/U oraz pojazdy poruszajace si¢ po drogach publicznych,
zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim atakze zaopatrzenie w cieplo przez
mieszkancoOw — niewielkie odzialywanie poniewaz projekt planu zaklada wyposazenie
terendbw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy
infrastruktury technicznej oraz ich rozbudowe i przebudowe, a takze nowe systemy;
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- emisja hatasu komunikacyjnego - oddzialywanie o zmiennym dobowym nat¢zeniu,
wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faune
obszaru; zroédtem tego rodzaju oddzialywania bedzie, tak jak obecnie, ruch samochodowy.
Poza juz istniejacymi ulicami, projektowane sa nowe elementy uktadu drogowego: jedna ulica
klasy dojazdowej;

- emisja_promieniowania elektromagnetycznego — oddziatywania negatywne, state,
dlugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi i zwierzat. Zrddlem emisji
sa przechodzace przez obszar napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV (do czasu .ich
likwidacji) oraz biegnace przez obszar napowietrzne linie 110kV i 220kV;

- powstawanie $ciekéw deszczowych- poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pylow,
smaréw, paliw) z powierzchni dachéw, drog i parkingdbw — oddziatywania negatywne,
bezposrednie 1 posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych,
dlugoterminowe, oddziatywujace na wode i powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich

posrednictwem na ro$liny;

- powstawanie S$ciekow komunalnych - oddziatywania-negatywne, zmienne w
zalezno$ci od ilosci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddzialywujace na wody ale
system kanalizacji w granicach terenu opracowania minimalizuje ryzyko zanieczyszczenia
wod gruntowych oraz powierzchniowych. Potencjalne;  niewielkie zagrozenie moze by¢
zwigzane z awariami sieci oraz sptywem wod z .zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych;

- wytwarzanie odpadow - oddzialywanie negatywne, dilugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikéw terendw oraz charakteru uzytkowania
obszaru (mieszkaniowy, ustugowy, . przemystowy), jednak oddzialywanie to bedzie
wystepowato wytacznie poza obszarem,-poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi -
odpady sg gromadzone w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terenéw nieruchomosci.
Nalezy si¢ jednak liczy¢ z zaSmiecaniem terenow wykorzystywanych rekreacyjnie (dolina
rzeki Olechowki) i powstawaniem nielegalnych wysypisk;

- zanieczyszczanie gleby lub ziemi, degradacja gleb — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie i dlugotrwale, oddziatywujace gtdéwnie na roslinnos$¢ i wody powierzchniowe;
antropogeniczne “przeksztalcenie gruntow zwigzane z wprowadzaniem nowej zabudowy
oraz nawierzchni utwardzonych, a takze akumulacja zanieczyszczen powstajacych na tym
obszarze spowoduja trudno odwracalne zmiany warunkéw gruntowo-wodnych, pogarszajac
warunki wegetacji roslin;

- Wykorzystywanie zasobdéw Srodowiska — brak oddzialywania — na obszarze obj¢tym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

- przeksztatcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddzialywania; przyjmuje
si¢, 1z posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob
istniejgcej rzezby terenu;

- Obnizenie waloréw krajobrazowych— oddziatywanie state dlugoterminowe -
kolizyjnymi elementami w krajobrazie bedzie projektowana zabudowa,

- zmniejszenie powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo i defragmentacja
siedlisk przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby i pokrywy roslinnej na terenach zajgtych
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pod planowane inwestycje, a zwlaszcza pod projektowane drogi — oddziatlywanie state,
dlugoterminowe, wptywajace na flor¢ i faung, powodujac zmniejszenie bioréznorodnosci,
a takze zmiang lokalnych warunkow gruntowo-wodnych;

- obnizenie waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru — oddziatywanie state

dhugoterminowe — kolizyjnymi elementami w krajobrazie bedzie projektowana zabudowa,
lokalizowana w krajobrazie dotychczas otwartym;

- zmiany klimatu lokalnego — oddzialywanie state, dtugoterminowe, wpltywajace na
flore 1 faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i1 nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego. Mozna oczekiwaé zmian negatywnych - przede wszystkim
zwigzanych ze zwigkszaniem si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwoSei
retencji wod opadowych, a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan i podtopien.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaty oddziatywania, ktore sa efektem “globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana_struktury opaddéw w okresie wegetacyjnym - czyli~ezestsze susze letnie
I wiosenne oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym’ gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ‘ze wzrastajaca liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z czego na omawianym obszarze moga wystepowac okresy.suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracje gatunkow, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, moggjednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedroznos$¢
ekologiczng” przeksztalconych przez cziowicka krajobrazow: brak cigglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i lesnych),

niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowic¢ ,,wyspy
srodowiskowe” dla poszczegdlnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradiami,
oczkami wodnymi);

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi< powodowa¢ zalewanie obszardw, na ktérych nieodpowiednio
prowadzona jest gospodarka przestrzenna.

Odpornosc efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegdlnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terendw jeszcze
srednio_~zurbanizowanych, pozbawionych chronionych gatunkéw zwierzat, ro$lin
oraz grzybow. Zmiany klimatu miasta jakie mogg nastapi¢ w przyszlosdci tj. wzrost $redniej
temperatury powietrza (fale upatéw), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze
I silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacj¢ ustalen planu.
Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia
projektu planu bedzie znikome. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na réznorodnos¢
biologiczng oraz inne kwestie/elementy S$rodowiska przyrodniczego zostal omoéwiony
powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wplywu realizacji ustalen planu
na srodowisko nie bedzie on generowal istotnych konfliktow $§rodowiskowych.
Wyeliminowanie zrodet emisji zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ogrzewaniem
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budynkow lub procesami technologicznymi wplynie na zlagodzenie ewentualnych zmian
klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntdw - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (parkingi, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtérne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrgbie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ roznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w.fazie budowy;

6. dtugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, wytwarzanie odpadow (wzrost iloSci
odpadoéw komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpaddw, emisje do powietrza.

Analizujac ryzyko nieosiagnigcia celow srodowiskowych. dla‘Jednolitych Czgéci Wod
Powierzchniowych i Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nalezy stwierdzi¢, iz na obszarze
objetym opracowaniem ryzyka takie nie wystgpuja.  Wprawdzie osiagnigcie celow
srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych rzecznych, to znaczy stanu
dobrego wadd, jest zagrozone na obszarze catégo.imiasta. Podkreslenia wymaga fakt, iz
eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania obejmujgce cale
miasto.

Ryzyko nieosiggnigcia celow ", srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych réwniez nie wystepuje, poniewaz wody zbiornika GZWP 401 naleza do bardzo
czystych i czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu
zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem jest
niski i bardzo niski oraz $redni (wschodnia czg$¢).

Nalezy rownocze$nie pamictac, iz oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak 1 ich
eksploatacji i/ likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zroznicowane. Poniewaz wigkszos$¢
wymienionych ‘negatywnych oddziatywan bedzie wystepowac réwnoczes$nie, oddziatywanie
na $rodowisko” bedzie miato charakter skumulowany. Ilo§¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu 1. wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dziatalno$ci
oraz liczby uzytkownikow terenéw. Jednakze oddzialywania te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegajg
od oddziatywania spotykanego na terenach otaczajgcych oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu
i stezenie B(a)P - nie przekraczajg standardow jakos$ci sSrodowiska.

Projekt generalny odprowadzenia wod opadowych z potudniowych i wschodnich terenéw
miasta Lodzi KD-2 dotyczacy rzeki Olechéwki wraz z rzeka Augustowka jest materiatem,
ktory obowigzuje przy wykonywaniu szczegbélowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlewni w zakresie kanalizacji deszczowej i odwadniania terenu.
Projekt generalny wyznacza podstawowy uktad projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
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wraz z okresleniem zasiegu zlewni poszczegolnych odcinkow kanatow oraz wskazuje miejsca
wprowadzenia wod opadowych do rzeki Olechéwki. Przyjety uktad iwielkos¢ kanalow
poparty zostal obliczeniami hydrologicznymi dla okres$lenia splywdéw jednostkowych z
powierzchni zlewni oraz wielkos$ci przeptywow miarodajnych dla ustalenia przekrojow sieci
oraz obliczeniami hydraulicznymi dla wyznaczenia napetnienia i predkosci przeptywu wod
opadowych w kanale. Dokument ten wskazuje rzeke Olechéwke, jako odbiornik wod
opadowych z terenu objetego granicami przygotowywanego planu miejscowego.

Z uwagi na powyzszy dokument zapis wprowadzony do planu miejscowego mowiacy,
ze podstawowym odbiornikiem wéd opadowych i roztopowych jest rzeka Olechdwka, jest
wlasciwy 1 zgodny z opracowaniami obowigzujacymi w miescie.

W celu ochrony rzeki Olechéwki przed zbyt duzym naptywem wodd opadowych, ktory
moze generowac znaczne uszczelnienie powierzchni zlewni i odmienne zagospodarowanie
niektorych terendw niz przyje¢te w Projekcie generalnym, do planu zostat wprowadzony zapis
o nakazie stosowania kompleksowych rozwigzan retencjonowania i1 zagospodarowania
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania. [los¢ wod opadowych,
jaka z danej posesji mozna wprowadzi¢ do kanalizacji deszezowej okresla Zaktad
Wodociggdéw 1 Kanalizacji w Lodzi na etapie wydawania warunkéw technicznych na
podiaczenie posesji do kanalizacji deszczowej. Zgode na wprowadzenie wod opadowych do
rzeki za pomoca urzadzenia wodnego, jakim jest wylot'kanalizacji deszczowej wydaja Wody
Polskie po pozytywnym zaopiniowaniu przedstawionego na etapie projektowania kanatlu
deszczowego, operatu wodnoprawnego, ktdry przedstawia obliczenia potwierdzajace mozliwg
do wprowadzenia do rzeki ilo§¢ wod opadowych.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami omawianego projektu planu oraz stosowanie
si¢ do regulacji zawartych w ustawach \Prawo wodne i Prawo budowlane powinny
gwarantowa¢ brak negatywnego <oddziatywania nowego zagospodarowania na tereny
sasiednie 1 warunki zycia ich mieszkahcéw. Tym niemniej, biorgc pod uwage skalg dziatan
dopuszczalnych zar6wno naomawianym terenie, jak i na terenach pobliskich (réwniez
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i magazynowa) wysoce prawdopodobne jest
zagrozenie zalewaniem - sgsiednich terenéw zabudowanych, w tym mieszkaniowych
I wystepowaniem lokalnych podtopien. Jak wykazano w rozdziale 5, wody opadowe (deszczu
miarodajnego) powinny by¢ retencjonowane i zagospodarowane w miejscu ich powstania.
Poniewaz problem. ten dotyczy w podobnym stopniu pozostatych terendw inwestycyjnych,
nalezy si¢ liczy¢ z oddziatywaniem skumulowanym. Ponadto wyliczenia nie uwzgledniajg -
wysoce prawdopodobnych - ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Nalezy jednak pamigtac, ze spelnienie sig, lub nie, ,,czarnego scenariusza” be¢dzie zalezne
przede wszystkim od przyjetych w procesie inwestycyjnym rozwigzan projektowych
I.technicznych w zakresie gospodarowania wodami opadowymi.
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9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegolnos$ci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddziatywan na §rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku
Z realizacjg ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera réwnoczes$nie ustalenia, ktorych
celem jest zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko. Poniewaz
jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu — nie zostal wyznaczony;
lub proponowany do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki
do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktoérych realizacja ma bezpesrednio zapobiegaé
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: nakaz stosowania~rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakoS$ci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odregbnych 0raz zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii W rozumieniu przepisow odrgbnych.
Ponadto dokument ten zaktada wyposazanie terendw w.sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury technicznej oraz ich rozbudowe
i przebudowe, a takze nowe systemy.

W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
odwotujace si¢ do przepisow odrgbnych, odnoszace si¢ do:

- ochrony i ksztaltowania zicleni~Oraz krajobrazu: nakaz zachowania i realizacji
nowych szpalerow drzew, jak réwniez skupisk drzew w obrgbie terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 2.U, 1P/U ,

- ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizowania
infrastruktury technicznej, Ktéra powoduje przekroczenie okreSlonych w przepisach
odrebnych dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w obrebie budynkéw
Z pomieszczeniami-przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- ochrony+ wod powierzchniowych: nakaz utrzymania rzeki Olechowki
w dotychczasowym przebiegu jako cieku otwartego z dopuszczeniem przeprowadzenia jej
renaturyzacjijak roéwniez zakaz zasypywania 1 likwidacji ciekow wodnych, stawow
oraz rowoéw spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych,

= ochrony zasobéw wod podziemnych: nakaz likwidacji  potencjalnych ognisk
zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopanych, szamb oraz
sktadowisk odpadow,

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie sieci wodociggowe;j
i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
doprowadzenie sieci kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczonych na cele zabudowy
oraz terendw drdg, retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
miejscu ich powstawania jak réwniez wigczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego
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systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzagdku w miescie.

Ochronie przed hatasem stuzy wskazanie terenow podlegajacych ochronie akustycznej
- dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zostalty w przepisach odrgbnych —
i zakwalifikowanie ich do Kkategorii: terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz terendw mieszkaniowo-ustugowych.

Stosowanie przy realizacji nowego zainwestowania zaproponowanych w planie
rozwigzan i ograniczen pozwoli na znaczne zminimalizowanie wigkszosci negatywnych
oddziatywan na srodowisko.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie plana

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorac pod
uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot-ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne-do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru‘oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku.rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych -z niedostatkow techniki lub luk we
wspolczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w projekcie) nie

wskazuje sie rozwiazan alternatywnych.do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania

zawarte w projekcie nie majg wplywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru,

a takze pozostaja zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania~~przestrzennego miasta Lodzi. Projekt zawiera sformulowania
zapewniajace’ ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz ochron¢ w zakresie $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu. Przyjete w nim ustalenia nie naruszajg zasady zrownowazonego
rozwoju. Nie“istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cze¢stotliwos¢ jej przeprowadzania.

Metoda analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna
polegaé na:
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1) ocenie oddzialtywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terendéw
na srodowisko;

2) oceniec przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i1 skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakos$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
W ramach panstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do. tego
organy 1 instytucje. W odniesieniu do przedsiewzig¢, dla ktérych wydano decyzje
0 uwarunkowaniach $rodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring$rodowiska
w zakresie, metodach i czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania.§rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla
jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu .powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu i dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki
dachow, elewacji budynkéw oraz innych _e¢lementow zapewniajacych harmonijne
ksztaltowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenow
i realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢
przeprowadzane przez organy administracji.samorzadowe;j.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé
si¢ niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjSciowych
do dalszych analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w $rodowisku 1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring  instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia menitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewddzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwosébadan-do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie sasiaduja bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwziecia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddzialywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko jest dokumentem sporzadzanym
obowigzkowo dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato
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sporzadzone dla potrzeb projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Ofiar Terroryzmu 11 Wrzesnia oraz ulic:
Tomaszowskiej, Olechowskiej i Transmisyjnej.

Decyzja 0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata
podjeta uchwatg Nr XLV/1185/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 kwietnia 2017 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana zgodnie z wytycznymi (art. 51, 52 1 53)
zawartymi w obowigzujacej Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialtywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353). Prognoza sktada si¢ z.cz¢sci
opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego w skali 1:1000.

Projekt planu miejscowego, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza. - prognoze,
okresla przeznaczenie terendw oraz ustala zasady ich zabudowy i1 zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, Kksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne .dowydawania decyzji
administracyjnych. Na obszarze obj¢tym projektem planu, zajmujgeym. powierzchni¢ ok. 107
ha, =znajduja si¢ tereny zabudowy: mieszkaniowej (jednoorodzinnej), ushugowej
i produkcyjno-ustugowej, a takze lasy i zalesienia oraz tereny.zieleni naturalnej i teren wod
powierzchniowych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia s3 _zgodne z ustaleniami obowigzujacego
,Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”
uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,

zmieniong uchwata Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 .

Analizowany obszar w kierunkachrozwoju jednostek funkcjonalno-przestrzennych
nalezy do:

- PM - obszary o rodowodzie gtownie ruralistycznym, zlokalizowane peryferyjnie
I rozmieszczone wzdhuz istniejgeych ulic podmiejskich. Charakteryzujg si¢ tradycyjnymi dla
fizjonomii wsi cechami rozplanowania i sposobem sytuowania zabudowy.

- U - obszary ustugowe, w tym ustug ponadlokalnych, istotne ze wzgledu na petienie
funkcji obstugi mieszkancow miasta i regionu metropolitalnego, a takze skupiajagce miejsca
pracy. W obszarach tych zlokalizowane sg m.in. obiekty reprezentacyjne, wyrdzniajace si¢
w krajobrazie ‘miasta: kampusy uczelni wyzszych, szpitale, placowki kultury, obiekty
sportowe;-obiekty kultu religijnego oraz innych uslug wyzszego rzedu.

-, AG-1 - obszary petnigce kluczowg role dla rozwoju gospodarczego todzi,
zlokalizowane w wigkszo$ci w poludniowej czesci miasta, rozmieszczone gtownie wzdhuz
szlaku kolei obwodowej, przy trasach wylotowych lub przylegajace do Portu Lotniczego im.
Wiadystawa Reymonta.

- O - tereny aktywne przyrodniczo w tym uzytkowane rolniczo. Obszary kluczowe dla
systemu przyrodniczego, petnigce funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe, potozone
na obrzezach miasta, w tym doliny rzeczne oraz korytarze napowietrzajace.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczegdlne tereny, dla ktérych
ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN),
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- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa (MN/U),

- zabudowa ustugowa (U),

-zabudowa produkcyjna, sklady 1 magazyny wraz zustlugami zwigzanymi
z dziatalnoscig prowadzong w terenie (P/U),

- lasy i zalesienia (ZL),

- zielen naturalna (ZN),

- drogi publiczne (KDG, KDZ, KDL, KDD),

-ciagi piesze publiczne (KDX).

Projekt nie wprowadza radykalnych zmian w stosunku do stanu istniejgcego -
utrzymuje istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, a takze lasy i zielen naturalng, tym niemniej zaktada dalsze powigkszenie terenow
zainwestowanych tj. wprowadza tereny przeznaczone na cele zabudowy‘ zwigzane]
z rozwojem aktywnosci gospodarczej kosztem obecnych terenéw otwartych:

W granicach obszaru nie wystepuja zadne obiekty ani _obszary przyrodnicze
i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Proponowany do objecia taka ochrong w granicach
opracowania jest obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina gérnej Olechéwki i Augustdwki.
Jest to rejon gornego odcinka Olechowki, wraz z jej obszaramivzrodtowymi. Celem ochrony
jest zachowanie istniejacych waloréw krajobrazowych i ochrona systemu dolin rzecznych
z zadrzewieniami i lasami oraz renaturyzacji rzeki ~ tym.samym przywrocenie i zachowanie
funkcji korytarza ekologicznego.

Najblizej potozonymi sa:

- uzytek ekologiczny ,Jeziorko Wiskitno”, polozony na potudniowy wschéd od
obszaru, w odlegtosci okoto 1km od niego,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrodta Neru”, potozony na potudniowy wschod
od obszaru, w odlegtosci okoto'2,2 km od niego,

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach”, potozony na pdinocny wschod od
obszaru, w odlegtosci okoto 3,5 km od niego.

Warto tutaj wymieni¢ rOwniez cztery istniejagce pomniki przyrody znajdujace si¢ poza
obszarem opracowanie lecz w bardzo bliskim sgsiedztwie- tuz przy potnocnej granicy obszaru
opracowania (ul. Olechowska). Sg to 4 deby szyputkowe Quercus robur.

Omawiany obszar oraz jego sasiedztwo (cata dolina Olechowki), sa niezwykle
waznym elementem funkcjonalnym systemu przyrodniczego calej aglomeracji tddzkie;j.
Wiskali-lokalnej i regionalnej wspottworzy on sie¢ obszardw o najcenniejszych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych, lgczac inne tereny cenne przyrodniczo, zarowno te
W granicach miasta, jak 1 poza jego obrebem.

Jako zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w planie przyjeto:

- w ramach ksztaltowania elementow zagospodarowania i uzytkowania terendw:
wprowadzanie terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zwigzanej z rozwojem aktywnos$ci
gospodarczej, ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny rzeki Olechowki
I jej otoczenia, jako terenéw wspierajacych system eckologiczny miasta jak rowniez
zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych 1 $rodowiskowych pomigdzy terenami
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przeznaczonymi pod zabudowe zwigzang z rozwojem aktywnos$ci gospodarczej a terenami
sasiednimi. Plan nakazuje ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy oraz wskaznikami iparametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych, dopuszczono lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych (w terenach
P/U, U oraz MN/U) jak rowniez zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m>.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Wprowadzono przede wszystkim zakaz lokalizacji
zakladow  stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska, zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, jak' réwniez
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko z ‘wytgczeniem:
inwestycji zlokalizowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U i U,
przedsigwzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej idrég, wylesien, atakze budowli

przeciwpowodziowych oraz pietrzacych wodg. W projekcie sformutowano ustalenia
w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, a takze ochrony: wod, powietrza i ziemi
oraz ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

Ustalenia planu zaktadaja wyposazanie terenow w-sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2) posrednie — emisja zanieczyszezen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkéw;

3) wtorne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrgbie
uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane— na‘terenie zainwestowanym beda kumulowaly si¢ r6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5) krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6) dlugoterminowe — wytwarzanie odpadow (wzrost ilo$ci odpadéw komunalnych);

7) state =wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza;

Jako chronione akustycznie zostaly wskazane tereny, zakwalifikowane jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

- tereny mieszkaniowo-ustugowe (MN/U).

Plan naktada na przyszitych uzytkownikow terenow szereg wymogoéw z zakresu
ochrony $rodowiska przyrodniczego i infrastruktury technicznej, ktére niewatpliwie majg na
celu jesli nie poprawe, to przynajmniej nie dopuszczenie do pogorszenia stanu srodowiska na
analizowanym obszarze.

Realizacja inwestycji zgodnych z ustaleniami projektu planu bedzie skutkowata
zmniejszeniem powierzchni terendw otwartych (lesnych) i zmiang stosunkow gruntowo-
wodnych, a w konsekwencji — zmniejszeniem bior6znorodnosci i utratg walorow
krajobrazowych tego obszaru. Tym wigksze] wagi nabiera zapewnienie, cO najmniej
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ustalonego w planie, udzialu powierzchni biologicznie czynnej na omawianych terenach
oraz wilasciwe urzadzenie zieleni, a nastepnie zapewnienie jej systematycznej, profesjonalne;j
pielgegnacji. Projekt planu znaczaco poszerza strefe urbanizacji, ale rownocze$nie zawiera
zapisy majace nacelu zniwelowaé¢ wynikajacych z tego ucigzliwo$¢ 1 ograniczenie
negatywnego oddzialywania na poszczegdlne elementy srodowiska.

Jednakze biorgc pod uwage skale dziatan dopuszczalnych zaré6wno na omawianym
terenie, jak 1 na terenach pobliskich (réwniez przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng
I magazynowa) wysoce prawdopodobne jest zagrozenie zalewaniem sasiednich terenow
zabudowanych, w tym mieszkaniowych i wystepowaniem lokalnych podtopien. Poniewaz
problem ten dotyczy w podobnym stopniu pozostatych terenow inwestycyjnych, nalezy sie
liczy¢ z oddziatywaniem skumulowanym. Ponadto wyliczenia nie uwzgledniajg = wysoce
prawdopodobnych - ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Niezwykle istotne bedg zadania zmierzajace do rozszczelniania zlewni i zwigkszania
retencji a takze S$ciste respektowanie ustalen projektu planu,.. dotyczacych zasad:
zagospodarowania terenéw, ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego
oraz obslugi obszaru przez infrastrukture techniczng, poniewaz regulacje te maja na celu
zminimalizowanie negatywnego oddzialywania na S$rodowiska — ktorego nie mozna
calkowicie wyeliminowac.
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OSWIADCZENIE

kierujacego zespotem autorédw prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako kierujgca zespotem autoréw prognozy oddziatywania na $rodowisko™ niniejszym
oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z.dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z.2017.r., poz. 1405, ze zm.),
tj. ukoriczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie
na kierunku zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych
z dziedziny nauk rolniczych: ogrodnictwo - ksztattowanie .terenéw zieleni oraz posiadam ponad
5-letnie doswiadczenie w pracach w zespoftach przygotowujgcych prognozy oddziatywania
na srodowisko oraz bratam udziat w przygotowaniu ponad 5'prognoz oddziatywania na $rodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej.za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Kierujaca Zespotem:

{/&[\) 3 Uz

mgr inz. Anna Olaczek-Wotowska

tods, dniad O O - 2018+,
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