Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANiA ..eeeeeerennennnnnne 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Bazanciej, Wycieczkowej, Kasztelanskiej
i Skrzydlatej oraz granic terenu kolejowego i Lasu Lagiewnickiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r.
poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60 1 235), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg wustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi potozonej w rejonie ulic: Bazanciej,
Wycieczkowej, Kasztelanskiej 1 Skrzydlatej oraz granic terenu kolejowego 1 Lasu
Lagiewnickiego, zwanego dalej ,,planem”. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wyltozeniem do publicznego wgladu, stanowigce zatagcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” zatwierdzonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Migjskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie
nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoéiczesne;;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie
z legenda zamieszczong na rysunku planu.
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3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych
teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych 1linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) budynek istniejacy - budynek istniejagcy w dniu wejscia w zycie planu lub budynek dla
ktérego przed tym dniem wydano ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowg;

2) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publiczne;,
drogi wewngtrznej lub ciagu pieszego, z ktérego odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na
te dzialke;

3) granica obszaru objetego planem — granica sporzadzenia planu miejscowego okreslona
w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu;

4) infrastruktura techniczna — przewody i1 urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice
mig¢dzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgsé
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, z zakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementdéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) podziemnych cze¢$ci budynku i urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

d) izolacji termicznej $cian i oktadzin elewacyjnych — wylacznie w przypadku budynkéw
istniejacych;

7) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot
ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

8) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace dobudowe: ciagéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy
budynkami, tarasoéw, werand, ogrodow zimowych;

9) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
irozporzgdzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Y.odzi;

10) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce,
b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

11) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar na
ktérym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
moga si¢ one na nim znajdowac;

12) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorows;
oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie
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oznaczajg procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po

myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ kolorow (zoéttego — Y,

czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

13) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorows;
oznaczenie koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie
oznaczaja przynaleznos¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa
odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

14) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:
a) dla terenow drog publicznych liczba oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja

przeznaczenie podstawowe terenu oraz klas¢ drogi,

b) dla terenéw droég wewnetrznych i ciggow pieszych liczba oznacza numer porzadkowy,

a litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenu,

c) dla pozostalych terenow cyfra oznacza numer porzadkowy terenu, litery oznaczaja

przeznaczenie podstawowe terenu;

15) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

16) ustawa — wustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

17) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

18) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich budynké4w wich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

19) wysoko$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

20) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej podstawowym lub uzupehiajacym
przeznaczeniem terenu, lokalizowana na dziatce budowlanej od strony terendow przestrzeni
publicznych, ktdra nie obejmuje obiektoéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych.

2. Okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw poprzez:
a) ochrong i uzupehienie istniejagcych kompleksow lesnych,
b) wprowadzenie zakazu zabudowy lub okreslenie parametréw zabudowy, majacych na
celu doprowadzenie do poprawy tadu przestrzennego,
c) okreslenie zasiggu terendow urbanizacji;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:
a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,
b) dla budynkéw istniejacych, ktorych funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie dopuszczenie wytacznie remontu,
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c)dla  budynkéw istniejacych o funkcji  zgodnej  z przeznaczeniem  terenu,
a zlokalizowanych w calo$ci lub w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie
wylacznie remontu;

3) w zakresie wskaznikdéw 1 parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych,

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci 50,0 m n.p.t i wigkszej;

c) zakaz lokalizacji budynkéw o wysokosci 8,0 m 1 wigkszej;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegotowych dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy 0,08; ustalenie dotyczy wylacznie terenéw na ktorych plan
dopuszcza realizacje zabudowy,

e)dla  budynkéw istniejacych o funkcji  zgodnej  z przeznaczeniem  terenu,
a niespelniajgcych wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacych maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania,

- nieosiggajacych minimalnej intensywnosci zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéow jakosci uzytkowania, bez konieczno$ci osiggnigcia
parametréw okreslonych w planie,

-réwnych lub przekraczajagcych maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie
zwigkszenia wysokosci o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany formy
dachu;

4) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) zakaz stosowania dachéw mansardowych, przyczotkowych, polszczytowych
1 uskokowych,

b) dopuszczenie stosowania lukarn i facjat;

c)dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztaltowania kierunku
glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej
wzdhuz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomos¢;

5) w zakresie kolorystyki oraz materialdw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materiatbw wykonczeniowych dla $cian
spos$rod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wtokno-cementu,
ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatdw wykonczeniowych takich jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Svstem Zawarto$¢ czerni Poziom Symbolrko.loru Opis barw
. yd . (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
Hedyaa cyfry) (dwie kolejne cyfry)

maks. 40 maks. 20 od G30Y do neutra}n;, biele,

G90Y, Y, szarosci, ugry,
NESS 45 lub 50 Ks. 10 od YIOR prze{gmane roze,
v Mas. do YSOR oliwkowe
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zielenie

pelny zakres neutralne, biele,

maks. 75 maks. 02 szarosci, grafity

c¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna i1 metalu lub kolorystyki sposrod barw: grafitowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwie 7016, szarej — 7001, 7010 lub 7039, ciemnobragzowej — 8017,
ciemnozielonej — 6005, oliwkowozielonej — 6003 lub 6013, pistacjowej — 6019, kosci
stoniowej — 1014, pertowej — 1013 lub biatej — 9001, 9003 lub 9010,

d) dla dachow innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytgcznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym,
szarym, grafitowym lub naturalnym,

- dachoéwki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,

- szkla,

e)dla rynien, rur spustowych, obrobek blacharskich i balustrad stosowanie barw:
grafitowe] odpowiadajacej w systemie RAL barwie grafitowej (7016), szarej (7010),
jasnoszarej (7001), ciemnozielonej (6007), ciemnobrazowej (8017), ciemnooliwkowej
(6014),

f) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione w lit.
a, b, ¢, d, e wprzypadku akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni
mniejszej niz 5% powierzchni jednej z elewacji budynku;

6) w zakresie lokalizowania obiektéw 1 urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania klimatyzatorow 1 przewodéw kominowych na elewacjach
frontowych,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy
infrastruktury technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach,
wylacznie jako wbudowanych wéciang Iub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki dla widocznej czegsci skrzynek odpowiadajgcej barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktéore s3 wbudowane, Iub w kolorze grafitowym
odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie RAL;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegotowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotycza dziatek:
—wydzielonych pod nowe drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog
istniejacych 1 pod urzadzenia infrastruktury techniczne;,
—powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie
przepisoOw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

4) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet
ciepla spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,
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b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng 1cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz zaopatrzenia w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode¢ zindywidualnych wuje¢ wody podziemne;
w przypadku braku dostepu do miejskiej sieci wodociggowej,

c¢) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do miejskiej sie¢ kanalizacji sanitarne;,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych oczyszczalni
scieckow lub zbiornikow bezodpltywowych, w przypadku braku dostepu do sieci
kanalizacyjnej,

e) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych 1iroztopowych, zdopuszczeniem odprowadzania ich do gruntu
w warunkach  okreslonych  w przepisach odrebnych dotyczacych  zbiorowego
zaopatrzenia w wod¢ 1 zbiorowego odprowadzania $ciekoOw oraz prawa wodnego,
a takze budownictwa, w celu ograniczenia ich odpltywu do sieci kanalizacji deszczowe;]
lub ogdlnosptawne;,

f) dopuszczenie budowy podczyszczalni §ciekow;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci
miejsca do gromadzenia odpadow, zgodnie =z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, infrastruktury technicznej, ktére powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska w obrebie
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa,

b) na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
terenach MN, dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych;

8) w zakresie ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a) wskazuje  si¢  granice  obszard0w  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat (10%), raz na 100 lat (1%),
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3ZL na ktorych obowigzuja
zakazy w zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
wod oraz ochrony przed powodzia,

b) wskazuje si¢ granice obszarow o prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na
500 lat (0,2%), na ktérych wprowadza si¢ zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodow
zwierzecych, $rodkow chemicznych, atakze innych materiatow, ktore moga
zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym
w szczego6lnosci ich sktadowania;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych, jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”
w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Mz/UO zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okreslonych, jako ,,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy” w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
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§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne obejmujace zabytek archeologiczny oznaczony
na rysunku planu 1 wymieniony w tabeli ponizej, na ktérym przy realizacji robot ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci nakazuje si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow:

Numer AZP \ Nazwa stanowiska \ Kultura, chronologia
Stanowiska o potwierdzonej lokalizacji terenowej
L6dz — Marysin 1V, stan. 2 Przeworska, pozny  okres
65-52/3 i
rzymski

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow;

3) wprowadza si¢ strefe ochrony krajobrazu — oznaczong na rysunku planu, w granicach
ktorej obowigzuje:

a) ochrona krajobrazu kulturowego w formie zakazu zabudowy na terenach
nie wskazanych do urbanizacji,

b) ochrona 1iuzupetienie drzewostanu na terenie Parku Krajobrazowego Wzniesien
L.odzkich.

§ 8. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice Parku Krajobrazowego Wzniesien L.6dzkich oraz
granice jego otuliny, ustanowionego rozporzadzeniem Wojewody todzkiego ( Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego Nr27, poz. 163) i Wojewody Skierniewickiego ( Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego Nr 33, poz. 238) z dnia 31 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Wzniesien Y.odzkich;

2) dla Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich wraz zotuling obowigzujg zasady
ochrony zgodne z:

- rozporzadzeniem Nr 5/2003 Wojewody Lodzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 231, poz. 2162),

- uchwatg Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r.
w sprawie dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (
Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 165, poz. 1359).

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu naleza tereny lasoéw oznaczone symbolem ZL,
komunikacji kotowej oznaczone symbolem KS, drog publicznych oznaczone symbolem KDL
1 drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW:

1) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych;

2) nakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych cz¢sci o barwie
odpowiadajacej w systemie RAL 7016 dla obiektoéw budowlanych;

3)nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob
niepetnosprawnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujgce granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, ktdre stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace dla terenow:
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1) drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL,;
2) obiektéw transportu publicznego oznaczonej symbolem 1KS;
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w granicach terendéw
nie wymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnoS$ci z przeznaczeniem terenow.

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw nie obowigzujg dia
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drdg istniejgcych oraz dla
dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od
linii elektroenergetycznych wynoszacych dla linii napowietrznych o napigciu 110 kV — do
18 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowigzuje;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia Ww uzytkowaniu pasoéw
ochronnych od przewoddéw wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku
planu okreslaja przepisy odrebne dotyczace zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzenia
sciekow obowigzujace na terenie miasta f.odzi.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujaca liczbg miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow

dotyczaca budynkow nowych lub ich czesci:
1) dla samochod6éw osobowych — minimum:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 miejsce do parkowania na kazde

mieszkanie,

b) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete

200 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla ustug 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla rowerow:

a) dla budynk6éw mieszkalnych 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b)dla ustlug 0,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni

uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca parkingowe.

2. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow iroweréw dotyczacej
istniejgcych budynkow.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na post6j pojazdow, minimum 4 % ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

4. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania nakaz realizacji miejsc do
parkowania w formie:

1) terenowych miejsc postojowych;
2) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w budynki.
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§ 14. Ustala  si¢  nastepujace  zasady  modernizacji, rozbudowy ibudowy

systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) remont i przebudowa istniejacego uktadu drogowego;

2) budowe drdg lesnych 1 rowerowych;

3) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy uklad drogowy w granicach
wyznaczonych terenéw drog publicznych oraz drog wewngtrznych okreslonych na
rysunku planu;

4) powigzanie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice
lokalng oznaczong symbolem 1KDL — ul. Skrzydlata;

5) uktad drogowy uzupelniajacy poprzez istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone symbolami:
IKDW, 2KDW, 3KDW (ul. Bazancia), 4KDW, 5KDW (ul. Zucza), 6KDW (ul.
Krasnoludkow), 7KDW (ul. Miodowa), 8KDW (ul. Jastrzebia), 9KDW (ul. Jagodowa),
10KDW (ul. Kasztelanska);

6) obstuga komunikacyjna terenow:

a) za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych z wyznaczonych w planie drog
publicznych 1 wewnetrznych oraz drog potozonych poza granicami planu, przylegtych
do terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenéw za pomoca istniejgcych drog
wewnetrznych lub drog lesnych, niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 15. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) wyposazanie terendw w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej, w oparciu
o istniejace systemy infrastruktury technicznej ich przebudowe irozbudowg, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1urzgdzen infrastruktury technicznej w terenach
0 przeznaczeniu innym niz wskazane w pkt 2:

a) zwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) nie zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow
wymienionych w ustaleniach szczegdétowych w ramach przeznaczenia uzupetiajacego,
w sposoOb niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4)nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci

infrastruktury technicznej jako podziemnych z wytaczeniem stacji transformatorowych

oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych

urzadzen.

§ 16. 1. Wskazuje si¢ granicg terenu zamknig¢tego oznaczonego na rysunku planu,
ustanowionego decyzjag Nr 15/TZ/09 Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
15 kwietnia 2009 r. w sprawie ustalenia terenu zamknietego.

2. Dla oznaczonego na rysunku planu terenu zamknig¢tego wyznacza si¢ strefe ochronna,
ktoérej przebieg pokrywa si¢ z granicami terenu zamknigtego.

§ 17. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow oznaczonych symbolami: IMN, 2MN 1 IMz/UO — 30 %.

2. Dla terendw niewymienionych w ust. 1 znajdujacych si¢ na obszarze planu, stawki
procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;:
- dla dziatek o powierzchni do 1500 m?— maksimum 10 %,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 do 2000 m?— maksimum 9 %,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — maksimum 6 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
- dla dziatek o powierzchni do 1500 m?— minimum 0,05, maksimum 0,15,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — minimuim 0,03,

maksimum 0,12,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — minimum 0,06, maksimum 0,12,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 70 %,
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — maksimum 8 m, do dwdch kondygnacji,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5 m, jedna kondygnacja,
b) dachy:
- dla budynkéw mieszkalnych - dwuspadowe, wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacym od 30 © do 45 °,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych — o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 35°,
4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
1500 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnig dziatek w terenie IMN i 2MN — minimum 1500 m?;
2) szerokosci frontow dzialek dla terenu IMN 1 2MN — minimum 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego dla terenu 1MN i 2MN — od
74° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Mz/UO obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren
zamieszkania zbiorowego 1 uslug o§wiaty.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 25 %,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,15 , maksimum 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 2 %;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
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-dla budynkow zamieszkania zbiorowego iustug — maksimum 8 m, do dwdch
kondygnacji,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 5 m, jedna kondygnacja,

b) dachy — wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych

wynoszacym od 30° do 40°,

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych —
4000 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejacych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) powierzchnie dziatek — minimum 4000 m?;
2) szerokosci frontow dzialek — minimum 80 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
57ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL i 10ZL obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy 1 zalesienia;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci elektroenergetyczne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendéw oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow budowlanych dla potrzeb gospodarki lesnej;

2) nakaz zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;

3) nakaz prowadzenia trwale zréwnowazone] gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu za wyjatkiem budynkoéw 1 budowli
wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej, dopuszcza si¢ wylacznie remont.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja kolowa— obstuga pasazeréw miejskiej
komunikacji zbiorowe;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg terenu.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 5 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimum 0,01, maksimum 0,05,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 10 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - dla obiektow budowlanych iurzadzen oraz budynkéw
zwigzanych z obsluga pasazerow i potrzebami miejskiej komunikacji zbiorowej oraz
budynkéw ustugowych, gospodarczych i technicznych — maksimum 5 m, jedna
kondygnacja,

b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow budowlanych i funkcji -
dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw zwigzanych zobstuga pasazerow i potrzebami miejskiej komunikacji
zbiorowej o powierzchni zabudowy do 25 m?,
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b) budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy do 25 m?,

¢) placow manewrowych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
dla terenu 1KS — 2000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi
albo pod poszerzenie drég istniejacych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) powierzchnie dziatek dla terenu 1KS — minimum 2000 m?;
2) szerokosci frontow dzialek od ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL

minimum 100 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.

§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty 1urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego, infrastruktura techniczna, zielef, drogi rowerowe, miejsca postojowe
dla samochodow 1 rowerow.

3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ dla ulicy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Skrzydlata:
a) klase L — lokalna,
b) przekrdj 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 23. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW 1 10KDW obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw — drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupeltniajace — obiekty iurzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obsluga
ruchu pieszo—rowerowego, infrastruktura techniczna, zielef, drogi rowerowe miejsca
postojowe dla samochodow i rowerow.

3. W zakresie warunkow 1 parametréw funkcjonalno—technicznych ustala si¢:

1) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW — ul. Bazancia:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi,

c) zakonczenie drogi placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW — ul. Bazancia -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW — ul. Bazancia -

szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0m do 12,5m, zgodnie

z rysunkiem planu;

4) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW — ul. Zucza -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,0m do 12,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW — ul. Zucza -
szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0m do 12,0m, zgodnie
z rysunkiem planu;
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6)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW — ul
Krasnoludkoéw - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,0 m do 12,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW- ul. Miodowa -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW- ul. Jastrzebia —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDW — ul. Jagodowa -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

10)dla drogi wewnetrzne] oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDW —
ul. Kasztelanska - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0 m do 12,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2019r.
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Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zaltacznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
ulic: Bazanciej, Wycieczkowej, Kasztelanskiej i Skrzydlatej oraz granic terenu
kolejowego i Lasu Lagiewnickiego wniesionych w zwigzku z wylozeniem do publicznego
wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w F.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
ulic: Bazanciej, Wycieczkowej, Kasztelanskiej i Skrzydlatej oraz granic terenu
kolejowego i Lasu Lagiewnickiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W zwiazku z realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, do ktérych
w m.p.z.p zalicza si¢ tereny:

- drogi publicznej 1KDL,
- obiektow transportu publicznego 1KS,

po przeanalizowaniu struktury wlasnos$ci nie prognozuje sie wydatkow zwigzanych
z nabyciem nieruchomosci na ten cel. Jednocze$nie nie mozna wykluczy¢ iz w przypadku
dwoch dziatek onr ewid. 58/4 112/12 potozonych w obr¢gbie B-13 konieczne bedzie
uregulowanie stanu prawnego, gdyz dziatki te maja nieustalone prawo wlasnosci oraz
nieustalone wladanie ZDiT na zasadach samoistnego posiadania.

Prognozuje si¢ wydatki gminy z tytulu realizacji terenu komunikacji kotowej 1KS

Nie prognozuje si¢ wydatkdw na realizacje inwestycji z zakresu ukladu infrastruktury
techniczne;.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
a takze srodkéw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego
Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej rejonie ulic: Bazanciej,
Wycieczkowej, Kasztelanskiej i Skrzydlatej oraz granic terenu kolejowego i Lasu
Lagiewnickiego
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 . poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60 i 235).

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr XLVIII/1231/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 maja 2017 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Bazanciej, Wycieczkowej, Kasztelanskiej
1 Skrzydlatej oraz granic terenu kolejowego 1 Lasu Lagiewnickiego

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 165 ha potozony jest na terenie
osiedla Lagiewniki oraz Julianéw — Marysin — Rogi. Obszar opracowania od potnocy graniczy
z osrodkiem sportowo rekreacyjnym ,,Arturowek”, od wschodu obszar jest ograniczony — ulicg
Wycieczkowa i Skrzydlata, od potudnia — ulicg Kasztelanska, od zachodu — torami kolejowymi.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko i1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Glownymi celami opracowania planu sg:
e ochrona przed urbanizacjg terendéw wspierajgcych system ekologiczny miasta,

e wprowadzenie regulacji gwarantujgcych ksztaltowanie tadu przestrzennego, w tym
ochrona obszaru przed niekontrolowang zabudowa,

e ochrona i uzupehienie istnicjgcych kompleksoéw lesnych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametréw 1 zasad ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen
w zakresie stosowania materialdow wykonczeniowych i kolorystki obiektow;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, a takze wskazanie terenow
podlegajacych ochronie, w tym granic Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
lesnych poprzez wprowadzenie:

a) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska, okreslonych na podstawie
przepisoOw odrebnych, zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na s$rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego, a takze
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okreslenie zasad w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi, w zakresie
ochrony powietrza, wod, ziemi oraz ochrony przed hatasem;

b) ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi poprzez wskazanie granic
obszarow  szczegélnego  zagrozenia  powodzig  oraz  granic obszarow
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 500 lat na ktérych wprowadza si¢
zakaz gromadzenia S$ciekéw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze
innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw poprzez wskazanie stanowiska
archeologicznego nr AZP 65-52/3 Lo6dz - Marysin, wprowadzenie strefy ochrony
archeologicznej oraz wprowadzenie strefy ochrony krajobrazu i1 ustalenie zasad ochrony
krajobrazu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez:
- okreslenie zasad ochrony $rodowiska,
- okreslenie liczby miejsc parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowg -
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
w tym nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, wprowadzajac ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych
terenéw, uwzgledniajace ich istniejgce uzytkowanie z zachowaniem wymogéw ochrony
srodowiska oraz umozliwiajgce racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
istniejacych elementdw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu. Projekt planu nie
wprowadzit radykalnych zmian w przeznaczeniu terenu. Nie wskazano znacznych dochodéw do
budzetu gminy i nie ustalono rowniez wydatkow na przygotowanie oraz nabycie nieruchomosci
pod inwestycje celu publicznego, realizacj¢ inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego oraz
odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztalttowanie zagospodarowania w sposob racjonalnie ingerujacy
w tereny stanowigce wilasnos¢ prywatng, uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz
zgodny z wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, parametréw 1 wskaznikéw zagospodarowania
terenu, ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, okreslenie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz wskazanie granic
terenu zamknietego wraz ze strefg ochronna.

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu granice terenow inwestycji celu
publicznego oraz okreslajac przestrzenie publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia
terenéw w sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez zachowanie istniejacej sieci wodociggowe] zapewniajgcej odpowiednig ilos¢ 1 jakosé
wody do celow zaopatrzenia ludnosci oraz ustalenie zasad jej przebudowy irozbudowy
w granicach obszaru objetego planem.

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

Projekt

Strona 2



a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wyltozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $srodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w formie
ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) biezace informowanie osob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng
w Lodzi,

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.
Whioski organéw oraz instytucji opiniujacych i uzgadniajacych zostaty przeanalizowane pod katem
przyjecia proponowanych rozwigzan przestrzennych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W planie wskazano tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zamieszkania
zbiorowego 1 ustug os$wiaty, tereny lasoOw 1 zalesien, tereny komunikacji kotowej — obstugi
pasazerow miejskiej komunikacji zbiorowej, tereny obiektow i1 urzadzen elektroenergetycznych —
stacji transformatorowych oraz tereny drég. W kolejnych etapach opracowania projektu planu
rozpatrywane byly roézne warianty rozwigzan przestrzennych i funkcjonalnych. Przy wyborze
ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski i uwagi zglaszane przez mieszkancow terenu
opracowania planu, organy i instytucje uprawnione do opiniowania, uzgadniania projektu planu,
organy 1 instytucje biorgce udzial w procedurze sporzadzania planu a takze prognozy
oddziatywania na §rodowisko. Kierowano si¢ jednoczesnie potrzebg uporzadkowania i wtasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia wymogdéw przepisOw odrebnych oraz
interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

3. Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni w projekcie planu przewidziano uzupehnienie
1 uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej, wprowadzono ograniczenie
zjawiska ,rozlewania si¢ miasta” poprzez uzupetnienia istniejgcej struktury mieszkaniowej
w terenach o rozpocze¢tym procesie urbanizacji oraz ustalono ochrone przed zabudowg obszaréw
lesnych.

4. Projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy uktad komunikacyjny. Uwzgledniono
przebieg istniejacych tras autobusowych, ktéore umozliwig maksymalne wykorzystanie transportu
publicznego jako podstawowego srodka transportu.

Zaproponowano rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wprowadzenie w ramach terenow istniejgcych drég publicznych mozliwosci realizacji
drog rowerowych, ciggow pieszych oraz drég lesnych. Przy planowaniu lokalizacji nowe;j
zabudowy zostalo wziete pod uwage zainwestowanie terenu, intensywnos¢, charakter zabudowy
oraz istniejgce podziaty wlasnosciowe. Parametry zabudowy ksztattujace tad w przestrzeni, zostaty
przyjete w oparciu o wartos$ci istniejgcej substancji budowlane;.
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II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego L.odzi

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwalg
LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14.11.2018 r. nie wskazuje na nieaktualnos¢
studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej ww. oceny.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykonane w prognozie finansowej obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy na poziomie
ok. -0,3 min zi.

Nie mozna réowniez wykluczy¢ potencjalnych odszkodowan z tytulu obnizenia wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia mpzp.

Nie prognozuje si¢ wydatkoéw na przygotowanie oraz nabycie nieruchomosci pod inwestycje
z zakresu uktadu infrastruktury techniczne;.
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