UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej rejonie ulic: Bazanciej,
Wycieczkowej, Kasztelanskiej i Skrzydlatej oraz granic terenu kolejowego i Lasu
Lagiewnickiego
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 . poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60 i 235).

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr XLVIII/1231/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 maja 2017 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Bazanciej, Wycieczkowej, Kasztelanskiej
1 Skrzydlatej oraz granic terenu kolejowego 1 Lasu Lagiewnickiego

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 165 ha potozony jest na terenie
osiedla Lagiewniki oraz Julianéw — Marysin — Rogi. Obszar opracowania od potnocy graniczy
z osrodkiem sportowo rekreacyjnym ,,Arturowek”, od wschodu obszar jest ograniczony — ulicg
Wycieczkowa i Skrzydlata, od potudnia — ulicg Kasztelanska, od zachodu — torami kolejowymi.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko i1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Glownymi celami opracowania planu sg:
e ochrona przed urbanizacjg terendéw wspierajgcych system ekologiczny miasta,

e wprowadzenie regulacji gwarantujgcych ksztaltowanie tadu przestrzennego, w tym
ochrona obszaru przed niekontrolowang zabudowa,

e ochrona i uzupehienie istnicjgcych kompleksoéw lesnych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametréw 1 zasad ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen
w zakresie stosowania materialdow wykonczeniowych i kolorystki obiektow;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, a takze wskazanie terenow
podlegajacych ochronie, w tym granic Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
lesnych poprzez wprowadzenie:

a) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska, okreslonych na podstawie
przepisoOw odrebnych, zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na s$rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego, a takze
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okreslenie zasad w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi, w zakresie
ochrony powietrza, wod, ziemi oraz ochrony przed hatasem;

b) ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi poprzez wskazanie granic
obszarow  szczegélnego  zagrozenia  powodzig  oraz  granic obszarow
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 500 lat na ktérych wprowadza si¢
zakaz gromadzenia S$ciekéw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze
innych materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw poprzez wskazanie stanowiska
archeologicznego nr AZP 65-52/3 Lo6dz - Marysin, wprowadzenie strefy ochrony
archeologicznej oraz wprowadzenie strefy ochrony krajobrazu i1 ustalenie zasad ochrony
krajobrazu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez:
- okreslenie zasad ochrony $rodowiska,
- okreslenie liczby miejsc parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowg -
ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
w tym nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, wprowadzajac ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych
terenéw, uwzgledniajace ich istniejgce uzytkowanie z zachowaniem wymogéw ochrony
srodowiska oraz umozliwiajgce racjonalne zagospodarowanie obszaru poprzez wykorzystanie
istniejacych elementdw wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu. Projekt planu nie
wprowadzit radykalnych zmian w przeznaczeniu terenu. Nie wskazano znacznych dochodéw do
budzetu gminy i nie ustalono rowniez wydatkow na przygotowanie oraz nabycie nieruchomosci
pod inwestycje celu publicznego, realizacj¢ inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego oraz
odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztalttowanie zagospodarowania w sposob racjonalnie ingerujacy
w tereny stanowigce wilasnos¢ prywatng, uzasadniony potrzebami interesu publicznego oraz
zgodny z wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, parametréw 1 wskaznikéw zagospodarowania
terenu, ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, okreslenie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz wskazanie granic
terenu zamknietego wraz ze strefg ochronna.

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu granice terenow inwestycji celu
publicznego oraz okreslajac przestrzenie publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia
terenéw w sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez zachowanie istniejacej sieci wodociggowe] zapewniajgcej odpowiednig ilos¢ 1 jakosé
wody do celow zaopatrzenia ludnosci oraz ustalenie zasad jej przebudowy irozbudowy
w granicach obszaru objetego planem.

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
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a) podanie do publicznej wiadomos$ci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wyltozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $srodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w formie
ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) biezace informowanie osob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng
w Lodzi,

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta wazyt interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.
Whioski organéw oraz instytucji opiniujacych i uzgadniajacych zostaty przeanalizowane pod katem
przyjecia proponowanych rozwigzan przestrzennych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W planie wskazano tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zamieszkania
zbiorowego 1 ustug os$wiaty, tereny lasoOw 1 zalesien, tereny komunikacji kotowej — obstugi
pasazerow miejskiej komunikacji zbiorowej, tereny obiektow i1 urzadzen elektroenergetycznych —
stacji transformatorowych oraz tereny drég. W kolejnych etapach opracowania projektu planu
rozpatrywane byly roézne warianty rozwigzan przestrzennych i funkcjonalnych. Przy wyborze
ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski i uwagi zglaszane przez mieszkancow terenu
opracowania planu, organy i instytucje uprawnione do opiniowania, uzgadniania projektu planu,
organy 1 instytucje biorgce udzial w procedurze sporzadzania planu a takze prognozy
oddziatywania na §rodowisko. Kierowano si¢ jednoczesnie potrzebg uporzadkowania i wtasciwego
uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia wymogdéw przepisOw odrebnych oraz
interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

3. Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni w projekcie planu przewidziano uzupehnienie
1 uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej, wprowadzono ograniczenie
zjawiska ,rozlewania si¢ miasta” poprzez uzupetnienia istniejgcej struktury mieszkaniowej
w terenach o rozpocze¢tym procesie urbanizacji oraz ustalono ochrone przed zabudowg obszaréw
lesnych.

4. Projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy uktad komunikacyjny. Uwzgledniono
przebieg istniejacych tras autobusowych, ktéore umozliwig maksymalne wykorzystanie transportu
publicznego jako podstawowego srodka transportu.

Zaproponowano rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wprowadzenie w ramach terenow istniejgcych drég publicznych mozliwosci realizacji
drog rowerowych, ciggow pieszych oraz drég lesnych. Przy planowaniu lokalizacji nowe;j
zabudowy zostalo wziete pod uwage zainwestowanie terenu, intensywnos¢, charakter zabudowy
oraz istniejgce podziaty wlasnosciowe. Parametry zabudowy ksztattujace tad w przestrzeni, zostaty
przyjete w oparciu o wartos$ci istniejgcej substancji budowlane;.
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II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego L.odzi

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwalg
LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14.11.2018 r. nie wskazuje na nieaktualnos¢
studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej ww. oceny.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykonane w prognozie finansowej obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy na poziomie
ok. -0,3 min zi.

Nie mozna réowniez wykluczy¢ potencjalnych odszkodowan z tytulu obnizenia wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia mpzp.

Nie prognozuje si¢ wydatkoéw na przygotowanie oraz nabycie nieruchomosci pod inwestycje
z zakresu uktadu infrastruktury techniczne;.
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