KREUJE

Pierwszy Wiceprezydent Miasta todzi

ul. Piotrkowska 104
90-926 t6dz

tel.: +48 42 638 44 48
fax: +48 42 638 59 01
e-mail: Ickm@uml.lodz.pl
www.uml.lodz.pl

PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi obejmujacej doline rzeki Ner, potozonej
w rejonie ulic: Sanitariuszek, taskowice, Chocianowickiej, Pabianickiej
i Teodorowicza do terenéw Portu Lotniczego im. Wiadystawa Reymonta.

Protokét zostat sporzadzony w dniu 27 pazdziernika 2020 r. w Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi, przez mgr inz. arch. Gerard Goszczko
— gtéwnego projektanta w Zespole Projektowym Nr 3 w Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22020 r.
poz. 293 z pdzn. zm.) w dniu 27 pazdziernika 2020 r. w godzinach od 15.00
do 17.00 przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi obejmujacej doline rzeki Ner, potozonej
w rejonie ulic: Sanitariuszek, taskowice, Chocianowickiej, Pabianickiej
i Teodorowicza do terenéw Portu Lotniczego im. Wiadystawa
Reymonta.

Dyskusja odbyta sie za pomocg S$rodkéw porozumiewania sie
na odlegtos¢, co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r.
poz. 293 z pdin. zm.). Przeprowadzono j3 w aplikacji ClickMeeting,
w sposéb umozliwiajagcy kazdemu jej uczestnikowi zabieranie gtosu,
zadawanie pytan i sktadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu
i dZwigku oraz zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu
tekstowego.

I. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Dyskusje otworzyta Pani Dyrektor Danuta Lipinska. Na wstepie
upewnita sig, ze dyskusja sie rozpoczeta oraz ze jest dobrze styszana przez
wszystkich uczestnikéw dyskusji. Tytutem wstepu omdwita lokalizacje
i zakres obszarowy projektu planu, ktdry jest przedmiotem wylozenia
dyskusji publiczne;j.

Poinformowata o przewidywanym porzadku spotkania w formie
online, a takze przyjetych zasadach udziatu w dyskusji w tej formie
- 0 mozliwosci zadawania pytan, zabrania gtosu oraz zasadach
komunikacji w trakcie dyskusji. Nastepnie omoéwita przebieg




dotychczasowej procedury planistycznej: od uchwaty przystapieniowej, zbieraniu
wnioskow, rozpatrzenia wnioskdw i sporzadzenia projektu planu a nastepnie jego
prezentacji na Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, uzgodnien
i opiniowania, do czasu obecnego wytozenia i dyskusji publicznej. Przypomniata, ze
projekt planu jest wytozony do publicznego wgladu od 9 pazdziernika do 6 listopada
2020 r. — udostgpniony wszystkim zainteresowanym na stronie internetowej.
Podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu organizowana jest
dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami projektowymi. Poinformowata, ze w zwigzku
z wytozeniem projektu planu istnieje mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu
do dnia 22 listopada 2020 r. W ciggu nastepnych trzech tygodni uwagi beda
podlegad rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta.

Nastepnie oddafa gtos Panu Gerardowi Goszczko — wspdtautorowi planu
bedacego przedmiotem dyskusji publicznej.

Pan Gerard Goszczko oméwit podstawowe zatozenia projektu planu, obecny
stan zagospodarowania terendw, a takie przyblizyt walory przyrodnicze
i krajobrazowe, ktére staty sie podstawa do wskazania w projekcie planu obszaréw
chronionych. Przedstawit i omdwit analizy graficzne stanowigce materiat wyjéciowy
do podjecia prac projektowych nad planem: stan zagospodarowania, uzytkowania
gruntéw, wiasnosci, ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, ustalenia
obowigzujgcego  Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi. Nastepnie omoéwit najwazniejsze zafozenia i cel
opracowania projektu planu, zakres ustalen planistycznych, przeznaczenie
poszczegblnych terendw, w tym ograniczen wynikajgcych z ochrony
przeciwpowodziowej oraz ochrony srodowiska i krajobrazu. Na zakoriczenie zachecit
do zapoznania sige z projektem planu — rysunkiem i projektem uchwaty Rady
Miejskiej oraz do zadawania pytan i zgtaszania watpliwosci.

Pani Danuta Lipinska omoéwita zasady zadawania pytan w formie czatu oraz
wyjasnita zasady udzielania gltosu w przypadku checi zadania pytarn przez
uczestnikow dyskusji z uzyciem mikrofonu.

Il. Pytania w dyskusji zadali:

1. Kuba_bed@wp.pl zadat pytanie: Czy i dlaczego przy linii rozgraniczajgcej
terenu 1KT i funkcji mieszkaniowej nie wkreslono terenu o funkcji izolacyjnej, ktéra
jest okreslona w suikzp?

Odpowiedzi udzielita Pani Danuta Lipiriska wskazujac, ze ze wzgledu na istniejacy
stan zagospodarowania jest zbyt mato miejsca na wprowadzenie zieleni izolacyjnej
pomigdzy terenami budowlanymi mieszkaniowymi a terenem komunikacyjnym
— zajezdni tramwajowej. Niemniej ochrona akustyczna i warunki funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej zostaly okreslone w tekscie planu w taki sposéb, aby
ochrona akustyczna terendw mieszkaniowych byta zapewniona. Zagospodarowanie
zajezdni tramwajowej w stosunku do terendw mieszkaniowych musi spetniaé
okreslone warunki akustyczne, polegajagce na ograniczeniu poziomu hatasu
w stosunku do sasiedniej zabudowy mieszkaniowej, zaréwno dla pory dziennej jak
i nocnej, do dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach wykonawczych
do ustawy Prawo ochrony srodowiska.



2. Pani Lidia Chycka-lwanska zadata pytanie: lle metréw jest oddalona linia
zabudowy od ulicy Chocianowickiej i czy jest ona jednakowa?

Odpowiedzi udzielita Pani Danuta Lipifiska, ktdra wskazata ze linie zabudowy
od strony przestrzeni publicznych okre$la sie na podstawie analizy stanu
zagospodarowania — tj. jedli wigkszo$¢ dziatek budowlanych zabudowana jest
budynkami to budynki ktére juz istnieja najczeéciej stanowig wskazowke
do wyznaczenia linii zabudowy. W sposunku do terenéw pofozonych peryferyjnie
wzglgdem S$cistego centrum rezim budowania obiektéw wzdtuz jednej linii
wzgledem ulicy najczesciej nie jest zachowywany. Dlatego linia zabudowy dla
nowoprojektowanych budynkéw wyznaczona zostata jako kontynuacja frontéw
budynkdw najczedciej wystepujacych. W przypadku budynkéw juz istniejacych
niektore z nich wykraczajg poza linie zabudowy w strone jezdni, a niektére sa
znacznie oddalone od wyznaczonej linii zabudowy. Wychodzac naprzeciw takim
sytuacjom w projekcie planu zostaty wprowadzone regulacje ustalajgce warunki,
na jakich moga by¢ prowadzone dziatania inwestycyjne w stosunku do zabudowy
istniejgcej nie wpisujacej sig w ramy wyznaczonych linii zabudowy.

Pan Gerard Goszczko powiedziat, ze wyznaczona linia zabudowy zostata wyznaczona
w oparciu o istniejgce budynki i odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej jest
rézna —w przedziale od 6 do 8 m.

Pani Danuta Lipirska zwrdcita uwage ze odlegtosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej terenu oraz linii zabudowy od krawedzi jezdni — to s réine
wartoéci. Pas drogowy, ktdry jest wyznaczony w planie w postaci linii
rozgraniczajagcych drogi obejmuje, oprdécz jezdni, takie wszystkie elementy
wyposazenia drogi i urzadzen, ktérych lokalizacja najczesciej siega do linii ogrodzen.
Jezeli istniejgca szerokos¢ pasa drogowego nie posiada wymaganych parametréw,
to regulacja ulicy moze by¢ zwigzana z potrzebg poszerzenia kosztem gruntéw
przylegtych i przesuniecia ogrodzen.

3. Pani Lidia Chycka-lwariska zadata pytanie: W okolicy jest Zajezdnia
Tramwajowa usytuowana gtebiej niz linia ustalona przez Panstwa (na terenach
mieszkaniowych)?

Pani Dyrektor Danuta Lipinska odpowiedziata, ze jezeli jest wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy to chodzi o to zeby zabudowa nie znajdowata sie
pomiegdzy tg linig a ulicg, natomiast jezeli linia zabudowy jest wyznaczona jako
obowiazujgca, to dotyczy ona obiektdw nowych, ktére maja sie dopiero pojawi¢
na tym terenie.

Pan Gerard Goszczko powiedziat, ze wyznaczona linia zabudowy na terenie zajezdni
tramwajowej uwzgledia opracowywany obecnie projekt rozbudowy i przebudowy
istniejacych obiektéw.

W uzupetnieniu swojej wypowiedzi Pani Danuta Lipiiska dodata, ze w trakcie
opracowywania projektu planu jego ustalenia byly dostosowywane do projektu
rozbudowy i modernizacji obiektéw zajezdni tramwajowej w ten sposéb aby



mozliwe byto podjecie dziatarn inwestycyjnych na tym terenie. Wyznaczona linia
zabudowy okreéla mozliwosci zabudowy i potencjat budowlany poszczegéinych
nieruchomosci.

4. Pani Lidia Chycka-lwariska zadata pytanie: Dlaczego jest ten potencjat taki
maty przy znacznym oddaleniu od rzeki?

Pani Danuta Lipinska odpowiedziata, ze na zasieg terenéw budowlanych od ulicy
Chocianowickiej ma wptyw znajdujacy sie tu obszar ochrony przyrody, co wyklucza
mozliwo$¢ wprowadzania zabudowy wgtab terenu, w kierunku rzeki Ner. Granica
terendéw budowlanych zostata ustalona zgodnie z zasiegiem terenéw budowlanych

wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi. Studium miasta todzi jest dokumentem, ktéry okreéla
zasady prowadzenia polityki pzrestrzennej miasta i stanowi podstawe

do opracowania projektu planu miejscowego, plan miejscowy nie moze naruszaé
jego ustalen. Studium miasta todzi wyrainie oddzielito tereny budowlane
od terenéw cennych przyrodniczo, w tym obszaru stanowigcego zesp6t
przyrodniczo-krajobrazowy. Niemniej pas terenu wzdtuz ulicy Chocianowickiej
przeznaczony pod zabudowe umozliwia lokalizacje budynkéw w dwdch rzedach.
Teren pod zabudowe nie nalezy do terendéw ktéry w tatwy sposéb moze zostaé
zabudowany poniewaz sktada sie z waskich dziatek gruntu, wykluczajacych realizacje
osiedla, a istniejgce warunki pozwalajg jedynie na uzupetnienia w postaci zabudowy
na tyftach dziatek.

5. Kuba_bed@wp.pl zadat pytanie: Czy dobrze widze, ze nie przewidziano
w planie mozliwosci budowy w granicy lub 1,5 m od niej, chyba ze wynika to
z warunkoéw technicznych?

Odpowiedzi udzielita Pani Danuta Lipiriska, ktéra wskazata ze w planie nie
wyznaczono granic, w ktérych mozna sie budowac bezposrednio i 1,5 m od granicy,
co wynika z charakteru zabudowy — mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktora zostata
wyznaczona w projekcie planu. W obecnym stanie prawnym lokalizacja budynkéw
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzgledem granic dziatki
zostata uregulowana rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Poniewaz
rozporzadzenie okresla zasady lokalizacji obiektéw budowlanych w ramach
zabudowy jednorodzinnej, to umieszczenie ich w projekcie planu bytoby
powieleniem tych zasad.

Pani Danuta Lipiriska zwrdcita sie do uczestnikéw dyskusji publicznej, czy s jeszcze
jakies$ inne pytania dotyczace projektu planu.

Moderator dyskusji Pani Anna Sokotowska potwierdzita, ze nie wptynety zadne
nowe pytania. Zwrdcita si¢ do uczestnikéw dyskusji z prosba o zgtaszanie pytan lub
zgtoszenie checi zabrania gtosu. Poinformowata ze dyskusja jest zaplanowana
do godziny 17-tej, organizatorzy dyskusji beda nadal obecni oraz ze bedzie mozna
zadawac pytania.



Do godziny 17.00 mozliwe byto dotaczenie do dyskusji, pisanie na czacie lub
zgtoszenie checi zabrania gtosu. W tym czasie nie pojawity sie nowe zgloszenia
od uczestnikdw dyskusji. O wyznaczonej godzinie 17.00 dyskusja zostata
zakonczona.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:
1) dla Prezydenta Miasta;

2) do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera pie¢ ponumerowanych stron oraz liste obecnosci.

t4dz, dnia 8 grudnia 2020 r.

Protokét sporzadzit:
mgr inz. arch. Gerard Goszczko
Gtéwny Projektant
w Zespole Projektowym Nr 3
w MPU w todzi.
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LISTA OSOB, KTORE UCZESTNICZY£Y W DYSKUSJI PUBLICZNEJ W DNIU 27 PAZDZIERNIKA 2020 r. DOTYCZACEJ
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA tODZI
OBEJMUJACEJ DOLINE RZEKI NER, POtOZONEJ W REJONIE ULIC: SANITARIUSZEK, tASKOWICE, CHOCIANOWICKIEJ,

PABIANICKIEJ | TEODOROWICZA DO TERENOW PORTU LOTNICZEGO IM. WLADYStAWA REYMONTA,
W OKRESIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

L.P. DATA IMIE | NAZWISKO PODPIS
1. 27.10.2020 Michat Brodowicz (MPU)
2. 27.10.2020 Kuba_bed@wp.pl
3. 27.10.2020 Agnieszka Stobinska (MPU)
4, 27.10.2020 Lidia Chycka-lwanska
5. 27.10.2020 Danuta Lipiriska (MPU)
6. 27.10.2020 Gerard Goszczko (MPU)
7. 27.10.2020 Anna Sokotowska (MPU)

Kolejnos$¢ na liscie zgodna z kolejnoscig wygenerowang automatycznie przez Click-Meeting



