Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANiA ..eeeeeeeerennnnenne 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta L.odzi obejmujacej dolin¢ rzeki Ner, polozonej w rejonie ulic: Sanitariuszek, Laskowice,
Chocianowickiej, Pabianickiej i Teodorowicza do terenéw Portu Lotniczego im. Wiadystawa
Reymonta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713 11378) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20-ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 'z2020r. poz.293, 471, 782,
1086 1 1378), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$Sci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner, potozonej w rejonie ulic: Sanitariuszek,
Laskowice, Chocianowickiej, Pabianickiej i Teodorowicza do terenow Portu Lotniczego im. Wiadystawa
Reymonta, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czgSciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcego
zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku

z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie - realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnych

z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1sposoboOw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaroOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:



1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych, zawartych na rysunku planu.
4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) barwy ziemi - katalog barw wywodzacych si¢ z kolorystyki naturalnych mineratow wystepujacych
w przyrodzie, stanowigcych skladniki réznego rodzaju gleb, do ktérych naleza szarosci i brazy
w wielu odcieniach, a takze czerwien, biel i czern mineralna;

2) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczng, artystyczng lub
naukowa, okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

3) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15

4) elewacja frontowa — elewacje¢ budynku zlokalizowang od strony przestrzeni publicznej;

5) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

6) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe 1 telekomunikacyjne;

7) istniejaca zabudowa — budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub
zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

8) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice migdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢, okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktoérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

10) linia zabudowy stycznej — rodzaj  linii zabudowy nieprzekraczalnej, w ktérej obowigzuje
lokalizowanie co najmniej jednego naroznika budynku;

11) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

12) modernizacja infrastruktury technicznej — roboty budowlane polegajace na przebudowie lub
remoncie istniejacej infrastruktury technicznej, w szczegolnosci stuzace podniesieniu jej parametrow
technicznych lub uzytkowych;

13) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji ianalizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

14) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy istniejacej zabudowie
takie jak: wykonanie zewnetrznych warstw ocieplenia oraz dobudowg ciggdw komunikacji pionowe;j,
taraséw, werand, ogrodéw zimowych;

15) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczego6lnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta L.odzi;

16) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzagdzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktoére uzupehia przeznaczenie podstawowe;

17) specjalistyczne gospodarstwo produkcji zwierzgcej — gospodarstwo hodowlane o cechach
przedsigbiorstwa, ktoérego przedmiotem dzialalnosci jest wychow, utrzymanie, opasanie zwierzat
w celu pozyskania zywca rzeznego badz produktow zwierzecych takich jak mleko, jaja, skory, futra;



18) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar na ktorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze mogg si¢ one na nim
znajdowac;

19) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci
lub ich czg$ci, oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer
porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie terenu,

20) uchwata — niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

21) ushugi lokalne — nieuciazliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki
spolecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, rzemiosta
uslugowego;

22) ustawa — ustaw¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

23) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlane;;

24) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
pionowe czgsci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

25) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego konstrukcji,
a dla budynkow — do najwyzszego punktu dachu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, .dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw poprzez:

a) zachowanie 1 ochrong terendw wspierajacych system ekologiczny miasta,

b) ochrong walorow krajobrazowych terenow otwartych,

€) wyznaczenie granic urbanizacji oraz porzadkowanie 1 uzupetnienie istniejacych struktur zabudowys;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji:

-wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od linii
zabudowy od strony przestrzeni publicznej 1terenéw rolnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

- tymczasowych . obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow dopuszczonych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KT,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

- specjalistycznych gospodarstw produkcji zwierzece;,

c) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w calo$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu lub
przebudowy,

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
1 nadbudowy do parametrow okre$lonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy,



- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
1 rozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy stycznej;

3) w zakresie wskaznikow i1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztatltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegbtowych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdélowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy
0,2,

c) dla istniejagcej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu i przebudowy oraz wykonania innych
robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci zprzepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywnos$ci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez
konieczno$ci osiagnigcia parametrow okre§lonych w planie,

-réwnej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie zwigkszenia
wysokos$ci o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany formy dachu;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji 1 dachow:

a) na elewacjach nakaz stosowania:

- maksymalnie trzech koloréw sposrdd kolorow. wzorowanych na barwach ziemi lub naturalnych
barw materiatow takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, beton architektoniczny,
metal, drewno, szkto,

- maksymalnie trzech rodzajow materialow sposrod: tynku, kamienia, betonu architektonicznego,
metalu, wtokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkla,

b) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania koloréw w odcieniach: brazu, czerwieni lub
szarosci,

c) nakaz stosowania ujednoliconych rozwigzan kolorystyczno-materialowych dla budynkow
lokalizowanych w zabudowie blizniaczej,

d) dopuszczenie stosowania innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz wymienione
w lit. a i b w przypadku:

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 10% elewacji,

-barw zastrzezonych wynikajacych z identyfikacji wizualnej podmiotu prowadzacego dziatalno$¢
w obrebie terenéw oznaczonych symbolami U i KT;

5) w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych dopuszczenie zakladania na obiektach
budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami drog publicznych znakéw i sygnatow drogowych
lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 6. Ustala si¢ wymogi wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny drég publicznych:
1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb niepelnosprawnych;
2) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatéw 1 wzornictwa powtarzalnych
elementéw wyposazenia terenow, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci s$rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1KT, inwestycji z zakresu
sieci infrastruktury technicznej, melioracji, budowli przeciwpowodziowych, drog, obiektow
mostowych i zbiornikow wodnych;

4) zakaz stosowania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng
i ciepto o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii;

5)w zakresie ksztaltowania zieleni nakaz zachowania istniejacych skupisk ‘drzew i zieleni les$nej
w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R i1ZN, ktéry nie dotyczy zieleni
uniemozliwiajacej realizacj¢ dziatan wynikajacych zpotrzeby zapewnienia przeptywu wod
powierzchniowych a takze budowy, odbudowy, utrzymania iremontoéw lub napraw urzadzen
wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury techniczne;j;

6) w zakresie ochrony powietrza i ochrony przed polami elektromagnetycznymi wprowadza si¢:

a) zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia wciepto. powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy,

b) zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktéore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych  dotyczacych ochrony $rodowiska ~ w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz utrzymania rzek Ner 1 Jasien jako ciekow otwartych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;,

c) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych, stawow oraz
rowow melioracyjnych spetniajacych role odbiornikow wédd powierzchniowych z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

8) w zakresie ochrony zasobow ~wod podziemnych — nakaz likwidacji potencjalnych ognisk
zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopalnych, szamb oraz
sktadowisk odpadow;

9) w zakresie ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — na obszarach, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (p=0,2%):

a) zakaz skladowania'i gromadzenia: $ciekdw, odchoddéw zwierzgcych, srodkow chemicznych, a takze
innych materiatoéw, ktore mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow,

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem: drog, ciggéw pieszych lub dréog
rowerowych oraz infrastruktury technicznej, budowli przeciwpowodziowych oraz innych obiektéw
hydrotechnicznych, obiektow mostowych,

c) zakaz sadzenia drzew lub krzewow za wyjatkiem: plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod,
roslinnos$ci stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan i odsypisk;

10) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i2U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska,



c) istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng znajdujacg si¢ w obrebie terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 4ZN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako
»tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska;

11) w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami wprowadza sig
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na
cele zabudowy idrég oraz retencjonowanie izagospodarowanie nadmiaru  wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania,

¢) wlaczanie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w miescie;

12) w zakresie ochrony korytarzy ekologicznych wprowadza si¢ zakaz stosowania rozwigzan
techniczno-budowlanych uniemozliwiajacych zachowanie ciaglosci wskazanych na rysunku planu
korytarzy ekologicznych w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin
1 zwierzat.

2. Wskazuje si¢ na obszarze planu pomniki przyrody, oznaczone na rysunku planu, ustanowione

uchwalg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipeca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad
ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do
niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251), dla ktérych sposdb ochrony okreslaja
pOWYZSze przepisy.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne, chronione przez wpis do rejestru zabytkdow, oznaczone na
rysunku planu symbolem A oraz kolejng liczbg 1 wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych
prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i prawa budowlanego:

Symbol Nr
. Nr Nr
na wpisu Obszar . L . Kultura,
. stanowiska Lokalizacja stanowiska .
rysunku | do rejestru AZP .. iy chronologia
. na obszarze w miejscowosci
planu zabytkow
prapolska
Al A/122 67-51 29 L6dz-Chocianowice 6 wczesne
$redniowiecze
A2. A/123 67-51 99 Lodz-Chocianowice 245 . wezeshe
sredniowiecze

2) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem A oraz kolejng liczbg
1 wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony

zabytkow:
Symbol Nr Nr stanowiska
na Obszar . .. Kultura,
stanowiska Lokalizacja W .
rysunku AZP . L chronologia
na obszarze miejscowosci
planu
A3. | 6751 11 Lodz-Laskowice 1 przeworska
epoka zelaza
A4 | 67-51 12 L6dz-Easkowice 2 przeworska, polska -
epoka zelaza, nowozytnos¢
A5 | 67-51 24 L6dz-Chocianowice 1 prapoiska
wczesne $redniowiecze




huzycka, przeworska, polska
A.6. 67-51 27 Lo6dz-Chocianowice 4 epoka brazu, epoka zelaza, pézne
sredniowiecze/nowozytnosé
AT | 67-51 28 L6dz-Chocianowice 5 tuzycka, przeworska
epoka brazu, epoka zelaza
huzycka, polska
A.8. 67-51 30 1.6dz-Chocianowice 7 epoka brazu, pézne
sredniowiecze/nowozytnoscé
A9. | 67-51 31 E6dz-Chocianowice 8 uzycka, przeworska
epoka brazu, epoka zelaza
A10. | 67-51 32 E6dz-Chocianowice 9 uzycka
epoka brazu
A.ll. 67-51 33 L6dz-Chocianowice 10 luzycla, przeworska
epoka brazu, epoka zelaza
Al2. | 67-51 34 E6dz-Chocianowice 11 uzycka
epoka brazu
huzycka, prapolska
A.13. 67-51 36 1L.6dz-Chocianowice 14 epoka brazu, wczesne
$redniowiecze
Lodz- przeworska
A 14 67-51 39 Lublinek 3 epoka zelaza
A.15 67-51 40 L6dz- 4 n ka br.
15. - Lublinek wczesna epoka brazu
1.6dz-Ruda przeworska
A.16. 67-51 > Pabianicka 17 epoka zelaza
nieokreslona, tuzycka,
Lo6dz-Ruda przeworska,
AT, 67-51 81 Pabianicka > epoka kamienia, epoka brazu,
epoka zelaza
Al18. | 67-51 93 L6dz-Chocianowice 166 tuzycka
epoka brazu
A19. | 67-51 94 L6dz-Chocianowice 210 przeworska
epoka zelaza
A.20 67-51 141 L6dz- 261 epoka kamienia/epoka braz
- Lublinek P poka brazu
A21. 67-51 154 t.6dz-Laskowice 274 sredniowiecze, nowozytnosé
A22. | 67-51 164 L6d2-Chocianowice 284 przeworska
epoka zelaza, nowozytno$é
A23. | 67-51 166 L6dz-Chocianowice 286 przeworska
epoka zelaza
A.24. 67-51 167 L6dz-Chocianowice 287 nowozytno$¢
L1 . . huzycka;
A.25. 67-51 169 L6dz-Chocianowice 289 . . s
epoka zelaza, nowozytnos¢
A26. | 67-51 171 E6dz-Chocianowice 291 epoka kamienia/epoka brazu,
nowozytnosc
kultura pucharéw lejkowych,
A.27. 67-51 181 Lodz-Mielizny 351 huzycka
epoka kamienia, epoka brazu

3) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw;

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczba i wymienione w ponizszej tabeli



Symbol na

rysunku planu Adres zabytku Nazwa zabytku

E.1. ul. Pabianicka 215/217 Budynek mieszkalny Zajezdni Tramwajowej w Chocianowicach

Zajezdnia Tramwajowa w Chocianowicach
E.2. ul. Pabianicka 215/217 (remiza tramwajowa, zespot budynkow elektrowni, wieza cisnien i
studnia glgbinowa)

ul. Chocianowicka bez
E.3. nr/ Cmentarz ewangelicko-augsburski
ul. Laskowice 25/27

dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow,
b) dla budynkow:
- zakaz termomodernizacji elewacji budynkow w sposdb powodujacy zatarcie cech historycznych,
- zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachow,
- dopuszczenie remontu, przebudowy irozbudowy obiektow pod warunkiem uwzglednienia cech
historycznych zabytkow,
c) dla cmentarza — zakaz zmiany uksztaltowania terenu w wyznaczonym na rysunku planu obszarze
o warto$ciach kulturowych.

§ 9. Ustala si¢ granice 1 sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, w tym obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych poprzez:
1) wskazanie na rysunku planu granic:

a) zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki”,

b) uzytku ekologicznego ,,0Olsy nad Nerem”,

c) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig:

- na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
-na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;
2) wprowadzenie regulacji dotyczacych sposobu zagospodarowania terendw:

a) w zespole przyrodniczo-krajobrazowym ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki”, zgodnie zuchwaly
Nr XCI/1602/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Migdzyrzecze Neru i Dobrzynki” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 245,
poz. 1978),

b) w uzytku ekologicznym ,,0lsy nad Nerem”, zgodnie z uchwata Nr XCI/1598/10 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego ,,Olsy nad Nerem”
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 245, poz. 1974),

c) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony wod oraz ochrony przed powodzig.

§ 10. 1. W zakresie zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:
l)nie wyznacza si¢ granic obszarow okre§lonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia 1 podziatu nieruchomosci;
2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek
okreslono w ustaleniach szczegoétowych dla terendw w rozdziale 3.
2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych wynoszacych:




a) dla linii napowietrznych o napigciu 110 kV —do 18,0 m od osi linii,

b) dla linii napowietrznych o napieciu 15 kV — do 7,5 m od osi linii,

c) dla kabli elektroenergetycznych $redniego napigcia — do 2,0 m od osi kabla;

2) zakaz lokalizacji budynkow oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz dokonywania
zmian uksztaltowania terenu, ktéore moga spowodowaé zmniejszenie przykrycia rurociagdw iich
wyplycenie ponizej normatywnej strefy przemarzania w pasach ochronnych od infrastruktury
wodociggowej i1 kanalizacyjnej, wynoszacych:

a) dla przewodéw wodociggowych o $rednicy do @ 250 mm - do 3,0 m od osi przewodu, po obu
stronach przewodu,

b) dla przewodow wodociggowych o srednicy powyzej ¢ 500 mm do ¢ 1000 mm - do 8,0 m od osi
przewodu, po obu stronach przewodu,

¢) dla przewoddéw kanalizacyjnych, niezaleznie od ich rodzaju i przekroju - do 5,0 m od zewnetrznej
krawedzi przewodu, po obu stronach przewodu wraz z terenem nad przewodem;

3) zakaz lokalizacji drzew iinnych nasadzen w odleglosci do 1,5 m od zewnetrznej krawedzi
przewodéw wymienionych w pkt. 2;

4) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
gazociagdw wskazanych na rysunku planu okre$laja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci
gazowych;

5) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1-4 zakazy dotyczace odpowiednio strefy
ochronnej, pasa ochronnego, strefy kontrolowanej nie obowiazuja;

6) zakaz lokalizacji studni stluzacych do czerpania wody- do picia ipotrzeb gospodarczych w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza wskazanej na rysunku planu;

7) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i naturalnych przekraczajacych powierzchnie ograniczajace
przeszkody, w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu lotnictwa, stanowigce odpowiednio:

a) powierzchni¢ przejsciowa pochyla wyznaczong liniami wysokosciowymi o rzgdnych wskazanych
na rysunku planu, z krawedzig gorng o rzednej 224 m n.p.m.,

b) powierzchni¢ poziomg wewnetrzng o rzgdnej 224 m n.p.m.,

c) w obszarze calego planu zabroniona jest budowa lub rozbudowa obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa;

8) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MN lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z odlegtosci zabudowy od granicy lasu, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu budownictwa.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym:

a) ulica glowna oznaczona symbolem 1KDG+T — ul. Pabianicka,
b) ulica zbiorcza oznaczona symbolem 1KDZ — ul. Sanitariuszek i ul. Laskowice,
¢) ulica lokalna oznaczona symbolem 1KDL — ul. Chocianowicka;

2) elementy infrastruktury drogowej stanowigce uzupelnienie lokalnego uktadu komunikacyjnego —
istniejace drogi wewnetrzne;

3) przebudowa 1irozbudowa drég wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych
zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdétowych;

4) budowa . drog wewngetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu w granicach terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenéw z zachowaniem
nastepujacych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogi obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane — 7 m,
b) zakonczenie drogi bez wylotu obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane placem do
zawracania o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi w zakresu budownictwa.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:



1) dla samochod6éw osobowych:

a) dla budynké6w mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na budynek,

b)dla istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych podlegajacych przebudowie,

rozbudowie, nadbudowie — 1 miejsce na budynek,

c) dla lokali ustugowych w zabudowie jednorodzinnej — 1 miejsce na lokal,

d) dla ustug — 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla terenu zajezdni tramwajowej — 25 miejsc na 100 zatrudnionych;

2) dla rowerow:

a) dla lokali ustugowych w zabudowie jednorodzinnej — 1 stanowisko na lokal,

b) dla ustug — 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2,

c) dla terenu zajezdni tramwajowej — 10 stanowisk na 100 zatrudnionych.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréw nalezy okreslac
proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokragla¢ w gére do kolejnej liczby
catkowitej.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 'S miejsc przeznaczonych na
postoj pojazdow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktdrej mowa w przepisach
o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych
minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja
przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

4. Wymagang minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng woparciu o istniejagce systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowg i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technieznej w terenach o innym przeznaczeniu:

a) zwiazanej z bezposrednig obstuga zabudowy 1 zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzane]j z bezposrednig obslugg zabudowy i zagospodarowania tych terenéw, wymienionej
w ustaleniach szczegotowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, w sposob nie wykluczajacy
mozliwosci lokalizowania zabudowy zgodnie z linig zabudowy stycznej;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylgczeniem stacji transformatorowych, linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV
oraz przewodow, ktére jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okre$lonych urzadzen
1 pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem

zewngetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode¢ — magistrala wodociggowa ,,Gorna 10” biegnaca wzdhuz
rzeki Ner;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw — kolektor VII biegnacy wzdtuz rzeki Ner;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Ner;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazocigg Sredniego ci$nienia Dn 180 zlokalizowany w ul.
Chocianowickiej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w ciepto - magistrale wody goracej 2xDn 2501 2xDn
300 zlokalizowane na potnoc od granicy planu, biegnace z Elektrocieptowni Nr 3;

6) podstawowe zrodto zasilania w energi¢ elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania Ruda 110/15 kV.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.



§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny drég publicznych oznaczonych
symbolami 1KDZ i 1KDL.

2. Dopuszcza  si¢  lokalizacje  inwestycji  celu  publicznego o znaczeniu  lokalnym
w granicach terenow niewymienionych wust. I pod  warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

§ 17. Ustala  si¢  granice  terendOwW  rozmieszczenia  inwestycji  celu  publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG+T;
2) granice projektowanego kanatu ulgi na rzece Jasien.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 6MN obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) istniejaca zabudowa zagrodowa,
b) ustugi lokalne,
c) drogi wewnegtrzne,
d) infrastruktura techniczna:
- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 3MN, SMN
1 6MN,
- kanalizacji deszczowej,
- gazowa na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MN,
e) urzadzenia melioracji wodnej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i 4MN.
3. W zakresie warunkéw zabudowy ‘1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 600 m? — maksimum 35%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 600 m? do 900 m? — maksimum 30%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 900 m? — maksimum 25%,
- dla dziatek budowlanych w ramach istniejacej zabudowy zagrodowej — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum - 0,1,
- maksimum — 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
=dla budynké6w mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksimum
5,0 m,
-dla budynkow gospodarczych iinwentarskich w obrebie istniejacej zabudowy zagrodowej —
maksimum 9,0 m,
b) dachy:



- dla budynkow mieszkalnych — dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci
dachowych wynoszacym od 25° do 40°, z kalenicg gtdéwng réwnolegta do elewacji frontowej,
przy czym dla zabudowy blizniaczej obowigzuje ten sam spadek dla budynkoéw tworzacych te
zabudowg,

- dla budynkow gospodarczych, garazy i budynkéw inwentarskich w obrebie istniejacej zabudowy
zagrodowej — ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym
do 40°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) forma budynkow mieszkalnych wolnostojaca lub w zabudowie blizniacze;,

b) dopuszczenie lokalizacji funkcji uslugowych wylacznie wramach kubatury budynkow

mieszkalnych lub gospodarczych,

c) dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednia obstuga terenu

lub budowy i rozbudowy polegajacej na zmianie przebiegu istniejacej trasy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy
blizniaczej 600 m> oraz dla zabudowy wolnostojagcej 900 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod drogi oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatek — minimum 900 m?;
2) szerokosci frontow dzialek — minimum 16 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i1 3U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U
12U,
b) infrastruktura techniczna - kanalizacji deszczowej,
¢) urzadzenia melioracji wodnej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum — 0,2,
- maksimum — 0,4,
c) wskaznik powierzechni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych — maksimum 9,0 m,
- dla budynkéw mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
=dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 5,0 m,
b) dachy:
=dla budynkoéw ustugowych oraz budynkow gospodarczych igarazy — ptaskie, dwu- lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 40°,
- dla budynkow mieszkalnych — dwu- lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 25° do 40°, z kalenicg gléwng réwnolegta do elewacji frontowe;.



4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?.
Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielanych pod drogi oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatek — minimum 2000 m?;
2) szerokosci frontow dziatek — minimum 16 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KT obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji tramwajowej — zajezdnia tramwajowa z zapleczem
techniczno-remontowym;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna:

a) elektroenergetyczna,

b) gazowa.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum 0,1,
- maksimum 0,3,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12,0 m,
b) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ wprowadzenie innej formy dachu na powierzchni nieprzekraczajacej
30% powierzchni rzutu dachu;

3) zasady lokalizacji obiektow i funkcji: dopuszczenie modernizacji istniejgcej infrastruktury techniczne;j
niezwigzanej z bezposrednig obstugg terenow lub budowy irozbudowy polegajacej na zmianie
przebiegu istniejacej trasy.

4. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatek — minimum 10000 m?;

2) szerokosci frontow dzialek — minimum 50 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi wewng¢trzne i ciaggi piesze,
c) infrastruktura techniczna:
- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R i 2R,
- kanalizacji deszczowej,
- gazowa na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni wysokiej;



3) dla istniejacych budynkow gospodarczych dopuszczenie remontu i przebudowys;

4) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow wodnych shuzacych rolnictwu, matej retencji oraz ochronie
przeciwpowodziowej;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow iurzadzen zwigzanych zprowadzeniem gospodarki rolnej,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9;

6) dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej w istniejgcym przebiegu lub ‘budowy
i rozbudowy polegajacej na zmianie przebiegu istniejgcej trasy.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 4ZN obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) rekreacja,
b) zbiorniki wodne na rzece Ner w obrgbie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZN,
3ZN i4ZN,
c¢) drogi wewngtrzne i ciggi piesze,
d) istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4ZN,
e) infrastruktura techniczna:
- elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN
147N,
- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZN, 3ZN i 4ZN,
- gazowa na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ZN.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala
sig:
1) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
2) dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy ma cele rekreacyjne oraz lokalizacji terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni wysokie;j;
4) dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstugg terenu lub
budowy i rozbudowy polegajacej na zmianie przebiegu istniejacej trasy;
S)dla istniejace; zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie dziatan budowlanych

obejmujacych:

a) remont 1przebudowe budynkoOw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy oraz budynkow
gospodarczych,

b) rozbudowg 1 nadbudowe istniejgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, do nast¢pujacych
parametrow:

- powierzchnia zabudowy — 200 m?,
- wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
- dachy budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — cmentarz i zielen
nieurzadzona.
3. W zakresie zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala
sig:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
2) nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni wysokiej;



3) zakaz zabudowy.

§ 24. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 12ZL obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) infrastruktura techniczna — elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL i 12ZL,
b) urzadzenia melioracji wodnej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZL 1 5ZL.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem racjonalnej
gospodarki lesnej;
2) zakaz lokalizacji nowej infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej wylacznie w istniejagcym przebiegu.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS i3WS obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe rzek Ner i Jasien wraz z urzgdzeniami wodnymi;
2) przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura techniczna:
a) elektroenergetyczna na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS 1 3WS,
b) kanalizacji deszczowej,
c) kanalizacji sanitarnej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3WS.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terendw ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji przej§¢ 1mostow przez rzeke oraz przeprowadzenia infrastruktury
technicznej;
2) dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z bezposrednig obstugg terenu lub
budowy i rozbudowy polegajacej na zmianie przebiegu istniejacej trasy.

§ 26. 1. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG+T, 1KDZ
i IKDL obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ulice wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
1 obstuga ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi;
2) przeznaczenie uzupeitniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) obiekty matej architektury.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych terenéw:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG+T — ul. Pabianicka:
a) klas¢ G = gtowna,
b) tramwaj na wydzielonym torowisku,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,5 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla.ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ul. Sanitariuszek i ul. Laskowice:
a) klase Z — zbiorcza,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 0,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ul. Chocianowicka:
a) klase¢ L — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.



§ 27. 1. Dla terendw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW
1 3KDW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupeltniajace — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw i1 parametrow funkcjonalno-technicznych terendéw ustala sig:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 6,0 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna od 4,0 m do 4,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu 3KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych zmienna od
5,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna: wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa,
elektroenergetyczna 1 teletechniczna,
2) przeznaczenie uzupehniajace — zielen nieurzadzona.
3. W zakresie zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala
sig:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) dopuszczenie prowadzenia ciggéw pieszych oraz nasadzen zieleni wysokiej zuwzglednieniem
szczegllnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu stref ochronnych, pasow
ochronnych i stref kontrolowanych od infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta f.odzi obejmujacej doline rzeki Ner,
polozonej w rejonie ulic: Sanitariuszek, Laskowice, Chocianowickiej, Pabianickiej i Teodorowicza

do terenow Portu Lotniczego im. Wladyslawa Reymonta.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi obejmujacej doling rzeki Ner, polozonej w rejonie
ulic: Sanitariuszek, Laskowice, Chocianowickiej, Pabianickiej i Teodorowicza do terenéw Portu
Lotniczego im. Wladyslawa Reymonta, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnych z przepisami
o finansach publicznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI





