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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $§rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi obejmujgcej doling rzeki Ner, potozonej w rejonie ulic:
Sanitariuszek, Laskowice, Chocianowickiej, Pabianickiej i Teodorowicza do terenow Portu
Lotniczego im. Wladystawa Reymonta. Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podje¢ta uchwatg Nr LIV/1305/17 z dnia 5 lipca 2017 1.

Zawarto$§¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujgcych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (art. 51, 521 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:2000.

Gléwnym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju  zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji zapisoOw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan shuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (1 jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktoére moga by¢ podstawg do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony §rodowiska 1 gospodarowania przestrzenia, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi z 2018 r.,
zmienione w 2019 r., opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb omawianego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, programy o randze europejskiej,
krajowej 1 regionalnej dotyczace polityki ochrony $rodowiska, a takze poradnik metodyczny
Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego. Wykaz
wszystkich wykorzystanych materiatow Zrédlowych zamieszczono na koncu prognozy.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
1 realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiotowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktdrego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
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obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech srodowiska, jego stanu
i probleméw, a nastgpnie poréOwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na Srodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzahn majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

3. Zawartos$¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sel obszaru miasta
Lodzi obejmujacej doling rzeki Ner, polozonej w rejonie ulic: Sanitariuszek, Laskowice,
Chocianowickiej, Pabianickiej 1 Teodorowicza do terenéw Portu Lotniczego im. Wiadystawa
Reymonta. (zwany dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona
zostala niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko, sktada si¢ z:

- czes$ci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,

- czg$ci graficznej— rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w tek$cie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) wymogi wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie w tym obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji,

10) minimalna liczba miejsc do parkowania,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;,

12) wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej,
2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego



zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
lub liniami granic obszaru objetego planem, nieruchomosci lub ich czes$ci, oznaczone
symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfra oznacza numer porzadkowy terenu, a litery
oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, dla ktorych ustalono nizej wymienione rodzaje
przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku projektu planu
symbolami od 1 MN do 6 MN; przeznaczeniem uzupelniajacym jest istniejagca zabudowa
zagrodowa, ustugi lokalne, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna: kanalizacji
deszczowej, elektroenergetyczna na terenach 1IMN, 3MN, SMN i 6MN,gazowa na terenie 6MN
oraz urzadzenia melioracji wodnej na terenach 2MN i1 4MN.

— zabudowa uslugowa, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 1U, 2U i 3U;
przeznaczeniem uzupetniajagcym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U 1 2U, infrastruktura techniczna kanalizacji
deszczowej, urzadzenia melioracji wodnej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
3U.

— teren komunikacji tramwajowej — zajezdnia tramwajowa z zapleczem techniczno-
remontowym, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 1KT; przeznaczeniem
uzupelniajacym jest istniejaca infrastruktura techniczna niezwigzana wytacznie z bezposrednia
obstugg terenow — elektroenergetyczna i'gazowa.

— tereny rolne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1R i 2R;
przeznaczeniem uzupetniajacym sg wody powierzchniowe, drogi wewngtrzne, ciagi piesze,
istniejgca infrastruktura techniczna: kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna na terenach
IR 1 2R oraz gazowa na terenie 2R.

— zielen nieurzadzona, oznaczona na rysunku projektu planu symbolami 1ZN, 2ZN,
3ZN i 4ZN; przeznaczeniem uzupetniajacym sa zbiorniki wodne na rzece Ner w obrebie
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZN, 3ZN i 4ZN, elektroenergetyczna na
terenach: 1ZN, 2ZN, 3ZN 14ZN kanalizacji sanitarnej na terenach: 2ZN, 3ZN i 4ZN kanalizacji
deszczowej na terenie 4ZN,gazowa na terenie 4ZN.

— cmentarz i zielen nieurzadzona, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem
1ZC.

— lasy, ‘oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1ZL do 12ZL;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna elektroenergetyczna na terenach
8ZL,97ZL, 10ZL, 11ZL i 12ZL oraz urzadzenia melioracji wodnej na terenach 2ZL 1 5ZL.

—  wody powierzchniowe rzeki Ner i Jasien wraz z urzadzeniami wodnymi, oznaczone
na rysunku projektu planu symbolami 1WS, 2WS i 3WS; przeznaczeniem uzupetniajacym jest
istniejgca infrastruktura techniczna: elektroenergetyczna na terenach 1WS, 2WS i 3WS,
kanalizacji sanitarnej na terenie 3WS, kanalizacji deszczowej na terenie 2WS.

— drogi publiczne klasy: gldwnej z torowiskiem, zbiorczej, lokalnej, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami 1IKDG+T (klasa gléwna ), 1KDZ (klasa zbiorcza), 1IKDL
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(klasa lokalna); przeznaczeniem uzupetniajagcym jest infrastruktura techniczna oraz obiekty
malej architektury.

— drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest infrastruktura techniczna.

— infrastruktura techmiczna -  wodociagowa, Kkanalizacyjna, gazowa,
elektroenergetyczna i teletechniczna, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 1IT;
przeznaczeniem uzupetniajgcym jest zielen nieurzadzona.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczegolnych terenéw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ lacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze ogdlnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

Ustalenia w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw nie zostaty
sformutowane dla catego obszaru, a tylko dla poszczegoélnych terenow - za wyjatkiem terenow
wod powierzchniowych, infrastruktury technicznej, cmentarza oraz terendw zieleni
nieurzadzonej. Dla terendw drég publicznych 1 drog wewnetrznych ustalono warunki
1 parametry funkcjonalno-techniczne.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogo6lnych), jako zasady ochrony
1 ksztaltowania ladu przestrzennego ustalono ~w  ramach ksztaltowania standardow

zagospodarowania i uzytkowania terenow: zachowanie i ochrong terenéw wspierajacych
system ekologiczny miasta, ochrong¢ walorow krajobrazowych terenéw otwartych oraz
wyznaczenie granic urbanizacji oraz porzadkowanie i uzupelnienie istniejacych struktur
zabudowy. Plan nakazuje ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy, dopuszczono lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych (tylko
w terenie 1KT) jak rowniez zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? oraz zakazano specjalistycznych gospodarstw produkcji zwierzecej. Dla
istniejgcych budynkow niespetniajacych wskaznikéw i parametrow okreslonych w ustaleniach
szczegblowych, dopuszczono, do czasu realizacji ustalen planu, przeprowadzenie robot
budowlanych polegajacych wylacznie na remoncie lub przebudowie. Okreslono takze
dopuszczenia i nakazy dotyczace rozwigzan materiatowych 1 kolorystyki budynkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych na
obszarze planu zaliczono tereny: tereny drog publicznych, okreslono jako nakazy: stosowania

ujednoliconych~ pod wzgledem kolorystyki, materialdw 1 wzornictwa powtarzalnych
elementow wyposazenia terenow takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie oraz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych.

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono nakaz

stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i1 organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci $srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska oraz zakaz lokalizacji: przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko i1 przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem: inwestycji zlokalizowanych w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KT, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
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melioracji, budowli przeciwpowodziowych, drég, obiektow mostowych 1 zbiornikow
wodnych. Wprowadzono rowniez zakaz stosowania odnawialnych zrodet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktore;j
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony i ksztaltowania zieleni: nakaz zachowania istniejacych skupisk drzew i zieleni
le$nej w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R i ZN, ktory nie dotyczy
zieleni uniemozliwiajacej realizacje dziatan wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu
wod powierzchniowych a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontow, lub napraw
urzadzen wodnych oraz prawidtowego funkcjonowania istniejacej infrastruktury techniczne;,

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajacych dopuszczalne normy,

- ochrony wéd powierzchniowych: nakaz utrzymania rzek Ner 1 Jasien jako ciekow
otwartych oraz zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja
z dzialan na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej, wodnej
lub rybackiej jak rowniez wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji
ciekow wodnych, stawow oraz rowdw melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wod
powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja
inwestycji celu publicznego,

- ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi na obszarach, na
ktéorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%): wprowadzono zakazy skladowania -1 gromadzenia: $ciekow, odchodow
zwierzecych, §rodkdw chemicznych, a takze innych materiatoéw, ktoére moga zanieczysci¢
wody, prowadzenia odzysku lub _unieszkodliwiania odpaddéw, lokalizacji obiektow
budowlanych za wyjatkiem: drog, ciagow pieszych lub drég rowerowych oraz infrastruktury
technicznej, budowli przeciwpowodziowych oraz innych obiektow hydrotechnicznych,
obiektow mostowych. Projekt planu zakazuje rowniez sadzenia drzew lub krzewow
za wyjatkiem: plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod, roslinnosci shuzacej
do wzmacniania brzegéw, obwatowan 1 odsypisk,

- ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizowania
obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludziw rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa,

- ochrony zasobow wod podziemnych: nakaz likwidacji potencjalnych ognisk
zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopanych, szamb
oraz sktadowisk odpadow,

- gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekdw oraz gospodarki odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie technicznej infrastruktury
wodociggowe] 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow przeznaczonych na cele
zabudowy, doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy idrdg oraz retencjonowanie izagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania oraz wlaczanie terenéw zurbanizowanych
do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odr¢gbnych
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dotyczacych utrzymania czysto$ci 1 porzadku w mieScie. W zakresie ochrony korytarzy
ekologicznych wprowadza si¢ zakaz stosowania rozwigzan techniczno-budowlanych
uniemozliwiajagcych zachowanie ciaglosci wskazanych na rysunku planu korytarzy
ekologicznych w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji ro$lin
1 zwierzat.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie wskazano tereny podlegajace ochronie
akustycznej, w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony s$rodowiska.
Do terendéw chronionych akustycznie, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslaja przepisy odrgbne, zostaty zaliczone tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

- MN - jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

- 1U, 2 U- jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”.

Ze wzgledu na istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wystepujaca na terenie
zieleni nieurzadzonej (oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZN), zabudowa ta réwniez
podlega ochronie przed hatasem, jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”
w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Na obszarze objetym planem (w terenie 2R- zajezdnia tramwajowa) wskazano pomniki
przyrody (6 klonéw srebrzystych) ustanowione uchwatg Nr IV/55/15 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 14 stycznia 2015 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty w sprawie ustalenia
ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej
w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 251), dla ktérych sposob
ochrony okreslaja powyzsze przepisy.

Ze wzgledu na istniejgcy zabytkowy cmentarz ewangelicko-augsburski w projekcie planu
wyznaczono strefe ochrony sanitarnej (150m).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

- wskazano lokalizacj¢ zabytkow archeologicznych chronionych przez wpis do rejestru
zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolami A.l. oraz A.2. dla ktoérych prowadzenie
dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i prawa budowalnego;

- wskazano lokalizacje zabytkéw archeologicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami od A.3. do A.27 dla ktérych przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu

zmiany charakteru dotychezasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow;

- wskazano zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu
symbolami E.1., E.2. oraz E.3. dla ktérych ustala si¢ ochrong dla budynkow i dla cmentarza
poprzez nakaz trwalego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow oraz nakaz trwatego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow;

- wskazano strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow.



W projekcie planu ustalono granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych
ochronie, w tym obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalonych na podstawie

przepisow odrgbnych poprzez: wskazanie na rysunku planu granic zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki”, uzytku ekologicznego ,,0Olsy nad Nerem”,
oraz obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia:
- na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
- na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony wod oraz ochrony przed powodzia.
W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci, w projekeie planu

nie wyznaczono granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci, lecz dopuszczono dokonywanie scalania i podziatu nieruchomosci
na wniosek - na zasadach i warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu —
z zastrzezeniem, iz parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci nie obowigzuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod drogi i pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Ustalone w projekcie szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu to zakazy: lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi
w strefach ochronnych od wskazanych na rysunku planu istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych: 110kV wynoszacych do 18 m od osilinii, 15 kV- do 7,5 m od osi linii,
dla kabli elektroenergetycznych sredniego napigcia- do 2 m od osi kabla ktore nie obowiazuja
w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej jak rowniez zakaz lokalizacji budynkow

oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz dokonywania zmian uksztaltowania
terenu, ktére moga spowodowaé zmniejszenie przykrycia rurociagdéw i ich wyptycenie ponizej
normatywnej strefy przemarzania wpasach ochronnych od sieci wodociggowych
1 kanalizacyjnych, wynoszacych: dla przewodow wodociggowych o $rednicy do ¢ 250 mm - po
3,0 m od osi przewodu, dla przewodéw wodociggowych o §rednicy powyzej o 500 mm do
¢ 1000 mm - po 8,0 m od osi przewodu, dla przewodoéw kanalizacyjnych - po 5,0 m
od zewngtrznej krawedzi przewodu. Projekt planu wprowadza réwniez zakaz lokalizacji drzew
1 innych nasadzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od zewnetrznej krawedzi w/w przewodow,
lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci przekraczajacej powierzchni¢ ograniczajaca
Portu Lotniczego im. Wtadystawa Reymonta, ktorej potozenie okreslaja wskazane na rysunku
planu linie wysokosciowe oraz zakaz lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia
1 potrzeb gospodarczych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza wskazanej na rysunku planu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okre§lony
zostal uktad drogowy zapewniajacy potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym (ulica gtéwna, ulica zbiorcza i lokalna) i elementy infrastruktury drogowe;j
stanowigce uzupeinienie lokalnego uktadu komunikacyjnego (istniejace drogi wewngtrzne).
Ustalono przebudowe, rozbudoweg droég publicznych oraz budowe drég wewnetrznych

niewyznaczonych na rysunku planu w obrgbie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja
1 parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdélowych projektu oraz budoweg drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu w granicach terendw przeznaczonych
na cele zabudowy i shuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenéw z zachowaniem
okreslonych wymagan - parametréow tych drég.



Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
irowerdw - odrgbnie dla kazdego rodzaju zabudowy lub prowadzonej dziatalnosci (sposobu
uzytkowania obiektow). Uwzglednione zostaty potrzeby 0sob niepetnosprawnych (pojazdow
posiadajacych karte parkingow3).

Jako ustalenia ogdlne zostaly sformutowane takze zasady modernizacji, rozbudowy

ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zakladajace wyposazenie terenow
w infrastruktur¢ techniczng, w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe i1 rozbudowe
a takze budowe¢ nowych systemow. Nakazano lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w terenach
drog publicznych jak réwniez dopuszczono lokalizacje infrastruktury technicznej w terenach

0 innym przeznaczeniu: zwigzanej z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych
terenOwW oraz niezwigzanej z bezposrednig obsluga zabudowy i1 zagospodarowania tych
terenow, wymienionej w ustaleniach szczegdétowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego,
w sposob nie wykluczajacy mozliwosci lokalizowania zabudowy zgodnie z linig zabudowy
stycznej. Sformutowany zostal nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych
1 rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem stacji
transformatorowych, linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV oraz przewodow, ktore
jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreSlonych urzadzen i1 pojazdow.
Okreslono réwniez warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym, w zakresie systemow: doprowadzenia wody, odprowadzania $ciekéw bytowych,
odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo oraz energie
elektryczna.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzgca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

Jako granice terendw rozmieszezenia inwestycii celu publicznego o znaczeniu

lokalnym, ustalone zostaty linie rozgraniczajace tereny drdg publicznych oznaczonych
symbolami 1KDZ i 1KDL.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego zostata dopuszczona rowniez w granicach
innych terenéw, pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenu.

Jako granice terenOwW rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDG+T

oraz linie rozgraniczajgce tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem 3WS oraz linie
rozgraniczajace tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami 3ZN i 4ZN — budowa
kanatu ulgi na rzece Jasien.

Ustalenia szczeg6lowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego - dla wszystkich terenéw zabudowy i lasow ,

- warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych - dla terenéw drog publicznych
1 drog wewnetrznych,

- okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, a takze
szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci - dla terenéw zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej i1 terenu komunikacji tramwajowej tylko
w zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci.

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu zostaly okreslone m.in. wskazniki
zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;:
- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - udzial procentowy powierzchni

wyznaczonej przez rzuty pionowe czg¢sci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie
zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;,
- intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy
rozumie¢ laczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich  obrysie
zewnetrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych 1 lokalizowanych na dziatce
budowlane;,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako udziat procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;,

wynoszace:

- 10% - dla terenu 1KT,

-20% - dla terendéw: 1U, 2U, 3U,

- 30% - dla terenow: MN, IT,

- 80% - dla terenu ZC.

Dla terenéw rolnych, laséw, zieleni nieurzadzonej wod powierzchniowych, drog
publicznych 1 wewngtrznych (R, ZN, ZL, WS, KDG +T, KDZ, KDL, KDW) wskazniki
nie zostaly ustalone.

Projekt planu nie narusza ustalen ,, Studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi” uchwalonego uchwalg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 .

Analizowany obszar w kierunkach rozwoju jednostek funkcjonalno-przestrzennych
nalezy do:

- PM - obszary o rodowodzie gtownie ruralistycznym, zlokalizowane peryferyjnie
1 rozmieszczone wzdhuz istniejacych ulic podmiejskich. Charakteryzuja si¢ tradycyjnymi dla
fizjonomii wsi cechami rozplanowania i sposobem sytuowania zabudowy.

- AG-1.— obszary petnigce kluczowa rolg dla rozwoju gospodarczego Lodzi, przy
trasach wylotowych lub przylegajace do Portu Lotniczego im. Wiadystawa Reymonta.

- O - tereny aktywne przyrodniczo w tym uzytkowane rolniczo. Obszary kluczowe
dla systemu przyrodniczego, pelnigce funkcje klimatyczne, biologiczne i1 krajobrazowe,
potozone na obrzezach miasta, w tym doliny rzeczne oraz korytarze napowietrzajace.

Projekt planu nie narusza réwniez ustalen nieobowigzujacego juz ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego
uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. Wedhug
zapisOw Studium analizowany obszar, w strukturze przestrzennej miasta, nalezy do strefy
zespotow miejskich, a w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano dla niego rodzaj
przeznaczenia:
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- MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace
tereny zabudowy jednorodzinnej o r6znych formach i intensywnosciach, zaré6wno jako obiekty
wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny te, w zaleznos$ci od wielkosci, obejmujg
réwniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacji. Inne elementy programu,
jak dzialalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowa.

- ZN - tereny zieleni naturalnej i dolin rzecznych — obejmuja obszary zwigzane
z obnizeniami dolinnymi, zwlaszcza obszarami den dolinnych, korytarzami ekologicznymi
oraz terenami otwartymi. Obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen obstugi tych
terenoéw 1 infrastruktury techniczne;.

- UC - tereny koncentracji ustugowych - obejmuja obiekty jak i‘zespoly obiektow,
wymagajace wydzielonych terenéw i spetniajace funkcje ogdlnomiejskie:
Funkcje dopetniajace uznaje si¢ za dopuszczalne pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowa. Funkcje mieszkaniowa uznaje si¢ za uzupelniajaca, pod warunkiem, iz wynika
ona z potrzeb funkcji podstawowe;j.

- KM - tereny komunikacji miejskiej - obejmuja wydzielone tereny w strukturze miasta,
przeznaczone na lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen obstugujacych komunikacj¢ miejska.

Dla omawianego obszaru nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W jego bezposrednim sagsiedztwie znajduja si¢ obszary,
dla ktoérych obowigzuja ponizsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ul. Dubois 114/116° (Uchwata Nr LXXXVI/1903/02 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 11 wrze$nia 2002r.) Obszar objety planem graniczy bezposrednio z omawianym
obszarem od strony potnocne;.

Z obszarem objetym omawianym projektem graniczy wyznaczony w ww. planie teren
o przeznaczeniu: zielen izolacyjna (2ZI), dla ktorego zapisano adaptacje 1 mozliwo$¢
prowadzenia urzadzen infrastruktury technicznej, zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych
oraz zakaz realizacji obiektow tymczasowych.

2) Plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Chocianowickiej 1 Pabianickiej (Uchwata Nr LXXXIV/1428/06 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 13 wrzesnia 2006r.) Obszar objety planem graniczy bezposrednio
z omawianym obszarem od strony potudniowe;j - ul. Chocianowicka.

Z, obszarem objetym omawianym projektem graniczg wyznaczone w ww. planie tereny
0 przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN, 2 MN, 4MN, 7MN), dla
ktorych dodatkowo budynki gospodarcze, ustugi nieucigzliwe oraz stacje transformatowe.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,, Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Sanitariuszek,
Laskowice, Chocianowicka, Teodorowicza do terenow lotniska £odz-Lublinek.”

Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania poszczegdlnych
elementéw srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla
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m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski
i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zapisy opracowania wskazuja, iz plan powinien okre$la¢é zasady zagospodarowania
poszczeg6lnych terendw, z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych obszaru, a na etapie
projektowania lokalizacji konkretnych zamierzen inwestycyjnych, dla osiggnigcia efektu
dobrze zharmonizowanego krajobrazu zurbanizowanego, nalezy wiasciwie zakomponowaé
obiekty inzynierskie i zielen.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

- zachowanie waloréw krajobrazowych i biocenotycznych obszaru,

- zachowanie istniejacych skupin zieleni wysokiej oraz pojedynczych starszych drzew,

- utrzymanie powigzan ekologicznych z terenami sgsiednimi,

- ustalenie odpowiednio wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

- lokalizacje zabudowy, podlegajacej ochronie przed halasem na podstawie przepisow
odrebnych, w miejscach zapewniajacych dotrzymanie standardow akustycznych.

Ustalenia  projektu  planu  respektuja powyzsze wytyczne  opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosei zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow 1 waloréw przyrodniczo-krajobrazowych
oraz historycznych obszaru.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

W powszechnie  stosowanym = podziale  fizyczno-geograficznym  Polski
wg Kondrackiego analizowany obszar potozony jest w obrgbie mezoregionu Wysoczyzna
Laska, obejmujacego zachodnig i centralng cz¢$¢ miasta, nalezacego do makroregionu Nizina
Potudniowowielkopolska, ~podprowincji  Niziny  Srodkowopolskie, prowincji  Niz
Srodkowoeuropejski.

Zgodnie z podziatem na regiony geomorfologiczne srodkowej Polski wg S. Gilewskiej
(1991) obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Laska.
Mezoregion ten nalezy do makroregionu Wzniesienia lddzkie (AV. g.), nalezacego do
podprowincji Niziny Srodkowopolskie (prowincja Niz Srodkowoeuropejski).

Zgodnie z podziatem %Ltodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
iJ. Wieczorkowskiej (Atlas..., 2002) dokonanym na podstawie podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ w obrgbie Rowniny Lodzkiej oraz wyrdznionej w jej obrgbie mniejszej jednostki -
Doliny Neru.

Rzezba terenu

Analizowany obszar posiada zrdéznicowang rzezbg terenu, uksztalttowang gltownie
za sprawa dziatalnoSci ladolodu oraz przemodelowang w warunkach interglacjalnych,
peryglacjalnych 1 holocenskich. Uksztaltowana rzezba terenu objetego opracowaniem ma
charakter poligenetyczny - wyrdznia si¢ formy pochodzenia rzecznego, denudacyjnego
1 lodowcowego. Znaczng czg¢$¢ obszaru stanowi forma pochodzenia rzecznego, tj. dna dolin
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rzecznych (rzeki Ner i Jasien) oraz tarasy akumulacyjne (na pétnoc od rzeki Ner w srodkowe;j
czeséci oraz na poludnie od rzeki Ner w czgsci wschodniej). Niemal cata potudniows czes¢
przedmiotowego obszaru stanowig stoki wyraznie zaznaczone (forma denudacyjna),
poprzecina miejscami suchymi dolinami i nieckami denudacyjnymi.

Potudniowo-zachodni kraniec przedmiotowego terenu (w rejonie ul. Chocianowckiej)
znajduje si¢ w obrgbie wysoczyzny morenowej (formy pochodzenia lodowcowego).

Obecnie pierwotny uktad rzezby terenu jest czytelny, cho¢ czgsciowo przeksztatcony.
Przeksztatcenia dotyczg dolin rzecznych w poblizu zabudowy. Koryto rzeki Jasien od granicy
opracowania do ujscia do rzeki Ner jest uregulowane 1 umocnione. Naturalny bieg zachowuje
rzeka Ner.

Budowa geologiczna, grunty

Budowa geologiczna obszaru opracowania ma S$cisty zwigzek z formami
geomorfologicznymi i z dziatalno$cig rzezbotworcza ladolodu.

Powierzchniowa warstwe analizowanego obszaru stanowig czwartorzedowe utwory
geologiczne:

1) piaski rzeczne oraz piaski rzeczne tarasow nadzalewowych rzek w rejonie doliny
rzecznej, powstate w holocenie (rzeka Ner);

2) piaski wodnolodowcowe, powstate w plejstocenic — gltownie na zewnatrz taraséw
nadzalewowych, w czegSciach podinocnej, podinocno-wschodniej oraz poludniowej

i poludniowo-wschodniej (okolice ul. Chocianowckiej);

3) gliny zwatowe, powstale w plejstocenie (zlodowacenie srodkowopolskie) — okolice
ul. Chocianowickiej (gtdéwnie w czesci zachodniej).

Dominuja niekorzystne lub $redniokorzystne warunki dla posadowienia zabudowy
(piaski rzeczne oraz piaski rzeczne tarasow nadzalewowych). Przed realizacja obiektow
budowlanych wskazane jest jednak przeprowadzenie szczegétowych badan gruntow,
okreslajacych warunki posadowienia zabudowy.

Pod utworami czwartorzedowymi w granicach analizowanego obszaru wystepuja ity
miocenskie (w czesci zachodniej) oraz ity, muitki i piaski pliocenskie (w czesci wschodniej).

Na terenie objgtym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
76z surowcow mineralnych.

Zmiany antropogeniczne, powodujace przeksztalcenie rzezby terenu i modyfikujace
przypowierzchniowa budowe geologiczng wystapily w nieznacznym stopniu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto £.6dZ potozone jest na dziale wodnym I rzgdu dorzecza Wisty i Odry. Gléwne
zlewnie odwadniajace obszar miasta todzi stanowig rzeki Bzura (na poinocy), Ner (na
potudniu) oraz Miazga (na wschodzie) wraz z doplywami.

Przedmiotowy obszar w catosci lezy w dorzeczu Odry (Warty). Calo$¢ terenu
odwadniana jest przez Ner (prawobrzezny doplyw Warty) i w niewielkim stopniu przez Jasien
bedacy prawobrzeznym doptywem Neru. Przez omawiany teren przebiega dzial wodny IV
rzedu oddzielajacy zlewnie: Neru (niemal caly omawiany obszar) oraz rzeki Jasien (niewielki
fragment przy poétnocnowschodniej granicy projektowanego planu)

Ner jest najwiekszg rzeka w granicy obszaru objetego opracowaniem oraz w obrebie
catej Lodzi. Ner jest $redniej wielkoSci rzeka nizinng, jego dtugos¢ wynosi 136,34 km.
Pierwotne zrodta Neru, ktére w okresie przed przemystlowym tj. przed rokiem 1820,
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zlokalizowane byly w okolicach Stokéw, na skutek dzialan antropogenicznych (intensywna
urbanizacja 1 zwigzane z tym wylesienie zlewni, nadmierny pobér wod powierzchniowych
i podziemnych dla przemystu) przesunety si¢ znacznie na potudnie. Wspotczesnie koryto rzeki
zaczyna si¢ przepustem w ul. Pomorskiej w L.odzi na wysoko$ci 241 m n.p.m., a powierzchnia
catkowita zlewni wynosi 1 835,73 km?.

Zgodnie z Programem Malej Retencji dla wojewodztwa todzkiego na przedmiotowym
terenie proponuje si¢ lokalizacje dwdch zbiornikéw wodnych w zlewni rzeki Ner - Charzew-
Wstepny (przy ujsciu Jasienia do Neru — o funkcji oczyszczania) oraz Charzew (ponizej ujscia
Dobrzynki — o funkcji retencyjno-rekreacyjnej). Wzbogacanie miasta w zbiorniki wodne jest
konieczne ze wzglgdu na istotne funkcje jakie pelnia w funkcjonowaniu miasta, czyli
retencjonowanie wody, przechwytywanie fali deszczowych, urozmaicanie krajobrazu, poprawa
mikroklimatu terendw sgsiednich oraz stabilizacja poziomu wod gruntowych.

Jednolita czgscig wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowiace JCWP.

Omawiany teren niniejszego opracowania potozony jest w. dwoch zlewniach jednolitych
cz¢sci wod powierzchniowych: PLRW600017183229 oraz PLRW6000171832189.

JCWP Ner do Dobrzynki to JCW silnie zmieniona. Ponad 65% powierzchni zlewni
zajmujg tereny rolne, pozostaly teren jest silnie zurbanizowany. Wystepuja silne zmiany
morfologiczne (budowle pigtrzace). Stan JCWP okreslono jako zty.

JCWP Jasien to rowniez JCW silnie zmieniona. Ze wzgledu na silng urbanizacjg terenu,
przez ktory przeptywa, gtowny wplyw na jej stan ma presja komunalna i przemystowa. Rzeka
jest odbiornikiem $ciekow kanalizacyjnych i w obszarze objetym opracowaniem niesie juz
wody silnie zanieczyszczone. Podstawg oceny JCWP ,Jasien” sa badania prowadzone
w | punkcie pomiarowym na rzece Jasien (ul. Odrzanska) czyli w bardzo niedalekim
sgsiedztwie omawianego obszaru.

Tabela 1 Ocena jakosci Jednolitych Czegsci Wod Powierzchniowych

nazwa punkt stan otencjat
nazwa i kod JCWP Z“{ punktu /P . ) stan JCWP
pomiarowego ekologiczny
Ner do Dobrzynki .
Ner - Lutomiersk rY 7rY
PLRW600017183229
Jasien Jasien-Lodz, 7vY 7vY
PLRW6000171832189 Odrzanska

gdzie: 11 — stan/potencjat dobry; V — stan/potencjat zty;
srédto: Komunikat u o stanie jakosci wod powierzchniowych wojewddztwa todzkiego badanych w 2016 r., WIOS w Lodzi, 2017

Na obszarze planu znajduja si¢ cieki wodne. Istotne sag wobec tego okreslone w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2016 r., poz. 1967) cele
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srodowiskowe dla wod powierzchniowych oparte na wartosciach granicznych wskaznikow
fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny
wod powierzchniowych, odpowiadajacych dobremu stanowi wédd. Majac na wzgledzie
obecno$¢ dwoch ciekow wodnych i1 potrzebe zachowania dobrego stanu ich wod, nalezy
monitorowa¢ formy dzialalnosci czlowieka o najwigkszym wptywie na zasoby i jako$¢ wod tej
rzeki (np. sposob postepowania ze $ciekami, odpadami, zrédta poboru wod).

W  obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi w ramach ochrony i ksztattowania systemu hydrologicznego
miasta w sposob zapewniajacy prawidtowy obieg wody w miescie zaktada si¢ m.in. zachowanie
droznosci koryt ciekow i stref okresowej koncentracji sptywu wod (cieki okresowe) poprzez
zakaz ich przegradzania, wprowadzania zabudowy i innych elementow utrudniajgcych
lub uniemozliwiajacych przeptyw wdd, zachowanie jako aktywnych przyrodniczo gléwnych
stref retencjonowania, zasilania i inicjacji wod powierzchniowych (dolin ciekow wraz
z odcinkami Zrodlowymi, oraz obszaréw wododziatowych), zakaz lokalizacji zainwestowania
stwarzajacego ryzyko przenikania zanieczyszczen do wod gruntowych i1 podziemnych
w obszarach szczegdlnie wrazliwych na antropopresj¢ (w proponowanych strefach ochronnych
wod podziemnych Gléwnych Zbiornikoéw Wod Podziemnych, w obszarach wododzialowych
oraz w otoczeniu uje¢ wod podziemnych) realizacje nowych zbiornikow retencyjnych zgodnie
z Wojewodzkim Programem Matej Retencji i programami miejskimi oraz organizacje
przestrzeni w sposob sprzyjajacy retencji wod opadowych w zwartej strefie zurbanizowane;j
miasta.

Ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow.  §rodowiskowych przez jednolite cze$ci wod
rzecznych

Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych ma za zadanie zidentyfikowanie
tych JCWP, ktore z powodu wystepowania istotnych oddziatywan antropogenicznych moga nie
osiggna¢ lub nie utrzymacé dobrego stanu. Zidentyfikowane JCWP rzeczne, w przypadku

ktorych ryzyko nieosiggnigcia celow srodowiskowych jest wysokie, wymagaja wprowadzenia
dzialan uzupetniajacych zorientowanych na zredukowanie wskazanych presji. W zwigzku
ztym, by oceni¢ czy obeecny poziom presji moze skutkowaé nieosiggnigciem celow
srodowiskowych, nalezy okresli¢ stopien oddzialywania presji na wody. Podstawa oceny
ryzyka jest aktualna ocena stanu wod. W przypadku omawianego obszaru jest to wynik zty. Do
glownych zagrozen wod powierzchniowych w sgsiedztwie terenu mozna zaliczy¢ sptyw
powierzchniowy z terendw o nieprzepuszczalnym podtozu — droég, dachow i parkingdw.
Ponadto szkodliwe dla srodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozow w obrgbie
ogrodow przydomowych.

Dla rzeki Ner wraz z fragmentem rzeki Jasien (w obrebie obszaru objetego
opracowaniem) istnieja usankcjonowane prawnie zasiegi wod powodziowych. Sporzadzone
mapy zagrozenia powodziowego stanowig podstawe dla racjonalnego planowania
przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig i ograniczania negatywnych skutkow
powodzi.

Omawiany teren zaliczony zostat do obszarow!:

! Mapy ryzyka powodziowego, portal KZGW
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- szczegOlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat
(Q10%),

- szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat
(Q1%),

- narazonych na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 500 lat (Q0,2 %).

Ponizsza mapa hydroportalu przedstawia zagrozenia powodziowe na omawianym
terenie:

Zrodho: na podstawie map zagrozenia powodziowego, Hydroportal
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/

Na podstawie informacji zawartych w Opracowaniu ekofizjograficznym dla danego
obszaru zlokalizowane zostaly miejsca zalewane po ulewach. W bezposrednim sasiedztwie
analizowanego terenu znajduje si¢ jedno takie miejsce — przy wschodniej granicy opracowania,
przy ul. Pabianickie;.

Cze$¢ obserwowanych na terenie miasta podtopien jest zwigzana z ptytkim zaleganiem
wod gruntowych. Zasieg terenow o poziomie wod gruntowych do 2 m p.p.t. obejmuje niemalze
caty obszar objety opracowaniem.

Warunki hydrogeologiczne obszaru objetego opracowaniem planu okresla Mapa
hydrogeologiczna Polski 1:50 000 wraz z objasnieniami do mapy, opracowana przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w 2002 r.

Wg podzialu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w ww. opracowaniu,
analizowany obszar potozony jest na terenie dwoch jednostek. Niemal caty obszar znajduje si¢
w obrebie jednostki ,,10”, jedynie potnocno-wschodnia czg$¢ obszaru — w jednostce ,,3”.

Jednostka ,,10” - gléwny uzytkowy gérnokredowy poziom wodono$ny wystepuje na
glebokosei ponad 15 m, jego miazszo$é wynosi powyzej 80 m. Srednia wodoprzewodnosé
wynosi 620 m2/24h, wydajnos¢ potencjalna od 70 do ponad 120 m2/h, natomiast modut
zasobow odnawialnych 155 m3/24h*km?2, a dyspozycyjnych 107 m3/24h*km2. Podrzedny
uzytkowy poziom wodonos$ny tworza utwory piaskéw czwartorzedowych.

Jednostka ,,3” - gléwny uzytkowy gornokredowy poziom wodonosny wystepuje na
glebokosci ponad 50 m, jego $rednia migzszos¢é wynosi 85 m. Srednia wodoprzewodno$é
wynosi 510 m2/24h, wydajnos¢ potencjalna od 70 do ponad 120 m2/h, natomiast modut
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zasobow odnawialnych 170 m3/24h*km2, a dyspozycyjnych 102 m3/24h*km?. Podrzedne
uzytkowe poziomy wodonosne tworzg utwory czwartorzedowe i kredy dolnej Q/cbCr3I/Crl.

Na catej powierzchni analizowanego terenu stopien zagrozenia wod podziemnych jest
sredni. Dodatkowo w wyniku intensywnej eksploatacji zasobéw wod poziomu dolno-
i gornokredowego wytworzyt si¢ lej depresyjny (wg stanu na 2000 r.), obejmujacy swym
zasiggiem wschodnig cze$¢ obszaru opracowania (poziom kredy dolnej).

Analizowany obszar polozony jest w granicach dolnokredowego zbiornika wod
w osrodku szczelinowo-porowym — Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr401 Niecka
Lodzka, ktorego fragment obejmuje calg zachodnig 1 centralng cze$¢ Lodzi. Dla ww. zbiornika
zostata sporzadzona dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w
zwigzku z ustanowieniem obszarow ochronnych GZWP, zatwierdzona przez Ministra
Srodowiska decyzja DGKhg-4731-3/6997/15561/14/AK z dnia 15.04.2014 1.

Jest to duzy jednorodny zbiornik wod podziemnych. Jego powierzchnia po weryfikacji
wynosi 1759,2 km?. Obszar zbiornika w cato$ci zlokalizowany: jest na terenie wojewodztwa
todzkiego. Gtoéwny poziom zbiornika tworza piaski, zwiry i stabo zwiezte piaskowce kredy
dolnej — dolnokredowy poziom zbiornikowy ma duze znaczenie jako dodatkowe Zrdédio dla
zaopatrzenia ludno$ci w wodg, szczegdlnie w rejonie intensywnie eksploatowanym jakim jest
L6dz. Ustalona w modelu matematycznym wielko§¢ zasoboéw dyspozycyjnych poziomu
zbiornikowego wynosi okoto 97200 m*/d przy module zasobowym 55,4 m3/d*km?. Warto$¢ ta
stanowi okoto 52% wielko$ci zasobéw odnawialnych w warunkach hydrodynamicznych
wedlug stanu na 2012 rok. Zasoby dyspozycyjne wszystkich pozioméw wodonosnych
w granicach zbiornika s3 szacowane na okoto 328800 m*/d (tj. okoto 187,3 m>*/d*km2). Pobér
wod poziemnych z poziomu zbiornikowego wynosi lacznie okoto 34 776 m*/d, co stanowi
okoto 36% wielkos$ci jego zasobow dyspozycyjnych. Obszary ochronne wyznaczone wedlug
kryterium 25-letniego czasu doptywu wody do granic zbiornika zajmuja tacznie okoto 15%
powierzchni catego GZWP — pozostaly obszar zbiornika cechuje si¢ bardzo dobrymi
warunkami naturalnymi ochrony i1 nie wymaga ustanawiania obszaru ochronnego, ani
wprowadzania szczegdlnych ograniczen w uzytkowaniu terenow.

W obrebie analizowanego terenu nie wystepuja obszary ochronne GZWP.

Jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrgbnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonos$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW) na
obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U.
poz. 1911 - dla dorzecza Wisty 1 Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry), opracowano nowy
podziat na 172 JCWPd.

Obszar objety opracowaniem obecnie potozony jest w zasiegu JCWPd: PLGW600072,
ktora wczesniej oznaczona byta jako GW650079. W czg$ci miasta, znajdujacej si¢ w zasiegu
tej jednostki, pomiary prowadzone przez WIOS w Lodzi w ramach monitoringu badania jako$ci
wod podziemnych byly wykonywane ostatnio w roku 2014. Punkty badawcze obejmowaty
kredowe pictro wodonosne i tylko w jednym przypadku czwartorzedowe.
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Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych( JCWPd) obejmujace obszar miasta L.odzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggni¢ciem celéw srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosSciowy wod podziemnych. Wedhug informacji
zawartych w Programie wodno-§rodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaré6wno
stan iloSciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Na analizowanym obszarze wystepuja cztery otwory uje¢ wod podziemnych z czego
dwa zlokalizowane na terenie zajezdni Chocianowicka.

Gleby

Niemal caty obszar objety opracowaniem to tereny biologicznie czynne. W pozostatej
czesci pokrywa glebowa zostata usunigta w miar¢ urbanizacji kolejnych terendw. Tereny
zabudowane wystepuja wzdhuz ul. Chocianowickiej i Laskowice oraz przy ul. Pabianickiej.

Na analizowanym terenie wystepuja gldwnie gleby rdzawe, majace uziarnienie piaskow
luznych 1 stabogliniastych oraz gleby bagienne - wzdtuz rzeki Ner (utwory organogeniczne —
w czeSci wschodniej, piaski gliniaste lekkie — w cze$ci zachodniej). W czgéci poludniowo-
wschodniej analizowanego terenu wystgpuja ponadto mady rzeczne o uziarnieniu piaskow
gliniastych lekkich oraz piaskéw luznych 1 stabogliniastych. Wystepuja tu grunty klasy III -
najwiecej znajduje si¢ w potudniowo-centralnym obszarze opracowania, obecne sa roéwniez
w potudniowo-zachodniej oraz potudniowo-wschodniej czgsei tego terenu.

Na podstawie Atlasu Miasta fodzi w obrgbie obszaru opracowania wystepuja
nastepujace kompleksy przydatnosci rolniczej gleb:

1) uzytki zielone $rednie (2z) — dominujace powierzchniowo;

2) zytni staby (6) — cze$ci  poOtnocno-zachodnia, poludniowo-zachodnia

oraz potudniowo-wschodnia;

3) zytni dobry (5) — w czesei srodkowo-poludniowej (rejon ul. Chocianowickiej)

oraz niewielki fragment w cze¢$ci zachodniej;

4) pszenny wadliwy (3) — w czgsci potnocno-wschodniej (okolice ul. Noteckiej);

5) tereny zabudowane (Tz) — w czgsci wschodniej (rejon petli tramwajowej przy

skrzyzowaniu ulic Pabianickiej 1 Chocianowckiej).
Zielen

Ze wzgleduna niewielki stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, szata
ro$linna nalezy do elementow nieznacznie przeksztatconych.

Wedhlug. Atlasu Miasta Lodzi rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem liczebnosci gatunkoéw roslin zielnych, charakteryzuje sie¢ najwigkszym bogactwem
florystycznym (powyzej 250 gatunkow/km?).

Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie Miasta Lodzi (2002), na omawianym
terenie stwierdzono sze$¢ udokumentowanych stanowisk zawilca gajowego Anemone
nemorosa (gatunek urbanofobny).

Roslinno$¢ rzeczywista wystepujagca w poinocnej czgsci terenu opracowania, wzdtuz

rzeki Ner to ros$linno$¢ nieles$na siedlisk wilgotnych o charakterze potnaturalnym. Potudniowa
1 wschodnig czg$¢ terenu, w obszarach zabudowanych, pokrywa roslinno$¢ ruderalna.
Pozostaty obszar poro$nigty jest roslinnoscia segetalna.
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Potencjalng roslinno$cig naturalng na wigkszosci powierzchni terenu opracowania jest
teg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum odmiana matopolska, podzespoty wilgotny i typowy,
seria troficzna uboga 1 bogata. Poinocna czg$¢ obszaru opracowania porasta grad
subkontynentalny T7ilio cordatae-Carpinetum odmiana malopolska, podzespoty wilgotny
1 typowy, seria troficzna uboga i bogata. Niewielki fragment w potnocnej czgsci opracowania
obejmuje eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem
lub kwasng buczyng oraz ols, bagienny las olszowy z porzeczkg czarng Ribeso nigri-Alnetum.

Na analizowanym terenie duzg czg$¢ obszaru porasta zielen nieurzgdzona w postaci
terenéw lesnych oraz zadrzewionych. Wystepuja rowniez tereny roslinnos$ci trawiaste]
oraz tereny upraw trwatych (sad, uprawa na gruntach ornych). Licznie wystepuja samosiewy
porastajagce nieuzytkowane przestrzenie. Ros$linno$¢ znajdujaca si¢ na = obszarach
zurbanizowanych najczesciej jest pochodzenia antropogenicznego.

Na obszarze zabudowanym pojawita si¢ nowa szata roslinna: zielen przyuliczna, ogrody
przy zabudowie jednorodzinnej i1 uslugowej. Na duzej czgsei . obszaru opracowania
spontanicznie ~ wystgpuje  roslinno$¢ ruderalna, charakterystyczna dla  obszaréw
zurbanizowanych, b¢daca mieszanka gatunkdéw rodzimych i1 obcych.

Na podstawie Opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla danego terenu
wyr6zni¢ mozemy 4 gtowne grupy roslinnosci rzeczywistej:

l. Roslinno$¢ towarzyszaca ciekom wodnym- s3 to gatunki porastajace
sasiedztwo nieuregulowanych brzegéw rzeki Ner. Sg to m.in. wierzba krucha, wierzba biala,
wierzba krzewiasta, trzmielina zwyczajna, olsza czarna, dab szyputkowy, jesion wyniosty, bez
czarny i brzoza brodawkowata. W podszycie miejscowo licznie wystgpuje pokrzywa zwyczajna,
bluszczyk kurdybanek, bluszcz pospolity 1 chmiel zwyczajny oraz inwazyjne rdestowce,
kolczurka klapowana, nawtocie i niecierpek gruczotowaty. Na terenach silnie uwilgotnionych
pojawiaja si¢ takze miejscowo trzciny pospolite.

2. Lakii pola uprawne sasiadujace z doling rzeczna

Ptaskie fragmenty doliny rzek uzytkowane sg jako Iaki 1 pastwiska oraz niewielkie pola
uprawne; w podmoktych fragmentach zlokalizowane sa ekstensywnie uzytkowane taki
wilgotne, w miejscach suchszych - aki §wieze. Ponadto wystepuje tu ro§linno$¢ krzewiasta
(wierzby biate 1 kruche, czeremchy amerykanskie 1 zwyczajne, brzozy brodawkowate 1 topole
osiki), ziotoro§la, zbiorowiska welonowe tworzone przez chmiel zwyczajny, kielisznik
zaroslowy, przytuli¢ czepna i kanianki, a na piaszczystych skarpach doliny rozwingty sie¢
murawy napiaskowe.

3. Zadrzewienia Srodpolne

Teren pomigdzy rzeka Ner a zabudowa zlokalizowang przy ul. Chocianowickiej
porastaja w wielu miejscach zadrzewienia $rodpolne. Posiadajg one dwojaki charakter.
Pierwszym typem zadrzewien sa prostolinijne, leSne nasadzenia monogatunkowe brzoz
brodawkowatych 1 sosen zwyczajnych. Druga grupa sa zadrzewienia zwigzane z wtorng
sukcesjg terenow odlogowanych. Wsréd najpopularniejszych gatunkéw pionierskich
wystepujacych na tym terenie nalezy wymieni¢: czeremchy amerykanskie, klony jesionolistne,
sosny zwyczajne 1 brzozy brodawkowate.

4. Roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i uslugowe;j

Zlokalizowana jest ona w poludniowej czgéci terenu opracowania wzdhuz
ul. Chocianowickiej 1 Laskowice. Wsrdd ozdobnych gatunkoéw iglastych omawianego terenu
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dominujg: zywotniki zachodnie, §wierki klujace, $wierki pospolite, swierki biate 'Conica’,
modrzewie europejskie, cyprysiki Lawsona, jatlowce, sosny i cisy. Gatunkom tym towarzyszy
bogata kompilacja ozdobnych krzewow liSciastych, takich jak: ligustr pospolity, lilak pospolity,
berberys Thunberga, sumak octowiec, tawuta japonska, tawula van Houtte'a, ognik szkartatny,
irga pozioma, forsycja posrednia, mahonia pospolita, bukszpan wieczniezielony, perukowiec
podolski, trzmielina Fortune'a, rdézaneczniki, wierzby i1 magnolie. Drzewami lisciastymi
sadzonymi w sgsiedztwie zabudowy s3 najczesciej: brzozy brodawkowate, robinie akacjowe,
deby szyputkowe, wigzy szyputkowe 1 buki pospolite. Popularne sg takze nasadzenia drzew
1 krzewoéw owocowych, wsrod ktorych dominuja orzechy wioskie, jablonie domowe, Sliwy
domowe, wisnie pospolite i grusze pospolite. Charakterystyczny dla terenu opracowania
jest duzy udzial ozdobnych bylin i roslin jednorocznych, wérdd ktérych szczegdlnie popularne
sa: liliowiec ogrodowy, miskant chinski, funkia Siebolda, kosaciec brodkowy, nagietek
lekarski, juka karolinska, aster nowobelgijski 1 rdestowiec sachalinski, szartat wiechowaty,
smagliczka nadmorska, kocimigtka Faassena, plomyk wiechowaty, konwalia majowa,
rozchodnik okazaty, paciorecznik ogrodowy, kosaciec syberyjski, szalwia btyszczaca, begonia
ogrodowa, aksamitka rozpierzchla i bergenia sercolistna.
Fauna

Obszar opracowania nalezy do terendw o zroéznicowanych zasobach faunistycznych.
Szacunkowa liczba legowych gatunkow ptakéw w_wiekszosci obszaru wynosi ponad 40
gatunkéw na 1 km?, w pétnocnej czeéci — mniej niz 25 gatunkéw co jest zwigzane bezposrednio
z sasiedztwem lotniska im. Wtadystawa Reymonta. Na analizowanym obszarze odnotowano
stanowiska 4 rzadkich gatunkéw ptakéw, takich jak: przepiorka Coturnix coturnix, derkacz
Crex crex, czajka Vanellus vanellus, myszotow Buteo buteo (Atlas Miasta L.odzi, 2002).

Na omawianym obszarze nie stwierdzono wystgpowania rzadkich i zagrozonych
owadow, ani udokumentowanych stanowisk ptazéw, gadéw 1 ssakéw. Mozna jednak
przypuszczaé, iz tereny otwarte, zbiorniki wodne oraz tereny zalesione i zadrzewienia
s miejscem bytowania licznych gatunkow zwierzat, w tym niewielkich ssakow 1 ptazow
zwigzanych z tego typu siedliskami. W poblizu obszaru stwierdzono stanowiska wystgpowania
takich ssakow jak: sarna Carpeolus carpeolus, jez wschodni Erinaceus roumavicus, kuna
domowa Martes foina, wiewiorka Sciurus vulgaris 1 mysz polna Apodemus agralilis
oraz ptazow - kumaka nizinnego Bombina bombina (Atlas miasta £odzi 2002).

Warunki klimatyczne
Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar Lodzi
zaliczony zostal w catosci do Dzielnicy Lodzkie;.

Klimat £.odzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie miedzy
strefg  oddziatywania wplywdéw oceanicznych 1 kontynentalnych. W poréwnaniu do
najblizszych wielkich miast £.6dZz ma wiecej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Lodzi wykazuje pewne réznice w stosunku do pozostalego obszaru Polski
srodkowej. Wynikajg one z potozenia terenu w obrebie 1 u podnéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztaltowanie terenu powoduje w stosunku do terenéw otaczajacych: obnizenie
sredniej temperatury rocznej, zmniejszenie udzialu wiatrow pétnocnych, zwiekszenie rocznej
sumy opadow.

21



Najwigksza czestotliwos¢ wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciagu 29 % dni w roku.
Sporadycznie, glownie w kwietniu (7% dni) i maju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza
arktycznego. Najrzadziej wystgpuja masg powietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zréznicowanie temperatury powietrza
- §rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C. Najchtodniejszym miesigcem
jest zazwyczaj styczen ($rednia temperatura ponizej —1,8°C opadajaca w niektorych latach do
—12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec ($rednia temperatura 17,5°C -
18,7°C), ale w poszczegdlnych latach moze to by¢ tez czerwiec lub sierpien, w ktérych srednie
temperatury osiggaja 21°C. Generalnie najwigksza zmiennos¢ S$rednich ~miesigcznych
temperatur przypada na styczef, luty i marzec, najmniejsza na pdzne lato 1 wczesng jesien.

Wedhug danych ze stacji meteorologicznej 1.6dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkoéw
wiatrow w wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N=7, NE=6, E=17, SE
=11,S=9,SW=14, W =17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika, ze z sektora
zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE, E, SE) - 34%.

Maksymalne predkos$ci wiatru przypadaja na zimg i wiosng, i s3 takze charakterystyczne
dla kierunkéw o najwickszych czestotliwosciach (W ‘i SW). Znacznymi predkosciami
charakteryzuja si¢ tez wiatry poinocne, jednak wystepuja z mniejsza czestotliwoscia.

W rozkladzie rocznym najwigksze wartosci opadéw przypadaja na miesigce letnie,
glownie lipiec, w ktorym $rednia miesieczna osiggata warto$¢ 83,3 mm.? Najmniejsze wartoéci
opadow wystepuja w lutym (32,1mm). Miesigce zimowe odznaczaja si¢ najmniejsza
zmienno$cig opadéw z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmienno$¢ ta osigga
wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latach 1981-2010
dla miasta Lodzi wynosita 570,1. Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywata si¢
przecietnie przez 82 dni w ciggu pigciu 5 miesiecy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywolana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wigksza ilosciag Zrddel kondensacji pary wodnej wplywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszardéw sasiednich. Liczba dni pogodnych w roku
(stacja meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym ilo$¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1500, 5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosito ok. 1846 godzin, a najwigksze wartosci
ustonecznienia przypadajg na maj, czerwiec 1 lipiec.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych
Analizowany obszar, jak 1 caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terendw o wysokiej aktywnos$ci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

2 Na podstawie www.pogodynka.pl/polska/daneklimatyczne/
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W granicach obszaru wystepuja obiekty i powierzchniowe formy ochrony przyrody
objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody. Sg to:

1._Zespol przyrodniczo-krajobrazowy - Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki 3 -

zachodnia cz¢$¢ obszaru.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy obejmuje naturalne i poOtnaturalne ekosystemy
lesne, takowe, murawowe, wodno-blotne oraz agrobiocenozy.

Celem ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, jest ochrona“ cennego
krajobrazu naturalnego i kulturowego fragmentu doliny gérnego Neru oraz dolnego odcinka
doliny Dobrzynki, ze wzgledu na ich walory widokowe i estetyczne.

2. Uzytek ekologiczny — ..Olsy nad Nerem” 4- poinocna cze$¢ obszaru.

Celem ustanowienia uzytku ekologicznego, jest ochrona dobrze zachowanego ptatu
bagiennego lasu (olsu) ze $§rédlesnymi oczkami wodnymi, majacego znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej doliny Neru.

Niemal calg powierzchni¢ obiektu zajmuja bardzo dobrze zachowane ptaty olsu
porzeczkowego Ribeso nigri-Alnetum. Mimo niewielkiej powierzchni jaka pokrywaja, sa to
jedne z najlepiej zachowanych ptatow tego zbiorowiska na obszarze Lodzi. Daja one obraz
lasow, jakie jeszcze w niedalekiej przesztosci porastaty doliny todzkich rzek. Wymienione
wyzej warto$ci sprawiaja, ze obiekt ten posiada duze znaczenie dla zachowania roznorodnosci
biotycznej w tej czesci Lodzi.

3. Pomniki przyrody

Na obszarze opracowania wystepuje 6 pomnikow przyrody. Sg nimi klony srebrzyste
rosnace przy zajezdni MPK (ul. Pabianicka). Zostaly one ustanowione uchwatg Nr IV/55/15
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 stycznia 2015 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego

uchwaty w sprawie ustalenia ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia
ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 251).
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa L.odzkiego w celu zachowania
cigglosci sieci korytarzy ekologicznych w skali lokalnej, regionalnej, krajowej jak
i miedzynarodowej, zaktada utworzenie obszaru chronionego krajobrazu ,.Dolina Gérnego
Neru”. W granicach todzi znajdujg si¢ dwa fragmenty o lacznej powierzchni ok 995 ha,
fragment wschodni<obejmujacy obszar Zrodlowy Neru, jest w catosci proponowany do
dodatkowej ochrony w formie zespohu przyrodniczo-krajobrazowego (Zrédta Neru). Koryta

rzek wiaczone' w granice obszaru chronionego krajobrazu sa w znacznej czesci jeszcze
nieuregulowane- meandrujace, z naturalnie wyksztatcona linig brzegowa.

Dolina Neru wraz z jej doptywami powinna petni¢ funkcje korytarza ekologicznego.
Moze tez zaspokaja¢ potrzeby turystyczne i rekreacyjne mieszkancow L.odzi. Nalezy chroni¢
ten obszar przed inwestycjami ucigzliwymi dla Srodowiska przyrodniczego, melioracja
oraz zabudow3.’

3 Uchwata nr XCI/1602/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 07 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Mi¢dzyrzecze Neru i Dobrzynki”,

4 Uchwata nr XCI/1599/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 07 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego ,,0lsy nad Nerem”

5> Na podstawie Zielone skarby Lodzi — relikty naturalnej przyrody miasta, praca zbiorowa pod redakcjg J.K.
Kurowskiego i P. Witostawskiego, £.6dz, 2009.
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Tab. 1. Zestawienie pomnikow przyrody wystepujacych na terenie opracowania

Obwod
Lp. Nazwa ?jm;v ys. 13 m Wysoko$¢ (m)
1. Klon srebrzysty 430 20
2. Klon srebrzysty 595 25
3. Klon srebrzysty 365 24
4. Klon srebrzysty 355 26
5. Klon srebrzysty 370 25
6. Klon srebrzysty 440 24

zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie Rejestru Form Ochrony Przyrody prowadzonego przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi (stan na 15.02.2019 r.) http://lodz.rdos.gov.pl/formy-ochrony-przyrody

W najblizszym sgsiedztwie potozone sg roéwniez:

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa”, polozony na potudniowy wschod
od obszaru, w odlegtosci okoto 1,5 km od niego,

- rezerwat ,,Polesie Konstantynowskie” potozony na potnoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 5 km od niego,

- uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole”, poloZzony na p6tnoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 5km od niego,

- uzytek ekologiczny ,Majerowskie Btota”, polozony na pdinoc od obszaru,
w odleglosci okoto 5,5km od niego,

Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wyst¢powania objetych ochrong
gatunkdéw zwierzat, roslin oraz grzyboéw (Atlas miasta Lodzi 2002, Opracowanie
ekofizjograficzne).

Omawiany projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby w jakikolwiek
sposob..wptywa¢ na stan Srodowiska szczegdlnie na obszarach podlegajacych ochronie
potozonych w granicach obszaru objgtego opracowaniem zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Migdzyrzecze Neru i1 Dobrzynki” oraz uzytku ekologicznego ,,Olsy nad
Nerem”, gdyz na ich terenie projekt nie przewiduje zabudowy mieszkaniowej. Sg to tereny
calkowicie otwarte- lasy oraz aktywne przyrodniczo z zakazem zabudowy. Nowa zabudowa
mozliwa jest jedynie wzdluz ul. Chocianowickiej w terenach IMN-6MN oraz jako
przeznaczenie uzupetniajace w terenach 1U oraz 2U. Zapisy projektowanego dokumentu
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pokrywaja si¢ w duzej mierze z zapisami zawartymi w uchwatach w sprawie ustanowienia w/w
form ochrony przyrody.

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Na zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem (ok. 264ha) obecnie sktadaja
sie:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej potozone wzdhuz ulicy
Chocianowickiej,

- teren zajezdni tramwajowej- ul. Chocianowicka

- tereny komunikacyjne: ul. Chocianowicka, wul. Pabianicka, -ul. taskowice
oraz ul. Teodorowicza,

- tereny lasoéw, zadrzewien i zieleni nieurzadzonej: skupione glownie wzdtuz doliny
rzeki Ner i Jasien, wigkszo$¢ omawianego obszaru

Tereny zabudowane znajdujace si¢ w granicach obszaru opracowania wyposazone s3
w sieci infrastruktury techniczne;.

Otoczenie omawianego obszaru stanowia:

- od poinocy: otwarte tereny, tereny Portu Lotniczego £.0dZ im. Wiadystawa Reymonta,

- od potudnia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, centrum handlowe Port £.6dz,

- od zachodu: otwarte tereny, zielen naturalna, nieliczne zabudowania,

- od wschodu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Wartosci kulturowe

Na analizowanym obszarze wystepuja obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru
zabytkow (stanowiska archeologiczne A/122 — ul. Chocianowicka, dziatki nr 1041 1051 A/123
— ul. Chocianowicka, dziatki nr 109/1.1 108) oraz wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
(dawny cmentarz ewangelicko-augsburski — ul. Chocianowicka/k.askowice 25/27 — dziatki nr
403/1 1 402/1, zesp6t zajezdni tramwajowej (remiza tramwajowa, zespot elektrowni, budynek
mieszkalny, wieza cis$nien i studnia glebinowa) — ul. Pabianicka 215/217).

Nie wskazuje si¢ zadnych dobr kultury wspdiczesnej. Na przedmiotowym obszarze
znajduja si¢ natomiast stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w ewidencji i rejestrze
zabytkow archeologicznych WUOZ. Na calym terenie wystepuja slady dawnego osadnictwa.

Wedtug ustalen Studium dotyczacych dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej obszar objety sporzadzanym planem zostal zaliczony do obszarow
wymagajacych szczegolnej troski konserwatorskiej:

- strefa K.~ ochrona i ksztattowanie krajobrazu- caty obszar,

- strefa B - ochrona konserwatorska uktadéw przestrzennych oraz zabytkow 1 ich
otoczenia- wzdtuz ul. Chocianowickiej.

Dodatkowo wskazano ochrong miejsc pamigci narodowej w postaci zapomnianego
cmentarza- ul. Chocianowicka bez nr. 1 ul. Laskowice 25/27.

Powigzania ekologiczne

Wyksztalcenie wlasciwych powigzan przyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodniczo
obszarami miasta jest niezb¢dne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego
miasta i ksztaltowania prawidtowych warunkéw zycia mieszkancow.
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Obszar ten posiada bardzo wysokie walory krajobrazowe i wartos$ci ekologiczne.
Wzdtuz rzeki Ner wystepuja siedliska przyrodnicze roslin i zwierzat o cechach naturalnych.
Zachodni fragment rzeki Ner wraz z przylegtym terenem tworzy korytarz ekologiczny. Kolejny
ciag ekologiczny przebiega na potudniu, przez obszar zabudowany. Obejmuje on réwniez
tereny zdegradowane, stwarzajace zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
otwartego. Ponadto obszar opracowania, na pdinocnym-wschodzie, graniczy z ciggiem
ekologicznym wyznaczonym wzdtuz rzeki Jasien. Ciggtos¢ lokalnego korytarza wzdtuz rzeki
Ner jest zagrozona w zachodniej 1 wschodniej jego czesci.

Role lokalnych powigzan ekologicznych moga petni¢ réwniez zielen przydrozna
oraz zielen towarzyszaca zabudowie jednorodzinnej i gospodarczej.

Zachowanie omowionych wyzej terendw, stanowigcych czgs$¢ systemu ekologicznego
miasta, jest istotne réwniez z tego powodu, ze potozone sg one na jednym z gldwnych
kierunkow przewietrzania miasta i w znacznej mierze wplywajg na ksztaltowanie si¢
mikroklimatu centrum t.odzi.

W granicach obszaru wystepuja obiekty i powierzchniowe formy ochrony przyrody
objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody. S3 to:

1. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy - Migdzyrzecze Neru 1 Dobrzynki - zachodnia
cz¢$¢ obszaru.

2. Uzytek ekologiczny —,,0lsy nad Nerem” - potnocna cze$¢ obszaru.

3. Pomniki przyrody- wystepuje 6 pomnikow przyrody- okolice zajezdni tramwajowe;j,
ul. Chocianowicka.

Ponadto omawiany obszar orazjego sasiedztwo (cata dolina Neru i Jasienia),
sa niezwykle waznym elementem funkcjonalnym systemu przyrodniczego catej aglomeracji
todzkiej. W skali lokalnej iregionalnej wspottworzy on sie¢ obszarOw o najcenniejszych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, taczac inne tereny cenne przyrodniczo, zarowno te
w granicach miasta, jak 1 poza jego obrebem.

Obszar doliny Neru odgrywa istotng role w lokalnym systemie ekologicznym - petni
funkcje korytarza ekologicznego 1 stanowi element tacznikowy analizowanego obszaru z jego
szerszym otoczeniem. W istniejacej strukturze terendw aktywnych przyrodniczo znaczacy
udzial maja réwniez kompleksy le$ne, cze§ciowo tworzace sie¢ powigzan z doling rzeczna, co
sprzyja migracjom zaréwno fauny jak i flory. Obszary te w istotny sposob wplywaja
na ksztaltowanie si¢ bior6znorodnos$ci na przedmiotowym terenie oraz zapewniaja wzgledng
réwnowage ekologiczng krajobrazu. Majg réwniez pozytywny wplyw na lokalny mikroklimat.

Wg. Zespotu ds. Waloryzacji przyrodniczo-ekologicznej miasta L.odzi (opracowanie
ekofizjograficzne do Studium 2018) zdecydowang wigkszos¢ omawianego obszaru zaliczono
do obszarow o wysokich walorach krajobrazowych i warto$ciach ekologicznych a obszar
wzdtuz rzeki Ner zaliczony zostat do siedlisk przyrodniczych ro$lin 1 zwierzat o cechach
naturalnych. Sg to fragmenty przyrody naturalnej, posiadajace wartosci kwalifikujace je
doobjecia ochrona prawng jako rezerwaty przyrody lub uzytki ekologiczne. Zasady
zagospodarowania tych terendw powinny by¢ zgodne z zapisami dla danej formy ochrony wg
ustawy o ochronie przyrody.

Reasumujac, na strukturg przyrodniczg analizowanego obszaru skladajg sie:
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1. obszar doliny Neru — o znacznych walorach krajobrazowo-przyrodniczych, pelniacy
zasadnicza role w strukturze przyrodniczej przedmiotowego terenu,

2. tereny laséw oraz zieleni nieurzadzonej.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

Biorgc pod uwage stopien zainwestowania obszaru oraz potrzeby rozwojowe miasta,
przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania analizowanego obszaru
jest celowy. Projekt planu nie wprowadza radykalnych, w stosunku do obecnego sposobu
uzytkowania, zmian przeznaczenia terenow, ktorych realizacja moglaby spowodowac¢ istotng
zmiang aktualnego stanu srodowiska.

Omawiany obszar obecnie jest terenem czg¢Sciowo zurbanizowanym, ktorego
zagospodarowanie stanowig tereny mieszkaniowe, uslugowe, komunikacyjne - drogi, ale
przede wszystkim sg to tereny aktywne biologicznie, otwarte, zieleni naturalnej nieurzadzone;j,
w obnizeniu doliny Ner 1 Jasien oraz tereny zieleni lesne;j.

Projekt planu sankcjonuje juz istniejace tereny przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej jak i zwigzanej z zajezdnig tramwajowa (MN,U, KT)
jednoczesnie zapewnia ochron¢ waloréw przyrodniczych i krajobrazowych doliny rzeki Ner
1jej otoczenia, jako terendw wspierajacych system ekologiczny miasta jak réwniez terenow
chronionych prawnie.

Projekt planu ma na celu wprowadzenie tadu przestrzennego. Sporzadzenie planu
pozwoli na ksztaltowanie wlasciwych relacji przestrzennych, okresli przeznaczenie i sposob
zagospodarowania terendéw z uwzglednieniem przede wszystkim walorow przyrodniczych
obszaru.

Brak obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oznacza
brak jasno okreslonej polityki przestrzennej 1 stwarza tym samym niebezpieczenstwo powstania
chaosu przestrzennego oraz konfliktow pomigdzy rozwojem gospodarczym, a ochrong
srodowiska. W przypadku nieuchwalenia planu miejscowego bardzo prawdopodobnym
zagrozeniem bylaby presja budowlana na tereny, ktére w projekcie planu sg chronione przed
zabudowa.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem planu, jak réwniez na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem projektowanych inwestycji, jest obecnie
zadowalajacy, co wynika z ich polozenia poza zurbanizowang strefa miasta. Z prowadzonych
pomiardw poziomOw substancji w powietrzu wynika, iz tylko stezenie benzo(a)pirenu stale
przekracza dopuszczalne warto$ci (dwu- a nawet trzykrotnie, ale nalezy pamietac, ze strefa
przekroczen stgzen tej substancji obejmuje catg aglomeracj¢ t6dzka).

Na omawianym obszarze wystepuja zrddta liniowej emisji zanieczyszczen - ciagi
komunikacyjne o znacznym nat¢zeniu ruchu, z duzym udziatlem pojazdow ciezkich. Sg to,
przede wszystkim, ul. Pabianicka i ul. Chocianowicka, ktore sgjednocze$nie gtéwnymi
zrédlami emisji hatasu.
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Cz¢$¢ obszaru, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej, znajduje si¢ w strefach
niewielkich przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu - zarowno w porze dziennej, jak
i nocnej. Obszary przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu drogowego Ldwn wystepuja®:

-na zachodzie obszaru opracowania, w rejonie ul. Sanitariuszek i Laskowice;

-przy potudniowej granicy obszaru opracowania, w rejonie ul. ktaskowice
1 ul. Chocianowickiej;

- na wschodnich krancach obszaru opracowania, w rejonie ul. Ujscie i ul. Pabianickie;j.

Przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu mieszczg si¢ w przedziale 0-5 dB.

Na omawianym terenie nalezy wymieni¢ réwniez hatas lotniczy. Przedmiotowy teren
polozony jest bezposrednio przy porcie lotniczym im. Wi Reymonta, zlokalizowanym przy ul.
gen. S. Maczka 35 (na potudnie od niego). Od 2014 r. prowadzony jest ciggly monitoring hatasu
lotniczego majacy na celu okreslenie faktycznego oddziatywania akustycznego lotniska na
tereny sasiednie. Monitoring jest prowadzony w czterech punktach pomiarowych: Gorzew 1,
1.6dz — ul. Maratofiska 63b, £6dz — ul. Sw. Franciszka 43/45, £.6dZ — ul. Pabianicka 62.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego obejmuje pétnocno-zachodnia
czg$S¢ obszaru opracowania.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu, u zbiegu ulic Chocianowickiej 1 Pabianickiej,
znajduje si¢ zrodlo hatasu przemystowego — Centrum Handlowe Port £.6dz. Zasigg przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu przemyslowego obejmuje potudniowo-wschodnig czgsé
obszaru opracowania — Ww rejonie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przy
ul. Chocianowickie;.

Wartosci przekroczen norm wynosza gtownie 0-5 dB, miejscami powyzej 5 dB, dla
wskaznika Ln — na wysokoéci ul. Chocianowickiej 41, 43, 45, 47, 49, 517.

Przeksztalceniom nieodwracalnym ulegla powierzchniowa warstwa gruntow -

na obszarze zalegaja rOwniez grunty antropogeniczne.

Ponadto projekt planu zakazuje przede wszystkim lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko jak rowniez zakazuje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem: inwestycji lokalizowanych
w terenie oznaczonym symbolem 1KT, inwestycji z zakresu sieci infrastruktury techniczne;,
melioracji, budowli  przeciwpowodziowych, drog, obiektow mostowych i zbiornikow
wodnych.

Aktualnie przez obszar opracowania przebiegaja sieci: gazowe $redniego ci$nienia,
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie energetyczne: 15kV 1 110 kV.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegélnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegotowych zasad realizacji
inwestycji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja

6 Na podstawie Opracowanie Ekofizjograficzne, Lente
7 Na podstawie Opracowanie Ekofizjograficzne, Lente
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negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
i zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ,,eksploatacja
instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny”’.

Analogicznie, w przypadku budowy lub modernizacji ulic wigkszo$¢ negatywnych
oddziatywan rowniez zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych,
z zastrzezeniem, 1z oddziatywania takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw beda odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi
w pasie o szerokos$ci kilku do kilkunastu metrow.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wigze sie
z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody.

Projekt planu nie reguluje szczegdétowo odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych.
Zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 2268) odprowadzanie do wdd lub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej stuzace do
odprowadzania opadéw atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej w granicach
administracyjnych miast jest ustuga wodng. Na tego typu ustuge wymagane jest pozwolenie
wodnoprawne, a co za tym idzie - wykonanie operatu wodnoprawnego.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Ner, zatem ciek ten stanowi
podstawowy odbiornik wod opadowych 1 roztopowych. Ustalenia projektu planu, okreslajace
przeznaczenie terendOw 1 wskazniki zagospodarowania, nie zakladaja zmiany sposobu
uzytkowania terenu w stosunku do wczes$niejszego — przed uchwaleniem planu, co
w konsekwencji nie wigze si¢ ze znacznym uszczelnieniem powierzchni. Tym samym nie
zostanie znaczaco ograniczona mozliwos¢ naturalnej retencji wod, 1 nie wzro$nie zagrozenie
lokalnymi podtopieniamii zalewaniem terendw nizej potozonych.

Dodatkowo jako jedng z zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono —
w zakresie gospodarki wodnej - nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez
doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenoOw przeznaczanych
na cele zabudowy 1 drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych w miejscu ich powstania.

Trzeba rownoczesnie podkresli¢, 1z w przypadku deszczy nawalnych rozwigzanie takie
moze okazac si¢ niewystarczajace.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru opracowania wystepuja powierzchniowe formy ochrony przyrody,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Sa to:
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1. Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy - Migdzyrzecze Neru i Dobrzynki - zachodnia
cz¢s$¢ obszaru.

2. Uzytek ekologiczny —,,0lsy nad Nerem” - potnocna cze$¢ obszaru.

3. Pomniki przyrody- 6 pomnikéw przyrody.

Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto £6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym w 2018 r., zmienionym w 2019 r. omawiany obszar
zaliczono do obszarow o wysokich walorach krajobrazowych i wartosciach ekologicznych

a obszar wzdluz rzeki Ner zaliczony zostal do siedlisk przyrodniczych roslin i zwierzat

o cechach naturalnych. Sg to fragmenty przyrody naturalnej, posiadajace wartosci
kwalifikujace je do objecia ochrona prawng jako rezerwaty przyrody lub uzytki ekologiczne.
Ustanowienie tego Obszaru Chronionego Krajobrazu ujete jest rowniez w Planie

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktérych realizacja miataby bezposredni oraz posredni
wplyw na stan $srodowiska na obszarach podlegajacych ochronie potozonych w granicach
obszaru objetego opracowaniem zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Migdzyrzecze Neru
1 Dobrzynki” oraz uzytku ekologicznego ,,Olsy nad Nerem” gdyz na ich terenie projekt
nie przewiduje zabudowy mieszkaniowej. Sa to tereny lasow oraz aktywne przyrodniczo
z zakazem zabudowy. Nowa zabudowa mozliwa jest jedynie wzdhuz ul. Chocianowickiej
w terenach 1IMN-6MN. Zapisy projektowanego dokumentu pokrywaja si¢ w duzej mierze
z zapisami zawartymi w uchwatach w sprawie ustanowienia w/w form ochrony przyrody.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:
- ucigzliwo$ci akustycznej szlakow komunikacyjnych - gléwnym zrédiem hatasu

wystepujacego na terenie opracowania jest ruch drogowy; najbardziej na badany obszar
oddziatuje ul. Chocianowicka, ul. Pabianicka, przy ktorej natezenie hatasu osigga wartoSci
w granicach nawet 75 dB - 80 dB — w ciagu catej doby (wskaznik Lpwn) 1 60 dB - 65 dB —
w ciggu w nocy (wskaznik Ln); stopniowo obnizajac si¢ do poziomu ponizej 55 dB (Lpwn)
1 ponizej 50 dB (Ln)-

Lotnisko im. Wiadystawa Reymonta, usytuowane po pdinocnej stronie od obszaru
opracowania - poza obszarem opracowania — jest zrodtem hatasu lotniczego, ktorego nat¢zenie
notowane jest przy pétnocnym niezamieszkanym krancu obszaru.

Na omawianym obszarze wystepuje tereny chroniony akustycznie, to znaczy takie, dla
ktorych przepisy z zakresu prawa ochrony $rodowiska ustalaja dopuszczalny poziom hatasu.
Sa to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportu o stanie
srodowiska w wojewddztwie 16dzkim za 2017 r., w punkcie monitoringowym zlokalizowanym

najblizej obszaru opracowania (ul. Gdanska 16), Srednioroczne stezenia poszczegodlnych
zanieczyszczen na obszarze opracowania ksztattowaty si¢ na poziomie:

— NOa2: 24,4 ng /m* (poziom dopuszczalny - 40 g/m?),
— S0a: 5,8 pug /m? (poziom dopuszczalny - 20 g/m?),
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— pylt zwieszony PM10: 27,7ug /m? (poziom dopuszczalny - 40 pg /m?),

— pylt zwieszony PM2,5: 21,4 pg /m? (poziom dopuszczalny - 25 pg /m?),

— benzo(a)piren w pyle zwieszonym PM10: powyzej 4 pg/m® (poziom
dopuszczalny — 1 ng/m?),

przy czym najnizsze warto$ci wystepujg latem, najwyzsze zimg w sezonie grzewczym,
obszar objety opracowaniem potozony jest w obrzeznej miasta, a w jego granicach nie ma
zrédet emisji punktowej. Glownym zagrozeniem jakos$ci powietrza s3 emisje zwigzane
z eksploatacja drog;

- zakldcenia stosunkéw wodnych i pogorszenia warunkéw gruntowo-wodnych - dla
omawianego obszaru nie ma dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ale obszar ulega juz pewnym zmianom. Na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy moga by¢ realizowane kolejne inwestycje.
Zwigkszony przyrost powierzchni nieprzepuszczalnych kosztem biologicznie czynnych -

naturalnie infiltrujacych i retencjonujacych wody opadowe — w przyszto§ci moze przetozy¢ si¢
na zwigkszony odpltyw powierzchniowy (niebezpieczenstwo  zalewania terendOw nizej
potozonych), przy rownoczesnym lokalnym obnizeniu poziomu wod gruntowych (niedobor
wody dostepnej dla roslin);

- degradacji i zanieczyszczen gleby - pod istniejaca i nowopowstajaca zabudowa

oraz drogami grunty zostaly antropogenicznie przeksztatcone. Brak jest danych,
umozliwiajacych oceng stopnia zanieczyszczenia gleb, nalezy jednak przypuszczag, iz problem
ten dotyczy gldwnie pasow terenu wzdtuz ulic, gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen
pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze cynku i miedzi;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtdéwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia taczno$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i1 sygnatdéw, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
1 radiodostgpowe;

- zmniejszajacej si¢ bioréznorodnosci - wprawdzie na obszarze objgtym opracowaniem
udziat terendw otwartych i powierzchni biologicznie czynnych jest wciaz do$¢ znaczny, ale
wystepujace procesy urbanizacyjne prowadza do defragmentacji siedlisk przyrodniczych

1 ograniczania roznorodnosci w §wiecie roslinnym i zwierzgcym;

- powstawania dzikich wysypisk odpadéw - dzikie wysypiska szpeca krajobraz
1 stanowig Zrédlo zanieczyszczen gleb 1 wod, jak réwniez moga stanowi¢ zagrozenie sanitarne.
Nalezy jednak zatozy¢, iz dziatania zgodne z aktualnymi regulacjami prawnymi z zakresu
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach przyczynig si¢ do likwidacji tego problemu;

= zagrozen powodowanych Niebezpiecznymi Substancjami Chemicznymi (NSCH),
Niebezpieczne Substancje Chemiczne przewozone s3a ul. Pabianicka, mozliwe wystapienie
skazenia obejmuje teren w promieniu 0,5 km od osi jezdni;

- wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych 1 klimatycznych, takich jak:

nawalne deszcze, podtopienia, fale upalow, susze czy huragany - bedacych skutkiem zmian
klimatu;
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- zagrozenie powodzi- obszar doliny rzeki Ner zagrozony jest zalaniem wodami. Zapisy

planu w obrebie rzeki Ner (tereny rolne, zieleni nieurzadzonej) zakazuja lokalizacji obiektow
budowlanych za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1KT,
inwestycji z  zakresu sieci infrastruktury technicznej, melioracji, budowli
przeciwpowodziowych, drég, obiektow mostowych i zbiornikow wodnych jednak
rownoczesnie plan wskazuje ciek wodny rzeki Ner jako podstawowy (ale nie jedyny) odbiornik
wod (wod opadowych 1 roztopowych). Plan miejscowy nie wskazuje doktadnych rozwigzan
technicznych, ich parametréw 1 sposobow realizacji zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych, wigc okreslenie stopnia - oddziatywania i1 zasiegu - ingerencji w' srodowisko,
w tym na rzeki Ner i przy realizacji konkretnych przedsigwzi¢¢ begdzie mozliwe dopiero na
etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji.

Zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 7 Prawa Wodnego (Dz.U.2017.1566 z dnia 2017.08.23)
odprowadzanie do wod lub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub roztopowych, ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania opaddéw
atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej w granicach administracyjnych miast
jest ustuga wodna. Na tego typu ustuge wymagane jest pozwolenie wodnoprawne, a co za tym
idzie wykonanie operatu wodnoprawnego.

W Studium wskazana zostala konieczno$¢ dostosowania si¢ do wymogdéw Ramowej
Dyrektywy Wodnej (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki
wodnej (Dz. U. UE. L. z 2000 r. Nr 327). W tym celu nalezy podja¢ dziatania prowadzace
do zwiekszenia infiltracji wod opadowych do gruntu czy tez zagospodarowania wod w obrgbie
zlewni, w ktorych powstaja. Niezbedne jest przy tym wykonanie badan geologicznych, na
podstawie ktorych mozna bedzie okresli¢ na jakich terenach pojawi si¢ mozliwo$¢ wykonania
drenazy i studni chlonnych.

Dokumentem wskazujagcym dzialania, ktore nalezy podja¢ w celu uregulowania
gospodarki wodno-$ciekowej wLodzi jest m. in. ,, Program Gospodarczy gospodarki wodno-
Sciekowej dla miasta L.odzi do roku 2033 bedacym zatgcznikiem do uchwaty Nr XLII/821/12
Rady Miejskiej w Lodzi 20 czerwca 2012 roku. Zostal on opracowany w oparciu
o rekomendowang koncepcje gospodarki wodno - $ciekowej dla L.odzi zawarta w dokumencie
,Master Plan gospodarki wodno - $ciekowej dla miasta Lodzi”.

Dla rzeki Ner wraz z doptywem - rzeka Gadka program zaktada:

. Budowe¢ 6 suchych zbiornikéw retencyjnych: Sotecka, Nery, Zakladowa,

Feliksie, Huta Szklana i Gadka Gorny o tacznej powierzchni okoto 12 ha 1 tacznej pojemnosci
okoto 85 000 m?;

. Budowe 3 zbiornikow retencyjnych ze statym lustrem: Gadka Dolny, Charzew
1 Charzew Wstepny o tacznej powierzchni okoto 61 ha i tagcznej pojemnosci okoto 1 200 000
m?;
° Regulacje koryta rzeki na odcinkach o 13acznej dhlugosci okoto 14 000 m
z zastosowaniem umocnien technicznych ciezkich lecz przyjaznych $rodowisku w postaci
materacy siatkowo-kamiennych, gabiondw oraz umocnien technicznych lekkich np. matami
komorkowymi wypetnionymi zwirem i humusem.
Budowa zbiornikow retencyjnych spowoduje redukcje natezen przeptywu, a takze
polepszenie jakosci wody w rzekach, zwigkszenie biordznorodnos$ci oraz stworzy warunki

czynnego wypoczynku.
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Niemniej jednak nalezy w pierwszej kolejnosci przedsiewzig¢ dziatania zmierzajace
do zwigkszenia zagospodarowania $ciekow deszczowych w miejscu ich powstania
1 zmniejszenia stopnia uszczelnienia powierzchni. Regulacja rzek tacznie z budowa zbiornikow
retencyjnych uchroni przylegte tereny przed okresowym zalewaniem stwarzajac dogodne
warunki do samooczyszczenia i znacznie poprawi jakos¢ wody w zbiornikach. Pozwoli takze
zachowa¢ mato zmieniony ich charakter, zwigkszy stopien natlenienia, co pozytywnie wptynie
na zwiekszenie ilosci siedlisk dla organizméw wodnych 1 ich bior6znorodnosci, co zgodne jest
z wytycznymi zawartymi w Ramowej Dyrektywie Wodne;.

Pozostawia si¢ dowolno$¢ rozwigzan 1 wybdr metody zagospodarowania
oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych po przeprowadzeniu analiz w operacie
wodnoprawnym.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terendw maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie ‘majg jednak wplywu
na usytuowane poza granicami obszaru zrodla zanieczyszczen i ucigzliwosci.

Okreslenie szczegdtowego zakresu ingerencji w Srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore mogg by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystgpowania gatunkow chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrebnych, zezwolenia na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wytyczne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentami nadrzednymi sa;

1. Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga),
w ktorej wsrod siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej
1 spotecznej znalazty si¢ m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoleczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju.

2. Polityka ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030).

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zatozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministerstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony srodowiska w Polsce oraz
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jedna z dziewieciu strategii ®, stanowiacych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,, Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj ozmnacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkg zasobami srodowiskowymi i respektowaniem
praw czltowieka. To wlasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu rdznorodnosci biologicznej
i innych form materii oZywionej oraz nieoZywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wigc zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewddzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspoliycia ze Srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnosé przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”’;

3. Strategia Rozwoju Kraju 2020.

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktorej stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajq wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd < skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc sie domenqg coraz wigkszego
zainteresowania wiladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie. hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostgpnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takie ochrony powietrza.
Szczegdlnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwtaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

8 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju
wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030
roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,,Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju
kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
i wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i sSrodowisko" (Cel I1.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwickszenie dywersyfikacji dostaw paliw i1 energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na obecnos$¢ na obszarze opracowania ciekow wodnych i zbiornikéw wodnych
nalezy réwniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe. Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r.
oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodne;:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci 1 gospodarki przy
poszanowaniu zasad zréwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebe sporzadzania planow gospodarowania woda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow  strategicznych odgrywaé¢ beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosSci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych  zbiornikow “retencyjnych 1 obiektow maltej retencji wodnej
w celu wyréwnywania przeplywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych.
Dziatania w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody
w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztalttowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowe;
flory i fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym. ” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie
w planach znajda rowniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego
lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodne;j
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostgpu ludnosci do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemdéw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych” za$ celami strategicznymi dla osiggni¢cia celu nadrzednego sa:

- osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod 1 zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

35



- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkéw powodzi i1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym 1 ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe¢ konstruowania celi szczegdétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W  Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {todzkiego oraz  planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego tLodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zaréwno obecnie, jak 1 w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja 1 adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochron¢ gleb, ochrong
1 racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym:;

- zwigkszanie i poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobéw wod
powierzchniowych oraz poprawe¢ zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochrong¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych 1 zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie i1 wzrost r6znorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrone, wzbogacanie
lub odtwarzanie roznorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrong pozostatych
terenéw cennych- przyrodniczo 1 krajobrazowo, ksztaltowanie spojnego systemu
obszar6w chronionych, ksztalttowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe¢ klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie
zagrozenia awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie
zagrozenia powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkre§lono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym 1 autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalne;j
1 uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i1 zasady ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
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2020+. Narzedziem wdrozeniowym zalozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju

Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktérej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodno$ci biologicznej, cigglosci i stabilnosci uktadéw ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terendw stanowiacych system

ekologiczny Miasta”.

W  ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposoéb cele te =znalazty
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekeie planu

miejscowego.

Tab. 1. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach ustanowionych
na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu.

Nazwa dokumentu

Cele ochrony srodowiska ustanowione w
dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego
Wojewddztwa
todzkiego oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
funkcjonalnego Lodzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewoddztwa to: region
spdjny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju
i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnoscia inwestycyjng i wysoka
jakoscig zycia.

Cele szczegotowe zmierzaja do stworzenie
regionu:

- spojnego, o zrOwnowazonym systemie
osadniczym,;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakoS$ci i dostepnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;
- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa

publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz zZrownowazonego rozwoju
przestrzennego.

Celem regulacji zawartych
w ustaleniach przedmiotowego projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenow zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka
przestrzenna. Miasta okreslong
w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem: zapewnienia
wlasciwych relacji przestrzennych
i srodowiskowych pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zabudowe a
terenami zieleni nieurzadzonej oraz
ochrony waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych doliny rzeki Ner i jej
otoczenia, jako terenow wspierajacych
system ekologiczny miasta.
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Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju Lodzi
2020+

Program Ochrony
Srodowiska

dla Miasta Lodzi
na lata 2018-2021
z perspektywq

do roku 2025

Wizja Lodzi, okre$lona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+ opiera si¢ m.in. o filar
Przestrzen i Srodowisko, ktérego celem
jest poprawa jakoS$ci zycia
mieszkancow dzigki zwigkszeniu
atrakcyjnosci przestrzeni publicznej,
rewitalizacji kluczowych obszarow
Miasta, wykorzystaniu potencjatu
srodowiska przyrodniczego i rozwoju
zrownowazonego transportu
miejskiego. Z wizja ta zgodne sa
okreslone w Programie ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakoS$ci powietrza,

- redukcja hatasu do pozioméw
dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancoéw przed polami
elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-$ciekowej;

- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;

W projekcie wyznaczono tereny: MN, U,
KT,R, ZN,ZC, ZL, WS oraz tereny
komunikacji: KDG +T, KDZ, KDL,
KDW.IT.

Na obszarze objgtym planem zakazana
jest lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko jak i przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji lokalizowanych
w terenie oznaczonym symbolem 1KT,
inwestycji z zakresu sieci infrastruktury
technicznej, melioracji, budowli
przeciwpowodziowych, drog, obiektow
mostowych i zbiornikdéw wodnych.

Sformutowano ustalenia w zakresie
ksztaltowania zieleni, ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym
, ochrony zasobow wod
powierzchniowych i podziemnych,
w zakresie gospodarki wodnej

1 odprowadzania Sciekow . Wskazane
zostaly tereny chronione akustycznie,
wg. Prawa ochrony $rodowiska
klasyfikowane jako: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
oraz tereny mieszkaniowo-uslugowe
(1U,2U). Ustalono wyposazenie

i doposazenie terendw w sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewodztwa
todzkiego na lata
2016-2022

z uwzglednieniem lat
2023-2028

- zintegrowana gospodarka odpadami w
wojewodztwie w sposob gwarantujacy
ochrong $rodowiska, uwzgledniajac
obecne i przyszite mozliwosci, a takze
uwarunkowania ekonomiczne oraz
poziom technologiczny istniejacej
infrastruktury.

W planie zostat ustalony nakaz wigczania
terenéw zurbanizowanych do miejskiego
systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Sanitariuszek, Laskowice, Chocianowicka, Teodorowicza do terenow lotniska £.6dz-Lublinek .

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru

Natura® 2000 oraz

integralnos¢ tego obszaru,

a takze na Srodowisko,

z uwzglednieniem zaleznoSci mi¢dzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sig
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosc.

Najblizej polozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Buczyna Janinowska (PLH100017) i Buczyna Gatkowska (PLH100016) - znajduja si¢
w odlegtosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony
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w projekcie planu sposdb zagospodarowania terendow, przewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyng negatywnie na cele ochrony ww. obszarow,
w tym w szczegolnosci nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru wystepuja tereny objete prawng forma ochrony
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Sg to:

1. Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy - Migdzyrzecze Neru i Dobrzynki - zachodnia
czg$¢ obszaru. Obejmuje naturalne i potnaturalne ekosystemy lesne, lgkowe, murawowe,
wodno-blotne oraz agrobiocenozy.

2. Uzytek ekologiczny — ,,0Olsy nad Nerem” - pdlnocna cze$¢ obszaru. Celem
ustanowienia uzytku ekologicznego, jest ochrona dobrze zachowanego ptatu bagiennego lasu
(olsu) ze $roédlesnymi oczkami wodnymi, majacego znaczenie dla zachowania réznorodnos$ci
biologicznej doliny Neru.

3. Pomniki przyrody- 6 pomnikéw przyrody. Sa nimi klony srebrzyste rosnace przy
zajezdni MPK (ul. Pabianicka).

Dodatkowo Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego w celu
zachowania ciaglos$ci sieci korytarzy ekologicznych w skali lokalnej, regionalnej, krajowe;j jak
1 migdzynarodowej, zaklada utworzenie obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dolina Goérnego
Neru”.

W najblizszym sasiedztwie potozone sg rowniez:

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa”, potozony na potudniowy wschod
od obszaru, w odlegtosci okoto 1,5 km od niego,

- rezerwat ,,Polesie Konstantynowskie™ potozony na pdtnoc od obszaru, w odlegltosci
okoto 5 km od niego,

- uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole”, polozony na potnoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 5km od niego,

- uzytek ekologiczny ,;Majerowskie Blota”, polozony na potnoc od obszaru,
w odleglosci okoto 5,5km od niego,

Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystgpowania obje¢tych ochrong
gatunkow zwierzat, roslin oraz grzybow (Atlas miasta todzi 2002, Opracowanie
ekofizjograficzne).

Na obszarze objetym planem zakazana jest lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, za wyjatkiem: inwestycji lokalizowanych w terenie oznaczonym
symbolem 1KT, inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej, melioracji, budowli
przeciwpowodziowych, drog, obiektow mostowych 1 zbiornikow wodnych.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla $rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omowione w stosunku do poszczegélnych
elementéw sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sa nastgpujace negatywne oddziatywania, wynikajagce z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:
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- zmiana warunkow gruntowo-wodnych i zanieczyszczanie gleby lub ziemi, poprzez

uszczelnianie nawierzchni oraz sptukiwanie zanieczyszczen (pylow, smardw, paliw)
z powierzchni dachow, drog, parkingdw i placow — oddziatywania negatywne, bezposrednie
i posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych, dlugoterminowe,
oddziatywujace na wodg 1 powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich posrednictwem na rosliny.

W przypadkach wystapienia deszczy nawalnych, przekraczajacych przecigtne opady -
co w ostatnich latach zdarza si¢ coraz czeSciej - wzrasta z kolei zagrozenie zalewaniem
i podtopieniami sasiednich, nizej potozonych terendw. Niebezpieczenstwo wzrosnie takze
w sytuacji niewtasciwego funkcjonowania systemoOw retencjonowania i zagospodarowania
wod opadowych w obrebie terenéw inwestycyjnych;

- emisja zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystgpujace

w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace gtéwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi;
glownym zrédlem emisji beda samochody uzytkownikéw wszystkich terenow, w tym
obstugujace teren 1KT oraz pojazdy poruszajace si¢ po drogach publicznych, zlokalizowanych
w granicach obszaru i poza nim a takze zaopatrzenie w ciepto przez mieszkancow — niewielkie
odzialtywanie poniewaz projekt planu zaklada wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infrastruktury technicznej oraz ich
rozbudowe i1 przebudowe, a takze nowe systemy;

- emisja hatasu komunikacyjnego - oddziatywanie o zmiennym dobowym nat¢zeniu,
wystepujace w perspektywie diugoterminowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faung
obszaru; glownym zZrodlem tego rodzaju oddzialtywania bedzie, tak jak obecnie, ruch
samochodowy;

- emisja_promieniowania elektromagnetycznego — oddzialywania negatywne, stale,
dlugoterminowe, oddziatywujace na  zdrowie ludzi i zwierzat. Zrodlem emisji
jest przechodzaca przez obszar napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV oraz stacja
bazowa telefonii komoérkowej usytuowana w niedalekim sasiedztwie poludniowej granicy

obszaru opracowania;

- powstawanie $ciekOw deszczowych — poprzez sptukiwanie zanieczyszczen (pylow,
smardéw, paliw) z powierzechni dachow, drog i parkingdw — oddzialywania negatywne,
bezposrednie 1 posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkéw atmosferycznych,
dlugoterminowe, . oddziatywujace na wode i powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich
posrednictwem na rosliny;

- powstawanie $ciekow komunalnych — oddziatywania negatywne, zmienne
w zaleznosci od 1losci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na wody

ale system kanalizacji w granicach terenu opracowania minimalizuje ryzyko zanieczyszczenia
wod  gruntowych oraz powierzchniowych. Potencjalne, niewielkie zagrozenie moze byc¢
zwigzane z awariami sieci oraz splywem wod z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych;

- wytwarzanie odpadéw — oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddziatywania bedzie zalezna od ilosci uzytkownikow terenow oraz charakteru uzytkowania

obszaru (mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystepowato wylacznie
poza obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sg gromadzone
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w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terendow nieruchomosci. Nalezy si¢ jednak liczy¢
z za$miecaniem terendw wykorzystywanych rekreacyjnie (dolina rzeki Ner) i powstawaniem
nielegalnych wysypisk;

- zanieczyszczanie gleby lub ziemi, degradacja gleb — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie 1 dlugotrwate, oddzialywujace gtownie na ros§linnos¢ i wody powierzchniowe;

antropogeniczne przeksztalcenie gruntdéw zwigzane z wprowadzaniem nowej zabudowy
oraz nawierzchni utwardzonych, a takze akumulacja zanieczyszczen powstajacych na tym
obszarze spowoduja trudno odwracalne zmiany warunkow gruntowo-wodnych, pogarszajac
warunki wegetacji ro$lin;

- wykorzystywanie zasobow $rodowiska — brak oddziatywania — na obszarze objgtym

opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

- przeksztalcanie naturalnego uksztattowania terenu — brak oddzialywania; przyjmuje
si¢, 1z posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob

istniejacej rzezby terenu;
- obnizenie walorow krajobrazowych— oddziatywanie~ stale dlugoterminowe -
kolizyjnymi elementami w krajobrazie b¢dzie projektowana zabudowa;

- zmniejszenie powierzchni terendow aktywnych przyrodniczo i defragmentacja siedlisk

przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby i pokrywy ro§linnej na terenach zajetych pod

planowane inwestycje, a zwlaszcza pod projektowane drogi — oddzialywanie stale,
dlugoterminowe, wpltywajace na flor¢ i faung, powodujac zmniejszenie bioréznorodnosci,
a takze zmiang lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych;

- obnizenie waloréw krajobrazowych i kulturowych obszaru — brak oddziatywania;

- zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dlugoterminowe, wplywajace na
flore 1 fauneg, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego 1 nie zmieni si¢ znacznie

w stosunku do stanu obecnego. Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim
zwigzanych ze zwigkszaniem si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci
retencji wod opadowych, a zwigkszy ryzyko lokalnych zalaf 1 podtopien.

Niezaleznie od potencjalnych skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze begda wystepowaly oddzialywania, ktére sg efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opaddw w_ okresie wegetacyjnym — czyli czestsze susze letnie

1 wiosenne oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ sie ze wzrastajacg liczbg sytuacji
ekstremalnych; czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z czego na omawianym obszarze moga wystgpowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracje gatunkow — spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéw, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedroznos¢
ekologiczng” przeksztalconych przez cziowieka krajobrazéw: brak cigglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i lesnych), niskie

nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczeg6lnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi);
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- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych — wywotane silnymi

opadami mogacymi powodowac zalewanie obszardéw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegolnie klgski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terenéw jeszcze
srednio  zurbanizowanych, pozbawionych chronionych gatunkow zwierzat, ro$lin
oraz grzybow. Zmiany klimatu miasta jakie moga nastgpi¢ w przysztosci tj. wzrost $redniej
temperatury powietrza (fale upatéw), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze i silne
wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacj¢ ustalen planu. Oddziatywanie
zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych i1 srodowiskowych na ustalenia projektu planu
bedzie znikome. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na roéznorodnos¢ biologiczng
oraz inne kwestie/elementy §rodowiska przyrodniczego zostal omowiony powyzej. Jak wynika
z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na §rodowisko nie bedzie on
generowal istotnych konfliktow $srodowiskowych. Wyeliminowanie zrodet emis;ji
zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ogrzewaniem -budynkow Ilub procesami
technologicznymi wptynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztatcenia gruntéw — pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (parkingi, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwiekszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaly si¢ réoznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci
odpadéw komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Analizujac ryzyko nieosiggni¢cia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych 1 Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nalezy stwierdzié, iz na obszarze
objetym opracowaniem ryzyka takie nie wystepuja. Wprawdzie osiggniecie celow
srodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych rzecznych, to znaczy stanu
dobrego wod, jest zagrozone na obszarze catego miasta. Podkreslenia wymaga fakt, iz
eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania obejmujgce cale
miasto.

Nalezy réwnoczesnie pamigtaé, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak i ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich natgezenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wigkszo$¢
wymienionych negatywnych oddziatywan bedzie wystepowac rownoczesnie, oddziatywanie na
srodowisko begdzie miato charakter skumulowany. Ilos¢ emitowanych zanieczyszczen, hatasu
1 wytwarzanych odpadow bedzie zalezna od rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci oraz
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liczby uzytkownikow terenow. Jednakze oddzialtywania te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) i nie odbiegaja
od oddzialywania spotykanego na terenach otaczajacych oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu
i stezenie B(a)P - nie przekraczaja standardow jakosci srodowiska.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sposob
wlasciwy zapewni ochrone¢ doliny rzecznej Neru oraz terenow otwartych, mogacych shuzyc
w przyszto$ci rekreacji, wchodzacych w sktad systemu ekologicznego miasta, przed
niekontrolowanymi procesami urbanizacji a takze uporzadkuje tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na sSrodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W  poprzednim rozdziale niniejszej prognozy . zostaly omowione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku
z realizacja ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera rownoczesnie ustalenia, ktorych
celem jest zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Poniewaz
jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu — nie zostat wyznaczony,
lub proponowany do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki
do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddziatywaniom na srodowisko: nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajagcych zachowanie standardow jakos$ci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych oraz zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko jak rowniez
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji lokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1KT, inwestycji z zakresu sieci
infrastruktury technicznej, melioracji, budowli przeciwpowodziowych, drog, obiektow
mostowych 1 zbiornikow wodnych. Ponadto dokument ten zaktada wyposazanie terenow
w sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury
technicznej oraz ich rozbudowe i przebudowe, a takze nowe systemy.

W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
odwotujace si¢ do przepisow odrgbnych, odnoszace si¢ do:

- ksztaltowania zieleni: nakaz zachowania istniejgcych skupisk drzew 1 zieleni le$nej
w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R 1 ZN, ktory nie dotyczy zieleni
uniemozliwiajacej realizacj¢ dziatanh wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod
powierzchniowych a takze budowy, odbudowy, utrzymania i remontoéw lub napraw urzadzen
wodnych oraz prawidlowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury techniczne;,
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- ochrony powietrza oraz ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:
zakaz stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin
przekraczajacych dopuszczalne normy oraz zakaz lokalizowania obiektow, urzadzen i sieci
infrastrukturalnych, ktéore powoduja przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa,

- ochrony wod powierzchniowych: nakaz utrzymania rzeki Ner 1. Jasien
1 w dotychczasowym przebiegu jako cieku otwartego jak rowniez zakaz dokonywania zmian
stosunkOw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz ochrony przyrody albo
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej oraz zakaz wykonywania robot
polegajacych na zasypywaniu 1 likwidacji ciekdbw wodnych, stawow oraz rowow
melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego,

- ochrony zasobow wodd podziemnych: nakaz likwidacji  potencjalnych ognisk
zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni kopanych, szamb
oraz sktadowisk odpadow,

- gospodarki wodnej 1 odprowadzania $ciekoOw oraz gospodarki odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie sieci wodociggowe]
i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
doprowadzenie sieci kanalizacji deszczowej do terenow przeznaczonych na cele zabudowy oraz
terendw drog, retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w miejscu
ich powstawania jak rowniez wlaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu
gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
utrzymania czystosci i1 porzadku w miescie. Wprowadzono réwniez zakaz dotyczacy korytarzy
ekologicznych polegajacy na =zakazie stosowania rozwigzan techniczno-budowlanych
uniemozliwiajacych zachowanie cigglosci wskazanych na rysunku planu korytarzy
ekologicznych w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin
1 zwierzat.

Ochronie przed hatasem sluzy wskazanie terenow podlegajacych ochronie akustycznej
- dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zostalty w przepisach odrgbnych —
1 zakwalifikowanie ich do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
1 mieszkaniowo-ustugowe;.

Stosowanie przy realizacji nowego zainwestowania zaproponowanych w planie

rozwigzan 1 ograniczen pozwoli na znaczne zminimalizowanie wigkszosci negatywnych
oddziatywan na srodowisko.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorac pod
uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
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w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w_projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w_projekcie nie majg wpltywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
a takze pozostaja zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi oraz uchwal ustanawiajacych zespot
przyrodniczo-krajobrazowy - Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki oraz uzytek ekologiczny ..Olsy
nad Nerem”. Projekt zawiera sformutowania zapewniajace ksztattowanie tadu przestrzennego
oraz ochron¢ w zakresie §rodowiska, przyrody i krajobrazu. Przyjete w nim ustalenia nie
naruszaja zasady zrOwnowazonego rozwoju. Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania

rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru alternatywnego w stosunku do
przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegaé
na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terendw
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony 1 ksztattowania §rodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu §rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe mogg by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
1 instytucje. W odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
i.czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania §rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe]
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oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu i dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki
dachow, elewacji budynkow oraz innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendéw i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzgdowe;j.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé
si¢ niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w Srodowisku i1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu 1 jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsiewzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddzialywaniem
na $rodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato sporzadzone dla potrzeb
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Sanitariuszek, taskowice, Chocianowicka, Teodorowicza do terenow
lotniska £.6dz-Lublinek.

Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostala
podjeta uchwatg Nr LIV/1305/17 z dnia 5 lipca 2017 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana zgodnie z wytycznymi (art. 51, 52 i 53)
zawartymi w.obowiazujacej Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081). Prognoza sktada si¢ z czesci
opisowej (tekstu) 1 graficznej — rysunku sporzadzonego w skali 1:2000.

Analizowany obszar znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta L.odzi na
terenie osiedli Nad Nerem 1 Rokicie. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 264 ha.

Otoczenie omawianego obszaru stanowig:
- od potnocy: otwarte tereny, tereny Portu Lotniczego £.6dz im. Wiadystawa Reymonta,
- od potudnia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, centrum handlowe Port £.6dz,

- od zachodu: otwarte tereny, zielen naturalna, nieliczne zabudowania,
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- od wschodu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Projekt planu miejscowego, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejszg prognoze,
okresla przeznaczenie terenéw oraz ustala zasady ich zabudowy i1 zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego, ksztalttowania *tadu
przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Na obszarze objetym projektem planu znajduja si¢ tereny zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i komunikacji tramwajowej, a takze lasy oraz tereny
zieleni nieurzadzone;j i tereny wod powierzchniowych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego’,, Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi”” uchwalonego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r.

Analizowany obszar w kierunkach rozwoju jednostek funkcjonalno-przestrzennych
nalezy do:

- PM — obszary o rodowodzie gléwnie ruralistycznym, zlokalizowane peryferyjnie
1 rozmieszczone wzdluz istniejacych ulic podmiejskich. Charakteryzuja si¢ tradycyjnymi dla
fizjonomii wsi cechami rozplanowania i sposobem sytuowania zabudowy.

- AG-1 — obszary peligce kluczowa role dla ‘rozwoju gospodarczego *t.odzi,
zlokalizowane w wigkszo$ci w potudniowej czes$ci miasta, rozmieszczone gtéwnie wzdhuz
szlaku kolei obwodowej, przy trasach wylotowych lub przylegajace do Portu Lotniczego im.
Wiadystawa Reymonta.

- O — tereny aktywne przyrodniczow tym uzytkowane rolniczo. Obszary kluczowe dla
systemu przyrodniczego, pelnigce funkcje klimatyczne, biologiczne i krajobrazowe, potozone
na obrzezach miasta, w tym doliny rzeczne oraz korytarze napowietrzajace.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczeg6lne tereny, dla ktérych
ustalono nast¢pujace rodzaje przeznaczenia podstawowego:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN),

- zabudowa ustugowa (U),

- teren komunikacji tramwajowej (KT),

- tereny rolne (R),

- zielen nieurzgdzona (ZN),

- cmentarz 1 zielen nieurzadzona (ZC),

- lasy(ZL),

- wody powierzchniowe rzek Ner 1 Jasien wraz z urzagdzeniami wodnymi (WS),

=drogi publiczne (KDG+T, KDZ, KDL),

- drogi wewngtrzne (KDW),

-infrastruktura techniczna (IT).

Projekt nie wprowadza radykalnych zmian w stosunku do stanu istniejacego - utrzymuje

istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j, a takze
lasy 1 zielen nieurzadzong oraz otwarte wody powierzchniowe rzeki Ner.

W granicach omawianego obszaru wystgpuja tereny objete prawng forma ochrony
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Sa to:
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1. Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy - Migdzyrzecze Neru i Dobrzynki - zachodnia
czg$¢ obszaru. Obejmuje naturalne i pdinaturalne ekosystemy lesne, tagkowe, murawowe,
wodno-btotne oraz agrobiocenozy.

2. Uzytek ekologiczny — ,,Olsy nad Nerem” - pdinocna cze$¢ obszaru. Celem
ustanowienia uzytku ekologicznego, jest ochrona dobrze zachowanego ptatu bagiennego lasu
(olsu) ze $rédlesnymi oczkami wodnymi, majacego znaczenie dla zachowania réznorodnosci
biologicznej doliny Neru.

3. Pomniki przyrody- 6 pomnikéw przyrody. Sa nimi klony srebrzyste rosngce przy
zajezdni MPK (ul. Pabianicka).

W najblizszym sgsiedztwie potozone sg rowniez:

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa”, potozony na potudniowy wschod
od obszaru, w odlegtos$ci okoto 1,5 km od niego,

- rezerwat ,,Polesie Konstantynowskie” polozony na poinoc-od obszaru, w odlegtosci
okoto 5 km od niego,

- uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Pole”, potozony na potnoc od obszaru, w odlegtosci
okoto 5km od niego,

- uzytek ekologiczny ,,Majerowskie Blota”,  polozony na poélnoc od obszaru,
w odlegtosci okoto 5,5km od niego,

Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystgpowania objetych ochrong
gatunkOw zwierzat, roslin oraz grzybow. (Atlas miasta todzi 2002, Opracowanie
ekofizjograficzne).

Jako zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w planie przyjeto:

- w ramach ksztattowania elementéw zagospodarowania i uzytkowania terendow:
zachowanie 1 ochrong terenéw wspierajacych system ekologiczny miasta, ochrong walorow
krajobrazowych terenow otwartych oraz wyznaczenie granic urbanizacji oraz porzadkowanie
1 uzupetnienie istniejacych struktur zabudowy. Plan nakazuje ksztaltowanie zabudowy zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, dopuszczono lokalizacj¢ tymczasowych
obiektow budowlanych (tylko w terenie 1KT) jak réwniez zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000m? oraz zakazano specjalistycznych
gospodarstw produkeji zwierzecej. Dla istniejacych budynkow niespetniajagcych wskaznikow
1 parametrow okreslonych w ustaleniach szczegotowych, dopuszczono, do czasu realizacji
ustalen planu, przeprowadzenie rob6t budowlanych polegajacych wytacznie na remoncie
lub przebudowie. Okreslono takze dopuszczenia i nakazy dotyczace rozwigzan materiatowych
1 kolorystyki budynkow.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na $§rodowisko obszaru i1 jego sasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, jak rowniez przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko z wylaczeniem inwestycji lokalizowanych
w terenie oznaczonym symbolem 1KT, inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej,
melioracji, budowli przeciwpowodziowych, drég, obiektéw mostowych 1 zbiornikow wodnych
W projekcie sformutowano ustalenia w zakresie ochrony i ksztalttowania zieleni, a takze
ochrony: wod, powietrza i ziemi oraz ochrony przed polami elektromagnetycznymi.
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Ustalenia planu zaktadaja wyposazanie terenOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby bezposredni oraz posredni
wplyw na stan §rodowiska zwlaszcza na obszarach podlegajacych ochronie potozonych w
granicach  obszaru objetego opracowaniem zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki” oraz uzytku ekologicznego ,,0lsy nad Nerem”, gdyz na ich
terenie projekt nie przewiduje zabudowy mieszkaniowej. Sg to tereny catkowicie otwarte- lasy
oraz aktywne przyrodniczo z zakazem zabudowy. Nowa zabudowa mozliwa jest jedynie
wzdtluz ul. Chocianowickiej w terenach 1-6MN oraz jako przeznaczenie uzupelniajace
w terenach 1U oraz 2U. Zapisy zawarte w projektowanym planie pokrywajg si¢ réwniez
Z ograniczeniami zapisanymi

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztatcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2) posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3) wtorne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaly si¢ ré6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5) krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6) dlugoterminowe — wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7) state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza;

Jako chronione akustycznie zostaly wskazane tereny, zakwalifikowane jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

Plan naktada na przysztych uzytkownikdéw terenow szereg wymogow z zakresu ochrony
srodowiska przyrodniczego i infrastruktury technicznej, ktére niewatpliwie maja na celu jesli
nie poprawe, to przynajmniej nie dopuszczenie do pogorszenia stanu S$rodowiska
na analizowanym obszarze.

Omawiany obszar oraz jego sasiedztwo (cata dolina rzeki Ner), sa niezwykle waznym
elementem funkcjonalnym systemu przyrodniczego catej aglomeracji tédzkiej. W skali lokalne;j
i regionalnej wspottworzy on sie¢ obszaréw o najcenniejszych walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych, taczac inne tereny cenne przyrodniczo, zarowno te w granicach miasta, jak
1 poza jego obrebem.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sposob
wiasciwy zapewni ochrone dolin rzecznej Neru oraz terendOw otwartych, mogacych stuzy¢
w przysztosci rekreacji, wchodzacych w sklad systemu ekologicznego miasta, przed
niekontrolowanymi procesami urbanizacji a takze uporzadkuje tereny zabudowy zagrodowe;j
oraz przeksztatcajacej si¢ z niej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi, uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.,

(nieobowiazujace) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. ,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie ulic: Sanitariuszek, Laskowice, Chocianowicka, Teodorowicza do terenow lotniska L.odz-Lublinek.,
luty 2020,

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Sanitariuszek, Laskowice,
Chocianowicka, Teodorowicza do terenow lotniska £odz-Lublinek, listopad 2016,

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga) ,

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012 ,

Strategia Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+, L.6dz, 2012r.,

Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030) Warszawa, 2019,

Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska 1 gospodarki wodnej- Uchwata
Nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. (Dz. Urz. Rzeczypospolitej Polski poz. 794);

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego orazplan zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia
28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915);

Program ochrony srodowiska wojewodztwa todzkiego 2016 nalata 2017-2020 z perspektywq do 2024, 1.6dz,
maj 2016 .
Program Gospodarczy gospodarki wodno-sciekowej dla miasta Lodzi do roku 2033,£.6dz, 2012

Raporty o stanie Srodowiska w wojewédztwie tédzkim < za lata 2011 - 2017, WIOS w Lodzi, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, £.0dZ 2018r.,

Roczne oceny jakosci powietrza w wojewddztwie l6dzkim - w latach 2011 - 2017, opracowanie WIOS w Lodzi,
1.6dz 2018r.,
Uchwata nr XCI/1599/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 07 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego ,,0lsy nad Nerem”,
Uchwata nr XCI/1602/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 07 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki”,

Uchwata nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r. w sprawie przyjecia

,,Programu ochrony srodowiska dla miasta Lodzi na lata 2018-2021 z perspektywq do roku 2025

Mapa akustyczna Lodzi na lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018,

Uchwata Nr LXXVII/1608/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 grudnia 2013 r. w sprawie przyjecia
,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi na lata 2013-2018”

Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa todzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat 2023-2028,
Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r

Atlas Miasta t.odzi, Urzad Miasta Lodzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £6dz, 2002 r.

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK — Oddziat
w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania
do tych zmian oraz odpornosci na kleski zZywiolowe, Ministerstwo Srodowiska, Departament
Zrownowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa

Zielone skarby Lodzi — relikty naturalnej przyrody miasta, praca zbiorowa pod redakcja J.K. Kurowskiego
i P. Witostawskiego, £.6dz, 2009.
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Obowiazujace akty prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2018 r., poz. 1945, ze zm.)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko
(Dz. U.z 2018 r., poz. 2081, ze zm.)24 wrzesnia 2019r.,

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.1839)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396, ze zm.)
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55.)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018r.,
poz. 2067, ze zm.)

51



OSWIADCZENIE

autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako autor prognozy oddziatywania na Srodowisko niniejszym oswiadczam, ze spetniam
wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. z pdzn. zm.), tj. ukonczytam, w rozumieniu
przepisow o szkolnictwie wyzszym, studia Il stopnia magisterskie na kierunku zwigzanym
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi:
geografia-oraz bratam udziat w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Auto

JoeAlcov i

mgr Agatd Markowska
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