UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Zarzewskiej,
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego i plk. Jana Kilinskiego.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXXI1/1909/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca
2018 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi potozonej] w rejonie ulic: Zarzewskiej,
Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dabrowskiego i ptk. Jana Kilinskiego.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 23 ha potozony jest
W centrum miasta, na terenie osiedla Gorniak oraz w niewielkim fragmencie osiedla Chojny-
Dabrowa. Obejmuje swym zasiegiem tereny zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej
0 zroznicowanej formie — od przedwojennej kamienicznej zabudowy mieszkaniowej
usytuowanej przede wszystkim wzdtuz ulic Zarzewskiej i ptk. Jana Kilinskiego, zabudowy
o0 charakterze blokowym, po obiekty wspoélczesne, zrealizowane m.in. przy ulicy ptk Jana
Kilinskiego, a takze punkowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W granicach objetych
opracowaniem znajduje si¢ rowniez zabudowa o charakterze ushugowym, m.in. obiekt handlu
wielkopowierzchniowego zlokalizowany przy ulicy Zarzewskiej.

Szczegolng warto$¢  historyczng stanowig obiekty po dawnych zespotach
przemystowych, takie jak: zespot fabryczny firanek, obruséw i brokatow Izydora Pantyla
I Symsio Pytowskiego, zlokalizowany przy ulicach Praskiej i Lomzynskiej, willa Jakuba Rafata
Meissnera, przy ulicy ptk. Jana Kilinskiego, a takze budynek pofabryczny prz¢dzalni wetny,
polozony przy ul. Lomzynskiej. Cennym obszarem, zwigzanym z rozwojem miasta £.odzi jest
réwniez zlokalizowany w potudniowe] czesei projektu planu, teren dawnej zajezdni
tramwajowej przy ulicy gen. Jarostawa Dabrowskiego. Obecnie pozostal po niej jedynie
budynek administracyjno-biurowy oraz fragment budynku wraz z przybudéwkami zespotu
zajezdni tramwajowej ,,Dabrowskiego”.

W potudniowo-zachodniej czgsci obszaru objetego przystapieniem potozone sa Rodzinne
Ogrody Dziatkowe ,,Dabrowskiego” oraz niezrzeszone w Polskim Zwigzku Dzialkowcow
ogrody dziatkowe, prezentujace niskg jakos¢ zagospodarowania.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:
1) od potnocy — ulica Zarzewska,

2) od wschodu — ulica ptk. Jana Kilinskiego,

3) od potudnia - ulica gen. Jarostawa Dabrowskiego,

4) od zachodu — ulica Lomzynska.

W wyniku realizacji ww. uchwatly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
Z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
I sposobu  zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego
I zrownowazonego rozwoju, a takze realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta .odzi uchwalonym uchwatg Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi”, zmienionym uchwatami Rady Miejskiej Nr V1/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., poprzez okreslenie zasad zabudowy
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| zagospodarowania terenu, wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad ochrony srodowiska, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

W obowigzujacym Studium potnocno-zachodni fragment obszaru opracowania planu
miejscowego potozony jest w granicach Strefy Wielkomiejskiej 1 zakwalifikowany zostat jako
jednostka funkcjonalno-przestrzenna W3b — ,,Wielofunkcyjne kwartaty $srédmiejskie I117.
Pozostaly teren stanowi strefe ogolnomiejskg, obejmujacg jednostki funkcjonalno-
przestrzenne: M1 — , Tereny wielkich zespotow mieszkaniowych” oraz WZ1 1 WZ2 -, Tereny
zabudowy wielofunkcyjnej”. Studium wyznacza réwniez jednostke funkcjonalno-przestrzenng
Z — ,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie
zurbanizowanej”, jest to obszar ROD ,Dabrowskiego”, ktéory =zostat wskazany
w obowigzujacym dokumencie jako ,,obszar wymagajacy rekultywacji lub przeksztatcen”.
Studium umozliwia przeksztalcenie terenu ogrodu dzialkowego na tereny o charakterze
publicznie dostgpnych, dzigki czemu zostanie on wiaczony do systemu przestrzeni publicznych
oraz uzupelni sroédmiejskie tereny zieleni.

Za przeksztatceniem terenu ROD pod teren zieleni publicznej przemawia rowniez fakt,
1Z przewazajaca cze$¢ obszaru objetego planem (centralna oraz péinocna czes¢) charakteryzuje
si¢ brakiem dostepu do terenu zieleni urzadzonej w zakresie dojScia pieszego o dlugosci 400 m.

Za glowny cel projektu planu przyjmuje sig:
a) porzadkowanie i uzupelnianie istniejacych struktur zabudowy z poszanowaniem
historycznego uktadu urbanistycznego i1 obiektow zabytkowych,
b) tworzenie mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w ukladach o charakterze
srodmiejskim,
c) rozbudowe systemu przestrzeni publicznych i podnoszenie jakosci jego uzytkowania.

Zamierzeniem planu jest rowniez uzupehlienie lokalnego ukladu komunikacyjnego
na bazie istniejagcej siatki ulic i budowa nowych elementéw komunikacji pieszej w postaci
publicznych ciggéw komunikacyjnych wewnatrz kwartatow. Umozliwi to stworzenie
czytelnego, zhierarchizowanego systemu potagczen komunikacyjnych, zapewni ptynng
komunikacje wewnatrz obszaru oraz potaczenie terenu z ukladem zewnetrznym.
Wprowadzenie nowych ciggow komunikacji pieszej zapewni obszarowi dobra dostepnosé
do poszczegdlnych terenéw, w tym terenow zieleni urzadzonej publiczne;.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in. przeznaczenie, zasady zabudowy
| zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Postepowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do uporzadkowania istniejacej struktury
przestrzeni obszaru, a takze wzrostu funkcjonalno$ci systemu komunikacyjnego.

Rysunek planu stanowigcy Zatacznik nr 1 do uchwaly wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688).
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Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

l. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, zasad i wskaznikdw zagospodarowania
terenéw, parametrow ksztaltowania zabudowy oraz kolorystyki i materiatow
wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym szczeg6lnie poprzez:

a) wprowadzenie zasad i warunkow sytuowania obiektow i urzadzen technicznych,

b) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

c) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

d) ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco Oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko -z  wyjatkiem zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow
parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz przedsigwzi¢¢ dotyczacych:
infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych,

b) zakazu lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

c) zakazu lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym ztomu,

d) nakazu stosowania kompleksowych rozwiagzan poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowe;j i1 kanalizacji sanitarnej
badz ogbdlnosptawnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

— realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych
i roztopowych dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy i drog,

— wlaczenie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki
odpadami na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w miescie,

e) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
Z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg
I zbiorowego odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

f) zakazu stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji
przekraczajacych dopuszczalne normy,

g) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
W przepisach odrgbnych z =zakresu ochrony $rodowiska w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa,

h) klasyfikacji terenow zabudowy jako terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako:
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— tereny MW i MW/U 2z zastrzezeniem tiret drugie, zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”,
W rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku,

— tereny: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U, 1.3.U/M, 15.MW/U, 1.6.MW/U, 2.1.MW/U
i 2.3.U/M zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okre$lonych jako
Htereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”
W rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w §rodowisku;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez:

a) wskazanie zabytku chronionego przez wpis do rejestru zabytkow,

b) wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje fragment
historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwa ,,Osada Nowa Lodka 1827 oraz
ustalenie zasad ochrony w jej obszarze,

c) wskazanie zabytku wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz
okreslenie elementdéw i parametrow zabytku podlegajacych ochronie,

d) wskazanie zabytku obszarowego wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow
pod nazwa ,,zajezdnia II kolei elektrycznej todzkiej przy ul. Dabrowskiego” oraz
okreslenie jego ochrony,

e) wskazanie zabytkoéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz okreslenie
elementow i parametréw zabytkéw podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony S$rodowiska,
wymagane] liczby miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg
parkingowa oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, w tym nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementow wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu
nowych terendw budowlanych,;

7) prawo wilasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposOb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wilasnos¢
prywatna, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i tadu
przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ustalajac ograniczenia W sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych i infrastruktury
technicznej do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujgc granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreSlajac mozliwosé
wyposazenia terendOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac
zasady ich realizacji;

11) potrzebe zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:
a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,
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b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub
za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

€) mozliwo$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) potrzebe zachowania jawnos$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez poprzez

przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji

przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji

0 $srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

0 ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506,

16881 1719, 1890, 1906 i 2029) przeprowadzajac;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci, poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
zapewniajacej odpowiednig ilos¢ 1 jakos¢ wody.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a  takze okreslajac  sposob
zagospodarowania i1 korzystania z terenu, Prezydent Miasta fodzi wazyl interes
publiczny i interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3. W projekcie planu nie ustalono szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajagcych 'z wystepowania istniejacej sieci
elektroenergetycznej, cieptowniczej, wodociagowe;j i kanalizacyjnej. Podejmujac decyzje
Prezydent Miasta zwazyl interes Miasta, gestora sieci infrastruktury technicznej oraz
interesy prywatne wlascicieli poszczegélnych nieruchomosci. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje
organowi planistycznemu upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien,
ktore moga w konsekwencji w sposob istotny ograniczac¢ lub nawet pozbawi¢ wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego mozliwosci wykonywania konstytucyjnie chronionego
prawa wilasno$ci. Jednakze taka powazna ingerencja w prawo wilasnosci musi by¢
uzasadniona 1 proporcjonalna w stosunku do celow, ktorych osiggnigeciu ma stuzy¢.
Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest brakiem powszechnie obowigzujacych
przepisow  prawnych nakazujacych  wprowadzenie okreslonych  ograniczen
w zagospodarowaniu terenu. Jednocze$nie nalezy zwrdci¢ uwage, ze lokalizacja
planowanych  inwestycji nie powinna by¢ uzalezniona od przebiegu infrastruktury
technicznej, a jedynie od potrzeb ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

W projekcie planu wyznaczono strefy kontrolowane od istniejacych gazociggow
w granicach terendw innych niz tereny drdég. Na podstawie danych otrzymanych
od gestora sieci dotyczacych parametrow gazociggow wystepujacych w granicach
obszaru obj¢tego planem oraz roku ich budowy i zastosowanego materialu wyznaczono
szeroko$¢ stref kontrolowanych, ktora jest zgodna z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640). Od gazociggow
zlokalizowanych w terenach drog nie wyznaczono stref kontrolowanych, bowiem beda
si¢ one catkowicie zawiera¢ w liniach rozgraniczajacych ww. terenow

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic: Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa
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Dabrowskiego i ptk. Jana Kilinskiego w przewidywanym terminie okre§lonym zgodnie
zart. 17 pkt 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. do 25 czerwca 2021 r. wptynat 1 wniosek. Zostal rozpatrzony
zarzadzeniem Nr 485/2023 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 2 marca 2023 r.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci
miasta. W projekcie planu miejscowego wskazano kierunek rozwoju obszaru jako tereny
inwestycyjne zwigzane z funkcja mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugows. Jak
rowniez wskazano tereny zieleni urzadzonej publicznej. Wzigto pod uwage ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane
m.in. przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu
oraz zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania
na $rodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢
jednocze$nie  potrzeba uporzadkowania 1 wlasciwego = uksztaltowania tadu
przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogow przepisow odrebnych oraz
réwnowazeniem interesOw publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdzono
prognoze oddzialywania na srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze
skutkow finansowych uchwaty.

. Umozliwiajac  sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras tramwajowych i autobusowych, ktore
umozliwiajg maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
| rowerzystow poprzez:

a) wyznaczenie nowych terenow przestrzeni publicznych, w tym droég publicznych,
ciaggdw pieszych oraz terendw zieleni urzadzone;j,

b) umozliwienie lokalizacji drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu,

) umozliwienie lokalizacji drog rowerowych w przestrzeni drog publicznych, ciggow
pieszych oraz w terenach zieleni urzadzonej;

4) zapewniono ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow
z uwzglednieniem potrzeby wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych na rozwdj
funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej oraz zachowanie wilasciwych relacji
przestrzennych i srodowiskowych pomigdzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i plandéw
miejscowych Prezydent Miasta todzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocena aktualnosci  Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwatag Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskie;j
W Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na nieaktualno$¢ Studium na obszarze
objetym projektem planu.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
W projekcie planu dla terenow przestrzeni publicznych wprowadzono nakaz

stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrebnych
dotyczacych zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody
i wptywy z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza,
ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Glownym
zrédtem dochodoéw jest wzrost dochoddw z tytutu podatku od nieruchomosci. Natomiast
najwigksze obcigzenia dla budzetu gminy stanowia wydatki na nabycie nieruchomosci
I wyburzenie budynkoéw pod tereny stanowigce inwestycje celu publicznego. Nalezy
jednak podkresli¢, Zze z uwagi na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢
uwarunkowan w czasie, wskazany dodatki wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywow
do budzetu gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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