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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz
ulic: Targowej, Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza. Decyzja
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwala
Nr 1X/173/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 kwietnia 2015 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z cze$ci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych sie pojawi¢ ueigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sgsiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o'uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony srodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na-potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej 1 regionalnej dotyczace polityki ochrony $rodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatdéw zrodtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy
Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech s$rodowiska, jego stanu
i problemdw a nast¢pnie poro6wnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie



planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na Srodowisko,
z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiolowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawarto$é, gléwne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej,
Edwarda Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza (zwany dalej projektem planu lub
projektem), dla potrzeb ktdrego sporzadzona zostata niniejsza prognoza, sktada si¢ z:
- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w L.odzi,
- czeSci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego-zalacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terendw i ich oznaczenie w tek$cie 1 ma rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatdow nieruchomosci obj¢tych planem,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych,

9) liczba miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczaca nowoprojektowanych
budynkdw lub ich czesci,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

11) wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie
okreslono:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



W projekcie zostaly wyodrgbnione nizej wymienione tereny, tzn. wydzielone liniami

rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego planem nieruchomosci lub ich czesci,
oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych dla terenéw drog — liczba oznacza
numer porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, a w przypadku
terendw drég publicznych — takze klas¢ drogi, dla pozostatych terenéw — pierwsza liczba
oznacza numer kwartalu, druga - numer porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczajg
podstawowe przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: 2.5.MW i 2.6.MW; przeznaczeniem uzupelniajacym sa: tereny zabudowy
ustugowej, infrastruktura techniczna, garaze wielostanowiskowe,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone
na rysunku projektu planu symbolami: 1.4.MW/U, 1.5.MW/U, 2.1.MW/U, 2.2.MW/U,
2.3.MW/U, 2.7.MW/U, 3.2.MW/U, 3.3.MW/U, 3.6.MW/U, 3.9.MW/U, 3.10.MWI/U,
3.12.MW/U, 4.1.MW/U, 4.3.MW/U i 5.1.MW/U; przeznaczeniem uzupetniajacym jest
infrastruktura techniczna, garaze wielostanowiskowe,

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku projektu- planu symbolami: 1.2.U,
3.8.U i 3.11.U; przeznaczeniem uzupelniajacym jest infrastruktura techniczna, garaze
wielostanowiskowe, a w terenie 3.11.U takze tereny zabudowy produkcyjnej,
Z wylaczeniem produkeji ucigzliwej,

teren zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczony na rysunku projektu- planu-symbolem: 1.3.UC; przeznaczeniem
uzupelniajgcym jest infrastruktura techniczna, garaze wielostanowiskowe,

tereny zabudowy uslug o$wiaty, nauki, szkolnictwa wyzszego i kultury, 0znaczone
na rysunku projektu planu symbolami: 3.1.UOK, 3.4.UOK i 5.2.UOK; przeznaczeniem
uzupehniajgcym jest zabudowa ustugowa, budynki zamieszkania zbiorowego, infrastruktura

techniczna, garaze wielostanowiskowe,

teren parkingéow, garazy podziemnych, 0znaczony na rysunku projektu planu symbolem:
3.5.KS, przeznaczeniem uzupetniajagcym jest zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
tereny zieleni urzadzonej publicznej, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolami:
3.7.ZP i 4.2.7ZP; przeznaczeniem uzupehliajacym sa drogi, dojscia i dojazdy, drogi
rowerowe 1 miejsca postojowe dla rowerow, infrastruktura techniczna, z wytaczeniem
stacji transformatorowych nadziemnych oraz nadziemnych zlaczy kablowych o
powierzchni przekraczajacej 1 m? aw terenie 3.7.ZP takze: kioski, sanitariaty, obiekty
matlej gastronomii, urzadzenia sportowe 1 rekreacyjne,

tereny placow publicznych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami: 1.1.PP
i 2.4.PP; przeznaczeniem uzupelniajagcym sg drogi, dojscia i dojazdy, drogi rowerowe
I micjsca postojowe dla rowerdw, infrastruktura techniczna, z wylgczeniem stacji

transformatorowych nadziemnych oraz nadziemnych zlaczy kablowych o powierzchni
przekraczajacej 1 m?,

tereny drog publicznych — ulice z torowiskiem tramwajowym klasy zbiorczej i lokalnej
oraz ulice klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej wraz z obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego, 0znaczone na rysunku projektu
planu symbolami: 1KDZ+T, 2KDZ, 1KDL+T, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD;
przeznaczeniem uzupetniajagcym sg: drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna,




stanowiska postojowe dla samochoddw, wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej i
kioski zespolone z wiatami przystankowymi.

Zapisy projektu planu (uchwaty Rady Miejskiej) precyzuja, iz dla poszczegélnych
terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz
sposoby uzytkowania nalezy okresla¢ facznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach dla calego obszaru (ustaleniach og6lnych), jako zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano ksztaltowanie standardéw zagospodarowania
I uzytkowania terendw z uwzglednieniem: porzadkowania i uzupetniania istniejagcych struktur
zabudowy, w szczegdlnosci zdegradowanych lub nie w pelni wyksztalconych,
Z poszanowaniem zespotow i obiektow historycznych, tworzenia mozliwosci rozwoju nowej
zabudowy w uktadach o charakterze $roédmiejskim, rozbudowy systemu przestrzeni
publicznych oraz podnoszenia jego jakosSci jego uzytkowania. Przyjeto, ze tereny przeznaczone
w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa. W zakresie przeznaczenia terendw
wprowadzono zakaz lokalizacji: obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, z wylaczeniem terenu 1.3.UC, ustug ucigzliwych (zdefiniowanych jako: dzialalno$é
ustugowa powodujaca przekroczenie standardéw. i norm-§rodowiskowych obowigzujacych dla
funkcji podstawowych danego terenu), a takze ustug w zakresie obstugi komunikacji, to jest:
warsztatdow samochodowych, stacji obstugi samochodow, stacji paliw oraz - we wskazanych
obiektach - myjni samochodowych.

W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego - zdefiniowanego jako sposob wykorzystania
dziatki do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejSciowo walory
estetyczno—uzytkowe przestrzeni — przewidziano mozliwos$¢ lokalizacji: zieleni (z wylaczeniem
zieleni wysokiej), obiektow matej architektury (z uwzglednieniem przepisow odregbnych
dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz' ogrodzen obowigzujagcych na terenie miasta todzi) i urzadzen
rekreacyjnych.

Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy (m.in. nakaz sytuowania
zabudowy' zgodnie z liniami zabudowy okreSlonymi na rysunku planu, zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektoéw dopuszczonych w przestrzeniach
publicznych), wskaznikéw i parametrow zabudowy, ksztaltowania zabudowy, kolorystyki oraz
materiatbw wykonczeniowych elewacji 1 dachow, lokalizacji obiektow 1 urzadzen
technicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu zaliczono tereny: placow publicznych, zieleni urzadzonej
publicznej oraz drég publicznych, dopuszczono: lokalizacje instalacji artystycznych w sposob
nie kolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terendow, lokalizacj¢ tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich
jak: ogrodki gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska, stoiska




handlowe, ustugowe lub gastronomiczne, a takze obiektdw wymienionych w ustaleniach
szczegotowych. Nakazano stosowanie tablic i znakdw informacyjnych zgodnych z systemem
informacji miejskiej (SIM) i wkomponowanie naziemnych urzadzen technicznych w
zagospodarowanie terenu.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w projekcie
planu ustalono przede wszystkim zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze oraz
potencjalnie) znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem: zespotéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, centrow handlowych, garazy i parkingow samochodowych oraz
zespotow parkingdbw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, przedsigwzie¢ dotyezacych
infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych.

Sformutowano rowniez ustalenia w zakresie:

- ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta, spelniajgcych wymagania standardéw jakoSci powietrza;

- ochrony wod: nakaz stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie na miejscu
wod opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia-ich do-gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji
deszczowej lub  ogolnosptawnej, nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych, sptywajacych z powierzchni
szczelnych dachéw, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawnej, nakaz rozdzielania-instalacji odbioru wdd opadowych
od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podtgczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej
w przypadku budowy nowego budynku, a w. przypadku budynku istniejacego - wytgcznie
w sytuacji prowadzenia robot budowlanych w zakresie gospodarki wodno-scickowej;

- ochrony ziemi: nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystoSci i porzadku
w gminach;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych-w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w obr¢bie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa, dopuszczenie lokalizacji
obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

- ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu: nakaz zachowania istniejacych szpaleréw drzew
oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem uzupelniania i wymiany drzewostanu
W sposob kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego oraz nakaz realizacji
projektowanych szpalerbw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca sadzenia, iloSci, rozstawu i gatunku drzew - za wyjatkiem
odcinkdw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych drég publicznych; wyznaczenie strefy ochrony zespotéw wartosciowej zieleni, w
ktoérej obowigzuja: nakaz zachowania istniejagcych zespotow zieleni wysokiej, z dopuszczeniem



uzupetnienia i wymiany drzewostanu, zakaz realizacji budynkéw oraz nakaz urzadzenia terenu
biologicznie czynnego na powierzchni stanowigcej minimum 70% powierzchni strefy.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okre$lajg
przepisy odrebne, kwalifikujac je jako ,.tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow” - tereny oznaczone w projekcie symbolami MW, MW/U, U i UOK.

Wskazane zostaly oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody, ustanowione
zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania
tworoOw przyrody na terenie wojewddztwa tddzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych
pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3, poz. 24), dla ktorych zasady ochrony. zostaly
ustalone uchwatg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r.-w sprawie
ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony
prawnej w odniesieniu do niektérych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaty wskazane lub
wprowadzone (i oznaczone graficznie na rysunku projektu planu):

- zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkdw nr-A/44° z dnia 20.01.1971r. -
historyczny zespét budownictwa przemystowego Scheiblera-Grohmana, w  ktdrym
prowadzenie dziatan inwestycyjnych na catym obszarze wymaga pozwolenia wlasciwego
organu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkdw;

- zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone symbolem:

- R1 - Fabryka Tasm Gumowych Jozefa Balle, od 1909 r. Fabryka Tkanin
Technicznych Michata Nutkiewicza, -ul. Sienkiewicza 72, wpis do rejestru zabytkow
nr A/296 z 05.04.1984 r.,

- R2 - zespot willowy Henryka Michela (a: willa, b: oficyna - stajnia i wozownia,
c: ogrod), ul. Sienkiewicza 100, wpis do rejestru zabytkow nr A/367 z 16.11.1996 r.,

dla ktérych prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wiasciwego organu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow;

- strefa ochrony archeologicznej, obejmujgca caty obszar objety planem, w ktdrej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci
wigzacej sie znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow;

- strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace (lacznie) caly obszar objety planem,
stanowigce fragmenty historycznych uktadow urbanistycznych i krajobrazu kulturowego
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow pod nazwami: ,,Osada Przadkoéw” — obszar
potozony na zachod od ulicy Kilinskiego i ,,Nowa Dzielnica” — obszar potozony na wschod
od ulicy Kilinskiego, dla ktorych okreslono zasady ochrony;

- zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem

E oraz kolejng liczbg i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegotowych, dla ktorych
w projekcie ustalono zasady ochrony.



W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci
objetych planem w projekcie planu nie wyznaczono granic obszarow okre$lonych w przepisach
odrebnych wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
lecz dopuszczono dokonywanie scalania 1 podzialu nieruchomos$ci na wniosek, z zastrzezeniem,
iz parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku tego dzialek, okreSlone w ustaleniach
szczegotowych dla terendow, nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia
i dojazdy oraz pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen W.ich
uzytkowaniu ustalono:

- zakaz lokalizacji: zabudowy w strefach ochronnych od elektroenergetycznych linii
kablowych, budynkéw w strefach oddziatlywania od sieci cieptowniczej (nicobowigzujacy
w przypadku likwidacji linii lub sieci),

- szczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu pasow
ochronnych od przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych oraz stref kontrolowanych
od gazociaggow okreslaja przepisy odrgbne,

- nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych w ramach poszczegdlnych
terenéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajacymi
wysokosci wokot lotniska £.6dz-Lublinek, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terendw przylegltych projekt planu ustala: utrzymanie, przebudowe
i rozbudowg istniejgcego uktadu drogowo-ulicznego, budowe nowego uktadu drogowo-
ulicznego w postaci drog publicznych, utrzymanie i mozliwos$¢ przebudowy istniejgcego uktadu
sieci tramwajowej, budowe drog rowerowych oraz obstuge komunikacyjna obszaru planu przez
docelowy uktad drogowo-uliczny i tramwajowy w granicach wyznaczonych terenéw drog
publicznych. Plan ustala potaczenie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejacg ulicg zbiorczg 1IKDZ+T (fragment ul. Kilinskiego) oraz projektowang ulice
zbiorczg 2KDZ, wskazuje ulice stanowigce elementy potaczen wewngtrznego uktadu drogowo-
ulicznego: 1IKDL+T,2KDL i 3KDL, a takze ulice 1IKDD stanowigcg uktad uzupetniajacy.

Obstuge -komunikacyjng terendw majg zapewni¢ zjazdy indywidualne i publiczne
z wyznaczonych w planie drog publicznych, przyleglych do terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi, drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu, a takze drogi, dojscia
I dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane w terenach zieleni
urzadzonej publicznej ZP oraz placéw publicznych PP.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerow -
dotyczaca nowoprojektowanych budynkéw - odrebnie dla kazdego terenu 1 rodzaju
prowadzonej na nim dzialalno$ci (sposobu uzytkowania obiektow). Uwzglednione zostaty
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych (posiadajgcych kart¢ parkingowsg). Ustalono rowniez nakaz
wprowadzenia nasadzen drzew przy realizacji parkingéw powierzchniowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terendéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
W oparciu o istniejace systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze




budowe nowych systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach drég publicznych, placow publicznych, zieleni urzadzonej publicznej,
W sposob niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszczajac na okreslonych warunkach ich lokalizacje w terenach o innym przeznaczeniu.
Wprowadzono nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci
infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem przewodow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazddw.

Okreslone zostaty warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym - poprzez wskazanie podstawowych zrodet zaopatrzenia w wode, gaz,
cieplo i zaopatrzenia w energie elektryczng oraz odbiornika $ciekdw .

W projekcie zostata ustalona stawka procentowa stuzgca pobraniu optaty, 0 ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30% — dla calego obszaru.

Ustalone zostaly takze granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajgcych tereny:
1) drog publicznych (KDZ+T, KDZ, KDL+T, KDL i KDD),
2) parkow (ZP),
3) placéw (PP),
4) zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego -
(MW i MW/U),
przy czym dopuszczono rowniez lokalizacj¢ inwestyeji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach niewymienionych terendw, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem
terendw. Wskazano, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
potozonych w granicach terenébw MW i MW/U, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzgca
rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach realizacji inwestycji
celu publicznego.

Ustalenia szczegotowe zostaty sformutowane:
dla wszystkich terenow — w zakresie przeznaczenia,
dla terenéw: MW, MW/U, U, UC, UOK, KS, ZP i PP - w zakresie warunkéw zabudowy
| zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w zakresie
szczegOdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci, a za wyjatkiem terenéw
ZP - takze okres$lenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
dla terenéw MW/U, U i UOK - w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
dla terenéw drog publicznych (ulic) - w zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-
technicznych oraz obstugi komunikacyjnej terenow.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w ustaleniach
szczegotowych wskazano zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (oznaczone
na rysunku planu symbolem E i kolejnym numerem) - tacznie 44 obiekty, dla ktérych ustalono
szczegblny zakres dziatan.

W ustaleniach szczegdtowych projektu planu zostaly réwniez okreslone m.in.:
o Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki (udziat procentowy powierzchni wyznaczone;j
przez rzuty wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki
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budowlanej), w wysoko$ci maksimum: dla terenéw, oznaczonych jako MW - 40% albo 50%,
dla terenbw MW/U - od 30% do 70% (przewaznie 60% albo 65%) i tylko dla jednej dziatki -
100%, dla terenéw U - 50% albo 60%, dla terenu UC - 75%, dla terenow UOK - 30% albo
40%, dla terenu KS - 5% i dla terenu 3.7.ZP- 2%.
o Intensywnosci zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej), wyrazona za pomoca warto§ci: minimum - maksimum,
wynoszacych odpowiednio: w terenach MW: 0,5 - 2,0 i 0,1 - 1,6; w terenach MW/U:
od 05 - 12 do 1,0 - 3,9, z wyjgtkami dla wskazanych dziatek naroznych, dla ktorych
maksimum wynosi 4,0 i 4,2, a w narozniku drég 1KDL+T i 2KDZ - 6,0; w terenach U:
0,1-15i1,0- 24; w terenie UC: 2,0 - 3,6; w terenach UOK: 0,1 - 1,21 1,0 - 1,6;/w terenie
KS: 0,0 - 0,05 i w terenie 3.7.ZP: 0,02.
W terenach 4.2.ZP, 1.1.PP i 2.4.PP - ze wzglgdu na ustalony zakaz zabudowy —
nie okreslono wskaznikoéw powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy.
W terenach MWU dla dziatek budowlanych, na ktorych przedmiotem inwestycji jest
realizacja budynku, w ktérym funkcja parkingowa realizowana w pierwszej kondygnacji
nadziemne] zajmowac bedzie co najmniej potowe powierzchni dzialki lub bedzie realizowane
przekrycie podworzy i1 dziedzincoOw przeziernymi zadaszeniami.dopuszczono zwickszenie
maksymalnych wskaznikow: powierzchni zabudowy do 100%, intensywnosci zabudowy 0 0,4.
o Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej), w wysokos$ci minimum:
- 0% - dla dzialki naroznej w terenie 3.12.MW/U.o powierzchni do 400 m?;
- 5% - dla terenu 1.1.PP;
-10% - dla terendbw MWI/U, z zastrzezeniem dziatki naroznej w terenie 3.12.MW/U
o powierzchni do 400 m?, dla terenéw. U i UC;
- 20% - dla terenow MW i UOK;
- 30% - dla terenow 3.5.KS i 2.4.PP,
- 70% - dla terenow ZP.
Dla terendw drdg wskazniki nie zostaly ustalone. Drogi klasy dojazdowej (1KDD
i 2KDD) zostaly wskazane jako ulice o zwigkszonym udziale zieleni, dla ktorych ustalono
nakaz przeznaczenia minimum 10% powierzchni terenu pod zielen.

W ustaleniach szczegdtowych okreslone zostaly ponadto: wielko§¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, parametry ksztalttowania zabudowy 1 zasady ksztaltowania
zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkOw
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmienionego uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi" w zakresie
dotyczacym okreslenia obszaru przestrzeni publicznej oraz obszarow, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania. Dla przedmiotowego
obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne, w ramach terendw
przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskiej:
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e W2a - Tereny porzadkowania i uzupelniania historycznej struktury przestrzennej -

wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie II,

e Wa3a - Tereny przeksztalcania historycznej struktury przestrzennej — zespét zabudowy

ushlugowej wzdtuz Trasy W-Z,

e W3b - Tereny przeksztalcania historycznej struktury przestrzennej - wielofunkcyjne

kwartaty §rédmiejskie III.

W Studium zawarto nast¢pujacg charakterystyke tych jednostek:

W2a — Obszar potozony centralnie, istotny dla tozsamos$ci miasta, majgcy peic role
srodmiejskiej dzielnicy mieszkalno-ustugowej. Wyr6znia si¢ zréznicowang strukturg
przestrzenng — uklady zwarte pierzejowe, zespoly zabudowy wolnostojacej (np.
poprzemystowe), obiekty wolnostojace (np. wille).

Glownymi celami polityki przestrzennej jednostki W2a sa:

1. Przeksztalcanie historycznej struktury przestrzennej w kierunku jej porzadkowania

i uzupehienia.

2. Poprawa jakosci zycia poprzez: poprawe jako$ci zamieszkania, poprawe jakosci
srodowiska przyrodniczego.

3. Ochrona krajobrazu  kulturowego  struktury . wielkomiejskiego  miasta
XIX-wiecznego.

4. Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej i uspokojenie ruchu.

5. Zwigkszenie dostepnosci do terendw przestrzeni publicznych, (w tym terendw
zieleni urzadzonej i1 placow).

W3a - Obszar potozony centralnie, istotny dla wizerunku funkcjonowania centrum
miasta, majacy petic rolg wspdiczesnego centrum ustugowego. Zabudowa obszaru stanowic
ma opraw¢ al. A. Mickiewicza i-al. marsz. J. Pitsudskiego z udzialem budynkow
wysokosciowych.

Gloéwnymi celami polityki przestrzennej jednostki W3a sa:

1. Przeksztalcanie historycznej struktury przestrzennej w kierunku kreacji nowych

wartosci.

2. Ksztaltowanic wspotczesnego krajobrazu kulturowego i wizerunku miasta
poprzez: ‘wprowadzanie funkcji i struktur zabudowy charakterystycznych dla
centrum miasta, podkreslenie rangi weztowego punktu komunikacji zbiorowej,
wprowadzanie obiektow charakterystycznych, dominant, ksztattowanie sylwety
miasta, podkreslanie ciagtosci ul. Piotrkowskiej, poprawe jakosci przestrzeni
publicznej.

3. Usprawnienie obstugi komunikacyjnej Strefy Wielkomiejskie;j.

-W3b - Obszar istotny dla tozsamos$ci miasta, majacy petni¢ role Srodmiejskiej
dzielnicy mieszkalno-ustugowej. Wyréznia si¢ zréznicowang strukturg przestrzenng — uktady
zwarte pierzejowe, zespoly zabudowy wolnostojacej (np. poprzemystowe), obiekty
wolnostojace (np. wille).

Gloéwnymi celami polityki przestrzennej jednostki W3b sg:

1. Przeksztalcanie historycznej struktury przestrzennej w kierunku kreacji nowych

wartosci.

2. Poprawa jakosci zycia poprzez: poprawe jakos$ci zamieszkania, poprawe jakosci
srodowiska przyrodniczego.
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3. Ksztaltowanie wspodtczesnego krajobrazu kulturowego z wykorzystaniem

istniejacych elementow charakterystycznych i zabytkow.

4. Usprawnienie obstlugi komunikacyjnej Strefy Wielkomiejskiej poprzez

uzupetnianie uktadu komunikacyjnego.

5. Zwigkszenie dostgpnosci do terenow przestrzeni publicznych (w tym terendow

zieleni urzadzonej, placow).

6. Podnoszenie atrakcyjnos$ci inwestycyjne;.

Dla jednostek tych ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 5%,

- intensywnos¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum: 2,5.

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe Studium okresla m.in. minimalne
odlegtosci w linii prostej od terenow zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu zieleni
urzadzonej, ktore dla omawianych jednostek wynosza:

- 500 m (W2a, W3b) i 800 m (W3a) do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

Okreslono rowniez zasade zwiekszania udziatu  zieleni, w szczegdlnosci drzew
i krzewdw, w pasach drogowych.

Zgodnie z zapisami Studium caly obszar nalezy do Strefy Wielkomiejskiej
wg Strategii przestrzennego rozwoju fLodzi 2020+, a-takze do obszaru zdegradowanego
| obszaru rewitalizacji, jak rowniez zostal zaliczony do obszaru zabudowy $rodmiejskie;.

Obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w granicach stref ochrony
konserwatorskiej, oznaczonych jako:

- A - strefa $cistej ochrony konserwatorskiej,

- B - strefa ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkow i ich
otoczenia,

- C - strefa ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania oraz zabytkow,

- strefa konserwatorskiej ochrony archeologicznej.

Do istotnych ustalen Studium nalezg nast¢pujgce zasady ksztattowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terendw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzona (Z),
tereny -aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dzialkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terendow zieleni urzadzonej
oraz gruntdow lesSnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczeg6lnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodnosci biologicznej oraz zapewniajacych laczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejgcych korytarzy ekologicznych i ksztattowanie nowych powigzan
pomigdzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu
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przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzyboéw. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidtowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jakos$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Ustalenia obowigzujgcego Studium dla tego obszaru nie r6znig si¢ znaczgco od ustalen
poprzedniego dokumentu - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi, zatwierdzonego Uchwalag Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., wedtlug ktorego zapisow analizowany obszar lezy
w strefie zurbanizowanej miasta (strefie centralnej).

W dokumencie tym, w strukturze funkcjonalnej miasta, potnocna cze$¢ omawianego
obszaru — przylegta do al. marsz. J. Pitsudskiego - znalazta si¢ w jednostce UC2, dla ktorej
ustalono nastepujgce przeznaczenie:

UC2 - tereny osi ustugowej] W — Z — obejmuja obszar zabudowy wielofunkcyjnej
Z przewaga programu ushlugowego wynikajacego z metropolitalnej funkcji miasta, wraz
z systemem przestrzeni publicznych. Funkcje dopelniajaca . stanowi¢ moze program
mieszkaniowy, a funkcje produkcyjno-magazynowe uznaje si¢ za niepozadane. Dopuszcza si¢
wysoko$¢ zabudowy do 55 m n.p.t., a w kwartale migdzy ul. Sienkiewicza i projektowang
Targowag — do 80 m n.p.t.

Obszar zawarty pomig¢dzy ulicami: Sienkiewicza, Orlg, Kilinskiego i Abramowskiego
miesci si¢ w jednostce SZ, dla ktorej ustalono przeznaczenie:

SZ - tereny zabudowy S$rodmiejskiej. — zlokalizowane w szczegolnosci w strefie
centralnej i w obszarze $rodmieScia  funkcjonalnego. Cechg tych terenéw jest ich
wielofunkcyjnos¢, obejmujaca gtéwnie funkcje mieszkaniowg i ustugowa, zaréwno w ukladach
jednorodnych, jak i jako obiekty wielofunkcyjne. Inne funkcje, w tym takie jak: rzemiosto
ustugowe zwigzane z obstugg i infrastruktura techniczng, uznaje si¢ za dopuszczalne pod
warunkiem zachowania norm s$rodowiskowych oraz form dostosowanych do tozsamosci
miejsca. Funkcje produkcyjne i1 magazynowe powinny by¢ ograniczone do obiektow
istniejgcych z prawem  do ich przebudowy i1 modernizacji. Tereny objete programem
rewitalizacji urbanistycznej 1 spolecznej majagcym na celu podniesienie jako$ci przestrzeni
I warunkow Zycia.

Pomiedzy ulica Kilinskiego a Targowa wyznaczona zostala jednostka UM
0 przeznaczeniu:

UM - tereny ustug metropolitalnych - obejmujace kompleksy akademickie i centra
badan naukowych, wyodr¢bnione w strukturze przestrzennej miasta, niezaleznie od
pojedynczych obiektow i zespotow usytuowanych gtownie w terenach zabudowy
srédmiejskiej, jak rowniez tereny ustug zdrowia, wyodrebniajace Si¢ z uwagi na wymagang
wielkos¢ terenu, skale zabudowy i funkcje o znaczeniu ponadlokalnym. Obejmuja one réwniez
tereny centrow kongresowo-widowiskowo-sportowych, o bardzo wysokiej intensywnosci
zabudowy, charakteryzujace si¢ znaczaca wielkoscig terenu i indywidualnym charakterem
architektonicznym oraz tereny targowo-wystawiennicze, jak réwniez obiekty administracji,
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finansow, ubezpieczen oraz hotelowe. Funkcje dopetniajagce obejmuja program handlowy,

gastronomiczny, obstugi przestrzeni publicznych, z dopuszczeniem programu mieszkaniowego.

W granicach omawianego obszaru znalazla si¢ takze jednostka ZD: tereny ogrodow
dziatkowych, ktére obejmuja tzw. rodzinne ogrody dziatkowe, wraz z towarzyszacym
programem ustugowym, przewidziane do trwatego zachowania w strukturze miasta.
Za dopuszczalne uznaje sie inng forme uzytkowania terenu pod warunkiem zachowania ich
udziatu w systemie terendw zieleni miasta.

W Studium ustalone zostaly standardy, ktére powinny by¢é uwzgledniane przy
podejmowaniu wszelkich dziatan i konstruowaniu dokumentéw zwigzanych z ksztattowaniem
przestrzeni. Ponadto Studium zawiera m.in. ustalenia polityki przestrzennej dla obszaréw
warto§ciowej zabudowy historycznej oraz obszar6w tozsamo$ci miasta, W tym wskazuje
»,Napotrzebe objecia ochrong konserwatorskag, w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, obszaréw historycznych uktadow lokacyjnych Lodzi oraz
obszardéw koncentracji obiektow dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury wspotczesne;j.”

W centralnej czgsci obszaru objetego opracowaniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr XCIV/1990/14 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 8 pazdziernika 2014 r. obejmujacy obszar-dawnego browaru Gustawa
Keilicha z budynkiem mieszkalnym, potozonego w Lodzi przy ulicy Orlej 25. W planie
wyodrgbniono 3 tereny: 1P/U — teren zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej, 2MW/U - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz 3KDL — teren drogi publicznej
— ulicy lokalnej.

Plan, poza wprowadzaniem zasad ‘ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, okresla takze:

1) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, ktéry wynosi dla terenu 1P/U
— maksimum 55%, z wylaczeniem potozonej w terenie czesci dziatki numer geodezyjny
132/12, dla ktorej ustala si¢ maksimum 100% i dla terenu 2MN/U — maksimum 65%;

2) wskaznik intensywnosci. zabudowy dziatki budowlanej dla terenu 1P/U maksimum
1,5, z wylaczeniem potozonej w terenie czgsci dziatki numer geodezyjny 132/12, dla ktorej
ustala si¢ maksimum 5,0, a'dla terenu 2MN/U - maksimum 3;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej w obu terenach okreSlany
zostat na minimum 10%.

Na potnocny-zachéd od opracowania obowigzuje plan podjety uchwaly
Nr XLVI11/1227/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 maja 2017 r. Plan ustala zapisy dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej, w tym dla zabudowy ustug
o$wiaty 1 kultury, a takze zabudowy parkingowej i terenu placu publicznego oraz zieleni
urzadzonej publicznej. W zakresie przeznaczenia terenOw w planie wyodrgbniono réwniez
tereny drog publicznych, drogi wewnetrznej i ciggu pieszo-jezdnego.

Poza zasadami ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, plan okresla takze wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchni zabudowy:

a) dla terenébw oznaczonych symbolami 1.01.MW/U, 1.02.MW/U, 1.04. MW/U,
1.08.MW/U, 1.09.MW/U, 1.12.MW/U, 2.01.MW/U, 2.03.MW/U i 2.05.MW/U
-maksimum 80%, z zastrzezeniem terenu 1.02.MW/U, dla ktoérego ustala
maksimum 65% oraz terenu 2.05.MW/U, dla ktérego ustala maksimum 91%,
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b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

80% - dla terenu - 1.07.U, z zastrzezeniem dziatki graniczacej z terenem
1.11.ZP, o powierzchni do 150 m?, dla ktorej ustala si¢ maksimum 100% oraz
100% - dla terenow - 1.05.U i 2.02.U,

dla terenu 2.04.UOK - maksimum 45%,

dla terendéw oznaczonych symbolami 1.03.KSp i 1.10.KS - maksimum 100%,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.11.ZP - w zakresie
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych: maksimum 10%,

dla terenu 1.06.ZP/KDW - w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego -
zewngtrzne pionowe ciagi komunikacyjne: maksimum 1%, w zakresie
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych: maksimum 10%,

dla terenu 2.06.PP w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
maksimum 10%,

2) intensywno$¢ zabudowy:

dla terenéwl1.01.MW/U, 1.02.MW/U, 1.04.MW/U, 1.08.MW/U, 1.09.MW/U,
1.12.MW/U, 2.01.MW/U, 2.03.MW/U i 2.05.MW/U - minimum 1,0 maksimum:
- 3,5 - dla terenow 1.01.MW/U, 1.02.MW/U, 1.08.MW/U 1 1.12.MW/U, - 4,0 -
dla terenéw 1.04.MW/U, 1.09.MW/U, 2.01.MW/U, 2.03.MW/U i 2.05.MW/U,
3,0 - dla terenu - 1.05.U, 4,5 - dla terenu - 1.07.U, z zastrzezeniem dziatki
graniczacej z terenem 1.11.ZP, o powierzchni-do 150 m?, dla ktérej ustala si¢
maksimum 4,0 i 9,0 dla terenu - 2.02.U,

dla terenu 2.04.UOK - minimum 1,35, maksimum 1,65,

dla terendw oznaczonych symbolami 1.03.KSp i 1.10.KS - minimum 2,0,
maksimum 7,0,

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.11.ZP - w zakresie
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych: minimum 0,0 maksimum 0,1,
dla terenu 1.06.ZP/KDW - w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego -
zewngtrzne pionowe ciagi komunikacyjne: minimum 0,0 maksimum 0,05,
w zakresie ‘tymeczasowych obiektow ustlugowo-handlowych: minimum 0,0
maksimum 0,1,

dla terenu 2.06.PP w zakresie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
minimum 0,0 maksimum 0,1,

3) dla dziatek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja budynku,

w ktorym funkcja parkingowa realizowana w pierwszej kondygnacji nadziemnej
zajmowa¢ bedzie co najmniej potowe powierzchni dziatki, a takze bedzie realizowane
przekrycie podworzy 1 dziedzincow zadaszeniami dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnych wskaznikow: - powierzchni zabudowy do 100%, - intensywnos$¢
zabudowy 0 0,4,

0)
p)

Q)
y

4) powierzchni biologicznie czynnej:

dla terenéw 1.01.MW/U, 1.02.MW/U, 1.04.MW/U, 1.08.MW/U, 1.09.MW/U,
1.12.MW/U, 2.01.MW/U, 2.03.MW/U i 2.05.MW/U - minimum 5%,

dla terenow 1.05.U, 1.07.U i 2.02.U minimum 5%, z zastrzezeniem terendw
1.05.U12.02.U, dla ktérych ustala si¢ 0%,

dla terenu 2.04.UOK — minimum 10%,

dla terenéw oznaczonych symbolami 1.03.KSp i 1.10.KS - minimum 0%,
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s) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.11.ZP — minimum 50%,
t) dlaterenu 1.06.ZP/KDW — minimum 30%,
u) dlaterenu 2.06.PP — minimum 10%.

W sasiedztwie obszaru opracowania obowigzujg rowniez plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone uchwatami Nr LXVI/1684/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
25 stycznia 2018 r. (w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej, Radwanskie;,
Brzeznej, Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej, Henryka Sienkiewicza
1 ks. bp. Wincentego Tymienieckiego) oraz Nr III/58/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 grudnia 2018 r. (w rejonie alei: Marszatka Jozefa Pilsudskiego i Marszatka Edwarda
Smigtego-Rydza oraz ulic: Milionowej, Jana Kilinskiego, Fabrycznej i Przedzalniane;).

Uchwata o numerze Nr LXVI/1684/18 okresla zasady ochrony §rodowiska, przyrody,
krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, a takze wskazniki
zagospodarowania terenu: wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy maksymalnie
do 100% terenow przeznaczonych pod zabudowe, intensywno$¢ zabudowy w granicach planu
przyjeta na poziomie od 0,1 do maksymalnie 5,3 1 wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j
zréznicowanej w obrebu planu 1 wynoszacy od minimum 0% do minimum 60%.

Drugi plan (uchwata Nr I11/58/18) okresla wskazniki zagospodarowania terenow:

- wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie od maksymalnie 0,5% do 100%,

- intensywno$¢ zabudowy wynoszaca od 0,0 ‘do maksymalnie 8,2 1 powierzchni¢
biologicznie czynng z minimum wyznaczonym na:0 do 70%.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostalo sporzgdzone opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby tego planu miejscowego. Opracowanie zawiera charakterystyke
poszczegodlnych elementow srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych
powigzan. Okres$la m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz
wnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy ekofizjografii méwia o konieczno$ci uwzglednienia w projekcie planu
potrzeb zabezpieczenia dobrego stanu srodowiska przyrodniczego.

Wedtug opracowania ekofizjograficznego terenami wskazanymi do petnienia funkcji
przyrodniczych, jesli nie w caloSci, to przynajmniej w czesci, sg tereny wzdtuz ulic, ROD
»dielanka” oraz wszystkie istniejace obszary zieleni wysokiej, ktére w miar¢ mozliwos$ci nalezy
si¢ utrzymac.

4.. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku braku
realizacji projektowanego planu

Srodowisko przyrodnicze
Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego Polski, dokonanego przez J. Kondrackiego
(1998), obszar miasta objety projektem miejscowego planu znajduje si¢ w podprowincji Niziny
Srodkowopolskie, makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska, mezoregionie Wysoczyzna
Laska; ta klasyfikacja odnosi si¢ rowniez do podzialu na regiony geomorfologiczne srodkowe;j
Polski wedtug S. Gilewskiej (1991).
Rzezba terenu obszaru, podobnie jak catego miasta, zostata uksztalttowana za sprawa
dziatalnosci ladolodu, wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz przemodelowana

w warunkach peryglacjalnych. Obszar opracowania znajduje si¢ na wysoczyznie morenowej,
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bedacej formg pochodzenia lodowcowego. Nachylenie terenu wynosi od 0° do 2°, a wysokosci
bezwzgledne generalnie rosng w Kierunku wschodnim i pétnocno — wschodnim. Poniewaz
jednak centralna czg¢$¢ Lodzi, w ktorej zlokalizowany jest omawiany obszar, zostata catkowicie
zurbanizowana, w rzezbie terenu odnalez¢ mozna liczne przeksztatcenia, w postaci zrownania
terenéw pod zwartg zabudowg 1 drogi.

Na analizowanym terenie powierzchniowa warstwe utworéw geologicznych stanowig
utwory geologiczne zwigzane ze stadialem warty - gliny zwatowe - lodowcowe. Pod utworami
plejstocenskimi zalegajg ity powstate w neogenie i opoki z gornej kredy.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania
udokumentowanych zt6z surowcdéw mineralnych.

Grunty znajdujace si¢ na omawianym obszarze to grunty silnie przeksztatcone
antropogeniczne (0 migzszosci ponad 2 m) i w wigkszosci zabudowane (zabudowa
srodmiejska).

Giebokos¢ przemarzania gruntdw na analizowanym obszarze, tak jak na obszarze calej
Lodzi, wynosi 1,00 m (strefa dla Polski srodkowej 1 wschodniej).

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania sg utwory polodowcowe. Ze wzgledu
na duzy stopien zurbanizowania omawianych terenow, wystepuja tam jedynie gleby
antropogeniczne, w roznym stopniu przeksztalcone, o zmienionych (pogorszonych)
wlasciwos$ciach fizycznych i chemicznych - wskutek zanieczyszczenia pylami i zwigzkami
chemicznymi, a nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Rzezba terenu - nieurozmaicona - nie stwarza ograniczen dla posadowienia zabudowy
i realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru.
Wspomniane wyzej niewielkie spadki terenu, umozliwiajg ksztalttowanie zabudowy w dowolny
sposOb. Zaréwno dlugos$¢ projektowanego budynku i jego usytuowanie wzgledem poziomic
moga by¢ teoretycznie swobodnie okreslane. Nie wystepuja réwniez przeciwwskazania
w zakresie warunkow geologiczno-inzynierskich dla lokalizacji zabudowy.

Charakteryzowany obszar pod wzgledem granic jednostek hydrograficznych znajduje
si¢ w dorzeczu Neru (zlewnia Odry) i przynalezy do zlewni rzeki Jasien. Dzial wodny
(IV rzgdu) oddzielajacy zlewnie Jasienia od zlewni rzeki Lodki biegnie ok. 800 metrow
na péinoc od granic obszaru i jest on niepewny. Bezposrednig przyczyng niepewnosci dziatu
wodnego s3 mate deniwelacji terenu oraz zatarcie naturalnego uksztaltowania terenu,
do jakiego doszto na skutek procesow urbanizacyjnych.

Jednolita czegscia wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewngtrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Omawiany teren potozony jest w  zlewni jednolitych czgsci  wod
powierzchniowych: RW6000171832189 - Jasien. Podstawa oceny JCWP s3 badania
prowadzone w 1 punkcie pomiarowym na rzece Jasien (ul. Odrzanska).

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych
stan/potencjal ekologiczny JCWP ,,Jasien” okreslono jako zty.

Fizykochemiczny stan wod JWCP ,Jasien” oceniono jako ponizej stanu (potencjatu)
dobrego, gtownie ze wzgledu na niespetnienie wymogoéw pod wzgledem stezenia substancji
biogennych- zwigzkéw azotu i fosforu oraz parametry charakteryzujace warunki tlenowe:
biologiczne zapotrzebowanie na tlen, tlen rozpuszczony 1 ogoélna zawarto$¢ wegla
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organicznego, ktérych Zrédlem antropogenicznym moga by¢ nawozy sztuczne oraz
zanieczyszczenia $ciekami przemyslowymi. Zta ocena stanu (potencjatu) ekologicznego JCWP
,Jasien” wigze si¢ z jej zanieczyszczeniem biologicznym. Na jako$¢ omawianych jednolitych
czesci wod niewatpliwie wplywa sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu. Jasien
przeplywa przez teren miasta, podlegajac silnej presji antropogenicznej.

Tabela 1 Ocena jako$ci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych

=
s, S
) =S
Zs| 8§ 22
E 2| BB g S
nazwa punktu S5 g = 2 E stan /
nazwa i kod JCWP . P § E,, § ug E o / potencjat stan JCWP
pomiarowego < © = 5 = © )
s © s & a & ekologiczny
g3 §: | i%
= 32 = N
=
Jasien Jasien - PPD- silnie LY. LY
RW6000171832189 | Lédz Odrzanska \Y I zmienione

gdzie: II - stan/potencjat dobry; IV - stan/potencjat staby; V - stan/potencjat zty; PSD - ponizej stanu/potencjatu dobrego
zrédto: Komunikat u o stanie jakoéci wéd powierzchniowych wojewédztwa tédzkiego badanych w2015 r., WIOS w Lodzi, 2016

Na obszarze planu nie znajdujg si¢ zadne cieki ani zbiorniki wodne. Nie majg tu wiec
zastosowania okreSlone w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz.U.2016 r. poz. 1967) cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oparte
na warto$ciach granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych
I hydromorfologicznych ~ okreslajacych  stan ~ ekologiczny = wod — powierzchniowych,
odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Majac na wzgledzie sgsiedztwo w poblizu obszaru
opracowania (okoto 800 m na potudnie) doliny rzeki Jasien. i potrzeb¢ zachowania dobrego
stanu wod tej rzeki. nalezy monitorowac formy dziatalnosci cztowieka o najwickszym wplywie
na zasoby 1 jako$¢ wod tej rzeki (np. sposdb postepowania ze $ciekami, odpadami, zrodta
poboru wad).

W  obowiazujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta£.odzi W ramach ochrony podsystemu hydrologicznego zaktada si¢ m.in.
ochrong obnizen dolinnych oraz ograniczenie uszczelnienia powierzchni w gérnych czesciach
dorzeczy, poprawe jakosci wod powierzchniowych, wprowadzenie zasad zagospodarowania
wod opadowych na gruncie, odprowadzenie infiltracyjne wod opadowych do gruntu lub
zastosowanie innych metod pozwalajacych na poprawe bilansu wodnego. Ponadto wskazuje
si¢, aby tereny przylegajace bezposrednio do wyznaczonych dolin nie podlegaly intensywnym
procesom inwestycyjnym (powinny by¢ wykorzystywane gtownie jako strefa rozwoju funkcji
rekreacyjnych), a w uzasadnionych przypadkach powinny réwniez podlegac¢ catkowitemu
wykluczeniu mozliwosci zabudowy. Do glownych zagrozen wod powierzchniowych
na omawianym obszarze mozna zaliczy¢ sptyw  powierzchniowy z  terendw
0 nieprzepuszczalnym podtozu — placow, parkingow, drég.

Podstawowym zrédtem danych, ktore charakteryzuje warunki hydrogeologiczne
obszaru obje¢tego opracowaniem jest arkusz t.odz-Zachdd (627) Mapy Hydrogeologicznej
Polski w skali 1: 50 000. Gléwna jednostkg hydrogeologiczng dla catego obszaru opracowania
jest poziom gornokredowy, wystepujacy na glgbokosci ponad 50 m. Wody gtownego poziomu
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uzytkowego charakteryzuja si¢ $rednim stopniem zagrozenia oraz S$rednig jakosScia.
Podrzednymi poziomami sg tutaj wody w utworach gérnej i dolnej kredy. W granicach obszaru
objetego opracowaniem znajduje si¢ pie¢ udokumentowanych uje¢ woéd podziemnych (ich
orientacyjna lokalizacja zostata pokazana na rysunku planu).

Ze wzgledu na silne przeksztatcenie antropogeniczne istnieje trudno$s¢ we wskazaniu
W granicach obszaru opracowania pierwszego zwierciadta wod gruntowych. Szacuje sig,
1z zawiera si¢ on w przedziale od 2 do 30 m p.p.t.

Caly analizowany obszar zlokalizowany jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 401 Niecka L.odzka i zaklasyfikowany jest jako obszar wysokiej
ochrony zasobdéw wadd podziemnych (OWO). Zatem w obszarze tym zgodnie z wymogami dla
OWO powinno by¢ realizowane odpowiednie zagospodarowanie, ktore powinno ostaniac
zasoby wdd podziemnych majacych zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia ludnosci w wodg
pitng. Jednoczesnie okreslony stopien zagrozenia wod podziemnych jest bardzo wysoki
i wysoki. Nalezy podkreslié, iz pigtra i poziomy wodono$ne nie posiadajg wyraznych granic
| sg ze sobg polaczone, co z jednej strony utatwia zasilanie i przyspiesza odnawialno$¢ zasobow
a z drugiej za$ sprzyja migracji zanieczyszczen na duze gltebokos$ei. Dodatkowo w wyniku
intensywnej eksploatacji zasobow wod poziomu gornokredowego wytworzyt si¢ lej depresyjny
(wg stanu na 2000 r.).

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostalty wyodrgbnione na podstawie systemow krgzenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodono$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywatl podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U.
poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry), opracowano nowy
podziat na 172 JCWPd.

Obszar objety opracowaniem obecnie potozony jest w zasiegu JCWPd: PLGW600072,
ktoéra wczesniej oznaczona byta jako GW650079. W czgéci miasta, znajdujacej si¢ w zasiegu
tej jednostki, pomiary prowadzone przez WIOS w Lodzi w ramach monitoringu badania
jakosci wod podziemnych byly wykonywane ostatnio w roku 2014. Punkty badawcze
obejmowaty kredowe pietro wodonosne i tylko w jednym przypadku czwartorzedowe.

Pod wzgledem regionalizacji geobotanicznej obszar projektowanego planu lezy
w granicach panstwa Holarktyka, obszaru Eurosyberyjskiego, prowincji Nizowo-Wyzynnej,
dziatu Battyckiego (Szafer 1972).

Wedtug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania, pod
wzgledem  liczebnosci gatunkéw ro$lin zielnych, charakteryzuje si¢ glownie ubdstwem
florystycznym, tzn., Ze wystepuje tu ponizej 150 gatunkéw/km?. Pojawiajg sie stanowiska mitki
drobnej Eragrostis minor (przedstawiciela gatunkéw urbanofilnych).

Roslinno$¢ rzeczywista na tym obszarze stanowi gléwnie roslinno$¢ ruderalna
(zasiedlajgca podtoze zmienione przez cztowieka w srodowisku miejskim) oraz, w potudniowe;j
czesci, roslinnos¢ kultywowana (ksztaltowana przez czlowieka). Aktualng potencjalng
roslinno$cig naturalng, czyli taka, ktora rozwingtaby si¢ w obecnych warunkach $rodowiska
po ustaniu ingerencji czlowieka, jest eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie
z wilgotnym gradem lub kwasna buczyna; sg to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym,
dlatego diagnoza potencjalnej roslinnosci jest niepewna.
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Na analizowanym obszarze mozna wyr6zni¢ nizej wymienione rodzaje terendw zieleni:

- niewielkie zielence, powstale w miejscach luk w zabudowie np. na naroznikach ulic

- Rodzinny Ogrdéd Dziatkowy "Sielanka", przy ul. H. Sienkiewicza 98, o powierzchni
1,32 ha - jedyny zespot ogrodow dziatkowych w §cistym centrum miasta,

- zielen towarzyszaca zabudowie uslugowej, w tym placowkom o$wiatowym
| opiekunczym (szkoly, przedszkola) oraz kosSciolom, a takze zabudowie poprzemystowej,
zaadaptowanej na funkcje ustugowe),

- zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, ktorej powierzchnia stale -sig¢
zmniejsza (ustgpujac miejsca nawierzchniom utwardzonym), a wiele nieruchomosci jest juz
calkowicie jej pozbawionych. Na wigkszosci podworek istnieja zaledwie przypadkowe
pozostatosci zieleni, ktorych stan zdrowotny i1 walory estetyczne generalnie sg niezbyt dobre —
widoczny jest brak zardowno wlasciwej pielegnacji, jak i celowych, nowych nasadzen.

- zielen przyuliczna: w pasach drogowych pozostalych ulic wystepuja drzewa
przyuliczne, jednak sg to glownie pozostatoSci - nierzadko bardzo szczatkowe - dawnych
obsadzen alejowych. Tylko w ulicach Abramowskiego i Orlej byty one uzupelniane w ostatnich
latach. Nalezy zauwazy¢, ze w ul. Abramowskiego rosng leszczyny tureckie - drzewa rzadko
stosowane na todzkich ulicach. Najlepiej zachowany jest szpaler drzew w ulicy Wigury, ale
tam drzewa rosng w szerokich pasach trawnika, oddzielajacych je od jezdni.

Roslinno$¢ obszaru nie jest zbyt zréoznicowana. W drzewostanie wystepuja prawie
wylacznie pospolite gatunki drzew lisciastych,. gldwnie: topole, brzozy, klony pospolite,
srebrzyste 1 jawory, jesiony pensylwanskie, lipy, wigzy, wierzby placzace, robinie, sumaki,
a takze drzewa owocowe 1 ich ozdobne odmiany. Do ciekawszych okazoéw nalezy zaliczy¢ te,
ktore wyrdzniaja si¢ okazalymi rozmiarami. lub tadnym pokrojem, np. gléwnie deby
szyputkowe 1 kasztanowce, ale rowniez lipy 1 wigzy. Wsérod krzewodw licznie wystepuja bzy
lilaki, ponadto berberysy, tawutly i irgi. Nielicznie wystgpuja iglaste drzewa - $wierki, sosny,
modrzewie 1 krzewy - zywotniki, jalowce. Rzadko spotykane s3a pnacza — glownie
winobluszcze obrastajace budynki gospodarcze, garaze lub Slepe $ciany. Najcenniejszymi
okazami na obszarze sg trzy drzewa uznane za pomniki przyrody — dwa platany klonolistne
(o obwodach 410 cm i 355 em) oraz buk pospolity (0 obwodzie 285 ¢cm), rosngce na terenie
PWSFTITV przy.ul. Targowej 61/63.

Rozmiarami wyrdznia si¢ okaz bluszczu pospolitego (Hedera helix), porastajacy tylna,
Slepa Sciane jednego z budynkow dawnego browaru przy ul. Orle, ktory réwniez zastuguje
na objecie takg ochrona.

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi 2002 mozna stwierdzic,
iz teren begdacy przedmiotem opracowania ekofizjograficznego nie nalezy do bogatych
w zasoby faunistyczne; brak jest stanowisk plazow, gadow, ssakow; brak jest stanowisk
rzadkich gatunkéw ptakow oraz rzadkich i zagrozonych owadoéw. Rozklad przestrzenny liczby
legowych gatunkow ptakow wynosi od 35 do 39gatunkow/km?.

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru, tak jak f.odzi i calej Polski srodkowej,
ksztaltowane sg glownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy powietrza
kontynentalnego. Te cechy sprawiaja, ze klimat cechuje si¢ przejsciowoscia, ktora wyraza si¢
cze¢stg zmiang stanow pogody 1 wystgpowaniem szesciu por roku.
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Srednia temperatura roczna miesci si¢ w przedziale od 7,5 do 8°C, potrocze chtodniejsze
charakteryzuje¢ si¢ Srednig temperatura bliska 0,5 — 1,0° C, za$ ciepte 14,0 — 14,5°C. Najwyzsze
temperatury notowane sg w czerwcu i lipcu.

Na terenie Lodzi dominujg wiatry z sektora zachodniego (szczegdlnie W 1 SW) oraz -
W nieco mniejszym stopniu - z sektora wschodniego (gtéwnie E i SE).

Lodz, dzigki swemu potozeniu na sklonie powierzchni wyzynnej, eksponowanej
na dominujace wiatry sektora zachodniego, otrzymuje najwickszg w Polsce §rodkowej ilos¢
opadow - rzedu 600 mm rocznie.

Zagospodarowanie

Obecnie obszar opracowania jest zagospodarowany jako:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zajmujace wigkszo$é obszaru,

2) tereny ustugowe (m. in. kultury, o§wiaty, handlu),

3) tereny komunikacyjne — ulice,

4) inne tereny publiczne — z udziatem zieleni.

Zagospodarowanie wigkszosci obszaru objetego opracowaniem nalezy uznaé
za generalnie zgodne z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.. Analizowany obszar
nie stwarza ograniczen dla lokalizacji zabudowy, grunty na wigkszosci terenéw sg no$ne, teren
jest prawie ptaski. Zwarta zabudowa stwarza jednak ograniczenia dla wlasciwego
przewietrzania obszaru, co sprzyja kumulacji zanieczyszczen powietrza — Szkodliwej
dla zdrowia ludzi, a takze szaty roslinne;.

Powigzania komunikacyjne obszaru opracowania z terenami zewn¢trznymi zapewniajg
ulice, zarowno przebiegajagce wzdluz jego granic (aleja Marszatka J. Pitsudskiego, ulice:
Sienkiewicza, Abramowskiego, Fabryczna i Targowa), jak i wewnatrz (Kilinskiego, Orla
i Wigury)

Wartosci kulturowe

Analizowany obszar stanowi istotny element tozsamosci miasta. Odzwierciedla si¢ to
w ukladzie przestrzennym oraz ilosci zlokalizowanych na tym obszarze obiektow
zabytkowych. Uktad przestrzenny zostal zaplanowany w 1824 r. jako Iniano-bawetniana
Osada Lodka. Teren ten objety zostal dziataniami z pierwszego etapu realizacji
rekodzielniczej osady — kolonii tkaczy wyrobdéw Inianych i bawetnianych. Zdeterminowany
woweczas uklad charakteryzowatl si¢ regularno$cig oraz szachownicowsg strukturg, w ktorej
dtugie potudnikowe ulice przecinajg si¢ z prostopadlymi przecznicami. Uktad ten z biegiem
lat byt stopniowo dzielony i zaggszczany zabudowa.

Analizowany obszar objety zostal obszarowymi wpisami do gminnej ewidencji
zabytkéw, pod nazwa:

- ,Osada Przadkow” /[Dzielnica Przadkow Lnu/ (tereny po zachodniej stronie
ul. J. Kilinskiego),

- ,Nowa Dzielnica" (tereny po wschodniej stronie ul. J. Kilinskiego).

W granicach obszaru opracowania znajdujg si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
- historyczny zespot budownictwa przemystowego Scheiblera-Grohmana (wpis do rejestru
zabytkow nr A/44 z dnia 20.01.1971 r.),

- Fabryka Tasm Gumowych Jozefa Balle, od 1909 r. Fabryka Tkanin Technicznych
Michata Nutkiewicza (wpis do rejestru zabytkéw nr A/296 z dnia 05.04.1984 r.),
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- zespOt willowy Henryka Michela: willa, oficyna - stajnia i wozownia, ogrdd, (wpis
do rejestru zabytkéw nr A/367 z dnia 16.11.1996 r.),
oraz zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkOw- tacznie 44 obiekty. Na omawianym
obszarze wyrdzniajg si¢ takze dwie dominanty wysoko$ciowe — kominy - przy ulicy
Kilinskiego 136 1 169.
Walorami kulturowymi cechujg si¢ rowniez okazate drzewa rosngce w otoczeniu
zabytkowych budynkdéw - uznane za pomniki przyrody — dwa platany klonolistne o obwodach
410 cm 1 355 cm oraz buk pospolity o obwodzie 285 cm. Wszystkie znajduja
si¢ na terenie przylegajacym do willi Oskara Kona przy ulicy Targowej 61/63 (obecnie
rektoratu PWSFTITV).

Powiazania ekologiczne

Po wschodniej stronie obszaru znajduje si¢ Park Zrodliska Il, ktory - wraz z Parkiem
Zrédliska I - zostat wpisany do rejestru zabytkow i w catosci uznany za pomnik przyrody. Poza
tym w bezposrednim sgsiedztwie, tak jak i w granicach obszaru objetego. opracowaniem, nie
wystepuja obszary przyrodnicze i1 krajobrazowe mogace stanowi¢ o wartosci przyrodniczej
obszaru, objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub proponowane do obj¢cia taka ochrong (natomiast
na obszarze znajduja si¢, wymienione wyzej, trzy drzewa uznane za pomniki przyrody).
Najblizej potozone obszary objete prawng formg ochrony przyrody (uzytki ekologiczne)
znajduja si¢ w odlegtosci kilku kilometrow od obszaru. Na pétnocny wschod od obszaru
potozony jest kolejny miejski park - im. 3 Maja, rowniez wpisany do rejestru zabytkow,
wchodzacy w sktad Zielonego Kregu Tradyeji 1 Kultury i zaliczany do elementéw systemu
przyrodniczego miasta, jednak miedzy tymi obiektami brak jest powigzan ekologicznych,
bowiem istniejgce ulice stanowig bariere dla cigglosci terenow przyrodniczo czynnych. Z tego

samego powodu obszar opracowania .ni¢ ma powigzan przyrodniczych z innymi terenami
zieleni w swoim sgsiedztwie: skwerem 'im L. Niemczyka, pasazem im. E Abramowskiego
I parkiem im. J. Kilinskiego.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja przeciwwskazania, ze wzgledu
na warunki geologiczno-inzynierskie, dla bezposredniej lokalizacji obiektow. Wigkszo$é¢
obszaru nie -posiada elementéw szczegdlnie cennych pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym — w tym objetych prawng formg ochrony przyrody - nie istniejg zatem
kategoryczne - ograniczenia odnos$nie do mozliwo$ci zagospodarowania tego 0bszaru
ze wzgledow przyrodniczych. Wyjatkiem jest otoczenie PWSFTiTV - pozostalo$¢ ogrodu
przywillowego, z trzema pomnikami przyrody. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo Parku
Zrédliska 1l - z kilkusetletnim drzewostanem — w przypadku lokalizowania kondygnacji
I obiektow podziemnych konieczne jest dokonanie kazdorazowo analizy wplywu tych
inwestycji na warunki gruntowo-wodne na terenie parku.

Nalezy ponadto uwzgledni¢ fakt, iz w granicach obszaru obje¢tego projektem planu
znajduje si¢ bardzo mato terenéw biologicznie czynnych, dlatego nalezy dazy¢ do zachowania
istniejgcych 1 tworzenia nowych, a takze zapewnienia wlasciwe] pielegnacji zieleni,
W szczegblnosci starodrzewu.
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Okre$lenie potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

W granicach obszaru objgtego projektem planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy S$rodowiska takie jak zielen, gleby, powietrze 1 wody naleza do silnie
przeksztalconych. Mimo to nadal stanowig zasadniczy element srodowiska zycia cztowieka:
zarowno mieszkancow jak i1 uzytkownikéw obszaru i1 jego sgsiedztwa. Z uwagi jednak
na potozenie obszaru opracowania w centrum miasta i rodzaj zagospodarowania, praktycznie

jedynym przyrodniczym elementem $rodowiska, ktory ma wptyw na warunki zycia, a zarazem
moze ulega¢ istotnej modyfikacji w ramach dzialan ograniczonych do danego terenu, jest
zielen. Istotnymi walorami cechujg si¢ natomiast wybrane antropogeniczne  elementy
srodowiska — obiekty zabytkowe, znajdujace si¢ na omawianym terenie.

Realizacja ustalen planu ma, zatem, prowadzi¢, w odniesieniu do “przyrodniczych
elementdw, jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich stanu, a w odniesieniu
do waloréw kulturowych — do poprawienia ich stanu. Stluzy¢ temu maja ustalenia projektu
planu okreslajace zasady ochrony i uzytkowania obiektow zabytkowych, zasady obstugi
obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.

W przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym o najwigkszym znaczeniu mogg by¢ — podobnie jak obecnie — utrzymujace sig,
co najmniej na obecnym poziomie i zwigkszajace si¢ wraz ze wzrostem liczby uzytkownikow
na analizowanym obszarze:

- zainwestowanie nie respektujgce waloréw historycznych i krajobrazowych terenu,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego
jakosci, wynikajace z niewprowadzenia (ustalonego w planie) obowigzku stosowania zrddet
ciepla spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

- zanieczyszczenie wod i gleby, spowodowane brakiem realizacji ustalen planu
w zakresie gospodarki $ciekowej — kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- zmniejszenie si¢ powierzchni terendw zieleni 1 pogorszenie stanu zdrowotnego
drzewostanu,

- przekroczenia ~dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, spowodowane
oddzialywaniem. akustycznym ulic, prowadzace do obnizenia jakos$ci zycia mieszkancow
I uzytkownikow obszaru.

Nasilg si¢ ponadto obserwowane obecnie tendencje niekorzystnych zmian w przestrzeni
materialnej, wtym pogorszenie stanu obiektéw zabytkowych, bowiem przy braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wszelkie procesy inwestycyjne odbywaja si¢ poprzez
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, a wigc z ograniczonymi mozliwo$ciami
przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe
obiekty nie beda w pelni spojne z otoczeniem.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem
projektowanych inwestycji, tak jak 1 na obszarze objetym projektem planu, jest pod wieloma
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wzgledami niezadowalajacy, co wynika z ich potozenia w silnie zurbanizowanej strefie miasta
— ze zwartg zabudowa, czegsto substandardowa i w Czg$ci wcigz nieucieptowniong, a takze
lokalizacji drég publicznych o duzym nasileniu ruchu, w tym z torowiskami tramwajowymi.
Stale przekroczone sg dopuszczalne poziomy st¢zenia pylu zawieszonego i benzo(a)pirenu,
co przektada si¢ na negatywne skutki zdrowotne dla osob tam przebywajacych, szczegdlnie
jesli narazone sg na ekspozycje dtugoterminowa. Niekorzystne oddziatywanie ma takze wysoKi
poziom hatasu. Na obszarze wystepuje zaréwno hatas drogowy (zwlaszcza wzdluz alei
Marszatka J. Pitsudskiego, ul. H. Sienkiewicza i ul. J. Kilinskiego) i tramwajowy (wzdluz alei
Marszatka J. Pilsudskiego 1 ul. J. Kilinskiego), jak i przemystowy (od Galerii Lodzkiej).
W strefach przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu znajdujg sie tereny wzdtuz ulicy
H. Sienkiewicza pomigdzy ulicami St. Wigury i E. Abramowskiego, gdzie miejscami
przekroczenia wynoszg 5 - 10 dB w porze dziennej i nocnej (Lown) i do 5 dB-w porze nocnej
(Ln).

Przeksztalceniom niecodwracalnym ulegta powierzchniowa =warstwa gruntow -
na obszarze zalegajg grunty antropogeniczne.

Obszar opracowania znalazl si¢ w zasiegu leja depresyjnego wywotanego eksploatacja
wod podziemnych, wyznaczonego w 2002 roku (brak nowszych danych). Ze wzgledu
na znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okreslenia jest glebokosé
pierwszego poziomu wodonosnego (wod gruntowych) — -istotna z uwagi na potrzeby
budownictwa.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos¢ ich ograniczania lub eliminacji -
w celu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
1 rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy i1 wdrazania
rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dziatah powinna wychodzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren calego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czgsci.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, centrow
handlowych, garazy i parkingbw samochodowych oraz zespotow parkingow wraz
Z towarzyszacg im infrastruktura, przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog
oraz linii tramwajowych:.

Na obszarze objetym ustaleniami planu mogg by¢, zatem, realizowane:

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢
powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnig przeznaczong
do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia,

- centra handlowe o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 2 ha, przy czym przez
powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sume¢ powierzchni zabudowy 1 powierzchni zajetej przez
pozostate kondygnacje nadziemne i1 podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu
pionowego obiektu budowlanego,

- zabudowa ustugowa inna niz centra handlowe o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 2 ha, w szczegdlnos$ci szpitale, placowki edukacyjne, Kina, teatry, obiekty sportowe, wraz
Z towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy (w rozumieniu jak wyzej) nie
mniejszej niz 4 ha,

25



- garaze, parkingi samochodowe Iub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktérych mowa powyzej,
wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej (w rozumieniu jak wyzej) nie
mniejszej niz 0,5 ha,

- drogi, linie tramwajowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg i obiekty infrastruktury
techniczne;j.

Na obszarze objetym projektem planu wykluczono lokalizacj¢ obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z wyltaczeniem terenu 1.3.UC, ustug ucigzliwych,
ustug w zakresie obstugi komunikacji, to jest: warsztatéw samochodowych, stacji obstugi
samochodow, stacji paliw oraz - we wskazanych obiektach - myjni samochodowych.
Projektowane liniowe obiekty infrastruktury technicznej, przeprowadzone przez wymienione
tereny, bedg powigzane z ogdlnomiejskimi systemami uzbrojenia.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegoétowych zasad ich
realizacji. Oddzialywania te zostang okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Dla
potrzeb dalszych analiz przyj¢to, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddzialywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem,
izw przypadku modernizacji ulic, oddzialywania takie jak hatas czy koncentracja
zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw. beda odczuwalne takze na terenach
przylegajacych do drogi w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze si¢ jednak
Z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, bowiem obszary takie w granicach badanego obszaru nie
wystepuja. Analizujac potencjalne oddziatywanie realizacji ustalen planu dla potozonego
W bezposrednim sgsiedztwie Parku Zrédliska - zbiorowego pomnika przyrody, nalezy
stwierdzi¢ brak negatywnego oddziatywania. Stan srodowiska na terenie parku nie zmieni si¢ w
stosunku do stanu obecnego, bowiem obszar objety planem juz jest w pelni zurbanizowany, tak
jak i w sasiednich kwartatach, a ulice prowadzace wzdtuz granicy znajdujg si¢ poza obszarem.
Dopuszczone w planie inwestycje nie stwarzajg takze zagrozenia dl rosngcych na obszarze
drzew — pomnikow przyrody.

Zgodnie z ustaleniami planu tereny przeznaczone w nim na cele zabudowy stanowig
obszar zabudowy $rodmiejskiej (w mysl przepisow odrebnych). Konsekwencjg uznania
za obszar zabudowy $srodmiejskiej jest mozliwo$¢ zmniejszenia odlegtosci budynkoéw majacych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektow, a tym samym obnizenie
standardow  dotyczacych  naturalnego  o$wietlenia i nastonecznienia  pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, powodujgce pogorszenie warunkow zycia.
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6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto £0dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego nie wystepuja zadne
prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody.

Na omawianym obszarze, jak rowniez w jego sgsiedztwie, nie ma jednak obszarowych
prawnych form ochrony przyrody. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby
— w rozumieniu przepisoOw odrgbnych — wptyw na stan §rodowiska na obszarach podlegajacych
ochronie, w tym na pobliski zbiorowy pomnik przyrody - Park Zrédliska.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie sSrodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej szlakéw komunikacyjnych - glownym zrodtem hatasu

wystepujacego na terenie opracowania jest ruch drogowy, przy ¢zym najbardziej na badany
obszar oddziatuja ulice potozone poza obszarem: al. marsz. J. Pitsudskiego, przy ktorej
natezenie halasu osiagga lokalnie wartosci powyzej 75 dB w ciagu calej doby (wskaznik Lpwn)
i 70 dB - 75 dB w ciggu nocy (wskaznik Ly), stopniowo obnizajgc si¢ do poziomu ponizej
55 dB (Lpwn) i ponizej 50 dB (Ln) w glebi obszaru oraz ul. H. Sienkiewicza, przy ktorej
natezenie hatasu osigga wartosci 70 dB - 75 dB-w ciggu catej doby (Lpwn) i 65 dB - 70 dB
w ciggu nocy (Ln). Ponadto na obszarze wystepuje takze hatas tramwajowy wzdtuz al. marsz.
J. Pilsudskiego i ulicy J. Kilinskiego: Lpwn - do 75 dB i Ln - do 65 dB oraz hatas
przemystowy (od Galerii Lodzkiej, gtownie przy ul. Orlej): Lown - do 65 dB i Ln - do 55 dB.
Na omawianym obszarze wystepuja tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktorych przepisy z zakresu prawa ochrony $rodowiska ustalaja dopuszczalny poziom hatasu.
Sa to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny mieszkaniowo-ustugowe
i ustugowe (za wyjatkiem terenu 1.3.UC) okreSlone w projekcie jako ,tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportu o stanie
srodowiska w. wojewodztwie 16dzkim za 2017 r., , Srednioroczne stezenia poszczegdlnych
zanieczyszezen w punktach monitoringowych na obszarze miasta wynosity:

— NOz od 18,9 ug /m® (w punkcie monitoringowym ul. Czernika 1/3) do 28,5 pg /m®
(al. Jana Pawta II 15); poziom dopuszczalny - 40 g/m?,

— SOz od 51 pg /m® (ul. Czernika 1/3) do 5,8 pg /m® (ul. Gdanska 16); poziom
dopuszczalny - 20 g/m?3,

— benzen: od 0,67 pg /m?® (ul. Gdanska 16) do 0,83 pg /m® (al. Jana Pawta II 15); poziom
dopuszczalny - 5 pug/m?®,

—  pyl zwieszony PM10: od 29,1 pug/m® (ul. Czernika 1/3) do 42,1 pg /m® (ul. Kilinskiego
102/102a); poziom dopuszczalny - 40 pg/m?,

— pyl zwieszony PM2,5: 22,9 ng/m® (ul. Czernika 1/3) do 32,2 pg /m® (ul. Legionéw 1);
poziom dopuszczalny - 25 pg/m®,
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— benzo(a)piren w pyle zwieszonym PM10: od 4,1 ng/m? (ul. Legionéw 1) do 6,3 ng/m3
(ul. Rudzka 60); poziom dopuszczalny - 1 ng/m3,
przy czym najnizsze warto$ci wystepuja latem, najwyzsze zimg (W Sezonie grzewczym),
obszar objety opracowaniem potozony jest w strefie zurbanizowanej miasta, a W jego
granicach nie ma zrodet emisji punktowej. Glownym =zagrozeniem jakos$ci powietrza
sg emisje zwigzane z eksploatacjg drog;
- zanieczyszczen gleby — brak jest danych, umozliwiajacych ocen¢ stopnia

zanieczyszczenia gleb, nalezy jednak przypuszczad, iz problem ten dotyczy gtownie pasow
terenu wzdluz ulic, gdzie dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego: przede wszystkim otowiu, a takze cynku 1 miedzi;

- promieniowania _elektromagnetycznego - gléwnymi emitorami (sztucznymi
zrédtami) tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia laczno$ci osobistej (stacje bazowe
GSM/UMTS i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne),
urzadzenia transmisji danych 1 sygnatow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia
radiolokacyjne i radiodostepowe;

- zagrozenia powodowanego przewozami Niebezpiecznych Substancji Chemicznych
(NSCh), prowadzonymi aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego, w odlegtosci do 0,5 km od osi
jezdni (wedtug informacji Wydziatu Zarzadzania Kryzysowego i Bezpieczenstwa Urzedu
Miasta t.odzi);

- zmniejszajacej si¢ biordéznorodnosci - na obszarze objetym opracowaniem udziat
powierzchni biologicznie czynnych jest niewielki, a wystepujace procesy urbanizacyjne
prowadza do dalszej defragmentacji siedlisk przyrodniczych i jeszcze wigkszego ograniczania
roznorodnosci w $wiecie roslinnym i zwierzecym;

- powstawania dzikich wysypisk odpadow - dzikie wysypiska szpecg krajobraz
I stanowig zrodto zanieczyszczen gleb i wod, jak rowniez moga stanowi¢ zagrozenie
sanitarne. Nalezy jednak zalozy¢, iz dziatania zgodne z aktualnymi regulacjami prawnymi
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach przyczynig si¢ do likwidacji tego
problemu;

- zmian klimatu lokalnego, w tym szczegdlnie powstawania miejskie] wyspy ciepla -
na klimat lokalny sktadaja si¢ mikroklimaty obszarow o nieduzej powierzchni, ktore r6znig
si¢ warto$ciami sktadnikow pogodowych od terenow sasiadujgcych. Podstawowe czynniki
ksztattujagce ‘mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotnos¢, ruch powietrza,
promieniowanie cieplne, cisnienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu moga si¢

zmienia¢ pod wptywem dzialalnosci czlowieka, np. budowy ciaggéw komunikacyjnych czy
zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmiang ruchu powietrza oraz jego
przyspieszenie, zmienia si¢ roéwniez odbicie promieni stonecznych, z uwagi na zwigkszenie
terendw o utwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie miasta
Lodzi w centrum miasta, w tym na obszarze objetym sporzadzeniem opracowania wystepuje
zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Zjawisko to zwigzane jest ze wzrostem temperatury
powietrza w przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku do temperatury powietrza poza
miastem. Omawiany obszar charakteryzuje si¢ duzym zurbanizowaniem, w zwiagzku z czym
opisane procesy juz zachodza w $rodowisku, a w miar¢ zwigkszania liczby budynkoéw proces
bedzie si¢ poglebial.
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Przyjete w projekcie planu ustalenia dla calego obszaru, jak i dla poszczegélnych
terenéw, maja na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja
jednak wplywu na zrodta zanieczyszczen i ucigzliwosci usytuowane poza granicami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu srodowiska jako
catosci, to co najmniej utrzymania stanu obecnego. Dzigki wyposazeniu terenu w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod
I powietrza. Zachowany zostaje dotychczasowy sposob zagospodarowania obszaru na cele
mieszkaniowe i ustugowe. Wskazano nowe tereny zieleni urzadzonej publicznej, nakazano
realizacj¢ szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, wprowadzono drogi o zwigkszonym
udziale zieleni.

Przewidziano nowe elementy uktadu komunikacyjnego, ktore ulatwig obsluge
komunikacyjng obszaru, nie powodujac jednak ucigzliwosci dla otoczenia - drogi klasy
zbiorczej (2KDZ) i dojazdowej (LKDD i 2KDD).

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby negatywny wptyw -
W rozumieniu przepisOw odrebnych - na stan $rodowiska na terenach potozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegdlowego zakresu ingerencji w $rodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwo$¢ wystgpowania gatunkéw chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycjg - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wiasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepisOw
odrebnych, zezwolenia na czynno$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.

7. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Sposrod projektéw 1 programoéw okreslajacych pozadane kierunki ksztalttowania polityki
prosrodowiskowej  ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony s$rodowiska
oraz spelniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

C) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju,
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2) Polityke Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012, z perspektywg do roku 2016 (kolejny
dokument - PEP2030 - jest wcigz procedowany). W dokumencie tym okreslono zasady
ekologizacji planowania przestrzennego i uzytkowania terenu, wskazujac na potrzebe
regulowania w dokumentach planowania przestrzennego zagadnien takich jak m.in.:

a) obszary o przekroczonych, dopuszczalnych stezeniach zanieczyszczen Srodowiska
lub natezeniach innego rodzaju ucigzliwosci,

b) tereny zdegradowane i zdewastowane, wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji
lub rekultywacji,

C) potrzeby w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony $rodowiska, w szczegolnosci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekoéw i odpadow,

d) ksztaltowanie granicy i proporcji pomiedzy obszarami zainwestowanymi
1 przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenami otwartymi (zwlaszcza w kontekscie
zieleni miejskiej i innych terenow otwartych na obszarach zurbanizowanych);

3) Strategi¢ Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowg strategi¢ rozwoju.kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

., Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajg wphyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i réznorodnosci srodowiska. urést do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajqc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodziq, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostgpu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostgpnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegdlnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania sie atmosfery ziemi, czyli tzw.
efektu cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka™
I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnos$ci energetyczne;,

- Zwickszenie dywersyfikacji dostaw paliw i1 energii,
- Poprawa stanu $rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekow ani zbiornikow wodnych, jednak
z uwagi na potrzeby ochrony zasobow i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
nalezy réwniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 .
oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).
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W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazonego uzytkowania waod,

Cel II: Osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i1 od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig 1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda:
»Istotng role w realizacji trzech podstawowych celéow strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programéw  gospodarowania  wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych,
aw tym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych 1 obiektéw matej retencji
wodnej w celu wyréwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod
opadowych. Dziatania w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwiekszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow
oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem
»swoje odzwierciedlenie w planach znajda réwniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosei do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiagnigcia celu nadrz¢dnego sa:

- osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodeg,

- zaspokojenie spolecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi i Susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i og6lnokrajowym
stanowig z_kolei podstawe konstruowania celi szczegdélowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposéb
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zaré6wno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa
jakosci srodowiska i1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu
oraz ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

31



Wskazane zostaty nastgpujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
1 racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie wartosci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobéw wodnych, m.in. poprzez: ochron¢ zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolno$ci retencyjnych zlewni, poprawe jako$ci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow 1 jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakos$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programOw ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istnicjacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie i wzrost réznorodno$ci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong,
wzbogacanie lub odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciaglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostatych terenow
cennych przyrodniczo 1 krajobrazowo, ksztaltowanie spojnego systemu obszaréw
chronionych, ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom 1 adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego wPlanie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
i uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."”

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaly w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz W Strategii Zintegrowanego Rozwoju fodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta Lodzi 2020+, ktérej jednym z celéw operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
roznorodnosci biologicznej, cigglosci 1 stabilnosci uktadéw ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terenow stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W  ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposéb cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.
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Tabela 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Nazwa dokumentu

Cele ochrony srodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa
todzkiego oraz
plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego

obszaru
funkcjonalnego
Lodzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to: region
spdjny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju
i Europy, o najlepszej dostgpnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnos$cig inwestycyjng i wysoka
jakoscig zycia.

Cele szczegotowe zmierzaja do stworzenie
regionu:

- spdjnego, 0 zrownowazonym systemie
osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jako$ci i dostgpnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jako$ci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci turystycznej;
- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy

na rzecz zrOwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania ~ terenéw  zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego  oraz
realizowana polityka przestrzenng miasta,
a W szczego6lnosci okreslenie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkébw. W celu ochrony terendéw
i obiektéw zabytkowych plan wskazuje:
zabytki chronione przez wpis do rejestru
zabytkow, strefe ochrony archeologicznej,
strefy ochrony konserwatorskiej,
stanowigce | fragmenty  historycznych
uktadéw urbanistycznych i krajobrazu
kulturowego wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow pod nazwg ,,Osada
Przadkéw” oraz ,,Nowa Dzielnica",
do gminnej ewidencji zabytkéw
i formutuje dla nich ustalenia ochrony.

Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju £odzi
2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta £odzi

na lata 2018-2021

Z perspektywq
do roku 2025

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+”
opiera si¢ m.in. o filar Przestrzen i
Srodowisko, ktérego celem jest poprawa
jakosci zycia mieszkancow dzigki
zwigkszeniu atrakcyjnos$ci przestrzeni
publicznej, rewitalizacji kluczowych
obszarow Miasta, wykorzystaniu potencjatu
srodowiska przyrodniczego 1 rozwoju
zrdwnowazonego transportu miejskiego.
Z wizja tg zgodne sg okre$lone w Programie
ochrony Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakosci powietrza;

- redukcja hatasu do pozioméw

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami

elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi

zwigzanymi z woda;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki

wodno-$ciekowej;

W projekcie planu wyznaczono tereny:
MW, MW/U, U, UC, UOK, KS, ZP, PP,
drogi publiczne i okreslono ich przezna-
czenie, jednoczesnie wprowadzajac zakaz
lokalizacji  przedsiewzie¢  mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
(zawsze oraz potencjalnie), z wyjatkiem
zespotow  zabudowy  mieszkaniowej,
ustugowej, centrow handlowych, garazy
i parkingébw samochodowych oraz zespo-
tow parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, przedsiewzie¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej, drog oraz linii
tramwajowych. Sformutowano ustalenia
w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni
oraz ochrony: powietrza, wdd, ziemi
iprzed polami elektromagnetycznymi.
Wskazano zabytki na obszarze.

Ochrong akustyczna objete zostaty tereny
oznaczone symbolami: MW, MW/U, U
i UOK, wskazane jako ,tereny w strefie
$rédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
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- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;

- rekultywacja terenow zdegradowanych;
- gospodarowanie odpadami zgodnie

Z hierarchig sposoboéw postepowania

z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologicznej oraz
krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej - dostepnosci i
jakosci terendow zieleni;

- zmniejszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

mieszkancow”.

W zakresie infrastruktury  technicznej
zatozono wyposazanie terenOw w sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowe
nowych systeméw.

W  projekcie planu okreslono zasady
i warunki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu stuzace m.in.
harmonijnemu wkomponowaniu zabudo-
wy w krajobraz, poprzez okreslenie: linii

zabudowy, w tym linii zabudowy
pierzejowej, gabarytow zabudowy,
kolorystyki i  rodzaju. materiatow
wykonczeniowych elewacji. budynkow,

geometrii i kolorystyki dachéw. Ustalono
takze wymagania ‘wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Plan Gospodarki
Odpadami dla

Miasta Lodzi

Cele gtowne:

- selektywna zbiérka odpaddw w gminie,
- wdrozenie zbiorki odpadow
podlegajacych biodegradacji i
kompostowanie.

- edukacja wytworcow.

W  projekecie . planu ustalono nakaz
zapewnienia dla “nieruchomosci miejsca
shluzgcego 'do czasowego gromadzenia
odpadow = stalych, zuwzglednieniem
wymogow  wynikajacych  z przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa oraz

dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminach;

Zrédto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na S$rodowisko,
z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazt sig
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestyeji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Buczyna Janinowska (PLH100017) i Buczyna Gatkowska (PLH100016) - znajduja si¢
w odlegtosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony
w projekcie planu sposéb zagospodarowania terendéw, przewidywane oddzialywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wptyng negatywnie na cele ochrony ww. obszarow,
w tym w szczegdlnosci nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

W granicach omawianego obszaru znajdujg si¢ trzy drzewa — pomniki przyrody,
natomiast nie wystepuja tereny (obszary) objete inng prawng forma ochrony (w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody). Najblizej potozony jest
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zbiorowy pomnik przyrody - Park Zrodliska, potozony na wschdd od obszaru, po przeciwnej

stronie ul. Targowej. Inne zlokalizowane sg znacznie dalej:

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta przy Pomorskiej” (okoto 3,5 km od obszaru),

- ,Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich” (okoto 5 km od obszaru),

- uzytek ekologiczny ,,Mokradta Brzozy” (0koto 6 km od obszaru),

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach” (okoto 7 km od obszaru),

- rezerwat ,,Polesie Konstantynowskie” (okoto 4 km od obszaru),

- rezerwat przyrody ,,Las Lagiewnicki” (okoto 6,5 km od obszaru),

- uzytek ekologiczny ,,Olsy w Zabiencu” (okoto 7 km od obszaru).

Rodzaje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, ktore
moglyby by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze, zostaty
opisane w rozdziale 5 niniejszej prognozy. Wedtug projektu planu, na calym obszarze nim
objetym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢e¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem zespolow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, centrow
handlowych, garazy i parkingdw samochodowych oraz zespolow  parkingdéw wraz
Z towarzyszacg im infrastrukturg, przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej drog,
drég oraz linii tramwajowych.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowala pewne negatywne
oddziatywania na poszczegolne elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania beda mialy juz staly charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest
jednak okreslenie skali (nat¢zenia) oddzialywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano
w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okre§lanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — moga by¢ nastepujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza — oddzialtywanie negatywne, stale, wystepujace
w perspektywie dtugoterminowej, oddziatywujace gtownie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; gléwnym zrédtem emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terenow oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim;
poniewaz projekt planu dopuszcza zaopatrzenie w ciepto jedynie z miejskiej sieci wody

gorgcej albo zrodet ciepta spelniajacych wymagania standardéw jakos$ci powietrza,
docelowo wyeliminowana zostanie natomiast szkodliwa emisja z domowych palenisk
I lokalnych kotlowni weglowych;

2) emisja hatasu komunikacyjnego (zwigzanego z potrzebami transportowymi) —

oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym natezeniu, wystepujace w perspektywie
dhugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faune obszaru; zrodtem tego rodzaju
oddziatywania sa samochody mieszkancow 1 uzytkownikéw terenow oraz wjazdy
gospodarcze; glownag ucigzliwoscia pozostanie ruch samochodowy 1 tramwajowy
na miejskich ulicach, w tym potozonych poza obszarem; poza juz istniejagcymi ulicami
w projekcie przewidziana jest jedna ulica zbiorcza i dwie ulice dojazdowe; projekt planu
wskazuje chronione akustycznie tereny, obejmujace tereny zabudowy za wyjatkiem terenu
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1.3.UC, jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, ale
zmniejszenie poziomu hatasu, do co najmniej dopuszczalnego (w miejscach wystepowania
przekroczen), bedzie bardzo trudne do uzyskania;

emisja _promieniowania _elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
dhlugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zalezno$ci od
sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji
zrodel promieniowania o wielkiej mocy;

powstawanie $ciekow deszczowych poprzez splukiwanie zanieczyszczen (pytdw, smardw,
paliw) z powierzchni dachéw i nawierzchni utwardzonych: drég, parkingdw
1 placow zajmujacych znaczng cz¢$¢ analizowanego obszaru — oddziatywania negatywne,
bezposrednie 1 posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkow atmosferyeznych,
dlugoterminowe, oddziatywujace na wode i powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich

posrednictwem na ro$liny;

powstawanie $ciekow komunalnych — oddziatywania negatywne, zmienne w zalezno$ci od
iloéci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na wody ale dobrze
rozwiniety system kanalizacji w granicach terenu opracowania minimalizuje ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych oraz powierzchniowych. - Potencjalne, niewielkie
zagrozenie moze by¢ zwigzane z awariami sieci oraz sptywem wodd z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych;

zmniejszanie si¢ powierzchni biologicznej czynnej — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie 1 dlugotrwate, szczegdlnie jesli wskaznik udziatu powierzchni biologicznej
czynnej bedzie si¢ ksztaltowal na minimalnym poziomie ustalonym w planie, t.j. 10% lub
20% na wigkszosci obszaru (przy wskazniku powierzchni zabudowy przewaznie 60%,
do 75%) i przy nie okresleniu tego wskaznika dla terenéw; pomimo wyznaczenia w planie
szpalerow drzew oraz stref ochrony zespolow wartosciowej zieleni moze nastapi¢ redukcja
powierzchni retencjonujacych wody opadowe i roztopowe na omawianym obszarze;
wytwarzanie odpadow = oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala oddziatywania
bedzie zalezna od ilo§ci uzytkownikéw terendéw oraz charakteru uzytkowania obszaru

(mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddzialywanie to bedzie wystepowato wytacznie poza
obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady s3 gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terendw nieruchomosci;

wykorzystywanie zasobow S$rodowiska — brak oddziatywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych;
zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw, ktorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowa¢ zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

10)ryzyko wystgpienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie

przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektéw o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystgpienia awarii;

11) zaktécenie przebiegu korytarzy ekologicznych — brak oddziatywania — teren opracowania

nie stanowi waznego obszaru dla zachowania droznosci korytarzy ekologicznych,
ze wzgledu na bardzo duze antropogeniczne przeksztalcenie terenu. W poblizu obszaru
znajduja si¢ wprawdzie elementy systemu przyrodniczego miasta, tym Park Zrédliska, ale
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przebieg tras komunikacyjnych o duzym natg¢Zeniu ruchu, z torowiskami tramwajowymi,
stanowi barier¢ dla ciaglosci korytarzy ekologicznych;

12) przeksztalcenia rzezby terenu - brak oddziatywania - na terenie opracowania
przeksztatcenia rzezby s3 niezauwazalne, gdyz teren jest juz bardzo zurbanizowany,
a ponadto nie charakteryzuje si¢ duzymi deniwelacjami, nie istnieje konieczno$¢ zmiany
uksztaltowania terenu celem posadowienia budynkow;

13) zagrozenie powodzig - brak oddziatywania - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego

opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar nie znajduje
si¢ w granicach zagrozenia powodziowego 0,2%, 1%, czy 10%. Ryzyko powodziowe
zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami dla ludnos$ci oraz warto$ci potencjalnych strat
powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianego obszaru,

14) zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie stale, dlugoterminowe, wptywajace na flore
i faune, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz obszar znajduje si¢ strefie zurbanizowane;.
Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim zwigzanych ze zwigkszaniem
si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci retencji wod opadowych,

a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan i podtopien, ale tez pozytywnych - w wyniku
przeprowadzanych termomodernizacji budynkdéw oraz eliminacji indywidualnych palenisk.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddziatywania, ktore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana_struktury opaddw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie
i wiosenne oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekdw,
Z czego na omawianym obszarze moga wystepowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedroznos¢
ekologiczng” przeksztalconych przez cztowieka krajobrazow: brak cigglosci ekologicznej
formacji roslinnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak i1 le§nych), niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi moggacymi stanowic ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczegolnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).
Z uwagi na znaczny stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze oddzialywanie to nie

wystapi w znacznym stopniu.

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi powodowa¢ zalewanie obszaréw, na ktérych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegolnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terendw w peini
zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych siedlisk, dzikiego ptactwa, gatunkéw
zwierzat, roslin oraz grzyboéw chronionych. Zmiany klimatu miasta jakie moga nastgpié

W przysztosci tj. wzrost Sredniej temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnosci
powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wptywu na realizacje
ustalen planu. Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych i srodowiskowych
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na ustalenia projektu planu bgdzie znikome lub Zzadne. Wptyw realizacji ustalen projektu planu
na roznorodno$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy Ssrodowiska przyrodniczego zostat
omoéwiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na
srodowisko bedzie on w wigkszosci elementéw pozytywny i1 nie bedzie generowat istotnych
konfliktow §rodowiskowych. Wyeliminowanie zroédet emisji zanieczyszczen powietrza
zwigzanych  z ogrzewaniem budynkéow lub procesami technologicznymi  wptynie
na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztatlcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtdrne — zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty sie réznego rodzaju
zanieczyszczenia — Scieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — rozszczelnienie powierzchni, zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilo$ci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpaddw, emisje do powietrza.

Analizujgc ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych 1 Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nalezy stwierdzié, iz na obszarze
objetym opracowaniem ryzyka takie mnie wystepuja. Wprawdzie osiggnigcie celow
srodowiskowych dla Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych rzecznych, to znaczy stanu
dobrego wod, jest zagrozone mna. obszarze catego miasta, to brak ciekow i zbiornikow
na obszarze objetym opracowaniem powoduje, ze cele Srodowiskowe okre§lone w planie
gospodarowania wodami (na obszarze dorzecza Odry) nie majg zastosowania. Podkreslenia
wymaga fakt, iz eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania
obejmujace cate miasto.

Ryzyko " mieosiagnigcia celow s$rodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych rowniez nie wystepuje, poniewaz wody zbiornika GZWP 401 naleza do bardzo
czystych i czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu
zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem
w wigkszosci obszaru jest Sredni.

Nalezy rownoczesnie pamigtaé, iz oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaty zarowno w fazie budowy poszczegélnych obiektow, jak i ich
eksploatacji i likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zrdéznicowane. Skala wzrostu iloSci
emitowanych zanieczyszczen, hatasu, wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od iloSci
uzytkownikow terendw.

Poniewaz przez oddziatywanie na srodowisko, zgodnie z prawem ochrony srodowiska,
rozumie si¢ réwniez oddziatywanie na zdrowie ludzi, nalezy stwierdzi¢, iz wskazanie
w ustaleniach planu wszystkich terenéw przeznaczonych na cele, jako obszarow zabudowy
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$rodmiejskiej, w mysl przepisow odrebnych, moze spowodowaé pogorszenie warunkow zycia
mieszkajacych lub przebywajacych tam osob.

9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegélno$Sci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omoOwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddzialywan na srodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktérych celem
jest zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddzialywan na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan, ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w-tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Jak wskazano w rozdziale 5 i 8, realizacja ustalen planu nie bedzie miata takze
negatywnych oddziatywan na pobliski obiekt objety ochrong jako zbiorowy pomnik przyrody -
Park Zrodliska, ani na pomniki przyrody (trzy drzewa) znajdujace si¢ na obszarze.

Plan nie przewiduje lokalizacji na omawianym obszarze nowych arterii
komunikacyjnych, ktére bylyby znaczacym emitorem zanieczyszczen i hatasu; utrzymuje
istniejgcy uktad drogowy, na ktory sktadajg sig¢ ulice klasy zbiorczej i lokalnej (z torowiskiem
tramwajowym), a projektowany jest odcinek ulicy zbiorczej i dwie ulice dojazdowe.

Biorgc pod uwage okreslone w projekcie planu przeznaczenie poszczegdlnych terenow
ustalono, 1z wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej oraz tereny zabudowy ustugowej (z wyjatkiem
centrum handlowego) wymagaja ochrony akustycznej. Stosujac si¢ do klasyfikacji przyjete;
w prawie ochrony srodowiska wskazano je jako ,tereny w strefie §rodmiejskiej miast powyzej
stu tysigcy mieszkancow” (MW, MW/U i U) oraz ,tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” (UOK). Nalezy jednak pamigtac, iz - zgodnie z art. 114
ust. 4 ustawy Prawo ochrony srodowiska - ,,w przypadku zabudowy mieszkaniowej (..) lub
budynkow zwigzanych ze stalym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zlokalizowanych
na granicy pasa drogowego lub przyleglego pasa gruntu w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym (...), ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach”.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddzialywaniom na S$rodowisko. Zaktada wyposazenie terenow w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych
systemow. Wprowadzono nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drog publicznych, placéw publicznych, zieleni urzadzonej publicznej, W sposob
niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczajac
na okreslonych warunkach ich lokalizacje w terenach o innym przeznaczeniu Oraz nakaz
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lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem przewodow, ktére jedynie jako nadziemne
umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrddet ciepta, spetniajagcych wymagania standardow jakosci powietrza,

- ochrony wod: nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu
wod opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji
deszczowej lub  ogoOlnosptawnej, nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych, sptywajacych z. powierzchni
szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, nakaz rozdzielania instalacji odbioru. woéd opadowych
od instalacji kanalizacji sanitarnej przed ich podtaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej
w przypadku budowy nowego budynku, a w przypadku budynku istniejacego - wytacznie
w sytuacji prowadzenia robot budowlanych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej;

- ochrony ziemi: nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego
gromadzenia odpaddéw stalych, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
w gminach;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen
i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa, dopuszczenie lokalizacji
obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

- ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu: nakaz zachowania istniejacych szpaleroéw drzew
oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem uzupelniania i wymiany drzewostanu
W sposob  kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego oraz nakaz realizacji
projektowanych . szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci, rozstawu i gatunku drzew - za wyjatkiem
odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisoéw odrgbnych
dotyczacych 'drog publicznych; wyznaczenie strefy ochrony zespotéw wartoSciowej zieleni,
w ktorej ~obowiazuja: nakaz zachowania istniejagcych zespotdéw zieleni wysokiej,
z'dopuszczeniem uzupelnienia i wymiany drzewostanu, zakaz realizacji budynkow oraz nakaz
urzadzenia terenu biologicznie czynnego na powierzchni stanowigcej minimum 70%
powierzchni strefy.

Nalezy podkres$li¢, iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podktadéw
geodezyjnych).

Istniejaca infrastruktura techniczna w obszarze planu to: wodociagi rozdzielcze,
kolektory i kanaty ogélnosptawne, cieptociagi wody goracej, gazociagi niskiego cisnienia.
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Szczegblnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych systemow grzewczych (domowych
palenisk), w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza, stad - jezeli nie istnieje
mozliwo$¢ podlaczenia budynkéw do miejskiej sieci cieptowniczej - nalezy do celow
grzewczych stosowac zrodla ciepta bezemisyjne lub o niewielkiej intensywnosci emis;ji.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych okreSlonych w przepisach odr¢bnych w procesie
inwestycyjnym i pozniejszej eksploatacji obiektow i urzadzen zapewni zachowanie standardéw
jakosci srodowiska.

Plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest ona
uregulowana innymi przepisami, okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci 1 porzadku
w gminach oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy. Dla miasta L.odzi obowiazuja w tym
zakresie: Regulamin utrzymania czystosci 1 porzadku (przyjety uchwalg Rady Miejskiej) oraz
Plan gospodarki odpadami.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa oraz zwickszenie (nieznaczne)
powierzchni  terenébw komunikacyjnych, realizacja zgodnych ~ z planem zamierzen
inwestycyjnych moze powodowac zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do stanu obecnego i utrzymanie matej roznorodnosci biologicznej omawianego
obszaru.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,
W wysoko$ci minimum:

- 0% - dla dziatki naroznej w terenie 3.12:MW/U o powierzchni do 400 m?;

- 5% - dla terenu 1.1.PP;

-10% - dla terenow MW/U, z zastrzezeniem dzialki naroznej w terenie 3.12.MW/U
o powierzchni do 400 m?, dla terenéw U.i UC;

- 20% - dla terenow MW i UOK;

- 30% - dla terenow 3.5.KS i 2.4.PP,

- 70% - dla terenow ZP.

Dla terenéw drog wskazniki nie zostaly ustalone, ale wyznaczono w nich szpalery
drzew: projektowane oraz istniejgce do zachowania i uzupetienia. Ulice klasy dojazdowej
zostaly wskazane jako ulice o zwigkszonym udziale zieleni, z nakazem przeznaczenia
minimum 10% powierzchni terenu pod zielen i zakazem realizacji monolitycznych nawierzchni
asfaltowych.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
W miejscach dotychczas porosnigtych ro§linnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunieciem,
ale . i naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejacg obecnie zabudowg
I nawierzchnig utwardzong wystepujg grunty antropogeniczne — przeobrazone przez cztowieka.
Z wykopoéw fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunigta, a pod powstajaca
zabudowg nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami utwardzonymi.
Projekt planu nie okresla zasady postegpowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopow,
ale moga one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniajg standardy jakos$ci
gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacych
zabudowie.
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Ustalenia projektu planu w zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudowy,
jak i ksztattowania nowej, maja na wzgledzie potrzebg harmonijnego i spojnego krajobrazowo
ksztattowania przestrzeni tego fragmentu miasta. W tym celu plan okre$la m.in. dopuszczalng
maksymalng wysoko$¢ obiektow 1 budynkoéw réznego typu, kat nachylenia potaci dachu, rodzaj
ogrodzen, kolorystyke obiektow budowlanych.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenéw, jak 1 ich obstugi przez infrastrukturge techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru i ochron¢ jego elementéw
kulturowych (zabytki) — tak poszczegdlnych obiektow, jak 1 historycznych zespotow
budowlanych, przy rownoczesnej trosce o stan poszczegdlnych elementéw §rodowiska, poprzez
ograniczenie istniejacych ucigzliwosci i zagrozen.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od dokonania analizy i oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, pod katem oddziatywan na cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
2000, zarowno w granicach terenu objetego opracowaniem, jak i w jego sasiedztwie (w strefie
potencjalnego oddziatywania).

10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z.dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na . srodowisko prognoza oddziatywania
na srodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajgcych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspoiczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w_strefie. mozliwego oddzialywania rozwiazan zawartych w projekcie) nie

wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania
zawarte w projekcie nie maja wplywu cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru.
Projekt zawiera sformutowania zapewniajace ochron¢ w zakresie s$rodowiska, przyrody
I krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.
Wskazuje istniejace pomniki przyrody i wyznacza strefy ochrony warto§ciowej zieleni. Przyjete
w projekcie planu ustalenia nie naruszajg rowniez zasady zrownowazonego rozwoju. Ponadto
sg zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.
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11. Przewidywane metody analizy skutkoéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:

1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terendw
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddzialywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
1 instytucje. W odniesieniu do przedsigwzie¢, dla ktorych wydano decyzje o-uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring Srodowiska ~w - zakresie, metodach
1 czgstotliwosci okreslonych w decyz;ji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementéw jak m.in. ‘stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jako$ci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu, stosowanego. zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachdw,
elewacji budynkéw oraz innych elementow zapewniajagcych harmonijne ksztaltowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendw 1 realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
wlasciwe organy administracji.

Monitoring skutkow realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu w
okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwo$¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie s3gsiaduja bezposrednio z terytoriami
panstw o$ciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsigwzigcia, jakie mogg by¢
realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaly transgranicznym oddziatywaniem
na §rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.
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13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego oraz ulic Targowej, Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i Henryka
Sienkiewicza. Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru
zostala podjeta uchwatg Nr LXX11/1911/18 z 14 czerwca 2018 r. Zawarto$¢ prognozy-zostata
dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, obj¢to teren o powierzchni ok. 20,2 ha, ograniczony:
od potnocy - alejg Marszaltka J. Pitsudskiego, od zachodu - ulicag H. Sienkiewicza, od potudnia
— ulicg Fabryczng i ulica E. Abramowskiego, a od wschodu — ulicg Targowa. Obszar objety
opracowaniem nalezy do strefy wielkomiejskiej odzi.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktorego sporzadzone mniniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terendw i ustala: zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania
decyzji administracyjnych.

Obszar objety opracowaniem nalezy do terenow zurbanizowanych, w wysokim stopniu
zainwestowanych. Obecnie teren ten jest wykorzystywany pod funkcje mieszkaniowe
I ustugowe, w tym pod centrum handlowe Galeria 1.6dzka. Nie ma tam wigkszych obiektow
zieleni urzadzonej (parkow, zielencow), a jedynie zielen towarzyszaca zabudowie i terenom
komunikacji oraz niewielki zespot ogrodow dziatkowych. Zgodnie z ustaleniami planu
utrzymany zostanie dotychczasowy sposéb zagospodarowania obszaru .

Wedhug projektu planu na obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (MW/U),

- teren zabudowy ustugowej (U),

- teren zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
(UC),

- tereny zabudowy ustug o§wiaty, nauki, szkolnictwa wyzszego i kultury (UOK),

- teren parkingow, garazy podziemnych (KS),

- tereny zieleni urzadzonej publicznej w postaci parkow, ogrodow, skwerdow, zielencow (ZP),

- tereny placow publicznych (PP),

- tereny drog publicznych — ulice z torowiskiem tramwajowym klasy zbiorczej i lokalnej oraz
ulice klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej wraz z obiektami iurzgdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego (KDZ+T, KDZ, KDL+T, KDL, KDD).

Przeznaczeniem uzupetniajacym dla wszystkich terenow jest infrastruktura techniczna,
ponadto dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i/lub ustugowa
(MW, MWI/U, U, UC) - garaze wielostanowiskowe. Przeznaczeniem uzupetniajagcym terendéw
UOK jest rowniez zabudowa uslugowa i budynki zamieszkania zbiorowego, a dla terenow
zieleni urzadzonej publicznej (ZP) i placow publicznych (PP) - drogi, dojscia i dojazdy, drogi
rowerowe i miejsca postojowe dla rowerow.
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Dla wyznaczonych w planie terendw drog publicznych przeznaczeniem uzupetniajgcym
sq: drogi rowerowe, zielen, infrastruktura techniczna, stanowiska postojowe dla samochodow,
wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej i kioski zespolone z wiatami przystankowymi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (z 2018 r.,
zmienionego w 2019 r.). Zgodnie z zapisami Studium caly obszar nalezy do Strefy
Wielkomiejskiej wg Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+, a takze do obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, jak rowniez zostal zaliczony do obszaru zabudowy
srodmiejskiej. Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostke funkcjonalno-
przestrzenng, w ramach terenow przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskie;j:

e W2a — Tereny porzadkowania i uzupelniania historycznej struktury przestrzennej -

wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie II,

e Wa3a - Tereny przeksztatcania historycznej struktury przestrzennej — zespot zabudowy

ushlugowej wzdtuz Trasy W-Z,

e W3Db - Tereny przeksztalcania historycznej struktury przestrzennej - wielofunkcyjne

kwartaty §rédmiejskie III.

Ustalenia projektu planu zmierzajg do ograniczenia niekorzystnego oddzialywania
na srodowisko obszaru 1 jego sgsiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzieé
mogacych (zawsze oraz potencjalnie) znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,. centrow handlowych, garazy i parkingéw
samochodowych oraz zespolow parkingdow « wraz = z towarzyszaca im infrastruktura,
przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw wskazane zostaty:
zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkdw nr A/44 z dnia 20.01.1971r. -
historyczny zespo6t budownictwa przemystowego Scheiblera-Grohmana;

zabytki wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone symbolem:

-R1-Fabryka Tasm Gumowych Jozefa Balle, od 1909 r. Fabryka Tkanin
Technicznych Michata ‘Nutkiewicza, ul. Sienkiewicza 72, wpis do rejestru zabytkow
nr A/296 z 05.04.1984 r.,

- R2 - zespot  willowy Henryka Michela (a: willa, b: oficyna - stajnia i wozownia, C:
ogrod), ul. Sienkiewicza 100, wpis do rejestru zabytkdw nr A/367 z 16.11.1996 r.;

- strefa ochrony archeologicznej, obejmujaca caly obszar objety planem,;

- strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace (tacznie) caly obszar objety planem,
stanowigce fragmenty historycznych uktadow urbanistycznych i krajobrazu kulturowego
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwami: ,,Osada Przadkéw” i ,,Nowa
Dzielnica”;

- zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (tacznie 44 obiekty).

Ochrong akustyczng zostaty objete tereny oznaczone jako: MW, MW/U, U i UOK -
wskazane jako ,tereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”,
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Zostaly wskazane 1 oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody, ustanowione
zarzgdzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania
tworéow przyrody na terenie wojewodztwa 1ddzkiego za pomniki przyrody i ochrony tych
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pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3, poz. 24), dla ktorych zasady ochrony zostaly
ustalone uchwatag Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie
ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony
prawnej w odniesieniu do niektdrych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251).

Wszystkie tereny przeznaczone w planic na cele zabudowy zostaly zaliczone
do obszarow zabudowy $rodmiejskiej, w mys$l przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,
przez co mozliwe begdzie zwigkszanie intensywnosci zabudowy, kosztem pogorszenia jakosci
zycia mieszkancow 1 uzytkownikow (wskutek ograniczenia naturalnego o$wietlenia
I nastonecznienia pomieszczen).

Realizacja zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi zagospodarowanie
obszaru z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego i zachowaniem tadu przestrzennego tej
czesci miasta, ale rownoczesnie bedzie skutkowata zwigkszeniem powierzchni-zabudowy i jej
intensywnosci, jak tez znacznym wzrostem powierzchni o utwardzonych, nieprzepuszczalnych
nawierzchniach, kosztem powierzchni biologicznie czynnej. Dopuszczone ustaleniami planu
podziemne obiekty kubaturowe (garaze wiclostanowiskowe) mogg z Kolei wptywac negatywnie
na warunki gruntowo-wodne, a w konsekwencji pogorsza warunki wegetacji roslin. Istotne
bedzie zatem zapewnienie udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej
ustalonym w planie (tzn. 10% - 20% dla przewazajacej wigkszosci terendow z zabudowa),
a takze wlasciwe urzadzenie zieleni - zar6wno ogo6lnodostepnej, jak i towarzyszacej zabudowie
- a nastgpnie zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej pielegnacji.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenéw 1 ich obstlugi poprzez infrastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.

Obowiazujace akty prawne:
1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2018 r., poz. 1945, ze zm.)

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U:z 2018 r., poz. 2081, ze zm.)

3. Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 ze zm.)

5.. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614, ze zm.)

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2018 r.,
poz. 2067, ze zm.)
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14.

15.
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18.

Materialy Zrodlowe:
Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, przyjetego

uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zmienione
uchwala Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, (nieobowig-
zujace), Uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r
Studium uwarunkowan i kKierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi (nieobowig-
zujace), Uchwata Nr LXXVII/1793/02 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 kwietnia 2002 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej, Edwarda
Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza, pazdziernik 2019 r.

Opracowanie ekofizjograficzne sporzqdzane na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza —
MPU w Lodzi, maj 2019 r.

Strategia zréwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka Ekologiczna Panstwa W latach 2009 - 2012, z perspektywg do roku 2016

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa {todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi --Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018. (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego poz. 4915)

Program ochrony srodowiska Wojewddztwa #0dzkiego na lata 2017-2020 z perspektywg do roku
2024, £.6dz, 2016

Raporty o stanie srodowiska w wojewddztwie todzkim w 2015 r., 2016 r. i 2017 r., Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2016 - 2018

Uchwata nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska dla miasta f.odzi na lata 2018-2021 z perspektywg do
roku 2025”.

Mapa akustyczna miasta £odzi na lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

Uchwata Nr LXXVII/1608/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 grudnia 2013 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi na lata 2013-2018”
Uchwata Nr XXXIV/565/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 lipca 2004 r. w sprawie przyjecia
., Planu gospodarki odpadami dla miasta f.odzi — PGO — £odz”

Atlas Miasta f.odzi, Urzad Miasta L.odzi, L.odzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r.
Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziat w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {agodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa
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