UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Marszalka
Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego
i Henryka Sienkiewicza.

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730 1 1009).

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXXII/1911/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14
czerwca 2018 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa
Pilsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i1 Henryka
Sienkiewicza.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 35 ha potozony jest
w centrum miasta, na terenie osiedla Katedralna 1 osiedla Stary Widzew. Ograniczony jest od
zachodu ulicg Henryka Sienkiewicza, od pdinocy — aleja Marszatka Jozefa Pitsudskiego, od
wschodu — ulicg Targowa, a od potudnia — ulicg Fabryczng i ulica Edwarda Abramowskiego.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko i1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, zasady ochrony
srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne z planem
przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie
istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy, utworzenia atrakcyjnych przestrzeni
publicznych oraz wzrostu funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ‘ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

L. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. ~W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikoéw
zagospodarowania terenoOw 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz wymagan
w zakresie ksztaltowania elewacji budynkéw i przestrzeni publicznych, a takze
w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow budynkow;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania i urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez
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wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem zespoldw zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;,
centrow handlowych, garazy 1 parkingdbw samochodowych, zespolow
parkingow oraz infrastruktury technicznej, drog i linii tramwajowych,

b) klasyfikacji terenow pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisow
odrebnych,

c) nakazu stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub o niewielkiej
intensywnos$ci emisji zrédet ciepta spetniajacych wymagania standardow
jakosci powietrza,

d) nakazu stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod
opadowych 1 roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich
odplywu do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;,

e) nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wod
opadowych 1 roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow,
ulic iplacow, przed ich odprowadzeniem do miegjskiej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej,

f) nakazu rozdzielania instalacji odbioru wod opadowych od instalacji kanalizacji
sanitarnej przed ich podiaczeniem do -sieci kanalizacji ogolnosplawnej
w przypadku budowy, przebudowy lub remontu catego budynku,

g) nakazu urzadzenia na kazdej nieruchomosci miejsca do gromadzenia odpadow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zakazu lokalizacji obiektéw, urzadzen 1isieci infrastrukturalnych, ktore
powodujag w obrgbie ‘miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi przekroczenie
dopuszczalnych  poziomow  pdél  elektromagnetycznych  okreslonych
w przepisach odrebnych,

1) dopuszczenia lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym- oddzialywaniu ~ w rozumieniu  przepisow  odrgbnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i1 dobr kultury wspotczesne;j
poprzez:

a)  wskazanie obszaru chronionego poprzez wpis do rejestru zabytkow,
b) wskazanie zabytkow chronionych poprzez wpis do rejestru zabytkow,
c) wprowadzenie strefy ochrony archeologiczne;,

d) wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw pokrywajacych si¢ ze strefami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
oraz ustalenie zasad ich ochrony,

e) wskazanie zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw oraz ustalenie
zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc
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parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego i1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
terenéw budowlanych;

7) prawo wlasno$ci wyznaczajgc liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen, a takze dostosowanie
wysokosci obiektow budowlanych do powierzchni ograniczajacych wysokos¢ wokot
lotniska L.6dz-Lublinek;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod
drogi publiczne, drogi rowerowe; place publiczne oraz tereny zieleni urzadzonej
publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajagc mozliwo$¢ wyposazenie terendw w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach- nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacje na  stronie  internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania ~wnioskow do projektu planu na pismie, ustnie
do protokolu lub za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej
bez konieczno$ci _opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres
pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie
art. 21, art.39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081
oraz-z 2019 r. poz 630) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe] zapewniajace
odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody do celoéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Targowe;,
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Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego 1 Henryka Sienkiewicza w przewidzianym terminie
wptyneto 36 wnioskow, z ktorych uwzgledniono czgsciowo 2 wnioski. Pozostate wnioski nie
zostaly uwzglednione.

3. Umozliwiajagc  sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejagcy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego przebudowy oraz o projektowang ulicge zbiorczg i. ulice
dojazdowe uzupetniajace istniejacy uktad drogowy;

2) uwzgledniono przebieg istniejgcych tras autobusowych i tramwajowych, ktore
umozliwig maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez wskazanie droég rowerowych w zakresie przeznaczenia
uzupehniajacego dla terenow drég publicznych oraz wprowadzenie terendw placow
publicznych oraz terendéw zieleni urzadzonej publicznej,

4) obszar, dla ktorego zostat sporzadzony projekt planu stanowi cze$¢ zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej $rodmiescia todzi, ‘dlatego projekt przewiduje jedynie
uzupehnienie 1 uporzadkowanie istniejacej struktury przestrzenne;.

IL. Zgodno$s¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego f.odzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi zostala przyjeta
uchwata Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. Dla
obowigzujacego Studium - uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi przyjetego uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca
2018 r. w wyniku przeprowadzonej analizy zmian stwierdzono jego aktualnos$¢. Obszar
projektu planu w momencie przystgpienia nie byt objety planem miejscowym. Projekt planu
jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wydatki
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly ujemny wynik finansowy przedsiewzi¢cia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwicksze wydatki
gmina poniesie z tytulu nabycia 1 wyburzenia budynkow potozonych w terenach
przeznaczonych pod realizacje celow publicznych o znaczeniu lokalnym.
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