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PROTOKOL

2 dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie |
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potoionej w rejonie ulic: Pétnocnej, hm. Aleksandra !
Kamirnskiego, Stefana Jaracza i dr. Seweryna Sterlinga.

Protokét sporzadzony w dniu 2 wrzesnia 2025 r. w Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi przez Pana Jakuba Obrzydowskiego — Kierownika
Zespotu Projektowego Nr 3 w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 . poz. 1130
z pozn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pozn. zm.), w dniu 26 sierpnia
2025 r. w godzinach od 15:30 do 17:00 przeprowadzono dyskusje publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Pétnocnej, hm. Aleksandra Kaminskiego, Stefana
Jaracza i dr. Seweryna Sterlinga.

Dyskusja odbyta sie za pomocy s$rodkéw porozumiewania sie
na odlegtos¢, co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 2 i 4 wustawy z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych
ustaw. Przeprowadzono jg w aplikacji Microsoft Teams w sposéb
umozliwiajacy kazdemu jej uczestnikowi zabieranie gtosu, zadawanie pytan
i skfadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i diwieku oraz
zadawanie pytari i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

I. Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Dyskusje rozpoczat Pan Wojciech Dolecki — moderator dyskus;ji.
Na wstgpie poinformowat o przewidywanym porzadku spotkania oraz
moiliwosciach zabierania glosu i zadawania pytan przez jednoczesng
transmisjg obrazu i dzwigku po zgtoszeniu checi uzycia kamery lub mikrofonu
oraz w formie zapisu tekstowego na czacie. Uczestnicy dyskusji zostali
powiadomieni, Ze spotkanie jest nagrywane na potrzeby sporzadzenia
protokotu, a regulamin dyskusji publicznej oraz informacje o przetwarzaniu
danych osobowych zamieszczone s3 na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi. Nastepnie glos zostat przekazany Panu
Kierownikowi Zespotu Projektowego Nr 3 ~ Jakubowi Obrzydowskiemu.




Pan lakub Obrzydowski przedstawit prezentacje, w ktorej omoéwit gtdwne
zatozenia i cele projektu planu. Poinformowat réwniez o liczbie uwag
ztozonych do projektu wyktadanego podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu, ktére miato miejsce w styczniu i lutym 2024 r., wskazat
obszary, ktérych dotyczyly oraz omoéwit zakres wprowadzonych w projekcie
planu zmian. Po zaprezentowaniu projektu planu Pan Jakub poinformowat
o terminach wylozenia do publicznego wglagdu oraz sktadania uwag.
Nastepnie zachecit do udziatu w dyskusji.

Il. Glos w dyskusji zabrali:

Pan _za posrednictwem czatu zapytat czy dla terenu

4.10.MW/U istnieje mozliwos¢ podniesienia zabudowy, poza strefg ,0” do
35m?

Pan Jakub Obrzydowski poinformowat, Ze ustalenia projektu planu sa
przyjmowane w zgodnosci ze studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Dodat, ze jest to dokument,
ktory wskazuje jednostkom opracowujgcym plany miejscowe konkretne
wytyczne. Jedng z podstawowych zawartych w nim wytycznych jest przyjecie
wysokosci zabudowy nawigzujacej do zabudowy historycznej i nie wyiszej
niz 21 m. Jednoczesnie studium pozwala na zwiekszenie tej wysokosci
o maksymalnie 10%. W zwigzku z powyiszym ze wzgledu na aspekty
konstrukcyjne budynkdéw oraz mozliwosé realizacji odpowiednie]j ilosci
kondygnacji zdecydowano sie podnie$¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na
catym obszarze projektu planu do 22 m. Od tego ustalenia pojawily sie
wyjatki wskazane w postaci stref oznaczonych pomaranczowym szrafem,
w ktérych wysokos$¢ zabudowy, ze wzgledu na rdzne uwarunkowania jest
wyzsza badZ nizsza niz przyjete 22 m. W ramach terenu 4.10.MW/U, ktdrego
dotyczyto pytanie zostata wprowadzona strefa umozliwiajaca realizacje
zabudowy o wysokosci do 35 m, co zwigzane jest z lokalizacjg istniejacego
budynku, ktéry ma okoto 35 m. Wyznaczenie ww. stref jest mozliwe,
poniewaz Studium daje mozliwos¢ przyjecia wyiszej wysokosci zgodnie ze
stanem istniejgcym. Sytuacja polegajgca na wyznaczaniu podobnych stref
wystepuje takze na innych nieruchomosciach w granicach przedmiotowego
projektu planu. Strefy te majg na celu umozliwienie realizacji niezbednych
robot budowlanych przy tych obiektach, ktére przewyiszajq przyjeta
w projekcie planu wysoko$¢ zasadniczg. Nastepnie wyjasnit, ze istnieje
rowniez drugi powdd wyznaczania stref o wiekszej wysokosci, ktdry jest
zwigzany z potrzebg ksztattowania przestrzeni w formie nowej zabudowy.
W tej sytuacji Studium rowniez wskazuje réznego rodzaju wytyczne. Dotyczy
to na przyktad naroznikéw lub miejsc eksponowanych, gdzie jest to
uzasadnione kompozycyjnie. W przypadku terenu 4.10.MW/U, w narozniku
nieruchomosci od strony szerokiej arterii komunikacyjnej, ktérg sanowi
ul. Uniwersytecka wystepuje juz istniejgca dominanta wysokosciowa,
uwzgledniona poprzez wyznaczenie strefy. W pozostate]j czesci terenu zapisy
Studium oraz stanowisko Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, czyli
organu ktéry uzgadnia projekt planu w trakcie jego sporzadzania, skutkuja
ustaleniem maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 22 m. Wysokos¢
ta odpowiada wysokosci zabudowy historycznej, znajdujgcej sie zaréwno
w bezposrednim sasiedztwie, jak i przylegtych kwartatach. Zwrdcit uwage, ze
posiada wiedze, ze podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu
byta sktadana uwaga dotyczgca terenu 4.10.MW/U w zakresie zwiekszenia
wysokosci zabudowy do 35 m i ze zostata ona odrzucona wtasnie z tych



powoddw, ktdére zostaty przed chwilg przedstawione. Poinformowat, ze
pomimo wspomnianego nieuwzglednienia uwagi zainteresowanym
przystuguje mozliwos¢ ponownego zlozenia uwag przy drugim wytozeniu,
réwniez w omawianym zakresie.

Pan_za posrednictwem czatu zadata pytanie czy dla terenu

4.10.MW/U jest mozliwo$¢ ustalenia minimalnego wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 20%?

Pan Jakub Obrzydowski poinformowat, ze ustalony w wyktadanym projekcie
planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 4.10.MW/U
wynosi minimum 20%. Nastepnie udostepnit na ekranie tekst projektu planu,
przytoczyt konkretny zapis oraz wskazat jego lokalizacje.

Pani _za posrednictwem czatu zadata pytanie czy dla terenu

4.10.MW/U jest mozliwo$¢ podwyiszenia wskaznika intensywnosci
zabudowy do 3,6?

Pan Jakub Obrzydowski poinformowat, ze w projekcie planu intensywnos¢
zabudowy dla terenu 4.10.MW/U wynosi 3,0, co stanowi odpowiednig
wartoé¢ dla przedmiotowej nieruchomosci. Zaznaczyt, ze taka sama wartos¢
zostata przyjeta rowniez dla podobnych nieruchomosci potozonych
w obszarze projektu planu. Wieksze wartosci wskaznika, na poziomie 3,5 -
4,0 zostaly przyjete przede wszystkim dla nieruchomosci, ktore juz sa
zagospodarowane intensywng zabudowg, np. w formie kamienicy frontowej
i oficyn. W granicach planu wyznaczono takze tereny, dla ktérych przyjeto
wartos¢ nizsza, na poziomie 2,0 - 2,5. Dodat, ze sposéb zagospodarowania
przedmiotowej nieruchomosci, dopuszczona dla terenu 4.10.MW.U
maksymalna wysokos¢ zabudowy na poziomie 22 m oraz dopuszczony
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, wynoszacy 65% powoduja, ze
intensywnos$¢ zabudowy nie powinna by¢ wyisza niz 3,0. Na koniec
wypowiedzi przypomniat, ze w przypadku kwestionowania ustaleri projektu
planu istnieje mozliwo$¢ ztozenia uwagi.

Ze wzgledu na brak dodatkowych pytan i uwag ze strony uczestnikow
dyskusji publicznej moderator spotkania Pan Wojciech Dolecki powiadomit
o dyzurze on-line, ktdry zgodnie z trescig obwieszczenia, zostat przewidziany
do godziny 17.00. Przypomniat, ze do czasu zakonczenia okresu wylozenia
jest mozliwos¢ kontaktu z projektantem planu. Poinformowat o terminach
trwania wylozenia do publicznego wgladu i skladania uwag oraz
o mozliwosciach zapoznania sie z projektem planu.

Dyskusja zakonczyta sie o godzinie 17:00.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:
1)dla Prezydenta Miasta;

2)dla dokumentacji planistycznej;

3)dla publicznego wgladu.



Protokét zawiera cztery ponumerowane strony oraz liste obecnosci.
£6di, dnia 2 wrze$nia 2025 .
Protokét sporzadzit:

Jak%zydozki

Kierownik Zespotu
Profektowego Nr 3 w MPU w todzi




Zatacznik do protokotu

Lista obecnosci na dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Potnocnej, hm. Aleksandra
Kaminskiego, Stefana Jaracza i dr. Seweryna Sterlinga przeprowadzonej
w dniu 26 sierpnia 2025r.

1. Pani Paulina Goérska — MPU (Z-ca Dyrektora)

2. Pan Jakub Obrzydowski — MPU (Kierownik Zespotu Projektowego Nr 3,
prezenter)

3. Pan Wojciech Dolecki — MPU (moderator)

4.

5.

6.

7.

8.





