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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognozg) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Stefana Jaracza, dr. Stefana
Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela Narutowicza i Polskiej Organizacji Wojskowej. Decyzja
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata
Nr LXX11/1917/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 14 czerwca 2018 r.

Zawarto$¢ prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynikaé z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktoérego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
I rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten shuzy, jako materiat pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzigto pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki ochrony srodowiska, a takze poradnik
metodyczny Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatéw Zrodlowych zamieszczono na koficu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy
Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dost¢pne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objgtego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowe]
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
I probleméw a nastepnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na $rodowisko,



z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodykg okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiotowe, opracowanym przez Ministra Srodowiska w2015 r.

3. Zawarto$é, gléwne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej wrejonie ulic: Stefana Jaracza, dr. Stefana Kopcinskiego, Prezydenta
Gabriela Narutowicza i Polskiej Organizacji Wojskowej (zwany dalej projektem planu lub
projektem), dla potrzeb ktorego sporzadzona zostala niniejsza prognoza, sktada si¢ z:
- czgsci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w L.odzi,
- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, ‘stanowigcego zatacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okre$lone:

1) przeznaczenie terendw i ich oznaczenie w tekscie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;,

6) zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomosci,

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOéw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przylegtych,

9) minimalna liczba miejsc do parkowania,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

11) wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W zapisach ogoélnych projektu planu wskazano oraz oznaczono na rysunku planu
pomniki przyrody:

1) pomniki przyrody ustanowione zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania tworéw przyrody na terenie wojewodztwa todzkiego
za pomniki przyrody i ochrony tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3 poz. 24), dla
ktorych zasady ochrony zostaty ustalone uchwatg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw
przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251);



2) pomnik przyrody ustanowiony uchwatg Nr LXX/1817/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia

18 kwietnia 2018 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 2525), dla ktérego zasady ochrony okresla powyzsza uchwata.

W projekcie planu, ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, nie

okreslono:

1)

2)

granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione nizej wymienione tereny, tzn. wydzielone liniami

rozgraniczajagcymi lub granicami obszaru objetego planem, nieruchomos$ci lub ich czgsci,
oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych dla terenow drog — liczba oznacza
numer porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, a w przypadku
terenéw drog publicznych — takze klas¢ drogi, dla pozostatych terenéw — pierwsza liczba
oznacza numer kwartatu, druga - numer porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja
podstawowe przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, o0znaczone
na rysunku projektu planu symbolem: MW/U; przeznaczeniem uzupetniajagcym sg: garaze
wielostanowiskowe, drogi wewng¢trzne, infrastruktura techniczna,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, garaze
wielostanowiskowe, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 3.8.MW/U/KS;
przeznaczeniem uzupetniajagcym sa: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna,

tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy jednorodzinne] — wylgeznie w_zakresie zabudowy istniejgcej, W tym zmiany
sposobu uzytkowania tej zabudowy, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem:
6.3. U/M; przeznaczeniem uzupehliajacym sa: drogi wewngtrzne, infrastruktura
techniczna,

tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku projektu planu symbolami: U;
przeznaczeniem uzupekniajgeym sa drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna,

tereny zabudowy ustugowej, garaze wielostanowiskowe, 0znaczone na rysunku projektu
planu symbolem:  1.3.U/KS; przeznaczeniem uzupeliajagcym sg drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna,

tereny placow . publicznych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem: PP;
przeznaczeniem uzupetniajagcym sg: w terenie 1.11.PP - zabudowa ustugowa, urzadzenia
sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne, drogi wewngtrzne, dojscia i dojazdy, drogi rowerowe
I miejsca postojowe dla rowerdw, parkingi, infrastruktura techniczna,

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 5.2.ZP;
przeznaczeniem uzupeliajagcym s3: drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy, urzadzenia
sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne, wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna,
tereny droég publicznych — ulice z torowiskiem tramwajowym klasy zbiorczej oraz ulice
klas: zbiorczej, lokalnej idojazdowej wraz z obiektami iurzgdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego, 0znaczone na rysunku projektu planu




symbolami: 1.KDZ+T, 2.KDZ+T, 1.KDZ, 2.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD
1 4.KDD; przeznaczeniem uzupehliajacym sa: w terenie 1.KDZ - zabudowa ustugowa,
drogi rowerowe, stanowiska postojowe dla samochodow i rowerdw, zielen, infrastruktura
techniczna,

- teren drogi wewnetrzne] wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstuga ruchu drogowego, o0znaczony na rysunku projektu planu symbolem: 1.KDW;
przeznaczeniem uzupehiajgcym sa: stanowiska postojowe dla samochodow irowerow,
zielen, infrastruktura techniczna,

- teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 3.7.KDX;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa: drogi wewngtrzne, drogi rowerowe, infrastruktura
techniczna.

Zapisy projektu planu (uchwaty Rady Miejskiej) precyzuja, iz dla poszczegoélnych
terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz
sposoby uzytkowania nalezy okre$la¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogblnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;
2) ustalen szczegdlowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogdlnych), jako zasady ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego przyjeto ksztalttowanie standardow zagospodarowania
i uzytkowania terenow z uwzglednieniem: porzadkowania i uzupetniania istniejacych struktur
zabudowy, w szczegdlnosci zdegradowanych  lub nie w pelni wyksztalconych,
z poszanowaniem historycznych uktadéw urbanistycznych i obiektéw zabytkowych, tworzenia
mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w.uktadach o charakterze srodmiejskim oraz rozbudowy

systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci.

Ustalono, ze tereny przeznaczone W planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszaroéw
zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa.

W zakresie przeznaczenia terenow wprowadzono zakaz lokalizacji: obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug ucigzliwych, punktéw zbierania
I przetwarzania odpadow, w tym ztomu, a w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustalono
mozliwos¢ lokalizacji: zieleni (z wytaczeniem drzew), urzadzen rekreacyjnych.

Sformutowano ustalenia w zakresie: lokalizacji zabudowy, wskaznikow i parametrow
zabudowy, ksztattowania zabudowy, kolorystyki oraz materialdw wykonczeniowych elewacji
i dachow, lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
w projekcie wyznaczono uktad przestrzeni publicznych, do ktérego nalezg tereny: drog
publicznych (KDZ+T, KDZ, KDL i KDD), placow publicznych (PP), zieleni urzadzonej (ZP),
droga wewnetrzna (KDW) i publiczny ciag pieszy (KDX). Ustalono nakaz stosowania
rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, a takze
dopuszczono sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych we wskazanych
terenach.




W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu ustalono, przede wszystkim, zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, jak rowniez przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjgtkiem: zespotow zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, garazy, parkingow samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg, przedsiewzi¢¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz linii
tramwajowych.

Sformutowano rowniez ustalenia w zakresie:

- gospodarki wodnej i odprowadzania S$ciekéw oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej badz ogdlnosptawnej do - wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod
opadowych i roztopowych dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog, wlaczanie
terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w miescie;

- ochrony wod: nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia W wode¢ i zbiorowego odprowadzenia
Sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktéora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych — poziomow  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

- odnawialnych Zrodet energii — dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku okreslajg
przepisy odrebne, kwalifikujac je jako ,tereny w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”. Sg to wszystkie tereny oznaczone w projekcie symbolami MW/U, MW/U/KS,
U/M, U i U/KS.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie,” na podstawie odrgbnych przepisow projekt planu wskazuje oznaczone na
rysunku pomniki przyrody ustanowione zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania twor6w przyrody na terenie wojewodztwa todzkiego za
pomniki przyrody iochrony tych pomnikow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 3, poz. 24), dla
ktorych zasady ochrony zostaty ustalone uchwatg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 7 lipca 2010r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikow




przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niektérych obiektow (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251).

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw., w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej zostaly wskazane lub wprowadzone (i 0znaczone

graficznie na rysunku projektu planu):

zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/328 - Park miejski im. Stanistawa
Staszica, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktorym prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow,

zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz
kolejng liczba i wymienione w ponizszej tabeli,

Tabela 1.
Symbol na Numer
rysunku Nazwa zabytku wpisu do
planu rejestru
R.1 Willa Arnolda Stillera A/101
R.2 Dawny ogrod przypatacowy Arnolda Stillera wraz z domem ogrodnika AJ108
Dawny Przytutek dla Starcow i Kalek Lodzkiego Chrzescijanskiego Towarzystwa
R.3 " . A/331
Dobroczynno$¢ wraz z otoczeniem
. . — . . A/121,
R.4 Zespot budynkow Teatru Wielkiego w Lodzi wraz z otoczeniem AJ202
R.5 Kamienica Israela Rosenblatta wraz z otoczeniem A/130
R.6 Kamienica (budynek frontowy z oficynami bocznymi) wraz z otoczeniem AJ265
R.7 Sad Okregowy AJ105
R.8 Kamienica J. Fuksa i S-ka wraz z otoczeniem AJ137
R.9 Dawna Szkota Zgromadzenia Kupcoéw A/95

dla ktorych prowadzenie dzialan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wtasciwego organu,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

strefa ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania oraz zabytkéw i ich otoczenia,
dla ktorej ustalono. nakazy (strefy, oktéorych mowa obejmuja fragmenty historycznych
uktadow urbanistycznyeh i krajobrazéw kulturowych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow pod nazwami ,,Nowe Miasto” i ,,Ogrody Sukiennicze Nowego Miasta”, potozone
na zachod od ul: Uniwersyteckiej);

zabytki-wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem
E oraz kolejng liczba i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegotowych, dla ktorych
ustalono zasady ochrony poprzez nakaz zachowania elementéw i parametréw zabytkow
podlegajacych ochronie wymienionych w tabelach w ustaleniach szczegdtowych;

obiekt stanowiacy dobro kultury wspoétczesnej oznaczony na rysunku planu symbolem DKW
- Pomnik Stanistawa Staszica, dla ktorego ustala si¢ ochrone poprzez nakaz zachowania.




W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci w projekcie planu nie
wyznaczono granic obszarOw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci, lecz dopuszczono
dokonywanie scalania i podzialu nieruchomos$ci na wniosek, z zastrzezeniem, iz parametry
dotyczace powstatych w wyniku tego dzialek, okreSlone w ustaleniach szczegélowych dla
terenéw, nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i-dojazdy oraz
infrastrukture techniczna.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw 0raz ograniczen w ich
uzytkowaniu wskazano na przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji infrastruktury sieci
gazowych, w odniesieniu do stref kontrolowanych od gazociggéw oraz przepisy odrgbne
z zakresu lotnictwa, w odniesieniu do powierzchni ograniczajacych zabudowe¢ oraz od
lotniczych urzadzen naziemnych obejmujacych czes$¢ obszaru planu.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi terendéw przyleglych w projekcie planu ustalono, iz uktad komunikacyjny obszaru
objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terenow przylegtych, stanowig tereny: drog
publicznych (KDZ+T, KDZ, KDL+T, KDL i KDD), drogi wewnetrznej (KDW) oraz innych
szlakow komunikacyjnych (KDX i PP), a potaczenie ukladu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg tereny: KDZ+T i KDZ.
Uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicg obszaru obje¢tego planem, stuzacy obstudze
ruchu z terendéw przylegtych znajdujacych si¢ na obszarze obj¢tym planem stanowig ul. Stefana
Jaracza i ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
i roweréw - dla mieszkan i ustug, a dla roweréw takze dla przestrzeni publicznych i zieleni
urzadzonej publicznej. Uwzglednione zostaty potrzeby osob niepetnosprawnych (posiadajacych
kartg parkingowa).

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu 0 istniejgce
systemy, ich przebudowe irozbudowe, atakze budoweg nowych systeméow. Wprowadzono
nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych, drogi wewnetrzne;j,
zieleni urzadzonej, placow publicznych i1 ciggu pieszego, dopuszczajac na okreslonych
warunkach ich lokalizacje w terenach o innym przeznaczeniu. Wprowadzono nakaz lokalizacji
nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wytaczeniem stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz stacji fadowania
I przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okre§lonych urzadzen
I pojazdow.

Okreslone zostaly warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewngtrznym - poprzez wskazanie podstawowych zrodet zaopatrzenia w wode,
podstawowego odbiornika $ciekow komunalnych, gaz, ciepto i energi¢ elektryczna.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
wszystkich terenow.




Ustalone zostaty takze granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenow:

- drog publicznych (KDZ+T, KDZ, KDL i KDD),

- publicznie dostepnych samorzadowych: placow publicznych (1.11.PP, 2.2.PPi 6.1.PP)
i parku (5.2.ZP),

- zabudowy  mieszkaniowej stuzacej rozwojowi  spotecznego - budownictwa
czynszowego (MW/U, MW/U/KS i U/M),

przy czym dopuszczono rowniez lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w granicach niewymienionych terenéw pod warunkiem ich zgodnoSci
z przeznaczeniem terendw. Wskazano, ze dla nieruchomosci przeéznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, potozonych w granicach ww. terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzaca rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego nastepuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego.

W ustaleniach dla calego planu wyznaczono rowniez granice terendw inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie
rozgraniczajace terenéw oznaczonych symbolami: ‘1.3.U/KS, 2.1.U i 1.KDZ - dla instytucji
kultury Samorzadu Wojewodztwa Lodzkiego - Teatru Wielkiego w Lodzi. Lokalizacja
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach innych terenéw zostata
dopuszczona pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

Ustalenia szczegotowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia (podstawowego i uzupetniajacego) - dla wszystkich terenow;

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dla terenow MW/U, dla teren
U/M;

- warunkoéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego (tacznie - dla wszystkich terenéw przewidzianych do zabudowy (MW/U,
MW/U/KS, U/M, U, U/KS), terenow placow publicznych (PP), terenu zieleni urzadzonej (ZP)
I drog publicznych (KDZ, KDD);

- szczegbdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci - dla wszystkich
terenow przewidzianych do zabudowy (MW/U, MW/U/KS, U/M, U, U/KS), terenéw placow
publicznych (PP) i terenu zieleni urzadzonej (ZP);

- warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych - dla drog publicznych, drogi
wewnetrznej i ciggu pieszego;

- szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — dla drog publicznych i ciggu pieszego.

W' zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w ustaleniach
szczegdtowych wskazano zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (oznaczone
na rysunku planu symbolem E i kolejnym numerem) - tgcznie 21 obiektow, dla ktorych
wskazano elementy i parametry zabytkow podlegajace ochronie.
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W ustaleniach szczegotowych projektu planu zostaly rowniez okreslone, m.in.
wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej (Tabela 2.):
- wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez

rzuty pionowe czgsci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej (warto$¢ maksimum);

- intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowitg zabudowy nalezy
rozumie¢ taczna powierzchnig¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich obrysie
zewngtrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i lokalizowanych na dzialce

budowlanej (wyrazony za pomocg warto$ci minimum i maksimum);
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziat procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej (warto$¢ minimum).

Tab.2. Wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej

Wskaznik Wskaznik
Wskaznik intensywnosci | powierzchni
Dziatki budowlane w terenach: powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy (minimum - czynnej
(maksimum) | - maksimum) (minimum)
6.6.MW/U 55% 0,5-25 20%
4.2. MW/U 45% 0,5-2,0 20%
6.5.MW/U 40% 05-17 20%
6.8.MW/U 40% 05-1,7 10%
1.10.MW/U 50% 05-15 10%
3.5.MW/U 50% 05-25 20%
5.1.MW/U 50% 0,5-2,0 20%
5.3.MW/U 50% 0,5-2,3 10%
6.4.MW/U 50% 0,5-2,0 10%
1.2.MW/U 60% 05-17 5%
1.4.MWI/U, 6.9.MW/U 85% 05-31 5%
1.5.MWI/U, 3.2.MW/U 75% 05-31 9%
1.6.MW/U 70% 0,5-25 9%
1.7.MW/U 70% 0,5-4.2 9%
1.8.MW/U 75% 0,5-3,7 5%
1.9.MW/U 75% 05-25 10%
3.1.MW/U, 4.3.MW/U 85% 0,5-4,2 9%
3.3.MW/U 60% 05-21 9%
3.4.MW/U 65% 0,5-4.2 25%
3.6.MW/U 75% 05-29 5%
4.1.MW/U 65% 1,0-5,8 15%
6.2.MW/U 60% 05-29 5%
6.7.MW/U 75% 05-2,7 5%
3.8.MWIU/KS 75% 05-4,2 10%
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6.3.U/M 60% 05-16 20%
1.1.U 25% 05-10 45%
2.1.U 90% 1,0-3,8 0%

1.3.U/KS 80% 1,0-3,0 10%
1.11.PP 20% 0,0-0,20 15%
2.2.PP 30%
6.1.PP 30%
5.2.ZP 0,05% 0,0 -0,0005 | 70%

Dla terendw oznaczonych w projekcje symbolami MW/U, w przypadku realizacji
garazu o powierzchni zajmujacej co najmniej 50% powierzchni®zabudowy towarzyszacego
zabudowie o funkcji okres$lonej przeznaczeniem podstawowym terenu lub zielonego dachu
0 powierzchni zajmujacej co najmniej potowe powierzchni dachu, dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy - do 100%,
- intensywnosci zabudowy

- 00,6 w terenach: 1.10.MW/U, 3.5.MW/U, 4.2.MW/U, 5.1.MW/U, 53.MW/U,
6.4.MW/U, 6.5.MW/U, 6.6.MW/U i 6.8.MW/U

- 0 0,4 w terenach 1.2.MW/U, od 1.4.MW/U do 1.9.MW/U, od 3.1.MW/U do
3.4.MW/U, 3.6.MW/U, 4.1.MW/U, 4.3.MW/U, 6.2.MW/U, 6.7.MW/U i 6.9.MW/U.

W terenach 1.10.MW/U, 3.5.MW/U, 4.2.MW/U, 5.1.MW/U, 5.3.MW/U, 6.4.MWI/U,
6.5.MW/U, 6.6.MW/U i6.8.MW/U wprowadza si¢ strefy zwickszonego udziatu terenu
biologicznie czynnego oznaczone na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

- udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni strefy - minimum 60% ,
- w terenie 1.10.MW/U - zakaz realizacji kondygnacji podziemnych budynkow,
- w terenie 6.5.MW/U - zakaz lokalizacji budynkow.

W terenach 2.KDZ (ul. Uniwersytecka), 3.KDD (ulica projektowana) i4.KDD
(ul. Wierzbowa) projekt planu przewiduje zwigkszony udzial zieleni poprzez speinienie
nastepujacych wskaznikow i warunkow: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
(minimum 20%), nakaz zagospodarowania co najmniej potowy powierzchni terenu
biologicznie czynnego w formie zieleni $redniowysokiej.

Dla pozostatych terenow drog wskazniki nie zostaty ustalone.

W ustaleniach szczegotowych okreslone zostaly ponadto: parametry ksztattowania
zabudowy i zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji, a w zakresie
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia
1 minimalna szeroko$¢ frontu dzialki oraz kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa
drogowego.
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Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-przestrzenne,
w ramach terenow przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskiej:

e W?2a - Tereny porzadkowania i uzupekniania historycznej struktury przestrzennej -

wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie 11;

e W3b - Tereny przeksztalcania historycznej struktury przestrzennej - wielofunkcyjne

kwartaty $rédmiejskie 111.

Dla jednostek tych ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 5% (W2a i W3b),

- intensywnos¢ zabudowy, w wysokosci (brutto:do catosci terenu) maksimum: 2,5
(W3b), 3,0 (W2a).

Zgodnie z zapisami Studium caty obszar nalezy do Strefy Wielkomiejskiej wg Strategii
przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+, a takze do obSzaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, jak rowniez zostal zaliczony do obszaru zabudowy $rédmiejskiej.

Obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w granicach stref ochrony
konserwatorskiej, oznaczonych jako;

- B - ochrona konserwatorska uktadéw przestrzennych oraz zabytkoéw i ich otoczenia
(czg$¢ analizowanego obszaru miedzy ul. P.O.W., a pl. Gen. H. Dabrowskiego),

- C - ochrona konserwatorska ‘elementow rozplanowania oraz zabytkow (czgsé
analizowanego obszaru na wschod od pl. Gen. H. Dgbrowskiego).

Jednostka W2a zostata scharakteryzowana jako ,,obszar potozony centralnie, istotny dla
tozsamos$ci miasta, majacy petni¢ rolg¢ $rodmiejskiej dzielnicy mieszkalno-ustugowe;.
Wyrdznia si¢ zréznicowang strukturg przestrzenng — uklady zwarte, pierzejowe, zespoly
zabudowy wolnostojacej (np. poprzemystowe), obiekty wolnostojace (np. wille).”

Gtownymi celami polityki przestrzennej sa:

1. Przeksztalcanie historycznej struktury przestrzennej w kierunku jej porzadkowania
I uzupetniania.

2. Poprawa jakosci zycia poprzez: poprawe¢ jakosci zamieszkania, popraweg jakosci
srodowiska przyrodniczego.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego struktury wielkomiejskiej miasta X1X-wiecznego.

4. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej i uspokojenie ruchu.

5. Zwigkszenie dostepnosci do terendw przestrzeni publicznych (w tym terendow zieleni
urzadzonej, placow).

Dla - terenow przeznaczonych pod zabudowe Studium okresla m.in. minimalne
odlegtoéci w linii prostej od terenow zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu zieleni
urzadzonej, ktore dla omawianej jednostki wynosza:

- 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub
- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub
- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

13



Okreslono rowniez zasade zwiekszania udziatu zieleni, w szczegolnosci drzew
I krzewow, w pasach drogowych.

Jednostka W3b zostata scharakteryzowana jako ,,obszar istotny dla tozsamos$ci miasta,
majacy pehnic role srodmiejskiej dzielnicy mieszkalno-ustugowej. Wyrdznia si¢ zréznicowang
strukturg przestrzenng — uklady zwarte pierzejowe, zespoly zabudowy. woelnostojacej (np.
poprzemystowe), obiekty wolnostojace (np. wille).”

Gtownymi celami polityki przestrzennej s3:

1. Przeksztatcanie historycznej struktury przestrzennej w kierunku kreacji nowych
wartos$ci.

2. Poprawa jakosci zycia poprzez: poprawe¢ jakosci zamieszkania, poprawe jakosSci
srodowiska przyrodniczegoO.

3. Ksztattowanie wspotczesnego krajobrazu kulturowego z wykorzystaniem istniejacych
elementow charakterystycznych i zabytkow.

4. Usprawnienie obstugi komunikacyjnej Strefy Wielkomiejskiej poprzez uzupetianie
uktadu komunikacyjnego.

5. Zwigkszenie dostgpnosci do terendw przestrzeni publicznych (w tym terenow zieleni
urzadzonej, placow).

6. Podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej.

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe Studium okresla m.in. minimalne
odlegtosci w linii prostej od terenéw zabudowy mieszkaniowej do parku lub terenu zieleni
urzadzonej, ktore dla omawianej jednostki wynosza:

- 500 m (W3b) do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub
- 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub
- 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

W obowigzujacym Studium-obszar znajduje si¢ rowniez W jednostce funkcjonalno-
przestrzennej Z — tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych
w strefie zurbanizowanej. Jest to jednostka nalezaca do terendw wytagczonych spod zabudowy.

Obszary te dopelniajg system przyrodniczy, pelnig role rekreacyjno-spoleczng
I klimatyczno-biologiczna. Charakteryzuja si¢ one rownomiernym rozktadem na terenie calego
miasta oraz regularng lub krajobrazowa strukturg przestrzenna.

Jako gtowne cele polityki przestrzennej wskazano:

1. Zachowanie istniejagcych elementéw systemu przyrodniczego.

2. Poprawa jakosci zamieszkania w terenach sasiednich.

3. Poprawa warunkow klimatycznych miasta.

Ustalenia Studium z zakresu struktury przestrzennej i krajobrazu, zawarte w karcie terenu,
to przede wszystkim:

1. Wiaczenie wszystkich istniejacych i projektowanych terendw zieleni urzadzonej
W system przestrzeni publicznie dostepnych.

2. Zapewnienie dobrej dostgpnosci komunikacyjnej: pieszej, rowerowej, transportu
zbiorowego oraz samochodowej.

3. Zagospodarowanie terené6w z niewielkim wudzialem obiektow kubaturowych,
minimalizowanie ich negatywnego oddzialywania na krajobraz, ograniczenie ich wysokosci do
10,5 m, z wyjatkiem terenu ogrodu botanicznego i ogrodu zoologicznego, gdzie dopuszcza si¢
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lokalizowanie nowej zabudowy o parametrach dostosowanych do programu funkcjonalnego
tych obiektow.

4. Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych od zabudowy.

5. Realizacja zaplecza parkingowego wylacznie w sposob niekolidujacy z walorami
przyrodniczymi.

6. Wprowadzenie regulacji w zakresie zasad kompozycji oraz elementow wyposazenia
w celu zapewnienia wysokiej jakosci, czytelno$ci, funkcjonalnosci i estetyki przestrzeni.

7. Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym pozostatosci: dawnych cmentarzy,
osad, charakterystycznych elementow rozplanowania przestrzeni oraz zabytkow
archeologicznych.

8. Zapewnienie duzego udziatu zieleni wysokiej.

Okreslono roéwniez zasad¢ zwiekszania udziatu zieleni, w szczegolnosci drzew
i krzewow, w pasach drogowych.

Do istotnych ustalen Studium naleza nastepujace zasady ksztattowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenéw wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenow jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzona (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenéw zieleni urzadzonej
oraz gruntow lesSnych w ramach wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodno$ci  biologicznej oraz zapewniajacych laczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powiekszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych 1 ksztaltowanie nowych powigzan
pomiedzy terenami aktywnymi  przyrodnio, w celu zapewnienia spdjnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzyboéw. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona i ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w SPOSOb zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztattowanie odpowiednich warunkow dla podniesienia jakosci powietrza 1 poprawy
mikroklimatu miasta.

Ustalenia obowigzujacego Studium dla tego obszaru nie r6znig si¢ znaczgco od ustalen
poprzedniego dokumentu - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, zatwierdzonego Uchwalag Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., wedtug ktorego zapisoOw analizowany obszar lezy
w strefie zurbanizowanej miasta (strefie centralnej).

W dokumencie tym, w strukturze funkcjonalnej miasta catos¢ omawianego obszaru,
oprocz terenu parku — jednostka ZP, znalazta si¢ w jednostce SZ, dla ktorej ustalono
nastepujace przeznaczenie:

SZ - tereny zabudowy S$rodmiejskiej — zlokalizowane w szczegodlnosci w strefie
centralnej i w obszarze $rodmiescia funkcjonalnego. Cecha tych terenow jest ich
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wielofunkcyjno$é, obejmujaca gldwnie funkcje mieszkaniowg i ustugows, zarowno w uktadach
jednorodnych, jak i jako obiekty wielofunkcyjne. Inne funkcje, w tym takie jak: rzemiosto
ustugowe zwigzane z obstugg i infrastrukturg techniczna, uznaje si¢ za dopuszczalne pod
warunkiem zachowania norm $rodowiskowych oraz form dostosowanych do tozsamosci
miejsca. Funkcje produkcyjne i magazynowe powinny by¢ ograniczone . do obiektow
istniejacych z prawem do ich przebudowy i modernizacji. Tereny  objete programem
rewitalizacji urbanistycznej 1 spolecznej majagcym na celu podniesienie jakosci przestrzeni
I warunkoéw zycia,

ZP - tereny zieleni urzadzonej z programem ushlugowym — obejmujg tereny zieleni
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow 1 urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych.
Dopuszczalna jest lokalizacja obiektow obstugi zwigzanych z funkcjg podstawowa.

Obszar opracowania graniczy wzdtuz ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza (migdzy
ul. Uniwersytecka, a ul. dr. Stefana Kopcinskiego) z terenem objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego I Juliana Tuwima na wschod od
planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, przyjetym uchwatg Nr 111/40/14 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.

Analizowany teren sgsiaduje z terenami oznaczonymi w w/w planie jako MW/U
I KDZ+T. Przeznaczeniem podstawowym terenow MW/U jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, a dla terenéw KDZ+T - tereny drog publicznych.

Analizowany obszar graniczy réwniez wzdluz ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza
(miedzy ul. Polskiej Organizacji Wojskowej, aul. Uniwersytecka) z terenem objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta fodzi
polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej,
Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza, przyjetym uchwata Nr 111/41/14 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.

Analizowany teren sgsiaduje z terenami oznaczonymi w w/w planie jako:

- MWI/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- U - tereny zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem, obiektami
i urzadzeniami - budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy
I tworzacymi. z nig cato§¢ funkcjonalng, z wylaczeniem ustug handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, uslug wucigzliwych, szpitali
i domow opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej oraz stacji paliw, warsztatow
samochodowych i stacji obstugi samochodow

-  KDZ+T —tereny drog publicznych.

Od strony zachodniej wzdtuz ul. Polskiej Organizacji Wojskowej obszar sasiaduje
z terenami objetymi miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Stefana Jaracza, Polskiej Organizacji Wojskowej,
Prezydenta Gabriela Narutowicza i Grzegorza Piramowicza, przyjetym uchwalg
Nr XXXV/649/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 marca 2012 r.

Analizowany teren sgsiaduje z terenami oznaczonymi w w/w planie jako MWu i U.
Przeznaczeniem podstawowym terenow MWu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
I ustugowa, a dla terenéw U - zabudowa ustugowa.
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Fragment miasta objety opracowaniem stanowi czg$¢ historycznych = zatozen
urbanistycznych:

— Ogrodow Sukienniczych Nowego Miasta — tereny zlokalizowane na zachéd od ulicy
Uniwersyteckiej, chronione obszarowym wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
— Nowej Dzielnicy — w pozostatej czgsci, do ul. dr. Stefana Kopcinskiego.

Na terenie wskazano zabytki chronione przez wpis do rejestru zabytkow:

— zespot willowy Arnolda Stillera, obecnie Zrzeszenie Handlu i transportu prywatnego —
ul. Stefana Jaracza 45, nr rejestru zabytkow A/101 1 A/108,

— przytutek dla Starcow i Kalek Fodzkiego Chrzescijanskiego Towarzystwa
Dobroczynno$ci, obecnie Uniwersytet Medyczny ~ Collegium Anatomicum -
ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza 60, nr rejestru zabytkow A/331,

— Teatr Wielki — plac gen. Henryka Dabrowskiego 1 lub ul. Stefana Jaracza 49, nr rejestru
zabytkow A/202 i A/121,

— kamienica Israela Rosenblatta — ul. Stefana Jaracza 53, nr rejestru zabytkow A/130,

— Sad Okregowy, obecnie budynek Sadu Okregowego — plac gen. Henryka Dabrowskiego
5, nr rejestru zabytkow A/105,

— Kamienica firmy Jakoéb Fuks i S-ka, Abram Sztajnsznajder, nastgpnie Mojzesza
Gorfeina — ul. Uniwersytecka 18, nr rejestru zabytkow A/137,

— Szkota Zgromadzenia Kupcéw zwana Panstwowg Szkota Handlows, obecnie
Uniwersytet £.odzki — ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza 68 lub Uniwersytecka 3,
3/5, nr rejestru zabytkow A/95.

Ponadto chroniony wpisem do rejestru zabytkow jest takze park miejski im. Stanistawa
Staszica, zlokalizowany w obrebie ulic Stefana Jaracza, Wierzbowej, Prezydenta Gabriela
Narutowicza i Uniwersyteckiej — nr rejestru A/328.

Oprocz zabytkéw wpisanych do rejestru wystepuja takze obiekty chronione wpisem do
Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostato Sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta L.odzi potozonych w rejonie Ogrodow Sukienniczych Nowego Miasta”.
Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania poszczegolnych elementow
srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in.
ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do
sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy
ekofizjografii mowia o okresleniu zasad zagospodarowania terenu z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych obszaru.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego: ,,Badany teren polozony jest w strefie
zurbanizowanej l.odzi, a jego granice wyznaczaja ulice miejskie. Pod wzglgdem
zagospodarowania jest typowy dla tej strefy i nie odbiega charakterem od pobliskich terenow
ze zwartg zabudowa mieszkaniowa. Na analizowanym obszarze najcenniejszym terenem pod
wzgledem fauny i flory jest Park im. Stanistawa Staszica (wpisany do rejestru zabytkow). (...)

Istnienie powigzan przyrodniczych pomiedzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidtowych warunkow zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzgdzanych dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych od
zabudowy i taczacych si¢ ze sobg terenéw. W projektowanych planach zaleca si¢ utworzenie
powigzan z terenami aktywnymi przyrodniczo np. W postaci ciggow pieszych o zwigkszonym
udziale zieleni.(...).

(...)Ze wzgledu na stopien zurbanizowania, istniejace uwarunkowania fizjograficzne
oraz bardzo maty udziat powierzchni aktywnych biologicznie, w tym obszaroéw zadrzewionych,
w granicach obszaru objetego opracowaniem, wskazanie terenow, ktore moglyby petic
funkcje przyrodnicze, nie jest jednak tatwe. W tak intensywnie zabudowanym obszarze trudno
jest wprowadzi¢ na szerszg skale nowe nasadzenia, zwlaszcza wobec tendencji do zageszczania
zabudowy, a nie jej rozluzniania. Dlatego tez trzeba przede wszystkim bezwzglednie utrzymaé
istniejace tereny zieleni. Nalezy rowniez wprowadzi¢ nowe, zwlaszcza na placach i przy
ulicach oraz jako zielen towarzyszacg budynkom.

Przede wszystkich wskazane byloby stosowanie, wszedzie gdzie jest to mozliwe
elementow miejskiego systemu zieleni i przestrzeni publicznych np. ulice 0 zwigkszonym
udziale zieleni, parki kieszonkowe, kwietne tgki, zielone torowiska, zielone $ciany i zielone
dachy. Rozwigzania takie wydatnie wplyng na jako$¢ zycia mieszkancOéw oraz przyczynig si¢
do poprawy estetyki i mikroklimatu tego obszaru.”.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:

— zachowanie 1 podkreslenie walorow krajobrazowych obszaru;

— maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu i uwzglednienie go w docelowym
zagospodarowaniu terenu;

— utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej na dotychczasowym
poziomie, ze wskazaniem na jego zwigkszenie, przy jednoczesnym wzbogacaniu
struktury i réznorodno$ci istniejacej zieleni; dazenie do uzyskania uktadu zieleni
0 duzych walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego z architekturg

18



I pozostalymi elementami zagospodarowania przestrzent;

— Wwzmocnienie roli wody w ksztaltowaniu przestrzeni badanego obszaru — poprzez
zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych infiltracje i1 retencj¢ wod opadowych,
a rownoczes$nie utatwiajacych odptyw wod nawalnych ;

— ochrong wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow
do istniejacych struktur hydrogeologicznych;

— ochrong klimatu akustycznego — poprzez wskazanie budynkéw chronionych
akustycznie, atakze wgranicach obszarow narazonych . na oddziatywanie
ponadnormatywnego hatasu, aktoérego obnizenie poziomu jest niemozliwe do
uzyskania wprowadzenie i realizowanie zakazow lokalizacji funkcji lub obiektow,
wymagajacych ochrony akustycznej;

— ochrong zabytkow - zachowanie zabytkowego charakteru obiektow pod wzgledem
formy, materiatu i detalu, dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
architektonicznej i urbanistycznej w zakresie usytuowania, skali, bryty, podziatow
architektonicznych oraz zastosowanych materiatow budowlanych

— zastosowanie zasad doboru kolorystyki elewacji o wysokim albedo dla zabudowy
w terenach przeznaczonych do zabudowy.

Ustalenia projektu planu respektuja w duzej cze$ci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i walorow przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

4. Analiza istniejacego stan Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku braku
realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng przyjeta przez Kondrackiego (1998)
obszar Lodzi wraz z analizowanym terenem znajduje si¢ w zasiggu mezoregionu Wysoczyzny
Laskiej nalezacej do makroregionu Niziny Poludniowowielkopolskiej, podprowincji Nizin
Srodkowopolskich, prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego. W podziale Lodzi na jednostki
geomorfologiczne - wg J. Gozdzika i J. Wieczorkowskiej, gdzie kryterium podziatu oparto
na podobienstwie cech morfometrycznych i budowy wewnetrznej oraz genezy form terenu,
obszar opracowania znajduje si¢ W sktonie Stopnia $rodmiejskiego Rowniny t.odzkiej
oraz Splaszczenia Rogowskiego.

Rzezba terenu

Rzezba terenu catej bLodzi, w tym obszaru objetego opracowaniem, zostata
uksztattowana przez szereg procesow morfotworczych, zwigzanych z dziatalnos$cig ladolodu
I dziatalnoscig wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych.
Uksztaltowana rzezba ma charakter poligenetyczny: wyr6znia si¢ formy pochodzenia
lodowcowego, denudacyjnego oraz rzecznego. Analizowany obszar polozony jest w obrgbie
formy pochodzenia lodowcowego - wysoczyzny morenowej (wysokosci wzgledne do 5m,
nachylenie do 5); form pochodzenia denudacyjnego: stoki wyraznie zaznaczone, stoki stabo
zaznaczone oraz suche doliny i niecki denudacyjne; formy pochodzenia rzecznego — dna dolin
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rzecznych. Poniewaz jednak centralna czgs¢ Lodzi, w ktorej zlokalizowany jest omawiany
obszar, zostala calkowicie zurbanizowana, w rzezbie terenu odnalezé mozna liczne
przeksztalcenia, W postaci zrownania terenéw pod zwartg zabudowe i drogi.

Budowa geologiczna, grunty

Tektoniczng jednostka, w obrebie ktorej zlokalizowane jest miasto 1Lodz,
to synklinorium kredowe zwane nieckg todzka (jedna z trzech glownych jednostek
tektonicznych srodkowej Polski). Niecka todzka stanowi podrzedng jednostke mezozoicznego
ciggu obnizen szczecinsko-todzko-miechowskiego. Elementy . strukturalno-tektoniczne
i litologiczne zapadaja w kierunku poludniowo-wschodnim pod gruba pokrywe osadow
plejstocenskich.

W budowie geologicznej calego omawianego obszaru gorng, powierzchniowg warstwe
tworza utwory powstate w czwartorzedzie, w plejstocenie:

— piaski wodnolodowcowe (wystepuja na wiekszosci analizowanego terenu);
— piaski wodnolodowcowe na glinach zwatowych (niewielki fragment terenu);
— gliny zwatowe (niewielki fragment terenu).

Glebokos¢ przemarzania gruntow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi: 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
zk6z surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przedmiotowy obszar w catosci lezy w dorzeczu Odry (w Regionie Wodnym Warty,
administrowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu).

Obszar objety opracowaniem potozony jest W zlewni rzeki Lodki, bedacej doptywem
Neru (zlewnia Odry). Lodka ptynie wzdtuz poinocnych granic omawianego obszaru w krytym
kanale. Aktualny przeptyw i rezim wodny rzeki Lodki ksztattowany jest gtownie przez wody
opadowe i roztopowe, dostajace si¢ do niej siecig kanalow deszczowych i przelewow
burzowych oraz przez nielegalne zrzuty zanieczyszczen. Obieg wody jest tu silnie zaburzony -
przeksztatceniu ulegly wspomniany rezim zasilania cieku oraz warunki retencji wod (retencji
powierzchniowej i retencji gleby), zas poziom wod gruntowych ulegt obnizeniu. Uszczelnienie
powierzchni terenu istotnie przyspieszyto procesy formowania si¢ splywu powierzchniowego
oraz doprowadzito do zmniejszenia infiltracji.

Nieopodal obszaru granicy opracowania, w odleglosci ok. 400 m od potudniowej
granicy przebiega dzialt wodny IV rze¢du rozdzielajacy zlewnig rzeki Lodki oraz zlewni¢ rzeki
Jasien.

Lodka nazywana jest takze Rzekq Starowiejskq, Starq Rzekq. Catkowita dlugos¢ rzeki
wynosi 20 km, z czego 15,6 km znajduje si¢ w granicach administracyjnych miasta. Jej zrodta
znajduja ‘si¢ na przepuscie drogowym pod ul. Brzezinska, na wysokosci skrzyzowania
z ul. Giewont. Rzeka konczy swoj bieg w Konstantynowie L.6dzkim, gdzie wpada do Neru. Jej
doptywy to Batutka oraz Stoczanka. Lodka ptynie okresowo, niesie deszczowke i wode
z roztopow. Rzeka zostata objeta ,,Programem malej retencji dla miasta fodzi”.

Efekty realizacji programu:

e Zwigkszenie retencji miejscowej(umozliwienie odprowadzania wod opadowych),
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e Ochrona przeciwpowodziowa,

e Zwickszenie powierzchni terenéw rekreacyjnych,

e Poprawa mikroklimatu,

e Zwigkszenie obszaréw zielonych,

e Pozytywny wptyw na zdrowie mieszkancow tLodzi i komfort zycia.

Dzi¢ki ,,Programowi matej retencji dla miasta Lodzi” na rzece Ldédce powstaty dwa
zbiorniki retencyjne - zbiornik ,,Oblegorska” o powierzchni 0,14 ha i pojemnosci 1 150 m® oraz
zbiornik ,,Wojska Polskiego” o powierzchni 0,89 ha i pojemnosci 9 051 m? znajdujace si¢ poza
omawianym obszarem.

Jednolita cze$cig wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sa na mniejsze odeinki stanowigce JCWP. Jednolite
czesci wod powierzchniowych dzieli si¢ na naturalne, dla ktorych okresla si¢ stan ekologiczny
oraz na sztuczne (powstate w wyniku dziatalnosci cztowieka) i1 silnie zmienione (ich charakter
zostal w znacznym stopniu zmieniony w nastepstwie fizycznych przeobrazen, be¢dacych
wynikiem dziatalnosci cztowieka), dla ktorych okresla si¢ potencjat ekologiczny.

Omawiany obszar potozony jest w zlewni jednolitych czgsci wod powierzchniowych
(JCWP): RW600017183232 - L.odka.

Podstawa oceny ww. JCWP byly badania prowadzone w 119 punkcie ,todka”
(ul. Laska, Konstantynow £.6dzki - a wiec w znacznej odlegtosci od omawianego obszaru).

Na podstawie przeprowadzonego ~monitoringu jakosci wod powierzchniowych
stan/potencjal ekologiczny JCWP ,todka” okreslono jako zty - co wigze si¢ z jej
zanieczyszczeniem biologicznym. Na jako$¢ omawianych jednolitych cze$ci wod niewatpliwie
wplywa sposob uzytkowania 1 zagospodarowania tych terenow. Klasyfikacji stanu
chemicznego w 2017 r. nie wykonano dla omawianej JCWP.

Tabela 3 Ocena jakosci Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych w 2017r.

nazwa punktu .
. . . stan / potencjat
nazwa i kod JCWP pomiarowo- stan chemiczny stan JCWP

kologi
kontrolnego ekologiczny

Lodka - Brak danych za
Konstantynow 2017r.
£.6dzki, ul. Laska

L6dkaRW600017183232 V29 ZryY

zr6dto: Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie kodzkim w 2017 r., WIOS w Lodzi, 2018

Warunki hydrogeologiczne zachodniej cze$ci Lodzi, w tym obszaru objetego
opracowaniem planu, przedstawia Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz 1.6dz
Zach6d (627) wraz z objasnieniami do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w 2002 r. Gloéwnym poziomem wodonosnym dla catego obszaru jest poziom
gornokredowy, ktorego zwierciadto wystepuje na glebokosci ponad 50 m p.p.t., a jego
migzszo$¢ miesci si¢ w przedziale 2-30 m. Podrzgdnymi poziomami wodono$nymi sg wody
gruntowe zgromadzone w utworach czwartorzgdowych oraz wody naporowe zgromadzone
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w osadach dolnej kredy. Gtowny czwartorzedowy poziom wodono$ny charakteryzuje si¢ takze
naporowym charakterem zwierciadta (przede wszystkim tam, gdzie wodono$cem sg osady
wodnolodowcowe).

Wigksza czgs¢ obszaru Lodzi, w tym opisywany teren, polozona jest w.granicach
dolnokredowego zbiornika wod podziemnych — Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka. Jest to jeden ze 180 Glownych Zbiornikow Waéd. Podziemnych
wyznaczonych w latach 80-tych przez zespot hydrologow pod kierownictwem Antoniego
S. Kleczkowskiego. Zbiornik ten zostal wydzielony w osrodku szczelinowo-porowym kredy
dolnej. Wody zbiornika nalezag do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych.

Jednolite czegsci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrebnione na podstawie Systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW) na
obszarze dorzeczy w Polsce obowiazywat podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U.
poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry), opracowano nowy
podziat na 172 JCWPd.

Obszar objety opracowaniem obecnie potozony jest w zasiegu JCWPd: PLGW600072,
ktora wczesniej oznaczona byla jako GW650079. Najnowsza ocena stanu JCWPd dotyczy
2012 r. Zaré6wno stan ilosciowy, chemiczny oraz 0gélng ocen¢ stanu JCWPd oceniono
na dobry. Ocena ryzyka niespetienia celow $srodowiskowych jest niezagrozona.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wyposazony w odpowiednig
podziemng infrastrukture.

W analizowanym obszarze zlokalizowane sa ujecia wod podziemnych wskazane na
rysunku planu.

Ocena ryzyka nieosiagniecia celow srodowiskowych przez jednolite cze$ci wod
powierzchniowych - rzecznych i jednolite cze$ci wod podziemnych

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych ma za zadanie zidentyfikowanie
tych JCWP, ktore z powodu wystepowania istotnych oddziatywan antropogenicznych mogg nie
osiggna¢ lub nie utrzyma¢ dobrego stanu. Zidentyfikowane JCWP rzeczne, w przypadku
ktorych ryzyko nieosiggnigcia celow srodowiskowych jest wysokie, wymagaja wprowadzenia
dziatan uzupehiajacych zorientowanych na zredukowanie wskazanych presji. W zwiazku
ztym, by oceni¢ czy obecny poziom presji moze skutkowaé nieosiagnigciem celow
srodowiskowych, nalezy okresli¢ stopien oddziatywania presji na wody. Podstawa oceny
ryzyka jest aktualna ocena stanu wod. W przypadku omawianego obszaru jest to wynik zty. Do
gltownych zagrozen wod powierzchniowych w sgsiedztwie terenu mozna zaliczy¢ splyw
powierzchniowy z terenéw o nieprzepuszczalnym podlozu — dachow, placow, parkingow
i drog.

Wszystkie jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPd) obejmujgce obszar miasta Lodzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nicosiggnieciem celow Srodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych. Wedtug informacji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zaroéwno
stan ilosciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.
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Gleby

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania s3 w wigkszosci  piaski
wodnolodowcowe, a takze piaski wodnolodowcowe na glinach zwatowych, gliny zwatowe oraz
piaski rzeczne.

Gleby analizowanego obszaru sa silnie przeksztalcone wskutek dziatalnosci cztowieka -
majg charakter antropogeniczny. Na bardzo niewielkiej czg¢$ci obszaru wystepuja gleby ptowe
— piaski gliniaste lekkie. Obejmujg one utwory glebowe przeobrazone wskutek oddziatywania
zabudowy komunalnej. Dokonujg si¢ w nich zasadnicze zmiany wtasciwos$ci morfologicznych,
fizycznych i chemicznych, ktore zaburzajg uktady biologiczne w glebie i doprowadzajg do jej
degradacji - pokrywa glebowa, cechuje si¢ niskg wilgotnoscig, Wwysokim poziomem
zanieczyszczenia i bardzo malg zawarto$cig zwigzkow potrzebnych do prawidlowego
przebiegu procesoOw wegetacji roslin. Migzszos¢ pokrywy gleb antropogenicznych przekracza
2,00 m. Warunki glebowe obszaru obj¢tego opracowaniem sa zatem bardzo niekorzystne dla
wegetacji, nie stanowig za$ przeszkody dla realizacji inwestycji budowlanych. Na omawianym
obszarze nie wystepuja gleby przydatne rolniczo.

Grunty analizowanego obszaru, zgodnie z ewidencja prowadzong przez £.6dzki Osrodek
I Geodezji, zostaty zakwalifikowane do gruntow zabudowanych i zurbanizowanych.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, szata
roslinna nalezy do elementéw znacznie przeksztatconych. Intensywna dziatalno$é¢ cztowieka na
tym obszarze doprowadzita do degradacji naturalnych siedlisk i uproszczenia sktadu
florystycznego zespotoéw roslinnych.

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 r. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania
pod wzgledem liczebno$ci gatunkow roslin  zielnyCh charakteryzuje si¢ ubdstwem
florystycznym, tzn. Ze wystepuje tu ponizej 150 gatunkéw/km? (zachodnia cze$é obszaru).
Ponadto ta cze$¢ terenu zaliczana jest do obszarow o najwiekszym udziale kenofitow we florze
(powyzej 20%). Wschodnia czesé analizowanego obszaru zaliczana jest do terenéw o $rednim
bogactwie florystycznym — od 150 do 250 gatunkéw/km?.

Roslinno$¢ rzeczywistg na tym obszarze stanowi glownie ro$linno$¢ ruderalna
oraz zubozata roslinno$¢ ~ruderalna (zasiedlajagca podtoze zmienione przez czlowieka
w srodowisku miejskim) z enklawami roslinnosci kultywowanej(ksztattowanej przez
cztowieka), natomiast. aktualng potencjalng ro$linnoScig naturalng, czyli taks, ktora
rozwingtaby si¢ W obecnych. warunkach $rodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka, jest
eutroficzny las jodlowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem lub kwasng
buczyna; sg to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym, dlatego diagnoza potencjalnej
roslinnosci jest niepewna.

Najcenniejszym terenem pod wzgledem zieleni na analizowanym obszarze jest Park im.
Stanistawa Staszica.! Park powstal w 1901r. jako czwarty park miejski w Lodzi. Poczatkowo
okreslano go jako Ogrod na Dzielnej lub park miejski Przy Dzielnej — obecng nazwe otrzymat
w 1918r. W 1912r. z okazji Wystawy Rzemies$lniczo-Przemystowej w parku powstat Pomnik
Pracy (symbol miasta pracy), a po nadaniu parkowi imienia Stanistawa Staszica, wzniesiono

! http://www.parki.org.pl/parki-miejskie/park-im-st-staszica-w-lodzi
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w nim pomnik patrona sfinansowany przez Stowarzyszenie Technikéw — oba pomniki zostaty
zniszczone w czasie Il wojny $wiatowej. Nowy pomnik Staszica autorstwa Kazimierza
Karpinskiego odstoni¢to w 1984 r. (od strony ul. Narutowicza), podczas trwania Kongresu
Technikoéw Naczelnej Organizacji Technicznej. Stanistaw Staszic jest uznawany przez todzian
za jednego z ,,0jcow miasta” — ludzi, ktorzy szczegolnie przystuzyli si¢ rozwojowi Lodzi.
W 1912r. w parku zbudowano réwniez muszl¢ koncertowg — przerobiong nast¢pnie na letni
teatr (budynek obecnie juz nie istnieje). W latach 1930-1931 park zostat w niewielkim stopniu
przebudowany zgodnie z projektem Stefana Rogowicza, éwczesnego dyrektora Plantacji
Miejskich. Po II wojnie $wiatowej powierzchnia parku ulegla zmniejszeniu w czasie
poszerzania ul. Uniwersyteckiej. W 1994 r. zostata dokonana szczegdtowa konserwacja drzew
w parku. W 1992 r. park zostat wpisany do rejestru zabytkow.
W parku znajdujg si¢ trzy drzewa i dwa glazy narzutowe ustanowione pomnikami
przyrody.
Pomniki przyrody ozywionej zlokalizowane na terenie Parku im. Stanistawa Staszica
to?:
— Dwa klony jawory, obw. 225,265cm;
— Buk pospolity (Buk zwyczajny), obw. 190cm.

Pomniki przyrody nieozywionej zlokalizowane na terenie Parku im. Stanistawa
Staszica to dwa glazy narzutowe o obwodzie 585cm oraz 480 cm.

Na analizowanym obszarze mozemy wyr6zni¢ jednak gtéwnie zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej (szpalery zieleni wysokiej, pojedyncze przyuliczne drzewa, krzewy
oraz pojedyncze drzewa znajdujace si¢ wewnatrz kwartatow, trawniki oraz niewielkie skwery
z zielenig).

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi 2002 mozna stwierdzic,
ze potozenie obszaru w strefie zurbanizowanej miasta i jego przeksztatcenie antropogeniczne
sprawiaja, iz Swiat zwierzecy jest tam bardzo ubogi, z wyjatkiem terenu Parku im. Stanistawa
Staszica. Na jego terenie odnotowano wystgpowanie Mieniaka Struznika Aptura ilia (owad
z rzedu motyli), a takze wystepowanie rzadkiego gatunku ptaka - Gawron Corvus frugilegus
(gatunek $redniej wielkosSci ptaka synantropijnego z rodziny krukowatych). Na terenie catego
obszaru opracowania nie.odnotowano gtéwnych stanowisk wystepowania plazow, gadow,
ssakow.

Na podstawie Atlasu Miasta Lodzi liczba legowych gatunkoéw ptakow szacowana jest
na:

— 35-39 gatunkéw na km? (we wschodniej czesci obszaru);
— ponizej 25 gatunkéw na km? (zachodnia czesci obszaru).

Z uwagi na lokalizacj¢ terenu opracowania w rejonie centralnym %rodzi, mozna
przypuszczac, iz jest t0 miejsce wystepowania charakterystycznych dla tej strefy gatunkéw
m.in.: szczura wedrownego, myszy domowej, golebia, kreta, czy nornicy.

2 http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar FLodzi
zaliczony zostal w catosci do Dzielnicy Lodzkie;.

Klimat Lodzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie miedzy
strefg oddzialywania wplywow oceanicznych i kontynentalnych. W  poeréwnaniu do
najblizszych wielkich miast £0dZ ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat Lodzi wykazuje pewne réznice w stosunku do pozostatego obszaru Polski
srodkowej. Wynikaja one z polozenia terenu w obrgbie i U podnoéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztattowanie terenu powoduje w stosunku do terenow otaczajacych: obnizenie
$redniej temperatury rocznej, zmniejszenie udziatu wiatrow poinocnych, zwickszenie rocznej
sumy opadow.

Najwicgkszg czgstotliwosé wystgpowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie —
65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciggu 29 % dni w roku. Sporadycznie,
glownie w kwietniu (7% dni) i maju (13,5% dni), wystgpuja masy powietrza arktycznego.
Najrzadziej wystepuja masa powietrza zwrotnikowego.

Cechg charakterystyczng obszaru jest niewielkie zroznicowanie temperatury powietrza -
$rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C. Najchtodniejszym miesigcem
jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura ponizej ~1,8°C opadajgca w niektorych latach do —
12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec (Srednia temperatura 17,5°C - 18,7°C),
ale w poszczegbélnych latach moze to by¢ tez czerwiec lub sierpien, w ktorych srednie
temperatury osiagaja 21°C. Generalnie najwigksza zmiennos¢ sSrednich miesigcznych
temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pdzne lato i wczesng jesien.

Wedhug danych ze stacji meteorologicznej £.0dz-Lublinek $rednie czestosci kierunkow
wiatrow w wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N=7, NE=6, E =17, SE
=11,S=9,SW=14, W =17, NW =10, cisza = 9. Z powyzszych danych wynika, Ze z sektora
zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze wschodniego (NE, E, SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zime i wiosng, i sg takze charakterystyczne
dla kierunkow o najwigkszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi predkosciami
charakteryzuja si¢ tez wiatry potnocne, jednak wystepuja z mniejsza czestotliwosceia.

W rozktadzie rocznym najwigksze wartosci opadéow przypadaja na miesigce letnie,
gtéwnie lipiec, w ktorym $rednia miesieczna osiggata warto$¢ 83,3 mm?® (Srednia z lat 1981-
2010). Najmniejsze wartosci opadéw wystepuja w lutym (32,1mm). Miesigce zimowe
odznaczajg si¢ najmniejszg zmienno$cig opadow z roku na rok, podczas gdy w miesigcach
letnich zmienno$¢ ta ‘osigga wartoéci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadow
atmosferycznych w _latach 1981-2010 dla miasta fL.odzi wynosita 570,1. Pokrywa $niezna
w ostatnim czasie -utrzymywatla si¢ przecigtnie przez 82 dni w ciggu pigciu 5 miesiecy
(listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza konwekcja nad miastem wywotana zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem
powietrza, a tym samym wicksza iloscig zrodet kondensacji pary wodnej wplywa na wzrost
liczby dni pochmurnych w stosunku do obszarow sasiednich. Liczba dni pogodnych w roku
(stacja meteorologiczna L.odz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56) a liczba dni pochmurnych
148 (w Sieradzu 111).

3 Na podstawie www.pogodynka.pl/polska/daneklimatyczne/
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Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajagcym ilo$¢ energii- stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500, 5 godz., co stanowi 33 % uslonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosito ok. 1 846 godzin, a najwigksze wartosci
ustonecznienia przypadajg na maj, czerwiec i lipiec.

Na badanym obszarze wystepuje klimat lokalny tzw. miejska wyspa ciepta,
charakterystyczny dla miasta, co jest spowodowane gléwnie przez zwickszone pochtanianie
promieniowania stonecznego przez powierzchnie sztuczne (dachy, asfalty, parkingi, chodniki).
Duza role odgrywa zmniejszenie stref ciepla na parowanie  z powierzchni miejskich
W porownaniu z terenami zamiejskimi, atakze magazynowanie ciepta przez mury budowli
W ciggu dnia i powolne jego wypromieniowanie w okresie nocy. Waznymi przyczynami
istnienia tzw. ,,miejskiej wyspy ciepta” jest takze ciepto sztuczne, wydzielane do atmosfery
miasta, jako skutek zuzywania energii w roéznych postaciach (ogrzewanie, transport,
elektrycznos$¢, procesy technologiczne w przemysle). Centralne rejony miasta, do ktorych
nalezy analizowany obszar, stanowig bardzo zwarta zapore 1 utrudnienie dla wilasciwej
wentylacji miasta. Nadwyzki ciepta w miescie powstajg m.in. w wyniku zuzywania energii
w roznych postaciach — ogrzewanie, transport,  elektryeznos¢, procesy technologiczne
w przemysle. Do powstania zjawiska przyczynia si¢ rowniez: wysoka liczba mieszkancow,
wielkos¢ 1 struktura przestrzenna. Miejska wyspa ciepta wystepuje Srednio w ciggu ok. 75%
nocy w roku. Roznica temperatur miedzy centrum miasta a peryferyjnymi terenami otwartymi
wynosi na ogot ok. 3-4°C, zanotowano nawet 12°C. Wywotuje to szereg skutkow wtornych,
m.in. zmniejszenie wilgotnosci wzglednej powietrza, szybciej topniejaca pokrywa $niezna,
mozliwos$¢ wystepowania lokalnej cyrkulacji powietrza o charakterze bryzy miejskiej. Ponadto,
ciepto miejskie jest przyczyna istnienia szczegolnych warunkow bioklimatycznych.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak ‘1 caly obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terenow o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

Na terenie analizowanego obszaru znajduje si¢ Park im. Stanistawa Staszica, ktory
w 1992 r. zostal wpisany do rejestru zabytkéw. Lodzki park polozony jest w obrebie ulic
Narutowicza, Uniwersyteckiej, Jaracza i Wierzbowej. Powstat w 1901 r. jako czwarty park
miejski w Lodzi. Poczatkowo park okres§lano jako Ogrod na Dzielnej lub park miejski Przy
Dzielnej— obecng nazwe otrzymat w 1918 r. Powierzchnia parku to ok. 4,1 ha.

W granicach obszaru opracowania wystepuja zarowno pomniki przyrody ozywionej,
jak i nieozywionej. Wszystkie znajduja si¢ na terenie Parku im. Stanistawa Staszica.

Pomniki przyrody ozywionej zlokalizowane na terenie Parku im. Stanistawa Staszica:
— Dwa klony jawory, obw. 225,265cm;
— Buk pospolity (Buk zwyczajny), obw. 190cm.
Pomniki  przyrody nieozywionej zlokalizowane na terenie Parku im. Stanistawa
Staszica gtazy narzutowe o obwodach 585cm i 480cm.
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Najblizej potozone inne, cenne obszary chronione to:

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 3,4 km na potudniowy - zachod),

— uzytki ekologiczne: Majerowskie Pole (ok. 5,0 km na zachod), Majerowskie Btota (ok.
4,6 km na zachod), Miedzyrzecze Sokotowki i Brzozy (ok. 4,5 km na pédinocny —
zachod), Olsy na Zabiencu (ok. 4,9 km na pdétnocny — zachod) i Mokradta Brzozy (ok.
4,3 km na péinocny — zachod);

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotéwki (ok. 5,2 km na pdinocny-zachod);

— Park Krajobrazowy Wzniesien £.odzkich (ok. 3,2 km na pdtnoc).

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
0 powierzchni ok. 23 ha potozony jest w S$cistym centrum miasta, na terenie osiedla
Sroédmiescie-Wschod. Obszar obejmuje cztery kwartaty zabudowy $rodmiejskiej oraz
przestrzen publiczng placu gen. Henryka Dabrowskiego wraz z przylegtym gmachem Teatru
Wielkiego w Lodzi.

Analizowany obszar stanowi cze¢$¢ centrum miasta, 0 rownowadze funkcji
mieszkaniowej — w postaci zabudowy kamienicznej, oraz funkcji ustugowej, w wiekszoS$ci
w formie obiektow ustug ponadlokalnych, takich jak Teatr Wielki przy placu gen. Henryka
Dabrowskiego, Okregowy Sad Administracyjny w tej samej lokalizacji czy Collegium
Anatomicum Uniwersytetu L.odzkiego przy ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza 60. Struktura
przestrzenna analizowanego obszaru jest w wigkszo$ei uporzadkowana, za$ istniejace funkcje
mieszkaniowe i ustugowe sgsiaduja ze sobg tworza harmonijng cato$¢. Poza zachodnig pierzeja
placu gen. Henryka Dabrowskiego z pasazem prowadzacym do ul. Polskiej Organizacji
Wojskowej, oraz terenami pomiedzy ulicami Uniwersytecka i Stefana Jaracza w otoczeniu
budynku PGNIG, istniejagcy uklad urbanistyczny charakteryzuje si¢ wysokim poziomem
uksztaltowania. Jako najwazniejsze przestrzenie publiczne nalezy wskazaé¢ plac gen. Henryka
Dabrowskiego, park im. Stanistawa  Staszica oraz otoczenie zespotu willowego Arnolda
Stillera, stanowiace pozostatos¢ dawnego ogrodu.

Zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem nalezy uzna¢ za generalnie zgodne
z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza ograniczen
dla lokalizacji zabudowy. Zwarta zabudowa stwarza jednak ograniczenia dla wtasciwego
przewietrzania obszaru, co sprzyja kumulacji zanieczyszczen powietrza-szkodliwej dla
zdrowia, a takze szaty roslinnej. Dodatkowo zajecie wigkszosci powierzchni przez zabudowe
i nawierzchnie utwardzone wptywa na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
i pogorszenie mikroklimatu oraz zaktoca obieg wody.

Obszar opracowania Wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, gazowe i elektroenergetyczne.

Wartos$ei kulturowe

W obszarach centralnych miasta bardzo wazne jest zachowanie zasobéw kulturowych

W postaci terenéw 1 obiektow zabytkowych, stanowigcych o bogatej przesztosci Lodzi
przemystowe;.

Obszar stanowi czes¢ historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu

kulturowego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow jako ,,Ogrody Sukiennicze Nowego
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Miasta”. Po zalozeniu Nowego Miasta w 1820r. kilka lat pozniej wytyczono tzw. ,,ogrody
sukiennicze”.* Tworzyty one przedtuzenie osady w kierunku wschodnim. Ich powstanie byto
zwigzane z modng wowczas Kkoncepcja, wedlug ktorej rozwdj produkcji. przemystowej
powinien by¢ potaczony z produkcja rolng. Propagowano dzielenie czasu pracy cztowicka
pomi¢dzy pracg w przemysle i prace na roli. Zgodnie z ta koncepcjg Owczesne 0sady
przemystowe wyposazan0 w rozleglte tereny rolnicze (ogrodnicze), przyznawane osadnikom
wraz z placami budowlanymi. Podstawowym zadaniem tych ogrodéw byto stworzenie
mozliwosci wzglednej samowystarczalno$ci zywno$ciowe] mieszkancow. Jednak pierwotna
zabudowa i zagospodarowanie tego terenu nie zachowaly si¢. Znaczna cze$¢ obecnej zabudowy
obszaru powstata w II potowie XIX wieku i na poczatku XX wieku, stanowigc cz¢s¢ wiekszego
zespotu eklektycznej zabudowy s$rodmiejskiej, tworzacej charakterystyczny krajobraz
dziewigtnastowiecznego miasta.

Fragment miasta objety opracowaniem stanowi ¢ze$¢ historycznych zatozen
urbanistycznych:
— Ogrodow Sukienniczych Nowego Miasta — tereny zlokalizowane na zachdd od ulicy
Uniwersyteckiej, chronione obszarowym wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
— Nowej Dzielnicy — w pozostatej czgsci, do ul. dr. Stefana Kopcinskiego.

Obszar zawiera nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

— zespot willowy Arnolda Stillera, obecnie Zrzeszenie Handlu i transportu prywatnego —
ul. Stefana Jaracza 45, nr rejestru zabytkow A/101 1 A/108,

— przytutek dla Starcow 1 Kalek  tédzkiego Chrzescijanskiego Towarzystwa
Dobroczynnos$ci, obecnie Uniwersytet Medyczny — Collegium Anatomicum —
ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza 60, nr rejestru zabytkow A/331,

— Teatr Wielki — plac gen. Henryka Dabrowskiego 1 Iub ul. Stefana Jaracza 49, nr rejestru
zabytkow A/202 1 A/121,

— kamienica Israela Rosenblatta — ul. Stefana Jaracza 53, nr rejestru zabytkow A/130,

— kamienica rodziny Tempelhof — plac gen. Henryka Dgbrowskiego 4, nr rejestru
zabytkow A/265,

— Sad Okregowy, obecnie budynek Sadu Okrggowego — plac gen. Henryka Dabrowskiego
5, nr rejestru zabytkow A/105;

— Kamienica firmy Jakéb Fuks i S-ka, Abram Sztajnsznajder, nastepnie Mojzesza Gorfeina
— ul. Uniwersytecka 18, nr rejestru zabytkow A/137,

— Szkota Zgromadzenia Kupcow zwana Panstwowa Szkota Handlowa, obecnie
Uniwersytet £.odzki — ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza 68 lub Uniwersytecka 3, 3/5,
nr rejestru zabytkow A/95.

Ponadto chroniony wpisem do rejestru zabytkow jest takze park miejski im. Stanistawa
Staszica, zlokalizowany w obregbie ulic Stefana Jaracza, Wierzbowej, Prezydenta Gabriela
Narutowicza 1 Uniwersyteckiej — nr rejestru A/328.

Oprocz zabytkow wpisanych do rejestru wystepuja takze obiekty chronione wpisem do
Gminnej Ewidencji Zabytkow:

— patac miejski — ul. Stefana Jaracza 47,
— kamienica (budynek frontowy z oficynami bocznymi) — ul. Stefana Jaracza 55,

* Na podstawie M. Koter, Geneza uktadu przestrzennego £odzi Przemystowej, PWN, 1969,
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— willa miejska Cyli i Hermana Kaliszow — ul. Stefana Jaracza 83,

— kamienica (budynek frontowy) — ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza 52,

— kamienica (budynek frontowy z oficyng wschodnig i potnocng) — ul. Prezydenta Gabriela
Narutowicza 54,

— kamienica (budynek frontowy z oficynami bocznymi i poprzeczng) — ul. Prezydenta
Gabriela Narutowicza 56,

— kamienica (budynek frontowy z oficyna zachodnig) — ul. Prezydenta Gabriela
Narutowicza 74,

— willa miejska — ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza 76,

— budynek mieszkalny (budynek frontowy) — ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza 86/88,

— budynek mieszkalny (frontowy budynek narozny) - ul. Prezydenta Gabriela
Narutowicza 94,

— kamienica Leonida i Zofii Kartow (budynek frontowy z oficyna potudniowa), obecnie
Pulsmed — ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 26,

— kamienica wielkomiejska Abrama Lubinskiego (budynek frontowy z oficynami
bocznymi) — ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 28,

— kamienica (frontowy budynek narozny) — ul. Polskiej Organizacji Wojskowej 32,

— kamienica (budynek narozny z oficyna potudniowa) = plac gen. Henryka Dabrowskiego
1a lub ul. Stefana Jaracza 51,

— kamienica (budynek frontowy 2z oficyng  potudniowg) — plac gen. Henryka
Dabrowskiego 2,

— kamienica (budynek frontowy z oficyna pétnocnag) — plac gen. Henryka Dabrowskiego 3,

— kamienica, obecnie Uniwersytet £.0dzki — ul. Uniwersytecka 3,

— budynek mieszkalny — ul. Uniwersytecka 12,

— budynek mieszkalny — ul. Uniwersytecka 14,

— kamienica (budynek frontowy) — ul. Wierzbowa 34,

— dom mieszkalny dla urzednikow Banku Polskiego w Lodzi — ul. Wierzbowa 40.

Analizowany obszar jest ‘w calosci objety strefami ochrony konserwatorskiej
okreslonymi w obowigzujacym Studium - strefa B, rozciagajaca sie na zachod od placu
gen. Henryka Dabrowskiego, wraz z przyleglta zabudowa, oraz strefg C, wskazang na
pozostalym obszarze.

Powigzania ekologiczne

Obszar objety projektem planu, w  Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, w czesci Kierunki — srodowisko przyrodnicze”
cze$ciowo zostat zaliczony do podstawowych elementéw systemu przyrodniczego miasta (Park
im. Stanistawa Staszica): tereny z duzym udzialem zieleni urzadzonej. Potozony jest
W sgsiedztwie podstawowego elementu Krystalizujacego uktad przestrzenny miasta - 0si
historycznej tozsamos$ci miasta potnoc-potudnie, uksztattowanej w oparciu o ulice Piotrkowska
I wewnatrz ,,Zielonego kregu tradycji i kultury”. Koncepcja ,Krggu” zostata zawarta
w (nieobowigzujacym) Planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, z 1993
r. i nieobowigzujagcym juz Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi z 2010 r. Idea ,zielonego kregu” zaklada wyeksponowanie
istniejgcych obiektow zabytkowych i terenow zieleni oraz ich wzajemne powigzanie. ,,Zielony
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krag” obejmuje rejon ul. Piotrkowskiej oraz obiekty i tereny lezace wokot srodmiescia, tworzac
forme¢ przypominajacg krag.

Badany teren potozony w strefie zurbanizowanej L.odzi, a jego granice wyznaczaja ulice
miegjskie. Pod wzgledem zagospodarowania jest typowy dla tej strefy i nie odbiega charakterem
od pobliskich terenéw ze zwarta zabudowa mieszkaniowa. Na analizowanym obszarze
najcenniejszym terenem pod wzgledem fauny i flory jest Park im. Stanistawa Staszica,
znajdujacy si¢ we wschodniej czgsci obszaru (wpisany do rejestru zabytkow). W parku
znajduja si¢ trzy drzewa i dwa glazy narzutowe ustanowione pomnikami przyrody.

Najblizszymi, ogblnie dostepnymi terenami zieleni miejskiej urzadzonej poza obszarem
opracowania sg:
— Park im. Moniuszki (czesciowo sasiadujacy na potudniowy zachod od analizowanego
obszaru);
— Park im. J. Matejki (znajdujacy si¢ na wschod od analizowanego obszaru).

Istnienie powigzan przyrodniczych pomiedzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztattowania
prawidlowych warunkéw zycia jego mieszkancoéw, dlatego niezwykle istotne jest, aby
w sporzgdzanych dokumentach planistycznych zapewniaé pozostawienie wolnych od
zabudowy 1 taczacych si¢ ze sobg terenéw. W projektowanych planach zaleca si¢ utworzenie
powigzan z terenami aktywnymi przyrodniczo np. w postaci ciggéow pieszych 0 zwigkszonym
udziale zieleni.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja przeciwwskazania, ze wzgledu
na warunki geologiczno-inzynierskie, dla bezposredniej lokalizacji obiektow. Wickszos¢
obszaru nie posiada elementow szczegdlnie cennych pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym — w tym objetych prawng forma ochrony przyrody - nie istniejg zatem
kategoryczne ograniczenia—odno$niec do mozliwosci zagospodarowania tego obszaru
ze wzgledoéw przyrodniczych. Wyjatkiem jest park im. S. Staszica, z pigcioma pomnikami
przyrody.

Nalezy jednak uwzgledni¢, iz w granicach obszaru objetego projektem planu
(wylaczajac park im. S. Staszica), podobnie jak w jego sasiedztwie, znajduje si¢ bardzo mato
terenéw biologicznie czynnych, dlatego tez nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych
I tworzenia nowych, a takze zapewnienia wlasciwej pielggnacji zieleni, w Szczegolnosci
starodrzewu. Réwniez zwarta zabudowa stwarza ograniczenia dla wlasciwego przewietrzania
obszaru, co sprzyja kumulacji zanieczyszczen powietrza — szkodliwej dla zdrowia ludzi, a takze
szaty ro$linnej.
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Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
planu

W granicach obszaru objetego projektem planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy $rodowiska takie jak =zielen, gleby, powietrze i wody nalezg do silnie
przeksztatconych. Mimo to nadal stanowig zasadniczy element §rodowiska zycia cztowieka:
zarowno mieszkancow jak i uzytkownikéw obszaru i jego sasiedztwa. Z uwagi jednak na
potozenie obszaru opracowania w centrum miasta i rodzaj zagospodarowania, praktycznie
jedynym przyrodniczym elementem $rodowiska, ktory ma wplyw na warunki zycia, a zarazem
moze ulega¢ istotnej modyfikacji w ramach dziatan ograniczonych do danego terenu, jest
ziclen. Istotnymi walorami cechujg si¢ natomiast wybrane ‘antropogeniczne elementy
srodowiska — obiekty zabytkowe, znajdujace si¢ na omawianym terenie.

Realizacja ustalen planu ma, zatem, prowadzi¢, w odniesieniu do przyrodniczych
elementow, jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich stanu, a w odniesieniu
do walorow kulturowych — do poprawienia ich stanu. Stuzy¢ temu maja ustalenia projektu
planu okreslajace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i obiektow zabytkowych, zasady
obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.

W przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym o najwigkszym znaczeniu moga by¢ — podobnie jak obecnie — utrzymujace sig,
co najmniej na obecnym poziomie 1 zwigkszajace si¢ wraz ze wzrostem liczby uzytkownikow
na analizowanym obszarze:

- zainwestowanie nie respektujace waloréw historycznych i krajobrazowych terenu,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, a tym samym pogarszanie si¢ jego
jakosci, wynikajace z niewprowadzenia (ustalonego w planie) zakazu stosowania zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajaca dopuszczalne normy,

- zanieczyszczenie wod 1 gleby, spowodowane brakiem realizacji ustalen planu
w zakresie gospodarki $ciekowej — kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- zmniejszenie si¢ powierzchni terenéw zieleni i pogorszenie stanu zdrowotnego
drzewostanu,

- przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, spowodowane
oddziatywaniem akustycznym ulie, prowadzgce do obnizenia jako$ci zycia mieszkancow
1 uzytkownikow obszaru.

Nasilg si¢ ponadto obserwowane obecnie tendencje niekorzystnych zmian w przestrzeni
materialnej, w tym pogorszenie stanu obiektow zabytkowych, bowiem przy braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wszelkie procesy inwestycyjne odbywajg si¢ poprzez
wydawanie decyzji .0 warunkach zabudowy, a wiec z ograniczonymi mozliwo$ciami
przeprowadzenia  wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe
obiekty nie beda w petni spdjne z otoczeniem.

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony s$rodowiska oraz w zakresie obstlugi
obszaru przez infrastrukture techniczng zapewniaja utrzymanie stanu $rodowiska na co
najmniej dotychczasowym poziomie.
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5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
projektowanych inwestycji, tak jak i na obszarze objetym projektem planu, jest pod wieloma
wzgledami niezadowalajacy, co wynika z ich potozenia w silnie zurbanizowanej strefie miasta
— ze zwartg zabudows, cz¢sto substandardows i w znacznym stopniu wcigz nieucieptowniona,
atakze lokalizacji drog publicznych o duzym nasileniu ruchu, w tym z torowiskami
tramwajowymi. Stale przekroczone sa dopuszczalne poziomy st¢zenia pylu zawieszonego
1 benzo(a)pirenu, co przektada si¢ na negatywne skutki zdrowotne dla oso6b tam
przebywajacych, szczegolnie jesli narazone sa na ekspozycje dilugoterminowsa. Ponadto
ucigzliwosci zwigzane z hatasem komunikacyjnym, zarowno w.dzien, jak i w nocy, wystepuja
na znacznej czesci omawianego obszaru. Cze$¢ obszaru (wzdhuz ulic) znajduje si¢ w strefach
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu - zarbwno w porze dziennej, jak i nocnej.

Przeksztalceniom nieodwracalnym ulegta powierzchniowa warstwa gruntow -
na obszarze zalegaja grunty antropogeniczne.

Ze wzgledu na znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okreslenia
jest gleboko$¢ pierwszego poziomu wodonos$nego (wod gruntowych) — istotna z uwagi na
potrzeby budownictwa. W razie potrzeby, aby uscisli¢ glebokos¢, na ktorej zlokalizowane jest
zwierciadlo wod  podziemnych, dla  konkretnego  terenu nalezy zleci¢ wykonanie
specjalistycznych badan.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwo$¢ ich ograniczania lub eliminacji -
w celu osiagniecia zauwazalnej poprawy jakosci srodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych dziatan, obejmujacych’ wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
i rozwigzan komunikacyjnych, dotyczaecych rewitalizacji istniejacej zabudowy i wdrazania
rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dzialan powinna wychodzi¢ poza granice
omawianego obszaru i obejmowac teren catego miasta, lub przynajmniej jego znacznej czesci.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, jak rowniez przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem: zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow parkingdbw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, przedsiewzie¢ 2z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz linii
tramwajowych.

Na obszarze objetym ustaleniami planu mogg by¢, zatem, realizowane:

- drogi i obiekty infrastruktury technicznej - w zaleznosci od parametrow zaliczane
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko,

oraz przedsiewziecia, zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, takie jak:

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie sig¢
powierzchnig¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong
do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsi¢wziecia,
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- zabudowa uslugowa inna niz centra handlowe o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 2 ha, w szczegdlnosci (...) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha,

- garaze, parkingi samochodowe Iub zespoly parkingow, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzie¢, o ktorych mowa powyzej,
wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- linie tramwajowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, uzywane gtownie do przewozu
pasazerow.

Na obszarze objetym projektem planu wykluczono ' lokalizacj¢ ustug handlu
0 powierzchni  sprzedazy powyzej 2000 m? ustug ucigzliwych, punktow zbierania
i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu.

Projektowane liniowe obiekty infrastruktury technicznej, przeprowadzone przez
wymienione tereny, bedg powigzane z ogoélnomiejskimi systemami uzbrojenia.

Pelne  okredlenie  zasiegu obszarow  objetych — przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegolnych inwestycji nie jest mozliwe ha etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje -on bowiem szczegoétowych zasad ich
realizacji. Oddziatywania te zostang okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji danej inwestycji oraz w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko. Dla
potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem,
izw przypadku modernizacji ulic, oddziatywania takie jak hatas czy koncentracja
zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw begda odczuwalne takze na terenach
przylegajacych do drogi w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu na omawianym obszarze dopuszczone zostato
wykorzystanie odnawialnych zrodel energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji,
0 ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii (tj. o tacznej
mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW). Na objetym opracowaniem projektu
planu obszarze, biorac pod uwagg jego obecne oraz przewidziane w planie zagospodarowanie,
mozliwa jest jedynie realizacja inwestycji polegajacych na wykorzystaniu promieniowania
stonecznego lub energii wod geotermalnych. Zgodnie z obecnymi standardami i stanem
aktualnej wiedzy - instalacje takie nie powoduja szkodliwego oddziatywania na §rodowisko,
a wrecz przyczyniaja sie¢ do poprawy stanu srodowiska, wplywajac na ograniczenie emisji
zanieczyszczen.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wiaze sie jednak
z oddzialywaniem na. wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Obszary takie w granicach badanego obszaru nie wystepuja.
Analizujac potencjalne oddziatywanie realizacji ustalen planu dla potozonego w obszarze
opracowania Parku im. Stanistawa Staszica — wpisanego do rejestru zabytkow, nalezy
stwierdzi¢ brak negatywnego oddzialywania. Stan $rodowiska na terenie parku nie zmieni si¢
w stosunku do stanu obecnego, bowiem obszar objety planem juz jest w petni zurbanizowany.
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Zgodnie z ustaleniami planu tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢
do obszarow zabudowy S$rodmiejskiej W rozumieniu przepisow odrebnych z . zakresu
budownictwa (w mysl przepisow odrebnych). Konsekwencja uznania za obszar zabudowy
srodmiejskiej jest mozliwo$¢ zmniejszenia odlegltosci budynkéw majacych pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi od innych obiektéw, a tym samym obnizenie standardow
dotyczacych naturalnego oswietlenia i nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, powodujace pogorszenie warunkow zycia.

6. Istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Przedmiotowy obszar, tak jak i cate miasto Lodz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami 0 wysokiej aktywnosci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
W granicach obszaru obj¢tego opracowaniem planu -miejscowego znajduja si¢ obiekty
chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody —
pomniki przyrody (trzy drzewa i dwa gtazy narzutowe w parku im. S. Staszica, wskazane na
rysunku planu.

Na omawianym obszarze, jak rowniez w jego sasiedztwie, nie ma jednak obszarowych
prawnych form ochrony przyrody. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby
— W rozumieniu przepisow odrgbnych — wplyw na stan srodowiska na obszarach podlegajacych
ochronie, w tym na Park im. Stanistawa Staszica.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- Ucigzliwosci akustycznej - -glownym Zrodlem hatasu wystepujacego na terenie
opracowania jest ruch drogowy i tramwajowy; najwyzszy poziom hatasu drogowego wystepuje
wzdtuz ulic: dr. Stefana Kopcinskiego (droga krajowa nr 14), Uniwersyteckiej i ul. Prezydenta
Gabriela Narutowicza, gdzie w porze dziennej inocnej hatas drogowy(Lown) miejscami
przekracza 75dB. W porze nocnej najwyzszy poziom hatasu wystepuje wzdtuz ul. dr. Stefana
Kopcinskiego i (Ln) przekracza 70dB. Najnizsze wartosci poziomu hatasu drogowego
oraz tramwajowego notowane sg we wnetrzach kwartatow.

Na omawianym obszarze wyst¢pujg tereny chronione akustycznie, to znaczy takie, dla
ktorych przepisy z zakresu prawa ochrony $rodowiska ustalaja dopuszczalny poziom hatasu. Sa
to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowe, ustugowe, zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej, okreslone w projekcie jako ,tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw”, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - wedlug Raportu o stanie
srodowiska w' wojewodztwie todzkim za 2017 r., w punkcie monitoringowym zlokalizowanym
najblizej ‘obszaru opracowania (ul. Gdanska 16), Srednioroczne stezenia poszczegodlnych
zanieczyszczen na obszarze opracowania ksztattowaty si¢ na poziomie:

= NOz: 24,4 ng Im® (poziom dopuszczalny - 40 pg/m3);

~S0z: 5,8 pg /m® (poziom dopuszczalny - 20 pg/m3);

—  pyl zawieszony PM10: 37,1pug /m? (poziom dopuszczalny - 40 pg /m?);

— pyl zawieszony PM2,5: 27,3ug /m® (poziom dopuszczalny - 25 pg /m°);
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— benzo(a)piren w pyle zwieszonym PM10: powyzej 4 ng/m? (poziom dopuszczalny -
1 ng/m?3).

przy czym najnizsze warto$ci wystepuja latem, najwyzsze zimag W sezonie grzewczym), obszar
objety opracowaniem znajdowal si¢ w obszarze przekroczen s$redniorocznych ‘wartosci
poziomow dopuszczalnych stezenia pytu zawieszonego PM2,5 iw obszarze przekroczen
$redniorocznej warto$ci poziomu dopuszczalnego stezenia benzo(a)pirenu oraz blisko granicy
obszaru przekroczen $redniorocznej wartosci poziomu dopuszczalnego - stezenia pylu
zawieszonego PM10. Wartosci dopuszczalnych nie przekraczaly natomiast st¢zenia SOp,
I NO.. Poniewaz obszar opracowania potozony jest w §cistym centrum miasta, z typowa zwartg
zabudowsa $rodmiejska dookota, ktora utrudnia przewietrzanie, stezenia wszystkich badanych
substancji osiaggaja tam wartosci najwyzsze w skali regionu (aglomeracji);

- zanieczyszczen gleby — brak danych dotyczacych  zanieczyszczenia gleb,
umozliwiajacych ocene¢ stopnia ich zanieczyszczenia, tym niemniej nalezy zatozy¢, iz na
obszarze opracowania wystepuja gleby zdegradowane, ubogie w sktadniki pokarmowe
I W znacznym stopniu zanieczyszczone — szczegolnie w pasach terenéw wzdtuz ulic, gdzie
dochodzi do koncentracji zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: zwtaszcza otowiu,
atakze cynku i miedzi; zroédlem zanieczyszczen sg takze srodki chemiczne, stosowane
do zimowego utrzymania drog;

- pogarszajacego si¢ stanu obiektoéw zabytkowych — obiekty (budynki) wpisane do
rejestru zabytkow i miejskiej ewidencji zabytkow, znajdujace si¢ na omawianym obszarze, sa
uzytkowane. W przypadku braku realizacji ustalen planu moze ulec pogorszeniu ich stan
techniczny (zarowno elewacji, jak i catej konstrukcji), lub zostang dokonane przeksztalcenia,
co doprowadzi do degradacji, a nawet utraty wartosci historycznej i krajobrazowej — tak
poszczegolnych obiektow, jak i terenow;

- promieniowania elektromagnetycznego - gtdéwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzgdzenia lgcznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnatow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
i radiodostgpowe;

- zmniejszajacej si¢ bioréznorodnosci - na obszarze objetym opracowaniem udziat
powierzchni biologicznie ‘czynnych jest nieznaczny, a wystgpujace procesy urbanizacyjne
prowadzg do dalszej defragmentacji siedlisk przyrodniczych i jeszcze wigkszego ograniczania
réznorodno$ci w §wiecie roslinnym 1 zwierzecym;

- zmian klimatu lokalnego, w tym szczegdlnie powstawania miejskiej wyspy ciepta - na
klimat lokalny sktadaja si¢ mikroklimaty obszaréw o nieduzej powierzchni, ktore rdznig si¢
wartosciami sktadnikow pogodowych od terenow sasiadujacych. Podstawowe czynniki
ksztattujace  mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotno$¢, ruch powietrza,
promieniowanie cieplne, ci$nienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu moga si¢
zmienia¢ pod wplywem dziatalnosci cztowieka, np. budowy ciggéw komunikacyjnych czy
zwartych osiedli ‘mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmian¢ ruchu powietrza oraz jego
przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promieni stonecznych, z uwagi na zwigkszenie
terenéw o utwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie miasta
Lodzi w centrum miasta, w tym na obszarze obj¢tym sporzadzeniem opracowania wystepuje
zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Zjawisko to zwigzane jest ze wzrostem temperatury powietrza
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W przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku do temperatury powietrza poza miastem.
Omawiany obszar charakteryzuje si¢ duzym zurbanizowaniem, w zwigzku z czym opisane
procesy juz zachodza w srodowisku, a w miar¢ zwigkszania liczby budynkéw proces bedzie si¢
poglebiat.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla calego obszaru, jak i dla poszczegdlnych
terenéw, majg na celu ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie majg
jednak wplywu na zrédta zanieczyszczen i ucigzliwo$ci usytuowane poza granicami obszaru.
Zasadnicze ustalenia planu zmierzajg w kierunku, jesli nie poprawy stanu Srodowiska jako
calosci, to cO najmniej utrzymania stanu obecnego.

Dzigki wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie istnieje
zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod i powietrza.

W projekcie planu nakazano: lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w terenach: drog
publicznych, drogi wewngtrznej, zieleni urzadzonej, placow publicznych i ciagu pieszego.

Wprowadza si¢ strefy zwigkszonego udziatu terenu biologicznie czynnego oznaczone
na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢: udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni
strefy - minimum 60%, zakaz realizacji kondygnacji podziemnych budynkow (1.10.MW/U),
zakaz lokalizacji budynkow (6.5.MW/U).

Plan ustala rowniez, w terenach 2.KDZ (ul. Uniwersytecka), 3.KDD (ulica
projektowana) i14.KDD (ul. Wierzbowa), zwigkszony udziat zieleni poprzez spetnienie
nastepujacych wskaznikow 1 warunkow: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 20%, nakaz zagospodarowania co najmniej potowy powierzchni terenu biologicznie
czynnego W formie zieleni sSredniowysokiej.

W planie przewidziano nowe elementy uktadu komunikacyjnego: droge dojazdowa
(3.KDD), drogg wewngtrzng (1.KDW) oraz ciag pieszy (3.7.KDX).

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby negatywny wpltyw -
W rozumieniu przepisow odrgbnych - na stan Srodowiska na terenach potozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, W tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegotowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore mogg by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i1 uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ Wystepowania gatunkoOw chronionych zwierzat, grzybow lub roslin
na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wtasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepiséw
odrgbnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkow.
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7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione mna szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu

Sposrod projektow i programoéw okreslajacych pozadane kierunki ksztalttowania polityki
prosrodowiskowej  ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, — wspolnotowym
i krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrod
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej i spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska

oraz spetniaty gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

C) promowanie wysokiej jakosci zdrowia publicznego;,

d) aktywne promowanie zrownowazonego rozwoju;

2)  Polityke Ekologiczna Panstwa 2030 — strategie rozwoju W obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu Strategii®, stanowigcych fundament
zarzadzania rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa: Zrownowazony rozwdj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  powigzany z  racjonalng  gospodarkg  zasobami  srodowiskowymi
i respektowaniem praw czlowieka. To wilasnie cztowiek jest nadrzedng wartosciq w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu
réznorodnosci biologicznej i innych form materii oZywionej oraz nieoZywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wieC zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewddzkim 1 lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadasn, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas Srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatos¢ o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,
zwilaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chronié¢ ludnosé przed zanieczyszCzeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”

3) Strategie Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowa strategie rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

5 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zréwnowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju kapitaZu
spolecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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., Rosngca presja demograficzna i rozwdj gospodarczy wywierajg wphyw na_globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urést do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc si¢ domeng COraz wiekszego
zainteresowania wiladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
Wynikajgce z Cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostgpnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wiasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania sie atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intenSywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzqce w stanie
ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej."

W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka™
i wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i$rodowisko” (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnos$ci energetycznej,

- Zwiekszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,
- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekéw ani zbiornikow wodnych, jednak
z uwagi na potrzeby ochrony zasobow i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
nalezy rowniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r.
oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r.
(do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaty okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrownowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegolnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel 11I: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planow gospodarowania woda:
»Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywacé beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie i ~wdrozenie zintegrowanych programéw gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobéw wodnych,
aw tym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektow malej retencji
wodnej w celu wyréwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod
opadowych. Dziatania w tym =zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
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najwickszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztalttowanych ekosysteméw

oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem

»swoje odzwierciedlenie w planach znajda roéwniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu

terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej pasistwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dost¢pu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w potgczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych, zas celami strategicznymi dla osiggnigcia celu nadrzednego sa:

- osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu i potencjatu wod i zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- Ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi i susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodnej.

Cele ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym i ogolnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa {todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Zodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zarowno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastgpujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
i racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie i poprawa jako$ci zasobéw wodnych, m.in. poprzez: ochrong¢ zasobow
wod powierzchniowych oraz popraweg zdolno$ci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jakosci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programow ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochrone i wzbogacanie istniejacych
kompleksoéw lesnych i zadrzewien, zwickszanie lesistosci;

- zachowanie i wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie
lub odtwarzanie roznorodnosci biologicznej;
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- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrong pozostatych terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztaltowanie spojnego systemu obszaré6w chronionych,
ksztattowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu ‘akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
I uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz w Strategii. Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta Lodzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodno$ci biologicznej, ciaglosci 1 stabilnosei uktadow ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terenow Stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W Strategii Rozwoju Miasta L.odzi 2030+ we wnioskach ptyngcych z przeprowadzonej
diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej, $rodowiskowej 1 przestrzennej wskazano
na konieczno$¢ ,,mitygacji tj. podjecia dziatan zmierzajacych do zahamowania zmian klimatu
oraz adaptacji tj. przystosowania si¢ do nowych warunkéw klimatycznych w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ ryzyko negatywnego ich wptywu na sposob funkcjonowania spoteczenstwa
i gospodarki”.

W ponizszej tabeli (Tabela 4) wykazano, w jaki sposob cele te znalazty

odzwierciedlenie w ustaleniach ‘i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.
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Tabela 4. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska ustanowione
w dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewaodztwa
tédzkiego oraz
plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego

obszaru
funkcjonalnego
Lodzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to: region
spojny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju
i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrozniajacy si¢
atrakcyjnoscig inwestycyjng i wysoka
jakoScig zycia.

Cele szczegdtowe zmierzaja do stworzenia
regionu:

- spdjnego, o zrownowazonym Systemie
osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury transportowej;

- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakos$ci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- 0 wysokigj atrakcyjnos$ci turystyczne;j;
- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy

na rzecz zrOwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jest ksztattowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenow
z uwzglednieniem: porzadkowania
i uzupetniania istniejacych struktur
zabudowy, w szczegolnosci
zdegradowanych lub nie w pelni
wyksztatconych, z poszanowaniem
historycznych uktadéow urbanistycznych
i obicktow ~ zabytkowych,  tworzenia
mozliwosci rozwoju nowej zabudowy
wuktadach o charakterze $§rodmiejskim
oraz rozbudowy systemu przestrzeni
publicznych i podnoszenia jego jakosci.

W celu ochrony terendw i obiektow
zabytkowych plan wprowadza strefe
ochrony  konserwatorskiej  uktadow
przestrzennych oraz zabytkow iich
otoczenia, elementéw rozplanowania oraz
zabytkow, wskazuje zabytki wpisane do
rejestru zabytkow i do gminnej ewidencji
zabytkow i formutuje dla nich ustalenia
ochrony.

Strategia
Rozwoju £odzi
2030+

Program Ochrony

Srodowiska dla
Miasta £odzi

na lata 2018-2021
z perspektywqg

do roku 2025

Strategia Rozwoju Miasta £odzi 2030+”
wyznacza cztery cele strategiczne rozwoju
okreslajace aktywno$¢ miasta w wymiarze
spolecznym, gospodarczym i
przestrzennym:

- L.6dz silna i odporna,

- L6dz ekonomicznego i spotecznego
rozwoju,

- L6dZ odpowiadajaca na oczekiwania
interesariuszy,

- £6dz zachwycajaca.

W ,.Programie ochrony Srodowiska ...”
okreslone sa cele strategiczne:

- poprawa jakosci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomoéw
dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami
elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi z woda;

W projekcie planu wyznaczono tereny:
MW/U, MW/U/KS, U/M, U, U/KS, PP,
ZP, drogi publiczne, droga wewngtrzna,
ciag pieszy i okreslono ich przeznaczenie,
jednoczesnie wprowadzajac zakaz
lokalizacji  przedsigwzie¢  mogacych
(zawsze oraz potencjalnie) znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
zespotdéw  zabudowy  mieszkaniowej,
ustugowe;j, garazy, parkingow
samochodowych lub zespotéw parkingow
wraz ztowarzyszaca im infrastruktura,
przedsigwzige¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej, drog oraz linii tramwajowych.
Wykluczono tez lokalizacje obiektow
handlowych 0 powierzchni  sprzedazy
powyzej 2000 m? ushug ucigzliwych,
punktow zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu. Sformutowano
ustalenia w zakresie ochrony gospodarki
wodnej iodprowadzania S$ciekow oraz
gospodarki odpadami, ochrony wdd,
ochrony powietrza, ochrony przed polami
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- prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-§ciekowej;
- racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi;
- rekultywacja terenow zdegradowanych;
- gospodarowanie odpadami zgodnie
Z hierarchia sposoboéw postgpowania
z odpadami;
- ochrona réznorodnosci biologicznej oraz
krajobrazowej;
- zapewnienie odpowiedniej - dostepnosci i
jakosci terendéw zieleni;
- Zmniejszenie zagrozenia wystapienia
powaznej awarii.

elektromagnetycznymi oraz .w_ zakresie
odnawialnych zrodet energii.

Ochrong akustyczna objgte zostaly tereny
oznaczone symbolami: MWI/U,
MW/U/KS, U/M, Ui U/KS, wskazane
jako ,tereny w strefie $rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”.
Wskazano zabytki na obszarze objetym
opracowaniem.

W zakresie infrastruktury technicznej
zalozono wyposazanie terenow w oparciu
o istniejace systemy, ich przebudowe
i rozbudowe a takze budowe nowych
systemow. W projekcie planu okre$lono
rowniez zasady i warunki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

stuzace m.in. harmonijnemu
wkomponowaniu zabudowy w krajobraz,
poprzez = okreslenie: linii  zabudowy,
gabarytow zabudowy, kolorystyki
i rodzaju materialdow wykonczeniowych
elewacji budynkow, geometrii
i kolorystyki dachow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
wojewodztwa
fodzkiego na lata
2016-2022

Z uwzglednieniem
lat 2023-2028

Zintegrowana gospodarka odpadami w
wojewodztwie w sposob gwarantujacy
ochrone $rodowiska, uwzgledniajgc obecne
i przyszte mozliwosci, a takze
uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom
technologiczny istniejacej infrastruktury.

W planie ustalono wlgczanie terendéw
zurbanizowanych do miejskiego systemu
gospodarki  odpadami na  zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w miescie.

Zrbdto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru

Natura 2000 oraz

integralnos¢

tego obszaru,

a takze na Srodowisko,

z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszarow Natura 2000 nie znalazt sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji = realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: Grady
nad Lindg (PLH100022) i Buczyna Gatkowska (PLH100016) - znajduja si¢ w odleglosci
kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw - znacznie dalej.
Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu sposob
zagospodarowania terenéw, przewidywane oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen planu
nie wptyng negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, w tym w szczegdlnosci nie przyczynia
si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.
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W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego znajdujg si¢ obiekty
chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody —
pomniki przyrody (trzy drzewa i dwa glazy narzutowe w parku im. S. Staszica).

Najblizej potozonymi sa:

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 3,4 km na potudniowy = zachod);

— uzytki ekologiczne: Majerowskie Pole (ok. 5,0 km na zachod), Majerowskie Btota (ok.
4,6 km na zachod), Miedzyrzecze Sokotdéwki 1 Brzozy (ok. 4,5 km na pdinocny —
zachod), Olsy na Zabiencu (ok. 4,9 km na poocny — zachod) i Mokradta Brzozy (ok.
4,3 km na pétnocny — zachdd);

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotéwki (ok. 5,2 km na potnocny-zachod);

— Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok. 3,2 km na pdinoc).

Rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktore moglyby
by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze, zostaty opisane
w rozdziale 5 niniejszej prognozy. Wedtug projektu planu, na calym obszarze nim objetym
obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem  zespotow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazy i parkingow
samochodowych lub zespotow parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura, infrastruktury
technicznej oraz drég, linii tramwajowych.

Realizacja dopuszczalnych inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne
oddzialywania na poszczegdlne elementy srodowiska, a nastepnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest jednak
okreslenie skali (nat¢zenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla $rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddziatywan, nie tylko okreslanych jako
znaczagce. Oddziatywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych §rodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddziatywania na Srodowisko, wynikajace z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — mogg by¢ nast¢pujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza — oddziatywanie negatywne, state, wystepujace
w perspektywie dlugoterminowej, oddziatywujace glownie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; gtownym Zrodtem emisji beda samochody uzytkownikow wszystkich terenow oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim;
poniewaz W projekcie planu ustalono zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujgcych emisje spalin przekraczajacg dopuszczalne normy docelowo wyeliminowana
zostanie szkodliwa emisja z domowych palenisk i1 lokalnych kotlowni weglowych.
Na ograniczenie emisji wptynie tez realizacja instalacji odnawialnych zrodet energii;

2) emisja hatasu komunikacyjnego — oddzialtywanie negatywne, o zmiennym dobowym
natezeniu, wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, Wptywajace na zdrowie ludzi
oraz faung¢ obSzaru; zrodtem tego rodzaju oddzialywania sa samochody mieszkancow

I uzytkownikow terenéw oraz wjazdy gospodarcze; gtdwna ucigzliwoscia pozostanie ruch
samochodowy i tramwajowy na miejskich ulicach; w planie przewidziano nowe elementy
uktadu komunikacyjnego: droge dojazdowg (3.KDD), droge wewngtrzng (1.KDW) oraz
cigg pieszy (3.7.KDX).; projekt planu wskazuje chronione akustycznie tereny, obejmujace
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wszystkie tereny zabudowy, jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”, ale zmniejszenie poziomu hatasu, do co najmniej dopuszczalnego, bedzie
bardzo trudne do uzyskania;

emisja _promieniowania elektromagnetycznego — oddzialywania negatywne, stale,
dhlugoterminowe, oddziatywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w. zaleznosci od
sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji
zrodet promieniowania o wielkiej mocy;

powstawanie §ciekow deszczowych poprzez splukiwanie zanieczyszezen (pylow, smarow,
paliw) z powierzchni dachow 1 nawierzchni utwardzonych: drég, parkingdw
i placow zajmujacych znaczng cze$¢ analizowanego obszaru — oddzialywania negatywne,
bezposrednie 1 posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkéw atmosferycznych,
dhlugoterminowe, oddziatywujace na wodg¢ i1 powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich
posrednictwem na rosliny;

powstawanie $ciekow komunalnych — oddziatywania negatywne, zmienne w zaleznosci od
ilosci uzytkowych danego terenu, dtugoterminowe, oddzialywujace na wody ale dobrze
rozwinigty system kanalizacji w granicach terenu opracowania minimalizuje ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych oraz powierzchniowych. Potencjalne, niewielkie
zagrozenie moze by¢ zwigzane z awariami sieci oraz sptywem wod z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych;

zmniejszanie si¢ powierzchni biologiczne] czynnej — oddzialywanie negatywne,
bezposrednie i dtugotrwate; wskaznik udziatu powierzchni biologicznej czynnej bedzie si¢
ksztattowal na minimalnym poziomie ustalonym w planie, t.j. 5% - 20% na wigkszosci
obszaru (przy wskazniku powierzchni zabudowy przewaznie od 40% do 85%) i przy nie
okresleniu tego wskaznika dla terenow drog; w projekcie planu wprowadzono nakaz
lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych, drogi wewngtrznej,
zieleni urzadzonej, placow publicznych 1 ciggu pieszego; w terenach 2.KDZ
(ul. Uniwersytecka), 3.KDD (ulica projektowana) i 4.KDD (ul. Wierzbowa) projekt planu
przewiduje zwigkszony udzial zieleni poprzez spelnienie nast¢pujacych wskaznikow
i warunkow: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — (minimum 20%), nakaz

zagospodarowania co najmniej potowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w formie
zieleni s$redniowysokigj; réwnoczesnie negatywnym oddziatywaniem bedzie redukcja
powierzchni retencjonujacych wody opadowe i roztopowe;

wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala oddziatywania
bedzie zalezna od ilosci uzytkownikéw terenéw oraz charakteru uzytkowania obszaru
(mieszkaniowy; ustugowy), jednak oddziatywanie to bedzie wystepowato wylgcznie poza
obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrgbnymi - odpady sa gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i odbierane z terenow nieruchomosci;

wykorzystywanie - zasobéw $rodowiska — brak oddziatywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;
zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze obj¢tym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi;
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10) ryzyko wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu. planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwigkszonym badz
duzym ryzyku wystapienia awarii,

11) zaktécenie przebiegu korytarzy ekologicznych — brak oddziatywania — teren opracowania
nie stanowi waznego obszaru dla zachowania droznosci korytarzy ekologicznych,
ze wzgledu na bardzo duze antropogeniczne przeksztalcenie terenu. W. obszarze znajduja
si¢ wprawdzie elementy systemu przyrodniczego miasta Park im. Stanistawa Staszica, ale
przebieg tras komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu, z torowiskami tramwajowymi,
stanowi bariere dla ciggtosci korytarzy ekologicznych;

12) przeksztalcenia rzezby terenu - brak oddziatywania -/ na terenie opracowania
przeksztalcenia rzezby sg niezauwazalne, gdyz teren jest juz bardzo zurbanizowany,
a ponadto nie charakteryzuje si¢ duzymi deniwelacjami, nie istnieje koniecznos¢ zmiany
uksztattowania terenu celem posadowienia budynkow;

13) zagrozenie powodzig - brak oddziatywania - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar nie znajduje
si¢ w granicach zagrozenia powodziowego 0,2%; 1%, czy 10%. Ryzyko powodziowe
zwigzane ze negatywnymi konsekwencjami dla ludnosci oraz wartosci potencjalnych strat
powodziowych nie obejmuje swym zasiggiem omawianego obszaru; miejscami na obszarze
potozone s3 tereny narazone na niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu
powierzchniowego (tereny o spadkach do 1%, 0 powierzchni powyzej 500 m?);

14) zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dtugoterminowe, wplywajace na florg
i faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz obszar znajduje si¢ strefie zurbanizowanej.
Mozna oczekiwa¢ zmian negatywnych - przede wszystkim zwigzanych ze zwigkszaniem
si¢ powierzchni utwardzonych, .co ograniczy mozliwosci retencji wod opadowych,
a zwickszy ryzyko lokalnych zalan i podtopien, ale tez pozytywnych - w wyniku
przeprowadzanych termomodernizacji budynkow oraz eliminacji indywidualnych palenisk.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystgpowaly oddziatywania, ktore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury  opadéw w okresie wegetacyjnym, Czyli czgstsze susze letnie
I wiosenne oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystgpowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajacag liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli ‘powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow,
Z czego na omawianym obszarze moga wystgpowaé okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkow, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, mogga jednak zosta¢ uniemozliwione przez ,,niedrozno$¢
ekologiczng” < przeksztalconych przez czlowieka krajobrazéw: brak ciaglosci ekologicznej
formacji roglinnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak i lesnych), niskie
nasycenie Krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczegolnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).
Z uwagi na znaczny stopien zurbanizowania, na omawianym obszarze oddziatywanie to nie
Wwystapi W znacznym stopniu.
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- zwiekszone prawdopodobienstwo powodzi blyskawicznych, wywotane silnymi
opadami moggcymi powodowaé zalewanie obszaréw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna.

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegoélnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za wysoky. Obszar opracowania planu nalezy do terenéw w peini
zurbanizowanych, pozbawionych wartosciowych siedlisk, dzikiego ‘ptactwa, gatunkow
zwierzat, ro$lin oraz grzybow chronionych. Zmiany klimatu miasta jakie moga nastapic
W przysztosci tj. wzrost Sredniej temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnosci
powietrza (susze), burze i silne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wptywu na realizacje
ustalen planu. Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych i srodowiskowych
na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub zadne. Wptyw realizacji ustalen projektu planu
na r6znorodnos¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy $Srodowiska przyrodniczego zostat
omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na
srodowisko bedzie on w wigkszosci elementow pozytywny i nie begdzie generowal istotnych
konfliktow s$rodowiskowych. Wyeliminowanie zrodel emisji zanieczyszczen powietrza
zwigzanych  z ogrzewaniem budynkéow lub procesami  technologicznymi  wptynie
na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (place postojowe, drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty sie roznego rodzaju
zanieczyszczenia — Scieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne, emisja
sztucznego $wiatla,

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe —  rozszczelnienie powierzchni, zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilosci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpaddéw, emisje do powietrza.

Analizujac ryzyko nieosiagniecia celow srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych i-Jednolitych Cz¢$ci Wod Podziemnych nalezy stwierdzié¢, iz na obszarze
objetym opracowaniem ryzyka takic nie wystepuja. Wprawdzie osiggnigcie celow
srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych rzecznych, to znaczy stanu
dobrego wod, jest zagrozone na obszarze catego miasta, to brak ciekow i zbiornikoéw
na obszarze objetym opracowaniem powoduje, ze cele srodowiskowe okreslone w planie
gospodarowania wodami (na obszarze dorzecza Odry) nie maja zastosowania. Podkreslenia
wymaga fakt, iz eliminacja tego ryzyka jest mozliwa tylko poprzez kompleksowe dziatania
obejmujace cate miasto.

Ryzyko nieosiggniecia celow $rodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod
Podziemnych rowniez nie wystepuje, poniewaz wody zbiornika GZWP 401 nalezg do bardzo
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czystych i czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu
zbiornikowego na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem jest
sredni 1 wysoki.

Nalezy rownocze$nie pamigtaé, iz oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaty zaréwno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak i ich
eksploatacji i likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zrdéznicowane. Skala wzrostu ilo$ci
emitowanych zanieczyszczen, hatasu, wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od ilo$ci
uzytkownikéw terenow.

Poniewaz przez oddziatywanie na $§rodowisko, zgodnie z prawem ochrony $rodowiska,
rozumie si¢ rowniez oddzialywanie na zdrowie ludzi, nalezy stwierdzi¢, iz wskazanie
w ustaleniach planu terenéw na cele zabudowy, jako obszarow zabudowy srédmiejskiej,
w mysl przepisow odrebnych, moze spowodowaé pogorszenie warunkow zycia mieszkajacych
lub przebywajacych tam osob.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W punkcie 8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia, ktorych celem
jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan, ani w jego
poblizu — w strefie potencjalnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia,
zaden obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwiazan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Plan nie przewiduje lokalizacji na omawianym obszarze nowych arterii
komunikacyjnych, ktore bylyby znaczacym emitorem zanieczyszczen i hatasu; utrzymuje
istniejacy uktad drogowy, na ktory sktadaja si¢ ulice Kklasy: zbiorczej (z torowiskiem
tramwajowym), lokalnej i dojazdowej, a projektowane sa: droga dojazdowa (3.KDD), droga
wewngtrzna (1.KDW) oraz ciag pieszy (3.7.KDX).

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na Srodowisko: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, jak rowniez przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko z wyjatkiem: zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotoéw parkingow wraz
Z towarzyszacg im infrastruktura, przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz
linii tramwajowych.

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktorych realizacja ma zapobiega¢ takze innym
negatywnym oddzialywaniom na $rodowisko. Zaklada wyposazenie terenow w infrastrukture
techniczng 'w oparciu o istniejgce systemy, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
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nowych systemoéw. Wprowadzono nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog
publicznych, drogi wewnetrznej, zieleni urzadzonej, placow publicznych i ciggu pieszego
(dopuszczajac na okreslonych warunkach ich lokalizacj¢ w terenach o innym_przeznaczeniu)
oraz nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylgczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz stacji tadowania I przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie
Z okreslonych urzadzen i pojazdow.

W projekcie sformutowano takze ustalenia w zakresie:

- gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej badz ogdlnosptawnej do - wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy, realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod
opadowych i roztopowych dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy i drog, wiaczanie
terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w miescie;

- ochrony wod: nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg izbiorowego odprowadzenia
sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;,

- ochrony powietrza: zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

-ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktéora  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  poziomow  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach 'z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

- odnawialnych Zrodet energii — dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie wigkszej niz moe mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii.

W zakresie ochrony przed hatasem dokonano wskazania terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku okreslajg
przepisy odrebne, kwalifikujge je jako ,tereny w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”. Sa to wszystkie tereny oznaczone w projekcie symbolami MW/U, MW/U/KS,
U/M, U i U/KS.

Nalezy podkresli¢c, iz analizowany teren juz obecnie jest uzbrojony w urzadzenia
infrastruktury technicznej (co mozna stwierdzi¢ na podstawie analizy map - podktadow
geodezyjnych).

Istniejaca infrastruktura techniczna w obszarze planu to:

- magistrale wodociggowe,

- wodociagi rozdzielcze,

- kolektory 1 kanaly ogdélnosptawne,
- cieptociagi wody goracej,
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- sie¢ energetyczna,
- gazociagi niskiego oraz $redniego cisnienia.

Szczegolnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych systemow grzewczych (domowych
palenisk), w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza zakazuje si¢ stosowania zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje substancji przekraczajacg dopuszezalne normy.

Niezaleznie od regulacji, jakie mozna =zawrze¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, to dopiero stosowaniec rozwigzan  technicznych,
technologicznych i organizacyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych w procesie
inwestycyjnym i pozniejszej eksploatacji obiektow i urzadzen zapewni zachowanie standardow
jakosci srodowiska.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa oraz zwigkszenie (nieznaczne)
powierzchni  terenow komunikacyjnych, realizacja zgodnych z planem zamierzen
inwestycyjnych moze powodowa¢ zmniejszenie udziatlu powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do stanu obecnego (poza parkiem im. Stanistawa Staszica) i utrzymanie matej
réznorodnos$ci biologicznej omawianego obszaru.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,
W wysokosci minimum:

-0%-2.1.U,

-5%-12.MW/U, 14MW/U, 15MW/U, 16.MW/U, 1.7.MW/U, 1.8MW/U,
3.1.MW/U, 32MW/U, 33.MW/U, 3.6.MW/U, 43.MW/U, 6.2.MW/U, 6.7.MW/U
i 6.9.MWI/U,

-10% - 1.3.U/KS, 1.9.MW/U, 1.10.MW/U, 3.8.MW/U/KS, 5.3.MW/U, 6.4.MW/U
i 6.8.MW/U,

-15%-1.11.PP i 4.1.MW/U,

- 20% - 3.5.MW/U, 4.2.MW/U, 5.1.MW/U, 6.3.U/M, 6.5.MW/U i 6.6.MW/U,

- 25% - 3.4.MW/U,

-30% - 2.2.PP i 6.1.PP,

-45%-1.1.U,

-70% - 5.2.ZP.

W projekcie planu wyznaczono ulice o zwigkszonym udziale zieleni: 2.KDZ
(ul. Uniwersytecka), 3.KDD (ulica projektowana) i 4.KDD (ul. Wierzbowa). Projekt planu
przewiduje zwigkszony udzial zieleni poprzez spelnienie nastgpujacych wskaznikow
I warunkéw: wskaznik  powierzchni  biologicznie czynnej (minimum  20%), nakaz
zagospodarowania_co najmniej potowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w formie
zieleni $Sredniowysokiej.

Roboty budowlane, zwigzane z realizacja nowej zabudowy, o ile beda prowadzone
w miejscach dotychczas porosnietych roslinnoscia, beda skutkowaty nie tylko jej usunieciem,
ale i naruszeniem istniejacej pokrywy glebowej. Pod istniejgcg obecnie zabudowag
I nawierzchnig utwardzong wystepuja grunty antropogeniczne — przeobrazone przez cztowieka.
Z wykopow fundamentowych pod nowe budynki gleba zostanie usunicta, a pod powstajaca
zabudowg nastgpi unieczynnienie gleby — podobnie jak pod nawierzchniami utwardzonymi.
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Projekt planu nie okresla zasady postgpowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopow,
ale mogg one by¢ zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli spetniajg standardy jakosci
gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztaltowania terendw zieleni towarzyszacych
zabudowie.

Ustalenia projektu planu w zakresie zasad adaptacji istniejacej = zabudowy,
jak i ksztattowania nowej, maja na wzgledzie potrzebe harmonijnego i spojnego krajobrazowo
ksztaltowania przestrzeni tego fragmentu miasta. W tym celu plan okresla m.in. dopuszczalng
maksymalng wysokos¢ obiektow i budynkow roznego typu, kat nachylenia potaci dachu, rodzaj
ogrodzen, kolorystyke obiektéw budowlanych.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow, jak i ich obshugi przez infrastrukture techniczna, powinno
spowodowac uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru i ochron¢ jego elementow
kulturowych (zabytki, dobra kultury wspotczesnej) — tak poszczegolnych obiektow, jak
i historycznych zespotéw budowlanych, przy rownoczesnej trosce o stan poszczegdlnych
elementow srodowiska, poprzez ograniczenie istniejacych ucigzliwosci i zagrozen.

W niniejszej prognozie odstepuje si¢ od ‘dokonania analizy i oceny rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, pod katem oddziatywan na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, z uwagi na brak obszaru Natura
2000, zarowno w granicach terenu objetego opracowaniem, jak i w jego sasiedztwie (w strefie
potencjalnego oddzialywania).

10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowiagzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza oddziatywania
na srodowisko ,,przedstawia — biorac pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaré6w Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie_mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje sie rozwiazah alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwiazania
zawarte w_projekcie nie maja wptywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru.
Projekt zawiera sformulowania zapewniajagce ocChron¢ w zakresie $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, dziedzictwa kulturowego oraz ksztalttowania
tadu przestrzennego. Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja réwniez zasady

50



zrownowazonego rozwoju. Ponadto sa zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego
w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:
1) ocenie oddzialtywania projektowanego zagospodarowania poszczegélnych terendw
na srodowisko;
2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania Srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznos$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
I instytucje. W odniesieniu do przedsiewzi¢¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania Srodowiska powinien
zawiera¢ kontrolg takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow,
elewacji budynkéw oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztalttowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendw i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkéw: realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé sie
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w §rodowisku
I gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czgstotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.
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12. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie sgsiaduja bezposrednio z terytoriami
panstw o$ciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsigwzigcia, jakie mogg by¢
realizowane w jego obszarze, nie begdg skutkowaly transgranicznym - oddziatywaniem
na $rodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego = planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Stefana Jaracza,
dr. Stefana Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela Narutowicza i Polskiej Organizacji Wojskowej.
Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta
uchwata Nr LXXII/1917/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 14 czerwca 2018 r. Zawartos¢
prognozy zostata dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Prognoza, tak jak projektem planu, objeto teren 0 powierzchni ok. 23 ha potozony jest
w $cistym centrum miasta, na terenie osiedla Srodmiescie-Wschod. Obszar obejmuje cztery
kwartaty zabudowy $rodmiejskiej oraz przestrzen publiczng placu gen. Henryka Dgbrowskiego
wraz z przylegtym gmachem Teatru Wielkiego w Lodzi. Obszar objety opracowaniem prawie
w catosci nalezy do strefy wielkomiejskiej Lodzi.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktorego sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terenow i ustala: zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego oraz
ksztattowania tadu przestrzennego, a takze stwarza podstawy materialno-prawne do wydawania
decyzji administracyjnych.

Analizowany obszar stanowi cz¢$¢ centrum miasta, 0 roéwnowadze funkcji
mieszkaniowej — w postaci zabudowy kamienicznej, oraz funkcji ustugowej, w wickszosci
w formie obiektow ustug ponadlokalnych, takich jak Teatr Wielki przy placu gen. Henryka
Dabrowskiego, Okregowy Sad Administracyjny w tej samej lokalizacji czy Collegium
Anatomicum Uniwersytetu L.odzkiego przy ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza 60. Struktura
przestrzenna analizowanego obszaru jest w wigkszoSci uporzadkowana, zas istniejgce funkcje
mieszkaniowe i ustugowe sasiaduja ze sobg tworza harmonijng cato$¢. Poza zachodnig pierzeja
placu gen. Henryka Dabrowskiego z pasazem prowadzacym do ul. Polskiej Organizacji
Wojskowej, oraz terenami pomiedzy ulicami Uniwersytecka i Stefana Jaracza w otoczeniu
budynku PGNIG, istniejacy uktad urbanistyczny charakteryzuje si¢ wysokim poziomem
uksztaltowania. Jako najwazniejsze przestrzenie publiczne nalezy wskazaé¢ plac gen. Henryka
Dabrowskiego, park im. Stanistawa Staszica oraz otoczenie zespolu willowego Arnolda
Stillera, stanowigce pozostato$¢ dawnego ogrodu.

Zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem nalezy uzna¢ za generalnie zgodne

z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Analizowany obszar nie stwarza ograniczen
dla lokalizacji zabudowy. Zwarta zabudowa stwarza jednak ograniczenia dla wtasciwego
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przewietrzania obszaru, co sprzyja kumulacji zanieczyszczen powietrza-szkodliwej dla

zdrowia, a takze szaty roslinnej. Dodatkowo zaje¢cie wigkszo$ci powierzchni przez zabudowe

I nawierzchnie utwardzone wpltywa na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

I pogorszenie mikroklimatu oraz zaktoca obieg wody.

Obszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, gazowe i elektroenergetyczne.
Zgodnie z ustaleniami planu utrzymany zostanie dotychczasowy sposéb zagospodarowania
obszaru.
Wedlug projektu planu na obszarze tym wyodrgbniono tereny o przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustlugowej, 0znaczone
na rysunku projektu planu symbolem: MW/U; przeznaczeniem uzupetniajacym sg: garaze
wielostanowiskowe, drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna,

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, garaze
wielostanowiskowe, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 3.8.MW/U/KS;
przeznaczeniem uzupetniajagcym sa: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna,

- tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy jednorodzinne] — wylacznie w_zakresie zabudowy istniejgcej, W tym zmiany
sposobu uzytkowania tej zabudowy, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem:
6.3. U/M; przeznaczeniem uzupehniajacym sg: drogi- wewnetrzne, infrastruktura techniczna,

- tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone ‘na rysunku projektu planu symbolami: U;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna,

- tereny zabudowy ustugowej, garaze wielostanowiskowe, 0znaczone na rysunku projektu
planu symbolem: 1.3.U/KS; przeznaczeniem uzupelniajagcym sa drogi wewngtrzne,
infrastruktura techniczna,

- tereny placéw publicznych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem: PP;
przeznaczeniem uzupetniajacym sa: W terenie 1.11.PP - zabudowa ustugowa, urzadzenia
sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne, drogi wewngetrzne, dojscia i dojazdy, drogi rowerowe
i miejsca postojowe dla rowerdw, parkingi, infrastruktura techniczna,

- teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 5.2.ZP;
przeznaczeniem uzupeliajgcym sg: drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy, urzadzenia
sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne, wody powierzchniowe, infrastruktura techniczna,

- tereny drég publicznych — ulice z torowiskiem tramwajowym Klasy zbiorczej oraz ulice
klas: zbiorczej, lokalnej idojazdowej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem. i obstuga ruchu drogowego, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami: 1.KDZ+T, 2.KDZ+T, 1.KDZ, 2.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD
1 4.KDD; przeznaczeniem uzupelniajacym s3: W terenie 1.KDZ - zabudowa ustugowa,
drogi rowerowe, stanowiska postojowe dla samochodow i rowerdw, zielen, infrastruktura
techniczna,

- teren drogi wewnetrznej wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
i obstuga ruchu drogowego, 0znaczony na rysunku projektu planu symbolem: 1.KDW;
przeznaczeniem uzupetniajagcym sa: Stanowiska postojowe dla samochodéw irowerdw,
zielen, infrastruktura techniczna,
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- teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku projektu planu symbolem: 3.7.KDX;
przeznaczeniem uzupelniajacym sa: drogi wewngtrzne, drogi rowerowe, infrastruktura
techniczna.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta {Lodzi, przyjetego
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI11/1605/21
z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z zapisami Studium prawie caty obszar nalezy do Strefy
Wielkomiejskiej wg Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+, a takze do obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, jak rowniez zostal zaliczony do obszaru zabudowy
srédmiejskie;.

Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjonalno-
przestrzenne, w ramach terenow przeznaczonych pod zabudowe, w Strefie Wielkomiejskiej:

- W2a - Tereny porzadkowania i uzupetniania historycznej struktury przestrzennej
- wielofunkcyjne kwartaty $rodmiejskie II; jednostka ta zostata scharakteryzowana jako
,obszar potozony centralnie, istotny dla tozsamosci miasta, majacy peni¢ rolg
srodmiejskiej dzielnicy mieszkalno-ustugowej. Wyrdznia si¢ zréznicowang strukturg
przestrzenng — uklady zwarte, pierzejowe, zespoly zabudowy wolnostojacej
(np. poprzemystowe), obiekty wolnostojace (np. wille)”’;

- W3b - Tereny przeksztalcania historycznej struktury przestrzennej -
wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie I1T - w Strefie Wielkomiejskiej (wigkszos$¢ obszaru);
jednostka ta zostata scharakteryzowana jako ,,0bszar istotny dla tozsamosci miasta, majacy
pehi¢ role srodmiejskiej dzielnicy mieszkalno-ustugowej. Wyrdznia si¢ zrdéznicowang
strukturg przestrzenng — uktady zwarte pierzejowe, zespoty zabudowy wolnostojacej (np.
poprzemystowe), obiekty wolnostojace (np. wille)”.

Studium dla tych jednostek okresla m.in. zasad¢ zwigkszania udziatu zieleni,
w szczegolnosci  drzew i krzewow, w pasach drogowych oraz wustala wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, w wysokosci:
- powierzchnia biologicznie czynna, minimum: 5% (W2a, W3b);
- intensywnos¢ zabudowy, maksimum (brutto do catosci terenu): 2,5 (W3b) i 3,0 (W2a).
Zgodnie z zapisami Studium caty obszar nalezy do Strefy Wielkomiejskiej wg Strategii
przestrzennego rozwoju todzi 2020+, a takze do obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, jak rowniez zostat zaliczony do obszaru zabudowy srodmiejskiej.
Obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w granicach stref ochrony
konserwatorskiej; oznaczonych jako;
- B - ochrona konserwatorska uktadéw przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia (czg$¢
analizowanego obszaru miedzy ul. P.O.W., a pl. Gen. H. Dabrowskiego),
-C-ochrona konserwatorska elementow rozplanowania oraz zabytkow (czg$é
analizowanego obszaru na wschod od pl. Gen. H. Dgbrowskiego).

Ustalenia projektu planu zmierzajg do ograniczenia nickorzystnego oddziatywania

na srodowisko obszaru i jego sasiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, jak rowniez przedsiewzig¢ mogacych
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potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem: zespotow . zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingow samochodowych lub zespotoéw parkingow wraz
z towarzyszaca im infrastruktura, przedsigwzi¢¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drég oraz
linii  tramwajowych. Wprowadzono takze zakaz lokalizacji obiektow —handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug uciazliwych oraz punktéw zbierania
| przetwarzania odpadow, w tym ztomu.

Ochrong akustyczng zostaly objete tereny oznaczone jako: MW/U, MW/U/KS, U/M,
UiU/KS - wskazane jako ,tereny w strefie $srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej wskazane zostaty:

- zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/328 - Park miejski im. Stanistawa
Staszica;

- zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz
kolejng liczba i wymienione w tabeli,

- strefa ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania oraz zabytkoéw 1 ich otoczenia,
dla ktorej ustalono nakazy (strefy, o ktorych - mowa obejmujg fragmenty historycznych
uktadow urbanistycznych i krajobrazow kulturowych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw pod nazwami ,,Nowe Miasto” i ,,Ogrody Sukiennicze Nowego Miasta”,
potozone na zachdd od ul. Uniwersyteckiej),

- zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem
E oraz kolejng liczba i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegétowych, dla ktorych
ustalono zasady ochrony — tacznie 21 obicktow,

- obiekt stanowigcy dobro kultury wspodtezesnej oznaczony na rysunku planu symbolem
DKW - Pomnik Stanistawa Staszica, dla ktorego ustala si¢ ochron¢ poprzez nakaz
zachowania.

Wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zostaly zaliczone
do obszaréow zabudowy $rodmiejskiej, w mysl przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,
przez co mozliwe bedzie zwigkszanie intensywnosci zabudowy, kosztem pogorszenia jakosci
zycia mieszkancow 1 uzytkownikow (wskutek ograniczenia naturalnego oswietlenia
I nastonecznienia pomieszezen).

Realizacja zgodnych z ustaleniami planu inwestycji umozliwi zagospodarowanie
obszaru z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego i zachowaniem tadu przestrzennego tej
cze$ci miasta, ale rownoczesnie bedzie skutkowata zwigkszeniem powierzchni zabudowy i jej
intensywnosci, jak tez znacznym wzrostem powierzchni o utwardzonych, nieprzepuszczalnych
nawierzchniach, kosztem powierzchni biologicznie czynnej. Istotne bgdzie zatem zapewnienie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej ustalonym w planie (tzn.
5% - 20% dla przewazajacej wickszosci terenéw z zabudowa), a takze wlasciwe urzadzenie
zieleni - zaréwno ogodlnodostepne;j, jak i towarzyszacej zabudowie - a nastgpnie zapewnienie jej
systematycznej, profesjonalnej pielegnacji.
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Za korzystne — jako ograniczajace korzystanie z paliw kopalnych i nie wptywajace
negatywnie na zaden z komponentéw $rodowiska — nalezy uznaé ustalenia projektu, ktoére
dopuszczaja wykorzystanie odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii,
(to jest nie wiekszej niz 50 kW).

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagospodarowania
terenéw 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczna, pozwoli zminimalizowaé negatywne
oddziatywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 -r.,
poz. 503, ze zm.)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2022 r., poz. 1029, ze zm.)

. Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. W sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556, ze zm.)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, ze zm.)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochroniec zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.z 2022r.,
poz. 840)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2022 r. poz. 2625, ze zm.)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2023 r. poz. 633)
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12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

Materialy zrodlowe:

Studium uwarunkowarn i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, Uchwata
Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona Uchwata
Nr VI1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. i Uchwata Nr L11/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi, uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nieobowiazujace)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
wrejonie ulic:  Stefana  Jaracza, Polskiej Organizacji  Wojskowej,  Prezydenta
Gabriela Narutowicza i Grzegorza Piramowicza, Uchwata Nr XXXV/649/12 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 14 marca 2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima
i Henryka Sienkiewicza, Uchwata Nr 111/41/14 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 29 grudnia 2014 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na
wschod od planowanego przediuzenia ulicy Uniwersyteckiej, Uchwata Nr 111/40/14 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi
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Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Géteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Polityka Ekologiczna Paristwa 2030 (PEP2030) - strategia rozwoju w obszarze $rodowiska
i gospodarki wodnej- Uchwata Nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. (MP poz. 794 z dnia 6
wrzesnia 2019 1.)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)

Program ochrony srodowiska Wojewddztwa todzkiego na lata 2017-2020 z perspektywg do roku
2024, 1.6dz, 2016

Raporty o stanie srodowiska w wojewddztwie todzkim w 2015 r., 2016 r. i 2017 r., Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, 2016 - 2018

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata 2018-2021 z perspektywq do roku 2025 -
Uchwata Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

Mapa akustyczna miasta £odzi na lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed halasem dla miasta Lodzi”

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat
2023-2028, Uchwata Nr XL./502/17 Sejmiku Wojewodztwa L.6dzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.
Atlas Miasta fodzi, Urzad Miasta Lodzi, Lodzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 r.
i2012r.

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddzial w Krakowie, 1998 r.
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20. Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich. . {agodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnowazonego Rozwoju, pazdziernik 2015, Warszawa
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