Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
zdnia .ooocceeeeeeennn 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Stefana Jaracza,
dr. Stefana Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela Narutowicza
I Polskiej Organizacji Wojskowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. L ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2023r. poz.40 1572) oraz art.14ust. 8
iart. 20 ust. L ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023 r. poz. 553), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  czgéci  obszaru  miasta Lodzi potozonej wrejonie ulic:
Stefana Jaracza, dr. Stefana Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela Narutowicza i Polskiej
Organizacji Wojskowej, zwanego dalej ,planem”, wraz =z integralnymi jej czeSciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie  realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza  si¢, ze plan nienarusza ustalen ,Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej wiodzi NrVI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie

nie okresla sie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie
z legenda zamieszczong na rysunku planu.
3. Zasady zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi okresla si¢ lacznie na podstawie:
1) ustalen o charakterze ogdélnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
W oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach mansardowy - dach o famanej potaci, ktorej nizsza cze¢$¢ ma spadek wigkszy niz 60°,
a wyzsza - spadek mniejszy niz 30°;

2) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°

3) elewacja frontowa - clewacj¢ zabudowy frontowej znajdujaca si¢ od strony przestrzeni
publicznej;

4) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te
dziatke;

5) infrastruktura techniczna - przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) instalacja artystyczna - konstrukcje przestrzenng realizowang w celu podniesienia estetyki
miejsca;

7) kwartal - zespdt nieruchomosci - ograniczony terenami droég publicznych, drog
wewnetrznych lub granicami obszaru objgtego planem,;

8) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice
miegdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czesé¢
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podpora
konstrukcyjna,

C) tarasow, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewngtrznych elementéw
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe - wytacznie
w przypadku budynkow istniejacych;

10) linia zabudowy obowigzujaca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni elewacji frontowej budynku;

11) linia zabudowy pierzejowej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na calej jej dlugosci, z dopuszczeniem
niewypelnienia catej dlugosci linii w przypadku:

a) wystepowania okien lub drzwi w$cianie budynku istniejgcego usytuowanej
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
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b) gdy procent dtugosci tej linii, w jakim musi ona zosta¢ wypelniona, jest okreslony
w ustaleniach szczegdtowych;

12) linia zabudowy réwnoleglej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej lub
rownolegle do ktoérej obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej budynku na minimum
70% dlugosci linii; odlegtos¢ maksymalnego odsunigcia od linii - okreslona jest
w ustaleniach szczegotowych;

13) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktéorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

14) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania - dziatania budowlane w budynkach
istniejacych obejmujgce dobudowe: ciggdw komunikacji pionowej, tacznikow pomiedzy
budynkami, tarasow, werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworek;

15) przepisy odrgbne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

16) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupetniajace - przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe
na danej dzialce, a w przypadku drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej 1 wod
powierzchniowych - przeznaczenie, ktore uzupetia przeznaczenie podstawowe w danym
terenie,

c) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

17) system NCS - system opisu barw w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, zktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa
zawarto$¢ czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu
koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ kolorow (zoéltego - Y, czerwonego - R,
niebieskiego - B, zielonego - G) lub kolor neutralny - N;

18) system RAL - system opisu barw w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$¢
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx - grupa odcieni zottych, RAL90xx
- grupa odcieni biatych i czarnych);

19) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objg¢tego planem
nieruchomosci lub ich czeéci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych:

a) dla terenow drog publicznych - liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery
oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu i klase drogi,

b) dla pozostalych terenéw - pierwsza liczba oznacza numer kwartalu, druga - numer
porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,

20) uchwata - niniejszg uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi;

21) uktad kompozycyjny elewacji - uktad pionowych osi otworéw okiennych i drzwiowych
na elewacji;

22) ustugi ucigzliwe - dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm
srodowiskowych obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego danego terenu;

23) ustawa - wustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego W powierzchni dziatki budowlane;j;

25) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czes$ci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

26) wysokos$¢ parteru elewacji frontowej - okre§lony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu gzymsu lub
innego zewnetrznego elementu architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacje
nadziemng od kondygnacji wyzszych,;

27) wysokos¢ zabudowy - okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, adla budynkéw - do najwyzszego punktu polaci dachu; parametr ten
nie dotyczy wyniesionych ponad ptaszczyzne dachu elementéw komunikacji pionowej
takich jak klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych;

28) zabudowa frontowa - zabudowg lokalizowang na dziatce budowlanej od strony przestrzeni
publicznej, ktora nie obejmuje: wolnostojacych obiektdow pomocniczych, gospodarczych
i technicznych, garazy oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

29) zabudowa istniejaca - budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynKi
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust.1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
- W rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) porzadkowania i uzupelniania istniejacych struktur zabudowy, w Szczegdlnosci
zdegradowanych lub nie w petni wyksztalconych, z poszanowaniem historycznych
uktadow urbanistycznych 1 obiektéw zabytkowych,

b) tworzenia mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze §rodmiejskim,

c) rozbudowy systemu przestrzeni publicznych i podnoszenia jego jakosci;

2) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,;
3) w zakresie przeznaczenia terenOw:
a) zakaz lokalizacji:
- obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- ushug ucigzliwych,
- punktow zbierania i przetwarzania odpadow, w tym zlomu,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:
- zieleni z wytaczeniem drzew,
- urzadzen rekreacyjnych;
4) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa W odlegltosci mniejszej niz 18,0 m od linii

zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,
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b) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strong
granicy z sgsiednia dziatkg budowlang bezposrednio przy tej granicy,

c) dla zabudowy istnicjgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a usytuowanej
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

- zlokalizowanej w cato$ci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylgcznie remontu
lub przebudowy oraz wykonywania innych robdt budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami odr¢bnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w czesci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylacznie remontu
I przebudowy oraz rozbudowy i nadbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy
obowigzujacej, pierzejowej lub rownolegtej,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych;

5) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) parametry dla zabudowy frontowej okreslone w ustaleniach szczegotowych dotycza
zabudowy w pasie 0 szerokosci do 18,0 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony
przestrzeni publicznej,

b) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdétowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 3,0,

c) wysoko$¢ wyniesionych ponad plaszczyzng dachu elementow komunikacji pionowe;j
takich jak klatki schodowe i szyby windowe oraz pomieszczen technicznych - maksimum
4,0 m,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w ustaleniach szczegotowych:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalna powierzchni¢
zabudowy lub maksymalng wysokos¢ zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy
oraz wykonania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu
do zgodnosci  z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajace] minimalnej intensywnosci lub minimalne; wysokosci zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez konieczno$ci
osiggnigcia parametréw okreslonych w planie,

e) dopuszczenie ksztattowania zabudowy niespetniajacej wymagan okreslonych
w ustaleniach = szczegOlowych — wylacznie  w przypadku  prowadzenia  prac
konserwatorskich i restauratorskich przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow;

6) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztattowania elewacji frontowych z uwzglgdnieniem wyodrgbnienia kondygnacji
parteru gzymsem, boniowaniem lub inng odmienng fakturg lub forma,

b) zakaz realizacji elewacji frontowych bez otworéw okiennych lub drzwiowych albo
przeszklen,

c) nakaz realizacji podcieni w okreslonych na rysunku planu strefach ich lokalizacji,
stanowigcych ogodlnodostepne ciggi piesze przebiegajace przez podcienia w obrysie
obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami,
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d) nakaz uksztattowania architektonicznego wskazanych na rysunku planu $cian
zewnetrznych istniejagcych budynkéw jako elewacji frontowych, poprzez harmonijng
kompozycje catej elewacji, przy zastosowaniu co najmniej jednego z nast¢pujacych
rozwigzan:

- przebudowa elewacji, w tym wykonanie otwordéw okiennych, drzwiowych, balkonow,
witryn lub detalu architektonicznego,

- montaz instalacji artystycznych lub wykonanie muralu,

- zagospodarowanie zielenig,

e) dopuszczenie wycofania cze¢sci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdhuz linii
zabudowy pierzejowej wylacznie dla:

- ryzalitowej kompozycji elewacji frontowej pod warunkiem pozostawienia w linii
zabudowy minimum 20% dtugosci $ciany przy kazdej granicy z sasiednig dziatka
budowlang i gtebokosci wycofania nie wigkszej niz 4,0 m,

- podcieni lub loggii,

- elewacji kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wienczacego
elewacj¢ frontowa;

7) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla Scian sposrod:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech kolorow dla Scian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialdéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewno, szkto bezbarwne w odcieniach szarosci,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie
NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawarto$¢ czerni Poziom chromatycznosci | Symbol koloru (po .
; . S . ¢ o Opis barw
i edycja | (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) my$lniku)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do GOY, neutra!ng, biele,
Y, od Y10R do N
45 lub 50 maks. 10 przefamanc roze,
NCS S YBOR oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutrglne, biele,
szarosci, grafity

c) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki
drewna imetalu lub  kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajace;j
w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-1015, 1019 i 1020, ciemnoczerwonej - 3005-
3009, ciemnogranatowej - 5001, 5003, 5004, 5008, 501115013, zielonej
w odcieniach oliwkowych, pistacjowych iciemnych - 6003, 6005-6009, 6011-6015
I 6019-6021, szarej - 7000-7047, brazowej - 8000-8028, biatej lub czarnej - 9001-9005
1 9010-9018,

d) dla dachow innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, bragzowym,
szarym, grafitowym lub naturalnym,

- dachoéwki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,

- urzadzen fotowoltaicznych,

- szkta bezbarwnego lub w odcieniach szaro$ci,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione
w lit. a-d w przypadku:

- prowadzenia prac konserwatorskich lub restauratorskich przy zabytkach wpisanych
do rejestru zabytkow,
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- indywidualnego opracowania artystycznego S$cian w postaci muralu lub. instalacji
artystycznej;

8) w zakresie lokalizowania obiektow i urzgdzen technicznych:
a) zakaz:

- umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych elementow
technicznego wyposazenia budynkow, z wyjatkiem skrzynek przytaczy oraz instalacji
stuzacych iluminacji budynkoéw lub zapewnieniu bezpieczenstwa,

- umieszczania na dachach budynkéw urzadzen technicznych stuzacych wentylacji
i klimatyzacji w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami
przestrzeni publicznych oraz 0 wysokosci przekraczajacej wraz z obudowa 3,0 m,

b) dopuszczenie:

- umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przytaczy gazowych roéwniez na ogrodzeniach, wytacznie jako
wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub w kolorze
grafitowym odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie RAL,

- zakladania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow 1 sygnatow
drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze wurzadzen niezbednych
do korzystania z nich, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomo$ciami,

- umieszczania masztow telekomunikacyjnych wylacznie na dachach budynkéw
0 wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktorego naleza:
a) tereny drog publicznych: KDZ+T, KDZ, KDL i KDD,
b) tereny placow publicznych PP,
C) teren zieleni urzadzonej ZP,
d) teren drogi wewnetrznej KDW,
e) teren publicznego ciagu pieszego KDX;
2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajagcych  potrzeby  0sob
ze szczegolnymi potrzebami;
3) dopuszczenie sytuowania tymezasowych obiektow ustugowo-handlowych:
a) takich jak: ogrodki gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny, estrady, lodowiska,
szopki, stoiska ustugowe, handlowe lub gastronomiczne,
b) sanitariatow - wyltacznie w terenie zieleni urzadzonej publicznej ZP.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych:
a) zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem:
- zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingéw samochodowych
lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
- przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych;
2) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociaggowe] i kanalizacji sanitarnej badz
ogolnosptawnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
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b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terendw przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

) wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

3) w zakresie ochrony wod - nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia ‘'w wode i zbiorowego
odprowadzenia $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

4) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje substancji przekraczajgca dopuszczalne normy;

5) w zakresie ochrony przed hatasem - tereny oznaczone symbolami: MW/U, MW/U/KS,
U/M, Ui U/KS zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okre§lonych jako ,tereny
w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym - zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

7) w zakresie odnawialnych zrédel energii - dopuszczenie wykorzystania odnawialnych
zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow - wskazuje si¢ oznaczone
na rysunku planu pomniki przyrody ustanowione zarzadzeniem Nr 8/90 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania tworéw przyrody na terenie wojewodztwa
tédzkiego za pomniki przyrody iochrony tych pomnikéow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
Nr 3, poz. 24), dla ktorych zasady ochrony zostaty ustalone uchwalg Nr XCI/1612/10 Rady
Miejskiej wlodzi zdnia 7lipca 2010r. wsprawie ustalenia zasad ochrony dla
ustanowionych pomnikoéw przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu
do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251).

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) wskazuje si¢ zabytek chroniony przez wpis do rejestru zabytkow nr A/328 - Park miejski
im. Stanistawa Staszica, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktorym
prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem
R oraz kolejna liczba 1 wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych prowadzenie dziatan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia whasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow:
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Symbol na Numer
rysunku Nazwa zabytku wpisu do
planu rejestru
R.1 Willa Arnolda Stillera A/101
R.2 Dawny ogrdod przypatacowy Arnolda Stillera wraz z domem ogrodnika AJ108
Dawny Przytulek dla Starcow i Kalek Lodzkiego Chrzescijanskiego Towarzystwa
R.3 2 . A/331
Dobroczynno$¢ wraz z otoczeniem
. , S . . A/121,
R.4 Zespot budynkow Teatru Wielkiego w Lodzi wraz z otoczeniem A/202
R.5 Kamienica Israela Rosenblatta wraz z otoczeniem A/130
R.6 Kamienica (budynek frontowy z oficynami bocznymi) wraz z otoczeniem AJ265
R.7 Sad Okregowy A/105
R.8 Kamienica J. Fuksa i S-ka wraz z otoczeniem AJ137
R.9 Dawna Szkota Zgromadzenia Kupcoéw A/95

3) wprowadza sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu:

a) uktadow przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia,
b) elementéw rozplanowania oraz zabytkow;

4) strefy, oktorych mowa w pkt 3 obejmujg ~ fragmenty historycznych  uktadow
urbanistycznych i krajobrazéw kulturowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
pod nazwami ,,Nowe Miasto” i ,,0grody Sukiennicze Nowego Miasta”, polozone na zachod
od ul. Uniwersyteckiej;

5) dla stref, 0 ktérych mowa w pkt 3 ustala si¢ nakaz:

a) zachowania historycznej struktury przestrzennej obejmujacej istniejacy uktad ulic
I placow wraz z lokalizacja pierzei stanowiacych ich obudowg,

b) zachowania historycznego uktadu przestrzennego Parku miejskiego im. Stanistawa
Staszica, w tym:

- osi kompozycyjnych parku oznaczonych na rysunku planu,
- uktadu kompozycyjnego alei,

C) zapewnienia kompozycyjnych powigzan placu gen. Jana Henryka Dabrowskiego
i gmachu Teatru Wielkiego w Lodzi zulicami Witolda Knychalskiego i Seweryna
Sterlinga zlokalizowanymi poza obszarem objetym planem, zuwzglgdnieniem osi
kompozycyjno-widokowej oznaczonej na rysunku planu;

6) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczba i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegdtowych,
dla ktorych ustala si¢ ochrone poprzez nakaz zachowania elementow 1 parametrow
zabytkow podlegajacych ochronie wymienionych w tabelach w ustaleniach szczegotowych;

7) wskazuje si¢ obiekt stanowigcy dobro kultury wspotczesnej oznaczony na rysunku planu
symbolem DKW - pomnik Stanistawa Staszica, dla ktorego ustala si¢ ochrone poprzez
nakaz zachowania.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegoétowych dla terenow.
2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla terendw nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi, dojscia i dojazdy oraz infrastrukture techniczng.

Projekt Strona 9




§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu  stref
kontrolowanych od gazociaggdéw wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

2) cze$¢ obszaru planu wskazang na rysunku planu obejmujg powierzchnie ograniczajgce
zabudowe¢ (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz
mozliwoscig  uzyskania  odstgpstwa od wymogoéw  dotyczacych - powierzchni
ograniczajacych zabudow¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu z terendéw
przyleglych, stanowig tereny:

a) ulic zbiorczych z torowiskiem tramwajowym, oznaczone na rysunku planu symbolami
1.KDZ+T (ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza) i2.KDZ+T (ul. dr. Stefana
Kopcinskiego),

b) ulic zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDZ (ul. dr. Seweryna
Sterlinga) i 2.KDZ (ul. Uniwersytecka),

c) ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL (ul. Stefana Jaracza),

d) ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.KDD (ul. Polskiej
Organizacji Wojskowej), 2.KDD (pl. gen. Jana Henryka Dgbrowskiego), 3.KDD
I 4.KDD (ul. Wierzbowa),

e) drogi wewng¢trznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDW,

f) innych szlakow komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.7.KDX,
1.11.PP, 2.2.PP i 6.1.PP;

2) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicag obszaru objetego planem, sluzacy
obstudze ruchu zterenéw przyleglych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem
stanowig ul. Stefana Jaracza i ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza;

3) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniajg tereny:

a) ulic zbiorczych z torowiskiem tramwajowym, oznaczone na rysunku planu symbolami
1.KDZ+T (ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza) i2.KDZ+T (ul. dr. Stefana
Kopcinskiego),

b) ulic zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDZ (ul. dr. Seweryna
Sterlinga) i 2.KDZ (ul. Uniwersytecka).

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan:
-w terenach: 1.2.MW/U, od 14.MW/U do 1.9.MW/U, 3.1.MW/U, 3.2.MW/U,
3.3.MW/U, 3.6.MW/U, 4.1.MW/U, 4.3.MW/U, 6.2.MW/U, 6.7.MW/U i 6.9.MW/U -
0,5 stanowiska na kazde mieszkanie,
- w terenie 3.4.MW/U - 1.4 stanowiska na kazde mieszkanie,
- w pozostatych terenach - 1 stanowisko na kazde mieszkanie,
b) dla ustug - 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;;
2) dla rowerow:
a) dla mieszkan - 1 stanowisko na 10 mieszkan,
b) dla ustug:
- hotelowych - 1 stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- pozostalych - 6 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;
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3) w terenach: 1.2.MW/U, od 1.4.MW/U do 1.9.MW/U, 3.1.MW/U, 3.2.MW/U, 3.3MW/U
3.6.MW/U, 4.1.MW/U, 43.MW/U, 6.2MW/U, 6.7.MW/U i6.9.MW/U, w przypadku
zabudowy istnicjgcej, atakze jej rozbudowy inadbudowy nie stosuje si¢ wymogow
okreslonych wpktl 1i2iustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych i rowerow - 0.

2. Wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnic wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraggla¢ w gore

do kolejnej liczby caltkowitej;

2) poprzez sumowanie minimalnych liczb miejsc do parkowania wymaganych dla
poszczegblnych czeéci budynkow wielofunkeyjnych.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczagcych nie wiecej niz 5 miejsc
do parkowania, minimum 4% og6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem drég publicznych, stref zamieszkania i stref
ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drég publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach: drég publicznych, drogi
wewnetrznej, zieleni urzadzonej, placéw publicznych 1 ciggu pieszego;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:

a) zwigzanej z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,
b) niezwigzanej z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terendow -
W sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem stacji  transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz stacji tadowania i przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja
korzystanie z okre$lonych urzadzen i pojazdow.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewngetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode - magistrala wodociggowa w ul. Prezydenta
Gabriela Narutowicza i w ul. dr. Stefana Kopcinskiego;

2) podstawowe odbiorniki $cieckéw komunalnych - kolektory ogdlnosptawne: If, 11, 1Id, ITe;

3) podstawowe zrodla zaopatrzenia wQaz - gazociggi niskiego cisnienia: Dn
250 zlokalizowany w sgsiedztwie ul. Stefana Jaracza, Dn 225 zlokalizowany
w ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza oraz gazocigg $redniego cisnienia Dn
125 zlokalizowany w ul. Stefana Jaracza;

4) podstawowe zrédla zaopatrzenia w ciepto - magistrale wody goracej 2 X Dn
600 zlokalizowane w ul. Wierzbowej;

5) podstawowe zrodla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania
Srodmiescie 110/15kV.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, wynoszaca 30% dla wszystkich terenow.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, ktoére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace

terenéw oznaczonych symbolami:
1) KDZ+T, KDZ, KDL i KDD - dla drég publicznych;
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2) 1.11.PP, 2.2.PP i 6.1.PP - dla publicznie dostepnych samorzadowych placow;

3) 5.2.ZP - dla publicznie dostepnego samorzadowego parku;

4) MW/U, MW/U/KS i U/M - dla zabudowy mieszkaniowej stuzgcej rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenow niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

3. Wskazuje sie, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa,
potozonych w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 4, realizacja zabudowy zgodnej
z planem stuzgca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego, nastepuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:
1.3.U/KS, 2.1.U i1.KDZ - dla instytucji kultury Samorzadu Wojewodztwa todzkiego -
Teatru Wielkiego w Lodzi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w granicach  terenéw  niewymienionych wust. 1 pod =~ warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.10.MW/U,
3.5.MW/U, 42MW/U, 51.MW/U, 53.MW/U, 64MW/U, 65MW/U, 6.6.MW/U
i 6.8.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustlugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) drogi wewngtrzne,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw wraz zelementami iparametrami zabytkow
podlegajacymi ochronie okreslone w tabeli:

Symbol na
rysunku planu

Elementy i parametry zabytkow

Nazwa zabytku podlegajace ochronie

1) Fasada:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusz, balkony, otwory okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy,
balustrady balkonow;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
balkony,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy,
obramienie okien klatki schodoweyj;

3) Przejazd bramowy: nawierzchnia, brama
wejsciowa

E.13 Kamienica (budynek frontowy)
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E.14

Dom nauczycieli Szkoty Zgromadzenia
Kupcoéw miasta Lodzi

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzality, wykusze, balkony, otwory okienne

i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy

z fryzem kostkowym, gzymsy podokienne,
nadproza okienne;

2) Elewacja poinocna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
balkony na osi gtéwnej,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy

z fryzem kostkowym;

3) Elewacja tylna i elewacja potudniowa: detal
architektoniczny: gzyms wienczacy z fryzem
kostkowym

E.15

Kamienica (budynek frontowy z oficyna
zachodnig)

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
ryzality, balkony, otwory okienne i drzwiowe
powyzej kondygnacji parteru, szerokos¢
otworow okiennych i drzwiowych i wysoko$é
nadprozy w kondygnacji parteru,

b) detal architektoniczny: obramienia okienne,
ptaskorzezby podokienne, tralki podokienne 11
kondygnacji, gzymsy, boniowanie, szczyty
wienczace ryzalitow, nadproza;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy;

3) Elewacje oficyn:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy

E.16

Willa miejska

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit, balkon, zadaszenie nad wej$ciem, otwory
okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: tynk fakturowy
parteru, historyczne kraty;

2) Przejazd bramowy: historyczna brama
metalowa

E.18

Kamienica (budynek frontowy)

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacii,
wykusz nad bramg gtowna, balkony, otwory
okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: boniowanie i oktadziny
$cienne parteru, gzyms wienczacy;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej, balkony,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy;

3) Przejazd bramowy: skrzydta bramne,
nawierzchnia

E.19

Dom mieszkalny dla urzgdnikow Banku
Polskiego w Lodzi

1) Fasady:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacii,
otwory okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: boniowanie, gzyms
wienczacy, pilastry, portal wejsciowy od strony
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ul. Wierzbowej;

2) Przejazdy bramowe: nawierzchnia, skrzydta
bramne, pilastry Scienne;

3) Elewacje tylne i elewacje oficyny:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
wykusze, balkony,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 6.6.MW/U - maksimum 55%,
- w terenie 4.2.MW/U - maksimum 45%,
- w terenach 6.5.MW/U i 6.8. MW/U - maksimum 40%,
- w pozostatych terenach - maksimum 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenach 3.5.MW/U i 6.6.MW/U - minimum 0,5, maksimum 2,5,
- w terenie 5.3.MW/U - minimum 0,5, maksimum 2,3,
- w terenach 6.5.MW/U i 6.8.MW/U - minimum 0,5, maksimum 1,7,
- w terenie 1.10.MW/U - minimum 0,5, maksimum 1,5,
- w pozostatych terenach - minimum 0,5, maksimum 2,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenach: 1.10.MW/U, 5.3.MW/U, 6.4 MW/U i 6.8MW/U - minimum 10%,
- w pozostatych terenach - minimum 20%,

d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujacej co najmniej 50% powierzchni
zabudowy towarzyszacego zabudowie o funkcji  okreslonej  przeznaczeniem
podstawowym terenu lub zielonego dachu o powierzchni zajmujacej co najmniej potowe
powierzchni dachu, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy - do 100%,
- intensywnosci zabudowy - 0 0,6;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- w strefie SWZ 22 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 22,0 m,
- w strefie SWZ 25,5 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 25,5 m,
- w strefie SWZ 27 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 27,0 m,
- dla zabudowy poza strefami oznaczonymi na rysunku planu:

-- dla zabudowy frontowej w terenie 5.3.MW/U - maksimum 18,0 m,

-- dla zabudowy frontowe]j w terenie 5.1.MW/U - maksimum 24,0 m,

-- dla zabudowy frontowej w pozostatych terenach - maksimum 21,0 m,

-- dla pozostatej zabudowy - maksimum 21,0 m, z zastrzezeniem budynku lub jego
czgsci potozone] bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlana, dla
ktorych maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegtosci do 4,0 m od tej granicy
wynosi 11,0 m, aw przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego
na sasiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 11,0 m -
do wysokosci tego budynku,

b) wysokos¢ elewacji frontowe;:

- w strefach: SWZ 22, SWZ 25,5 i SWZ 27 oznaczonych na rysunku planu - minimum
15,0 m,

- poza strefami oznaczonymi na rysunku planu z wylaczeniem terenu 5.1.MW/U -
minimum 9,0 m,
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C) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej z wylaczeniem terenu 5.1.MW/U - minimum
4,0 m,

d) dachy:

- ptaskie,

- 0 spadkach potaci do 30°, dla zabudowy frontowej - 0 kalenicy gléwnej potozonej
réwnolegle do linii zabudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obiektow

I funkcji:

a) dla linii zabudowy rownoleglej - nakaz lokalizowania elewacji frontowej budynku
wzdtuz tej linii lub rownolegle do niej w odlegtosci nie wigkszej niz:

- w terenie 4.2.MW/U:

--od strony ul. Stefana Jaracza zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego
planem - 2,0 m,
-- od strony terenu 2.KDZ (ul. Uniwersytecka) - 4,0 m,

- w terenie 5.3.MW/U - 6,0 m,

- w terenie 6.6.MW/U - 3,0 m,

b) dla linii zabudowy pierzejowej w terenach 4.2.MW/U od strony terenu 3.KDD
16.6.MW/U od strony terenu 2.KDZ+T (ul. dr. Stefana Kopcinskiego) i ul. Stefana
Jaracza zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem - nakaz sytuowania
elewacji frontowej budynku na odcinkach stanowigcych acznie minimum 70% dlugosci
tych linii,

C) w terenie 6.5.MW/U wprowadza si¢ strefe przejscia i przejazdu, w ktorej obowigzuje:

- dla zabudowy istniejacej - nakaz zachowania przejazdu bramowego,

-dla nowej zabudowy - zakaz zabudowy w pasie 0 szerokosci minimum 4,0 m,
do wysokosci minimum 4,2 m liczac od poziomu terenu, ktory to zakaz nie dotyczy
pionowych elementow konstrukcyjnych budynku,

d) w nowo projektowanych budynkach w terenie 4.2.MW/U - nakaz lokalizacji ustug
ogoblnodostepnych w parterach od strony ul. Stefana Jaracza zlokalizowanej poza
granicami obszaru obje¢tego planem, na odcinkach o facznej dtugo$ci minimum 30%
dtugosci elewacji frontowe;,

e) wprowadza si¢ strefy zwiekszonego udziatu terenu biologicznie czynnego oznaczone
na rysunku planu, dla ktorych ustala sig:

- udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni strefy - minimum 60%,

- w terenie 1.10.MW/U - zakaz realizacji kondygnacji podziemnych budynkow,

- w terenie 6.5.MW/U - zakaz lokalizacji budynkow.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1podzialu nieruchomosci

ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki - 4500 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 22,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 19.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.MW/U,
od1.4.MW/U do 19.MW/U, od 3.1.MW/U do 3.4.MW/U, 3.6.MW/U, 4.1.MW/U,
4.3.MW/U, 6.2.MW/U, 6.7.MW/U i 6.9.MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustlugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) garaze wielostanowiskowe,
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b) drogi wewngtrzne,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami i parametrami zabytku

podlegajacymi ochronie okreslonymi w tabeli:

Symbol na
rysunku planu

Nazwa zabytku

Elementy i parametry zabytkow
podlegajace ochronie

E.l

Patac miejski

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusz, balkon, otwory okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: boniowanie, gzymsy,
obramienia okienne, nadproza, elementy
rzezbiarskie, Kariatydy, podokienniki,
plaskorzezbione ptyciny, fryz, wsporniki
balkonowe i wykusza, zwienczenia;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: boniowanie,
obramienia okienne, gzymsy, nadproza;

3) Przejazd bramowy:

a) pilastry na $cianach i pasy sklepienne,

b) wrota bramne z nad§wietlami

E.2

Kamienica (budynek frontowy z oficyna

poludniowq)

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
ryzalit osiowy, balkony, otwory okienne

i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: boniowanie, gzymsy,
obramienia okienne, nadproza okienne,
ptaskorzezby podokienne, konsole pod
balkonami pilastry, gzymsy, fryz kostkowy;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej

b) detal architektoniczny: zwienczenie ryzalitu,
obramienia okienne ryzalitu;

3) Przejazd bramowy: detal sztukatorski na
$cianach i suficie;

4) Elewacja oficyny:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
b) detal architektoniczny: gzymsy, plaskorzezby

E.3

Kamienica (budynek frontowy z oficynami

bocznymi)

1) Bryta: wysokos¢;

2) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacii,
ryzality, balkony, otwory okienne i drzwiowe
powyzej kondygnacji parteru, szeroko$¢
otwordow okiennych i drzwiowych 1 wysoko$é
nadprozy w kondygnacji parteru,

b) detal architektoniczny: boniowanie,
obramienia okienne, nadproza, ornament,
ptaskorzezby podokienne, gzymsy;

3) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: gzyms wieniczacy;

4) Elewacje oficyn:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
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b) detal architektoniczny: historyczne balustrady
balkonowe

E.4

Kamienica (budynek frontowy narozny)

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
$cigty naroznik, balkony, otwory okienne

i drzwiowe powyzej kondygnacji parteru,
szerokos$¢ otworow okiennych

i drzwiowych i wysoko$¢ nadprozy

w kondygnacji parteru,

b) detal architektoniczny: boniowanie,
obramienia okienne, nadproza, profilowane
ptyciny podokienne, naczotki, gzymsy;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy

E.5

Kamienica

1) Fasada: uksztattowanie - uktad kompozycyjny
elewacji, wykusz, balkony z pelnymi
balustradami, otwory okienne i drzwiowe;

2) Elewacja tylna: uksztattowanie - uktad
kompozycyjny elewacji, wykusz z naroznymi
oknami

E.6

Kamienica (budynek frontowy z oficyna
wschodnig i potnocna)

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
osiowe balkony, otwory okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: boniowanie fakturowe,
gzymsy;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: gzymsy;

3) Elewacje oficyn:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzality klatek schodowych,

b) detal architektoniczny: gzymsy

E.7

Kamienica (budynek frontowy z oficynami
bocznymi i poprzeczng)

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
wykusze, otwory okienne i drzwiowe powyzej
sutereny,

b) detal architektoniczny: boniowanie fakturowe,
gzymsy, gzymsy podokienne, opaski okienne,
plyciny podokienne, ornament na wykuszach,
dekoracja szczytow;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: boniowanie, gzymsy;
3) Przejazd bramowy: dekoracja $cian i sufitu,
elementy sztukatorskie, nad§wietle bramne,
stolarka drzwiowa;

4) Elewacje oficyn:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
ryzality klatek schodowych,

b) detal architektoniczny: gzymsy wienczace,
boniowanie, opaski okienne

E.8

Kamienica (budynek narozny z oficyna
poludniowq)

1) Bryta: wysokos¢;
2) Fasada p6inocna i zachodnia:
a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
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wykusze, balkony narozne z petnymi
balustradami, otwory okienne i drzwiowe
powyzej sutereny,

b) detal architektoniczny: boniowanie, ornament,
portal wejsciowy, gzymsy, naczotki

z ornamentem, obramienia okienne;

3) Elewacja tylna:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: gzymsy;

4) Przejazd bramowy: elementy sztukatorskie na
suficie i $cianach;

5) Elewacje oficyn:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzality,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczaCy

E.9

Kamienica wielkomiejska (budynek
frontowy z oficynami bocznymi)

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
ryzality, balkony, otwory okienne i drzwiowe
powyzej kondygnacji parteru,

b) detal architektoniczny: boniowanie,
obramienia okienne, ptyciny podokienne,
pilastry, ptaskorzezby podokienne, zwienczenia
ryzalitow, gzymsy, balustrady balkonowe;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
ryzality,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy,
zwienczenie ryzalitu, balustrady balkonowe;

3) Elewacje oficyn:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzality klatek schodowych,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy

E.10

Kamienica (budynek frontowy z oficyna
potudniowa)

1) Fasada:

a) uksztattowanie uktad kompozycyjny elewacji,
ryzality z balkonami, otwory okienne i drzwiowe
powyzej kondygnacji parteru,

b) detal architektoniczny: opaski okienne,
gzymsy, pilastry, ptaskorzezby podokienne,
zwienczenia ryzalitow;

2) Elewacja tylna:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy,
gzymsy podokienne;

3) Elewacje oficyn:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
ryzalit klatki schodowej,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy,
zwienczenie ryzalitu

E.11

Kamienica (budynek frontowy z oficyna
poinocng)

1) Bryta: wysokos$¢, dach mansardowy;

2) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacii,
balkony, ryzality, otwory okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: opaski okienne,
ptaskorzezba podokienna, gzyms wienczacy

z fryzem kostkowym, gzymsy, boniowanie,
ornament, historyczne balustrady balkonowe

i plotki okienne zwienczenia ryzalitow;
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3) Elewacja tylna: uksztattowanie - uktad
kompozycyjny elewacji, ryzalit klatki
schodowej;

4) Przejazd bramowy: pilastry na §cianach i pasy
gzymsu na suficie;

5) Elewacje oficyn: uksztaltowanie - uktad
kompozycyjny elewacji, ryzalit klatki schodowej

E.12

Kamienica (budynek frontowy)

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusz, balkony, otwory okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: gzyms wienczacy,
balustrady balkonowe;

2) Elewacja tylna:

a) uksztaltowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
balkony,

b) detal architektoniczny: balustrady balkonowe;
3) Przejazd bramowy: brama wejSciowa

E.20

Budynek mieszkalny (budynek frontowy)

1) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
balkony, otwory okienne i drzwiowe,

b) detal architektoniczny: portal wejsciowy,
historyczne balustrady balkonowe;

2) Elewacja tylna: wykusz, balkony

E.21

Budynek mieszkalny (frontowy budynek
narozny)

1) Fasada od strony ul. S. Kopcinskiego:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewac;i,
wykusze, balkony, otwory okienne i drzwiowe,
b) detal architektoniczny: boniowanie, oktadzina
Scienna;

2) Fasada od strony ul. G. Narutowicza:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny elewacji,
wykusze, balkony,

b) detal architektoniczny: boniowanie, oktadzina
Scienna;

3) Przejazd bramowy: metalowa brama;

4) Elewacja tylna: ryzalit, balkony

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach: 1.4.MW/U, 3.1.MW/U, 4.3.MW/U i 6.9.MW/U - maksimum 85%,
- w terenach: 1.5.MW/U, 1.8. MW/U, 3.2.MW/U, 3.6.MW/U i 6.7.MW/U - maksimum

75%,

- w terenach 1.6.MW/U i 1.7.MW/U - maksimum 70%,
- w terenach 3.4.MW/U i 4.1. MW/U - maksimum 65%,
- w terenach: 1.2.MW/U, 1.9.MW/U, 3.3.MW/U i 6.2.MW/U - maksimum 60%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 4.1.MW/U - minimum 1,0, maksimum 5,8,

-w terenach: 1.7.MW/U, 3.1.MW/U, 3.4.MW/U

maksimum 4,2,

i43.MW/U - minimum 0,5,

- w terenie 1.8.MW/U - minimum 0,5, maksimum 3,7,

-w terenach: 1.4.MW/U, 15.MW/U, 3.2.MW/U

maksimum 3,1,

i6.9.MW/U - minimum 0,5,

- w terenach 3.6.MW/U i 6.2.MW/U - minimum 0,5, maksimum 2,9,
- w terenie 6.7.MW/U - minimum 0,5, maksimum 2,7,
- w terenach 1.6.MW/U i 1.9.MW/U - minimum 0,5, maksimum 2,5,
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- w terenie 3.3.MW/U - minimum 0,5, maksimum 2,1,

- w terenie 1.2MW/U - minimum 0,5, maksimum 1,7,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenie 3.4.MW/U - minimum 25%,

- w terenie 4.1.MW/U - minimum 15%,

- w terenie 1.9.MW/U - minimum 10%,

- w pozostatych terenach - minimum 5%,

d) w przypadku realizacji garazu o powierzchni zajmujacej co najmniej 50% powierzchni
zabudowy towarzyszacego zabudowie o funkcji  okreSlonej  przeznaczeniem
podstawowym terenu lub zielonego dachu o0 powierzchni zajmujacej co najmniej potowe
powierzchni dachu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy - do 100%,
- intensywnosci zabudowy - 0 0,4;

2) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- w strefie SWZ 22 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 22,0 m,
- w strefie SWZ 23 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 23,0 m,
- w strefie SWZ 25,5 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 25,5 m,
- w strefie SWZ 27 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 27,0 m,
- w strefie SWZ 55 oznaczonej na rysunku planu - maksimum 55,0 m,
- dla zabudowy poza strefami oznaczonymi na rysunku planu:

-- w terenie 1.2.MW/U - maksimum 20,0 m,

-- w terenach: 1.5.MW/U, 3.1.MW/U i 3.2.MW/U - maksimum 22,0 m,

-- w terenie 1.7.MW/U - maksimum 27,0 m,

-- w terenie 1.8.MW/U - maksimum 29,0 m,

-- dla zabudowy frontowej w pozostatych terenach - maksimum 21,0 m,

-- dla pozostatej zabudowy - maksimum 21,0 m, z zastrzezeniem budynku lub jego
czgsci polozonej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, dla
ktorych maksymalna wysokos¢ zabudowy w odlegtosci do 4,0 m od tej granicy
wynosi 11,0 m, aw przypadku przylegania do budynku istniejgcego potozonego
na sasiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 11,0 m -
do wysokosci tego budynku,

b) wysokos¢ elewacji frontowe;:

- w strefach: SWZ 22, SWZ 23, SWZ 25,5, SWZ 27 i SWZ 55 oznaczonych na rysunku
planu - minimum 15,0 m,
- poza strefami oznaczonymi na rysunku planu - minimum 9,0 m,
) wysokos$¢ parteru elewacji frontowej - minimum 4,0 m,
d) dachy:
- ptaskie,
- 0 spadkach potaci do 30°, dla zabudowy frontowej - 0 kalenicy gldwnej potozonej
réwnolegle do linii zabudowy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla linii zabudowy rownoleglej ustala si¢ nakaz lokalizowania elewacji frontowe;j

budynku wzdtuz tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz:
- w terenie 3.4.MW/U - 2,0 m,
- w terenie 4.1.MW/U - 4,0 m,
- w terenie 6.2.MW/U - 6,0 m,
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b) w nowo projektowanych budynkach usytuowanych w linii zabudowy pierzejowej
w terenie 3.4.MW/U - nakaz lokalizacji ustug ogoélnodostepnych w parterach od strony
terenu ul. Stefana Jaracza zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem oraz
od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 3.KDD, na odcinkach o tagczne;j
dtugo$ci minimum 30% dtugosci elewacji frontowe;.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dzialki - 4500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 65° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.8.MW/U/KS
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
C) garaze wielostanowiskowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 75%,

b) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 0,5, maksimum 4,2,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 21,0 m,

b) wysokos¢ elewacji frontowej z wylgczeniem elewacji frontowej zlokalizowanej wzdhuz
linii nieprzekraczalnej - minimum 9,0 m,

C) wysoko$¢ parteru elewacji frontowej z wytaczeniem elewacji frontowej zlokalizowane;j
wzdtuz linii zabudowy nieprzekraczalnej - minimum 4,0 m,

d) dachy - ptaskie;

3) zasady ksztalttowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dla linii zabudowy
pierzejowej - nakaz sytuowania elewacji frontowej budynku na odcinkach stanowiacych
facznie minimum 70% diugosci tych linii.

4. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki - 2500 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 65° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.3.U/M obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowe;j,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wytacznie w zakresie zabudowy
istniejagcej, w tym zmiany sposobu uzytkowania tej zabudowy;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow wraz zelementami i parametrami zabytku
podlegajacymi ochronie okreslonymi w tabeli:

Symbol na
rysunku planu

Elementy i parametry zabytku

Nazwa zabytku podlegajace ochronie

1) Bryta: wysoko$¢, dach mansardowy;

2) Fasada:

a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny
elewacji, otwory okienne,

b) detal architektoniczny: gzymsy, pilastry,
obramienia okienne, nisza z ptaskorzezba,
konsola, kraty okienne;

3) Elewacja zachodnia:

E.17 Willa miejska Cyli i Hermana Kaliszow a) uksztattowanie: uktad kompozycyjny
elewacji, otwory okienne i drzwiowe powyzej
sutereny,

b) detal architektoniczny: gzymsy, pilastry,
ornament kostkowy, obramienia okienne,
naczoétek z tympanonem, nad$wietle drzwiowe,
kraty okienne;

4) Elewacja tylna: uksztaltowanie - uktad
kompozycyjny elewacji, wykusz

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,5, maksimum 1,6,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 15,0 m,
b) dachy:
- mansardowe,
- plaskie,
- 0 spadkach potaci do 30°.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalna powierzchnie dziatki - 800 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1.U i2.1.U
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupekniajgce:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1.U - maksimum 25%,
- w terenie 2.1.U - maksimum 90%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 1.1.U - minimum 0,5, maksimum 1,0,
- w terenie 2.1.U - minimum 1,0, maksimum 3,8,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 1.1.U - minimum 45%,
- w terenie 2.1.U - minimum 0%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie 1.1.U:

-- dla zabudowy frontowej - maksimum 13,0 m,

-- dla pozostatej zabudowy - maksimum 13,0 m, z zastrzezeniem budynku lub jego
czesci potozonej bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang, dla
ktorych maksymalna wysokos¢ zabudowy w odleglosci do 4,0 m od tej granicy
wynosi 11,0 m, aw przypadku przylegania do budynku istniejgcego potozonego
na sasiedniej dzialce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 11,0 m -
do wysokosci tego budynku,

- w terenie 2.1.U - maksimum 45,0 m,
b) dachy:
- w terenie 1.1.U:

-- plaskie,

-- 0 spadkach potaci do 30° dla zabudowy frontowej - 0 kalenicy gléwnej polozonej
rownolegle do linii zabudowy,

-- mansardowe,

- w terenie 2.1.U - ptaskie.
4. W zakresie szczegOtowych zasad 1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalna powierzchnie dziatki - 4000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 45,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3.U/KS obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ushugowe;j,
b) garaze wielostanowiskowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 80%,
b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 1,0, maksimum 3,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
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- dla zabudowy frontowej - maksimum 21,0 m,

- dla pozostatej zabudowy - maksimum 21,0 m, z zastrzezeniem budynku lub jego
czesci potozonej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, dla ktorych
maksymalna wysokos¢ zabudowy w odlegtosci do 4,0 m od tej granicy wynosi 11,0 m,
aw przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na sgsiedniej dziatce
budowlanej o wysokos$ci zabudowy wigkszej niz 11,0 m - do wysokosci tego budynku,

b) wysoko$¢ elewacji frontowej - minimum 9,0 m,
) wysokos$¢ parteru elewacji frontowej - minimum 4,0 m,
d) dachy:

- plaskie,

- 0 spadkach potaci do 30°, dla zabudowy frontowej - 0 kalenicy gldwnej potozonej
réwnolegle do linii zabudowy;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dla linii zabudowy
pierzejowej - nakaz sytuowania frontowej $ciany budynku na odcinkach stanowiacych
facznie minimum 70% dtugosci tych linii.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki - 4000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 50,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 24.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.11.PP, 2.2.PP
I 6.1.PP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny placéw publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) w terenie 1.11.PP - zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,
¢) drogi wewngetrzne, dojscia i dojazdy,
d) drogi rowerowe i miejsca postojowe dla rowerow,
e) parkingi,
f) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wterenie 1.11.PP - nieprzekraczalng lini¢ zabudowy tozsamg z linig rozgraniczajaca
terenu;
2) w terenach 2.2.PP i 6.1.PP - zakaz lokalizacji budynkow;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w terenie 1.11.PP - maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy w terenie 1.11.PP - minimum 0,0, maksimum 0,20,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 1.11.PP - minimum 15%,
- w terenach 2.2.PP i 6.1.PP - minimum 30%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- w terenie 1.11.PP - maksimum 5,0 m,
- w terenie 2.2.PP - maksimum 10,0 m,
- w terenie 6.1.PP - maksimum 3,0 m,
b) dachy w terenie 1.11.PP - ptaskie.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
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1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 1.11.PP - 470 m?,
b) w terenie 2.2.PP - 8500 m?,
c) w terenie 6.1.PP - 1700 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1.11.PP - 10,0 m,
b) w terenie 2.2.PP - 50,0 m,
c) w terenie 6.1.PP - 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.2.ZP obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi wewng¢trzne, dojscia i dojazdy,
b) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,
¢) wody powierzchniowe,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow z wytaczeniem sanitariatow;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy tozsama z linig rozgraniczajacg terenu,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 0,05%,
b) intensywnos$¢ zabudowy - minimum 0,0, maksimum 0,0005,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla sanitariatow - maksimum 3,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych - maksimum 10,0 m,
b) dachy ptaskie,
c) dla sanitariatow:
- liczba obiektow - maksimum 1,
- powierzchnia zabudowy - maksimum 20 m?.
4. W zakresie szczegOtowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki - 40000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - 120,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjag 2°.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ+T, 2.KDZ+T,
1.KDZ, 2.KDZ, 1.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD i4.KDD obowiazuja ustalenia zawarte
W kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych - ulice z torowiskiem tramwajowym
klasy zbiorczej oraz ulice klas: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej wraz z obiektami
I urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) w terenie 1.KDZ - zabudowa ustugowa,
b) drogi rowerowe,
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C) stanowiska postojowe dla samochodow i rowerow,
d) zielen,
e) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ + T - ul. Prezydenta Gabriela
Narutowicza:
a) klase Z - zbiorcza,
b) torowisko tramwajowe,
C) szeroko$¢ pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a granicami obszaru obj¢tego planem
zmienng od 4,4 m do 6,5 m;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDZ + T - ul. dr. Stefana
Kopcinskiego:
a) klase Z - zbiorcza,
b) torowisko tramwajowe,
C) szeroko$¢ pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi a granicami obszaru objg¢tego planem
zmienng od 24, m do 39,5 m;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ - ul. dr. Seweryna Sterlinga:
a) klase Z - zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 24,6 m do 44,7 m;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDZ - ul. Uniwersytecka:
a) klase Z - zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 23,8 m do 50,5 m;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL - ul. Stefana Jaracza:
a) klase L - lokalna,
b) szeroko$¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a granicami obszaru objetego planem
zmienng od 6,4 m do 8,9 m;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD - ul. Polskiej Organizacji
Wojskowej:
a) klas¢ D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi a granicami obszaru objetego planem
zmienng od 15,9 m do 24,3 m;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDD - plac gen. Jana Henryka
Dabrowskiego:
a) klas¢ D - dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 19,2 m do 19,8 m;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDD - ulica projektowana:
a) klase¢ D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 20,6 m do 24,8 m;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.KDD - ul. Wierzbowa:
a) klas¢ D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,9 m do 27,1 m.
4. Podane szerokosci nie uwzgledniaja lokalnych poszerzen inaroznych S$cie¢ linii
rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach i placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.
5. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w terenie 1.KDZ (ul. dr. Seweryna Sterlinga) - dopuszczenie realizacji zabudowy w strefie
nadwieszen oznaczonej na rysunku planu, spetniajacej nastgpujace parametry i warunki:
a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 17,5 m,
b) zakaz zabudowy do wysokosci minimum 5,5 m liczac od poziomu terenu, ktory to zakaz
nie dotyczy pionowych elementéw konstrukcyjnych;
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2) w terenach 2.KDZ (ul. Uniwersytecka), 3.KDD (ulica projektowana) i 4.KDD
(ul. Wierzbowa) - zwigkszony udziat zieleni poprzez spetnienie nastepujacych wskaznikow
I warunkow:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%,
b) nakaz zagospodarowania co najmniej potowy powierzchni terenu biologicznie czynnego
w formie zieleni $redniowysokie;j.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
2) przeznaczeni uzupehniajace:
a) stanowiska postojowe dla samochodow i rowerow,
b) zielen,
c) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 14,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.7.KDX obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ciggu pieszego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢: szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych stata - 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podana szeroko$¢ nie uwzglednia lokalnych poszerzen i1naroznych scigé linii
rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 29. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o0 ktorych
mowa W art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 30. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.....ccooveennee. 2023 r
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.....ccooveennee. 2023 r

Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
Zz wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczgcy
Rady Migjskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.....ccooveennee. 2023 r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy
nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje¢ drog publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1.KDZ i 3.KDD,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, drog dla
rowerow, sieci o$wietlenia ulicznego i torowiska tramwajowego.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu 0budzet gminy, zwykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkow Wojewodzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.....ccooveennee. 2023 r

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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