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1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Lagiewnickiej,
Spacerowej, Pasterskiej, Franciszkanskiej iptk. Berka Joselewicza. Decyzj¢ w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyznaczonego terenu podjeta Rada Miejska w Lodzi uchwatg Nr LXX11/1926/18 z dnia 14
czerwca 2018 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Eodzi.

Prognoza sktada si¢ z czeSci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogag wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych sie pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktére moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarowania przestrzenig, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu planu, programy o randze
europejskiej, krajowej 1 regionalnej dotyczace polityki ochrony srodowiska, a takze poradnik
metodyczny  Prognozowanie  skutkéow  przyrodniczych — planu  zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow zrodtowych zamieszczono
na koncu prognozy.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostata
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu Srodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakre§lenia obrazu obecnego
funkcjonowania obszaru, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
| problemow a nastepnie porownania go z prognozowanymi skutkami wplywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W  toku analizy okre§lono uwarunkowania  przyrodnicze  wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia
zaproponowane w projekcie planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na
srodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddzialywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacj¢ jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania



inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski Zywiotowe.

3. Informacje o zawartosci, gléwnych celach projektu planu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami

Gléwnym celem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego izroéwnowazonego
rozwoju, atakze realizowang politykg przestrzenng miasta poprzez okre$lenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, zasad ochrony $rodowiska,
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej.

W projekcie planu miejscowego, ktory sktada si¢ z czgsci opisowej (tekstu planu —
projektu uchwaty Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku planu w skali 1:1000) przyjeto dla
obszaru objetego projektem planu ustalenia w zakresie:
przeznaczenia terenéw i ich oznaczenia na rysunku planu (symbolu),
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji,
liczby miejsc do parkowania dotyczacej nowych budynkdéw lub ich czesci,

0. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,
1. wysokosci stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
12. granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
13. warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, a dla terendw drég publicznych
| wewngtrznych oraz ciagow pieszych - warunkow 1 parametrow funkcjonalno-
technicznych.

RRO0oo~NohkwdE

W projekcie planu - ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego -
nie okreslono:

1. zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

2. granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3. sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaty wyodrgbnione nizej wymienione tereny, tzn. wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich czesci,
oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer
porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa, 0znaczone na rysunku
projektu planu symbolem MW/U; przeznaczeniem uzupelniajgcym jest infrastruktura
techniczna,




- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem
MW, przeznaczeniem uzupelniajgcym jest zabudowa ustugowa 1 infrastruktura
techniczna,

- zabudowa ustugowa, 0znaczona na rysunku projektu planu symbolem U; przeznaczeniem
uzupehiajgcym jest infrastruktura techniczna,

- zabudowa ustug kultu religijnego i zabudowa ustugowa, 0znaczona na rysunku projektu
planu symbolem UKR/U; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

- zielen urzadzona publiczna, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem ZP;
przeznaczeniem uzupelniajgcym sg drogi rowerowe, infrastruktura techniczna,
a na terenie 23ZP takze drogi, dojscia i dojazdy,

- drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ i KDD; przeznaczeniem
uzupehniajgcym sg drogi rowerowe, infrastruktura techniczna,

- droga wewnetrzna, o0znaczona na rysunku projektu planu symbolem KDW;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest droga rowerowa, infrastruktura techniczna,

- ciggi piesze publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX; przeznaczeniem
uzupehniajgcym sg drogi rowerowe, infrastruktura techniczna.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczegdlnych terenow, wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby ich
uzytkowania nalezy okresla¢ facznie na podstawie:

- ustalen dla catego obszaru objgtego planem, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczeg6towych dla terendw, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach ogolnych dla catego obszaru objetego planem, w zakresie zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wskazano, przede wszystkim, na ksztattowanie
standardow zagospodarowania 1 uzytkowania terenow z uwzglednieniem: porzadkowania
| uzupetniania istniejacych struktur zabudowy, w szczegdlnosci zdegradowanych lub nie
w pelni wyksztatconych, tworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach
0 charakterze $rodmiejskim, w tym zaspokajajacej potrzeby mieszkaniowe ludnosci,
rozbudowy systemu przestrzeni publicznych 1 podnoszenia jego jakosci.

Tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW/U, IMW/U, 12MW/U, 19MW/U, 21MW/U, 28MW/U i 30MW/U
zaliczone zostaly do obszarow zabudowy §rodmiejskiej w rozumieniu przepisdw odrebnych z
zakresu budownictwa. Sformulowano takze ustalenia w zakresie: przeznaczenia terenow,
lokalizacji zabudowy, wskaznikow i parametréw zabudowy, ksztaltowania zabudowy,
kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji 1 dachéw budynkéw niebedacych
zabytkami, a takze lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych.

Sformutowano ustalenia z zakresu przeznaczenia terendow odnoszgce si¢ do calego
obszaru: zakaz lokalizacji: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
aw zakresie  przeznaczenia dopuszczalnego - zdefiniowanego jako przeznaczenie, ktore
okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego,
podnoszace przejsSciowo walory estetyczno—uzytkowe przestrzeni - wskazano mozliwos¢
lokalizacji:  zieleni, z wylaczeniem zieleni wysokiej, obiektow matej architektury,
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych dotyczacych zasad 1 warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen obowigzujacych na terenie
miasta £.odzi, a takze urzadzen rekreacyjnych.

Przy lokalizacji obiektéw budowlanych 0 wysokosci 50,0 m i wigcej wprowadzono
nakaz stosowania oznakowania przeszkodowego tych obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.




Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - do ktorych
na obszarze planu zaliczono tereny drog publicznych, zieleni urzadzonej publicznej Oraz
ciggow pieszych publicznych - to: nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb
0sOb niepelnosprawnych, dopuszczenie lokalizacji instalacji artystycznych w sposéb nie
kolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terenoéw, zakaz _lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, dopuszczenie lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych shuzacych organizowaniu uroczystosci i wydarzen plenerowych
zwigzanych z kultura, sportem i rekreacja, demontowanych po ich zakonczeniu oraz nakaz
zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 2KDD, 6KDD, 7KDD, 2KDX, 3KDX,
11ZP, 147ZP, 237ZP jako calo$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych rozwigzan
materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego
uksztattowania zieleni.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu w projekcie planu ustalono przede wszystkim nakaz stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych zachowanie standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska oraz zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco (zawsze oraz potencjalnie) oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz zespotow
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, a takze garazy i parkingdbw samochodowych oraz
zespolow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg.

Sformutowano rowniez ustalenia W zakresie:

-ochrony wod podziemnych: nakaz = stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych, nakaz stosowania
rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub retencjonowanie na miejscu nadmiaru wod
opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i
zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa;

- ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta
bezemisyjnych lub o intensywnosci emisji spelniajacej wymagania standardow jakoS$ci
powietrza;

-ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: zakaz lokalizowania
obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w  $rodowisku  okreslonych
W przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska, w obrebie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa,

- gospodarki- wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami: nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez: doprowadzenie sieci wodociggowej
| kanalizacyjnej ~do wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe, prowadzenie
gospodarki - odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

- ochrony i ksztattowania krajobrazu: nakaz zachowania istniejacych zespotow zieleni
wysokiej w terenach zieleni urzadzonej publicznej oznaczonych symbolem ZP oraz
w strefach 0 zwigkszonym udziale zieleni wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
wymiany i uzupetniania drzewostanu, nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew,
oznaczonych na rysunku planu.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie dokonano wskazania terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslaja przepisy odrebne, kwalifikujac je jako ,,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej




100 tys. mieszkancow”. Sa to wszystkie tereny oznaczone w projekcie symbolami MW,
MW/U, U oraz UKR/U.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, zostaty wskazane (i oznaczone graficznie na rysunku projektu planu):

- zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony symbolem El, dla
ktorego ustalono ochrong poprzez okreslenie nakazéw i dopuszczen w zakresie wykonywania
robot budowlanych,

- strefa ochrony archeologicznej, w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej sie¢ z naruszeniem
struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci w projekcie planu
nie wyznaczono granic obszaré6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
I podziatow nieruchomosci. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
dokonywanego na wniosek, okreslono w ustaleniach  szczegétowych dla terenow,
z zastrzezeniem, iz oOkreslone tam parametry dzialek niec obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod drogi lub infrastrukture techniczna.

Jako szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustalono zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach
ochronnych od linii elektroenergetycznych oraz zakaz lokalizacji budynkéw w strefach
oddziatywania od sieci cieptowniczej (nieobowigzujace w przypadku likwidacji linii lub
sieci). Wskazano takze, iz szczegOlne warunki zagospodarowania Oraz ograniczenia
W uzytkowaniu paséw ochronnych od przewodow wodociggowych i kanalizacyjnych oraz
stref kontrolowanych od gazociaggow, wskazanych na rysunku planu, okreslaja przepisy
odrebne.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
w projekcie planu okre§lono struktur¢ uktadu komunikacyjnego: podstawowy uktad
komunikacyjny - drogi publiczne zbiorcze (KDZ) zapewniajagce powigzania
mig¢dzydzielnicowe komunikacji kotowej, wewnetrzny uktad komunikacyjny - wigkszos¢
drog publicznych dojazdowych oraz uktad powigzan wewnatrzkwartatowych (dwie drogi
publiczne dojazdowe, droga wewng¢trzna, publiczne ciagi piesze oraz drogi oraz dojscia
i dojazdy umozliwiajgce dostep do drogi publicznej, zlokalizowane w terenie zieleni
urzadzonej publicznej, oznaczonym symbolem 23ZP). W podziale funkcjonalnym uktadu
komunikacyjnego okreslono ulice wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu
drogowego oraz ulice i tereny komunikacji wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia
i obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu przestrzeni publicznych stuzgcych
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i wypoczynku.

Na rysunku planu wyznaczone zostaty linie rozgraniczajace drog publicznych, drogi
wewngtrznej 1 publicznych ciggdéw pieszych, a W ustaleniach szczegdtowych okre§lona
klasyfikacja ulic i ich parametry. Projekt planu zaktada takze budowe drog wewngtrznych
niewyznaczonych na rysunku planu - w granicach terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
I shuzgcyeh obstudze komunikacyjnej tych terenow.

Ustalona zostala minimalna liczba miejsc do parkowania dotyczaca nowych
budynkow, dla samochodow o0sobowych i rowerow - odrebnie dla mieszkan i ustug.
Uwzglednione zostaty potrzeby osob niepetnosprawnych (pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa).




W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej ustalono wyposazanie terend6w w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej
w oparciu o istniejace systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe
a takze budowe nowych systeméw - z nakazem ich lokalizacji w terenach drég, w sposob nie
wykluczajacy realizacji szpalerow drzew, zgodnie z ustaleniami planu, a w terenach o innym
przeznaczeniu - na okreslonych zasadach.

Wprowadzono nakaz lokalizacji nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych
sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodoéw, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdow

Okreslono rowniez warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z uktadem zewnetrznym, wskazujgc podstawowe zrodta zaopatrzenia: w wode, w gaz,
w cieplo i w energi¢ elektryczng oraz podstawowe odbiorniki $ciekow komunalnych.

W projekcie zostata ustalona stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30% — dla wszystkich terenow.

Ustalone zostaty ponadto granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terenow: drog publicznych, zieleni
urzadzonej publicznej, ciaggéw pieszych oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w przypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego.

Realizacja innych inwestycji celu publicznego zostata dopuszczona na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

Ustalenia szczegotowe zostaty sformutowane:

- dla wszystkich terenow — w zakresie przeznaczenia,

- dla wszystkich terenéw zabudowy (MW/U, MW, U i UKR/U) oraz terenéw zieleni
urzadzonej publicznej (ZP) - w zakresie: warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, a takze szczegétowych zasad
I warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

- dla terenéw drog publicznych - ulic (KDZ i KDD) i drogi wewngtrznej (KDW) oraz
ciggow pieszych (KDX) — w zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych.

W ustaleniach szczegétowych projektu planu zostaly okre$lone m.in. wskazniki
zagospodarowania terendw, W odniesieniu do dziatki budowlane;j.

Wskazniki powierzchni zabudowy dziatki budowlanej (wskaznik okre$lajacy udziat
procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich budynkéw usytuowanych na
dzialce budowlanej, w ich obrysie zewng¢trznym, w powierzchni tej dziatki) dla
poszczegolnych terenow Wynosi:

-w terenach 1IMW/U, 6MW/U, 7MW/U, 9MW/U, 16MW/U, 21MW/U, 22MW/U,
25MW/U, 26MW/U i 28MW/U: maksimum 65%,

- w terenie 2MW/U: maksimum 60%,

- w terenach 3AMW/U, 10MW/U i 20MW/U: maksimum 40%,

- w terenach 12MW/U, 19MW/U i 30MW/U: dziatki budowlanej naroznej — maksimum
75%, pozostatych dziatek budowlanych — maksimum 60%,

- w terenach 15MW, 27MW i 29MW: maksimum 30%,

- w terenach 17MW i 18MW: maksimum 50%,

- w terenie 24MW: maksimum 20%,

- w terenie 4U: maksimum 70%,

- w terenie 13U: maksimum 40%,




- w terenie SUKR/U: maksimum 30%,
- w terenie BUKR/U: maksimum 20%.

Intensywnos$¢ zabudowy dziatek budowlanych (wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej) W poszczegdlnych terenach
okreslajg warto$ci minimum i maksimum:

-w terenach 1IMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 9IMW/U, 16MW/U, 21MW/U, 22MW/U,
25MW/U, 26MW/U i 28MW/U: minimum 0,9, maksimum 2,5,

- w terenie 2MW/U: minimum 0,6, maksimum 3,0,

- w terenach 3AMW/U, 10MW/U i 20MW/U: minimum 0,6, maksimum 2,0,

- w terenach 12MW/U, 19MW/U i 30MW/U: dziatki budowlanej naroznej — minimum
1,2, maksimum 4,5, pozostatych dziatek budowlanych — minimum 0,9, maksimum 3,0,

- w terenach 15MW, 27MW i 29MW: minimum 0,4, maksimum 2,2,

- w terenach 17MW i 18MW: minimum 0,9, maksimum 4,7,

- w terenie 24MW: minimum 0,4, maksimum 1,6,

- w terenie 4U: minimum 0,35, maksimum 1,4,

- w terenie 13U: minimum 0,6, maksimum 2,0,

- w terenie 5UKR/U: minimum 0,15, maksimum 0,6,

- w terenie 8UKR/U: minimum 0,25, maksimum 0,5.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej (wskaznik
okreslajacy udzial procentowy terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej) zostat ustalony w wysokosci:

- 5% - w terenach 4U i1 13U oraz dzialek budowlanych naroznych w terenach 12MW/U,
19MW/U i 30MW/U,

- 10% - w terenach IMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 9MW/U, 16MW/U, 21MW/U, 22MW/U,
25MW/U, 26MW/U i 28MW/U,

-15% - w terenie 2MW/U oraz pozostatych (nie naroznych) dzialek budowlanych w
terenach 12MW/U, 19MW/U i 30MW/U,

- 20% - w terenach 17MW, 18MW,

- 25% - w terenach 3AMW/U, 10MW/U, 20MW/U,

- 30% - w terenie SUKR/U,

- 40% - w terenach 15MW, 27MW, 29MW i 8UKR/U,

- 50% - w terenie 24MW.

Dla terendéw zieleni urzadzonej publicznej, drog publicznych, drogi wewnetrznej
I ciggow pieszych publicznych wskaznikow zagospodarowania terenu nie ustalono.

W ustaleniach szczegétowych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe (MW/U,
MW, U i UKR/U) okres$lone zostaly ponadto: parametry ksztaltowania zabudowy i zasady
ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji, a w zakresie szczegdtowych
zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci: powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu
dzialki i kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, przyjetego uchwatg Nr LX1X/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmienionego uchwata Nr V1/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Obszar, zawierajacy przestrzenie publiczne, stanowi
fragment Strefy Wielkomiejskiej, wskazanej w Studium do obowigzkowego sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla przedmiotowego obszaru w
Studium przyjeto, w ramach terendw przeznaczonych pod zabudowg, jednostki funkcjonalno-
przestrzenne:



-w Strefie Wielkomiejskiej: W3b — Tereny przeksztaltcania historycznej struktury
przestrzennej - wielofunkcyjne kwartaty $rodmiejskie III - obejmujace wickszos¢ obszaru,
pomiedzy ulicg Lagiewnicka a ulica Miynarska,

- w Strefie Ogolnomiejskiej: WZ1 - Tereny zabudowy wielofunkcyjnej - obejmujace
potudniowo-wschodnig cze$¢ obszaru, pomiedzy ulica Mtynarska a ulicg Franciszkanska,
na potudnie od ulicy Organizacji WiN,

-w Strefie Ogolnomiejskiej: M1 - tereny wielkich zespotow mieszkaniowych -
obejmujace potnocno-wschodnig czesé obszaru, po poétnocnej stronie ulicy Organizacji WiN.

Dla jednostek tych ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci, minimum: dla terenu W3b - 5%, dla
terenu WZ1 - 10%, dla terenu M1: 25%;

- intensywno$¢ zabudowy, w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum, dla
terenu W3b — 2,5, dla terenu WZ1: 2,0, dla terenu M1: 1,5.

Zgodnie z zapisami Studium tereny W3b znajduja si¢ w granicach Strefy
Wielkomiejskiej wg Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+. Calos¢ obszaru zostata
zaliczona do obszaru zabudowy $rodmiejskiej, a zarazem nalezy do obszaru zdegradowanego
I obszaru rewitalizacji. Tereny potozone na potudnie od ulicy Organizacji WiN znajduja si¢
w strefie konserwatorskiej ochrony archeologiczne;.

W zakresie uktadu drogowego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi przewiduje dla ulic: Lagiewnickiej, Franciszkanskiej, Zawiszy
Czarnego i Organizacji ,, Wolno$¢ i Niezawisto$¢” klase drogi zbiorcze;.

Ustalenia obowigzujacego Studium dla tego obszaru nie r6znig si¢ znaczaco do ustalen
wczesniejszego dokumentu. W  poprzednio obowigzujacym Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, zatwierdzonym Uchwatg
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w zakresie
struktury przestrzennej miasta analizowany obszar lezy w strefie zurbanizowanej, w strefie
centralnej. Podstawowe funkcje tej strefy to kumulacja programdéw o znaczeniu
ogolnomiejskim i ponadlokalnym, jaki wynika z pozycji miasta w strukturze przestrzennej
kraju, jak 1 procesach globalnych. Strefa centralna podlega¢ bedzie glownie procesom
rewitalizacji, ktore umozliwig zar6wno zachowanie tozsamosci miasta, jak i przyjecie nowych
tresci, ktoére wplyng na poprawe warunkow zycia, a w konsekwencji okresla pozadany odbior
zewngtrzny miasta. Kazde z tych dziatan musi uwzglgdnia¢ zar6wno tozsamo$¢ miejsca, jak
| poprawe warunkow zycia i jako$¢ przestrzeni publicznych.

W dokumencie tym, w strukturze funkcjonalnej miasta, omawiany obszar znalazt si¢
w jednostce ,,SZ”, dla ktorej ustalono nastgpujgce przeznaczenie:

SZ — tereny zabudowy srodmiejskiej — zlokalizowane w szczeg6lnosci w strefie
centralnej 1 w obszarze S$rodmiescia funkcjonalnego. Cechg tych terenow jest ich
wielofunkcyjnos$¢, obejmujaca gtownie funkcje mieszkaniowa 1 uslugowa, zaré6wno
w uktadach jednorodnych, jak i jako obiekty wielofunkcyjne. Inne funkcje, w tym takie jak:
rzemioslo ustugowe zwigzane z obstugag 1 infrastrukturg techniczng, uznaje si¢
za dopuszczalne pod warunkiem zachowania norm $rodowiskowych oraz form
dostosowanych do tozsamos$ci miejsca. Funkcje produkcyjne i magazynowe powinny by¢
ograniczone do obiektow istniejgcych z prawem do ich przebudowy i modernizacji. Tereny
objete programem rewitalizacji urbanistycznej i spotecznej majacym na celu podniesienie
warunkow jakos$ci przestrzeni 1 warunkow zycia.

W Studium ustalone zostaly standardy, ktéore powinny by¢ uwzgledniane przy
podejmowaniu wszelkich dziatan i konstruowaniu dokumentéw zwigzanych z ksztattowaniem
przestrzeni.
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W ustaleniach Studium obszar zostat zaliczony do obszaréw o warto$ciowej zabudowie
historycznej. Obszar wskazany jest do przeksztalcen z nakazem rehabilitacji istniejagcych
uktadow przestrzennych i obiektéw bedacych dobrami kultury.

W jeszcze weczesniejszym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, zatwierdzonym uchwatg nr LXXVII/1793/02 Rady Miejskie;j
W Lodzi z dnia 3 kwietnia 2002 r., zarbwno diagnoza stanu istniejgcego, jak i ustalenia
dotyczace zagospodarowania obszaru opracowania, sg podobne. W tym dokumencie wigksza
czg¢$¢ obszaru opracowania - od ulicy Organizacji WiN na potudnie - polozona jest
w jednostce przestrzennej Nr 28 Stare Miasto — Dolina Lodki, ktora obejmuje ,tereny
wewnetrzne strefy zurbanizowanej, o wysokich i najwyzszych walorach kulturowych —
Z doling £odki w centrum oraz Rynkami Batuckim i Starego Miasta — z historyczna zabudowa
o cechach miejskich, zabudowg wspotczesng — osiedlowa i1 jednorodzinng, historyczng
I wspélczesng zabudowa przemystowa i uslugowa oraz - znacznymi terenami
niezabudowanymi (z dolina rzeki Lodki, parkami lub ogrodami dziatkowymi), z brakami
wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej; miejscami — zdegradowane. (...)
Podstawowymi celami polityki przestrzennej powinny. sta¢ si¢: ochrona dziedzictwa
kulturowego 1 przyrodniczego oraz poprawa dostepnosci komunikacyjnej, kompleksowa
restrukturyzacja obszaru i wykreowanie cech miejskich. Podstawowymi zadaniami polityki
przestrzennej powinny by¢: ustanowienie strefy ochrony krajobrazu parkow 1 zespotow
zabytkowych doliny Lédki, zapewnienie poprawy dostepnosci komunikacyjnej
| inwestycyjnej oraz warunkéw dla podejmowania dziatan zmierzajacych do zgodnej
z wymogami konserwatorskimi restrukturyzacji obszaru — jego rewaloryzacji, rehabilitacji,
rewitalizacji — i renowacji (przebudowy) — zagospodarowania terenéw zle wykorzystanych,
w tym — budowy rozwinigtego uktadu przestrzeni publicznych, zagospodarowania na cele
funkcji ustugowych (centrum) korzystnie potozonych obszaréw w rejonie Rynku Batuckiego,
uksztaltowanie nowych — o duzej skali — zalozen przestrzennych zwigzanych z trasg Wojska
Polskiego i doling Lodki.”. Pétnocna cze$¢ obszaru potozona jest w jednostce przestrzennej
Nr 35 Baluty Wschod, ktora obejmuje ,tereny wewnetrzne strefy zurbanizowanej
z niewielkimi brakami wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej o przewadze
wspotczesne] zabudowy mieszkaniowej wielo 1 jednorodzinnej oraz przemystowej 1 ze
znacznym udzialem terendow zieleni miejskiej (z parkami i cmentarzem) lub zajetych przez
ogrody dziatkowe oraz terend6w niezabudowanych, miejscami zdegradowanych. (...)
Podstawowymi celami polityki przestrzennej powinny sta¢ si¢: restrukturyzacja oraz
reintegracja obszaru, w tym wykreowanie cech miejskosci w kontekscie nowych o duzej skali
zatozen przestrzennych zwigzanych z trasa Wojska Polskiego i1 doling £odki. Podstawowymi
zadaniami polityki przestrzennej powinny by¢: ustanowienie strefy ochrony zachowanych
elementdw zabytkowych, zapewnienie warunkéw dla podjecia dziatan zmierzajacych do
restrukturyzacji- obszaru 1 zagospodarowania terendéw zle wykorzystanych, a w tym
zagospodarowanie na cele funkcji ustugowych (centrum) obszarow zwigzanych
Z sasiedztwem trasy Wojska Polskiego 1 Rynku Batuckiego oraz ustrukturyzowanie systemu
przestrzeni publicznych.”

Analizowany obszar objgty jest granicami obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta L.odzi wyznaczonymi uchwalg Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia 10 lutego 2016 r. Dla obszaru rewitalizacji zostal sporzadzony Gminny Program
Rewitalizacji przyjety uchwatg Nr XXXV/916/16 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 wrze$nia
2016 r. Gminny Program Rewitalizacji, zmieniony uchwatag Nr LXXIII/1980/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 5 lipca 2018 r., zawiera m. in.: diagnoz¢ obszaru rewitalizacji, opis
wizji obszaru po przeprowadzeniu rewitalizacji, cele rewitalizacji i opis przedsigwzigé
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rewitalizacyjnych. Zawarto$¢ dokumentu jest zgodna z wymogami ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777 z p6zn. zm.).

Strategia przestrzennego rozwoju todzi 2020+ zostala przyjeta uchwalg
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. Dokument ten okresla m.
in. granice stref miasta todzi znajdujacych odniesieniec w jego faktycznej strukturze.
Okre$lenie tych stref stuzy umozliwieniu korzystnego dla miasta inwestowania, jak
| zapewnieniu ochrony, zarowno doébr kultury, jak i zasobow ekologicznych. Zgodnie
ze Strategiq centrum koncentracji wszelkich dziatan z zakresu inwestycyjno-przestrzennego,
spotecznego, poprawy jakosci zycia oraz ekonomicznego sg: Strefa Wielkomiejska 1 Obszar
Wspdlczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskie;j.

Czg¢$¢ analizowanego obszaru potozona na zachod od ulicy Mtynarskiej i znajduje si¢
w granicach Strefy Wielkomiejskiej, a pozostata czes¢ — w Obszarze Wspodtczesnego
Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej.

Strefa Wielkomiejska wyznaczona w oparciu o0 zakres przestrzenny zabudowy
historycznej, stanowigca centrum Miasta, stanowi tozsamos$¢ todzi, jest uksztalttowana
w formie kwartalowej zabudowy kamienicznej oraz przyleglych jej zespotow fabrycznych,
parkow 1 ogrodéw. Wymaga dynamizacji inwestycji uzupetniajagcych i1 remontowych
oraz przeprowadzenia procesu rewitalizacji.

Obszar Wspotczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej wyznaczony w oparciu
0 zakres terenow poloznych blisko centrum, w obszarze kolei obwodowej wymaga
kierunkowego rozwoju, przeksztatcen i uzupehien funkcji miejskich oferujacych korzystne
warunki inwestowania w oparciu o najlepiej rozwinigte sieci obslugi miasta np. instalacje,
komunikacja etc., umozliwiajacych nowe  inwestowanie w zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, ksztaltowana, przy czytelnym podziale na przestrzen publiczng 1 prywatna,
Z duzym udziatem zieleni.

Strategia ustala dla poszczegdlnych stref zasady, ktore nalezy stosowaé
przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Jako cel
nadrzegdny, dla Strefy Wielkomiejskiej wskazuje maksymalne zachowanie tkanki istniejacej,
przy mozliwie najwyzszym standardzie wykofczenia i wyposazenia infrastrukturalnego,
anowe inwestycje musza uzupetlnia¢ jej strukture urbanistyczng. Kategoria nadrzednag
sa elementy tworzace uktad wielkomiejski: pierzeje ulic 1 placow oraz podworka tworzace
wnetrza kwartatdow. Natomiast dla Obszaru Wspotczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej
jako cel nadrzedny Strategia wskazuje uzupelnienie brakéw zagospodarowania terenu przy
poszanowaniu miejskiej struktury urbanistycznej (pierzeje ulic 1 placow) 1 wartoSciowych
zespotow zieleni. Jednoznaczny podzial na przestrzen publiczng i prywatna.

Analizowany obszar graniczy od potudnia z obszarem, dla ktérego obowiazuje plan
miejscowy, przyjety uchwatg Nr LXV1/1683/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 stycznia
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Zachodniej, Kroétkiej, Berka
Joselewicza, Franciszkanskiej, Ogrodowej 1 Potnocnej. Wedlug ustalen tego planu
do omawianego obszaru przylega ulica plk. Berka Joselewicza, klasy dojazdowej, a po jej
potudniowej stronie znajduja si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna 1 zabudowa ustlugowa, dla ktérych przeznaczeniem
uzupetniajacym sg sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne. Dla
tych terenow przyjete zostaty wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatki budowlane;:
maksymalna powierzchnia zabudowy - od 50% do 100%, maksymalna intensywnosc¢
zabudowy - od 3,0 do 6,0, a minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% lub 30%,
z dopuszczeniem braku terenu biologicznie czynnego we wskazanych przypadkach.
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Dla cze$ci miasta obejmujgcej omawiany obszar zostato sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w obrebie Strefy Wielkomiejskiej”,
do ktorego nastgpnie sporzadzono aktualizacje dla obszaru objetego planem, uwzgledniajaca
pozniejsze dokumenty i badania stanu srodowiska.

Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania poszczegélnych
elementow srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla
m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski
i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zapisy opracowania podkreslaja, iz nalezy dazy¢ do ochrony terenéw o znacznych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych oraz istotnym znaczeniu w strukturze ekologicznej miasta
przed niekontrolowanym i chaotycznym zainwestowaniem.

Ponadto, w opracowaniu ekofizjograficznym wskazano wytyczne do uwzglednienia
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczace:

- zieleni — poprzez zachowanie i ochrong nasadzen alejowych i pojedynczych cennych
okazow drzew, ktoére czesto stanowig ciekawe akcenty naturalne, ponadto niektdre z nich sg
predysponowane do objecia ochrong pomnikowa. Dla  doktadnego okreslenia potrzeb
ochronnych zieleni konieczne jest wykonanie szczegdétowej inwentaryzacji dendrologicznej
wraz z gospodarka drzewostanem oraz inwentaryzacji pozostalej szaty roslinnej;

- zasoboOw wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych
infiltracje 1 retencj¢ wod opadowych w gruncie, a rOwnoczesnie utatwiajacych odprowadzenie
wod opaddéw o duzej intensywnosci,

- zasobow wod podziemnych — na drodze Scislego przestrzegania obostrzen lokalizacji
nowych obiektéw wzgledem istniejacych struktur hydrogeologicznych 1 stref oraz form ich
ochrony (GZWP);

- klimatu akustycznego — przez wskazanie budynkéw chronionych akustycznie,
a takze w granicach obszar6w narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu,
a ktorego obnizenie poziomu jest niemozliwe do uzyskania wprowadzenie i1 realizowanie
zakazow lokalizacji funkcji lub obiektow, wymagajacych ochrony akustycznej;

- zabytkéw — zachowanie zabytkowego charakteru obiektow pod wzgledem formy,
materialu 1 detalu, dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
architektonicznej 1 urbanistycznej w zakresie usytuowania, skali, bryly, podziatéw
architektonicznych oraz zastosowanych materialéw budowlanych.

Ustalenia projektu planu respektuja wytyczne opracowania ekofizjograficznego
w zakresie ograniczen i mozliwosci zagospodarowania obszaru wynikajacych z potrzeby
ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz historycznych obszaru.

4. Istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany jego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podziat fizycznogeograficzny

Zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng przyjeta przez Kondrackiego (1998)
obszar L.odzi wraz z analizowanym terenem znajduje si¢ w zasiggu mezoregionu Wysoczyzny
Laskiej nalezacej do makroregionu Niziny Poludniowowielkopolskiej, podprowincji Nizin
Srodkowopolskich, prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego. W podziale Lodzi na jednostki
geomorfologiczne - wg J. Gozdzika i J. Wieczorkowskiej, gdzie kryterium podziatu oparto
na podobienstwie cech morfometrycznych i budowy wewnetrznej oraz genezy form terenu,
obszar opracowania obejmuje teren Rowniny Lodzkiej, z przylegajaca od potudnia Doling
Lodki.
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Wedlug Kklasyfikacji  krajobrazu naturalnego Polski, opartej na kryterium
morfograficznym oraz réznicach genetycznych, analizowany obszar potozony jest w rejonie
gdzie wystepuje krajobraz nizin: réwninny i falisty — peryglacjalny oraz pagérkowaty —
glacjalny, fluwioglacjalny i eoliczny, a takze krajobraz silnie przeksztatcony antropogenicznie
— zwartej zabudowy miejskiej.

Rzezba terenu

Rzezba terenu catej Lodzi, w tym obszaru objetego opracowaniem, zostala
uksztattowana przez szereg proceséw morfotworczych, zwigzanych z dziatalnoscia ladolodu
i dziatalno$cig wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych.
Uksztattowana rzezba ma charakter poligenetyczny: wyr6znia si¢ formy pochodzenia
wodnolodowcowego i rzecznego. Analizowany obszar potozony jest w obrgbie formy
pochodzenia lodowcowego, tj. wysoczyzny morenowej o niewielkich deniwelacjach i matym
nachyleniu. Spadki terenu mieszcza si¢ miedzy 0° a 1°. Rzezba terenu nie jest urozmaicona
I nie stanowi ograniczenia dla posadowienia zabudowy oraz budowy obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej. Male deniwelacje 1 niewielkie = spadki terenu pozwalaja
na dowolnos¢ w ksztaltowaniu zabudowy, zaro6wno pod wzglgdem uktadu w stosunku
do poziomic, jak i dtugosci projektowanych obiektow.

Budowa geologiczna

Tektoniczng jednostka, w obrgbie ktorej zlokalizowane jest miasto 1odz,
to synklinorium kredowe zwane niecka todzka (jedna z trzech gléwnych jednostek
tektonicznych srodkowej Polski). Niecka t6dzka stanowi podrzedng jednostke mezozoicznego
ciggu obnizen szczecinsko-todzko-miechowskiego. Elementy strukturalno-tektoniczne
i litologiczne zapadaja w kierunku potudniowo-wschodnim pod grubg pokrywe osadow
plejstocenskich.

W budowie geologicznej omawianego obszaru gorng, powierzchniowg warstwe
tworza utwory powstale w czwartorzedzie, w plejstocenie przede wszystkim utwory zwigzane
ze stadiatem Warty zlodowacenia Odry: piaski wodnolodowcowe (potudniowo wschodnia
czgsci obszaru) 1 glina lodowcowa (pdétnocno zachodnia czg$¢ obszaru). Pod utworami
plejstocenskimi zalegaja ity powstate w neogenie. W péinocnej czgséci analizowanego obszaru
wystepuje kier skat starszych od czwartorzedu w utworach czwartorzegdowych.

Glebokos¢ przemarzania gruntdow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi: 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej 1 wschodniej).

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
zt6zZ surowcow mineralnych.

Na terenie obszaru opracowania nie wystepuja przeciwwskazania dla lokalizacji
zabudowy, w zakresie warunkow geologiczno-inzynierskich.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety opracowaniem projektu planu zlokalizowany jest w silnie
zurbanizowanej, centralnej czgsci miasta, w ktorej pod wplywem dziatalnosci cztowieka
zaszly istotne zmiany w S$rodowisku, w tym znacznemu przeobrazeniu ulegly rowniez
stosunki wodne. Procesy urbanizacyjne sg przyczyng niekorzystnych zjawisk, takich jak:
obnizenie poziomu wod gruntowych, przyspieszenie splywu powierzchniowego oraz
zmniejszenie infiltracji.

Przedmiotowy obszar w catosci lezy w dorzeczu Odry (w Regionie Wodnym Warty).

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Lodki, bedacej doptywem
Neru (zlewnia Odry). Lodka ptynie w odlegtosci ok. 700 m od poludniowej granicy obszaru,
w krytym kanale. Aktualny przeptyw i rezim wodny rzeki Lodki ksztattowany jest glownie
przez wody opadowe i roztopowe, dostajace si¢ do niej sieciag kanatéw deszczowych
| przelewOw burzowych oraz przez nielegalne zrzuty zanieczyszczen. Obieg wody jest tu
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silnie zaburzony - przeksztalceniu ulegly wspomniany rezim zasilania cieku oraz warunki
retencji wod (retencji powierzchniowej i retencji gleby), zas poziom wod gruntowych ulegh
obnizeniu. Uszczelnienie powierzchni terenu istotnie przyspieszyto procesy formowania si¢
sptywu powierzchniowego oraz doprowadzito do zmniejszenia infiltracji.

Omawiany obszar potozony jest w zlewni jednolitych cze$ci wod powierzchniowych
(JCWP): RW600017183232 - Lodka. Jednolita czescig wod powierzchniowych jest oddzielny
| znaczacy element wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze
fragment morskich wod wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki
stanowigce JCWP.

Podstawa oceny ww. JCWP byly badania prowadzone w 119 punkcie ,t.odka”
(ul. Laska, Konstantynéw L.6dzki - a wiec w znacznej odleglosci od omawianego obszaru).

Na podstawie prowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych (w latach
2010-2015) fizykochemiczny stan wod JWCP ,todka” oceniono jako dobry, podobnie jak
elementy hydromorfologiczne, jednak stan/potencjat ekologiczny JCWP ,L.odka” okreslono
jako zly - co wigze si¢ z jej zanieczyszczeniem biologicznym. Na jako$¢ omawianych
jednolitych czgsci wod niewatpliwie wptywa sposob uzytkowania i zagospodarowania tych
terenOw.

Tabela 1 Ocena jakosci Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych

g g £
8 8 2 ryzyko
. = 8 g stan ieosiagnieci
. nazwa punktu ED v ° N /, stan nieosiggniecia
nazwa i kod JCWP . ) ) = / potencjat celéw
pomiarowego 2 c = o . JCWP
= = g i ekologiczny srodowiskowych
o e 3
g 5| =
~< <=
Eédk Lodka - . .
odka Konstantynow Vv I1 I1 rY vY niezagrozona
RW600017183232 L6dzki,
ul. Laska

gdzie: II - stan/potencjat dobry; IV - stan/potencjat staby; V - stan/potencjat zty

Poniewaz na obszarze planu nie znajdujg si¢ zadne cieki ani zbiorniki wodne, nie majg
tu zastosowania okreslone w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz.U. 2016 r. poz. 1967) cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte
na wartosciach granicznych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych
I hydromorfologicznych  okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych -
odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Majac jednak na wzgledzie niedalekie sasiedztwo
rzeki Lodki 1 potrzebe osiggniecia dobrego stanu jej wod, nalezy monitorowa¢ formy
dziatalnosci cztowieka o najwigkszym wptywie na zasoby i jako$¢ wod tej rzeki (np. sposob
postepowania ze $ciekami, odpadami, zrodta poboru waod).

W obowiazujacym = Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi w ramach ochrony podsystemu hydrologicznego zaktada sie
m.in. ochron¢ obnizen dolinnych oraz ograniczenie uszczelnienia powierzchni w gornych
czgsciach dorzeczy, poprawe jakoSci wod powierzchniowych, wprowadzenie zasad
zagospodarowania wod opadowych na gruncie, odprowadzenie infiltracyjne wod opadowych
do gruntu lub zastosowanie innych metod pozwalajagcych na poprawe bilansu wodnego.
Ponadto wskazuje sie, aby tereny przylegajace bezposrednio do wyznaczonych dolin
nie podlegaty intensywnym procesom inwestycyjnym (powinny by¢ wykorzystywane
glownie jako strefa rozwoju funkcji rekreacyjnych), a w uzasadnionych przypadkach powinny
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rowniez podlega¢ catkowitemu wykluczeniu mozliwosci zabudowy. Do gtownych zagrozen
wod powierzchniowych na omawianym obszarze mozna zaliczy¢ sptyw powierzchniowy
Z terendw o nieprzepuszczalnym podtozu —parkingdw oraz drog.

Warunki hydrogeologiczne zachodniej czg¢éci Lodzi, w tym obszaru objetego
opracowaniem planu, przedstawia Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz 1odz
Zachod (627) wraz z objasnieniami do mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w 2002 r. Gtéwnym poziomem wodono$nym dla catego obszaru jest poziom
gornokredowy, ktorego zwierciadto wystepuje na glebokosci ponad 50 m p.p.t., a jego
migzszos¢ miesci si¢ w przedziale 2-30 m. Podrzednymi poziomami wodonosnymi sg wody
gruntowe zgromadzone w utworach czwartorzgdowych oraz wody naporowe zgromadzone w
osadach dolnej kredy. Gtowny czwartorzedowy poziom wodonos$ny charakteryzuje si¢ takze
naporowym charakterem zwierciadta (przede wszystkim tam, gdzie wodonoscem s3 osady
wodnolodowcowe).

Wicksza cze$¢ obszaru Lodzi, w tym opisywany teren, potozona jest w granicach
dolnokredowego zbiornika wod podziemnych — Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 401 Niecka Lodzka. Jest to jeden ze 180 GZWP wyznaczonych w latach 80.
przez zespot hydrologéw pod kierownictwem Antoniego S. Kleczkowskiego. Zbiornik ten
zostal wydzielony w o$rodku szczelinowo-porowym kredy dolnej. Wody zbiornika naleza
do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych. Na mapach
hydrograficznych wyznaczono rowniez obszary, ktore przez odpowiednie zagospodarowanie
majg ostania¢ znaczne zasoby wod podziemnych, zgromadzone w wydzielonych zbiornikach
wod podziemnych i majace zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia ludnosci w wode pitna:
obszary wysokiej ochrony (OWO) i obszary najwyzszej ochrony (ONO) wdd podziemnych
Za obszary OWO uznano te, w ktorych czas przenikania potencjalnych zanieczyszczen
z powierzchni ziemi do warstwy wodonosnej wynosi od 25 do 100 lat. Omawiany teren
znalazt si¢ w strefie wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO). Strefy OWO i ONO nie
zostaty jednak prawnie ustanowione.

Wedtug danych z 2000 r. (brak nowszych), badany obszar znajdowat si¢ w granicach
16dzkiego gornokredowego leja depresyjnego, wywotanego eksploatacjag wod podziemnych.

Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) s3 jednostkami hydrogeologicznymi,
ktore zostalty wyodrgbnione na podstawie systemow krgzenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodonos$nego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami
(PGW) na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podziat na 161 JCWPd. Na potrzeby
aktualizacji PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika
2016 r. (Dz. U. poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry),
opracowano nowy podziat na 172 JCWPd.

Obszar objety opracowaniem obecnie potozony jest w zasiggu JCWPd: PLGW600072,
(wczesniej oznaczone] jako GW650079). W czgsci miasta, znajdujacej si¢ w zasiegu tej
jednostki, pomiary prowadzone przez WIOS w Lodzi w ramach monitoringu badania jakosci
wod podziemnych byly wykonywane ostatnio w roku 2017. Punkty badawcze obejmowaly
kredowe pigtro wodonosne i tylko w jednym przypadku czwartorzedowe.

Z siedmiu punktéw badawczych w dwoch stwierdzono I klase czystosci, w dwoch
Il klase i w trzech III klase, przy czym w ostatnim przypadku wskaznikiem decydujgcym
0 klasie byta temperatura.

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wyposazony w odpowiednig
podziemng infrastrukture.

Ocena ryzyka nieosiggniecia celow sSrodowiskowych przez jednolite czgsci wod
powierzchniowych - rzecznych i jednolite czgsci wod podziemnych

Ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych ma za zadanie zidentyfikowanie
tych JCWP, ktore z powodu wystepowania istotnych oddziatywan antropogenicznych moga
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nie osiggna¢ lub nie utrzymacé dobrego stanu. Zidentyfikowane JCWP rzeczne, w przypadku
ktorych ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych jest wysokie, wymagaja wprowadzenia
dziatan uzupehniajacych zorientowanych na zredukowanie wskazanych presji. W zwiazku
Ztym, by oceni¢ czy obecny poziom presji moze skutkowaé nieosiggni¢ciem celéw
srodowiskowych, nalezy okresli¢ stopien oddziatywania presji na wody. Podstawa oceny
ryzyka jest aktualna ocena stanu wod. W przypadku JCWP obejmujacej omawiany obszar jest
to wynik zly, jednak w Planach gospodarowania wodami ryzyko nieosiggnigcia celow
srodowiskowych zostalo ocenione jako niezagrozone. Do glownych " zagrozen wod
powierzchniowych w sgsiedztwie terenu mozna zaliczy¢ sptyw powierzchniowy z terenoéw
0 nieprzepuszczalnym podiozu — parkingdw i drog.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych( JCWPA) obejmujgce obszar miasta
Lodzi zostaty zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiagni¢ciem celéw Srodowiskowych,
a celem $rodowiskowym jest dobry stan chemiczny i iloSciowy wdd podziemnych. Wedlug
informacji zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony
zaro6wno stan iloSciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status calych JCWPd.

Gleby i grunty

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania sg czwartorzedowe utwory
polodowcowe: piaski wodnolodowcowe i glina zwatowa.

Gleby analizowanego obszaru sg silnie przeksztalcone wskutek dziatalno$ci cztowieka
- maja charakter antropogeniczny: industrio- i urbanoziemne. Obejmuja one utwory glebowe
przeobrazone wskutek oddziatywania zabudowy przemystowej i komunalnej. Dokonuja si¢
W nich zasadnicze zmiany wilasciwosci morfologicznych, fizycznych i chemicznych, ktore
zaburzajg uktady biologiczne w glebie i doprowadzaja do jej degradacji - pokrywa glebowa,
cechuje si¢ niskga wilgotnoscig, wysokim poziomem zanieczyszczenia 1 bardzo mata
zawarto$cig zwigzkow potrzebnych do prawidtowego przebiegu procesow wegetacji roslin.
Miazszos¢ pokrywy gleb antropogenicznych przekracza 2,00 m. Warunki glebowe obszaru
objetego opracowaniem sg zatem bardzo niekorzystne dla wegetacji, nie stanowig za$
przeszkody dla realizacji inwestycji budowlanych. Na omawianym obszarze nie wystepuja
gleby przydatne rolniczo.

Grunty znajdujagce si¢ na omawianym obszarze to grunty silnie przeksztalcone
antropogeniczne (o migzszosci ponad 2 m) 1 w wigkszosci zabudowane (zabudowa
srédmiejska).

Zgodnie z ewidencja prowadzong przez bLodzki Osrodek Geodezji  grunty
analizowanego  obszaru zostaly zakwalifikowane do  gruntow zabudowanych
I zurbanizowanych, oznaczonych symbolami: B — tereny mieszkaniowe, Ba — tereny
przemystowe, Bi — inne tereny zabudowane, Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane oraz
dr —tereny komunikacyjne — drogi.

Zielen

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru objetego opracowaniem, szata
ro$linna nalezy do elementdw znacznie przeksztalconych. Intensywna dziatalno$¢ cztowieka
na tym obszarze doprowadzita do degradacji naturalnych siedlisk 1 uproszczenia sktadu
florystycznego zespotow roslinnych.

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 r. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania,
pod wzgledem liczebnosci gatunkdéw roslin  zielnych, charakteryzuje si¢ ubdstwem
florystycznym ponizej 150 gatunkéw/km?. Ponad polowa analizowanego terenu (potudniowo
zachodnia czes¢) wedtug Atlasu... znajduje si¢ na obszarze o najwigkszym udziale kenofitow
we florze (powyzej 20%).

Roslinno$¢ rzeczywistg na tym obszarze stanowi roslinnos¢ ruderalna (zasiedlajaca
podloze zmienione przez cztowieka w srodowisku miejskim), natomiast aktualng potencjalng
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roslinno$cig naturalng, czyli taka, ktora rozwinetaby si¢ w obecnych warunkach §rodowiska
po ustaniu ingerencji czlowieka, jest eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie
z wilgotnym gradem lub kwasng buczyna; sg to jednak obszary o siedlisku silnie zmienionym,
dlatego diagnoza potencjalnej roslinnosci jest niepewna.

Na omawianym obszarze znajduja si¢ rowniez niewielkie zielence oraz zielen
towarzyszaca zabudowie. Jak na strefe srodmiejska, zajmuje ona znaczne, chociaz niestety
stale si¢ zmniejszajace si¢ powierzchnie, ust¢pujagc miejsca nawierzchniom utwardzonym.
Duzy udziat ma zielen na terenach z powojenna zabudowg osiedlowa, gdzie byla zaktadana
jako element calo$ciowego zagospodarowania terenu, zgodnie z Owczesnymi zasadami
projektowania i normatywami urbanistycznymi. Z kolei na terenach przedwojennej zabudowy
srodmiejskiej, na wigkszosci podworek przy kamienicach istniejg zaledwie pozostatosci
zieleni, raczej przypadkowe, ktorych stan zdrowotny i walory estetyczne generalnie sg niezbyt
dobre — widoczny jest brak zarowno wtasciwej pielggnacji, jak i celowych, nowych nasadzen.
Skupiska starodrzewu towarzysza obiektom sakralnym.

Zielen przyuliczna wystgpuje w pasach drogowych wigkszosci ulic w granicach
obszaru: Lagiewnickiej, Spacerowej, Pasterskiej, Franciszkanskiej, B. Joselewicza,
Mtynarskiej, Organizacji ,,Wolnosci 1 Niezawistosci” 1 Zawiszy Czarnego. Drzewa rosnace
przy tych ulicach: kasztanowce, klony srebrzyste, jarzgby szwedzkie, licza sobie po
kilkadziesigt lat, a ich stan zdrowotny na og6t nie jest dobry. Powodem tego sa bardzo
niekorzystne warunki gruntowo-wodne oraz ostabiajace kondycje cigcia techniczne, jakim
poddawano te drzewa.

Na obszarze opracowania nie wyst¢puja elementy szczegoélnie cenne pod wzgledem
przyrodniczym.

Ros$linno$¢ obszaru nie cechuje si¢ duzg réznorodnoscig. W drzewostanie wystepuja
prawie wylacznie pospolite gatunki drzew liSciastych, gtownie: robinie, klony (srebrzyste,
pospolite, jawory 1 jesionolistne), kasztanowce, topole (w tym wloskie), lipy, jesiony
pensylwanskie, rzadziej: jarzeby (pospolite 1 szwedzkie), wigzy, wierzby ptaczace, brzozy,
atakze drzewa owocowe 1 ich ozdobne odmiany. Wsrod krzewow wystepuja bzy lilaki,
ponadto berberysy, tawuly 1 irgi. Sporadycznie wystepuja drzewa iglaste - swierki klujace.
Rzadko spotykane sg rowniez pnacza — tylko w kilku miejscach winobluszcz obrastajacy
budynki gospodarcze, garaze lub slepe Sciany.

Fauna

Potozenie obszaru w  strefie zurbanizowanej] miasta 1 jego przeksztalcenie
antropogeniczne sprawiaja, 1z §wiat zwierzecy jest tam bardzo ubogi. Nie odnotowano w jego
granicach gléwnych stanowisk wystepowania ptazow, gadow, ssakow i rzadkich owadow.
Liczba legowych gatunkéw ptakow szacowana jest na mniej niz 25 gatunkéw na km? (co jest
warto$cig najnizszg w skali miasta). Wystepowanie wigkszosci gatunkow ssakéw w miescie
zwigzane jest -z lasami, parkami 1 zadrzewieniami $rodpolnymi, gléwnie obszaréw
peryferyjnych. Centralne obszary miasta zasiedlaja m. in.: szczur wedrowny, mysz domowa,
kret, nornica oraz kilka gatunkow nietoperzy. Niektore gatunki jak jez wschodni, wiewiorka,
czy mysz polna spotykane sg nawet w srodmiejskich parkach, na cmentarzach oraz ogrodkach
dziatkowych, zatem prawdopodobne jest ich wystepowanie na terenach sasiadujacych
z obszarem.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru, podobnie jak calej Lodzi oraz Polski
srodkowej, ksztaltowane sa gtownie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy
powietrza kontynentalnego. Te cechy sprawiajg, ze klimat cechuje przejsciowos¢, ktora
wyraza si¢ czgstg zmiang standw pogody 1 wystepowaniem szesciu poOr roku.
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Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7,9°C. Najcieplejszym miesiacem
jest lipiec ze $rednig temperaturg 18°C, za$ najchlodniejszym jest styczen z temperaturg
srednig —2,9°C. W ciggu roku wystepuje $rednio 30-40 dni mroznych i 130-140 dni
z przymrozkami. Roczna ilo$¢ opadow atmosferycznych to $rednio ok. 560 mm/rok, przy
czym opady pélrocza zimowego stanowig 36-40% catkowitej sumy rocznej. Pokrywa $niezna
moze si¢ utrzymywaé od 60 do 70 dni. Ustonecznienie rzeczywiste utrzymuje si¢ na poziomie
1500 h/rok. Zachmurzenie roczne wynosi 70 (w 11-stopniowej skali), maksymalne wystepuje
w X1 1 XII, za§ minimalne w VIII i IX. W ciagu roku notuje si¢ $rednio 44 dni pogodne i 140
dni pochmurnych. Okres wegetacyjny trwa od 215 do 237 dni (dane z lat 1931-1998).

Najczesciej obserwowane sg wiatry z sektora zachodniego (szczegoélnie W i SW) oraz
wschodniego (szczegolnie E 1 SE). Na badanym obszarze wystepuje zjawisko
charakterystyczne dlal terenéw zurbanizowanych, czyli zmienno$¢ warunkow wiatrowych
w rytmie dobowym - wzrost udzialu wiatrow o wyzszych predkosciach (powyzej 5m/s)
I malejacy udziat cisz w potudniowym terminie obserwacyjnym. W nocy, a takze w porannym
1 wieczornym terminie obserwacyjnym, wzrasta liczba cisz oraz procentowy udzial wiatréw o
matych predkosciach. W obszarach zabudowy predkosci wiatrow sg zredukowane.

Na badanym obszarze wystepuje klimat lokalny, charakterystyczny dla miasta, co jest
spowodowane gltownie przez zwigkszone pochlanianie promieniowania stonecznego przez
powierzchnie sztuczne (dachy, asfalty, chodniki). Duzg rol¢ odgrywa zmniejszenie stref
ciepla na parowanie z powierzchni miejskich w pordwnaniu z terenami zamiejskimi, a takze
magazynowanie ciepla przez mury budowli w ciggu dnia 1 powolne jego wypromieniowanie
w okresie nocy. Waznymi przyczynami istnienia tzw. ,,miejskiej wyspy ciepla” jest takze
ciepto sztuczne, wydzielane do atmosfery miasta, jako skutek zuzywania energii w r6éznych
postaciach (ogrzewanie, transport, elektryczno$é, procesy technologiczne w przemysle).
Centralne rejony miasta, do ktorych nalezy analizowany obszar, stanowia bardzo zwarta
zapore 1 utrudnienie dla wlasciwej wentylacji miasta. Nadwyzki ciepla w miescie powstaja
m.in. w wyniku zuzywania energii w rdéznych postaciach — ogrzewanie, transport,
elektrycznos¢, procesy technologiczne w przemysle. Do powstania zjawiska przyczynia
si¢ rowniez: wysoka liczba mieszkancow, wielko$¢ 1 struktura przestrzenna. Miejska wyspa
ciepla wystepuje Srednio w ciggu ok. 75% nocy w roku. Réznica temperatur miedzy centrum
miasta a peryferyjnymi terenami otwartymi wynosi na ogdt ok. 3-4°C, zanotowano nawet
12°C. Wywotuje to szereg skutkow wtornych, m.in. zmniejszenie wilgotnosci wzglednej
powietrza, szybciej topniejgca pokrywa $niezna, mozliwo$¢ wystgpowania lokalnej cyrkulacji
powietrza o charakterze bryzy miejskiej. Ponadto, ciepto miejskie jest przyczyna istnienia
szczegolnych warunkéw bioklimatycznych.

Ochrona prawna zasobdw przyrodniczych
W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Najblizej znajdujacymi si¢ powierzchniowymi formami ochrony przyrody sa:
- Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich (ok. 2,3 km na pdilnocny wschod)
z rezerwatem przyrody Las Lagiewnicki (ok 4,3 km na potnocny wschod),
- rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 3,7 km na potudniowy zachéd),
- zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Sokotéwki (ok. 4,0 km na poétnocny
zachod),
- uzytek ekologiczny ,,Mokradta Brzozy” (ok 3,0 km na p6inoc),
- uzytek ekologiczny ,Migdzyrzecze Sokotéwki i Brzozy” (ok. 3,5 km na poéinocny
zachod),
- uzytek ekologiczny ,,Olsy na Zabiencu” (ok. 3,9 km na pétocny zachod),
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- uzytki ekologiczne: ,,Majerowskie Pole” i ,,Majerowskie Btota” (ok. 4,6 i 4,9 km
na potudniowy zachod).

Obszar, jak i cate miasto £L.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami o wysokiej
aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000; najblizsze sa potozone
w odlegtosci kilku kilometrow od granic miasta, a kilkunastu - od obszaru opracowania.

Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystgpowania objetych ochrong
siedlisk przyrodniczych, ani chronionych gatunkéw zwierzat, roslin oraz grzybow (Atlas
miasta Lodzi 2002, Opracowanie ekofizjograficzne).

Zagospodarowanie i sgsiedztwo

Obszar objety projektem planu, o powierzchni ok. 11,5 ha, potozony jest w granicach
osiedla Batuty-Doty, w sasiedztwie Rynku Batuckiego. Obejmuje swym zasiggiem tereny
zabudowy mieszkaniowej o bardzo zréznicowanej formie - od przedwojennej kamienicznej
zabudowy mieszkaniowej usytuowanej wzdluz ulic: bLagiewnickiej, Franciszkanskiej,
Zawiszy Czarnego, Organizacji ,,Wolno$¢ i1 Niezawisto$¢” i Spacerowej, gdzieniegdzie
z zabudowa o charakterze podmiejskim, po wybudowane w._latach 60. do 80. piecio-
| jedenastokondygnacyjne budynki wielorodzinne. Ws$rod przewazajacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej znajduja si¢ pojedyncze  obiekty ustugowe, w tym
siedmiokondygnacyjny biurowiec miedzy ulicami Zawiszy a Organizacji ,,Wolnos¢
i Niezawisto$¢”, a takze rzymskokatolicki kosciot p.w. Dobrego Pasterza przy ul. Pasterskiej
oraz kaplica Kosciota Ewangelicko-Metodystycznego przy ul. Organizacji ,,Wolnos¢
I Niezawistos¢” 2a.

Powigzania komunikacyjne obszaru opracowania z terenami zewngtrznymi zapewniaja
przede wszystkim ulice: Lagiewnicka, Franciszkanska, Organizacji Wolnos$¢ i Niezawistos¢
oraz Zawiszy Czarnego.

Otoczenie omawianego obszaru stanowig réwniez tereny z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowa, w tym ustug handlu (targowiska): od strony zachodniej do obszaru
przylega Rynek Batucki, a nieco dalej jest targowisko przy ul. Dolne;.

- Warto$ci kulturowe
Obszar bedacy przedmiotem opracowania polozony jest na terenach dawnej wsi
szlacheckiej Batuty, wtaczonej w granice administracyjne miasta w 1915 r. W latach 1940-
1944 obszar ten stanowit teren Lodzkiego Getta. Cze$¢ obszaru objetego planem stanowi
strefa ochrony archeologicznej.
W granicach obszaru znajduje si¢ obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
rzymskokatolicki kosciot parafialny p. w. Dobrego Pasterza przy ul. Pasterskiej 12.

Powigzania ekologiczne

Potozenie i1 zainwestowanie omawianego obszaru, a takze terendOw go otaczajacych,
sprawia, iz nie posiada on bezposrednich powigzan ekologicznych z obszarami objetymi
ochrong prawng. Obszar potozony jest w strefie zurbanizowanej miasta, o dosy¢ zwartej
zabudowie, ‘a jego granice wyznaczaja ulice miejskie. Sasiaduje gltownie z réwniez
zabudowanymi terenami, o podobnym charakterze, a migdzy nimi nie ma terenéw aktywnych
przyrodniczo, mogacych zapewni¢ lacznos¢ ekologiczng. Wprawdzie w jego niedalekim
sgsiedztwie znajduja si¢ znaczgce tereny zieleni miejskiej: od potnocy — park im. Adama
Mickiewicza, a od potudnia — Park Staromiejski (z doling rzeki Lodki), ale miedzy nimi nie
ma terenow aktywnych przyrodniczo, mogacych zapewnic¢ tacznos¢ ekologiczna.

Istnienie powigzan przyrodniczych pomigdzy cennymi przyrodniczo obszarami miasta
jest niezbedne dla sprawnego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta i ksztaltowania
prawidlowych warunkéw zycia jego mieszkancow, dlatego niezwykle istotne jest, aby
W sporzadzanych  dokumentach planistycznych zapewnia¢ pozostawienie wolnych
od zabudowy i taczacych si¢ ze sobg terenow.
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Realizacja zaproponowanych w projekcie planu terendéw zieleni (ZP) oraz szpalerow
zieleni ulicznej moze przyczyni¢ si¢ do powstania namiastki takich powiagzan.

Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego

planu

Bioragc pod uwage istniejgce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania 1 potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w. zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Projekt planu nie
wprowadza radykalnych zmian w przeznaczeniu terenéw w stosunku do ich obecnego
uzytkowania, tym samym realizacja jego ustalen nie spowoduje istotnej zmiany obecnego
stanu srodowiska.

W granicach obszaru objetego projektem planu oraz w jego otoczeniu przyrodnicze
elementy S$rodowiska takie jak zielen, gleby, powietrze i wody naleza do silnie
przeksztalconych. Mimo to nadal stanowig zasadniczy element Srodowiska zycia czlowieka:
zardbwno mieszkancow jak i uzytkownikow obszaru i jego sasiedztwa. Z uwagi na malg
powierzchni¢ obszaru opracowania, Ok. 11,5 ha, jego potozenie w centrum miasta i obecne
zagospodarowanie, praktycznie jedynym przyrodniczym elementem S$rodowiska, ktory ma
wplyw na warunki Zycia, a zarazem moze ulega¢ istotnej modyfikacji w ramach dziatan
ograniczonych do danego terenu, jest zielen.

Realizacja ustalen planu ma, zatem, prowadzi¢ - w odniesieniu do przyrodniczych
elementow - jesli nie do poprawy, to przynajmniej do niepogorszenia ich stanu,
a W odniesieniu do waloréw kulturowych - do poprawienia ich stanu. Stuzy¢ temu maja
ustalenia projektu planu okreslajace zasady ochrony i1 uzytkowania obiektow zabytkowych,
zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz ustalenie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej.

W przypadku braku realizacji postanowien projektowanego planu, problemami
srodowiskowym o najwigkszym znaczeniu mogg by¢ — podobnie jak obecnie — utrzymujace
si¢, co najmniej na obecnym poziomie 1 zwigkszajace si¢ wraz ze wzrostem liczby
uzytkownikow na analizowanym obszarze:

- zainwestowanie nierespektujace walorow historycznych i krajobrazowych terenu,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, wod 1 gleby, spowodowane brakiem
realizacji ustalen planu w zakresie infrastruktury techniczne;,

- zmniejszenie si¢ powierzchni terenéw zieleni i pogorszenie stanu zdrowotnego
drzewostanu,

- przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu w  $rodowisku, poprzez
oddziatywanie akustyczne ulic, prowadzace do obnizenia jako$ci zycia mieszkancow

I uzytkownikow.

Nasilg si¢ obserwowane obecnie tendencje niekorzystnych zmian w przestrzeni
materialnej, w tym pogorszenie stanu obiektu zabytkowego, bowiem przy braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wszelkie procesy inwestycyjne odbywaja si¢ poprzez
wydawanie ‘decyzji o warunkach zabudowy, a wigc z ogranicCzonymi mozliwo$ciami
przeprowadzenia wieloaspektowych analiz przestrzennych, co moze powodowaé, iz nowe
obiekty nie beda w pelni spdjne z otoczeniem.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska oraz w zakresie obslugi obszaru przez
infrastrukture techniczng, sformutowane w sporzadzanym projekcie planu, zapewniaja
utrzymanie stanu srodowiska na co najmniej dotychczasowym poziomie, przy czym nalezy
pamietac, ze stan ten jest typowy dla strefy srédmiejskiej, a wiec niezbyt korzystny. Jego
poprawe moga spowodowacé przede wszystkim dziatania systemowe, obejmujace duze
fragmenty miasta, wykraczajace poza regulacje przyjete w poszczegdlnych planach
miejscowych.
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5. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem
projektowanych inwestycji, tak jak i na obszarze objetym projektem planu, jest pod wieloma
wzgledami niezadowalajacy, co wynika z ich polozenia w silnie zurbanizowanej strefie
miasta — ze zwartg zabudowa, W czeSci substandardows, i wcigz nie w petni ucieplowniona,
atakze lokalizacji drog publicznych o duzym nasileniu ruchu. Stale przekraczane
sa dopuszczalne poziomy stezenia pylu zawieszonego i benzo(a)pirenu, co przektada sie
na negatywne skutki zdrowotne dla osob tam przebywajgcych, szczegélnie jesli narazone
sag na ekspozycje dilugoterminowg. Ponadto znaczna cze$¢ tych obszarow, w tym tereny
zabudowy mieszkaniowej, znajduje si¢ w strefach przekroczen dopuszczalnych poziomow
hatasu - zardbwno w porze dziennej, jak i nocnej.

Przeksztatlceniom nieodwracalnym ulegla powierzchniowa warstwa gruntow -
na obszarze zalegaja grunty antropogeniczne.

Obszar opracowania znalazl si¢ w zasiegu leja depresyjnego wywolanego eksploatacja
wod podziemnych, wyznaczonego w 2002 roku (brak nowszych danych). Ze wzgledu
na znaczne zurbanizowanie analizowanego obszaru trudna do okreSlenia jest glebokos¢
pierwszego poziomu wodonosnego (wod gruntowych) — istotna z uwagi na potrzeby
budownictwa.

Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwos¢ ich ograniczania lub eliminacji -
wcelu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosSci S$rodowiska - zaleze¢ bedzie
od kompleksowo podejmowanych dziatan, obejmujgcych wprowadzanie zmian w zakresie
infrastruktury i rozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej zabudowy
| wdrazania rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dziatan powinna wychodzi¢ poza
granice omawianego obszaru i obejmowaé teren catego miasta, lub przynajmniej jego
znacznej czesci.

Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco - zawsze oraz
potencjalnie - oddziatywa¢ na  Srodowisko, Zz wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej, drog oraz zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, a takze
garazy 1 parkingéw samochodowych oraz zespolow parkingdéw wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg.

Na obszarze objetym ustaleniami planu moga by¢, zatem, realizowane drogi i obiekty
infrastruktury technicznej - w zaleznoSci od parametrow zaliczane do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, a takze -
jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko:

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢
powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnig
przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwziecia,

- zabudowa ustugowa inna niz centra handlowe o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 2 ha, w szczegolnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty
sportowe, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
4 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku
realizacji przedsigwziecia,

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdbw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzi¢¢, o ktoérych mowa powyzej,
wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,
przy czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sume¢ powierzchni zabudowy
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| powierzchni zajetej przez pozostale kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone
PO obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego.

Niedozwolona jest natomiast lokalizacja przedsiewzie¢, zaliczonych do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, takich jak centra handlowe
wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 2 ha, przy
czym przez powierzchni¢ uzytkowa rozumie si¢ sume¢ powierzchni zabudowy i powierzchni
zajete] przez pozostale kondygnacje nadziemne i1 podziemne mierzone po  obrysie
zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego.

Na obszarze objetym projektem planu wykluczono ponadto lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Pod wzgledem infrastruktury technicznej analizowany obszar jest dobrze wyposazony.
Obowigzuje na nim system kanalizacji ogélnosptawnej. Odbiornikiem $ciekow komunalnych
jest kolektor IV (biegnacy wzdtuz rzeki Batutki - poza granicami obszaru) i 1VVa. Przez obszar
przebiegaja: magistrala wodociggowa Dn 800, gazociag niskiego ci$nienia Dn 300, ruroCiagi
wody goracej 2 X Dn 150 i 2 x Dn 125. Obszar posiada dostep do sieci elektroenergetycznej,
z dwoch Rejonowych Punktow Zasilania. Projektowane liniowe obiekty infrastruktury
technicznej, przeprowadzone przez obszar, beda powigzane z ogdlnomiejskimi systemami
uzbrojenia. Maja to by¢ odcinki sieci wodociggowej Dn 160 (87 mb) i kanatl ogdlnosptawny
Dn 400 (38 mb), zlokalizowane w ulicy Mtynarskie;.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszczegdlnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegdtowych zasad ich
realizacji. Oddziatywania te zostang okreSlone w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raporcie o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem
liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem, 1z w przypadku modernizacji ulic, oddziatywania
takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczeh pochodzacych ze spalania paliw beda
odczuwalne takze na terenach przylegajacych do drogi w pasie o szerokosci kilku do
kilkunastu metrow.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigze sie jednak
z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego
bezposrednim sgsiedztwie — w strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

Zgodnie z ustaleniami planu, tereny zabudowy, oznaczone symbolami: 1MW/U,
IMW/U, 12MW/U, 19MW/U, 21MW/U, 28MW/U, 30MW/U zostaly zaliczone do obszaréw
zabudowy $rodmiejskiej (w mysl przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa).
Konsekwencjg uznania za obszar zabudowy S$rodmiejskiej jest mozliwos¢ zmniejszenia
odlegtosci budynkéw majacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych
obiektow, a tym samym obnizenie standardow dotyczacych naturalnego oswietlenia
I nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, powodujace pogorszenie
warunkow zycia.
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6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego, jak rowniez w jego
sasiedztwie, nie znajduja sie, ani nie sg wskazane do ustanowienia, obszary lub obiekty
chronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Przedmiotowy obszar, jak i cate miasto Lo6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.
Najblizej potozone sg pojedyncze obickty - drzewa - objete ochrong w formie pomnikow
przyrody, rosnace przy ul. Zgierskiej 71 oraz na terenie parku Helenéw i cmentarzy przy
ul. Ogrodowej. Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby wobec tego
wplyw — W rozumieniu przepisow odrebnych — na stan $rodowiska na obszarach
podlegajacych ochronie, potozonych w znacznej odleglo$ci od granic obszaru objetego
opracowaniem.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie $srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego przedmiotowego obszaru dotycza:

- zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wystepujace na obszarze objetym
opracowaniem zanieczyszczenia pochodza ze zrodet znajdujacych si¢ nie tylko
w granicach tego obszaru, ale przede wszystkim poza nim: zaréwno liniowych — ciggow
komunikacyjnych, jak i powierzchniowych — z niskich emitoré6w odprowadzajacych
gazowe produkty spalania z domowych palenisk i1 lokalnych kottowni. Pomimo istnienia
miejskiej sieci cieplowniczej emisja powierzchniowa wcigz znaczaco wptywa na stan
powietrza, zwlaszcza w okresie zimowym (w sezonie grzewczym). Wedlug wynikow
badan prowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Fodzi,
zawartych w opracowaniu pt. Roczna ocena jakosci powietrza W wojewddztwie todzkim,
atakze w Raportach o stanie Srodowiska W wojewddztwie lodzkim, omawiany teren
znajdowal si¢ w obszarze przekroczen sredniorocznych i $redniodobowych wartosci
poziomow dopuszczalnych stezenia pytu zawieszonego PM10 i w obszarze przekroczen
rocznej wartosci poziomu dopuszczalnego stgzenia benzo(o)pirenu oraz na granicy
obszaru przekroczen rocznej wartosci poziomu dopuszczalnego stezenia pytu
zawieszonego PM2,5. Wartosci dopuszczalnych nie przekraczaty natomiast stgzenia SO,
NO: i CO, a takze stgzenia metali cigzkich w pyle zawieszonym. Poniewaz obszar
opracowania polozony jest w $cistym centrum miasta, z typowa zwarta zabudowg
srodmiejska, ktora utrudnia przewietrzanie, stezenia wszystkich badanych substancji
osiggaja tam wartosci najwyzsze z skali regionu (aglomeracji).

- ucigzliwosci akustyczne] — na obszarze opracowania, a takze w jego sasiedztwie, nie
wystepuja obiekty bedace zrodtem hatasu przemystowego, jak rowniez linie tramwajowe
ani szlaki kolejowe, zatem gléwnymi Zroédtami hatasu sg ciggi komunikacyjne, stanowigce
jego liniowe zrodta; w granicach obszaru znajduja si¢ odcinki kilku ulic, ale na klimat
akustyczny wptywaja rowniez ulice znajdujgce si¢ poza obszarem badan. Wedtug mapy
akustycznej miasta Lodzi na lata 2017-2022 najwyzszy poziom hatasu wystepuje wzdtuz
ulic: Franciszkanskiej i Lagiewnickiej, gdzie w porze dziennej i nocnej (Lown) wynosi
75 dB - 80 dB, a w porze nocnej (Ln) — 65 dB - 70 dB. Najnizsze warto$ci poziomu hatasu
— Lown ponizej 55dB i Ln ponizej 50 dB — notowane sg we wnetrzach kwartalow.
Uciagzliwos$ci zwigzane z hatasem komunikacyjnym, zaréwno w dzien, jak i W nocy, moga
wystepowaé na znacznej cze¢$ci omawianego obszaru, ale przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu - do 5 dB - wystegpuja jedynie w pasach o szerokosci do 30 m od osi ulic
Franciszkanskiej 1 Lagiewnickiej;
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niewielkiego udziatu terenéw o powierzchni biologicznie czynnej i ich Stanu —zarowno
obszar, jak i jego sgsiedztwo sg raczej ubogie w zielen, w tym wysoka, a jej stan jest
czesto nie najlepszy — brak jest systematycznej, wilasciwej pielegnacji. Dodatkowo
zajmowana przez nig powierzchnia ulega stalemu zmniejszeniu — ustepujac
nawierzchniom nieprzepuszczalnym, jak tez nie wprowadza si¢ nowych nasadzen drzew
w miejsce usuwanych; zjawiska te wplywaja na pogarszanie si¢ warunkow
acrosanitarnych (brak naturalnych filtrow powietrza i powierzchni - osadzania
zanieczyszczen pylowych) i obiegu wody (brak powierzchni retencjonowania wod
opadowych powoduje ich przyspieszony odptyw);

niewielkiej bioréznorodnos¢ - tereny niezabudowane i nieutwardzone maja niewielki

udzial w powierzchni obszaru objgtego opracowaniem, a znajdujaca si¢ tam zielen
towarzyszaca zabudowie lub przyuliczna jest mato zréznicowana i nie zapewnia
warunkow zycia dla zwierzat, poza nielicznymi, pospolitymi gatunkami;

degradacji wéd powierzchniowych i zaktdcenia warunkéw gruntowo-wodnych —
przeptywajaca w niedalekiej odlegtosci od obszaru rzeka Lodka zostata skierowana
do krytego koryta, a naturalna rzezba doliny zostal przemodelowana; zagospodarowanie
obszaru drastycznie zmniejszylo mozliwosci naturalnego retencjonowania wod
opadowych iroztopowych, ktore teraz sg cze$ciowo kierowane do sieci kanalizacji
deszczowej, czego efektem jest obnizenie poziomu wod gruntowych. Ponadto sptywy
powierzchniowe z tras komunikacyjnych, a takze pozostatych nawierzchni utwardzonych,
zmywajace wraz z wodami opadowymi liczne zanieczyszczenia, stanowig zagrozenie dla
jakosci wod powierzchniowych 1 wod gruntowych. Nie ma natomiast zagrozenia stanu
wod podziemnych zgromadzonych w Glownym Zbiorniku Wéd Podziemnych Nr 401
Niecka Lodzka. Wody tego zbiornika nalezg do bardzo czystych i czystych lub bardzo
nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu zbiornikowego na
zanieczyszczenia na obszarze objetym Omawianym opracowaniem w dokumentacji
hydrogeologicznej zostal oceniony jako maty 1 bardzo maty;

degradacji i zanieczyszczen gleby — obszar objety opracowaniem zostal w znacznym
stopniu  przeksztalcony, prawie. w calo$ci zurbanizowany. Przeksztalceniom
nieodwracalnym podlega powierzchniowa warstwa gruntdw - na wigkszosci obszaru
zalegaja grunty antropogeniczne. Obszary najsilniej zdegradowanych gleb to pasy
drogowe oraz tereny zajete przez zabudowe, brak jednak danych dotyczacych
zanieczyszczenia gleb, umozliwiajacych oceng stopnia ich zanieczyszczenia,

promieniowania elektromagnetycznego - gtéwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami) tego
rodzaju promieniowania sg urzadzenia laczno$ci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
i LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe i telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych i sygnalow, linie wysokiego napigcia oraz urzadzenia radiolokacyjne
i radiodostepowe;

pogarszajacego si¢ stanu obiektéw zabytkowych - w przypadku braku realizacji ustalen
planu moze ulec pogorszeniu ich stan techniczny obiektéw - budynkow - wpisanych do
miejskiej ewidencji zabytkéw, zaréwno elewacji, jak i catej konstrukcji, lub zostang
dokonane przeksztalcenia, co doprowadzi do degradacji, a nawet utraty, wartosci
historycznej i krajobrazowej — tak poszczegolnych obiektow, jak i terenow;

- zmian klimatu lokalnego, w tym szczegdlnie powstawania miejskiej wyspy ciepta -
na klimat lokalny sktadaja si¢ mikroklimaty obszarow o nieduzej powierzchni, ktére
roznig si¢ wartosciami sktadnikow pogodowych od terenow sgsiadujacych. Podstawowe
czynniki ksztaltujagce mikroklimat to: temperatura powietrza, wilgotnos¢, ruch powietrza,
promieniowanie cieplne, ci$nienie atmosferyczne. Warunki lokalnego klimatu moga si¢
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zmienia¢ pod wplywem dziatalnosci cztowieka, np. budowy ciggéw komunikacyjnych czy
zwartych osiedli mieszkaniowych. Zabudowa powoduje zmiang ruchu powietrza oraz jego
przyspieszenie, zmienia si¢ rowniez odbicie promieni slonecznych, z uwagi
na zwigkszenie terenéw o utwardzonej powierzchni. Zgodnie z informacjami zawartymi w
Atlasie miasta Lodzi w centrum miasta, w tym na obszarze obj¢tym sporzadzeniem
opracowania wystepuje zjawisko miejskiej wyspy ciepta. Zjawisko to zwigzane jest ze
wzrostem temperatury powietrza w przyziemnej warstwie atmosfery w stosunku do
temperatury powietrza poza miastem. Omawiany obszar charakteryzuje si¢ bardzo duzym
zurbanizowaniem, w zwigzku z czym opisane procesy juz zachodzg w Srodowisku,
W miar¢ zwigkszania liczby budynkow proces bedzie si¢ poglebial.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terenow maja na celu
ograniczaniec wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawy stanu Srodowiska jako calosci, to co najmniej
utrzymania stanu obecnego. Dzieki wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza. Zachowany
zostaje dotychczasowy sposob zagospodarowania obszaru na cele mieszkaniowe i ustugowe;
takie rodzaje przeznaczenia przewidziano tez dla terendw obecnie niezagospodarowanych lub
zle zagospodarowanych. Wyznaczone zostaly tereny zieleni urzadzonej publicznej, a takze
strefy o zwigkszonym udziale zieleni na terenach MW 1 MW/U, w ktorych obowiazuje nakaz
zachowania istniejacych zespolow zieleni wysokiej. W projekcie zawarto rowniez nakaz
realizacji projektowanych szpaleréw drzew. Nowymi elementami uktadu drogowego,
wprowadzonymi w projekcie planu, sa odcinki projektowanych ulic - drog dojazdowych
(6KDD i 7KDD), droga wewngtrzna (1IKDW)ii ciagi piesze (1IKDX - 3KDX).

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby negatywny wplyw -
W rozumieniu przepisOw odrebnych - na stan $rodowiska na terenach polozonych poza
granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

Okreslenie szczegdlowego zakresu ingerencji w Srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére moga by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bgdzie mozliwe
dopiero na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego
bra¢ pod uwage roéwniez mozliwos¢ wystepowania gatunkéw chronionych zwierzat, grzybow
lub roslin na terenie objetym inwestycja - kolidujagcego z zamierzeniami inwestycyjnymi.
Wowczas konieczne begdzie uzyskanie od wtasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie
przepisOw odrebnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko
wystepujacych gatunkow.

7. Cele ochrony Ssrodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i Kkrajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania planu

Sposrdd - projektow 1 programoOw okres$lajacych pozadane kierunki ksztattowania
polityki prosrodowiskowej ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, za jedne z najistotniejszych - z punktu widzenia projektowanego planu - nalezy
uznac:

1) Strategie zréownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga).
Wsrod okreslonych w  Strategii  siedmiu  kluczowych wyzwan w  sferze polityki

gospodarczej, ekologicznej 1 spotecznej znalazty si¢ m.in.:
a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,
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b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony $rodowiska
oraz spetniaty gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

C) promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju;

2) Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012, z perspektywg do roku 2016.

W dokumencie tym okreslono zasady ekologizacji planowania przestrzennego

i uzytkowania terenu, wskazujac na potrzebe¢ regulowania w dokumentach planowania

przestrzennego zagadnien takich jak m.in.:

a) obszary o przekroczonych, dopuszczalnych stezeniach zanieczyszczen Srodowiska lub
nat¢zeniach innego rodzaju ucigzliwosci,

b) tereny zdegradowane i zdewastowane, wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywaciji,

C) potrzeby w zakresie rozbudowy infrastruktury ochrony $rodowiska, w szczegolno$ci
infrastruktury do zagospodarowania $ciekéw i odpadow,

d) ksztaltowanie granicy i proporcji pomiedzy ~obszarami zainwestowanymi
I przeznaczonymi pod inwestycje oraz terenami otwartymi (zwlaszcza w kontekscie
zieleni miejskiej 1 innych terenéw otwartych na obszarach zurbanizowanych);

3) Strategia Rozwoju Kraju 2020 ($redniookresowa strategia rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:
,Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajqg wphw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i réznorodnosci srodowiska urést do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajgc sie domenq coraz wigkszego
zainteresowania wiladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczg gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania sie atmosfery ziemi, czyli tzw.
efektu cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”
W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"

I wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i Srodowisko" (Cel 11.6) zostaly okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publicznej:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Chociaz na obszarze opracowania nie ma ciekéw ani zbiornikow wodnych, jednak
Z uwagi na niedalekie sgsiedztwo doliny rzeki Lodki nalezy rowniez wymieni¢ dokumenty
ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt polityki wodnej panstwa
do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastgpujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:
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Cel I. Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci 1 gospodarki przy
poszanowaniu zasad zréwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczegdlnosci ekosystemow
wodnych i od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig 1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planéw gospodarowania woda:
»Istotng role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywac beda plany
gospodarowania woda w obszarze dorzecza Odry i1 obszarze dorzecza Wisty (...).
Opracowanie 1 wdrozenie zintegrowanych programéw  gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakos$ci wdd, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych,
aw tym budowe wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i1 obiektéw matlej retencji
wodnej w celu wyrdwnywania przeplywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod
opadowych. Dzialania w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie
najwiekszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow
oraz ochronie gatunkowej flory i fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem
»swoje odzwierciedlenie w planach znajda réwniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzgdny polityki wodnej
wskazuje zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w polaczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod i1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spéjnosSci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiagnigcia celu nadrzednego sa:

- osiggnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod 1 zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkoéw powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i1 ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogélnokrajowym
stanowig z kolei podstaw¢ konstruowania celi szczegdétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W  Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego fodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystanie z nich zaré6wno obecnie, jak i w przyszio$ci, poprawa
jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu
oraz ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong
1 racjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakos$ci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow
wod powierzchniowych oraz poprawe zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jako$ci wod podziemnych;
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- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programOow ochrony powietrza dla stref, w ktérych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasobow lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejacych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost réznorodnosci biologicznej,
wzbogacanie lub odtwarzanie réznorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostatych terendw
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztaltowanie spdjnego ‘systemu obszaréw
chronionych, ksztatltowanie korytarzy ekologicznych,;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, oOgraniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych i niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
1 uwypuklenia rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."

m.in. poprzez: ochrong,

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwdch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
2018-2021 z perspektywqg do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju fodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta Lodzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
roznorodnosci biologicznej, cigglosci 1 stabilnosci uktadéw ekologicznych poprzez ochrong
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdzialanie urbanizacji terendw stanowiacych system
ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 1) wykazano, w jaki sposob cele te znalazlty
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.

Tabela 1. Cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych
dokumentach ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie:

Nazwa dokumentu

Cele ochrony $rodowiska
ustanowione w dokumencie (wybdr)

Ustalenia projektu planu

Plan
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa
todzkiego oraz
plan
zagospodarowania
przestrzennego
miejskiego obszaru
funkcjonalnego
Lodzigo

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to: region
spojny terytorialnie i wizerunkowo,
kreatywny i konkurencyjny w skali kraju
i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrozniajacy sig
atrakcyjnoscig inwestycyjng i wysoka
jakoscia zycia.

Cele szczegdlowe zmierzaja do stworzenie
regionu:

- spdjnego, 0 zrOwnowazonym systemie
osadniczym;

- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury transportowej;

Celem regulacji zawartych w ustaleniach
przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie

z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta,

w tym okreslenie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
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- 0 wysokiej jakosci i dostgpnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakosci sSrodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- o0 wysokiej atrakcyjnoSci turystycznej;
- 0 wysokim poziomie bezpieczenstwa
publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy

na rzecz zrOwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju Lodzi
2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla
Miasta L.odzi na
lata 2018-2021 z
perspektywq do
roku 2025

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+”
opiera si¢ m.in. o filar Przestrzen i
Srodowisko, ktorego celem jest poprawa
jakosci zycia mieszkancow dzigki
zwigkszeniu atrakcyjnosci przestrzeni
publicznej, rewitalizacji kluczowych
obszaréw Miasta, wykorzystaniu potencjatu
srodowiska przyrodniczego i rozwoju
zréwnowazonego transportu miejskiego.
Z wizja ta zgodne sa okre$lone w Programie
ochrony Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakosci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomow

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed polami

elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi

zwiazanymi z wodg;

- prowadzenie racjonalnej gospodarki

wodno-sciekowej;

- racjonalne gospodarowanie zasobami

geologicznymi;

- rekultywacja terenéw zdegradowanych;

- gospodarowanie odpadami zgodnie

Z hierarchig sposobéw postgpowania

z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologicznej oraz

krajobrazowej;

- zapewnienie odpowiedniej - dostepnosci i
jakosci terenow zieleni;

- zmniejszenie zagrozenia wystapienia

powaznej awarii.

W projekcie planu wyznaczono tereny: MW,
MWI/U, U, UKR/U'i ZP i PP, drogi
publiczne, droge wewnetrzng oraz ciagi
piesze, okreslono ich przeznaczenie.
Whprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej, drog , zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowe;j, garazy

i parkingéw samochodowych oraz zespotéw
parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura.

Ochrong akustyczng objete zostaty tereny
oznaczone symbolami: MW, MW/U, U i
UKR/U, wskazane jako ,,tereny w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”.

W zakresie infrastruktury technicznej
zatozono wyposazanie terenOw W Sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W planie ustalono ksztattowanie standardow
zagospodarowania i uzytkowania terenow z
uwzglednieniem: porzadkowania

i uzupelniania istniejacych struktur
zabudowy, w szczegdlnosci zdegradowanych
lub nie w petni wyksztatconych, tworzenia
mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy w
uktadach o charakterze srodmiejskim, w tym
zaspokajajacej potrzeby mieszkaniowe
ludnosci, rozbudowy systemu przestrzeni
publicznych i podnoszenia jego jakosci.
Okreslono zasady i1 warunki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
m.in., poprzez okreslenie: linii zabudowy,
gabarytow zabudowy, kolorystyki i rodzaju
materiatéw wykonczeniowych elewacji
budynkdw, geometrii i kolorystyki dachow.

Plan Gospodarki
Odpadami dla
Miasta f.odzi

Cele gtowne:

- selektywna zbiorka odpaddéw w gminie,
- wdrozenie zbidrki odpadéw podlegaja-
cych biodegradacji i kompostowanie.

- edukacja wytworcow.

W planie nie ustalono szczego6lnych zasad
postepowania z odpadami.

W tym zakresie obowigzuja przepisy
odrebne: ustawa i akty prawa miejscowego

Zrédto: opracowanie wlasne
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takzie na Srodowisko,
Z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszarow Natura 2000 nie znalazt sie
w granicach obszaru objegtego opracowaniem projektu planu, ani w zasiegu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralno$¢. W granicach omawianego obszaru nie
wystepuja roOwniez tereny objete inng prawng formg ochrony (w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody); najblizej potozonymi sa: Park
Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich oraz uzytek ekologiczny ,,Mokradta Brzozy” - oba
oddalone o prawie 3 km od obszaru. Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne
Obszary Ochrony Siedlisk - znajduja si¢ w promieniu kilkunastu kilometrow od obszaru,
a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw - znacznie dalej. Z uwagi na oddalenie
od przedmiotowego obszaru oraz zatozony w projekcie planu sposob zagospodarowania
terenow, przewidywane oddzialywania wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyna
negatywnie na cele ochrony ww. obszarow, w tym w szezegdlnosci nie przyczynig si¢
do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Rodzaje przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé¢ na s$rodowisko, ktore
moglyby by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze, zostaty
opisane w rozdziale 5 niniejszej prognozy. Wedtug projektu planu, na catym obszarze nim
objetym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢é mogacych - zawsze oraz potencjalnie -
znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjatkiem zespotéw zabudowy mieszkaniowe;,
ustugowej, garazy 1 parkingdw samochodowych oraz zespoléw parkingdéw wraz
Z towarzyszacg im infrastruktura, przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz
drog.

Realizacja dopuszczalnych  inwestycji bedzie powodowata pewne negatywne
oddzialywania na poszczeg6lne elementy srodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji,
oddziatywania beda mialy juz staly charakter. Na etapie projektu planu niemozliwe jest
jednak okreslenie skali (nat¢zenia) oddziatywan oraz ich zasiegu, o czym wspomniano
w rozdziale 5.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkow dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddzialywan, nie tylko okreslanych jako
znaczagce. Oddzialywania te zostaly ponizej omdéwione w stosunku do poszczegdlnych
elementow sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane oddzialywania na $rodowisko, wynikajagce z uzytkowania obszaru
objetego planem — zgodnie z jego ustaleniami — mogg by¢ nastepujace:

1) emisja zanieczyszczen powietrza — oddzialywanie negatywne, stale, wystepujace
w perspektywie dlugoterminowej, oddziatywujace glownie na powietrze, rosliny i zdrowie
ludzi; glownym zrodtem emisji beda samochody uzytkownikoéw wszystkich terenow oraz
pojazdy poruszajace si¢ po ulicach zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim;
docelowo wyeliminowana zostanie natomiast szkodliwa emisja z domowych palenisk
I lokalnych kotlowni weglowych, poniewaz projekt planu nakazuje stosowanie do celow
grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o intensywno$ci emisji spelniajgcej
wymagania standardow jakos$ci powietrza,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

emisja hatasu komunikacyjnego (zwigzanego z potrzebami transportowymi) —
oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym natgzeniu, wystgpujace w perspektywie
dhlugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faune¢ obszaru; zrodtem tego rodzaju
oddziatywania sga samochody mieszkancow 1 uzytkownikow terenéw oraz wjazdy
gospodarcze; gléwng ucigzliwoscig pozostanie ruch samochodowy na miejskich ulicach,
w tym potozonych poza obszarem; poza juz istniejagcymi ulicami przewidziane sg nowe:
ulice dojazdowe, droga wewnegtrzna i ciagi pieszo-jezdne; projekt planu wskazuje
chronione akustycznie tereny, lacznie obejmujace wickszo$¢ obszaru: ,tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”, ale zmniejszenie poziomu hatasu,
do co najmniej dopuszczalnego, bgdzie bardzo trudne do uzyskania;

emisja promieniowania elektromagnetycznego — oddzialywania negatywne, stale,
dlugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi i zwierzat, zmienne w zaleznosci od
sposobu uzytkowania danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji
zrédel promieniowania o wielkiej mocy;

powstawanie $ciekow z wod opadowych poprzez sptukiwanie zanieczyszczen (pylow,
smardéw, paliw) z powierzchni dachéw i1 nawierzchni utwardzonych: drog i parkingow
zajmujacych znaczng cze$¢ analizowanego obszaru  — oddzialywania negatywne,
bezposrednie i posrednie, zmienne w zalezno$ci od warunkdéw atmosferycznych,
dlugoterminowe, oddzialywujace na wode i1 powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szate
roslinng;

powstawanie $ciekdw komunalnych — oddziatywania negatywne, zmienne w zalezno$ci
od ilosci uzytkownikow danego terenu, dtugoterminowe, oddzialywujace na wody oraz
szatg ro$linng; przy respektowaniu ustalen projektu planu (skanalizowanie obszaru) — brak
bezposredniego oddzialywania na obszarze objetym projektem planu;

zmniejszanie si¢ powierzchni biologicznej czynnej — oddziatywanie negatywne,
bezposrednie i dtugotrwate, szczeg6lnie jesli wskaznik udzialu powierzchni biologicznej
czynnej bedzie si¢ ksztattowal na minimalnym poziomie ustalonym w planie dla
przewazajacej czesci terendw przeznaczonych pod zabudowe: 10% - 25%; rownocze$nie
negatywnym oddzialywaniem bedzie redukcja powierzchni retencjonujagcych wody
opadowe i roztopowe; nalezy jednak podkresli¢, iz - nawet po zrealizowaniu zabudowy
zgodnie z maksymalnymi warto$ciami wskaznikéw ustalonych w planie - omawiany
obszar bedzie posiadat udziat powierzchni biologicznie czynnej wigkszy niz wigkszos¢
terenéw $srodmiejskich naszego miasta,

wytwarzanie odpadow — oddzialywanie negatywne, dtugoterminowe; skala oddziatywania
bedzie zalezna od 1losci uzytkownikow terenow oraz charakteru uzytkowania obszaru
(mieszkaniowy, ustugowy), jednak oddzialywanie to bedzie wystepowato wytacznie poza
obszarem, poniewaz - zgodnie z przepisami odrebnymi - odpady s3 gromadzone
W odpowiednich pojemnikach 1 odbierane z terendw nieruchomosci;

wykorzystywanie zasobéw Srodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoOw mineralnych;

zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddziatywania — na obszarze objetym projektem
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowaé zanieczyszczenie gleby lub
ziemi;

10) przeksztatcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddzialywania; przyjmuje sie,

iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato naruszenia w istotny sposob
istniejgcej rzezby terenu;
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11)ryzyko wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
przewiduje si¢ lokalizacji na obszarze nim objetym zadnych obiektow o zwigkszonym
badz duzym ryzyku wystgpienia awarii;

12)ryzyko nieosiggni¢cia celow  $rodowiskowych dla  Jednolitych Czgéci ~ Wod
Powierzchniowych rzecznych - z uwagi na brak wod powierzchniowych w- granicach
obszaru nie wystepuje, ale dla calej wyznaczonej JCWP - w zakresie elementéw
biologicznych, fizykochemicznych i hydromorfologicznych oraz cigglosci ekologicznej
ciekow - osiagnigcie celow S$rodowiskowych, to znaczy stanu dobrego wod, jest
zagrozone, co Wynika z antropogenicznego przeksztalcenia obszaru, a W szczegdlnoSci
ujecia rzeki Lodki w kryty kanal. Ryzyka tego nie mozna jednak wyeliminowac poprzez
dzialania w obrebie obszaru, bowiem dotyczy catej zurbanizowanej strefy miasta;

13) ryzyko nieosiggnigcia celdw srodowiskowych dla Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych -
nie wystepuje, poniewaz wody zbiornika GZWP 401 naleza do bardzo czystych i czystych
lub bardzo nieznacznie zanieczyszczonych, a stopien podatnosci poziomu zbiornikowego
na zanieczyszczenia na obszarze objetym omawianym opracowaniem jest maly 1 bardzo
matly;

14) zagrozenie powodzig - brak oddziatywania - zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej omawiany obszar nie znajduje
si¢ w granicach zagrozenia powodziowego 1%, 10%, czy 0,2%. Ryzyko powodziowe
zwigzane z negatywnymi konsekwencjami dla ludno$ci oraz wartosci potencjalnych strat
powodziowych nie obejmuje swym zasi¢giem omawianego obszaru;

15) zmiany klimatu lokalnego — oddziatywanie state, dtugoterminowe, wplywajace na florg
i faung, oraz zdrowie ludzi - dotyczy jedynie klimatu lokalnego i nie zmieni si¢ znacznie
w stosunku do stanu obecnego, poniewaz obszar znajduje si¢ strefie zurbanizowane;.
Mozna oczekiwaé zmian negatywnych - przede wszystkim zwigzanych ze zwigkszaniem
si¢ powierzchni utwardzonych, co ograniczy mozliwosci retencji wod opadowych,
a zwigkszy ryzyko lokalnych zalan i1 podtopien, ale tez pozytywnych - w wyniku
przeprowadzanych termomodernizacji budynkéw oraz eliminacji indywidualnych
palenisk.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystgpowaly oddzialtywania, ktore sa efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadow w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie i wiosenne
oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej czegstotliwosci
wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczba sytuacji ekstremalnych,
czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow, z czego na
omawianym obszarze moga wystgpowac okresy suszy oraz lokalne podtopienia;

- migracja gatunkoéw, spowodowana ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, moga jednak zosta¢ uniemozliwione przez
,»hiedrozno$¢ ekologiczng” przeksztalconych przez cztowieka krajobrazoéw: brak ciggtosci
ekologicznej formacji roslinnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych jak
i leSnych), niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi moggcymi stanowié
,Wyspy Srodowiskowe” dla poszczegdlnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami,
mokradtami, oczkami wodnymi). Z uwagi na znaczny stopien zurbanizowania,
na omawianym obszarze oddziatywanie to nie wystapi w znacznym stopniu.

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi opadami
mogacymi powodowac zalewanie obszaréw, na ktorych niecodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna.
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Realizacja ustalen planu nie bg¢dzie miata istotnego wpltywu na zmiany klimatu
W granicach obszaru i na terenach sasiednich. Odporno$¢ na zmiany klimatu, w tym
zwlaszcza na wystgpienie klesk zywiolowych, zaréwno istniejgcego, jak 1 przysziego -
zgodnego z ustaleniami planu - zagospodarowania terenow, nalezy uzna¢ za wysoka. Obszar
opracowania nalezy do terenow w peini zurbanizowanych, pozbawionych warto$ciowych
siedlisk oraz chronionych gatunkéw roslin, zwierzat lub grzyboéw. Wyposazony jest w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej. Zmiany klimatu miasta, jakie w przysziosci moga
nastgpi¢, takie jak wzrost $redniej temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie
wilgotno$ci powietrza (susze), burze i silne wiatry, pozostang prawdopodobnie bez wptywu
na realizacj¢ ustalen planu. Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych
i srodowiskowych na ustalenia projektu planu bedzie znikome lub zadne. Wptyw realizacji
ustalen projektu planu na réznorodno$¢ biologiczng oraz inne elementy $rodowiska
przyrodniczego zostat omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz, realizacja
ustalen planu nie bedzie generowata istotnych konfliktow srodowiskowych. Wyeliminowanie
zrdédet emisji zanieczyszczen powietrza, zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw lub
procesami technologicznymi, wptynie na ztagodzenie ewentualnych negatywnych zmian
klimatu, zarazem jednak zwigkszenie intensywnosci zabudowy 1 powierzchni
nieprzepuszczalnych (kosztem biologicznie czynnych) bedzie miato skutek przeciwny -
spowoduje pogorszenie lokalnych warunkéw mikroklimatycznych.

Nalezy pamigta¢, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen planu, beda
wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegélnych obiektow, jak i ich eksploatacji
I likwidacji, a ich natezenie bedzie zrdznicowane. Poniewaz wigkszo$¢ wymienionych,
negatywnych, oddzialywan bedzie wystgpowac¢ rownoczesnie, oddziatywanie na srodowisko
bedzie miato charakter skumulowany. Jednakze oddzialywanie takie wystepuje juz obecnie
(czyli niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) i nie odbiega
od oddziatywania spotykanego na innych zainwestowanych w taki sposob terenach
miejskich.

Poniewaz przez oddziatlywanie na srodowisko, zgodnie z definicjg zawarta w ustawie
Prawo ochrony $rodowiska, rozumie si¢ rowniez oddzialywanie na zdrowie ludzi, nalezy
stwierdzi¢, iz wskazanie w  ustaleniach planu czgéci terenow (wigkszoSci terendow
przeznaczonych pod zabudowg) jako obszaréw zabudowy $rodmiejskiej, w mysl przepisow
odrebnych, moze spowodowa¢ pogorszenie warunkéw zycia mieszkajacych lub
przebywajacych tam osob.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W rozdziale 8 niniejszej prognozy zostaly omowione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacja
ustalen projektu planu. Majac powyzsze na wzgledzie, projekt planu zawiera ustalenia,
ktérych celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan, ani
W jego poblizu — w strefie potencjalnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany
do ustanowienia, zaden obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym
dokumencie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru.
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Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegaé
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko - zaklada wyposazenie terenow W Sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow. Efektem tego
bedzie brak lokalnych Zrédetl zanieczyszczenia gleby, wod podziemnych i powietrza
atmosferycznego. Szczegdlnie istotne jest wyeliminowanie lokalnych systeméw grzewezych
(domowych palenisk), stad nakaz stosowania do celow grzewczych zrdédet ciepta
bezemisyjnych lub o intensywnosci emisji spelniajacej wymagania standardow jakosci
powietrza.

Obszar juz jest wyposazony w media miejskie, sie¢: wodociagowa, kanalizacji
ogolnosptawnej, cieplowniczg, gazowa 1 elektroenergetyczng (co mozna stwierdzi¢
na podstawie analizy map geodezyjnych). Nie istnicje, zatem, zagrozenie negatywnego
oddziatywania na $rodowisko, w tym w zakresie gospodarki wodno-$cickowej, W projekcie,
jako szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
ustalono zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieplowniczej
(nieobowigzujacy w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej) i wskazano, iz szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wskazanych na rysunku planu
pasé6w ochronnych od przewodow wodociggowych i kanalizacyjnych oraz stref
kontrolowanych od gazociaggow okreslaja przepisy odrebne

Projekt planu utrzymuje istniejacy uktad drogowy, na ktory sktadajg si¢ ulice klasy
zbiorczej i dojazdowej. Nowymi elementami sa projektowane dwie ulice dojazdowe, droga
wewngtrzna i trzy ciggi piesze. Po wyeliminowaniu domowych palenisk i lokalnych kottowni
weglowych  to uktad komunikacyjny bedzie glownym Zréodlem  wystgpujacych
na omawianym obszarze ucigzliwosci: zanieczyszczen pytowych i gazowych jak rowniez
emisji hatasu (wobec braku halasu = przemystowego). Poniewaz jednak obstuga
komunikacyjna jest niezbedna dla funkcjonowania miasta, ucigzliwosci tych nie mozna
catkiem wyeliminowa¢, a tylko ograniczaC. Nalezy rowniez pamigtac, ze ustalenia planu
miejscowego maja tylko czegsciowy wpltyw na redukcje negatywnego oddziatywania,
a wieksza role odgrywaja rozwigzania systemowe - dotyczace miasta i regionu.

Na obszarze objetym projektem planu, jako dominujace w zagospodarowaniu terenow,
przewiduje si¢ funkcje mieszkaniowo-ustugowe lub mieszkaniowe - wymagajace ochrony
akustycznej, zgodnie z przepisami prawa ochrony $rodowiska. Tereny, oznaczone jako: MW,
MW/U, U i UKR/U, zostaty wobec tego wskazane jako ,tereny w strefie §rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”, w rozumieniu przepisow odrebnych. Obecnie
ponadnormatywny hatas wystepuje w pasach o szerokosci od kilku do okoto trzydziestu
metrow od osi jezdni ulic Franciszkanskiej i Lagiewnickiej, O 0znacza, ze odczuwalny jest
w pomieszczeniach potozonych bezposrednio od strony tych ulic. Na podobne ucigzliwosci
moga by¢ w przyszlosci narazeni mieszkancy/uzytkownicy budynkéw przy pozostatych
ulicach zbiorczych: Zawiszy Czarnego oraz Organizacji WIN. Ich ograniczeniu stuzy¢ ma
wprowadzenie szpalerow drzew w pasach drogowych.

Ustalone w planie rodzaje przeznaczenia, dominujgce na tym obszarze, to zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa. Na obszarze, podobnie jak w jego
otoczeniu, nie ma wigkszych powierzchni terenow zieleni. Wptywa to na mata ré6znorodnosc
biologiczna omawianego obszaru, pomimo relatywnie - w stosunku do innych terenow
srodmiejskich - do$¢ wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej ustalonego dla
tego obszaru, a takze wyznaczonych terenow zieleni urzadzone;j,

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,
W wysokosci minimum: 5% - w terenach 4U i1 13U oraz dzialek budowlanych naroznych
w terenach 12MW/U, 19MW/U i 30MW/U, 10% - w terenach IMW/U, 6MW/U, 7TMW/U,
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IMWI/U, 16MW/U, 21MW/U, 22MW/U, 25MW/U, 26MW/U i 28MW/U, 15% - w terenie
2MW/U oraz pozostatych (nie naroznych) dzialek budowlanych w terenach 12MW/U,
19MW/U i 30MWI/U, 20% - w terenach 17MW, 18MW, 25% - w terenach 3MW/U,
10MW/U, 20MW/U, 30% - w terenie SUKR/U, 40% - w terenach 15SMW, 27MW, 29MW
I BUKR/U oraz 50% - w terenie 24MW.

Dla cze$ci terenéw mieszkaniowo-ustugowych wprawdzie w projekcie ustalono
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na niskim poziomie - 5% lub 10%, ale podkresli¢
nalezy, ze nie dopuszczono braku terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlane;.

W projekcie ustalono nakaz zachowania istniejacych zespotow zieleni wysokiej
w terenach zieleni urzadzonej publicznej (ZP) oraz w strefach o zwigkszonym udziale zieleni
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu oraz
nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew, oznaczonych na rysunku planu.

Plan miejscowy nie rozstrzyga natomiast kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest
ona uregulowana innymi przepisami, okre$lonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy. Dla miasta Lodzi
obowigzuja w tym zakresie: Regulamin utrzymania czystosci i porzadku (przyjety uchwata
Rady Miejskiej) oraz Plan gospodarki odpadami.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaré6wno zasad
zagospodarowania terendw, jak i ich obshugi przez infrastruktur¢ techniczng, powinno
spowodowa¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, a takze poprawe stanu
poszczegbdlnych elementéw Srodowiska — przede wszystkim jego elementow kulturowych
(zabytki), poprzez usunig¢cie badz ograniczenie istniejacych ucigzliwosci 1 zagrozen.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym planie

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na
srodowisko ,,przedstawia — biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele
| przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie
braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie
wskazuje si¢ rozwiazan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w_projekcie nie maja wplywu cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru,
a takze nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi. Przebieg wazniejszych ulic (klasy zbiorczej)
jest zgodny z przyjetym w Studium systemem transportowym miasta.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja réwniez zasady zrdwnowazonego
rozwoju. Projekt zawiera sformutowania zapewniajgce ochron¢ w zakresie Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowania tadu
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przestrzennego. Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku
do przedstawionego w projekcie planu rozwigzania w zakresie zagospodarowania obszaru.

11. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polega¢ na:
1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegolnych  terenow
na srodowisko;
2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony 1 ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego
organy i instytucje. W odniesieniu do przedsiewzieé, dla ktorych wydano decyzje
0 uwarunkowaniach $rodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring S$rodowiska
w zakresie, metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalttowania $rodowiska powinien
zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w Kluczowe, dla
jakosci $rodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
sieci cieplnej, zachowanie odpowiedniego wudzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu, stosowanego zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow,
elewacji budynkow oraz innych elementéw zapewniajacych harmonijne ksztattowanie
projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terenéw i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez
wlasciwe organy administracji.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych
do dalszych analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
w srodowisku i1 gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz W sytuacji zaangazowania
w prowadzony  monitoring  instytucji  badawczych i kontrolnych  zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Obszar objety projektem planu i jego otoczenie nie s3gsiaduja bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami projektu planu przedsiewzigcia,
jakie moga by¢ realizowane w jego obszarze, nie beda skutkowaty transgranicznym
oddzialywaniem na srodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem = sporzadzanym
obowigzkowo dla projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb projektu Miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potoZonej w rejonie ulic:
Lagiewnickiej, Spacerowej, Pasterskiej, Franciszkanskiej | ptk. Berka Joselewicza. Decyzj¢
W sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyznaczonego terenu podjela Rada Miejska w Lodzi uchwalg
LXXI11/1926/18 z dnia 14 czerwca 2018 r.

Prognoza, tak jak projektem planu, objeto teren o powierzchni ok. 11,5 ha,
ograniczony od potnocy - ulicami Spacerowg i Pasterska, od wschodu - ulica Franciszkanska,
od potudnia - ulica ptk. Berka Joselewicza i od zachodu - ulica Lagiewnicka.

Projekt planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadzono ‘niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terenéw i ustala: zasady ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjna, zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego i1 dziedzictwa kulturowego oraz
ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze stwarza podstawy - materialno-prawne
do wydawania decyzji administracyjnych.

Obszar objety opracowaniem nalezy do terendow zurbanizowanych, w wysokim
stopniu zainwestowanych. Obecnie teren ten jest wykorzystywany pod funkcje mieszkaniowe
I ustugowe. Brak jest wickszych zespolow zieleni - parkow. Czg¢$¢ obszaru zajmujg tereny
komunikacji, w tym ulice o znacznym nasileniu ruchu - klasy zbiorczej.

Wedhug projektu planu na obszarze tym wyodrebniono tereny o przeznaczeniu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa (MW/U); przeznaczeniem
uzupelniajacym jest infrastruktura techniczna,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW); przeznaczeniem uzupelniajacym jest
zabudowa ustugowa 1 infrastruktura techniczna,

- zabudowa ustugowa (U); przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

- zabudowa ushug kultu religijnego i zabudowa ustugowa (UKR/U); przeznaczeniem
uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

- zielen urzadzona publiczna (ZP); przeznaczeniem uzupehlniajagcym sg drogi rowerowe,
infrastruktura techniczna, a na terenie 23ZP takze drogi, dojscia i dojazdy,

- drogi publiczne klasy zbiorczej i dojazdowej (KDZ i KDD); przeznaczeniem
uzupeltniajacym sg drogi rowerowe, infrastruktura techniczna,

- droga wewnetrzna (KDW); przeznaczeniem uzupelniajacym jest droga rowerowa,
infrastruktura techniczna,

- ciagi piesze publiczne (KDX); przeznaczeniem uzupehliajacym sg drogi rowerowe,
infrastruktura techniczna.

Ustalenia projektu planu maja na celu ksztattowanie standardow zagospodarowania
I uzytkowania terenow z uwzglednieniem: porzadkowania i uzupetniania istniejgcych struktur
zabudowy, w szczegoélnosci zdegradowanych lub nie w pelni wyksztalconych, tworzenia
mozliwosci rozwoju nowej zabudowy w uktadach o charakterze $rédmiejskim, w tym
zaspokajajace] potrzeby mieszkaniowe ludnosci, rozbudowy systemu przestrzeni publicznych
1 podnoszenia jego jakosci.

W projekcie ustalono m.in. nakaz zachowania istniejacych zespolow zieleni wysokiej
W terenach zieleni urzadzonej publicznej (ZP) oraz w strefach o zwigkszonym udziale zieleni
wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem wymiany i uzupetniania drzewostanu oraz
nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew, oznaczonych na rysunku planu.

Respektujac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi projekt nie wprowadza zasadniczych zmian w stosunku do stanu
istniejgcego, natomiast przyj¢te w nim ustalenia zmierzaja do ochrony zabytkow, wskazujac:

- zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
- strefe ochrony archeologicznej,
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dla ktorych ustalono zasady ochrony.

Zgodnie z ustalaniem projektu planu, w granicach analizowanego obszaru obowigzuje
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze oraz potencjalnie) oddziatywaé
na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog oraz
zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i1 parkingéw samochodowych oraz
zespolow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg. Realizacja ustalen projektu planu
miejscowego nie wigze si¢ z oddzialywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub
krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisOw ustawy
o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim
sasiedztwie nie wystepuja. Z tego samego wzgledu w niniejszej prognozie nie wskazuje si¢
rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu.

W projekcie wprowadzono zasady obslugi terenu przez systemy infrastruktury
technicznej. Dopuszczalne w ramach poszczegdlnych terenow dziatania nie powinny
skutkowaé znaczacym oddzialywaniem na $rodowisko, tym niemniej dla potrzeb oceny
projektowanego planu - pod katem jego skutkow dla poszczegolnych elementow srodowiska -
oceniono wszystkie potencjalne oddziatywania, nie tylko okreslane jako znaczace.

Potencjalnie najwiekszy negatywny wplyw na stan $rodowiska 1 jako$¢ zycia
mieszkancoOw na analizowanym obszarze moze mie¢ ruch samochodowy, bedacy zrodtem
hatasu 1 emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz gleb. Zaréwno wzdtuz
granic obszaru, jak i przez niego prowadza ruchliwe ulice miejskie klasy zbiorcze;.

Realizacja ustalen projektu planu, dotyczacych zaré6wno zasad zagospodarowania
terené6w jak 1 ich obstugi przez infrastrukture techniczna, powinna spowodowac
uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, a takze poprawg stanu poszczegdlnych
elementow S$rodowiska — w tym elementow kulturowych, poprzez usunigecie badz
ograniczenie istniejacych ucigzliwosci 1 zagrozen. Dzigki realizacji ustalen projektu planu
obiekt zabytkowy znajdzie si¢ pod ochrong. Wykluczone zostanie takze niekorzystne
oddzialywanie na $rodowisko obszaru 1 jego sgsiedztwa. Udziat terenow biologicznie
czynnych na obszarze jest - na tle wigkszos$ci terenow $rodmiejskich - dos¢ wysoki, ale raczej
si¢ juz nie zwigkszy.

Czes¢ terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zostala uznana za obszar
zabudowy $rodmiejskiej, w mysl przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, przez
co mozliwe begdzie zwigkszanie powierzchni i1 intensywnos$ci zabudowy, kosztem pogorszenia
jakosci zycia mieszkancOw i uzytkownikow (wskutek ograniczenia naturalnego oswietlenia
I nastonecznienia pomieszezen). Istotne bedzie, zatem, zapewnienie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie co najmniej ustalonym w planie, atakze wlasciwe
urzadzenie zieleni - zarowno ogodlnodostepnej, jak i towarzyszacej zabudowie - a nast¢pnie
zapewnienie jej systematycznej, profesjonalnej pielggnacji.
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Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, Uchwata
Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienione uchwaty
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nicobowiazujace)
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwata
Nr LXXVII/1793/02 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 kwietnia 2002 r.

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi
potozonej w rejonie ulic: Lagiewnickiej, Spacerowej, Pasterskiej, Franciszkanskiej i ptk. Berka
Joselewicza, £.6dz, marzec 2019 r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: fagiewnickiej,
Spacerowej, Pasterskiej, Franciszkanskiej i ptk. Berka Joselewicza, MPU, wrzesien 2018
Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030

Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009 — 2012, z perspektywg do roku 2016

. Program ochrony srodowiska Wojewddztwa todzkiego lata2017-2020 z perspektywq do roku

2024, L6dz, 2016 1.

. Raporty o stanie srodowiska w wojewddztwie todzkim za lata 2012 - 2017 r., Biblioteka

Monitoringu Srodowiska, 2013 - 2018

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata 2018-2021 z perspektywg do roku 2025 -
Uchwata Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

Mapa akustyczna miasta £odzi na lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

Uchwata Nr LXXVII/1608/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 grudnia 2013 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Lodzi na lata 2013-2018”
Plan gospodarki odpadami dla miasta todzi — PGO - {Lodz na lata 2009-2011
z perspektywq na lata 2012 — 2020, L.6dZ, marzec 2009 r.

Atlas Miasta t.odzi, Urzad Miasta Lodzi, L.6dzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry - Rozporzadzenie Rady Ministrow
Z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1967)

Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, Wyd. IGPiK —
Oddziatl w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {agodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiolowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zréwnowazonego Rozwoju, Warszawa 2015

Obowiazujace akty prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, ze zm.)

Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2017 r., poz. 1405, ze zm.)

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz.71)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r., poz. 799, ze zm.)
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614, ze zm.)
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018r.,
poz. 2067, ze zm.)
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OSWIADCZENIE

kierujgcego zespotem autoréw prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako kierujgca zespotem autoréw prognozy oddziatywania na sSrodowisko niniejszym
oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, ze zm.),
tj. ukonczytam, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie
na kierunku zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych
z dziedziny nauk rolniczych: ogrodnictwo - ksztattowanie terendw zieleni oraz posiadam ponad
5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych prognozy oddziatywania
na $rodowisko oraz bratam udziat w przygotowaniu ponad 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia.

Kierujgca Zespotem:

) lrfuagoﬁ%‘&/

mgr inz. Anna Olaczek-Wotowska





