Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Konstantynowskiej, plk. Stanistawa
Juszczakiewicza, Janusza Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta Y.odzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz 609i721) oraz art. 14 ust. 8
iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 12739) w zwiazku
zart. 67 ust. 3pkt214 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeséci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic: Konstantynowskie;j,
ptk. Stanistawa Juszczakiewicza, Janusza Kusocinskiego oraz zachodniej granicy miasta
Lodzi, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji  zapisanych w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1.odzi” uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) granic 1sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
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§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

2) elektrownia stoneczna — budowle bedaca instalacja odnawialnych zZrodet energii
stanowigcg systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszaca infrastrukturg;

3) elewacja frontowa — elewacj¢ budynku zlokalizowang od strony przestrzeni publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub
wewngtrznej, z ktorej odbywa si¢ gldowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody 1 urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice
miedzy terenami o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest sytuowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementdow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasoOw, werand 1 ogrodow zimowych,

d) podziemnych cze$ci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej okladzin elewacyjnych oraz zewngtrznych
elementow komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe —
wytacznie w przypadku budynkéw istniejacych;

8) nadzor archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
1 analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru - dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej sig
z naruszeniem struktury gruntu;

9) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania - dziatania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace: dobudowe ciagéw komunikacji pionowej, tacznikow pomigdzy
budynkami, taraséw, werand, ogrodéw zimowych;

10) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

11) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato§¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce, przy czym
wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej i wod powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drog wewnetrznych, infrastruktury
technicznej 1 wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

12) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace;j
obszar na ktorym zlokalizowane s3 zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione
podejrzenie, Ze mogg si¢ one na nim znajdowac;

13) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie
koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja
procentowa zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po mys$lniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawartos¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego
— R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;
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14) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie
koloru sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja
przynaleznos$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni
z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i1 czarnych);

15) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czg$ci, oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktorych
liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu,
a w przypadku terenow drog publicznych — takze klas¢ techniczng drogi;

16) uchwata — niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

17) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

19) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czeg$ci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlane;;

20) wysoko$¢ zabudowy — okre§long w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukeji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu potaci dachu;

21) zabudowa istniejgca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgtoszenia, o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

22) zielen 1zolacyjna — skupiska drzew 1krzewé6w niebedace lasem lub plantacja
w rozumieniu przepisow odrebnych o lasach 1 ochronie przyrody, wraz z obszarem, na
ktorym wystepuja 1 pozostatymi skladnikami szaty roslinnej tego obszaru, stanowiace
izolacj¢ widokowa.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) zachowania iochrony elementéw systemu ekologicznego miasta, m.in. doliny rzeki
Lodki,

b) ochrony krajobrazu otwartego terenéw wspottworzacych strefe terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz ich powigzania ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng
pozostatej czgsci miasta,

¢) porzadkowania istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;,

d) zapewnienia wtasciwych relacji przestrzennych i §rodowiskowych pomiedzy terenami
aktywnymi przyrodniczo oraz terenami sgsiednimi;

2) w zakresie przeznaczenia terenow i lokalizacji zabudowy:

a) zakaz lokalizacji punktow zbierania i przetwarzania odpadéw, w tym ztomu,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w terenach: RW/US, KSp, KS;

3) w zakresie wskaznikoéw 1 parametréw zabudowy:
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a) intensywnos$¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach szczegoétowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy 0,5,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych - 30,0 m z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 11 pkt 4, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono inaczej;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wig¢cej niz trzech materiatow wykonczeniowych dla §cian sposréd:
tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, wtokno-cementu, ceramiki
budowlanej, drewna, szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie

NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:
System Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Opis barw
1 czerni chromatycznosci (po myslniku)
edycja | (dwie pierwsze | (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
NCS S maks. 60 maks. 02 Y,N,G neutralne, biele, szarosci,
grafity

¢) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:
- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym,
szarym lub grafitowym,
- dachoéwki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,
- szkla;
5) w zakresie lokalizowania obiektéw i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia
budynkéw takich jak klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem
instalacji stuzacych iluminacji budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terenow przestrzeni
publicznej urzadzen technicznych shuzacych wentylacji 1 klimatyzacji, masztow
telekomunikacyjnych,

¢) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, askrzynek gazowych rowniez na ogrodzeniach wylacznie jako
wbudowanych w §cian¢ elewacji lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania
kolorystyki dla widocznej cze$ci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub
ogrodzenia, w ktore s3 wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajagcym barwie
7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrgbne.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
do ktérych w obszarze planu naleza: teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP oraz
tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDZ+T, 1KDL,
IKDD, polegajace na nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog,
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¢) linii tramwajowych,

d) stacji paliw zlokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem 1U,

e) parkingdw, zespotow parkingdw i garazy,

f) urzadzen wodnych, melioracji 1 obiektow mostowych,

g) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

h) parkoéw rozrywki,

1) pol golfowych;

3) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych

z zakresu odnawialnych zrodet energii;

4) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) nakaz zapewnienia cigglosci korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnego przeptywu mas powietrza oraz migracji roslin 1 zwierzat,

b) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien nadwodnych z wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidlowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

5) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania rzeki £.odki jako cieku otwartego,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru woéd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

c)nakaz utrzymania rowoéw w dotychczasowym przebiegu jako rowoéw otwartych,
z dopuszczeniem przeprowadzenia ich renaturyzacji,

d) zakaz:

- stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodnej,

- wykonywania rob6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow, stawow oraz
rowow spetniajacych role odbiornikéw wodd powierzchniowych z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego;

6) w zakresie gospodarki wodnej - nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej ikanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wod opadowych i roztopowych
dla terenéw przeznaczanych na cele zabudowy 1 drog;

7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci 1 porzadku w gminie,

b) zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére powodowalyby zmiang rzgdnej
wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu w granicach
korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu za wyjatkiem niwelacji
niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drog,
obiektow mostowych, urzagdzen wodnych oraz rekultywac;ji;

8) w zakresie ochrony obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — w granicach
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %

(raz na 500 lat), oznaczonego na rysunku planu:
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a) zakaz skladowania 1igromadzenia: S$ciekoéw, nawozow naturalnych, $rodkow
chemicznych, a takze innych materiatoéw, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku i unieszkodliwiania odpadow,

b) dopuszczenie lokalizacji drég wewnetrznych, ciggéow pieszych lub drég rowerowych,
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych Iub obiektow mostowych, zgodnie
z ustaleniami planu;

9)w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania zrodet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ substancji przekraczajaca dopuszczalne normy;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

11) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie okre$lonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) istniejaca zabudowe zagrodowa zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,,tereny zabudowy zagrodowe;j”,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego”,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZD zalicza si¢ do terendow chronionych
akustycznie okreslonych jako ,,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”

— w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki archeologiczne oznaczone na rysunku planu symbolem ,,A” oraz
kolejna liczba 1 wymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych przy realizacji robdt ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkdw:

Symbol na . Numer
rysunku planu Nazwa i opis zabytku AZP

Al Stanowisko t.60dz-Retkinia, $lad osadnictwa, pradzieje 67-51/129

A2. Stanowisko £.6dz-Retkinia, §lad osadnictwa, kultura tuzycka 67-51/130

A3, Stanowisko £.6dz-Brus, $lad osadnictwa, kultura tuzycka 67-51/184

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej w odleglosci 30,0 m od zabytkow
archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1, oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji - robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie nadzoru
archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow.

§ 9. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:
1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % (raz
na 10 lat),
b) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1 % (raz na
100 lat);
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2) wprowadzenie regulacji dotyczacych sposobu zagospodarowania terendw na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
wod oraz ochrony przed powodzia.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialdéw nieruchomosci;
2) szczegblowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.
2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania 1podzialu nieruchomosei,
okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terenéw, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielanych pod drogi i infrastrukture techniczna.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia W uzytkowaniu = strefy
kontrolowanej od gazociggu wskazanego na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 112, ustalenia dotyczace
strefy ochronnej i strefy kontrolowanej nie obowigzuja;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
lotnictwa:

a) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych - w obszarze calego
planu,

b) nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych 1 sztucznych, w tym obiektow
budowlanych, w obszarze calego planu, objgtego powierzchniami ograniczajacymi
przeszkody wokot Portu Lotniczego £.6dz im. Wiadystawa Reymonta:

- powierzchnig pozioma wewnetrzng o rzednej 224 m n.p.m., zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska,

- powierzchnia pozioma wewnetrzng orzednej 2254 m  n.p.m., zgodnie
z zatwierdzonym planem generalnym,

c)w przypadku gdy powierzchnie ograniczajace przeszkody, oktorych — mowa
w lit. b naktadajg si¢ na siebie wysoko$¢ maksymalng obiektow stanowi warto$¢ nizsza,

d) ograniczenie wysokosci, o ktorym mowa w lit. b:

- obejmuje réwniez kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane
na obickcie, wtym stanowiace inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;j,

- nie narusza mozliwosci uzyskania na podstawie przepisOw odrgbnych z zakresu
lotnictwa, odstepstwa na powstanie obiektu, ktorego wysokosé przekracza wysokosé
wyznaczong przez powierzchnie ograniczajace przeszkody;

S) granice  stref ochronnych zwigzanych  zograniczeniami  w zabudowie  oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczacego oddziatywania
na S$rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
omocy przekraczajacej 100kW pokrywaja si¢ zliniami rozgraniczajacymi terenu
1ZN/PEF.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych:
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1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obsludze ruchu z terenow
przylegtych, stanowia:
a) teren drogi publicznej - ulicy zbiorcze] z torowiskiem tramwajowym, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDZ+T (ul. Konstantynowska),
b) teren drogi publicznej - ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ
(projektowana),
c) teren drogi publicznej - ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL (ul.
ptk. Stanistawa Juszczakiewicza ,,Kornika”),
d) teren drogi publicznej - ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD
(ul. Smulska),
e) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu;
2) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicg obszaru obj¢tego planem, stuzacy
obstudze ruchu z terendow przylegtych, stanowi ul. Janusza Kusocinskiego;
3) polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniaja tereny, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a-d oraz pkt 2.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow 1 rowerow:
1) dla samochodéw osobowych:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

b) 10 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
sportowych,

¢) 25 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

d) 1 miejsce parkingowe na kazde 1 000 m? powierzchni zajetej pod ogrod dziatkowy,

e) 1 miejsce parkingowe na kazde 10 000 m? powierzchni terenu rekreacji i wypoczynku;

2) dla rowerow:

a) 1 stanowisko na kazde 5 000 m? powierzchni terenu rekreacji i wypoczynku;

b) 5 stanowisk na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych

1 sportowych, nie mniej niz 2 stanowiska.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i stanowisk dla rowerow
nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokraglaé w gore
do kolejnej liczby naturalnej;

2) poprzez sumowanie acznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre§lonymi w ust. 1.

3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow dotyczacej
zabudowy istniejace;.

4. Na parkingach dla samochoddéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

5. Przy realizacji nowych parkingéw o wielko$ci powyzej 50 miejsc parkingowych
ustala si¢ nakaz urzadzenia minimum15% powierzchni parkingu jako terenu biologicznie
czynnego.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:
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1) wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejagce systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemnej,
z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV oraz
elementdow infrastruktury technicznej, ktére jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja
funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewngtrznym:

1) podstawowe Zrédlo zaopatrzenia w wod¢ — magistrala wodociggowa zlokalizowana
w ul. Janusza Kusocinskiego;
2) podstawowy  odbiornik  $ciekow —  kolektor sanitarny Va, zlokalizowany

w ul. Konstantynowskiej;

3) podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka Lodka;

4) podstawowe zrodio zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Retkinia 110/15 kV;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w cieplo — z magistralnej sieci ciepta systemowego
o $rednicy 2 x Dn 600mm zlokalizowanej w al. ks. Kardynata Stefana Wyszynfiskiego;

6) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz:
a) gazociag sredniego cisnienia Dn 63 zlokalizowany w ul. Konstantynowskiej,
b) gazociag sredniego cisnienia Dn 200 zlokalizowany w ul. Armii Krajowe;.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terendw w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce
terenOw:
1) publicznie dostgpnego samorzadowego parku oznaczonego na rysunku planu symbolem
1ZP;
2) drog publicznych — ulicy zbiorczej, zbiorczej ztorowiskiem tramwajowym, lokalnej
1 dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ, KDZ+T, KDL, KDD.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenow niewymienionych wust. I, pod warunkiem ich zgodnoS$ci
Z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§17. 1. Dla terenow: 1MW, 2MW i 3MW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie oznaczonym symbolem 3MW — maksimum 25%,
- w pozostatych terenach — maksimum 20%,
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b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie oznaczonym symbolem 3MW — minimum 0,05, maksimum 1,3,
- w pozostatych terenach — minimum 0,05, maksimum 0,4,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow:
- w terenie oznaczonym symbolem 3MW — maksimum 20,0 m,
- w pozostatych terenach — maksimum 10,0 m,

b) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°.

4. W terenie 3MW pomiedzy linig rozgraniczajacg, a wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje garazy o maksymalnej wysokosci
— 5,0 m oraz maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu — 40 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) wielko$¢ dziatki — minimum 2 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 18. 1. Dla terenow 1U i2U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie oznaczonym symbolem 1U — maksimum 10%,
- w terenie oznaczonym symbolem 2U — maksimum 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- w terenie oznaczonym symbolem 1U — minimum 0,0, maksimum 0,15,
- w terenie oznaczonym symbolem 2U — minimum 0,0, maksimum 0,2,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
- w terenie oznaczonym symbolem 1U — minimum 30%,
- w terenie oznaczonym symbolem 2U — minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow
- w terenie oznaczonym symbolem 1U — maksimum 6,0 m,
- W terenie oznaczonym symbolem 2U — maksimum 8,0 m,
b) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 2°.

§ 19. 1. Dla terenu 1KS obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 3,5 m.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
1) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych w postaci pojedynczego
obiektu obstugi pasazeréw i kierowcow;
2) w zakresie gabarytow i formy tymczasowych obiektoéw budowlanych ustala sie:
a) powierzchni¢ zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 36,0 m?,
b) wysoko$¢ — maksimum 3,5 m,
c¢) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 20. 1. Dla terenéw 1KSp i 2KSp obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — parkingi;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 3,5 m.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
1) dopuszczenie - sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych w postaci obiektow
stuzacych obstudze parkingu w ilosci nie wigkszej niz 2 w terenie;
2) w zakresie gabarytow i formy tymczasowych obiektow budowlanych ustala sie:
a) powierzchni¢ zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 9,0 m?,
b) wysokos¢ — maksimum 2,5 m,
c) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielkos$¢ dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 2°.

§ 21. 1. Dla terenu 1ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnegtrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 75%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy z wylaczeniem infrastruktury technicznej — maksimum 8,0 m,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 40,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.

§ 22. 1. Dla terenu 1RW/US obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rekreacji 1 wypoczynku,
b) tereny ustug sportu;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) ustugi gastronomi, edukacji i kultury,
b) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?,
c¢) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 10%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,0, maksimum 0,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy, z wylaczeniem infrastruktury technicznej — maksimum 10,5 m,
b) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z czasowym uzytkowaniem lub sezonowym zagospodarowaniem terenu Ww postaci:
ogrodkéw 1 obiektow gastronomicznych, wystawienniczych, handlowych, sanitarnych,
sportowych oraz scen,
b) w zakresie gabarytéw i1 formy tymczasowych obiektow budowlanych:
-dla pojedynczego obiektu gastronomicznego lub sanitarnego — powierzchnia
zabudowy - maksimum 24,0 m?, maksymalna wysoko$¢ — 3,5 m,
- dla pozostatych rodzajow obiektow — nie ustala sig.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielkos$¢ dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 40,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 2°.
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§ 23. 1. Dla terenu 1ZD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) tereny ogrodow dziatkowych,;
2) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
rodzinnych ogrodow dziatkowych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu ogdlnego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,15,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 65%;
3) wskazniki zagospodarowania terenu dzialek — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
rodzinnych ogrodow dziatkowych;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- budynki terenu og6lnego — maksimum 5,0 m,
- altany dziatkowe 1 obiekty gospodarcze — zgodnie z przepisami-odrgbnymi z zakresu
rodzinnych ogrodoéw dziatkowych,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30 °.
4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 5 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 24. 1. Dla terenu 1ZN/PEF obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni naturalnej,
b) tereny elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkdw;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 4,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obiektow

i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii,

b) wprowadza si¢ strefe ograniczen w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje:

- nakaz urzadzenia w formie zwartej zieleni izolacyjnej na co najmniej 50%
powierzchni tej strefy,
- zakaz lokalizacji zabudowy.
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4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 5 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 25. 1. Dla terenow: 1ZN/R, 2ZN/R, 3ZN/R, 4ZN/R i 5ZN/R obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni naturalnej,
b) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewnetrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego.
4. W zakresie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejace;j
ustala si¢ dopuszczenie:
1) remontu i przebudowy;
2) rozbudowy  inadbudowy  istniejacej zabudowy = mieszkaniowe] i uslugowej
na nastgpujacych warunkach:
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terendw drog,
b) powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego lub ustugowego — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych i garazy tgcznie — maksimum 50 m?,
¢) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych — maksimum 10,5 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy tacznie — maksimum 4,5 m,
d) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°;
3) rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenow drog,
b) powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — maksimum 150 m?,
- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy facznie — maksimum 700 m?,
¢) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
d) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym do 30°;
4) dopuszczenia, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 nie dotyczg budynkéw oraz czesci budynkéw
polozonych w granicach korytarza ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu.
5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.
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§ 26. 1. Dla terenow: 1ZN, 2ZN i3ZN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej doliny rzecznej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektow mostowych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;
3) dla zabudowy istniejacej — dopuszczenie remontu i przebudowy.
4. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu. nieruchomosci
ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 90°.

§ 27. 1. Dla terenéw 1ZL i2ZL obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztaltowania
fadu przestrzennego ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 28. 1. Dla terenéw 1WS i2WS obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkOw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obiektow
mostowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 29. 1. Dla terenow: 1KDZ, 1KDZ+T, 1KDL i 1IKDD obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulice wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem 1 obstuga ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ — ulica ,,projektowana’:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ+T — ulica Konstantynowska:
a) klase¢ Z — zbiorczg z torowiskiem tramwajowym,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 17,9 m do 34,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
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3)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL — ulica plk. Stanistawa
Juszczakiewicza ,,Kornika”:
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 13,1 m do 20,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD — ulica Smulska:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objegtego planem od 8,8 m
do 22,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen
inaroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych przy tukach drogi iskrzyZzowaniach, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 30. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaly.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ

Projektodawcy jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2024 r.
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2024 r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Bartosz DOMASZEWICZ
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	pkt 3 w rozdz.3 § 25 ust. 4
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	tir. 2 (38) w rozdz.3 § 25 ust. 4 pkt 3 lit. b

	lit. c w rozdz.3 § 25 ust. 4 pkt 3
	tir. 1 (39) w rozdz.3 § 25 ust. 4 pkt 3 lit. c
	tir. 2 (40) w rozdz.3 § 25 ust. 4 pkt 3 lit. c

	lit. d w rozdz.3 § 25 ust. 4 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 25 ust. 4
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	pkt 1 w rozdz.3 § 25 ust. 5
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