UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi obejmujgcej teren zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, polozonej w rejonie ulic: Scaléniowgj,
Wazow, Wiekowej, Laskowej i Rudzkiej.

Zgodnie z podjeta uchwata Nr LXXI11/1932/18 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 14 czerwca
2018 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagoSpodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren zespdlu /przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, potozonej w rejonie ulic: Scaleniowej, Wazow, Wiekowej,
Laskowej i Rudzkiej.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto=160,5 ha potozony
jest w potudniowej czesci miasta, na terenic Osiedla Ruda. Obejmuje on swoim zasiegiem
fragment zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” lustanowionego przez Rade
Miejskg uchwatg Nr LVIII/1104/09 dnia 27 maja 2009 roku (ok«+42hd tj. 88,5% powierzchni
obszaru objetego projektem planu).

Granice obszaru obj¢tego planem migjscowym wyznaczajg:

1) od poéinocy —ulica Scaleniowa oraz dziatki o numerach'ewidencyjnych: 542, 554, 557, 558,
553/4, 552, 553/10, w obrebie geodezyjnym G-42;

2) od pétnocnego-wschodu — granica zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa™;
3) od wschodu — dziatki o numerach ewidencyjnych: 144/4, 144/5, 144/6, 144/3, w obrcbie
geodezyjnym G-53 i dziatka o numerze ewidencyjilym 22/35, w obrebie geodezyjnym

G-43 oraz ulice Tabelowa i Wiekowa;
4) od potudnia — ulica Laskowa oraz granica administracyjna miasta Lodzi;
5) od poludniowego-zachodu i zachodu — ulicaRadzka.

W wyniku realizacji ww. uchwaly “#ostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie Z%wjégo uchwata inicjujgcg, jest ustalenie przeznaczenia
isposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenna miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania./przestrzennego miasta f.odzi uchwalonym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Migjskicj w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady
Miejskiej w £.odzi Nr V1I/215/19/z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta FLodzi” w zakresie
dotyczacym okreSlenia obszaru przestrzeni publicznej oraz obszarow, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
Nr LII/1605/21 zgdnia®22 grudnia 2021 r. w zakresie dotyczacym okreSlenia obszarow
przestrzeni publicznej= projektowanych drog.

Przewazajgca’czgs¢ obszaru objetego projektem planu zlokalizowana jest na obszarze
oznaczonym w, Studium symbolem L — tereny lasoéw o powierzchni powyzej 3 ha, pozostalg
czesS¢ zajmujg, tefeny przeznaczone do zabudowy:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem M3, u zbiegu ulic Rudzkiej
i Scaleniowej;

2) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem M4, pomiedzy ulicami Skrajna,
Radunska i Altanowa;

3)_‘mieszkaniowej w uktadach ulicowych, oznaczone symbolem PM, wzdtuz ul. Skrajne;j.



Ponadto obszar objety projektem planu i oznaczony symbolem L, zostal wskaZany
w Studium jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zawierajacy obszary przestrzeni publieznej,
o szczego6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow.

Projekt planu miejscowego wskazuje tereny lasow i zalesien oraz tereny zieleninobjete
forma ochrony przyrody. Gléwnym celem przyjetych ustalef jest zachowanie istni€jacych
komplekséw lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu wraz z ich uzupetianiem. Wskazane
w projekcie planu tereny lasow i zalesien oraz tereny zieleni objete forma ochreny/przyrody
stanowig istotny element systemu przyrodniczego miasta.

W  projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego™ przewidziano
przeznaczenie poludniowej czgsci obszaru pod zabudowe mieszkaniowsg jedniorodzinng, w tym
fragment objety obecnie obowigzujacym miejscowym  planeni=-zagospodarowania
przestrzennego.

Na etapie sporzadzania planu miejscowego, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu 1 réznych zasadach zagospodarowania, Studium dopuszcza
mozliwos¢ wyznaczenia terendw o przeznaczeniu innym nizwokeeSlone w poszczegdlnych
jednostkach funkcjonalno-przestrzennych, zgodnie z istnigjacym, uzytkowaniem lub funkcja,
do ktorej moga by¢ adaptowane istnicjgce obiekty. Wazwigzku z powyzszym w ramach
adaptacji istniejgcego zainwestowania w projekcie planu-ustalono przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg (tereny oznaczoné\na“rysunku projektu planu symbolami
od IMN/U do 8MN/U) w celu stworzenia warunkow dajgcych podstawy ekonomiczne dalszego
funkcjonowania zabytkowych willi ujetych wrejestrze zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkow.

Zgodnie z decyzja znak RR1.7151.2.39.2021 Marszatek Wojewddztwa L.odzkiego wyrazit
zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnychfia cele nielesne pod wskazane we wniosku
tereny drogi publicznej klasy lokalnej (KDL), pod tereny drogi publicznej klasy dojazdowej
(KDD) oraz pod tereny zabudowy ustugtechrony zdrowia (UOZ). Jednoczesnie nie wyrazil
zgody na zmiang przeznaczenia grufitdw lesnych pod tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej (MN/U). W zwigzku z powyzszym granice terenéw od 1MN/U do 8MN/U zostaty
ograniczone do granic ewidencyjnychtuzytkéw budowlanych.

Ponadto, zgodnie z istniejg€ymyzainwestowaniem, w projekcie planu wyznaczono teren
zabudowy uslugowej (teren ‘oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1UOZ).
Wyznaczenie terenu zabudowynustug ochrony zdrowia dla Osrodka Wczesnej Rehabilitacji
Kardiologicznej, jest zasadne ze wzgledu na zasigg ponadlokalny obiektu. Projekt planu
zaktada mozliwo$¢ rozbudowy szpitala.

Obowigzujacy doktment Studium na obszarze jednostki funkcjonalno-przestrzennej
L dopuszcza mozliwoséufunkcjonowania istniejgcej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem
terenu okreslonym==w'kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych ww.
dokumentu, wygranieach istniejacego zainwestowania. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ww. jednostki dla istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej okreslone zostaty mozliwosci i zasady prowadzenia robot budowlanych.

W ukladzie komunikacyjnym wskazane zostaly tereny drdg publicznych: zbiorczej,
lokalnych, dojazdowych, a takze drog wewnetrznych.

Zgodnie z pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lodzi znak WUOZ-
ZN.5150:129.2018.LL.AJ z dnia 14 sierpnia 2018 r. na obszarze przedmiotowego projektu
planu ‘hie zostala wyznaczona strefa archeologiczna, gdyz na delimitowanym obszarze oraz
W, Jego sasiedztwie nie wystgpujg stanowiska archeologiczne, dla ktorych ww. strefe nalezatoby

wyznaczy¢.



W potudniowej czgsci obszaru obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwalg Nr XL/775/2000 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24vmaja
2000 r. zmieniajgca miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta“kodzi
w czgscl obejmujacej obszar pomi¢dzy ulicami: Skrajng, Raduriskg i Altanowa. Na pozostalym
obszarze okreslanie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu ewsestatnich
latach odbywato si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania tefenu.
Efektem takiego mechanizmu procesow inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura
zabudowy, ktéra ingeruje w tereny aktywne przyrodniczo kompleksu lesnego/@bjetégo ochrong
w postaci zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Niniejszy migjscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  zaklada  ograniczenic = rozwoju  zabudowy
na opracowywanym terenie oraz ochrone cennych ekosystemow lesnych.

Celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania
terenow poprzez:

a) zachowanie i ochrong terenéw przyrodniczych, szezegélnie obszaru zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, wspierajgcych system ekologiczny
miasta,

b) zachowanie i ochrong¢ zabytkowych willi ujetych“w’ rejestrze zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkow poprzez umozliwienie ich komereyjnego uzytkowania.

Ustalenia projektu planu miejscowego okreslaja .irs, przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce'\z/potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony srodowiska, zasady modetnizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie
zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej peprawy stanu zagospodarowania poprzez
zahamowanie rozwoju zabudowy w obrebiewzespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa” i tym samym ochrony istniejacych terenéw przyrodniczych.

W tekscie projektu ww. planu miejsecowego w § 11 ,Ustala si¢ szczegdlne warunki
zagospodarowania lerendw oraz ograniezenia w ich uzytkowaniu” zostal wprowadzony pkt 10)
. hakaz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym
wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa’.
Wymogi dotyczace sytuowania zabudowy od granicy lasu okre$lajg przepisy rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki,i*ieh usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225). W zakresie
usytuowania budynkow z utvagi na bezpieczenstwo pozarowe (Rozdzial 7 ww. rozporzadzenia)
przepis § 271 ust. 8 okresla najmniejszg odlegtosé budynkow ZL, PM, IN od granicy lasu
(odlegtos¢ Scian tyeh pbudynkéw od $cian budynku ZL z przykryciem dachu
rozprzestrzeniajagcym,0giefl). Zatem ten przepis nalezy bra¢ pod uwage przy projektowaniu
sytuowania budynktw projekcie budowlanym, co oznacza ze dopiero na etapie pozwolenia na
budowe mozliwewbedzic przyjecie szczegdtowych rozwigzan w zgodzie z § 271 ust. 8
rozporzadzenia(wyrok NSA z dnia 17 czerwca 2016 r., IT OSK 2500/14).

Projekt/\plany’ miejscowego okresla rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow ordz ograhiczenia w ich uzytkowaniu wynikajgce z:

1) lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej (istniejgce napowietrzne
linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia), a takze podziemnej (gazociagi);

2) polozenia obszaru w strefie powierzchni ograniczajgcych przeszkody wokot Portu
Lotniczego im. Wladystawa Reymonta;

3), wystepowania lasow bezposrednio sgsiadujgcych z ternami inwestycyjnymi.



Rysunek planu stanowiagcy Zatacznik nr 1 do uchwaty wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarewaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniaja¢ wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

L

Srodki realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1)

2)

3)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:
zasad 1 wskaznikow zagospodarowania terenow, parametrow ksztattowania zabudowy
oraz kolorystyki i materiatdéw wykonczeniowych obiektow;

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

a)

b)

ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy 1‘zagospodarowania terenu w tym
istniejacej zabudowy,

ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych na obszarze
planu nalezg tereny drog publicznych i drég wewnetrznych;

wymagania ochrony srodowiska, w tym“gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, poprzez wprowadzenie:

a)

b)

d)

g)

zakazu lokalizacji przedsigwzigé~mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz przedsiewzigc ‘mogacych potencjalnic znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (za wyjatkiem_dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drdg,
zalesien 1 wylesien),

nakaz ksztaltowania zielenli poprzez tworzenie systemu sktadajgcego si¢ z terenow
lasow i zalesien,

zakazu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy wiekszgj nizymoc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii,

nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru, Wod/ opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszezeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w
przepisach-odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzenia Sciekow oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

zakazu, wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow
wodnych, stawow oraz rowoéw (melioracyjnych) spetniajgcych role odbiornikow
wod’ powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy
spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego,

nakazu realizacji urzadzen infrastruktury technicznej odbioru wéd opadowych
i roztopowych dla terenow przeznaczanych na cele drog,

nakazu stosowania rozwigzan umozliwiajagcych  wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w miejscu ich



4)

5)

6)

7

8)

9)

powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika na warunkaeh
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczgcych zbiorowego zaopatrzenia
w wodg¢ i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw oraz prawa wodnego,a'takze
budownictwa,

h) zakazu stosowania indywidualnych zrddet zaopatrzenia w ciepto powodtjgcych
emisje spalin przekraczajacg dopuszczalne normy

i) zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnychgktore/powoduja
przekroczeniem  dopuszczalnych  poziomoéw  pol  elekfromagnetycznych
w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu oehrony srodowiska
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt\udzi, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

j) klasyfikacj¢ terenéw oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
mieszkaniowo-ustugowej i ustug ochrony zdrowia pod kgtem ochrony akustycznej,
w rozumieniu przepisow odrebnych,

k) nakazu zapewnienia dla nieruchomosci migjsca™stuzgcego do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzgledniediemd wymogoéw wynikajacych
z przepisOw odrebnych dotyczacych budownictwa“oraz dotyczacych utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze zasady
uniwersalnego projektowania, poprzez oKkreSlenie zasad ochrony srodowiska oraz
ustalenia wymagan wynikajacych z potrzebksztaltowania przestrzeni publicznych;

walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajacvprzeznaczenia poszczegdélnych terendw,
uwzgledniajgce ich istniejgce uzytkowanie z zachowaniem wymogoéw ochrony
srodowiska oraz umozliwiajgc {racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez
wykorzystanie istniejagcych elementowswyposazenia technicznego i zagospodarowania
terenu,

prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowiace wilasnosé
prywatng, ograniczony do tzasadnionych potrzeb wynikajgcych z interesu publicznego
o znaczeniu lokalnym %, ponadlokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu
przestrzennego;

potrzeby obronnosci ‘inbezpieczenstwa panstwa, ustalajac ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych oraz nakaz dostosowania drég publicznych i infrastruktury
technicznej do dzialah w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

potrzeby interesu publicznego, wskazujagc granice terenow rozmieszczenia inwestycji
celu publieznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny przestrzeni publicznych oraz
granice/ terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu
ponadlokalnym;

potrzeby /w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwos¢é
wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajgc
zasady ich realizacji;

10)potrzebe zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenic na tablicach ogloszen o:



a) przystapieniu do sporzgdzenia projektu planu,

b) mozliwosci skladania wnioskdéw do planu na pismie, ustnie do protoketu
lub za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania
ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwos¢ zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

11) potrzebe zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznychy poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art! 1 7/ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jakiOwniez poprzez
przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,_skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przesttzennego na podstawie
art. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa wgOchronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. pez. 1029, 12601 1261);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci fwody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wykorzystanie istnicjgcej i projektowanej sieci wodociggowej
zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakosé wody.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003.x..Gplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajagc przeznaczenie tetenwy, a takze okreSlajagc  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta f.odzi wazyt interes
publiczny 1 interesy prywatne, zmierZajgce’ do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekenomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi obejmujacej teren“zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”, polozonej w rejonie ulic:” Scaleniowej, Wazow, Wiekowej, Laskowej
i Rudzkiej w przewidywanym terminie ‘okreslonym zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
23 marca 2003 r. o planowaniu4, zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do 20 sierpnia
2018 r. wplyngto czternaséie) wnioskow, ktore nastgpnie zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 5386/VIII/20Prezydenta Miasta F.odzi z dnia 16 pazdziernika 2020 r.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci
miasta. W projekciesplanu miejscowego uwzgledniono ochrone istniejgcego stanu
zagospodarowania terenéw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenach
lesnych oraz wskazanie Kierunkow rozwoju terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych w Zakfesie terenow inwestycyjnych zwigzanych z dalszym rozwojem
osiedla. Wyodfegbnieno ponadto wartosciowe elementy zagospodarowania obejmujace
zabytki. Wzigte “pod uwage ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Przy _wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane
m.in. przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu
oraz zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania
na(srodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano sie
jedneczesnie  potrzebg uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania tadu
pizestrzennego, koniecznoscig spetnienia wymogoéw przepisdéw odrebnych oraz
roOwhowazeniem interesOw publicznych i prywatnych majagc na uwadze fakt, ze
analizowany rejon stanowi bardzo istotny element wezlowy systemu przyrodniczego
miasta.



II.

I11.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzone
prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze
skutkéw finansowych uchwaty.

. Umozliwiajagc rozwdj istniejgcej zabudowy w ramach wyznaczonych ‘térenéw,

uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory przyrodnicze i ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) istniejace struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemiesz€zamie sic pieszych
irowerzystow poprzez wprowadzenie w ramach terendWwe.istniejagcych drog
publicznych mozliwo$¢ realizacji drog rowerowych i ciggéw pieszych lub pieszo-
rowerowych;

3) zapewniono rozwigzania  przestrzenne = gwarantdjgce™ ochrong  waloréw
przyrodniczych, szczegélnie zespotu przyrodniczo-krajobtazowego ,,Ruda Willowa”,
wspottworzacego system ekologiczny miasta, a takze, céch krajobrazu kulturowego
w postaci zabytkowych willi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzénneégo oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Y.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy'z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w eglimoCeny aktualnosci studium i planow
miejscowych Prezydent Miasta Y.odzi dokomal analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocena  aktualnosci™s, Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego/ ordz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi przyjeta,sichwatg Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. ni¢ wskazuje na nieaktualno$¢ Studium na obszarze
objetym projektem planu. Projekt plardu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww.
oceny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody
i wpltywy z tytulu ughiwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonane obliczeniaswykazaty ujemny wynik finansowy przedsiewziecia, co oznacza,
ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg dochody.
Najwicksze obcigzénia dla budzetu gminy stanowig wydatki na realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej oraz na nabycie nieruchomosci
pod inwestysje “celu publicznego. Nalezy jednak podkreslié, ze z uwagi
na nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie,
wskazany ujeniny wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagoSspodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywow
dosbudzetu gminy mogg odbiegaé od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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