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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic
Zamiejskiej i1 lkara. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww.
obszaru zostata podj¢ta uchwatg Nr LXXI11/1936/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 14 czerwca
2018 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku 4690
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnegd w'kodzi.

Prognoza sklada si¢ z cze$ci opisowe;j (tekstu) 1 graficzne;.

Glownym celem prognozy jest okreSlenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji ZapisOw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrego potrzeb powstala prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w-publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontek$cie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikéw analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawg do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej-prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony $srodowiskai gospodarowania przestrzenia, obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzqdzoné napotrzeby omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, programy o0 randze europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki
ochrony $rodowiska, .a‘takze¢ poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatlow
zrodlowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowe;]
badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech srodowiska, jego stanu
| probleméw, a nastgpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.



W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na $rodowisko,
Z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacj¢ jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

3. Zawarto$¢, gléwne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci-obszaru miasta
Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej w rejonie ulic Zamiejskiej i1 lkara (zwany
dalej projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktoérego sporzadzona“zostala niniejsza
prognoza oddziatywania na srodowisko, sktada si¢ z:

- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady-Miejskiej w L.odzi,

- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, stanowiaeego zalgcznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terenéw i ich oznaczenie w fekscié i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody-i' krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, ‘rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obshlugi
komunikacyjnej terenow przylegtych;

8) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) granice terenu zamknietego;

10) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) wysokos¢ stawki procentowej shuzacej pobraniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.o’planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:

1)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspodlczesnej;

2)granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaré6w szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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W projekcie zostaly wyodrgbnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami
liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery
przeznaczenie podstawowe terenu, dla ktorych ustalono nizej wymienione przeznaczenie:

1. tereny rolnicze, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1R do 7R;
przeznaczeniem uzupeliajagcym s3: lasy, zalesienia, wody powierzchniowe wraz
z urzadzeniami wodnymi, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna i - za wyjatkiem terenu
4R - drogi rowerowe,

2. lasy i zalesienia, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1ZL do 5ZL;
przeznaczeniem uzupetniajagcym sa wody powierzchniowe wraz z urzadzeniami wodnymi oraz
istniejgca infrastruktura techniczna: kablowa linia elektroenergetyczna o napieciul5 kV
w terenie 1ZL, napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 15 kV w terenie 4ZL, linie
wodociggowe w110 w terenach 1ZL, 2ZL i 3ZL, kolektor sanitarny 2x2,5m (209-859) w terenie
471,

3. drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1IKDW i 2KDW;
przeznaczeniem uzupetniajacym sg obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obshuga
ruchu drogowego, zielen, drogi rowerowe, stanowiska postojowe dla rowerow, infrastruktura
techniczna.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczegdlnych terenéw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi, zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze ogolnym, zawartyech w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegotowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych zawartyehina.rysunku planu.

W ustaleniach dla calego~.obszaru (ustaleniach ogoélnych), jako zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono ksztaltowanie standardéw zagospodarowania
i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem: zachowania i ochrony terendw przyrodniczych,
szczegbdlnie Lasu Lublinek”i.Lasu Miodej Lodzi, wspierajacych system ekologiczny miasta,
ochrony terenéw wspottworzacych strefe terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz ich
powigzania ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng pozostalej czeSci miasta oraz ochrony
walorow krajobrazowych miasta.

Sformulowano rowniez ustalenia w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy oraz
kolorystyki I materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych zaliczono tereny laséw i zalesien, oznaczonych symbolami 1ZL i 4ZL oraz tereny
drog wewnetrznych (1IKDW 1 2KDW) ustalono nakazy: stosowania rozwiazan technicznych
uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, stosowania ujednoliconych pod
wzgledem kolorystyki, materialdow 1 wzornictwa powtarzalnych elementow wyposazenia
terenu, takich jak: tawki, kosze na $§mieci, latarnie, w obrebie kazdego z poszczegodlnych
terenéw, stosowania tablic 1 znakow informacyjnych zgodnych z systemem informacji
miejskiej (SIM) z wylaczeniem regulamindéw, tablic z nazwa terenu zieleni i1 tablic
edukacyjnych, tablic informacyjnych m.in. stuzacych jako drogowskazy w terenach ZL i tablic




lesnych oraz nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie
terenu.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska ustalono, przede wszystkim, nakaz stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska oraz zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog, zalesien
oraz urzadzen wodnych.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresie:

- ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych
lub o niewielkiej intensywnosci emisji, spekliajagcych wymagania standardow jakosci
powietrza; dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii z wytaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100kW dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplo, z wyjatkiem terenow 1ZL — 5ZL oraz zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

-ochrony wod powierzchniowych: zakaz wykonywania robot polegajacych
na zasypywaniu 1 likwidacji ciekow wodnych, stawéw-.oraz rowdéw spehniajacych role
odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem. ich przebudowy spowodowanej
realizacjg inwestycji celu publicznego, dopuszczenié zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych w sposob umozliwiajacy wykerzystanie ich na miejscu oraz odprowadzenie
do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekOw oraz prawa wodnego oraz zakaz
stosowania rozwigzan technicznyeh . stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

- ochrony zasobow wod.-podziemnych — nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;

- gospodarki wodnej4.odprowadzania Sciekdw: nakaz zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci
wodociggowej, dopuszezenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
nakaz odprowadzania, Sciekow bytowych w oparciu o miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej
(z zastrzezeniem braku mozliwosci wykonywania indywidualnych podigczen poses;ji
do kolektora 2x2,5m (209-859) zlokalizowanego w ul. Ikara), dopuszczenie gromadzenia
$ciekow ) bytowych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszczenie lokalizowania
ptzepompowni $ciekow, dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow, zakaz
stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektoéw w sgsiedztwie linii kolejowej zwigzanych
Z odprowadzeniem wdd opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

- ochrony powierzchni ziemi - nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca stuzacego
do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych
Z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci
I porzadku w gminach;



-ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej,  ktéra  powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych — poziomoéw  pdl
elektromagnetycznych w $srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa, dopuszczenie lokalizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu ustalono, iz zabudowe istniejaca
polozong na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 5R, 6R« 7R
zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odregbnych dotyczacych ‘ochrony
srodowiska.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci W projekcie planu
nie wyznaczono granic obszaré6w okre§lonych w przepisach odrebnych™ wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia 1 podzialu nieruchomesci; szczegdlowe zasady
I warunki scalania i podzialu nieruchomosci dokonywanego nawniosek okreslaja przepisy
odrebne.

Ustalone w projekcie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu to zakazy lokalizacji: zabudowy w'strefach ochronnych od kablowych linii
elektroenergetycznych o napigciu 15 kV, budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w strefach ochronnych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
o napigciu 15 kV, budynkéw oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz
dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktére moga spowodowac zmniejszenie przykrycia
rurociggow i ich wyptycenie ponizejinormatywnej strefy przemarzania w pasach ochronnych
od infrastruktury wodociggowej. W przypadku likwidacji napowietrznych linii
elektroenergetycznych, infrastruktury wodociggowej lub kanalizacyjnej ustalenia dotyczace
odpowiednio strefy ochronnejlub paséw ochronnych nie obowigzuja.

Ustalono réwniez makaz, wynikajacy z przepisOw odrebnych z zakresu lotnictwa,

ograniczenia wysokosei obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,
w ramach poszczég6Inych terenéw, zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu powierzchniami
ograniczajgcymi przeszkody wokot Portu Lotniczego L6dz im. Wladystawa Reymonta.
Wskazano/ zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa: budowy lub
rozbudewy “obiektow budowalnych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozeni¢ dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych — na obszarze calego planu.

Sformulowano réwniez nakaz zapewnienia warunkOw bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odleglo$ci od lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych projekt planu ustala budowe drog lesnych,
rowerowych, ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych oraz obstuge komunikacyjna
i potaczenie obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi
wewngtrzne (LKDW — ul. Pilotow i 2KDW — ul. Ikara). Obstuge komunikacyjng terenow maja

7



zapewnia¢ zjazdy indywidualne z wyznaczonych w planie drog wewnetrznych oraz z drog
polozonych poza granicami planu, za pomocg wyznaczonych na rysunku planu istniejagcych
dojazdoéw do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie terenow 1ZL i 3ZL, a takze
niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne i drogi lesne.

Jako ustalenia og6lne zostaly takze sformulowane zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, zakladajagce wyposazenie terenow
w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace, jej przebudowg i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow oraz nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drog, z dopuszczeniem - na okreSlonych warunkach - ich lokalizacji
w terenach o innym przeznaczeniu. Sformulowany zostal nakaz lokalizacji (rowniez w
przypadku ich przebudowy Ilub rozbudowy), jako podziemnych, sieci infrastruktury
technicznej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napiecinnJ10 kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych, przewodow, kontenerow telekomunikacyjnych, szaf
kablowych, stanowisk badawczych sieci monitoringu infrastruktury technicznej, ktore jedynie
jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen i1 pojazdow lub
monitorowanie sieci. Okreslono rowniez warunki powigzafi infrastruktury techniczne;]
na obszarze planu z uktadem zewnetrznym, wskazujgc podstawewe: element zaopatrzenia
w wodg, odbiornik $ciekow bytowych, odbiornik wod opadewych, zrodlo zaopatrzenia w gaz
i element zasilania w energi¢ elektryczna.

Wskazane 1 oznaczone na rysunku planu zostaly granice terenu zamknigtego
(pokrywajace si¢ z zachodnig granica obszaru). i wyznaczono granice strefy ochronnej terenu
zamknigtego, dla ktorej obowigzuja zasady -zawarte w przepisach odrebnych z zakresu
transportu kolejowego. Ustalenia te«nie, obowigzuja w przypadku zniesienia terenu
zamknigtego.

Dopuszczono lokalizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, pod
warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.

W projekcie zostataustalona stawka procentowa stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa
w_art. 36 ust. 4 ustawy-z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w-wysokosci 30% — dla wszystkich terendw.

Ustalenia szczegdtowe zostaty sformulowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

= warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
faduprzestrzennego — dla terenéw R (terendw rolniczych),

- zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego — dla terenéw ZL (lasow i zalesien),

- warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych — dla terenéw KDW (drog
wewnetrznych).

Ze wzgledu na specyfike¢ obszaru nie zachodzita potrzeba ustalenia: wskaznikow
zagospodarowania terenow, minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek, ani
szczegbdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.



Ustalenia projektu planu nie dopuszczaja mozliwosci lokalizowania na obszarze nim
objetym nowej zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka
lesng na terenach ZL. Dla istniejacej na terenach R zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
biurowej, przemystowej oraz gospodarczej i garazy dopuszczono jej remont i przebudowe oraz
— na okreslonych warunkach — rozbudowe i nadbudowe.

W terenach 1R — 3R i 5R — 7R ustalono nakaz zachowania i ochrony istniejacych
uzytkow lesnych, a w terenach 1ZL — 5ZL dopuszczono zachowanie w dotychczasowym
uzytkowaniu gruntow nielesnych.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowiazujacym ,, Studium uwarunkowan
| kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta tLodzi”  przyjetym~uchwala
Nr LX1X/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong .uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Obszar znajduje si¢ poza zwartg strefg zurbanizowang wyznaczeng w dokumencie
Studium. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta omawiany-obszar zaliczono,
w ramach terendw wytgczonych spod zabudowy, do jednostek:

— tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha (symbol L), obéjmujace obszary kluczowe
dla systemu przyrodniczego, potozone peryferyjnie, petnigee .gldéwnie role: klimatyczno-
biologiczng, krajobrazowa oraz rekreacyjno-spoleczng.. Mozliwe zagospodarowanie
W Ww. jednostce to tereny lasow 1 zalesien. W omawianych terenach dopuszcza si¢ rowniez
Z ograniczeniami zabudowe zwigzang z gospodarkg lesng, tereny zieleni urzadzonej w formie
tzw. parkow lesnych — w sgsiedztwie terenow. zabudowy mieszkaniowej. W ramach
analizowanego obszaru jednostka ,,L.”” obejmujeiobszar Uroczyska Lublinek;

— tereny aktywne przyrodniczo wstym uzytkowane rolniczo (symbol O), obejmujgce
obszary kluczowe dla systemu przyrodniczego, petnigce funkcje klimatyczne, biologiczne
i krajobrazowe, polozone na obrzezach miasta, w tym doliny rzeczne oraz Kkorytarze
napowietrzajgce. W ramach-ww. jednostki funkcjonalno-przestrzennej mozliwe jest
zagospodarowanie obszaroOw na.tereny rolne, rekreacyjno-wypoczynkowe, ogrody dziatkowe.
Jednostka ,,0” obejmujé tereny sklasyfikowane w ewidencji gruntow jako uzytki rolne (R),
niezagospodarowane, zadrzewione obszary oraz tereny o niewielkim stopniu urbanizaciji,
znajdujace si¢ w.poludniowo-zachodniej czes$ci obszaru.

Studium okresla, ze w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza sig,
oprocz okreslonego przeznaczenia, dopehienie struktury funkcjonalnej obszaru terenami:
przestrzeni _publicznych, zieleni, lasow, wod powierzchniowych, komunikacji i1 obstugi
komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Do istotnych ustalen Studium w odniesieniu do omawianego obszaru naleza nastepujace
ustalenia:

- w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego miasta: Studium na tym obszarze nie
wskazuje obiektow 1 obszarow wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej ewidencji
zabytkéw ani stanowigcych dobro kultury wspotczesnej o znaczeniu ponadlokalnym; Las
Lublinek znajduje si¢ w przedpolu widokowym z potencjalnego punktu widokowego miasta —
Gorka w Laskowicach (Studium dla przedpola widokowego ustala ograniczenie wysokosci
zabudowy, ktore wynika z potrzeby zapewnienia widoczno$ci gldownego motywu sylwety
miasta;



- w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego miasta: Studium wskazuje na potrzebg
maksymalnej ochrony wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta,
w tym terendw jednostek przestrzennych obejmujacych: lasy (L), tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D), a takze ochrong obszaréw szczeg6lnie
cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania réznorodnosci biologicznej oraz
zapewniajacej taczno$¢ obszaru miasta z Systemem przyrodniczym regionu. W granicach
analizowanego obszaru znajduje si¢ czg$¢ Uroczyska Lublinek, a w jego sgsiedztwie pozostata
cze$¢ uroczyska oraz teren rekreacyjny tzw. ,,Park Le$ny Lublinek”. Sg to obszary budujace
system przyrodniczy miasta. Studium wskazuje na konieczno$¢ ksztaltowania nowych
powigzan pomigdzy terenami aktywnymi przyrodniczo, m.in. potaczenie omawianychterenow
z polozonymi na poétnoc terenami Bloni Lodzkich oraz doling rzeki Jasien znajdujaca sie
na wschod od Uroczyska Lublinek. Wskazane taczniki przyrodnicze majg zapewnié spojnose
systemu przyrodniczego miasta;

- w zakresie systemu komunikacyjnego miasta: w analizowanymebszarze Studium
wskazuje projektowany przebieg linii Kolei Duzych Predkosci, ktory m.in. przecina Las
Lublinek;

- w zakresie obszarow obowigzkowego sporzadzenia plandw: z ustalen Studium wynika
koniecznos$¢ obowigzkowego sporzadzenia plandéw miejscowych.dla obszaréw priorytetowych
przestrzeni publicznych m.in. w obregbie Lasu Lublingk. Omawiany projekt planu stanowi
realizacj¢ tego nakazu.

Przyjete w obecnym Studium ustalenia dlatego obszaru stanowig kontynuacje ustalen
zawartych we wczesniejszych dokumentach planistycznych.

W poprzednio obowigzujacym ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi”, przyjetym uchwatg Nr XC1X/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar zaliczono
do strefy obrzeznej miasta, a W strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano dla niego
nastepujacy rodzaj przeznaczenia:

- ZLK - wyodrebmione z terenow zieleni lesnej tereny lasow komunalnych oraz
obszarow zwigzanych.z'\powigkszeniem tych kompleksow lesnych.

W tamtym-Studium nie przewidywano nowych elementow ukladu komunikacyjnego,
ani przebiegu-liniickkolei duzych predkosci w granicach obszaru.

Dla” "omawianego obszaru nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospadarowania przestrzennego, ale cze$¢ obszarow z nim sgsiadujgcych jest objeta takimi
planami:

-dla terendw polozonych na zachdod od obszaru obowiazuje Uchwata
NrXXXIX/782/08 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 10 wrze$nia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonego w rejonie: ul. Maratoniska, tory PKP, potnocna granica miasta, granica £odzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Nowy Jozefow-Srebrna”. Od omawianego obszaru obszar
objety tym planem oddziela linia kolejowa, za ktora w planie w czesci potudniowej wyznaczone
zostaly tereny zieleni urzadzonej (45ZP i 51ZP), na ktérych plan dopuszcza: obiekty mate;j
architektury i terenowe urzadzenia sportowe (w tym boiska, korty), lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, lokalizacje miejsc postojowych, a w terenie 51ZP ustala
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odtworzenie i regulacje rowu otwartego dla potrzeb miejskiej kanalizacji deszczowe;.
Powierzchni¢ biologicznie czynng dla terenow ZP ustalono na nie mniejsza niz 80%
powierzchni terenu. Na potnoc od terendéw ZP wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami (52MNU), w ktérych ustalono zakaz lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, a takze ~w zakresie ochrony srodowiska
— zakaz lokalizowania ushug, ktérych ucigzliwo$¢ przekracza granice terenu, do ktdrego
inwestor ma tytul prawny; powierzchni¢ zabudowy ustalono na nieprzekraczajaca 50%
powierzchni dzialki;

- dla terendw potozonych na potudniowy zachdéd od obszaru obowigzuje Uchwata
Nr XX1/485/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta~todzi
polozonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek. W sasiedztwie obszaru w planie.znajduja si¢
tereny: centrow logistycznych (1PL), kolei (1IKK — 7KK) oraz drogi publiczngj - ul. Ikara
(1KDL1/2). Dla terendw centrow logistycznych i terenow kolei w planie ustalono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci nie mniejszej niz 20%. Plan przewiduje m.in.
budowe kolei duzych predkosci oraz obiektow infrastruktury technicznej jej towarzyszacych.
W Prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu tego planu projektowang kolej duzych
predkosci wskazano jako element zagospodarowania bedacy zrodtem zagrozen dla srodowiska
— zrodto znacznych przeksztalcen w uksztattowaniu terenu-oraz ucigzliwosci akustycznych.
Plan ustala takze ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w zwigzku z lokalizacja
w otoczeniu lotniska;

-dla terendow polozonych na wschod od obszaru obowigzuje Uchwata
Nr LXXIV/1746/02 Rady Miejskiej w Lodziz dnia 20 lutego 2002 r. zmieniajaca miejsScCowy
plan og6lny zagospodarowania przestrzennego miasta todzi dla cze$ci obszaru miasta
potozonej w rejonie Lublinka. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ Sortownia odpadow
komunalnych, a bezposrednio przy granicy omawianego obszaru wyznaczono tereny otwarte
(4 RP), dla ktorych ustalonotitrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
bez prawa do modernizacji i rozbudowy, z zakazem realizacji nowej zabudowy.

W poczatkowej ‘fazic prac nad projektem planu sporzadzone zostalo ,,Opracowanie
ekofizjograficzne » podstawowe na potrzeby miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennegotdla czesci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu Lublinek, potozonej
w rejonie ulie: Franciszka Plocka, Zamiejskiej, Spartanskiej i Ikara”. Opracowanie to zawiera
charakterystyke stanu 1 funkcjonowania poszczegdlnych elementow $rodowiska
przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne
uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski i1 zalecenia do sporzadzanego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy opracowania wskazuja,
iz plan powinien okresla¢ zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw,
z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych i historycznych obszaru, a na etapie projektowania
lokalizacji konkretnych zamierzefi inwestycyjnych, dla osiagnigcia efektu dobrze
zharmonizowanego krajobrazu zurbanizowanego, nalezy wilasciwie zakomponowac obiekty
inzynierskie 1 zielef.

W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano, iz przy sporzadzaniu projektu planu
miejscowego nalezato uwzgledni¢ przede wszystkim:
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- przy ustalaniu przeznaczenia terenéw nalezy wziag¢ pod uwage przyrodnicze
predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej okreslone w niniejszym
opracowaniu;

-dla ochrony terenow sasiednich aktywnych przyrodniczo oraz z zabudowa
mieszkaniowg przed nowymi potencjalnymi zrodtami ucigzliwosci dla srodowiska proponuje
si¢ wprowadzi¢ w planie zapisy ograniczajace mozliwos$¢ lokalizacji obiektow (przedsiewziec)
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i tym samym przyczyniac si¢ do jego
degradacji. Uciazliwos¢ wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie powinna
wykracza¢ poza granice dziatki lub dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

- dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy wprowadzi¢ w_planie
zapis o preferowaniu bezpiecznych ekologicznie no$nikdéw energii cieplnej, wprowadzié-zapisy
ograniczajace zuzycie paliw statych;

- przy projektowaniu nowych terendw o roznych funkcjach nalezy uwzgledni¢ warunki
akustyczne poszczegolnych terenow (wg Mapy Akustycznej todzi); ‘dla, zabezpieczenia
prawidlowych warunkow zycia, w tym wypoczynku uzytkownikom.poszczegdlnych terenow
nie nalezy wyznacza¢ nowych terenow o funkcjach chronionych w.obszarach o przekroczonych
poziomach dZzwigku; nalezy wprowadzi¢ w planie zapis o koniecznosci dostosowania poziomu
hatasu do dopuszczalnych poziomow dla terendow o poszczegdlnych rodzajach przeznaczenia
(zgodnie z obowigzujacymi przepisami nalezy wskaza¢" tereny podlegajace ochronie
akustycznej).

Ustalenia  projektu  planu  respektuja. powyzsze  wytyczne opracowania
ckofizjograficznego w zakresie ograniczefiy, i . mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajgcych z potrzeby ochrony zasobow twaloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (Kondracki 2000) omawiany obszar lezy
w granicach mezoregionu Wysoczyzna Laska (318.19), nalezgcego do makroregionu Nizina
Poludniowowielkopolska (318.1), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318). W podziale
geomorfologicznym Polski przyjeto (Gilewska 1991), ze obszar ten znajduje si¢ w obrgbie
mezoregionu ‘Wysoczyzna Laska (AV.a8), makroregionu Nizina Potudniowowielkopolska
(AV.a); podprowincji Niziny Srodkowopolskie (AV). Wedtug podziatu Lodzi na jednostki
geomorfologiczne (Atlas Miasta fodzi 2002) wyrdznione w oparciu o podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewngtrznej i genezy form terenu, analizowany obszar
potozony jest w obrebie Rowniny Lodzkiej (obejmujacej centralna i zachodnia czg$¢ miasta),
w Stopniu Retkinskim (nizszym), kotlinie Smulskie;j.

Rzezba terenu

Obszar miasta potozony jest na terenach, ktore wyrdznia urozmaicona rzezba terenu
uksztaltowana poprzez procesy glacjalne, a nastgpnie poddawana diugotrwatlym procesom
rozmywania struktur polodowcowych. Szczegdlng role w uksztattowaniu rzezby terenu odegrat
ladolod zlodowacenia $rodkowopolskiego — W szczego6lnosci zlodowacenia Warty,
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pozostawiajac po sobie formy pochodzenia lodowcowego. W kolejnym zlodowaceniu
pétocnopolskim — zlodowaceniu Wisty, w wyniku intensywnych proceséw splukiwania
I ruchow masowych, wytworzyly si¢ formy suchych dolin i niecek denudacyjnych oraz dugie
stoki. Wraz z nadej$ciem najmlodszej epoki geologicznej, holocenu, nastapito ocieplenie
I wytworzyly si¢ formy pochodzenia rzecznego — dna dolin rzecznych.
Na obszarze opracowania wystegpuja formy geomorfologiczne:
1) Formy pochodzenia rzecznego (zajmujace wigkszo$¢ obszaru):
- dna dolin rzecznych (pas o przebiegu rownoleznikowym przez obszar),
- tarasy akumulacyjne w dolinach rzecznych (tereny w p6inocnej ora potudniowej
czegsci obszaru).
2) Forma pochodzenia lodowcowego:

- wysoczyzna morenowa (dwa niewielkie fragmenty w poétnocno-wschodniej

cze$ci obszaru opracowania).

Obszar opracowania posiada nieurozmaicong rzezbe¢ terenu - nie stwarzajaca ograniczen
dla posadowienia zabudowy i realizacji obiektow liniowych infrastruktury techniczne;.
Wysokos$¢ terenu wynosi od 170 m n.p.m. do 200 m n.p.pm. w.p6inocno-wschodniej czes¢
opracowania, a nachylenie powierzchni nie przekracza 1°.

Uksztaltowanie analizowanego terenu nie stwarza - ograniczen dla realizacji
zainwestowania.

Budowa geologiczna, grunty

Pod wzgledem geologicznym analizowany obszar polozony jest, tak jak cala
potudniowo-zachodnia cze$¢ Lodzi, w -ebrebie synklinorium szczecinsko-todzko-
miechowskiego — niecki t6dzkie;.

W granicach omawianego <obszaru powierzchniowg warstwe stanowig utwory
geologiczne zwigzane ze stadialem warty - gliny zwalowe — lodowcowe. Pod utworami
plejstocenskimi zalegajg ity 1 piaski powstate w neogenie. PoOinocno-wschodnia czg$¢ stanowia
wegle brunatne 1 ity, mulki, \gliny i1 piaski zwietrzelinowe, rumosze, okruchy krzemieni i
odwapnionych skatl mezozoicznych.

Glgbokos$¢ przemarzania gruntow wynosi 1,00 m, tak jak na obszarze catej Lodzi (strefa
dla Polski srodkowej i.wschodniej).

W granicach’obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
716z surowcow mineralnych.

Na tefenie obszaru opracowania nie wystepuja przeciwwskazania dla lokalizacji
zabudowy; w zakresie warunkow geologiczno-inzynierskich.

Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto £0dZz potozone jest na dziale wodnym I rzgedu dorzecza Wisly i Odry.
Gloéwne zlewnie odwadniajace obszar miasta L.odzi stanowig rzeki Bzura (na pdiocy), Ner
(na potudniu) oraz Miazga (na wschodzie) wraz z doplywami.

Analizowany obszar polozony jest w obrebie zlewni rzeki Ner, prawobrzeznego

doplywu Warty.
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Sie¢ hydrograficzna badanego obszaru jest uboga. Wody powierzchniowe
reprezentowane sg jedynie przez niewielki cieck wodny w zachodniej czgéci obszaru i Kilka
stawOw. Analizowany obszar znajduje si¢ poza zasi¢giem strefy zagrozenia powodziowego.

Jednolitg czgscig wod powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewngetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Podstawa
oceny JCWP sg badania prowadzone w punktach pomiarowych.

Obszar opracowania polozony jest w dwoch zlewniach jednolitych czgsci wod
powierzchniowych, ktére zaliczane sa do silnie zmienionych:

- RW600017183229 ,Ner do Dobrzynki”,

- RW600020183235 ,Ner od Dobrzynki do Zalewki”.

W stosunku do badan z lat 2010-1012 w okresie 2013-2015 oraz 2016, stwierdzono
poprawe potencjatu ekologicznego JCWP Ner do Dobrzynki, ze zlego na_umiarkowany, ale
stan JCWP niezmiennie jest oceniany jako zty.

Charakterystyke wymienionych JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 1).

Tabela 1 Ocena jakosci Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych

<
[&]
>
N
Nazwa punktu 3 25 |18 Stan/
Nazwa i kod JCWP vap 25| EBJE / Potencjal (Stan JCWP
pomiarowego | 2 >| 2 S | 2 _ koloai
5 §1,.5.5 | & £ | ekologiczny
T8/ E | T2
s 8hVg S | g*°
S o &3 | 8N
¥ae| ¥ | ¥ F _
Ner do Dobrzynki | pobrzymkas, | ) ; . lg::l{a/\r/l;o:v”ir:z 2010-2016 - zty
RW600017183229 Faskowice Zmienione) 2017 - brak oceny
Ner od Dob v 7y 2010-1012 - brak
er od Dobrzynki _
do Zalewki Luto'\rfirersk“ V| | PPD | @cwPsilie | 2
RW600020183235 zmienione) 13-20151 2016 -
2017 - zly
gdzie: 1l — stan/potencjat dobry; 111 - stan/potencjal umiarkowany, V — stan/potencjat zly;

zrodto: ”Program'wodno-srodowiskowy kraju, Warszawa 2016 ” oraz Komunikaty o stanie jakosci wod powierzchniowych wojewodztwa
16dzkiego badanych w latach 2010 - 2017 ., WIOS w Eodzi, 2011 - 2018

W.Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry i na obszarze dorzecza
Wisty (Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.: Dz. U. poz. 1911 - dla
derzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry) okreslone zostaty cele srodowiskowe
dla wod powierzchniowych - oparte na wartosciach granicznych wskaznikow fizyko-
chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wod
powierzchniowych - odpowiadajacych dobremu stanowi wod. Ocena ryzyka nieosiagnigcia
przyjetych celow s$rodowiskowych przez obie wymienione JCWP zostata okreslona jako
zagrozona, W zwigzku z czym dopuszczono odstepstwa czasowe (derogacja do 2027 roku),
ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych lub dysproporcjonalne koszty osiagnigcia
zatozonych klas.
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W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi
w ramach ochrony podsystemu hydrologicznego zaktada si¢ m.in. ochrong obnizen dolinnych
oraz ograniczenie uszczelnienia powierzchni w gornych czes$ciach dorzeczy, poprawe jakosci
wod powierzchniowych, wprowadzenie zasad zagospodarowania wod opadowych na gruncie,
odprowadzenie infiltracyjne wod opadowych do gruntu lub zastosowanie innych metod
pozwalajacych na poprawe bilansu wodnego. Ponadto wskazuje si¢, aby tereny przylegajace
bezposrednio do wyznaczonych dolin nie podlegatly intensywnym procesom inwestycyjnym
(powinny by¢ wykorzystywane gloéwnie jako strefa rozwoju funkcji rekreacyjnych),
a W uzasadnionych przypadkach powinny réwniez podlega¢ catkowitemu wykluczeniu
mozliwosci zabudowy.

Do glownych zagrozen wod powierzchniowych w sasiedztwie terenu mozna zaliczy¢
sptyw powierzchniowy z terendw o nieprzepuszczalnym podlozu — drog. Ponadto szkodliwe
dla $rodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozow na terenach rolnych”i'w ogrodach
przydomowych.

Ze wzgledu na potrzeby budownictwa kluczowe znaczenie ma glgboko$¢ pierwszego
poziomu wodonos$nego (poziomu wod gruntowych), jednak na terenach zurbanizowanych jest
ona trudna do okreslenia, bowiem w trakcie uzbrajania terenu pierwszy poziom wodonos$ny
ulega obnizeniu, w wyniku przeprowadzenia melioracji 1 rowow.odwadniajacych. Szacuje sie,
1z poziom wod gruntowych omawianego obszaru zalega,na poziomie powyzej 2 m p.p.t. Wraz
ze wzrostem glebokosci zalegania wod podziemnych warunki dla posadowienia budynkéw
polepszaja si¢: na obszarach ze zwierciadtem wody wystepujacym ponizej 2 m p.p.t. istnieje
mozliwos¢ lokalizacji budynkéw z kondygnaejami*podziemnymi. Mozliwo$¢ posadowienia
budynkow nalezy jednak rozpatrywa¢ indywidualnie 1 w szerszym zakresie, w zaleznos$ci
od istniejagcych warunkow gruntowych ‘(wlasciwosci genetycznych i litologicznych gruntow
oraz ich nos$no$ci, poziomu zwierciadla wod gruntowych oraz wystgpowania zjawisk
geologicznych), a takze glebokeSciprzemarzania gruntow. W razie potrzeby nalezy zlecié¢
wykonanie specjalistycznych”badan, aby uscisli¢ glebokos¢, na ktorej zlokalizowane jest
zwierciadto wod podziemnych'na konkretnym terenie.

Zgodnie z ,,Opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta todzi”, w okresie
intensywnych opadéw'deszczu w najnizszych punktach obszaru — w obrebie terendow potoznych
w zachodniej“1 poinocnej czeséci obszaru — moze dochodzi¢ do lokalnych podtopieh wodami
splywu powierzchniowego.

Glowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) maja podstawowe znaczenie jako obecne
i perspektywiczne zrodto zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode — charakteryzujg si¢ dobrg
jakoscia wod podziemnych i najbardziej korzystnymi warunkami do ich eksploatacji. Zostaly
one wydzielone w latach 1986-1989 przez Antoniego S. Kleczkowskiego. Zesp6t
hydrogeologéw pod jego kierownictwem na podstawie badan wydzielil na terenie kraju 180
Gloéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (w skali 1: 500 000). Obszar Lodzi znajduje si¢ w
zasiegu czterech GZWP: nr 401 Niecka Lodzka, nr 402 Strykow, nr 403 Brzeziny-Lipce
Reymontowskie, 404 Koluszki-Tomaszow. W kolejnych latach dla poszczegélnych GZWP
wykonywane byty dokumentacje hydrogeologiczne w skalach bardziej szczegdélowych —
w ramach tych prac weryfikowano granice GZWP, okreslano dla nich obszary ochronne oraz
wskazywano zasady uzytkowania terendéw w ich obrebie (zweryfikowano tez liczbe zbiornikow
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— obecnie lista GZWP liczy 163 pozycje). Dla wszystkich GZWP, w obrebie ktorych znajduje
si¢ L.6dz zostaly sporzadzone dokumentacje hydrologiczne, zatwierdzone w 2014 roku przez
Ministra Srodowiska.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Niecka L.6dzka (401). Jest to duzy jednorodny zbiornik wod podziemnych. Jego
powierzchnia po weryfikacji wynosi 1759,2 km? i jest 0 142,8 km? mniejsza od ustalonej
wstepnie przez A.S. Kleczkowskiego. Obszar zbiornika w calosci zlokalizowany jest na terenie
wojewoddztwa todzkiego — obejmuje m.in. catg zachodnig i centralng cze$¢ L.odzi, okoto 83%
jej powierzchni. Gléwny poziom zbiornika tworza piaski, zwiry i stabo zwiezte piaskowce
kredy dolnej — dolnokredowy poziom zbiornikowy ma duze znaczenie jako dodatkowe Zrgdto
dla zaopatrzenia ludnos$ci w wode, szczegdlnie w rejonie intensywnie eksploatowanym.jakim
jest £odz. Ustalona w modelu matematycznym wielko$¢ zasobow dyspozycyjnych. poziomu
zbiornikowego wynosi okoto 97200 m®/d przy module zasobowym 55,4 m®/d*km?. Warto$¢ ta
stanowi okoto 52% wielkos$ci zasobow odnawialnych w warunkach hydrodynamicznych
wedhug stanu na 2012 rok. Zasoby dyspozycyjne wszystkich poziomoéw wodonosnych w
granicach zbiornika sa szacowane na okoto 328 800 m%d (tj. okoto. 187,3 m®/d*km?). Pobor
wod poziemnych z poziomu zbiornikowego wynosi lacznie okoto 34776 m®/d, co stanowi okoto
36% wielkosci jego zasobow dyspozycyjnych. Obszary wochronne wyznaczone wedhg
kryterium 25-letniego czasu doptywu wody do granic zbiornika zajmuja tacznie okoto 15%
powierzchni catego GZWP — pozostaly obszar .zbiormika cechuje si¢ bardzo dobrymi
warunkami naturalnymi ochrony i nie wymaga. ustanawiania obszaru ochronnego, ani
wprowadzania szczegdlnych ograniczen w. uzytkowaniu terendw. Zaden z pieciu
zaproponowanych obszar6w ochronnych nie.ebejmuje omawianego obszaru.

Wedlug podziatu na jednostki ‘hydrogeologiczne dokonanego w oparciu o zasigg
wystepowania poziomoéw wodonosnyeh, ich zasobno$¢, stopien izolacji, udzial pozioméw
wodonosnych w profilu pionowym wod podziemnych oraz przynalezno$¢ do duzych jednostek
geologiczno-strukturalnych oktresloriego na ,,Mapie hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000,
Arkusz 1.6dz—Zachod (627)” obszar opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w jednostce
nr 6 baQIl/Crl. Gléwaym uzytkowym pigtrem wodono$nym jest poziom czwartorzedowy
zbudowany z piaskow, podrzednym jest poziom dolnokredowy zwigzany z piaskowcami dolnej
kredy. Piaski czwartorzedowe wystepuja gtdéwnie na gtebokosci ponizej 15,0 m, migzszos¢ tych
osadow wynosilod 20 do 40,0 m. Wydajnoéé potencjalna studni szacuje sie na 50-70,0 m¥/h.

Analizowany obszar znajduje si¢ zasi¢giem leja depresyjnego wywotanego nadmierna
eksploatacjg wod podziemnych.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrgbnione na podstawie systeméw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywat podzial na 161 JCWPd. Na potrzeby aktualizacji
PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
(Dz. U. poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzecza Odry), opracowano
nowy podzial na 172 JCWPd. Obszar objety opracowaniem polozony jest w zasiggu JCWP:
PLGW600072.

Wszystkie jednolite cze$ci wod podziemnych (JCWPd) obejmujace obszar miasta L.odzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosiggnigciem celow srodowiskowych, a celem
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srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych. Wedtug informacji
zawartych w Programie wodno-srodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zard6wno
stan ilo$ciowy, jak i chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Na omawianym obszarze znajduje si¢ kilka obiektoéw hydrogeologicznych (studni, ujec¢
wod podziemnych), ktorych lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku (Rys.1).

D GRANICA OBSZARU OBJE | EGO OPRACOWANIEM

OBIEKTY HYDROGEOLOGICZNE
LOKALIZAGJA OBIEKTOW HYDROGEOLOGICZNYGH
I

Rys. 1: Lokalizacja obiektoéw hydrogeologicznych.
Na podstawie danych zgromadzenych w Centralnym Banku Danych Hydrogeologicznych HYDRO
Panstwowego Instytutu Geoelogicznego, udostepnionych w systemie mapowym PI1G

Gleby

Jednym'z najwazniejszych czynnikow glebotworczych, ktory wptywa na rodzaj gleby
i warto$ci uzytkowo-rolnicze jest skata macierzysta. Zasadniczymi skatami macierzystymi dla
gleb wystepujgcych w obrebie omawianego obszaru sg czwartorzgdowe utwory polodowcowe,
glownie piaski wodnolodowcowe, a tylko na niewielkim fragmencie gliny zwatowe.

Na omawianym obszarze wystepuja gtownie gleby rdzawe i pobielicowe wyksztatcone
napiaskach gliniastych lekkich oraz piaskach luznych i stabogliniastych. W potudniowej czgséci
obszaru wystepuja gleby plowe wyksztalcone na pytach piaszczystych i piaskach gliniastych,
a w p6tnocnej — gleby bagienne, utwory organogeniczne.

Poza obszarem lasow dominujg geokompleksy litogeniczne zwigzane z utworami
przepuszczalnymi: gleby o kompleksie 7 — zytni bardzo staby, a na niewielkiej powierzchni
W poludniowej czesSci obszaru wystepuja geokompleksy litogeniczne zwigzane z utworami
przepuszczalnymi, kompleks 5 — zytni dobry.
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Zielen

Wedhug regionalizacji przyrodniczo-lesnej analizowany obszar, podobnie jak miasto
1.6dz, potozony jest w mezoregionie Sieradzko-tddzkim, dzielnicy Lodzko-Opoczynskiej
nalezacej do krainy Malopolskie;.

Roslinno$¢ rzeczywistg, czyli taka ktora obecnie wystgpuje na badanym obszarze,
stanowig glownie lasy 0 charakterze naturalnym — higrofilne lasy li$ciaste oraz bory mieszane
i sosnowe, a takze lasy znieksztalcone oraz drzewostany pochodzenia sztucznego na
zdegradowanych siedliskach. Na pozostatej czes$ci obszaru roslinno$¢ rzeczywista jest efektem
przeobrazen, jakie dokonaty si¢ tam na skutek dziatalno$ci czlowieka. Pierwotna roslinnesé
zostala zastgpiona zbiorowiskami roslin segetalnych. Terenom zabudowy towarzyszy
ros$linno$¢ ruderalna oraz ogrodki przydomowe i trawniki z pojedynczymi drzewami
I krzewami ozdobnymi.

Na analizowanym obszarze w wickszo$ci wystepuja uzytki gruntowe sklasyfikowane
geodezyjnie jako lasy, a takze zadrzewienia oraz grunty rolne: sady, faki-i.pastwiska.

Wedlug Opracowania ekofizjograficznego do obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” téren opracowania zostal
zaliczony do obszaréw o wysokich walorach krajobrazowych-i przyrodniczych, dlatego
zaproponowano objecie go, prawie w catosci , ochrona prawna, polegajaca na utworzeniu
Zespohu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Uroczysko Lublinek™.

Wedlug Atlasu Miasta Lodzi z 2002 r. rejon miasta, obejmujacy obszar opracowania,
pod wzgledem liczebnosci gatunkéw roslin zielnych”charakteryzuje si¢ przewaznie duzym
bogactwem florystycznym (powyzej 250 gatunkow/km?), tylko pomnocno-wschodnia czesci
odznacza si¢ $rednim bogactwem florystycznym (od 150 do 250 gatunkéw/km?). Analizowany
teren jest tez miejscem wystgpowaniaw.zawilca gajowego — przedstawiciela gatunkow
urbanofobnych.

Aktualng potencjalng roslinnoscig naturalng, czyli taka, ktora rozwingtaby si¢
W obecnych warunkach $rodowiska po ustaniu ingerencji cztowieka, dla wigkszos$ci obszaru
jest grad subkontynentalny Tilio cordatae-Carpinetum odmiana malopolska, podzespoty
wilgotny i typowy, seria troficzna uboga i bogata, a w niewielkim, pélnocnym fragmencie
obszaru — teg jesionowo-olszowy Fraxino-Alnetum.

Na analizowanym obszarze mozna wyrdzni¢ nizej wymienione rodzaje terenéw zieleni:
- lasy(wedhig ewidencji gruntow), zajmujace wickszos¢ analizowanego obszaru,

— tereny.zadrzewien, glownie w potudniowej czesci obszaru przy ulicach Pilotow i Ikara,
— tereny zieleni nieurzadzonej niskiej, pojawiajacej si¢ gdzieniegdzie w poblizu
zabudowy mieszkaniowej,

W drzewostanie wystgpuja prawie wylacznie pospolite gatunki drzew liSciastych,
glownie: topole, brzozy, klony pospolite, srebrzyste 1 jawory, jesiony pensylwanskie, lipy,
wiazy, wierzby ptaczace, sumaki oraz glogi, derenie jadalne i biale, a takze drzewa owocowe
i ich ozdobne odmiany.

Wsrédd roslin wystepujacych na analizowanym obszarze spotka¢ mozna takie gatunki,
jak: ostrozen polny, brodawnik jesienny, trzcinnik piaskowy, mniszek lekarski, cykoria
podroznik, czeremcha p6zna, powdj polny, jarzab pospolity, koniczyna takowa, wiesiotek
dwuletni i wiele innych.
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Uroczysko Lublinek

Drugi co do wielko$ci las komunalny miasta Lodzi - kompleks lesny ,,Uroczysko
Lublinek”, zlokalizowany jest w sasiedztwie Portu Lotniczego. Pierwotnie byt lasem
prywatnym, nastepnie zostal przejety przez miasto i sukcesywnie powigkszany o nieuzytki
rolne. W obrebie kompleksu wystepuja réznorodne siedliska przyrodnicze lesne i1 tagkowe,
na ktérych rozwinety sie: w czesci poludniowo-wschodniej bor sosnowy z udzialem brzozy
brodawkowatej, w centralnej kilkuhektarowe zarastajgce Iaki $rodlesne na podtozu torfowym.
Zachodnia cze$¢ uroczyska stanowiag podmokle tereny, czgSciowo zabagnione. Florystycznie
uroczysko charakteryzuje si¢ duza r6znorodnos$cia, rosng tu m.in. widtak jalowcowaty, kukutka
szerokolistna, zurawina blotna, kocanki piaskowe. Uroczysko stanowi ostoje dla sarens, lisow
I zajecy. W granicach obszaru opracowania planu znajduje si¢ wiekszo$¢ obszaru uroczyska,
pozostala polozona jest po pdinocnej stronie ulicy Zamiejskie;j.

Wyjatkowy charakter ma czg$¢ lasu potozona pomiedzy ul. Ikara'i ul’ Latawcowa,
noszgca nazwe ,,.Las Miodej Lodzi”. Na tym terenie dwukrotnie w ciggu roku, poczawszy
od maja 2017 r., dla upamigtnienia narodzin lub adopcji dziecka odbywa si¢ sadzenie drzew:
debow (dla chlopcow) i lip (dla dziewczynek). Akcje prowadzi.Zatzad Zieleni Miejskiej
w Lodzi. Dotychczas posadzono 262 drzewa, niestety, zarowno warunki glebowe, jak
I pogodowe nie sprzyjaja tym nasadzeniom i cz¢$¢ drzew uschias

Laczna powierzchnia uroczyska Lublinek obecnie wynosi 141,85 ha (wedtug informacji
ze strony internetowej uml.lodz.pl).

Fauna

Na podstawie informacji zawartychwtasie Miasta £odzi z 2002 r. mozna stwierdzic,
iz teren bedacy przedmiotem opracowania nalezy do bogatych w zasoby faunistyczne.

Na wiekszoséci obszaru wysteptije ponad 40 legowych gatunkow ptakow na 1 km?.
W granicach terenu wystepuja udokumentowane stanowiska ssakow, m. in.: myszy lesnej,
rzesorka rzeczka, wiewiorkiy nocka rudego, borowca wielkiego, a takze ptazow - kumaka
nizinnego i rzadkich gatunkow ptakow: jastrzebia, puszczyka, dzigciota czarnego.

Poza wyzej wymiehionymi, na terenie opracowania spotyka si¢ rowniez gatunki ptakow
powszechne na terenie'calego miasta, m.in. ziebe, sroke, kosa, a takze sikory: modraszke
I bogatke oraz gatunki nieliczne, wystepujace tylko w strefie peryferyjnej miasta, m.in. kruka.

Warunki klimatyczne

Srodkowa Polska (w tym L6dz) lezy w strefie klimatu umiarkowanego cieplego,
przejsciowego. Jest on ksztaltowany przede wszystkim przez naplyw mas powietrza polarno-
morskiego oraz mas powietrza kontynentalnego i ich wzajemne $cieranie. Cecha wyrdzniajaca
jest czesta zmiana stanéw pogodowych i wystepowanie szesciu por roku. Wg regionalizacji
rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego (1948), obszar Lodzi zaliczony zostal w catosci
do Dzielnicy Lodzkiej.

Masy powietrza polarno-morskiego pojawiaja si¢ przez 65% dni w roku, za$
kontynentalnego przez 29% dni w roku. Sporadycznie, gldéwnie w kwietniu (7% dni) i maju
(13,5% dni), naptywaja masy powietrza arktycznego, najrzadziej masy powietrza
zwrotnikowego.
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Srednia roczna temperatura powietrza dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C.
Najchtodniejszym miesigcem jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura -1,8°C),
a najcieplejszym lipiec (Srednia temperatura 18,6°C), ale w poszczegodlnych latach moze to by¢
tez czerwiec lub sierpien, w ktorych $rednie temperatury osiagaja 21°C. Najwigksza zmienno$¢
srednich miesigcznych temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pdzne
lato 1 wczesng jesien.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zime 1 wiosng. Sg to zazwyczaj wiatry
zachodnie i poludniowo-zachodnie, ktore wyrdzniaja si¢ takze najwicksza czestotliwoscia.
Znacznymi predkos$ciami charakteryzuja si¢ tez wiatry poinocne, ktore jednak wystepuja
rzadziej.

Srednie roczne sumy opadow wynosza 525 - 575 mm i sa o okoto 25 - 50 mniwicksze
niz w zachodniej cze$ci miasta. Najwieksze wartosci opadow przypadajg na miesigce letnie,
najmniejsze wartosci opadow wystepuja w lutym (27,9 mm). Pokrywa $niezna w ostatnich
latach utrzymywata si¢ przecietnie przez 82 dni w ciggu pigciu miesiecy zimowych (listopad,
grudzien, styczen, luty, marzec).

Liczba dni pogodnych w roku (stacja meteorologiczna L.odz-Lublinek) wynosi 32 i jest
nizsza niz na obszarach sgsiednich. Zwigzane jest to ze zwigkszong konwekcja nad miastem,
wywolang zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem powietrza, atym samym wigkszg iloScig
zrodel kondensacji pary wodne;j.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obiekty ani obszary
przyrodnicze 1 krajobrazowe objete prawnymisformami ochrony - w rozumieniu przepisow
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o echronie przyrody, ani proponowane do objecia takg
ochrona.

Na potudnie od omawianego obszaru, w odleglosci ok. 700 m, rozcigga si¢ zespot
przyrodniczo-krajobrazowy Mig¢dzyrzecze Neru i Dobrzynki”, utworzony uchwatla
Nr XCI/1602/10 Rady Miejskiej;w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. Celem ustanowienia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego jest ochrona cennego krajobrazu naturalnego i kulturowego
fragmentu doliny gornege Neru oraz dolnego odcinka doliny Dobrzynki, a realizacja celow
ochrony wymaga‘trwalego zachowania wartosci przyrodniczych i krajobrazowych naturalnych
I poaturalnych ekosSystemoéw lesnych, fgkowych, murawowych, wodno-blotnych, utrzymania
agrobiocenoz, W kulturze rolnej, a takze wyznaczenia w miejscowych planach
zagospedarowania przestrzennego korytarzy ekologicznych.

Wrdalszym sasiedztwie analizowanego obszaru znajduja si¢ obszary objete réznymi
farmami ochrony prawnej, cenne przyrodniczo i krajobrazowo:

1) rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (w odleglosci ok. 4,5 km
na poocny wschod od obszaru) — ustanowiony uchwata Magistratu Miasta L.odzi z dnia 23
maja 1930 r. (ponownie zostal uznany jako obiekt chroniony w 1954 r.), 0o powierzchni
9,80 ha. Jest to rezerwat lesny; gtdwnym przedmiotem ochrony jest las naturalny z jodia
na granicy zasiggu;

2) zesp6Ot przyrodniczo-krajobrazowy Ruda Willowa (w odlegtosci ok. 5 km
na potudniowy wschod od obszaru) — utworzony Uchwatg Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskie;]
w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespolu przyrodniczo-
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krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Zespdt obejmuje ochrong cenny kompleks lesny Ruda
Popioly — obszar lesny, ktérego powierzchni¢ niemal w calo$ci zajmuje grad
subkontynentalny, wraz ze znajdujacymi si¢ na jego terenie kilkoma zab