UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi potozonej w rejonie rzeki Ner oraz ulic:
Sanitariuszek, Laskowice i Nad Dobrzynka, do drogi krajowej nr 14

i zachodniej granicy miasta Y.odzi.

Zgodnie z uchwatg Nr LXX11/1939/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci
obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie rzeki Ner oraz ulic: Sanitariuszek, Laskowice i Nad
Dobrzynka do drogi krajowej Nr 14 i zachodniej granicy miasta L.odzi wraz z ,,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko” 1 ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”. Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, usytuowany jest peryferyjnie w stosunku .do. centrum
miasta, przy potudniowo-zachodniej granicy Lodzi. Powierzchnia obszaru wynosi ok. 170 ha.
Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: od poinocy ul. Laskowice i kotyto rzeki Ner, od
wschodu ul. Sanitariuszek, L.askowice i Nad Dobrzynka, od potudnia droga krajowa Nr 14, od
zachodu granica miasta. Obszar obje¢ty opracowaniem stanowiag przede wszystkim tereny
niezabudowane. Od péinocy sigga do rzeki Ner, za$ przez czg$¢ Srodkowg obszaru przeptywa
rzeka Dobrzynka oraz jej doptyw - ciek z Ryputtowic. Na niewielkiej czesci obszaru wystepuje
zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy ulicy Laskowice.
Cze$¢ obszaru stanowig tereny rekreacyjne. W potudniowo-zachodniej czgséci zlokalizowane
jest nieczynne skladowisko odpadow dla todzi ‘i Pabianic, obecnie zamknigte
i zrekultywowane.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. obszar ten potozony jest w obrgbie
nastepujacych jednostek funkcjonalno-przestrzennych:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe-— tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych ,,PM”;

2) tereny wylaczone spod zabudowy: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe ,,RW”, tereny
aktywne przyrodniczoy~w ~tym uzytkowane przyrodniczo ,,0”, oraz tereny lasow

0 powierzchni minimum 3 ha , L.

Ponadto w potnocnej czesci obszaru Studium wskazuje przyszie granice lotniska po
zrealizowaniu inwestycji zwigzanych z planem generalnym.

Przedmiotem ‘planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta. Plan
miejscowy | doprecyzuje niezbedny zasigg zabudowy, zapewniajac ochrone wartosci
przyradniczych i krajobrazowych wystepujacych na analizowanym obszarze przed
niekontrolowanymi procesami urbanizacji, a takze umozliwi rozwdj terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych. Ponadto w sposdb szczegdtowy okresli parametry i wskazniki dla
projektowanej oraz istniejgcej zabudowy, przy jednoczesnym zachowaniu wtasciwych relacji
przestrzennych z otoczeniem oraz rygoré6w ochrony srodowiska.

W projekcie planu zrezygnowano z ustalania szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu wynikajacych z wystgpowania istniejacej sieci kanalizacyjne;j
oraz wodociggowej. Szczegotowe rozwigzania dotyczace ograniczen w uzytkowaniu
nieruchomosci, przez ktore te sieci przebiegaja, beda wdrazane na etapie realizacji inwestycji,
na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Rezygnacja z ww. ustalen podyktowana jest
brakiem powszechnie obowiazujacych przepisow prawnych nakazujacych wprowadzanie
okreslonych ograniczen w zagospodarowaniu terenu. Podejmujac decyzje Prezydent Miasta



zwazyl interes Miasta, gestoro6w poszczegdlnych sieci oraz interesy prywatne wiascicieli.
Whprawdzie przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) daje organowi planistycznemu
upowaznienie do zawarcia w planie miejscowym postanowien, ktére moga w konsekwencji
W sposob istotny ograniczaé¢ lub nawet pozbawi¢ wilasciciela lub uzytkownika wieczystego
mozliwo$ci wykonywania konstytucyjnie chronionego prawa wlasnosci, jednakze taka
powazna ingerencja w prawo wiasnosci musi by¢ uzasadniona i proporcjonalna w stosunku do
celow, ktorych osiggnigciu ma stuzy¢. Po przeanalizowaniu parametrow gazociggu $redniego
cisnienia, ktory przebiega w liniach rozgraniczajacych drog i zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z zakresu lokalizacji sieci gazowej, nie zaistniata potrzeba wyznaczenia
strefy kontrolowanej. Wyznaczono natomiast stref¢ ochronng od napowietrznej' linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV. Zaznaczy¢ nalezy, ze Gtowny “Inspektor
Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 124 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo.ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834, 1089 i 1222), prowadzi aktualizowany.corocznie
rejestr zawierajacy informacje o terenach, naktérych stwierdzono, przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, .z wyszczegolnieniem
przekroczen dotyczacych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc
dostepnych dla ludnosci. Rejestr przygotowywany jest w oparciu ¢ dane-pozyskane w ramach
realizacji zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska, tj. prowadzenia pafhstwowego monitoringu
srodowiska, kontroli podmiotéw korzystajacych ze $rodowiska oraz ze sprawozdan
przekazywanych zgodnie z art. 122a ustawy z dnia 27-kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska. Ze zrodet tych nie wynikajg przekroczenia ‘dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku na terenie wojewodztwa todzkiego.

Na potrzeby projektu planu, z Kolejowego. Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej pozyskano mape zasadnicza “dla kolejowego terenu zamknigtego,
sasiadujacego z obszarem projektu planu, w celu prawidlowego wyznaczenia stref, w ktorych
beda obowigzywaly ograniczenia w zagospodarowaniu, w zwigzku z przebiegiem linii
kolejowej nr 14 £.6dz Kaliska — Tuplice,.odcinek Retkinia — Gajewniki, b¢dace;j linig kolejowa
0 zZnaczeniu panstwowym.

Obszar objety przystgpieniem do-sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w granicach krajobrazéw charakterystycznych wyznaczonych
w Studium. Ustalenia plant miejscowego nie odnosza si¢ bezposrednio do przedmiotowego
zagadnienia, poniewaz regulacje w nim zawarte spelniajag wymagania okre§lone w Studium tj.:
zachowanie ciggto$ci‘i spdjnosci przestrzennej krajobrazu otwartego doliny rzeki Dobrzynki
I jej doptywu, jako.krajobrazu z zakazem realizacji nowej zabudowy oraz zachowanie uktadu
dawnej wsi Laskowice, otoczonej roziogami pol. Podobnie zostaly potraktowane strefy
ochrony konserwatorskiej B — uktadéw przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia oraz K —
krajobrazu 'kulturowego. W planie miejscowym zostaly przyjete takie ustalenia, ktore
zapewniaja ochrone historycznego uktadu ruralistycznego oraz doliny rzecznej 1 terenow
otwartych przed urbanizacjg.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Sposob zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci
ustalany jest w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Sporzadzenie planu miejscowego oraz realizacja jego ustalen w sposob wtasciwy zapewni
ochron¢ dolin rzecznych Neru i Dobrzynki oraz terenéw otwartych, wchodzacych w sktad
systemu ekologicznego miasta, przed niekontrolowanymi procesami urbanizacji.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



I.  Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu oraz w trakcie procedury jego sporzadzania uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:

a) przeznaczenia terendow, linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, zasad
I wskaznikow zagospodarowania terenow oraz parametréw i zasad ksztalttowania
zabudowy, zasad w zakresie lokalizowania obiektow i urzadzen technicznych oraz
ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki i materialdw wykonczeniowych
obiektow,

b) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym lokalizacji
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, do ktoérych na obszarze planu
nalezg tereny drog publicznych, drog wewnetrznych i zieleni urzadzonej;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju, poprzez zachowanie i wykorzystanie.istniejacego
potencjatu przyrodniczego, w tym waloréw krajobrazu i rzezby terenu-dla tworzenia
obszaré6w rekreacyjno-wypoczynkowych z duzym udzialem terenéow aktywnych
przyrodniczo, a takze zapewnienie ochrony istniejacych ¢lementow dziedzictwa
kulturowego 1 dobr przyrody oraz wlasciwych” relacji  przestrzennych
I srodowiskowych pomigdzy terenami budowlanymi', a ./ terenami sgsiednimi.
Wprowadzenie nowej zabudowy jedynie jako uzupelnienie istniejacych struktur,
posiadajacych dostep do infrastruktury technicznej.i drogowej oraz podporzadkowanie
funkcji  rekreacyjno-wypoczynkowej walorom . przyrodniczym, co zapewni
minimalizowanie negatywnego odziatywaniana sredowisko i krajobraz;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia  dotyczace
zagospodarowania terenu i1 ksztaltowania, istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej oraz wystepowania infrastruktury
technicznej i drogowej, atakze! wystgpowania obszarow zieleni, rekreacji
I wypoczynku oraz ustug sportu,

4) wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony udokumentowanego ztoza kopalin w szczegolnosci poprzez:

a) zakaz lokalizagji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem drég, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, lotniska,
zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, zabudowy
ustugowej « obiektéw sportowych wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
urzadzen. wodnych, zbiornikéw wodnych, melioracji, obiektow mostowych,
budowli przeciwpowodziowych oraz pigtrzacych wode, pdl golfowych, zalesien
oraz-/miejsc retencji powierzchniowej odpadéw oraz rekultywacji sktadowisk
odpadow,

b) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu oraz zieleni:

— zachowanie ciagtosci korytarza ekologicznego,
— ochrona widocznosci panoramy miasta,
— zachowanie istniejacych uzytkow lesnych w terenach 3R/ZN i 3RW/ZP/US,

C) zakaz lokalizacji punktow zbierania | przetwarzania odpadow, w tym ztomu i ustug
ucigzliwych oraz obiektow ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) ustalenie zasad w zakresie odnawialnych zrodet energii, ochrony powietrza, wod,
ochrony przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrony
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie,

e) nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodnej
I odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociaggowej 1 kanalizacji



sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i1 drog oraz nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie i wod opadowych
I roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich
do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ 1 zbiorowego odprowadzania $ciekdw oraz
prawa wodnego, a takze budownictwa,

- prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

f) ochron¢ lasow zlokalizowanych na obszarze objetym projektem planu,
umozliwienie zalesienia terenéw rolnych i zieleni naturalnej oraz terenéw zieleni
naturalnej i rekreacji i wypoczynku,

g) wskazanie udokumentowanego ztoza , .t askowice”,

h) wskazanie granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ., Mig¢dzyrzecze Neru
I Dobrzynki”,

1) wskazanie istniejacych melioracji wodnych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow_ poprzez ustalenie zasad
ochrony zabytkow archeologicznych oraz budynku kapliczki wskazanego w planie;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwadudzii mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegOlnymi potrzebami, poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
aw szczegolnosci nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do zasad
uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych
zapewnienia dostgpnosci osobem.ze szczegdlnymi potrzebami,

c) okreslenie minimalnej liczby 'miejsc przeznaczonych do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

d) ustalenie szczegbélnyeh warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej,

- w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska £.6dzZ,

- w zasiggu .powierzchni ograniczajacych zabudow¢ (BRA) od lotniczych
urzadzennaziemnych (LUN),

- _w strefie zakazu budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych,

-~ w strefach ograniczajacych sytuowania budowli, budynkéw 1 wykonywania
robot ziemnych oraz sytuowania drzew 1 krzewow wzdhuz linii kolejowych,

- W obszarze zamknigtego sktadowiska odpadow,

e) wskazanie granic obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig, w ktorych
obowigzuja zakazy: lokalizacji obiektow budowlanych, zmiany uksztattowania
terenu z wylaczeniem infrastruktury technicznej i drog, wprowadzania zalesien,
a sposob zagospodarowania terendw regulujg przepisy odrebne;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementéw zagospodarowania terenu 1 wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz
drogowa przy wyznaczaniu nowych terenow zabudowy, wykorzystanie naturalnych
zasobow $rodowiska dla ksztaltowania terendw zieleni i rekreacji oraz minimalizacje
wydatkow na realizacj¢ zadan publicznych okreslonych w projekcie planu;



2.

8) prawo wlasnosci poprzez Kksztaltowanie zagospodarowania z poszanowaniem
dotychczasowego zagospodarowania i zabudowy w granicach istniejagcych podziatow
wlasnosciowych i w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wilasnosé
prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, a takze w celu ochrony srodowiska, przyrody
I krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych a takze dostosowanie drog publicznych oraz infrastruktury
technicznej do dzialan w sytuacjach szczego6lnych zagrozen;

10) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze zasady
ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz tadu przestrzennego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnesci” sieci
szerokopasmowych, okreslajac warunki i zasady jej przebudowy, rozbudowy-i budowy
nowych systemoéw stosownie do problematyki planu;

12) udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci
I przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia
dokumentu 1 zbieraniu wnioskéw zgodnie z wymogami przepisoOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym oraz ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ocChroni¢ s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U: 2.2024 r. poz. 1112), w formie ogloszen
W prasie, obwieszczen umieszczonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) umozliwienie sktadania wnioskéw.do projektu planu,

c) udostepnianie zainteresowanym dokumentacji prac planistycznych przez Miejska
Pracowni¢ Urbanistyczng w todzi,

d) zamieszczenie rozstrzygnigeia Prezydenta Miasta Lodzi dotyczacego sktadanych
wnioskow w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi;

13) potrzebg zapewnienia ‘odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad
jej przebudowy” irozbudowy w granicach obszaru obje¢tego projektem planu,
umozliwiajgcych-obstuge istniejacej zabudowy;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego 1'$rodowiska, poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem: inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, drog, lotniska, zabudowy mieszkaniowej, wraz ztowarzyszaca jej
infrastruktura, zabudowy ustlugowej — obiektow sportowych, wraz z towarzyszacg jej
infrastruktura, urzadzen wodnych, zbiornikow wodnych, melioracji, obiektow
mostowych, budowli przeciwpowodziowych oraz pigtrzacych wode, pol golfowych,
zalesien oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadoéw oraz rekultywacji sktadowisk
odpadow;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, poprzez wyznaczenie w projekcie planu terenéw rolnych,
co umozliwi kontynuacj¢ prowadzenia dzialalno$ci rolniczej na obszarze projektu
planu.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania

obszaru w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;
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2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania

Z terenu, Prezydent Miasta zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢

do wnioskéw zgloszonych przez zainteresowane osoby oraz instytucje opiniujace

i uzgadniajgce projekt dokumentu. Do projektu planu, w terminie przewidzianym

W ogloszeniu i obwieszczeniu na sktadanie wnioskow, tj. do dnia 31 lipca 2018 r., wpltyn¢to

21 wnioskow, ktore zostaty nieuwzglednione, badz czeSciowo uwzglednione W, zakresie

dotyczacym przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednoredzinng jako

uzupetnienie istniejacej zabudowy, w stopniu nienaruszajacym ustalen Studium.
Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania przestrzenne i, funkcjonalne sa
wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz_polityki przestrzennej
okreslonej w Studium. W projekcie planu miejscowego wprowadzono ustalenia, ktérych
nadrzednym celem jest ochrona terendw zieleni: dolin rzecznych; lesnych i terenow
otwartych stanowigcych system przyrodniczy miasta “oraz ochrona walorow
krajobrazowych. Tereny budowlane w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy ustugowej zostaly wyznaczone jedynie.wzdhuz istniejacych ulic, jako
kontynuacja istniejacej struktury zabudowy o ' tej. samej formie i parametrach,
z mozliwoscia jej uzupetienia. Projekt planu miejscowego zapewnit w ten sposob ochrong
reliktow osadnictwa dawnej wsi. Ponadto projekt planu w oparciu o zasoéb nieruchomosci
gminnych, wyznacza réznego rodzaju tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, z mozliwoscia
lokalizacji zabudowy ustug sportu, zieleni, urzadzonej oraz terenow z duzym udziatem
zieleni naturalnej z zakazem lokalizacji nowych budynkow. Projekt planu miejscowego
kontynuuje istniejacy uktad drogowy, zapewniajac potaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym oraz wyznacza teren komunikacji lotniczej KL w oparciu

0 projekt generalny lotniska.

Stanowiace kierunek rozwoju miasta jednostki funkcjonalno-przestrzenne wyznaczone

W obowigzujacym Studium miasta todzi zostaly narysowane z doktadnoscia
odpowiadajaca skali mapys na ktorej sporzadzano Studium. Przy wyznaczaniu w projekcie
planu miejscowego linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania uscislono granice poszczegdlnych jednostek w oparciu
0 zastany sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz zaadoptowano istniejgce
obiekty, <pod katem petionych funkcji w celu dopetnienia struktur kompozycyjno-
przesttzennych. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski
zglaszane’ m.in. przez instytucje i1 ograny uprawnione do uzgadniania i1 opiniowania
projektu planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i prognozy
oddziatywania na §rodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano
si¢ jednoczesnie potrzeba uporzadkowania 1 wlasciwego uksztaltowania tadu
przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogoéw przepisow odrgbnych oraz
réwnowazeniem interesOw publicznych i prywatnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych



Prezydent Miasta L.odzi dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w L.odzi. W dniu 13 marca 2024 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwale Nr LXXXVIIl/2684/24 w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Analiza ta wykazata,
ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezaloby zweryfikowa¢ polityke przestrzenng miasta
na obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie:

- w zakresie dostepnosci architektonicznej okresla wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych,

- w zakresie dostepnosci cyfrowej zapewniajac dostepnos¢ strony internetowej ‘Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi zgodnie z zmieszczong deklaracjg /dostgpnosci,
wymagang ustawg z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostgpnosci cyfrowej stron internetowych
I aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1440) poprzez
mozliwo§¢ zapoznania si¢ ze stanem zaawansowania prac planistycznych,
obwieszczeniami 0 przystapieniu i wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
informacji 0 mozliwosci sktadania wnioskow i uwag, czy mozliwosci zapoznania si¢
rozwigzaniami planistycznymi przyjetymi w wyltozonym do‘publicznego wgladu projekcie
zmiany planu,

- w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej-poprzez wykorzystanie w serwisie
internetowym Miejskiej Pracowni Urbanistycznej’'w Lodzi zdalnego dostgpu online do
ustugi ttumacza przez strony internetowe i aplikacje, zamieszczanie na stronie internetowej
postaci plikow elektronicznych zawierajacych teksty odczytywane maszynowo, a takze
zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem
publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w.tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych ‘uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzona zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozpatrywana w ujeciu  dochodoéw
I wydatkow z budzetu - wykazata, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie
przewyzszaja dochody. Gtownym zrodtem wydatkow z budzetu Gminy bedg koszty zwigzane
z inwestycjami z ‘zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, natomiast
najwyzszy dochod bedzie stanowita sprzedaz nieruchomosci.

Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiega¢ od rzeczywistych przyszitych
rezultatow, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ dziatan inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz
zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana prognoza pokazuje skale pewnych zjawisk,
ktére moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia planu oraz jest wskazowka do podjecia
kietunku w polityce finansowania inwestycji. Ma na celu u§wiadamia¢ skale problemow
ipoda¢ przyblizone wielkosci kwot, ktore mogg potencjalnie wystgpié¢. Podanych warto$ci nie
nalezy utozsamia¢ z opinig o wartosci nieruchomosci sporzadzang w formie operatu
szacunkowego. Wielkosci dochodow i wydatkow przedstawione w prognozie mogg zostaé
wykorzystane wylgcznie do wspomagania procesu decyzyjnego w zakresie: wyboru wariantow
rozwigzan w planie, okreslania zakresu opracowywania planu, ustalania kolejnos$ci etapowania
prac, wstepnego budzetowania dochodow i wydatkow wlasnych gminy zwigzanych z wptywem
ustalen mpzp.





