Przedmiotem wylozenia w zakresie czesci tekstowej jest tekst projektu planu zaznaczony
czcionkg koloru niebieskiego - sg to zmiany jakie zaszly w projekcie planu od poprzedniego
wytozenia do publicznego wgladu.

Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR.......uuueeeueeene.
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
zdnia e r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej
i Jana i Cecylii oraz polnocno-wschodniej granicy miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5i art. 40 ust. 1 ustawy ~z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z2022r. poz.559 .i583) oraz art.14 ust. 8
iart. 20 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w.t.odzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia’ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie
ulic: Aksamitnej iJana i Cecylii oraz p6inocno-wschodniej granicy miasta, zwanego dalej
,planem”, wraz z integralnymi jej cze¢Sciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na_-mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o Sposobie - realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi”, uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr V1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§3.1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia. informacyjne,
zgodnie z legenda oznaczen zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania.poszczegdlnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych dla terendow, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostalty
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
0 jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) barwy ziemi — katalog barw wywodzacych si¢ .z kolorystyki naturalnych mineratow
wystepujacych w przyrodzie, stanowigcych sktadniki réznego rodzaju gleb, do ktorych
naleza w wielu odcieniach: zolcienie i brazy (ugry, umbry, sjeny), atakze biate glinki
i czern mineralna;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej lub
innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gltowny wjazd lub wejscie
na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciaggla, stanowigca granicg
miedzy terenami o r6Znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czesé
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem
jej przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementow nadwieszen takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
C) tarasow, werand i ogrodow zimowych,
d) podziemnych czgséci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wytacznie
dla budynkow istniejacych;
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7) modernizacja infrastruktury technicznej — roboty budowlane polegajace na przebudowie
lub remoncie istniejacej infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci stuzace podniesieniu
jej parametréw technicznych lub uzytkowych;

8) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach
istniejacych, takie jak: wykonanie zewngtrznych warstw ocieplenia oraz dobudowa
ciggdéw komunikacji pionowej, tarasow, werand, ogrodow zimowych;

9) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta
Lodzi;

10) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia. budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupehlniajace — przeznaczenie, Ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

11) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych
liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

12) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

13) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania
zbiorowego, gastronomii, administracji, biurowosci oraz finansow;

14) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujgca przekroczenie standardow inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

15) ustawa — ustawa zdnia. .27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

16) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udziatl procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

17) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czeSei nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym,
W powierzchni dziatki budowlanej;

18) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow — do najwyzszego punktu dachu;

19) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu,
lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzenni publicznej, ktora nie obejmuje
wolno stojacych obiektow gospodarczych, inwentarskich 1 garazy;

20)-zabudowa istniejaca — budynki istniejace w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.
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2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach odrgbnych, a w przypadku
braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) zachowania i ochrony otwartego krajobrazu miasta oraz istniejgeych elementow
systemu przyrodniczego,

b) wyznaczenia granic urbanizacji oraz porzadkowania istniejacych struktur zabudowy;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu,

b) zakaz sytuowania budynku $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, na ktorej jest sytuowany, z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa,

c) zakaz lokalizacji:
- tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- ushug ucigzliwych,

- zabudowy innej niz frontowa w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajace;j
wymagan okreslonych w.lit.a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wytacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej. W ezgéci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy inadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy
uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy. i rozbudowy do parametrow okreslonych w planie;

3) w zakresie wskaznikow i1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre§lonymi
w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegotowych
dla terenéw, zawartych wrozdziale 3, dotyczy kondygnacji nadziemnych,
dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy
wynoszacej 0,2,
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c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a niespetniajace;j
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej  maksymalng  intensywno$¢,  maksymalng  powierzchni¢
lub maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci
Z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci
uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnos$ci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci
Z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci
uzytkowania, bez konieczno$ci osiggniecia minimalnych parametréw okreslonych
w planie,

-réwnej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$ézabudowy — dopuszczenie
zwigkszenia wysokosci o maksimum 0,5 m — wytacznie w przypadku zmiany formy
dachu;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) na elewacjach nakaz stosowania:

- maksymalnie trzech koloréow spos$rdd kelorow wzorowanych na barwach ziemi
lub naturalnych barw materiatow, takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny,
metal, drewno, szklo,

- maksymalnie trzech rodzajéow materiatow sposrod: tynku, kamienia, betonu
architektonicznego, metalu, wtokno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) dla dachow innych niz plaskie.— nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brazu,
czerwieni lub szarosci,

c) dopuszczenie innych rozwigzan  materialowych i kolorystycznych niz wymienione
w lit. a i b w przypadku:

- barw zastrzezonych wynikajacych z identyfikacji wizualnej podmiotu prowadzacego
dziatalno$c¢,

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewac;i;
5) w zakresie lokalizacji-obiektéw i urzadzen technicznych:

a) nakaz oznakowania przeszkodowego obiektow budowlanych o wysokosci 50,0 m
I wigkszej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa lotniczego,

b) dopuszczenie « zaktadania na obiektach budowlanych, usytuowanych przy granicy
Z terenami drog publicznych, znakow i sygnalow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczehstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania z nich, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

6) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow, zawartych
w rozdziale 3,

b) parametry te nie dotycza dziatek:
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- wydzielanych pod nowe drogi lub poszerzenie drog istniejacych oraz urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktérych na obszarze planu nalezg tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KDG
i KDZ:

1) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgl¢dem kolorystyki, materiatow 1 wzornictwa
powtarzalnych elementdw wyposazenia przestrzeni, takich jak: tawki, kosze na $mieci,
latarnie, w obrebie tego samego terenu;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych  potrzeby  0sob
niepetnosprawnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planuTinie rozgraniczajace tereny
drog publicznych, oznaczonych symbolem KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu. publicznego o znaczeniu lokalnym
W granicach  terend6w niewymienionych wust:1pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terendow, okre§lonym w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw, zawartych
w rozdziale 3.

§ 8. Ustala si¢ granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce teren drogi publicznej
oznaczony symbolem KDG.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jako$ci srodowiska okreslonych na podstawie
przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem: inwestycji celu publicznego, melioracji, zalesien i wylesien;

3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
wieksze] niz moc. mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami —
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania,

c) wlaczenie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
I porzadku w gminach;
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5) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni — nakaz zachowania istniejacych:

a) zadrzewien $rodpolnych,

b) zadrzewien przydroznych,

c) skupisk drzew i roslinno$ci le$nej w granicach uzytkéw gruntowych Lz i Ls:na terenach

rolniczych, oznaczonych symbolem R
— z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

6) nakaz zapewnienia drozno$ci lacznika ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,

umozliwiajgcego przejscie zwierzat;
7) w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) wprowadza si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu obszary o wyrézniajacych
si¢ walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w ktorych obowiazuje:

-nakaz zachowania terenéw aktywnych przyrodniezo,/za wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolami: 4MN, 5MN, 6MN i4U oraz istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w obrebie terenéw oznaczonych symbelami 1R i 3R,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,

b) wprowadza si¢ w granicach wyznaczonych na rysunku planu korytarze ekologiczne,
w ktorych obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan, w tym techniczno-budowlanych
zapewniajacych swobodng migracje roslin t'zwi€rzat, przeptyw mas powietrza oraz wod
mogacych pojawiac si¢ okresowo;

8) w zakresie ochrony powietrza — =zakaz stosowania zrodel zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisje spalin przekraczajacg dopuszczalne normy;

9) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz  likwidacji  potencjalnych  ognisk  zanieczyszczen  wod ~— w postaci
nieuzytkowanych: studni- kopanych, bezodptywowych zbiornikéw nieczystosci
ciektych,

b) zakaz wykonywania rob6t polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekéw wodnych,
stawow oraz rowoéw melioracyjnych spelniajagcych role odbiornikow wod
powierzchniowych  z dopuszczeniem ich przebudowy spowodowanej realizacjg
inwestycji celu publicznego;

10) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sie:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN oraz istniejagca zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang w obrebie terenéw oznaczonych symbolem

R, jako nalezacg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U jako nalezgce do terenow
mieszkaniowo-ustugowych, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

11) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:
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a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach  odrgbnych  dotyczacych  ochrony  $rodowiska,  w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisOw odr¢bnych
dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju. ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

§ 10. Ustala si¢ granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz
otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich wyznaczone rozporzadzeniem
Wojewody Lodzkiego i Wojewody Skierniewickiego z dnia-31 grudnia 1996 r. w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego Wzniesien £odzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 27,
poz. 163 i Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 33, poz. 238);

2) dla Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich oraz. otuliny Parku Krajobrazowego
Wazniesien L.odzkich sposéb zagospodarowania i zasady ochrony okreslaja:

a) rozporzadzenie Nr 5/2003 Wojewody Lodzkiego zdnia 31 lipca 2003 r. w sprawie

ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 231, poz. 2162),

b) uchwata Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa 1.0dzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r.
w sprawie dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 165, poz. 1359);

3) wskazuje si¢ na rysunku planu granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowgo ,,Sucha dolina
w Moskulach” utworzonego uchwata Nr XCI/1599/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha
dolina w Moskulach” (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 245, poz. 1975), dla ktérego sposob
zagospodarowania i zasady ochrony okresla powyzsza uchwata.

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialdéw nieruchomosci;

2) szczegbtowe zasady . 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw, zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry - dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdélowych dla terendw nie obowigzujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz pod infrastrukture techniczna.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) zakaz “lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych
edwnapowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 15 kV wynoszacych do 6,0 m
od osi linii;
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2) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz
dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktéore moga spowodowaé zmniejszenie
przykrycia rurociggow 1iich wyptycenie ponizej normatywnej strefy przemarzania
W pasach ochronnych od sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, wynoszacych:

a) dla przewodow wodociggowych o $rednicy do & 250 mm — do 3,0 m od 0si;-po obu
stronach przewodu,

b) dla przewodéw kanalizacyjnych, niezaleznie od przekroju i rodzaju kanatu— do 5,0 m
od zewnetrznej krawedzi, po obu stronach przewodu, wraz z terenem nad przewodem;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendéw
w strefach kontrolowanych od gazociagéw wskazanych na rysunku planu okreslaja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

4) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktorej mowa w pkt 1-3 zakazy dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej, pasa ochronnego, strefy kontrolowanej nie obowigzuja.
§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:
1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym:
a) ulica glowna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG,
b) ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ;

2) istniejace drogi wewnetrzne stanowigce uzupetnienie lokalnego uktadu komunikacyjnego;

3) przebudowg, rozbudowe ibudowe droég publicznych wyznaczonych na rysunku planu
w obrgbie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegotowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3;

4) dopuszczenie budowy drég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu,
z zachowaniem minimalnej szerokosci pasa drogi:

a) w granicach terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem
MN oraz w granicach terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U,
stuzacych obstudze komunikacyjnej wiecej niz dwéch dziatek budowlanych na tych
terenach — 5,0 m,

b) w granicach terendéw rolniczych, oznaczonych symbolem R, stuzgcych obstudze
komunikacyjnej tych terenéw — 3,5 m.

§ 14. 1. Ustala ~si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dotyczaca nowo
projektowanych budynkoéw lub ich czesci:

1) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca dla samochodow osobowych
na budynek;

2) dla ustug-—= po 2 miejsca dla samochodéw osobowych iroweréw na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdw nalezy okresla¢
proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokragla¢ w gore do kolejne;j
liczby catkowite;.
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3.Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowsa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.

4. Wymagang minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach
dziatki budowlane;.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazanie terenéw w infrastruktur¢ techniczng w oparCiu O istniejace systemy,
ich przebudowg i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwiazanej z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanej z bezposrednig obstugg zabudowy izagospodarowania tych terenow,
zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajagcym, w sposob niewykluczajacy realizacji
zabudowy frontoweyj;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej z wytaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych
poza terenami przestrzeni publicznych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktore
jedynie jako nadziemne mogg petnié swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode — ujecie wody ,,Imielnik” oraz ,,Zétwiowa”;

2) podstawowe odbiorniki Sciekow bytowych — kolektor IVF zlokalizowany w ul. Herbowej;

3) podstawowe odbiorniki wo6d opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod
na terenie;
4) podstawowe  zrodlo . zaopatrzenia w(Q@az — gazociagg S$redniego  ci$nienia

Dn 63 zlokalizowany w ul. Aksamitnej;

5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania
Brzezinska 110/15 kV.

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN i 6MN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) istnicjgca zabudowa zagrodowa,
b) ustugi handlu i rzemiosta,
c) drogi wewngtrzne,
d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1500 m?— maksimum 25%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1500 m? do 3000 m? — maksimum
20%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3000 m? — maksimum 15%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1500 m?— minimum 0,02, maksimum 0,4,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1500 m? do 3000 m? — minimum
0,02, maksimum 0,3,

-dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3000 m? — minimum 0,01,
maksimum 0,2,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek budowlanych.o powierzchni do 1500 m? — minimum 55%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1500 m? do 3000 m? — minimum
60%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3000 m?— minimum 65%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksimum 9,0 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej —
maksimum 4,5 m,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy w obrebie istniejacej zabudowy
zagrodowej — maksimum 8,0 m,

b) dachy - ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym od 35° do 45°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) forma budynkoéw mieszkalnych — wolno stojaca,
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b) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych w zabudowie wolno stojacej lub w ramach
kubatury budynku mieszkalnego,

¢) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.

4, Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1500 m2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki — minimum 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbelami: 1U, 2U, 3U i4U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) infrastruktura techniczna,
c) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy = maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,03, maksimum 0,3,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych i mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych — maksimum 5,0 m,

b) dachy “#\ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych wynoszacym do 45°;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) forma budynkow mieszkalnych i ustugowych — wolno stojaca,

b)dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych w ramach kubatury budynku
mieszkalnego,

¢) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1500 m?,
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5. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnie dziatki — minimum 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°.

§ 19. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:- IR, 2R 1 3R
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi agroturystyczne,

b) zalesienia,

c) wody powierzchniowe,

d) drogi wewnetrzne,

e) drogi rowerowe,

f) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejgcej zabudowy;

2) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejagcej zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarezych i garazy tacznie — maksimum 50 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — maksimum 9,0 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i inwentarskich tacznie — maksimum 700 m?,
- garazy — maksimum 50 m?,

b) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9,0 m,
- budynkoéw gospodarczych i inwentarskich — maksimum 8,0 m,
- garazy — maksimum 8,0 m,

c) dachy — ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°.

§ 20. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL,12ZL, 13ZL, 14ZL i 15ZL obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna elektroenergetyczna na terenach:
7ZL,8ZL,9ZL, 13ZL i 14ZL.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych w $ladzie istniejacych drog lesnych;
2) dopuszczenie zachowania istniejacych przejsc i przejazdow w obrebie terenow le§nych;

3) zakaz lokalizacji budynkow z wyjatkiem budynkow zwigzanych z gospodarka lesna
w terenach: 1ZL, 2ZL i 13ZL;

4) dopuszczenie modernizacji infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j.

§ 21. 1. Dla terenow, oznaczonych na,rysunku planu symbolami: 1KDG, 1KDZ i 2KDZ
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnyeh ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi rowerowe.
3. W zakresie warunkéw i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG — ulica Strykowska:
a) klase G — glowna,

b) szerokoS¢' wyliniach rozgraniczajacych zmienng od 40,0 m do 67,4 m — zgodnie
z rysunkiem'planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ:
a) klase Z — zbiorcza,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — ulica Aksamitna:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
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Przedmiotem wylozenia w zakresie czesci tekstowej jest tekst projektu planu zaznaczony
czcionkg koloru niebieskiego - sg to zmiany jakie zaszly w projekcie planu od poprzedniego
wylozenia do publicznego wgladu.

b) szeroko$¢ miedzy potnocng linig rozgraniczajacg a granicg obszaru objgtego planem —
zmienng od 0,0 m do 4,5 m — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych peszerzen
W rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.......cooveennen. 2022 r

Rysunek planu

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatagcznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.......cooveennen. 2022 r

Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi poloZzonej na osi ulicy
Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana i Cecylii oraz péinocne-wschodniej
granicy miasta wniesionych w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ‘czg¢§ci obszaru miasta
Y.odzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana i Cecylii oraz
péinocno-wschodniej granicy miasta zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
24 listopada 2021 r. do 20 grudnia 2021 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 3 stycznia
2022 r. wplynegto 171 uwag. Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu utatwienia ich
identyfikacji.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr z dnia 2022 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace planu
miejscowego, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu
na dzien podpisania zarzadzenia.

Uzywane w tre$ciach uwag oraz w wyjasnieniach. symbole terenéw, odwolania do zapiséw
projektu uchwaty dotycza projektu planu, jaki‘podlegat wytozeniu do publicznego wgladu.

Uwzglednionych przez Prezydenta Miasta todzi zostalo 112 uwag, czgsciowo
uwzglednionych 32 uwagi i nie uwzglednionych 27 uwag.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.......cooveennen. 2022 r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy
budowa sieci infrastruktury technicznej, nabycie terenu pod poszerzenie istniejacych drog
oraz urzadzenie drog publicznych.

Powyzsze zadanie begdzie umieszczone w programach rozwoju poszczegoélnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu 0 budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera oObcigzen Miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalgcznik Nr 4

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.......cooveennen. 2022 r

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miegjskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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