Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej na osi ulicy Strykowskiej
w rejonie ulic: Aksamitnej i Jana i Cecylii oraz pélnocno - wschodniej granicy miasta.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXXI1/1940/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca
2018 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta todzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic:
Aksamitnej i Jana i Cecylii oraz potnocno - wschodniej granicy miasta.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 258,60 ha potozony jest
W polnocno-wschodniej czesci miasta na osi drogi krajowej nr 14 - ul. Strykowskiej.
Obejmuje swym zasi¢giem tereny w wiekszos$ci nieuzytkowane, czesciowo zagospodarowane
- gléwnie zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i sporadycznie zabudowa uslugowsa oraz
zagrodowa. Zabudowa zlokalizowana jest w przewazajacej mierze wzdhuz ulicy Strykowskiej.
Obszar objety opracowaniem w cato$ci znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego
Wozniesien Lodzkich oraz jego otuliny, ajego podtnocna czgs¢ znajduje si¢ w granicach
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach". Stanowi wazny element
systemu przyrodniczego miasta. Jest fragmentem terendw otwartych otaczajacy Las
Lagiewnicki, ktore stanowig korytarze wymiany mas powietrza oraz rezerwuar natlenionych
mas powietrza naptywajacych do centralnych obszarow miasta.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:
- od péinocy granice obrebow B-58 i B-509,

- od wschodu granica miasta,

- od potudnia ul. Aksamitna,

- od zachodu ul. Jana i Cecylii.

W  wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i Sposobu
zagospodarowania terenOw. zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwala Nr LXI1X/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI1/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LI11/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego w obowigzujacym
Studium wskazana zostata jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”
oznaczone symbolem O, awzdluz ulicy Strykowskiej wskazano — ,,Tereny zabudowy
mieszkaniowej. wuktadach ulicowych, oznaczone symbolem PM. Gtowng cechg obszaru
objetego opracowaniem jest wystepowanie terenéw niezurbanizowanych, aktywnych
przyrodniczo, ktore w projekcie planu miejscowego wskazane zostaty do utrzymania.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Sposob zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci
ustalany jest w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Efektem takiego mechanizmu
procesoOw inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktora ingeruje w tereny
aktywne przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy naopracowywanym terenie oraz ochron¢ otwartego
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krajobrazu stanowigcego element systemu przyrodniczego miasta. Reguluje zasady
zagospodarowania terendw sprzyjajac zrOwnowazonemu rozwojowi tej cze$ci miasta
i zapobiega procesom chaotycznej zabudowy terenow otwartych aktywnych przyrodniczo,
w tym uzytkowanych rolniczo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie:

- przeznaczenia terenéw, w sposob uwzgledniajacy istniejace zagospodarowanie,. dajacy
mozliwosci rozwoju, przy jednoczesnym zachowaniu cigglosci systemu przyrodniczego
miasta terenOw otwartych,

- zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego, w szczego6lnosci uporzadkowanie
istniejacych struktury zabudowy i wyznaczenie granic urbanizacji,

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w szczegoélnosci wynikajace
z ustalen planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich wraz z otuling oraz
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Ustalenia projektu planu miejscowego okre$laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony s$rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Plan miejscowy okresla réwniez szczegdlne warunki. zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury
technicznej naziemnej (istniejagcych sieci elektroenergetycznych), atakze podziemnej
(wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej).

Projekt planu miejscowego zgodnie ze Studium wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej - enklawy z istniejacych struktur zabudowy (tereny od IMN
do 6MN iod 1U do 4U) wzdhuz ulicy Strykowskiej. Pozostaly obszar zostal przeznaczony
na tereny rolnicze (1R, 2R i 3R) oraz lasy (od 1ZL do 15ZL).

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) drogi zapewniajace potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) ulica glowna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG,

b) ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ;

2) przebudowa, rozbudowa ibudowa dréog publicznych wyznaczonych na rysunku planu
w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3;

Uktad komunikacyjny tworza dogi publiczne zapewniajace potaczenie obszaru planu
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym:

- ulica Strykowska - ulica gtowna (1KDG),

- ulica stanowigca potgczenie obszaru planu z gming Strykow - ulica zbiorcza (1KDZ),
- ulica Aksamitna stanowigca potaczenie z Gming Nowosolna - ulica zbiorcza (2KDZ),
Uktad ten uzupeiniajg istniejace drogi wewnetrzne.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne porzadkuja istniejace struktury zabudowy
| wyznaczajg granice urbanizacji. Przyczyniajg si¢ do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w terenach otwartych,
zachowania iochrony otwartego krajobrazu oraz istnicjgcych elementow systemu
przyrodniczego miasta.
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Rysunek planu, stanowigcy Zalacznik Nr 1 do uchwaly, wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, co nie wptynie negatywnie na jego czytelnos$¢. Przestankami
zastosowania niniejszej skali byla wielko$¢ obszaru objetego planem miejscowym. —
powierzchnia okoto 258,60 ha, ktora w przewazajacej czesci stanowig obszary wylaczone
Z mozliwosci inwestowania.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych linii  zabudowy,
wskaznikow zagospodarowania terenu, parametrow ksztattowania zabudowy i zasad
ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow oraz ograniczen w zakresie stosowania
materialtow wykonczeniowych ikolorystyki obiektow, atakze wymagan w zakresie
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez :

a) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy. i zagospodarowania terenéw w zgodnoSci
z zaleceniami planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich i jego otuliny,

b) okreslenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu wyznaczajac w granicach planu
obszary o wyrdzniajacych si¢ walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

C) wskazanie terenow podlegajacych ochronie, wtym granic Parku Krajobrazowego
Wzniesien Lodzkich i jego otuliny-oraz zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Sucha Dolina
w Moskulach”,

d) okreslenie zasad sytuowania urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez okreslenie:

a) nakazu stosowania_ rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci Srodowiska okreslonych na podstawie
przepisOw odrebnych, zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, melioracji, zalesien i wylesien,
a takze okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, zieleni, ochrony przed hatasem
i polami elektromagnetycznymi,

b) zasad w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami
wprowadzajac nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji — sanitarnej
do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowe] do  terendéw
przeznaczonych na cele zabudowy i drég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania,
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- wlaczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminach,

C) ochron¢ komplekséw lesnych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, umozliwienie
zalesienia terenow rolnych,

d) ograniczenie ujemnego oddzialywania na grunty lesne - uzyskanie zgod na .zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne wytacznie niewielkich fragmentoéw obszarow
le$nych przewidzianych w projekcie planu miejscowego do zmiany uzytku le$nego
W zwigzku z przeznaczeniem tych obszarow pod: tereny drég publicznych (klasy gltownej
I zbiorczej), tereny zabudowy ushlugowej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
ze szczegdlnymi potrzebami poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz ustalenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni - ustalajac przeznaczenie = terendw, uwzgledniono
ich istniejgce uzytkowanie z zachowaniem wymogow ochrony $rodowiska oraz umozliwiajac
racjonalne zagospodarowanie obszaru przy uwzglednieniu. dostepnosci do komunikacji
I niezbedne;j sieci infrastruktury techniczne;j;

6) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujac w tereny stanowigce wlasno$¢ prywatng,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony $srodowiska i fadu przestrzennego;

7) potrzeby obronnoséci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w Sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia
terenéw w Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich realizacji;

10) zapewnienie  udzialu - spoteczenstwa w pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacje¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci _sktadania wnioskow iuwag do planu na pisSmie, ustnie do protokotu
lub za pomocg = $rodkéw  komunikacji  elektronicznej bez koniecznosci  opatrywania
ich podpisem-elektronicznym na adres pracowni,

) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

11) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art. 21,
art. 391 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnieniu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 i 2389) przeprowadzajgc strategiczng ocene
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oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednia ilosé
i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
I korzystania z terenu, Prezydent Miasta L.odzi zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej na osi ulicy Strykowskiej w rejonie ulic Aksamitnej iJana i Cecylii oraz
potnocno-wschodniej granicy miasta w przewidzianym w ogloszeniu i obwieszczeniu
terminie wptyn¢lo 20 wnioskow, ktore zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 5123/V111/20
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 15 wrze$nia 2020 r.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 listopada
2021 r. do 20 grudnia 2021 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 3 stycznia 2022 r. W ramach
procedury wylozenia przeprowadzono w dniu 30 listopada 2021 r. dyskusje¢ publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W wyznaczonym terminie
wplyngto 171 uwag. Zarzadzeniem Nr 462/2022 z.dnia 4 marca 2022 r. Prezydent Miasta
Lodzi rozpatrzyt uwagi. Uwzglednionych zostalo 112 uwag, czeSciowo uwzglednionych
32 uwagi I nie uwzglednionych 27 uwag.

3. Uwzgledniajac wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w projekcie planu przewidziano uzupetnienie
i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Projektowane struktury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oparto o istniejacy uktad
komunikacyjny z uwzglednieniem jego przebudowy, w zakresie niezbednym do obstugi
wyznaczonej w planie funkcji terenéw, a takze w oparciu 0 rozbudowe istniejgcego systemu
infrastruktury techniczne;j.

Zaproponowane rozwigzania - przestrzenne ulatwiag przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez umozliwienie urzadzenia drog rowerowych w istniejacych drogach
publicznych oraz zaproponowanie przebiegow Sciezek pieszo-rowerowych na terenach
otwartych.

1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Zgodnie zwymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych
Prezydent Miasta f.odzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualnosci _Studium uwarunkowan 1kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwata
Nr LXX1X/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje
nanieaktualno$¢ Studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny
z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

I11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okre$la potencjalne dochody i wptywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsiewzig¢cia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez ustalone zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Obcigzenia dla budzetu
gminy stanowig wydatki na nabycie terenow pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego,
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Nalezy jednak podkreslic,
ze Z uwagi na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w-czasie,
wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych  mozliwosciach
zagospodarowania  obszaru  objetego  planem, faktyczne  wydatki i wplywy
do budzetu gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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