Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR. .......ccuuuuuueuee.
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNiA ceeeeeneeerereeneee oeee r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzeinnego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Marmurowe}, Nad Niemnem,
Y.ukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztyniowej oraz wschodniej

granicy miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2020r. poz.713 11378) oraz art. 14 wust. 8
iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odz1 potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad
Niemnem, Lukaszewskiej, todzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej oraz
wschodniej granicy miasta, zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czeSciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatizenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnic z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi”, uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w *.0dzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej;
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2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestizennego
wojewddztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaiia terenOw.
p y £0 zagosp , Urzg y

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem zawartych w rozdzialc 2;
2) ustalen szczeg6towych dla terenéw zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozuimie¢ jako:

1) barwy ziemi - katalog barw wywodzacych si¢ zkolorystyki naturalnych mineratow
wystepujacych w przyrodzie, stanowigcych skiadniki réznego rodzaju gleb, do ktoérych
naleza w wielu odcieniach: Zolcienie ibrazy (ugry, umbry, sjeny), atakze biate glinki
1 czern mineralna;

2) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°;

3) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacy do drogi publicznej, innego
ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna - przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektrocnergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagly, stanowigca granice
miedzy terenami o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czgsé
dziatki budowlanej, na ktore] mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy:

a) elementdow wejScia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementdw nadwieszen takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
¢) tarasow, werand i ogrodéw zimowych,
d) podziemnych cze$ci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementéw
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe 1 szyby windowe — wylacznie dla
budynkéw istniejacych;

7) linia zabudowy obowigzujaca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej
obowiazuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;
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8) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

9) modernizacja infrastruktury technicznej - roboty budowlane polegajace na przebudowie lub
remoncie istniejacej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stuzace podniesieniu jej
parametrow technicznych lub uzytkowych;

10) podniesienie standardow jakosci uzytkowania - dziatania budowlane przy budynkach
istniejacych takie jak: wykonanie zewnetrznych warstw ocieplenia oraz dchudowa ciggdow
komunikacji pionowej, taraséw, werand, ogrodow zimowych;

11) przepisy odrgbne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

12) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato§¢ funkcjonalng okre§lone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajagce - przeznaczenie, Kkiore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe;

13) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolamii liczbowymi i literowymi, z ktorych
liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery podstawowe przeznaczenie terenu;

14) uchwatla - niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

15) ustugi lokalne - nieucigzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania
zbiorowego, gastronomii, administracji, biurowosci oraz finansow;

16) ushugi ucigzliwe - dzialalno$¢ uslugowa powodujaca przekroczenie standardow inorm
srodowiskowych obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

17) ustawa - wustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziaiki budowlane;;

19) wskaznik powierzchni zabudowy - udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe czg$ci nadziemnych wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

20) wysoko$¢ zabudowy - okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dia budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

21) zabudowa frontowa - zabudowe o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu,
lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzenni publicznej, ktora nie obejmuje
wolno stojgcych obiektow gospodarczych, inwentarskich i garazy;

22) zabudowa istniejaca - budynki istniejagce w dniu wejécia w zycie planu, a takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budoweg lub zgloszenia, oktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.

Projekt Strona 3



2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreSlony wustawie lub wtych przepisach odrgbnych,
a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) zachowania 1ochrony otwartego krajobrazu miasta oraz i1stnicjacych elementow
systemu przyrodniczego,

b) wyznaczenia granic urbanizacji oraz porzagdkowania istniejgce) struktury zabudowy;
2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

b) zakaz sytuowania budynku §ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, na ktorej jest sytuowany z wyjatkiein sytuacji okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa,

c) zakaz lokalizacji:
- tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- ushug ucigzliwych,

- zabudowy innej niz frontowa w odleglo$ci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

d) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowe] wzgledem obowigzujacej linii zabudowy
na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 10 m,

e) dla zabudowy istniejgcej o tunkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a nie spelniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:
- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wytacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej w czeSci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu,
przebudowy inadbudowy do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy
uwzgledniajgce) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowariej w obrgbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy do parametrow okreslonych w planie, bez koniecznosci jej
realizacji w linii zabudowy obowiazujace;j;

3) w zakresie wskaznikoéw i1 parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i1 parametrami okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw, zawartych w rozdziale 3,
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b) wskaznik intensywno$ci zabudowy okre§lony w ustaleniach szczegdtowych
dla terenéw, zawartych wrozdziale 3, dotyczy kondygnacji nadziemnych,
dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy -
0,2,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu a uniespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej  maksymalng  intensywno$¢, = maksymalng  powierzchni¢

lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy
oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardoéw jakosci uzytkowania,

- nieosiggajace] minimalnej intensywnosci - dopuszczenie remontu, przebudowy
oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do
zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jako$ci uzytkowania, bez konieczno$ci osiagnigcia parametréw
okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy - dopuszczenie
zwigkszenia wysokosci o maksimum 0,5 m - wytacznie w przypadku zmiany formy
dachu;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji 1 dachow:

a) na elewacjach nakaz stosowania:

- maksymalnie trzech koloréow sposrod koloréw wzorowanych na barwach ziemi lub
naturalnych barw materialow, takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny,
metal, drewno, szklo,

- maksymalnie trzech rodzajow materialdbw sposrod: tynku, kamienia, betonu
architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) dla dachow innych niz ptaskie - nakaz stosowania koloréw w odcieniach: brazu,
czerwieni lub szarosci,

c)nakaz  stosowania  ujednoiiconych  rozwigzan  kolorystyczno-materiatowych
dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,

d) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz wymienione
w lit. a1 b w przypadlai:

- barw zastrzezonych wynikajacych z identyfikacji wizualnej podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢,

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;
5) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) nakaz oznakowania przeszkodowego obiektow budowlanych o wysokosci 50,0 m
i wiekszej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego,

b) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych, usytuowanych przy granicy
z terenami drog publicznych, znakéw i sygnatléw drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;
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6) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendéw, zawartych
w rozdziale 3,

b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielanych pod nowe drogi lub poszerzenie drog istniejacych oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
do ktorych na obszarze planu nalezg tereny drog publicznych, oznaczonych symbolami: KDZ,
KDL i KDD oraz teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolein KS:

1) nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, inateriatdw 1 wzornictwa
powtarzalnych elementéw wyposazenia przestrzeni, takich jak: tawki, kosze na $mieci,
latarnie, w obrebie tego samego terenu;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych  potrzeby  0s6b
niepetnosprawnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny
drog publicznych, oznaczone symbolami: KDZ, KDL 1 KDD oraz teren obstugi komunikacji,
oznaczony symbolem KS.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycii celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach  terenow niewymienionych  wust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow, okre§lonym w ustaleniach szczegotowych dla terenéw, zawartych
w rozdziale 3.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, melioracji 1 zalesien;

3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczonych na cele zabudowy idrdg oraz retencjonowanie izagospodarowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania,
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c) wlaczenie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
i porzadku w gminach;

5) w zakresie ochrony 1 ksztaltowania zieleni - nakaz zachowania istniejacych:
a) zadrzewien $rddpolnych,

b) skupisk drzew 1roslinnosci lesnej w granicach uzytkéw gruntowych Lz na terenach
rolniczych, oznaczonych symbolem R,

c) zadrzewien przydroznych
— z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;
6) w zakresie ochrony 1 ksztaltowania krajobrazu wprowadza sig:

a) w granicach planu obszar o wyr6zniajacych si¢ walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
w ktorym obowigzuje:

- nakaz zachowania terenow aktywnych przyrodniczo, w tym uzytkowanych rolniczo,
za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami od IMN do 4MN oraz istniejacej
zabudowy, zlokalizowanej w obrebie terenéw ozinaczonych symbolem R,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

b) w miejscu wskazanym na rysunku planu lacznik ekologiczny, w ktérym obowiazuje
nakaz stosowania rozwigzan, wtym techniczno-budowlanych zapewniajacych
swobodng migracje roslin i zwierzat;

7)w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania zrddet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajgcych dopuszczalne normy;

8) w zakresie ochrony wod:

a)nakaz  likwidacji  potencjalnych — ognisk  zanieczyszczen  wod — w postaci
nieuzytkowanych: studni kopanych, bezodptywowych zbiornikow nieczystosci
ciektych,

b) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow wodnych,
stawéw oraz rowow melioracyjnych spehlniajacych role odbiornikow waod
powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy spowodowanej realizacja
inwestycji celu publicznego;

9) w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ - tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami MN oraz istniejagcg zabudowe mieszkaniowg zlokalizowang w obrebie
terendw oznaczonych symbolami R, jako nalezace do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w rozumieniu przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczainychi poziomdéw pol elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych
w przepisach  odrgbnych  dotyczacych  ochrony  $rodowiska, = w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.
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§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym kraiobrazéw
kulturowych polegajace na wyznaczeniu stref ochrony konserwatorskiej K krajobrazu
kulturowego, w granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktérych obowigzuje - nakaz
zachowania:

1) krajobrazu otwartego - roztogdéw pol, fak i pastwisk;
2) istniejace] budowli obronnej, wskazanej na rysunku planu.

§ 10. Ustala si¢ granice 1isposoby zagospodarowania terenow iub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich
wyznaczonych w rozporzadzeniu Wojewody Loddzkiego i Wojewody Skierniewickiego
zdnia 31 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Wzniesien
Lodzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 27, poz. 163 1 Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego
Nr 33, poz. 238);

2) dla otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich sposob zagospodarowania 1 zasady
ochrony okreslaja:

a) rozporzadzenie Nr 5/2003 Wojewody Lodzkiego z diia 31 lipca 2003 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 231, poz. 2162),

b) uchwata Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 .
w sprawie dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 165, poz. 1359).

§ 11. 1. W zakresie zasad 1 warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci;

2) szczegOlowe zasady 1warunki scalania 1podzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okre§lono w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw, zawartych w rozdziale 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomos$ci nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi oraz pod
infrastrukture techniczng.

§ 12. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych wynoszacych:

a) dla linii napowietrzriych o napieciu 220 kV - do 25,0 m od osi linii,
b) dla linii napowictrznych o napieciu 110 kV - do 18,0 m od osi linii,
¢) dla linii napowiectrznych o napieciu 15 kV - do 6,0 m od osi linii;

2) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzen roslinnosci wysokiej w odlegtosci do 17,0 m
od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 220 kV;

3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz
dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktére moga spowodowaé zmniejszenie
przykrycia rurociggow 1iich wyplycenie ponizej normatywnej strefy przemarzania
w pasach ochronnych od sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, wynoszacych:
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a) dla przewodow wodociagowych - o §rednicy do @ 250 mm — do 3,0 m od osi, po obu
stronach przewodu,

b) dla przewoddéw kanalizacyjnych, niezaleznie od przekroju i rodzaju kanahi — do 5,0 m
od zewngtrznej krawedzi, po obu stronach przewodu, wraz z terenem nad kanatcm;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia Ww uzytkowaniu terenow
w strefach kontrolowanych od gazociggow wskazanych na rysunku planu okreslajg
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

5) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktérej mowa w pkt 1-4 zakazy dotyczace
odpowiednio strefy ochronnej, pasa ochronnego, strefy kontrolowanej nie obowiazuja.
§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudewy ibudowy systemoéw
komunikacji:
1) droge zapewniajacg potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym -
ulicg zbiorcza, oznaczong symbolem 1KDZ;
2) drogi stanowigce lokalny uktad komunikacyjny:
a) ulica lokalna, oznaczona symbolem 1KDL,
b) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami: od 1KDD do SKDD;
3) istniejace drogi wewnetrzne, stanowigce uzupetnicnie lokalnego uktadu komunikacyjnego;

4) przebudowe, rozbudowe ibudowe drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu
w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi

w ustaleniach szczegotowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3;

5) dopuszczenie budowy drég wewnetrznychi niewyznaczonych na rysunku planu
z zachowaniem wymagania minimalnej szerokos¢ pasa drogi:

a) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem
MN, stuzacych obstudze komunikacyjnej wigcej niz dwoch dziatek budowlane na tych
terenach - 5,0 m,

b) w granicach terenow rolniczych, oznaczonych symbolem R, sluzacych obstudze
komunikacyjnej tych terenow - 3,5 m.

§ 14. 1. Ustala si¢ minimaing liczbe¢ miejsc do parkowania dotyczaca nowo
projektowanych budynkoéw lub ich cze¢sci:
1) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 2 miejsca dla samochodéw osobowych
na budynek;

2)dla ustug - po 2 migjsca dla samochodéw osobowych irowerow na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okresla¢
proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokragla¢ w gére do kolejnej
liczby catkowite;.
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3.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, =z zastrzeZeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktéorych minimalna liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne
dotyczace drog publicznych.

4. Wymagang minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach
dziatki budowlane;.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazanie terendw w infrastrukture¢ techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanej z bezposrednig obstuga zabudowy 1 zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzane] z bezposredniag obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow
zgodnie z przeznaczenia uzupelniajgcym, w sposob niewykluczajacy realizacji
zabudowy frontowe;j;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej 1rozbudowywane] infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu  110kV 1220 kV, stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza terenami przestrzeni publicznych oraz elementdéw infrastruktury
technicznej, ktore jedynie jako nadziemiie niogg petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan intrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:

1) podstawowe Zrodto zaopatrzenia w wode - magistrale wodociagowe ,,Stoki 2” oraz ujgcia
Imielnik i Zotwiowa;
2) podstawowy odbiornik $ciekow komunalnych - Kolektor IVF;

3) podstawowe odbiorniki wod opadowych iroztopowych - ciek wodny rzeki Bzury, rzeki
Lodki oraz rzeki Moszczenicy;

4) podstawowy element zaopatrzenia wgaz - gazociagg Sredniego  ci$nienia
Dn 80 zlokalizowany w ul. Lodzianka;

5) podstawowy element zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania
Brzezinska 110/15 kV oraz Rejonowy Punkt Zasilania Radogoszcz 110/15 kV.

§ 16. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenow - 30%.
Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 4MN,
obowigzujs ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) istniejaca zabudowa zagrodowa,
b) ustugi handlu i rzemiosta,
c¢) drogi wewnetrzne,
d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1500 in? - maksimum 25%,

- dla dzietek budowlanych o powierzchni powyzej 1500 m? do 3000 m? - maksimum
20%,

- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3000 m? - maksimum 15%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1500 m? - minimum 0,02, maksimum 0,4,

- dla dzietek budowlanych o powierzchni powyzej 1500 m? do 3000 m? - minimum
0,02, maksimum 0,3,

-dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 3000 m? - minimum 0,01,
maksimum 0,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 1500 m? - minimum 55%,

- dla dzietek budowlanych o powierzchni powyzej 1500 m? do 3000 m? - minimum
60%,

- dla dziatek budow!anych o powierzchni powyzej 3000 m? - minimum 65%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 9,0 m,

- budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej -
maksimum 4.5 m,

- budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i garazy w obrebie istniejacej zabudowy
zagrodowej - maksimum 8,0 m,

b) dachy - ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
achowych od 35° do 45°;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) forma budynkéw mieszkalnych - wolno stojaca lub w zabudowie blizniaczej,
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b) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych w zabudowie wolno stojacej lub w ramach
kubatury budynku mieszkalnego,

¢) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
1500 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki - minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 18. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi agroturystyczne,

b) zalesienia,

c¢) drogi wewnetrzne,

d) drogi rowerowe,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy 1zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej zabudowy;

2) dopuszczenie  rozbudowy 1nadbudowy  istniejagcej zabudowy  mieszkaniowe]
jednorodzinnej na nast¢pujacych warunkach:

a) powierzchnia zabudowy

- budynkéw mieszkalnych - maksimum 150 m?,

- budynkow gospodaiczych i garazy - tacznie maksimum 50 m?,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw niieszkalnych - maksimum 9,0 m,

- budynkéw gospodarczych 1 garazy - maksimum 4,5 m,

c) dachy - ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;

3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych
warunkach:

a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - maksimum 150 m?,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy - tacznie maksimum 700 m?,
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b) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - maksimum 9,0 m,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy - maksimum 8,0 m,
c¢) dachy:

- budynkéw mieszkalnych - plaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych wynoszacych od 35° do 45°,

- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy - o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacych do 45°.

§ 19. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 4ZL,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - infrastruktura techniczna - eiektroenergetyczna na terenie
3ZL.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady  ksztaltowania  zabudowy oraz  lokalizacji  obiektéow 1 funkcji -
dopuszczenie modernizacji infrastruktury techniczne;.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren obsiugi komunikacji - petla autobusowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchrni zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 10%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - minimum 0,005, maksimum 0,1,
c) wskaznik powierzclini biologicznie czynnej dziatki budowlanej - minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy - maksimum 3,5 m,
b) dachy - ptaski;

3) zasady ksztaitowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - lokalizacja zabudowy
w nieprzckraczalnych liniach zabudowy, ktére pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi
terenu.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnie dziatki - minimum 1000 m?;
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2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 90° do 110°.

§ 21. 1. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ, 1KDL oraz od 1KDD do 5 KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) drogi rowerowe.
3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - ul. Marmurowa:
a) klase Z - zbiorcza,

b) odlegtos¢ pomigdzy granicg obszaru objetego planein, a pdinocng linig rozgraniczajaca
- zmienng od 13,1 m do 16,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - ul. Okolna:
a) klase L - lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienng od 12,0 m do 14,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - ul. Bursztynowa:
a) klase D - dojazdowa,

b) odlegltos¢ pomiedzy granica obszaru objetego planem, a potudniowg linig
rozgraniczajacg - zmienng od 0,5 in do 5,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) zakonczenie ulicy placem do zawracania czesciowo w granicach planu - 5,7 m na 21,6
m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ul. Lukaszewska:
a) klase D - dojazdowa,

b) odlegtos¢ pomiedzy granicg obszaru objetego planem, a potnocng linig rozgraniczajaca
- zmienng od 7,5 mi do 12,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - ul. Lukaszewska:
a) klas¢ D - dojazdowa,

b) odlegtos¢ pomiedzy granicg obszaru objetego planem, a potnocng linig rozgraniczajaca
- zmienng od 10,0 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - ul. Zjazdowa:
a) klas¢ D - dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienng od 16,0 m do 16,4 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD - ul. Lukaszewska:
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a) klase D - dojazdowa,

b) odlegtos¢ pomiedzy granicg obszaru objetego planem, a péinocng linig rozgraniczajaca
- zmienng od 4,5 m do 10,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakonczenie ulicy placem do zawracania - 13,5 m na 21,0 m na 8,5 i, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
w rejonie skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

Rysunek planu
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Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia I.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia I.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasiiymi gminy nalezy
budowa sieci infrastruktury technicznej, nabycie terenu pod poszerzenie istniejacych drog
oraz budowa 1 urzadzenie drog publicznych.

Powyzsze zadanie bedzie umieszczone w programach rozwoiju poszczegdlnych elementéw
zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gniiny, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalagcznik nie zawiera obcigzen Miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia I.

Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Marmurowej,
A )

Nad Niemnem, FIukaszewskiej, L.odzianka, Zascianek Bohatyrowicze i Bursztynowej
oraz wschodniej granicy miasta.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr LXXII/1942/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca
2018 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowaiiia przestrzennego
dla czesci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem,
Lukaszewskiej, Lodzianka, Zascianek Bohatyrowicze 1 Bursztynowej oraz wschodniej
granicy miasta.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 174,03 ha polozony jest
w potocno-wschodniej czesci miasta na wschod od drogi krajowei nr 14 - ul. Strykowskie;.
Obejmuje swym zasiggiem tereny w wigkszosci nieuzytkowane czesciowo zagospodarowane
- glownie zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng i sporadycznie zabudowg zagrodowa.
Zabudowa zlokalizowana jest w przewazajacej mierze wzdluz ulic: bLukaszewskie;j,
Lodzianka i Bursztynowej. Obszar obje¢ty opracowanierin w catosci znajduje si¢ w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien bLodzkich. Stanowi wazny element systemu
przyrodniczego miasta. Jest fragmentem terendw otwartych otaczajacy Las Lagiewnicki,
ktore stanowig korytarze wymiany mas powietrza oraz rezerwuar natlenionych mas powietrza
naptywajacych do centralnych obszaréw miasta.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:
- od potnocy ulice Zascianek Bohatyrowicze 1 Bursztynowa,
- od wschodu granica miasta,

- od potudnia ul. Lukaszewska,

- od zachodu ul. Lodzianka.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko i1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenoOw zgodnie z wymogami ladu przestrzennego oraz realizowang
polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestizeniiego miasta fodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego projektem
planu miejscowego w obowigzujacym Studium wskazana zostata jako , Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” oznaczone symbolem O, awzdhuz ulic
Lukaszewskiej 1 Bursztynowej (krétki odcinek ok. 190 m) wskazano — ,,Tereny zabudowy
mieszkaniowej w uktadach ulicowych, oznaczone symbolem PM. Glowna cechg obszaru
objetego opracowaniem jest wystepowanie terenOw niezurbanizowanych, aktywnych
przyrodniczo, ktére w projekcie planu miejscowego wskazane zostaty do utrzymania.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Sposob zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci
ustalany jest w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Efektem takiego mechanizmu
procesOw inwestycyjnych jest nieuporzadkowana struktura zabudowy, ktora ingeruje w tereny
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aktywne przyrodniczo. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada
ograniczenie rozwoju zabudowy naopracowywanym terenie oraz ochron¢ otwartego
krajobrazu stanowigcego element systemu przyrodniczego miasta.  Reguluic zasady
zagospodarowania terendw sprzyjajac zréwnowazonemu rozwojowi tej cze$ci miasta
1 zapobiega procesom chaotycznej zabudowy terenow otwartych aktywnych przyrodniczo,
w tym uzytkowanych rolniczo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie:

- przeznaczenia terenOw, w sposob uwzgledniajacy istniejgce zagospodarowanie, dajacy
mozliwosci rozwoju, przy jednoczesnym zachowaniu ciaggtosci systeriu przyrodniczego
miasta terenow otwartych,

- zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, w szczegdlnosci uporzadkowanie
istniejacych struktury zabudowy 1 wyznaczenie granic urbanizacii,

- zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w szczegdlnosci wynikajace
z ustalen planu ochrony otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.

Ustalenia projektu planu miejscowego okres$laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony $rodowiska, zasady modcrnizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Plan miejscowy okre§la rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury
technicznej naziemnej (istniejagcych sieci elektroenergetycznych), atakze podziemne;j
(infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej 1 gazowej).

Projekt planu miejscowego zgodnie ze Studium wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej - enklawy z istniejacych struktur zabudowy (tereny od IMN do 4MN) wzdhluz
istniejacej ul. Lukaszewskiej 1ul. Bursztynowej. Pozostaly obszar zostat przeznaczony
na tereny rolnicze (IR 12R). Uklad komunikacyjny tworza dogi publiczne: fragment
ul. Marmurowej - ulica zbiorcza (1K DZ), ul. Okdélna - ulica lokalna (1KDL), ul. Zjazdowa
(4KDD), ul. Lukaszewska - ulica dojazdowa (2KDD, 3KDD i 5KDD) iul. Bursztynowa
(1IKDD). Uktad ten uzupelniaja drogi wewnetrzne - istniejace ulice: Lodzianka, Justyny
Orzelskiej, Korczynskiego, Nad Niemrniem 1 Sapiezynska.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne porzadkuja istniejgce struktury zabudowy
1 wyznaczajag granice urbanizacji. Przyczyniajg si¢ do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania poprzcz  zahamowanie rozwoju zabudowy w terenach otwartych,
zachowania 1iochrony otwartego krajobrazu oraz istniejagcych elementow systemu
przyrodniczego miasta.

Rysunek planu, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do uchwatly, wykonano na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000, co nie wptynie negatywnie na jego czytelnos$¢. Przestankami
zastosowania ninicjszej skali byla wielko$§¢ obszaru objetego planem miejscowym —
powierzchnia okoto 174,03 ha, ktoérg w przewazajacej czesci stanowig obszary wylaczone
z mozliwosci inwestowania (ok. 161,23 ha).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz z 2021 r. poz. 11).

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajagc wymogi
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wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzc¢z okreslenie:
przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych, obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, parametréw ksztattowania zabudowy
i1 zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow oraz ograniczen w zakresie
stosowania materiatbw wykonczeniowych i kolorystyki obiektéw, atakze wymagan
w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez :

a) okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow w zgodnos$ci
z zaleceniami planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesicn ¥.6dzkich 1 jego otuliny,

b) okreslenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu wyznaczajagc w granicach planu
obszar o wyrdzniajacych si¢ walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

c) wskazanie terendw podlegajacych ochronie, wtym granic Parku Krajobrazowego
Wazniesien Lodzkich i jego otuliny,

d) okreslenie zasad sytuowania urzadzen technicznych 1 infrastruktury techniczne;j;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez okreslenie:

a) nakazu stosowania rozwigzan technicziiych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie
przepisOw odrgbnych, zakazu lokalizacji pirzedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, melioracji i zalesien, a takze
okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, zieleni, ochrony przed hatasem 1 polami
elektromagnetycznymi,

b) zasad w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekoOw oraz gospodarki odpadami
wprowadzajac nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej  ikanalizacji sanitarnej do
wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji  deszczowej do  terenow
przeznaczonych na cele zabudowy 1 drég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru
wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstawania,

- wlaczenie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminach

c¢) ochrong kompleksow lesnych zlokalizowanych na obszarze objetym planem, umozliwienie
zalesienia terenéw rolnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego wyznaczajac w granicach
wskazanych na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej K krajobrazu kulturowego
wprowadzajagc nakaz zachowania krajobrazu otwartego - roztogdw pol, lak i pastwisk
oraz istnicjacej budowli obronnej, wskazanej na rysunku planu;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby imiejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag oraz ustalenie wyragan
wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - ustalajagc przeznaczenie terenow, uwzgledniono ich
istniejace uzytkowanie z zachowaniem wymogoéw ochrony $rodowiska oraz umozliwiajgc
racjonalne zagospodarowanie obszaru przy uwzglednieniu dostepnosci do komunikacji
1 niezbedne;j sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wtasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodunie z dotychczasowym
przeznaczeniem 1w sposob racjonalny ingerujac w tereny stanowigce wihasno$¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu
lokalnym 1 ponadlokalnym oraz wymogami ochrony §rodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozer;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac  mozliwosé
wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac zasady ich
realizacji;

11) zapewnienie  udzialu  spoteczefstwa  wpracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;,
poprzez informacje na stronie internetowej Migjskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za
pomocg Srodkow komunikacji elektromnicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacijg sprawy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21,
art. 39 1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania
na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzebe zapewnicnia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe] zapewniajace odpowiednig ilos¢
1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyin, ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, Prezydent Miasta Lodzi zwazyl interes publiczny 1 interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.
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Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marmurowej, Nad Niemnem, *+ukaszewskiej, Lodzianka,
Zascianek Bohatyrowicze 1 Bursztynowej oraz wschodniej granicy miasta w przewidzianym
w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie wplyngto 19 wnioskéw, ktore zostaty rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 5125/VIII/20 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 15 wrzesnia 2020 r.

3. Uwzgledniajgc wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w projekcie planu przewidziano uzupehienie
1 uporzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

Projektowane struktury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oparto o istniejacy ukilad
komunikacyjny z uwzglednieniem jego przebudowy, w zakresie niczbgdnym do obshlugi
wyznaczonej w planie funkcji terenéw, a takze w oparciu o rozbudowg istniejgcego systemu
infrastruktury techniczne;.

Uwzgledniono przebieg istniejacej trasy autobusowej w ul. Zjazdowej, ktora umozliwiajg
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu.

Zaproponowane rozwigzania przestrzenne ulatwig = przemieszczanie si¢  pieszych
1 rowerzystow poprzez umozliwienie urzadzenia drog rowerowych w istniejacych drogach
publicznych oraz zaproponowanie przebiegdw S$ciezek pieszo-rowerowych na terenach
otwartych.

I1. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego f.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i1 planéw miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualnosci  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta odzi przyjeta uchwata
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje
na nieaktualno$¢ Studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny
z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okre§la potencjalne dochody i1 wplywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaty ujemany wynik finansowy przedsiewzi¢cia, co oznacza, ze wydatki
generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwigksze koszty rodzi
realizacja inwestycji z zakresu uktadu komunikacyjnego. nie wyklucza si¢ roszczen o wykup
nieruchomosci na cele publiczne, a takze roszczen odszkodowawczych za dziatki wydzielone
pod poszerzenie drég publicznych. Oszacowany poziom wyniku finansowego moze odbiegaé
od rzeczywistych przysztych rezultatow, zuwagi na nieprzewidywalno$¢ zachowan
inwestoréw, poziom cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie. Opracowana
prognoza pokazuje skale pewnych zjawisk, ktore moga wystapi¢ w konsekwencji uchwalenia
planu oraz jest wskazowka do podjecia kierunku w polityce finansowania inwestycji.
Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wydatki 1 wptywy do budzetu gminy
moga odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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