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1. Informacje wstepne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) ustalen projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiakaworaz ulic:
Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zaktadowej i Transmisyjnej do autostrady A, Decyzja
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata
Nr LXX1V/2019/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu dos obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacjioSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocemach oddzialywania
na srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego” Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego InspektorasSanitarnego w Lodzi.

Prognoza sktada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i grafiezne] — rysunku sporzadzonego
w skali 1:2000.

Glownym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla Srodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogg wynikaé z reéalizacji zapisoéw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzan stuzacych zmniejszeniu potencjalnych ueigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomo€nicZy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w konteks$cie mogacych si¢ pojawi¢ ueiazliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjgcia
przez Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej, prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony §rodowiska i géspodarowania przestrzenia, obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Opracowanie
ekofizjograficzne sporzqdzone nd'potrzéby omawianego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, programy o randze europejskiej, krajowej i regionalnej dotyczace polityki
ochrony $rodowiska, a takze_poradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych
planu zagospodarowania przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatéw
zrédtowych zamieszczono nakoncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza < doKument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty Kattograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego
oraz dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognozg)
dotyczace ‘ebszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowej
badanegonobszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech $rodowiska, jego stanu
1 probleméw, a nastgpnie porOwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.
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W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie
planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na $rodowisko, z
uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradnikuprzygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowaniadowych zmian oraz
odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015.r.

3. Zawartos¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz alie. Rokicinskiej, Trakcyjne;j,
Zaktadowej 1 Transmisyjnej do autostrady Al (zwany dalej_prejektem planu lub projektem),
dla potrzeb ktorego sporzadzona zostata niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko,
sktada si¢ z:

- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwatynRady Miejskiej w Lodzi,

- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:20004 stanowigcego zalacznik do projektu
uchwaty.

W projekcie planu zostaty okreslone:

1) przeznaczenie terendOw i ich oznaczénie w teks$cie i na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przezniaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody iskrajobrazu,

5) obiekt podlegajacy ochronie, Ustalony na podstawie odrebnych przepisow,

6) szczeg6lne warunki zagospedarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) zasady i warunki scalania i pedzialu nieruchomosci,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,

9) liczba miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow,

10) zasady modernizacjigrozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;,

11) wysokos$¢ stawki precentowej stuzacej pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniui i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

13) granice terendw.fozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobekultury wspotczesne;;
2)granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraftiezajacymi
lub liniami granic obszaru objetego planem, nieruchomosci lub ich cz¢$€1, Oznaczone
symbolami cyfrowymi 1 literowymi dla ktorych ustalono nizej wymi€mione rodzaje
przeznaczenia podstawowego:

— zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny wraz z uslugami zwigzanymi
z dzialalno$cia prowadzona na terenie, oznaczona na rysunku projektu.planu symbolami
1PU, 2PU, 3PU, 4PU, SPU, 6 PU, 7PU i 8 PU; przeznaczenieii=uzupehiajagcym jest
infrastruktura techniczna niezwigzana z bezposrednig obstugg terenow: elektroenergetyczna
na terenie oznaczonym symbolem 1 PU i 7 PU, kanalizacji sanitatfiej na terenie oznaczonym
symbolem 1 PU,

— zabudowa uslugowa z wylgczeniem ushug: oSwiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spolecznej i Kkultury, oznaczona na rysunku/projektu planu symbolem 1 U;
przeznaczeniem uzupehniajgcym jest infrastruktura techmiczfia niezwigzana z bezposrednig
obstugg terenu,

— zabudowa uslugowa, w tym uslug logisty¢znych, z wylgczeniem ushug: oswiaty,
wychowania, ochrony zdrowia, opieki spolecznej i kultury, oznaczona na rysunku projektu
planu symbolem 2 U; przeznaczeniem uzupelnidgjacym jest infrastruktura techniczna
niezwigzana z bezposrednig obstugg terenu: elektroenergetyczna, kanalizacji sanitarne;j,

— zielen izolacyjna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1 ZI,

— tereny lasow i zalesien, oznaczone narysunku planu symbolami 1 ZL, 2 ZL, 3 ZL,
471,57L,67ZL,7 ZL 18 ZL; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest infrastruktura techniczna
niezwigzana z bezposrednia obsluga terenéw - kanalizacji sanitarnej na terenie oznaczonym
symbolem 1 ZL,

— drogi publiczne - ulice, wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obsluga ru¢hu drogowego, w tym drogami rowerowymi, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 KDG, 2 KDG, 1 KDZ, 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL,
1 KDD, 2 KDD i 3 KDD; przeznaczeniem uzupelniajagcym jest infrastruktura techniczna
1 obiekty matej architekturys

Zapisy projektu‘planu precyzuja, iz dla poszczegolnych terenow, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania
nalezy okresla¢ tgcznicha podstawie:

- ustalen dla categ6 obszaru objetego planem zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szezegbtowych dla terenéw zawartych w rozdziale 3 uchwaly,
- ustalenobewiazujacych zawartych na rysunku planu.

WHustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogélnych), jako zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustalono ksztattowanie standardow zagospodarowania

iuzytkowania terenbw z uwzglednieniem: potrzeby wyznaczenia nowych terenow
inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowej 1 ushugowej oraz zapewnienia
wlasciwych relacji przestrzennych i §rodowiskowych pomiedzy terenami inwestycyjnymi



a terenami sgsiednimi. Sformutowano takze ustalenia w zakresie lokalizacji, wskaznikow
1 parametrow zabudowy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktoérych
na obszarze planu zaliczono tereny drég publicznych (KDG, KDZ, KDL i KDD), okreslono
jako nakazy stosowania: powtarzalnych elementdéw wyposazenia terengwiy, a takze
dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebamis

W  zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu’ kulturowego,
wynikajacych z potrzeb ochrony Srodowiska ustalono, przede wszystkim;, zakazy lokalizacji:
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystewej w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska, przedsigwzie€»mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem: inwestycji zloKalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU do 8PU, infrastfuktury technicznej, drog

1 wylesien.

Dopuszczono wykorzystanie odnawialnych Zrodel(enetgii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i ciepto o mocy przekraczajacej 400 kKW na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1 PU do 8 PU z wylaczeniemwurzadzen wykorzystujacych energie
sity wiatru.

Ponadto sformutowano ustalenia w zakresié:

- ochrony 1 ksztattowania zieleni: nakazksztattowania systemu zieleni sktadajgcego si¢
z: terenOw lasoéw 1 zalesien oznaczonych symbelamiod 1 ZL do 8 ZL, terenu zieleni izolacyjne;j
oznaczonego symbolem 1 ZI, stref zieleni izelacyjnej na terenach oznaczonych symbolami
7 PU 1 8 PU, stref zieleni wysokiej na tetenach oznaczonych symbolami 3 PU, 4 PU i 7 PU,
szpaleréw drzew na terenie oznaczonym'symbolem 1 KDG oraz zakaz stosowania rozwigzan
techniczno- budowlanych uniemozliwiajaeych migracje roslin i zwierzat w obszarze tacznika
przyrodniczego, w ktorego sktad wehodza tereny oznaczone symbolami 4 ZL 1 8 ZL oraz
oznaczona na rysunku planu strefa zieleni wysokiej 1 fragment zieleni izolacyjnej w granicach
terenu 7 PU;

- ochrony powietrza: zakaz stosowania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajacg dopuszczalne normys;

- ochrony woéd podziemnych i1 powierzchniowych: zakaz stosowania rozwigzan
technicznych stwarzajagychumozliwo$¢ zanieczyszczenia wdd, nakaz likwidacji potencjalnych
ognisk zanieczyszczen, wod w postaci nieuzytkowanych studni kopanych, szamb oraz
sktadowisk odpadows;

- gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzah poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej. i=Kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy, deprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendow
przeznaczanych na cele zabudowy 1 drég oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru
wod opadewych i roztopowych w miejscu ich powstania, wlaczanie terenéw zurbanizowanych
do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku w miescie;



-ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt, ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.

W projekcie planu nie wskazano terendéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla
ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslajg przepisy odrgbne z zakresu
ochrony srodowiska, ale do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych*jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisOw odfebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska” zaliczono istniejagca zabudowe mieszkaniowa poloZong na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 PU do 4 PU i od 6 PU do 8 PU.

Wskazano obiekt podlegajacy ochronie, ustalony na podstawie odrebnych przepisow

z zakresu ochrony przyrody: pomnik przyrody (oznaczony ‘na /rysunku planu) — lipg
drobnolistng przy ul. Zaktadowej 96a — ustanowiony uchwatg Nr BXV/1485/01 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 5 wrzes$nia 2001 r. w sprawie uznania drzew za_pomniki przyrody; zasady
ochrony dla pomnika przyrody zostaty ustalone uchwatg N XCI/1612/10 Rady Miejskie;j
w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochreny dla ustanowionych pomnikéw
przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu ‘do niektérych obiektow (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251).

Ustalone w projekcie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu to zakazy lokalizacji budynkow,przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV 1 15 kV. Wskazano, iz

szczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od gazociggdw okreslajg przepisy odrgbne“dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej
gazowej. Wymienione ograniczenia ni¢ @bowigzuja w przypadku likwidacji infrastruktury.

Ustalono nakaz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa oraz naKazwynikajacy z przepisOw odrgbnych z zakresu lotnictwa,
ogranicza wysoko$¢ obiektow naturalnych i sztucznych, w tym obiektow budowlanych,
w ramach poszczeg6élnych gerendéw, zgodnie ze wskazang na rysunku planu powierzchnig
ograniczajacg przeszkody avokeét Portu Lotniczego 16dz im. Wiadystawa Reymonta.

W  projekcie (ustalono rowniez zakaz stosowania zewngtrznych urzadzen
o$wietleniowych bedacych,zrodlem ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Ustalono, iz granice stref ochronnych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowanid 1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
na Srodowisko dlazurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajgee) 100 kW pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi tereny od 1 PU do 8 PU

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w projekcie planu nie

wyznaczon@ granic obszardw okreSlonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalenia 1 podzialu nieruchomosci. Wskazano,
ze szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialdow nieruchomosci dokonywanego
na wniosek zostaty okreslone w ustaleniach szczegoétowych planu, z zastrzezeniem,
1z parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
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obowigzuja dla dziatek wydzielanych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych oraz pod
infrastrukture techniczng.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoé6w komunikacji projekt

planu wskazuje uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy obshudze ruchu
z terené6w przyleglych, ktory stanowig: ulice gtowne (1 KDG i 2 KDQG) i uliea, zbiorcza
(1 KDZ),: ulice lokalne (1 KDL — 4 KDL) i ulice dojazdowe (1 KDD — 3 KDD).*Ustalono, iz
polaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznymy ukladem
komunikacyjnym zapewniajg tereny ulic gtdwnych oraz teren ulicy zbiozczej, Dopuszczono
budowe nowych drég i1 innych szlakéw komunikacyjnych, a takze temeont, przebudowe
i rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje i budowe drog wewnetrznych niewyznaczonych
na rysunku planu, stuzacych obstudze ruchu z terenu ich lokalizacji.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowaniadlansamochodow osobowych

i roweréw, odrgbnie dla kazdego rodzaju prowadzonej dzialalnes¢i (sposobu uzytkowania
obiektéw). Uwzglednione zostaly potrzeby osob niepetnosprawnyehy(pojazdéow zaopatrzonych
w kartg parkingow3).

Jako ustalenia og6lne zostaly takze sformutowdneészasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw infrastruktury technicznej, zakladajace wyposazenie terenow w sieci
1urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu’ o listniejgce systemy, ich przebudowe
irozbudowe, a takze budowe nowych system@w praz nakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej w terenach drég publicznych i dopuszezenie - na okreslonych warunkach - ich

lokalizacji w terenach o innym przeznaczeniugSformutowany zostal nakaz lokalizacji nowych
(jak rowniez w przypadku ich przebudowy, lubgrozbudowy), jako podziemnych, przewodoéw
infrastruktury technicznej, z wyltgczeniem | napowietrznych linii elektroenergetycznych
o napigciu 110kV oraz stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi. Okreslono rowniez warunkipowigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z uktadem zewnetrznym, wskazujac podstawowe: zrédto zaopatrzenia w wode, odbiornik
$ciekow, odbiorniki wod opadowych.i‘roztopowych oraz zrodta zaopatrzenia w gaz, energie
elektryczng i ciepto systemowe.

W projekcie zostata ustalona stawka procentowa stuzagca okresleniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,/z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokesc130% — dla wszystkich terenow.

Ustalone zostaty “granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnymy w postaci linii rozgraniczajacych terenow drég publicznych: 1 KDL -
4 KDL i 1 KDD # 3 KDD oraz granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu pofiadlokalnym, w postaci linii rozgraniczajacych terendw drog publicznych:
1 KDG, 2 KDG #/KDZ. Dopuszczono rownoczesnie lokalizacje inwestycji celu publicznego,

o znaczeniu jloKalnym 1 ponadlokalnym, w granicach niewymienionych terenow, pod
warunkiem,ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

Ustalenia szczegdtowe zostaly sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terendw,

- warunkow zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego — dla terenow PU 1 U,
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- zasad zagospodarowania terenu — dla terenow ZI1 1 ZL,
- szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci - dla terenow PU
iU,
- warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych — dla terenéw drog publieznych.
W ustaleniach szczegotowych projektu planu zostaly okreslone myeitin, ponizsze
wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;.

Ustalono wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — udzial procéntowy/ powierzchni
wyznaczone] przez rzuty wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym W powierzchni
dziatki budowlanej, w wysoko$ci maksimum:

- 60% - dla terenow PU 12 U,

- 50% - dla terenu 1 U.

Intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchnig catkowita zabudowy nalezy
rozumie¢ taczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji_‘nadziemnych w ich obrysie
zewnetrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejgeych i lokalizowanych na dziatce
budowlanej — w wysokosci:

- minimum 0,05 i maksimum 1,2 - dla terenow/P Uj;

- minimum 0,1 1 maksimum 1,0 - dla terenow 1 Ud 2 U.

W ustaleniach dla catego obszaru objetégo planem w projekcie ustalono maksymalng
intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji podziemnych:
- 0,2 dla terendw oznaczonym na rySunku planu symbolami: 1 U,2 U i2 PU,
- 0,5 dla terendw oznaczonych na rySunku planu symbolami: 1 PU, 3 PU, 4 PU, 5 PU,
6 PU, 7PU i 8 PU.

Ustalono réwniez wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako udziat
procentowy terenu biologicznie czymnego w powierzchni dziatki budowlanej, w wysokosci
minimum:

- 10% - dla terenow PU 12 Uy

-20% -dlaterenu 1 U,

- 90% - dla terenu ZL

Dla terenow drog publicznych i laséw ww. wskazniki nie zostaty ustalone, a dla zieleni
izolacyjnej ustalono tylko wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Dla terenu zieleni
izolacyjnej (Z1) ustalonomakaz ksztattowania zieleni w formie zwartej zieleni wielopigtrowe;j
— niskiej, $redniowysekiej i wysokiej, z udziatem roslinnosci zimozielonej, oraz zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych z dopuszczeniem lokalizacji barier ochronnych takich jak

waly ziemne i ektany roslinne. Na terenach lasow i zalesien ustalono zakaz lokalizacji
budynkow.

Dla térenow PU ustalono nakaz:

-‘tealizacji nasadzen w wyznaczonych na rysunku planu strefach zieleni izolacyjnej
w formie “zwartej zieleni wielopigtrowej — niskiej, Sredniowysokiej 1 wysokiej, z udziatem
roslinnosci zimozielonej na co najmniej 50% powierzchni tych stref, z dopuszczeniem
lokalizacji barier ochronnych takich jak waty ziemne i1 ekrany roslinne,



- ksztattowania wyznaczonych na rysunku planu stref zieleni wysokiej w oparciu
o istniejgce drzewa i nowe nasadzenia drzew w ilo$ci obliczonej wedtug wskaznika - minimum
jedno drzewo na kazde pelne 50 m? powierzchni tej strefy.

Projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjetego uchwata Nr LXIX/¥753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku., zmieniong uchwatami Rady Migjski¢j w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 202 1°r

Dla przedmiotowego obszaru w Studium przyjeto jednostki funkcjenalno-przestrzenne,
w ramach terendw przeznaczonych pod zabudowe, w strefie ogolnomiejskiej:

e AGI - tereny aktywno$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwo$ci (zajmuja wigkszosé
obszaru); dla terenow w jednostkach ,,AG1” Studium ustala przeznaczenie dopuszczalne:
tereny zabudowy przemystowej, ustugowej, sktady, magazyny, centra logistyczne,
z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, tereny
obstugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. Przeznaczeniem dopuszczalnym
z ograniczeniami s3: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno# 1 wielorodzinnej oraz uslugowej
o funkcjach chronionych akustycznie — wylacznie( wwzakresie obiektow istniejacych
1 uzupetnienia ich uktadu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw ustalone dla jednostki
»AG1™:

- powierzchnia biologicznie czynna w Wysokesci minimum 10%,

- intensywnos$¢ zabudowy w wysokaesei (brutto do catosci terenu) maksimum 1,0.

Ustalenia dotyczace ksztattowania zieleni'w tej jednostce:

- Zwigkszenie udziatlu zieleni, w szezegblnosci drzew i1 krzewow w pasach drogowych.

e U - tereny zabudowy ustlugowej«(teren potozony w poéinocno-zachodniej czeséci obszaru,
przy ulicy Rokicinskiej); dla terendw w jednostkach ,,U” Studium ustala przeznaczenie
dopuszczalne: tereny zabudowy [ uslugowej, obiekty zamieszkania zbiorowego, tereny
zabudowy zwigzanej z przedsi¢wzigciami realizowanymi w ramach dziatalnos$ci uczelni
wyzszych, osrodkow naukowo-badawczych, lotniska, tereny obstugi komunikacji o znaczeniu
ponadlokalnym. Przeznaczemiem dopuszczalnym z ograniczeniami sg: tereny zabudowy
produkcyjnej - wylacznie “dlas produkcji bazujacej na nowych, wysokospecjalistycznych
technologiach z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinnej - wylacznie w zakresie obiektow
istniejagcych 1 uzupetnienia ich ukladu (inne rodzaje ustalonego w Studium przeznaczenia
dopuszczalnego z0graniczeniami nie dotycza omawianego obszaru).

Wskaznikindotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw ustalone dla jednostki
,U”:

- powierzehnia biologicznie czynna w wysokos$ci minimum 15%,

- intefisywnos¢ zabudowy w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum 2,0.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zieleni w tej jednostce:

[."Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych
od zabudowy.

2. Ograniczenie mozliwos$ci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach
dolin rzecznych.
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3. Zwigkszenie udziatu zieleni, w szczeg6lnosci drzew 1krzewoéw, w pasach
drogowych.

e M2 -tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej niskiej (niewielki
skrawek terenu przy zachodniej granicy obszaru, po obu stronach ul. Nery); dla tetenow
w jednostkach ,,M2” Studium ustala przeznaczenie dopuszczalne: tereny “zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej do 8 mieszkan w budynku,=dstugowej,
dopuszczalne z ograniczeniami jest przeznaczenie pod zabudowg¢ ushug“handlu (jedynie
o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?).

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow, ustalone dla jednostki
»M27:

- powierzchnia biologicznie czynna: w wysokos$ci minimum 25%;

- intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum dla
zabudowy: szeregowej - 0,9, blizniaczej - 0,7, wolnostojacej - 0,5, wielorodzinnej - 0,9.

Ustalenia dotyczace ksztattowania zieleni w tej jednostce:

1. Zapewnienie dla terendw zabudowy mieszkaniowej ‘6dlegtosci w linii prostej nie
wigkszej niz 1000 m — do parku o powierzchni nie mniejszejniz 3 ha lub terenow otwartych.

2. Zachowanie niezabudowanych odcinkéw, dolin rzecznych jako wolnych
od zabudowy.

3. Ograniczenie mozliwos$ci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach
dolin rzecznych.

e M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednerodzinnej (niewielki teren we wschodniej
czgsci obszaru, przy ul. Trakcyjnej); dla terenéw w jednostkach ,,M3” Studium ustala
przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1 ustugowej,
dopuszczalne z ograniczeniami jest przeznaczenie pod zabudowe ustug handlu (jedynie
o powierzchni sprzedazy ponizej 1000/ m?) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (wytacznie w zakresie.obiektow istniejacych i uzupetnienia ich uktadu).

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw ustalone dla jednostki
,»M3”:

- powierzchnia biologiczni€'czynna: w wysokos$ci minimum 25%,

- intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci (brutto do catosci terenu) maksimum dla
zabudowy: szeregowej - 059, blizniaczej - 0,7, wolnostojacej - 0,5.

Ustalenia dotyczaceksztaltowania zieleni sg takie jak dla jednostki ,,M2”.

Wyznaczono fowniez tereny wylaczone spod zabudowy:

o L - terenyldsow”o powierzchni minimum 3 ha (duzy kompleks zajmujacy wiekszos¢
kwartatu: Transmisyjna- Nery-J6zefiaka-planowane przedtuzenie Przybyszewskiego oraz teren
po wschodniej stronie al. Jozefiaka); przeznaczeniem dopuszczalnym sg tereny laséw i zalesien,
a dopuszczalnym z ograniczeniami: zabudowa zwigzana z gospodarka les$ng, tereny zieleni
urzadzonepw. formie tzw. parkow lesnych - w sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wylacznie w granicach istniejacego zainwestowania.

Blajednostki tej w Studium sformutowano ustalenia dotyczace struktury przestrzennej
1 krajobrazu:
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1. Zachowanie istniejacych komplekséw lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu
wraz z ich uzupelnianiem. Zaleca si¢ dostosowywanie sadzonych gatunkéw drzew
do warunkow siedliskowych.

2. Zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntdw nielesnych posiadajacych
walory przyrodnicze (np. taki wewnatrz i na obrzezach kompleksow lesnych).

3. Wyznaczanie stref wejscia do lasu wyposazonych w miejsca, parkingowe
1 infrastrukture turystyczna.

4. Wprowadzenie elementdw zagospodarowania umozliwiajacyeh™ wypoczynek
w lasach potozonych w sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

5. Zatrzymanie rozpoczg¢tych procesdw urbanizacji poprzez zakaz realizacji nowej
zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesng poza terenami istniejgcego zainwestowania.

6. Minimalizowanie negatywnego oddziatywania na krajobraz obiektow kubaturowych,
ograniczenie ich wysokosci do 8 m.

7. Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, wtym pozostalosci: dawnych
cmentarzy, osad, charakterystycznych elementéw rozplanowania przestrzeni oraz zabytkow
archeologicznych.

e RW - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (niewielki fragment w pdinocno-zachodnie;j
czg$ci obszaru); przeznaczeniem dopuszczalnym sg'tereny rekreacji i wypoczynku, ushug
sportu, ogrodow dziatkowych, tereny lokalizaeji ‘budynkow rekreacji indywidualne;,
przeznaczeniem dopuszczalnym z ograniczeniami./tereny ushlug wspierajacych funkcje
dopuszczalne: handlu o powierzchni sprzedazy de,50:m?, gastronomi, edukacji, kultury, tereny
zabudowy mieszkaniowe] wylacznie w granicach'istniejacego zainwestowania.

Dla jednostki tej w Studium sformutowano ustalenia dotyczace struktury przestrzennej
1 krajobrazu:

1. Zachowanie i tworzenie obszaréw rekreacyjno-wypoczynkowych z duzym udziatem
terenéw aktywnych przyrodniczo.

2. Dopuszczenie lokalizacjifobiektow budowlanych zwigzanych z funkcja rekreacyjno-
wypoczynkowa, sportowg 1 ustugamiwspierajacymi te funkcje, w tym niezbgdnych obiektow
kubaturowych. Minimalizowanie snegatywnego oddzialywania na krajobraz obiektow
kubaturowych, ograniczenie ich wysokosci do 10,5 m.

3. Zachowanie miezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych
od zabudowy.

4. Wykorzystanieiistniejacych walorow krajobrazu i rzezby terenu dla realizacji funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowych, w tym punktéw widokowych.

5. Zapewfiienic = wilasciwej ekspozycji sylwety miasta ze wskazanych punktow
widokowych.

6. Ochrona ‘elementow dziedzictwa kulturowego, w tym pozostalosci: dawnych
cmentarzy, osady, charakterystycznych elementoéw rozplanowania przestrzeni oraz zabytkoéw
archeologi¢znych.

TeLapewnienie duzego udziatu zieleni wysokie;j.

W ustaleniach ogo6lnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iz ,,na etapie sporzadzania mpzp, przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych
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tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢

mozliwo$¢:

1. uscis$lenia wyznaczonych w Studium granic jednostek funkcjonalno-przestrzennych (...);

2. wyznaczenia terendw o przeznaczeniu innym niz dopuszczalne lub dopuszczalne
z ograniczeniami w poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych™zgodnie
z istniejagcym uzytkowaniem lub funkcja, do ktoérej moga by¢ adaptowane istnigjace obiekty,
z wyjatkiem:

- wyznaczania terenoOw przemystowych w jednostkach funkcjonalno-przestrzennych
o wiodacej funkcji mieszkaniowej (...),

- wyznaczania terendw mieszkaniowych w jednostce funkcjondlno-przestrzennej
aktywnosci gospodarczej AG2.”

Ponadto, ,,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych dopuszcza si¢, oprocz
przeznaczenia okre§lonego w kartach ustalen, dopetnienie struktuty funkcjonalnej obszaru
terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, lasow, wod powicrZchniowych, komunikacji
1 obstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejgcej zabudowy miezgodnej z przeznaczeniem
terenu okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkejonalno-przestrzennych, w granicach
istniejagcego zagospodarowania. Dla zabudowy tej, depuszcza si¢ okreSlenie w mpzp
mozliwosci 1 zasad prowadzenia robdt budowlanych”

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje Autostrade Al wraz z weztem
1 tacznica (za wschodnig granica obszaru), drogi klasy gltéwnej — ulice Rokicinska i aleje
C.Jozefiaka oraz droge klasy zbierézejy — projektowane przedluzenie ulicy
S. Przybyszewskiego. Przez analizowanys, obszar przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napig¢cia oraz kolektor sanitariy, ktore zostaty uwzglednione zarowno w Studium
jak 1 planie miejscowym.

Do istotnych ustalen Studium naleza nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich teréndw*wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenow jednostek funkcjonalno=przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzona (Z),
tereny aktywne przyrodnicze, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dzialtkowe (D),
cmentarze (C) 1 tereny rekreaCyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni urzadzone;j
oraz gruntdw lesnych., wa, ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona ob$zarew szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
réznorodnosci biglogicznej oraz zapewniajacych laczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawna lub obszarow o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powigkszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i ksztaltowanie nowych powigzan
pomiedzy., terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spoOjnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat i grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztattowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposob zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,
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- ksztattowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jakos$ci powietrza i poprawy
mikroklimatu miasta.

Na omawianym obszarze, przy jego wschodniej granicy, w Studium wyznaczono, jako
element systemu przyrodniczego, tacznik przyrodniczy biegnacy wzdluz sautostrady
1 dochodzacy do terenéw lesnych i obnizen dolinnych stanowiagcych korytarzerekelogiczne.
Na terenach aktywnosci gospodarczej AG1 wskazano (jako elementy informaeyjne) strefy
pasow ochronnych, w tym zieleni izolacyjnej - od strony sasiadujacych z obszarem terenow
zabudowy mieszkaniowej.

Ustalenia Studium dotyczace systemOéw energetycznych wskaztujg, Ze jednym
z podstawowych zadan lokalnej polityki energetycznej miasta powifino by¢ ograniczanie
zuzycia tradycyjnych no$nikdw energii pierwotnej 1 zastgpowanie j€j energiag odnawialng.
Zaobszar, na ktorym mozliwe jest rozmieszczenie urzadzefi™wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédet energii (OZE) o mocy przekraczajacej 100'%W z wykorzystaniem innej
energii niz sita wiatru, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu uznano cate miasto, Z wyjatkiem:

- terenow objetych prawnymi formami ochrony przyrody,

- jednostek funkcjonalno-przestrzennych oznaczenych w niniejszym Studium jako:
L —tereny laséw o powierzchni minimum 3 ha oraz Z# tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowane;,

- lasow, parkow, dolin rzecznych, korytarzy=i tacznikow ekologicznych niezaleznie
od jednostki funkcjonalno-przestrzennej, w ktorej'sa potozone,
na ktérych nie przewiduje si¢ mozliwosci rezmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przeksaczajace; 100 kW wykorzystujacych energie
stoneczng (instalacje fotowoltaiczne lub nstalacje kolektoréw stonecznych).

Réwnoczesnie stwierdzono, iz OZE wykorzystujace energie¢ wod geotermalnych oraz
promieniowania stonecznego naleza.do najbezpieczniejszych i ekologicznych zrddet energii,
nie wymagaja okreslania stref ochronnych.

Przyjete w obecnym Studiunpustalenia dla tego obszaru stanowig kontynuacj¢ ustalen
zawartych we wczesniejszych dokumentach planistycznych, chociaz nalezy zwroci¢ uwage
na znaczgce zwigkszenie powierzchni terendow przeznaczonych obecnie pod zabudowe
przemystowo-ustugowa késztém terenéw przeznaczonych pod zielen.

W poprzednio obowidzujacym ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta £adzi”, przyjetym uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar zaliczono
do strefy zespotow ‘miiejskich, a w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano dla niego
nastepujacy,rodzaj przeznaczenia:

- PU «tereny przemyslowo-ustugowe, obejmujace tereny przenikajacych si¢ funkcji
produkcyjnyehy magazynowych lub wydzielonych terenow ustugowych. W znacznym stopniu
obejmujg. one ‘tereny przeksztatcen 1 rewitalizacji, przechodzac w czesci z funkcji
przemystewych w ustugowe. Funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako uzupetniajaca pod
warunkiem spelnienia wymogoéw wynikajagcych z przepisow szczegdlnych (tereny
te wyznaczono po wschodniej stronie al. C. Jozefiaka i po potudniowej stronie projektowanego
przedtuzenia ul. S. Przybyszewskiego);
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- ZP — tereny zieleni urzadzonej z programem ustugowym, obejmujgce tereny zieleni
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow 1 urzadzen sportowych, rekreacyjnych i dydaktycznych.
Dopuszczalna jest lokalizacja obiektow obstugi zwigzanych z funkcja podstawowa
(wyznaczony teren obejmowal kwartal po zachodniej stronie al. C. Jozefiaka, pomig¢dzy
projektowanym przedtuzeniem ul. S. Przybyszewskiego i pasem zabudowy ustugewepwzdiuz
ul. Rokicinskiej — teraz w znacznej czgsci przeznaczony pod zabudowe ,,AG1”, oraz poéinocno-
wschodni naroznik al. C. Jozefiaka i projektowanego przedtuzenia ul. S. Przybyszewskiego);

- MW - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujace
tereny zaro6wno o zabudowie zwartej, jak 1 w strukturach rozluznionych —©sieédlowych. Tereny
te obejmuja jednoczes$nie program ushug podstawowych, lokalnych centréwterenow rekreacji,
zieleni 1 sportu oraz obstugi komunikacyjnej, Inne elementy programurogélnomiejskiego, jak
dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa, dopuszczone by¢ moga pod warunkiem, ze nie powoduja
kolizji z funkcja podstawowa (obejmuje niewielki péinocno-zachodni fragment obszaru).

- MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniow®j, jédnorodzinnej, obejmujace
tereny zabudowy jednorodzinnej o r6znych formach i intensywmnosciach, zarowno jako obiekty
wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny te, w zaleZnosci od wielkosci, obejmuja
rowniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czyrekreacji. Inne elementy programu,
jak dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiemybraku kolizji z funkcja podstawowg
(niewielki teren przy ul. Trakcyjnej).

Dla analizowanego obszaru nie «mas, obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, za wyjatkiem “pasa terenu wzdluz zachodniej granicy
obszaru, obejmujacego ul. Transmisyjng oraz niewielka, pétnocno-zachodnig cze$¢ obszaru,
ktére znajduja si¢ w granicach obszaru débjctégo miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci obszaru miasta Fedzi potozonej w rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic
Rokicinskiej 1 Zaktadowe;.

Obszar graniczy z terenami dla ktéryeh obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, przyjete uchwatami Rady Miejskiej:

e od strony potnocnej —uchwatg,Nr XXI1/478/07 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 5 grudnia
2007 r. w sprawie uchwalenia miejsSCowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi potozengj w rejonie ulic Rokicinskiej i Augustow do toréw PKP.

W planie tym dlasterendéw przylegajacych do omawianego obszaru przewidziano
przeznaczenie:

-3U - teren.,zabudowy ustugowej, administracji, biurowej 1 hotelowej itp.;
przeznaczenie uzupelniajgce: funkcja handlowa, gastronomiczna, zielen towarzyszaca, obstuga
komunikacji i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

Wskaznikpowierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%,

e od strony potudniowej (po poludniowej stronie ul. Zakltadowej, pomig¢dzy ul.
Transmisyjng hal. C. Jozefiaka) — uchwatg Nr LXIX/1752/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r.'w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeservobszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Hetmanskiej 1 Ofiar Terroryzmu
11 Wrzesnia oraz ulic Kazimierza Odnowiciela i Zaktadowe;.
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W planie tym dla terenéw przylegajacych do omawianego obszaru przewidziano
przeznaczenie:

- 1P/U — zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny oraz zabudowa ustugowa
z wylaczeniem ustug kultury, oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacji; przeznaczenie uzupchiajace:
infrastruktura techniczna niezwigzana wylacznie z bezposrednia obstugdy,tereiow —
elektroenergetyczna, gazownicza i telekomunikacyjna;

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%,

-3ZL - lasy i zalesienia; przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura=techniczna —
elektroenergetyczna.

e od strony zachodniej — uchwala Nr XX/460/15 Rady Miejskiej W Lodzi z dnia
18 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie.alei Hetmanskiej oraz ulic
Rokicinskiej 1 Zaktadowe;.

W planie tym dla terenéw przylegajacych do omatianego obszaru przewidziano
przeznaczenie:

- IMW i 3MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzifina; przeznaczenie uzupetniajace:
ustugi podstawowe, sieci i urzadzenia techniczne niezwigzane z bezposrednig obstuga terenu;

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej/+ minimum 30%, dla wolnostojacych
budynkéw ustugowych — minimum 20%;

-1MWn - zabudowa mieszkaniowa* wielorodzinna — mate domy mieszkalne;
przeznaczenie uzupetniajace: ushugi podstawowey,sieci 1 urzadzenia techniczne niezwigzane z
bezposrednig obstugg terenu;

Wskaznik powierzchni biologicznie ezynnej — minimum 40%;

-7MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna- szeregowa; przeznaczenie
uzupetniajace: ustugi podstawowe;

Wskaznik powierzchni biologicznie'ezynnej — minimum 50%;

- 2U - zabudowa uslugowa;(przéznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia techniczne
niezwigzane z bezposrednig obsiugg t€renu;

Wskaznik powierzchni bielogicznie czynnej — minimum 25%;

- 3ZP - zielen urzadzoena; przeznaczenie uzupetniajace: terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne, drogi rowerowe 4 techniczne, parkingi oraz sieci i urzadzenia techniczne
niezwigzane z bezposrednia obshuga terenu;

Wskaznik powiérzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;

-1ZL i 3ZL(—/lasy i zalesienia; przeznaczenie uzupetniajace: ciggi piesze i1 drogi
rowerowe oraz sie€l i urzadzenia infrastruktury techniczne;;

Wschodnia czg¢s¢ obszaru tego planu: ulica Transmisyjna, cze$¢ terenow 2U 1 3ZL oraz
projektowana droga dojazdowa, znalazla si¢ w granicach obszaru objetego sporzadzanym
projektem planu, Po jego uchwaleniu dla tych terenéw obowigzywaé bedg ustalenia
omawianego-planu.

W, poczatkowej fazie prac nad projektem planu sporzadzone zostato ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta £.odzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka
oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zaktadowej 1 Transmisyjnej do autostrady Al oraz dla
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czg$ci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic Trakcyjnej
1 Zakladowej do autostrady Al.” Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu
1 funkcjonowania poszczegélnych elementow Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem
ich wzajemnych powigzan. Okres$la m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dla plahgwania
przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do sporzadzanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy opracowania wskazuja, iz plan powinien okreslac¢
zasady zagospodarowania poszczegOlnych terenow, =z uwzgledni¢niem, walorow
przyrodniczych obszaru, a na etapie projektowania lokalizacji konkretnyeh zamierzen
inwestycyjnych, dla osiggniecia efektu dobrze zharmonizowanego krajobrazu
zurbanizowanego, nalezy wlasciwie zakomponowac obiekty inzynierskie,i Zielen.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego, przy'sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzgledni¢ przede wszystkim:

1) maksymalng ochrong naturalnej rzezby terenu;

2) ochron¢ w maksymalnie mozliwym stopniu istniejacyeh Wartosciowych zadrzewien,
w tym przydroznych i towarzyszacych istniejacej zabudowie;

3) ochrong gruntow lesnych;

4) ochrong akustyczng terendw, zwlaszcza zabudewy mieszkaniowe;j;

5) poprawe¢ walorow krajobrazowych — naziemnéselementy infrastruktury technicznej
wskazuje si¢ do zastgpienia obiektami i liniami podziemnymi,

6) wyposazenie obszaru w zbiorowy system odprowadzania $ciekow.

Ustalenia  projektu  planu  respektuja, powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczefrs1 “mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (Kondracki 2000) omawiany obszar lezy
w granicach mezoregionu Wzniesienia Lodzkie (318.82), nalezacego do makroregionu
Wazniesienia Potudniowomazewieckie (318.8), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318).
W podziale geomorfologicznym Polski przyjeto (Gilewska 1991), ze obszar ten znajduje si¢
w obrebie mezoregiond Wysoczyzna L.odzka (AV.g2), makroregionu Wzniesienia Lodzkie
(AV.g), podprowincji*Niziny Srodkowopolskie (AV). Wedtug podziatu Lodzi na jednostki
geomorfologiczne fAtlas Miasta Lodzi 2002) wyrdznione w oparciu o podobienstwa cech
morfometrycznych ‘oraz budowy wewngtrznej i genezy form terenu, analizowany obszar
polozony jest W obrebie Wzgorz Lagiewnickich, w sktad ktérego wchodzi Sptaszczenie
Rogowskie.

Rzezbasterenu

Obszarobjety opracowaniem cechuje urozmaicona rzezba terenu uksztattowana poprzez
procesy glacjalne, a nastgpnie poddawana dlugotrwatym procesom rozmywania struktur
polodowcowych. Szczegolng role w uksztalttowaniu rzezby tego terenu odegral ladolod
zlodowacenia §rodkowopolskiego — w szczegolnosci zlodowacenia Warty, pozostawiajac po
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sobie formy pochodzenia lodowcowego. W kolejnym zlodowaceniu poéinocnopolskim —
zlodowaceniu Wisty, w wyniku intensywnych procesow sptukiwania i ruchow masowych,
wytworzyly si¢ formy suchych dolin iniecek denudacyjnych oraz dlugie stoki. Wraz z
nadej$ciem najmiodszej epoki geologicznej, holocenu, nastgpito ocieplenie i wytwotzyty sie
formy pochodzenia rzecznego — dna dolin rzecznych.

Caly obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu formy geomorfologicznej‘pechodzenia
wodnolodowcowego: rowniny sandrowe i wodnolodowcowe.

Wysokosci bezwzgledne badanego obszaru wahajg si¢ miedzy 220+ 230 m n.p.m..
Najwyzsze wartosci 0siggaja w potnocnej czesci obszaru. Najnizsze, wattosci wysokosci
bezwzglednych — ponizej 220 m n.p.m. polozone sa wzdluz wschodniej granicy terenu
1 w potudniowo zachodniej czgsci obszaru

Budowa geologiczna, grunty

Na podstawie geomorfologii badanego obszaru i (pro¢esow im towarzyszacych,
a w szczegolnosci wpltywu zlodowacenia s$rodkowopolskiego .~ stadialu mazowiecko-
podlaskiego (Warty) na uksztattowane formy terenu, dokonano analizy budowy geologiczne;j
1 rozpoznania utwordw tworzacych grunty opracowania.” Pod wzgledem geologicznym
przedmiotowy teren znajduje si¢ w zasiegu jednostki strukturalnej: antyklinorium
srodkowopolskiego, dla ktérego jednostkg nizszego rz¢du jest antyklina Justynowa (Atlas
miasta Lodzi, 2002). Powierzchniowg warstwe ‘obszaru badan tworza utwory czwartorzgdowe
spoczywajace na nieciaglej, powstatej na skutek, etozji (lodowcowej i wodnolodowcowej)
warstwie gruntow trzeciorzedowych. Zwadrta pokrywa osadow czwartorzedowych posiada
zréznicowang migzszos¢ w zaleznosci 0d, uksztattowania podloza czwartorzgdowego
i zaburzen glacitektonicznych - od kilku dowkilkudziesieciu metréw. W budowie geologiczne;j
dominujg utwory wodnolodowcowe, tworzace pokrywy plejstocenskie.

Na obszarze opracowania mozna wyrozni¢ nast¢pujace utwory geologiczne:

- piaski wodnolodowcowe'(czwartorzed), wigksza cze$¢ obszaru,

- muiki 1 piaski deluwialne,(czwartorzed), wschodnia granica obszaru.

Glebokos¢ przemarzania gruntow wynosi 1,00 m (strefa tej warto$ci obejmuje Polske

srodkowa 1 wschodnig).

Wody powierzchniowe'i podziemne

Opisywany obszar w catosci lezy w dorzeczu Odry (Warty). Przebiega przez niego dziat
wodny IV rzedu pondiedzy zlewnia rzeki Ner i zlewnig rzeki Jasien, do ktorej nalezy rowniez
rzeka Olechowkawrazz’Augustowka. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja wody
powierzchniowe: cieki ani zbiorniki wodne, jedynie w zachodniej czg¢sci obszaru, w kilku
miejscach znajduja si¢ mokradta. Cz¢$¢ potudniowo-zachodnia obszaru odwadniana jest przez
Olechowke, bedaca prawobrzeznym doptywem Neru, a cze$¢ pdéinocno-wschodnia — przez Ner,
ktérego dolinaznajduje si¢ tuz za wschodnig granicg obszaru.

W.tym miiejscu Ner nie prowadzi obecnie statych przeptywow. Koryto rzeki zatracito
swoj pieewotny charakter, jednak jego przebieg jest czytelny i wyraznie zaznacza si¢ w terenie.
Utrzymywane jest dla doraznych potrzeb odprowadzania nadmiaru wod opadowych
i roztopowych. Wojewddzki Program Matej Retencji wraz z Aneksem (2010 r.) przewiduje
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utworzenie na opisywanym odcinku Neru dwoch zbiornikow retencyjnych o funkcji
przeciwpowodziowe;j:

- zbiornik Nery o powierzchni 3,8 ha (tuz za wschodnig granicg obszaru),

- zbiornik Zaktadowa o powierzchni 0,3 ha (na poludnie od obszaru opracowania).

Projektowane zbiorniki, jak cale koryto Neru, zlokalizowane sg w obr¢bie kerytarza
autostrady Al.

Obszar opracowania w catosci znajduje si¢ poza w wyznaczonymi prz€z-MCE PAN
(Migdzynarodowe Centrum Ekologii Polskiej Akademii Nauk) strefami terendw'zagrozonych
powodzig (zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%).

Na potudniowo-zachodnim krancu obszaru opracowania wystepujgtereny o wysokim
poziomie wody gruntowej (do 2m p.p.t.), a w kilku miejscach, tereny narazone na
niebezpieczenstwo podtopien wodami sptywu powierzchniowego (tereny o spadkach sptywu
do 1%, o powierzchni powyzej 500 m?).

Jednolitg czescig wod powierzchniowych (JCWP) jesttoddZielny i znaczacy element
wod powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciekia takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wigksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Podstawa
oceny JCWP sa badania prowadzone w punktach pomiaréwych.

Omawiany teren potozony jest w zlewniach jednolitych czgsci wod powierzchniowych:
RW600017183229 ,Ner do Dobrzynki”, oraz ‘RW6000171832189 ,Jasien — Lodz,
ul. Odrzanska”, ktore zaliczane sg do silnie zmienionych.

W stosunku do badan z lat 2010-1012 wnokresie 2013-2015 stwierdzono poprawe
potencjatu ekologicznego JCWP ,,Ner do Dobrzyaki”’, ale stan JCWP niezmiennie jest oceniany
jako zly.

Charakterystyke wymienionych JCWP przedstawiono w tabeli (Tabela 1).

Tabela 1. Ocena jakosci Jednolitych Czg§ci Wod Powierzchniowych

Nazwa i kod JCWP Nazygepgnktu Stan / Potencjat Stan JCWP
poemiarowego ekologiczny
Ner do Dobrzynki Dobrzynka- umiarkov.var}y 2010-2016 - zty
RW600017183229 Laskowice (JCWP silnie 2017 - brak oceny
zmienione)
Lods 2ly 2010-2012 - brak oceny
. 0az — 1 = - s
A P sil
Jasien RW6000171832189 ul. Odrzafiska (JCW '51 nie 2013-2017 - Zly
zmienione)

gdzie: II — stan/potencjatdobry; [V*= stan/potencjat staby;
zrédto: ”Program wodno-§rodowiskowy kraju, Warszawa 2016 *; Raporty o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim WIOS w Lodzi

W Planach gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministrow 7y dnia 18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. poz. 1967) okreslone zostaly cele
srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na warto$ciach granicznych wskaznikéw
fizyko-chemiicznych, biologicznych i hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny
wod powierzchniowych - odpowiadajacych dobremu stanowi wodd. Ocena ryzyka
nieosiagnigcia przyjetych celow srodowiskowych przez obie ww. JCWP zostata okreslona jako
zagrozona, jedna ze wzgledu na brak mozliwos$ci technicznych lub dysproporcjonalne koszty
osiggniecia zatozonych klas dopuszczono odstepstwa czasowe (derogacja do 2027 roku),.
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W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
w ramach ochrony podsystemu hydrologicznego zaktada si¢ m.in. ochrone obnizen dolinnych
oraz ograniczenie uszczelnienia powierzchni w gérnych czeéciach dorzeczy, poprawe jakosci
wod powierzchniowych, wprowadzenie zasad zagospodarowania wod opadowych na“gruncie,
odprowadzenie infiltracyjne woéd opadowych do gruntu lub zastosowanie thnych’ metod
pozwalajacych na poprawe bilansu wodnego. Ponadto wskazuje sig, aby tereny,przylegajace
bezposrednio do wyznaczonych dolin nie podlegaty intensywnym procesom mwestycyjnym
(powinny by¢ wykorzystywane glownie jako strefa rozwoju funkcji, rekreacyjnych),
a w uzasadnionych przypadkach powinny réwniez podlega¢ catkowitemu wykluczeniu
mozliwos$ci zabudowy.

Do gléwnych zagrozen wod powierzchniowych mozna zaliczy¢ sptyw powierzchniowy
z terendw o nieprzepuszczalnym podlozu: na obszarze - z terendw zabudowy produkcyjno-
ustugowej, a w sasiedztwie terenu — z drég. Ponadto szkodliwe dla sredowiska wodnego moze
by¢ stosowanie nawozow na terenach rolnych i w ogrodach przydomowych.

Gtowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP) maja podstawowe znaczenie jako obecne
1 perspektywiczne zrodlo zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode — charakteryzuja si¢ dobra
jakoscig wod podziemnych i najbardziej korzystnymi warankami do ich eksploatacji. Zostaly
one wydzielone w latach 1986-1989 przez Antoniego S. Kleczkowskiego. Zespot
hydrogeologéow pod jego kierownictwem na podstawie badan wydzielil na terenie kraju 180
Gltownych Zbiornikow Wod Podziemnych (w skali 1: 500 000). Obszar Lodzi znajduje si¢ w
zasiggu czterech GZWP: nr 401 Niecka Lodzkaynr 402 Strykow, nr 403 Brzeziny-Lipce
Reymontowskie, 404 Koluszki-Tomaszow. W=kolejnych latach dla poszczegdlnych GZWP
wykonywane byly dokumentacje hydrogeologiczne w skalach bardziej szczegoétowych —
w ramach tych prac weryfikowano granice GZWP, okre$lano dla nich obszary ochronne oraz
wskazywano zasady uzytkowania terendGww ich obrebie (zweryfikowano tez liczbe zbiornikow
— obecnie lista GZWP liczy 163 pozycje)=Pla wszystkich GZWP, w obrebie ktorych znajduje
si¢ L.6dz zostaty sporzadzone dokumentacje hydrologiczne, zatwierdzone w 2014 roku przez
Ministra Srodowiska.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Zbiornik mig¢dzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie (GZWP 403),
ktorego fragment na terenie/Lodzi obejmuje wschodnie rejony miasta (m. in. Nowy Imielnik,
Stare Moskule, Nowosolng,, Wiaczyn Goérny, Andrzejow. Jest to zbiornik migdzymorenowy
wydzielony w osrodku porowym w osadach czwartorzgdowych. Jego powierzchnia catkowita
wynosi 680,75 km? (est*mniejsza od okreslonej wstepnie przez A.S. Kleczkowskiego);
szacowana wielko$¢ zasobow dyspozycyjnych — 32 100 m?/d, wielko$¢ zasobow odnawialnych
— 298 140 m*/d. Wody/tego zbiornika s na ogot bardzo nieznacznie zanieczyszczone klasy Ic
— odbiegajace od nermy, tatwe do uzdatniania.

Zgodnie “z”dokumentacjg hydrogeologiczng okreslajaca warunki hydrogeologiczne
w zwiazku 7\ ustanawianiem obszarow ochronnych, opracowang dla GZWP nr 403,
proponowane obszary ochronne zostaly wyznaczone na ponad 50% powierzchni zbiornika,
m.in. w_granicami Lodzi — w tym obejmuja omawiany obszar. Stopien zagrozenia wod
podziemnych obszaru okresla si¢ jako wysoki.

Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie dwoch innych zbiornikow: GZWP
nr 404 , Koluszki-Tomaszéw” (na wschod od obszaru) i GZWP nr 401 ,Niecka L.odzka”
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(na zachod od obszaru). Proponowane obszary ochronne GZWP nr 401 obejmuja potudniowsg
cz¢$¢ omawianego obszaru.

Na obszarach zasilania GZWP obowigzywa¢ powinny odpowiednie ograniczenia,
zakazy i nakazy, majace na celu uniknig¢cia podjecia dziatah mogacych negatywie wptynac
na stan wod podziemnych w zbiornikach.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) sg jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego. Zgodnie z przyjetymi w 2011 roku Planami gospodarowania, wodami (PGW)
na obszarze dorzeczy w Polsce obowigzywal podziat na 161 JCWPd. Napotrzeby aktualizacji
PGW, przyjetych Rozporzadzeniami Rady Ministréw z dnia 18 ‘pazdziernika 2016 r.
(Dz. U. poz. 1911 - dla dorzecza Wisty i Dz. U. poz. 1967 - dla dorzeeza Odry), opracowano
nowy podziat na 172 JCWPd. Obszar objety opracowaniem polozony jest w zasiggu JCWPd:
GW600072.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w zasiegu micjskiej sieci wodociggowej
1 kanalizacyjnej, dlatego tez nie ma zagrozenia pogorszenia | istniejgcego stanu wod
powierzchniowych 1 podziemnych przy wprowadzaniu howej zabudowy czy zmianie jej
funkcji.

Wszystkie jednolite cz¢$ci wod podziemnych (JCWPA) obejmujace obszar miasta Lodzi
zostaly zidentyfikowane jako niezagrozone nieosigghigcieém celéw Ssrodowiskowych, a celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i ilo§ciowywod podziemnych. Wedtug informacji
zawartych w Programie wodno-§rodowiskowym keaju, jako dobry zostat oceniony zaréwno
stan ilo$ciowy, jak i chemiczny wdd, a w konsekswencji status calych JCWPd.

Na omawianym obszarze zlokalizowane.sg cztery otwory uje¢ wod podziemnych. Ich
lokalizacja zostala pokazana na rysunku projektu planu.

Gleby

Jednym z najwazniejszych czynnikow glebotworczych, ktoéry wptywa na rodzaj gleby jest
skata macierzysta. Zasadniczymi skatami macierzystymi dla gleb wystepujacych w obrebie
omawianego obszaru s3 czwartérzgdowe utwory polodowcowe — piaski wodnolodowcowe.
Na omawianym obszarze wystepujg gleby rdzawe, wyksztalcone gtoéwnie na piaskach luznych
1 stabogliniastych, rzadziej na’piaskach gliniastych lekkich i piaskach gliniastych lekkich na
glinach.

Zielen

Ze wzgledu (n@ ¢zesciowe zurbanizowanie obszaru objetego opracowaniem, szata
roslinna nalezy do/elementow silnie przeksztatconych.

Aktualng.poténcjalng roslinno$cig naturalng, czyli taka, ktéra rozwingtaby si¢
w obecnych, warunkach $rodowiska po ustaniu ingerencji czlowieka, w wigkszosci jest
eutroficzny las‘jedtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem Tilio cordate-
Carpineturii“lub, kwasng buczyng Luzulo pilosae-Fagetum, a dla terenéw przy wschodniej
granicy @bszaru opracowania, w sgsiedztwie doliny rzecznej - leg jesionowo-olszowy Fraxino-
Alnetum™z» fragmentami tegu wigzowo-jesionowego Ficario-Ulmetum 1 zbiorowiskami
zrodliskowymi.

Wedlug Atlasu Miasta todzi (2002 r.) pod wzgledem liczebnosci gatunkow roslin
zielnych wigkszo$¢ obszaru charakteryzuje si¢ najwiekszym bogactwem florystycznym
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(powyzej 250 gatunkow/km?), jedynie jego potudniowo-zachodnia cze$é — §rednim bogactwem
florystycznym (150 - 250 gatunkéw/km?).

Roslinno$¢ rzeczywista stanowig kompleksy lesne - lasy znieksztalcone oraz
drzewostany pochodzenia sztucznego, zajmujace duza cze$¢ obszaru, zwlaszcza™w jego
srodkowej czgsci oraz roslinno$¢ ruderalna - zasiedlajaca podtoze zmienione przez cztowieka
w §rodowisku miejskim i segetalna — towarzyszaca uprawom.

Najwigksza warto$¢ przyrodnicza przedstawiajg znajdujgce si¢ na omagwianym obszarze
kompleksy lesne. Na obszarze znajduja si¢ lasy Skarbu Panstwa - Lasy, Pafistwowe (we
wiladaniu RDLP w Lodzi, Nadle$nictwo Brzeziny), lasy komunalne (administrowane przez
Zarzad Zieleni Miejskiej w Lodzi - Lesnictwo Miejskie) oraz lasy prywatniepod nadzorem
Les$nictwa Miejskiego).

Wszystkie lasy na terenie L.odzi stanowigce wlasno$¢ gminy (lasy komunalne) oraz lasy
Skarbu Panstwa (Lasy Panstwowe) zostaly uznane — odpowiednio decyzja Wojewody
i decyzjami Ministra Srodowiska' — za lasy szczeg6lnie chronigne, Zwane lasami ochronnymi.

W lasach ochronnych obowigzuje podporzadkowanie funkeji produkcyjnych funkcjom
srodowiskowym, ochronnym i socjalnym, preferowane sg naturalne kierunki hodowli lasu.

Przepisy wykonawcze dotyczace laséw ochronny€hyzostaty zawarte w rozporzadzeniu
MOSZNIL z 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegotowyeh zasad i trybu uznawania lasow za
ochronne oraz szczegdélowych zasad prowadzenia w fiich gospodarki le$nej (Dz. U. Nr 67, poz.
337). Zgodnie z powyzszym dokumentem w lasach ochronnych prowadzi si¢ gospodarke lesng
W sposOb zapewniajacy ciagle spetnianie przez hie celéow, dla ktorych zostaty wydzielone,
w szczegblnosci poprzez:

1) zachowanie trwato$ci lasow w drodze:

a) dbatosci o stan zdrowotny 1 sanitarnylasow,

b) preferowania naturalnego odnowienia lasu,

c¢) ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujacych z lasami ochronnymi gruntéw nielesnych,

d) ograniczania trwalegonodwadniania bagien $rddlesnych do przypadkéw, w ktorych
wyniki przeprowadzonych badafi i ekspertyz wykluczaja niekorzystny wplyw tego zabiegu na
stosunki wodne w lasach ochronnych;

2) zagospodarowanie i ochrong lasow w drodze:

a) ksztattowania strukfury gatunkowej 1 przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku pewigkszania roznorodnosci biologicznej 1 zwigkszania odpornosci
lasu na czynniki destpukcyjne,

b) stosowania‘indywidualnych sposobow zagospodarowania i ochrony poszczegdlnych
drzewostanow,

c) ustalania‘etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

d) ograniézania stosowania zrgbow zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia Scinki drzew, zrywki 1 wywozu drewna w sposob zapewniajacy w maksymalnym
stopniu ochrong gleby i roslinnosci lesnej,

e)'zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny.

! Dla laséw Nadlesnictwa Brzeziny - Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 29 maja 2003 r., dla lasow
Nadlesnictwa Grotniki - Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 26 lutego 2004 .
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Konsekwencja uznania lasow za ochronne sg ograniczenia inwestycyjne — zgodnie
zustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych w lasach ochronnych nie dopuszcza si¢
lokalizacji zadnych budynkow za wyjatkiem stuzacych: gospodarce lesnej, obronnosci lub
bezpieczenstwa panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia lub
urzadzen shuzacych turystyce. Od zasady tej mozna odstapi¢ za zgoda wilasciwegororganu
w przypadku waznych wzgledoéw spotecznych lub braku innych gruntéw.

W centralnej czesci obszaru, przy al. Jozefiaka potozone sg lasy komunalne.nalezace do
uroczyska ,,Przy Zaktadowej”. Na uroczysko to (funkcjonujace jako las komunalny od 1974 r.),
o tacznej powierzchni 8,03 ha, sktadajg si¢ 3 niewielkie kompleksy lesn¢ potezone po dwdch
stronach ul. Zakladowej, z czego dwa na omawianym obszarze, \trzéci’ — poza nim,
po poludniowej stronie ul. Zaktadowej. Uroczysko stanowi czgsé, wigkszych kompleksow
lesnych, w wigkszos$ci bedacych wiasnoscig prywatna, rozproszonych licznie na terenie mi¢dzy
torami kolejowymi a al. Hetmanska. Geneza i sktad gatunkowy wszystkich lasow w tej czgsci
miasta jest podobna: powstaly poprzez spontaniczne zarastanie nieuzytkow rolnych
samosiewami brzozy lub sosny.

Wedhlug opisu taksacyjnego, wigkszo$¢ lasow znajdujacych si¢ na opisywanym
obszarze nalezy do typu siedliskowego bor mieszany swiezy,(BMsw). W sktadzie gatunkowym
dominuje brzoza, czgsto tworzaca monokulturowey zbiorowiska, miejscami wystepujaca
z domieszka sosny — sporadycznie debu. WieK drZewostanéw jest zroznicowany —
od kilkunastoletnich do ponad osiemdziesi¢cioletnich. W strukturze wiekowej dominujg jednak
drzewa klasy IIB i IITA (odpowiednio 31-40 lat,i 44:-50 lat).

Tereny sklasyfikowane geodezyjniesjakor lasy w przypadku przeznaczenia ich
w projekcie mpzp na inne cele bedg wymagatysuzyskania zgody (zaleznie od stanu wlasnosci:
marszatka wojewodztwa lub wtasciwego ministra) na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

Na terenach zainwestowanych,/Wsérod zieleni wysokiej wyrdzniajg si¢ pojedyncze
starsze drzewa, m.in.:

- lipa drobnolistna, obwdd pnia 410 cm, uznana za pomnik przyrody (ul. Zaktadowa
96a, dz. nr ewid. 4/5),

- dwa klony pospolite (ul. Nety, dz. nr ewid. 79/1).

Do terenéw aktywnych przyrodniczo, oprocz lasow naleza rowniez tereny uzytkow
rolnych, pastwiska 1 sady. /Gruntu odlogowane badz porzucone w uprawie porastajg
samosiewami drzew 1 krzéwow.

Sposrod powszechnieswystepujacych gatunkow drzew, na terenach ubogich w sktadniki
pokarmowe, mozna wymieni¢ m.in.: sosn¢ zwyczajng (Pinus sylvestris), topole osike (Populus
tremula), brzozeg brodawkowata (Betula pendula) czy klon jesionolistny (Acer negundo).
Na siedliskach zyZniejszych pojawiaja si¢ dab szyputkowy (Quercus robur), klon jawor (Acer
pseudoplatanus), grab pospolity (Carpinus betulus).

W poblize”zabudowan 1 drég powszechnie wystepuja: robinia akacjowa (Robinia
pseudoacacia), klon zwyczajny (Acer platanoides), dab szyputkowy (Quercus robur), lipa
drobnolistna (7ilia cordata), jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) oraz jesion pensylwanski
(Fraxinus\pennsylvanica).

Fauna

Na podstawie informacji zawartych w Atlasie Miasta Lodzi z 2002 r. mozna stwierdzic,
iz teren bedacy przedmiotem opracowania nalezy do ubogich w zasoby faunistyczne.
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Wedlug informacji zawartych w Atlasie Miasta fodzi szacunkowa S$rednia liczba
gatunkoéw ptakow legowych na 1 km? wynosi mniej niz 25 gatunkéw w potnocnej czesci
obszaru, od 35 do 39 gatunkéw na wigkszosci obszaru i ponad 40 gatunkow w czesci
potudniowo-zachodniej i zachodniej. Stwierdzono tam wystepowanie rzadkiego “gatunku
ptakow: krogulca Accipiter nisus.

Na terenie opracowania zapewne spotyka¢ mozna gatunki powszechne na‘terenie calego
miasta, m.in. zigbe (Fringilla coelebs), srok¢ (Pica pica), kosa (Turdus meruld), atakze sikory:
modraszke (Cyanistes caeruleus) 1 bogatke (Parus major) oraz gatunki nieliezne; wystepujace
tylko w strefie peryferyjnej miasta, m.in. kruka (Corvus corax).

Brak jest informacji na temat stanowisk gatunkow ptazow 1 gadéwiasdanym terenie.
Jednak nie nalezy wykluczy¢ mozliwosci pojawienia przedstawicieli tyeh Zwierzat.

Z ssakéw notowano bytowanie wiekszosci pospolitych gatunkéw. Na podstawie Atlasu
Miasta todzi (2002) mozna stwierdzi¢, iz nie wystepuja tam ddokumentowane stanowiska
przedstawicieli ssakow.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono wystepowania rzadkich i zagrozonych
owadow, ani udokumentowanych stanowisk ptazéw i gadéw! Mozna jednak przypuszczac,
1Z tereny otwarte oraz zadrzewienia sg miejscem bytowaniadicznych gatunkow zwierzat, w tym
niewielkich ssakow zwigzanych z tego typu siedliskami.

Warunki klimatyczne

Srodkowa Polska (w tym L£6dz) lezy“w, steefie klimatu umiarkowanego cieplego,
przejsciowego. Jest on ksztaltowany przede wszystkim przez naptyw mas powietrza polarno-
morskiego oraz mas powietrza kontynentaliiego i1 ich wzajemne $cieranie. Cechg wyrdzniajaca
jest czegsta zmiana standw pogodowych 1 wystepowanie sze$ciu por roku. Wg regionalizacji
rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiege«(1948), obszar L.odzi zaliczony zostal w catosci
do Dzielnicy Lodzkie;.

Masy powietrza polarno-morskiegd pojawiaja si¢ przez 65% dni w roku, za$
kontynentalnego przez 29% dni wiroku. Sporadycznie, gtownie w kwietniu (7% dni) i maju
(13,5% dni), naptywaja magy “wpowietrza arktycznego, najrzadzie] masy powietrza
zwrotnikowego.

Srednia roczna temperatura powietrza dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,5°C.
Najchlodniejszym mieSigceims jest zazwyczaj styczen (Srednia temperatura -1,8°C),
a najcieplejszym lipiec (§tednia temperatura 18,6°C), ale w poszczegdlnych latach moze to by¢
tez czerwiec lub sierpien,w ktorych $rednie temperatury osiggaja 21°C. Najwigcksza zmiennos¢
$rednich miesi¢gczny€h/temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pdzne
lato 1 weczesng jesien.

Maksymalne ‘predkosci wiatru przypadajg na zim¢ i wiosne. Sg to zazwyczaj wiatry
zachodnie ispotudniowo-zachodnie, ktore wyrdzniajg si¢ takze najwigksza czestotliwoscia.
Znacznymi predkosciami charakteryzujg si¢ tez wiatry potnocne, ktore jednak wystepuja
rzadziej.

Stednic roczne sumy opadéw wynosza 525 - 575 mm i sa o okoto 25 - 50 mm wieksze
niz w zachodniej czg¢$ci miasta. Najwicksze wartosci opadow przypadaja na miesigce letnie,
najmniejsze warto$ci opadéw wystepuja w lutym (27,9 mm). Pokrywa $niezna w ostatnich
latach utrzymywata si¢ przecigtnie przez 82 dni w ciagu pigciu miesigcy zimowych (listopad,
grudzien, styczen, luty, marzec).
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Liczba dni pogodnych w roku (stacja meteorologiczna £.6dz-Lublinek) wynosi 32 1 jest
nizsza niz na obszarach sasiednich. Zwigzane jest to ze zwigkszong konwekcja nad miastem,
wywolang zwyzka temperatury, zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym wigksza ilo$cig
zrédet kondensacji pary wodne;.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

W granicach obszaru opracowania, przy ul. Zaktadowej 96a (w terenie, 6PU) ro$nie lipa
drobnolistna (7ilia cordata) o obwodzie 410 cm, ktéra zostata obj¢ta ochréna ptawng — uznana
za pomnik przyrody (jedng z form ochrony przyrody, o jakich mowa™w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody) uchwatg LXV/1485/01 Rady Migjskiejw Lodzi z dnia
5 wrzesnia 2001 r. w sprawie uznania drzew za pomniki przyrody.

W stosunku do pomnika przyrody obowigzuje postgpowani€=zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu ochrony przyrody. Zasady ochrony szestaly ustalone uchwatg
Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 raw sprawie ustalenia zasad
ochrony dla ustanowionych pomnikow przyrody oraz( zniesienia ochrony prawnej
w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. LodzKiego 22015 r. poz. 251).

Poza tym pomnikiem przyrody, na obszarze objgtym«Opracowaniem nie znajduja si¢
inne formy ochrony przyrody. Najblizej poloZzone obszary chronione to:

- obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina /Miazgi pod Andrespolem” (uchwata
nr XLIX/466/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 8 ¢zerwca 2006 r.), potozony na podtnocny
wschod od obszaru, w odlegtosci okoto 2,2 km;

- zespOt przyrodniczo krajobrazowy ,.Zrédla Neru” (uchwata nr XCI/1603/10 RM
w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r.), potozony nawypotudnie od obszaru, w odlegtosci okoto 1,4 km;

- uzytek ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach” (uchwata nr LVIII/1101/09 RM w Lodzi
z dnia 27 maja 2009 r., zmieniona uchwalg XXX VIII/706/12 RM w Lodzi z dnia 25 kwietnia
2012 r.), potozony na péinoc od obszaru, w odlegtosci okoto 1,4 km;

- uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”( uchwata nr LVIII/1103/09 RM w Lodzi
z dnia 27 maja 20009 r.), potozony na potudnie od obszaru, w odlegtosci okoto 1,9 km.

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Obecne zagospodarowanie obszaru przedstawia si¢ nastepujaco:

- grunty zabudowane/1 zurbanizowane: tereny zabudowy przemyslowej, zajmujace
poludniowg cze$¢ obszaru Opracowania,

- teren rolne, wym nieuzytkowane rolniczo, z zabudowg zagrodows i jednorodzinna,
zajmujace potnocng ¥wscehodnia cze$¢ obszaru,

- lasy, gtowhie w'centralnej czesci obszaru,

- tereny komunikacyjne: al. C. Jozefiaka, ulice: Rokicinska, Zaktadowa, Transmisyjna,
Nery, Trakcyjna 1 Kgtna,

Obstuge.komunikacyjng obszaru zapewnia przede wszystkim al. C. Jézefiaka i ulica
Rokicinskasa 0d niedawna rowniez tacznica do wezta autostrady Al.

Qbszar opracowania wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne.

Sasiedztwo obszaru stanowig zarowno tereny produkcyjno-ustugowe i tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, jak i1 tereny otwarte — rolne i lesne.
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Wzdluz wschodniej granicy obszaru przebiega Autostrada Bursztynowa, do ktorej
wzdhuz poétnocno-wschodniej granicy prowadzi lacznica od al. Jozefiaka. Potnocng granice
obszaru stanowi z kolei ul. Rokicinska — wazna trasa wylotowa z miasta. Sasiedztwo autostrady
i ul. Rokicinskiej determinuje przyszte zagospodarowanie tych terendéw, jako atrakeyjnych
terenow inwestycyjnych.

WartoS$ci kulturowe

Na obszarze objetym projektem planu nie ma zadnego “@bicktu “Wpisanego
do wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, dobr kultury wspotezesnej, ani terenow
objetych ochrong archeologiczng lub konserwatorska.

Powiazania ekologiczne

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja obszary przyrodnicze
1 krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do’objecia takg ochrong (znajduje
si¢ tam tylko jeden pomnik przyrody). W poblizu obszaru znajduja si¢ tereny bedace waznym
elementem funkcjonalnym systemu przyrodniczego calej aglomeracji todzkiej. W skali lokalnej
1 regionalnej wspottworza on sie¢ obszarow o najcenniejszych walorach przyrodniczych
1 krajobrazowych, taczac inne tereny cenne przyrodniézo, zar6wno te w granicach miasta, jak
i poza jego obrebem. Najblizej potozonymi elementami t€j sieci sa przede wszystkim: Zrodta
Neru, Stawy w Mileszkach, doliny rzeczne Netu 1 Miazgi, a dalej Park Krajobrazowy
Wazniesien Lodzkich, zbiorniki wodne, lasy, ‘zadrzewienia i tereny otwarte, uprawy rolne
o duzych walorach widokowych 1 estety¢znych - w tym polozone poza granicami
administracyjnymi miasta (powiat t6dzki wschodni, gminy: Nowosolna i Andrespol).

Chociaz obszar jest tylko czgsciowdzurbanizowany i w wigkszo$ci nadal stanowi tereny
otwarte: lasy 1 tereny rolne, to posiadabezposrednie powigzania ekologiczne tylko z cze¢$cia
terendw sgsiednich - z tymi potozonymi nazachdd oraz na potudniowy wschod. Z pozostatych
stron barier¢ stanowig arterie Komunikacyjne. Wzdluz wschodniej granicy obszaru,
sasiadujacej] z pasem drogowympautestrady Al, prowadzi tacznik przyrodniczy pomiedzy
terenami nalezgcymi do podstawewych elementéw systemu przyrodniczego miasta — korytarzy
ekologicznych znajdujacych sie na péinoc i na potudnie od obszaru.

Potencjalne zmiany./stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Biorgc pod _uwage istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania 1 petrzeby rozwojowe miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej
w zakresie zagospodarpwania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Omawiany
obszar juz jest™ezgSciowo zurbanizowany, a polozenie w sgsiedztwie waznych tras
komunikacyjnyeh,s w tym autostrady z wezlem dojazdowym, predestynuje go
do zagospodarowania jako wielkoobszarowy teren inwestycyjny. Projekt planu ustala
przeznaczeni¢ terenow nawigzujace do ksztattujacego sie obecnie sposobu uzytkowania:
wyznacza nowe strefy zabudowy produkcyjno-ustugowej — jednak bez mozliwosci lokalizacji
ucigzliwej produkcji — oraz udraznia uktad komunikacyjny. Niestety, rownocze$nie bedzie
to powodowato zmniejszenie powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo. Ustalenia
projektu planu zapewniaja zachowanie i ochrong¢ terendw lesnych oraz przewidujg zalesienia
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uzupeltniajace istniejace lasy i kompensujace ubytki wynikajace z koniecznych wylesien,
a regulujac zasady zagospodarowania terendow sprzyjaja zrOwnowazonemu roZwojowi.

Brak obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oznacza
brak jasno okreslonej polityki przestrzennej i stwarza tym samym niebezpieczenstwo powstania
chaosu przestrzennego oraz konfliktow pomig¢dzy rozwojem gospodarczymy, a“ochrong
srodowiska. W przypadku nieuchwalenia planu miejscowego, bardzo prawdopodobnym
zagrozeniem bylaby niekontrolowana presja budowlana na te tereny, w tym nps lokalizacja
obiektow przemystowych, sktadéw czy magazynow o duzej ucigzliwosci, awy 1eh sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Jak napisano wyzej, sg to atrakcyjne tereny inwestyeyjne, wiec mato
realny jest scenariusz, ze zostanie utrzymane dotychczasowe ekstensywne uzytkowanie
rolnicze.

Obszar objety projektem planu nalezy do terenow wskazanych w dokumencie
strategicznym, jakim jest Studium, do priorytetowych dziatan mig¢jskich w zakresie wspierania
rozwoju aktywnosci gospodarczej. Wobec tego nalezy.si¢” liczy¢ z negatywnym
oddziatywaniem na $rodowisko realizacji ustalen omawianego, planu, jednak o mniejszej
ucigzliwo$ci niz w przypadku dziatah inwestycyjnych podejmowanych bez zgodnosci
z planem. Niezrealizowanie ustalen omawianego planugdetyczacych stref zieleni izolacyjnej
istref zieleni wysokiej na terenach PU, spowoduje, ucigzliwosci dla mieszkancow
w sgsiedztwie terenow produkcyjnych: nadmierny halas/i wyzsze poziomy zanieczyszczen.
Mozliwe byloby tez zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych
oraz gleby, przy niewtasciwym odprowadzaniu,$ciekow i gromadzeniu odpadéw. Lokalizacja
zabudowy bezposrednio przy wschodniej sgranicy obszaru spowodowataby natomiast
przerwanie polaczen ekologicznych pomicdzy’ przebiegajacymi w poblizu korytarzami
ekologicznymi.

Na stan $rodowiska przyrodnicz€go omawianego obszaru najwigkszy wplyw maja
drogi, przede wszystkim przebiegajaca nieepodal autostrada A1 oraz ulice klasy gtownej — aleja
C. Jozefiaka i ulica Rokicinska. Jednak drogi powstaja niezaleznie od uchwalenia planu
(na podstawie tzw. specustawy),was ich negatywne oddziatywanie w postaci emisji
zanieczyszczen 1 hatasu moze( by&y przynajmniej cze$ciowo, niwelowane zastosowanymi
rozwigzaniami technicznymi 1 usprawnieniem ruchu. Od zastosowanych rozwigzan
projektowych 1 techniczaiyehy bedzie takze =zalezala skala oddzialywania nowego
zagospodarowania obszartw, Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony $rodowiska oraz
w zakresie obslugi obszartm przez infrastrukture techniczng zapewniajg utrzymanie stanu
srodowiska na co najmmi€j dotychczasowym poziomie. Nalezy jednak zdawaé sobie sprawe
z faktu, iz realizagjavustalen planu spowoduje istotne zmniejszenie powierzchni terenow
aktywnych przyrednicZo, niemozliwe do zrekompensowania w ramach przyjetych rozwigzan.

5. Analiza ‘stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan'srodowiska na obszarze obj¢tym projektem planu, a takze w strefie potencjalnych
oddziatywan inwestycji realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, jest na ogot zadowalajacy,
co wynika z polozenia obszaru w peryferyjnej, obrzeznej cze$ci miasta 1 bliskosci terendéw
nalezacych do systemu przyrodniczego miasta.
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Glownym zrédlem zanieczyszczen jest liniowa emisja zanieczyszczen - ciagi
komunikacyjne. Gtownymi zrédtami s3: graniczaca z obszarem Autostrada Bursztynowa,
al. C. Jozefiaka, ul. Rokicinska i ul. Zaktadowa, ktére sa jednocze$nie gtownymi zroédtami
emisji hatasu. Cze$¢ obszaru, w tym tereny zabudowy mieszkaniowej, znajduje si¢ w'strefach
niewielkich przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Na omawianym obszarze nie stwierdzono historycznych zanieczyszczen, powierzchni
ziemi (nie ma obszarow wpisanych do wykazu potencjalnych historycznych zamieczyszczen
powierzchni ziemi)?.

Stopien zagrozenia wod podziemnych dla obszaru okresla si¢ jake,bardzo wysoki
iwysoki. Na obszarach uzytkowanych rolniczo czynnikiem zagrazajg€ym jakosci wod
podziemnych sa zanieczyszczenia chemiczne pochodzace z produkcjizroslinnej, na terenach
zurbanizowanych - zanieczyszczenia sptywajace z drog.

Szczegblnie niebezpieczne jest skazenie pierwszego poziomu woéd, poniewaz czes$¢
ludnos$ci - w strefie peryferyjnej miasta 1 na terenie sasiednichygiiin - zaopatruje si¢ z ujec
wlasnych, wykorzystujac plytkie wody podziemne. Brak, wystarczajacej ilosci sieci
kanalizacyjnej rzutuje w znacznym stopniu na czysto$§¢ wod powierzchniowych, podziemnych
oraz gleb na terenie miasta, jak i wojewodztwa 16dzkiego.

Juz wystepujace tendencje, a przede wszystkimyplanowana zmiana przeznaczenia
wigkszo$ci tego obszaru, pozwalajg przypuszczaé, Ze parametry okreslajace stan srodowiska
beda zmienia¢ si¢ na gorsze, a ranga obszaru, jako elementu wspierajacego system
przyrodniczy miasta, obnizy si¢. Realizujacaprzyjcta w obowiazujacym Studium polityke
przestrzenng miasta, projekt planu poszerza bewiem istniejaca strefe urbanizacji. Obecnie nie
mozna okresli¢ skali 1 rozmiaru petnego oddziatywania, bowiem zalezy ono od zakresu i tempa
procesOw urbanizacyjnych, jakie w przysztosér beda zachodzity na analizowanym obszarze.
Niewatpliwie jednak nastapig znaczac€ przeksztalcenia obszaru - na niekorzys$¢ terendow
otwartych 1 powierzchni biologicznie “ezynnych, ktore zostang przeksztalcone na tereny
zainwestowane. Zgodnie z ustaleniami,planu docelowo okoto 60% powierzchni obszaru moga
stanowic tereny zabudowy produkcyjney, sktadéw i magazyndéw oraz tereny ustugowe (PU i U),
15% - tereny komunikacji (drég ‘publicznych), a 25% pozostanie wolne od naniesien
budowlanych, jako lasy i zalesienia oraz zielen izolacyjna. Terenem biologicznie czynnym
ma pozostawac co najmniej(10% powierzchni terenéw PU 12 U oraz 20% powierzchni terenu
1U.

Wobec wieloscipotencjalnych zagrozen, mozliwos¢ ich ograniczania lub eliminacji —
w celu osiggniecia zauwazalnej poprawy jakosci sSrodowiska - zaleze¢ bedzie od kompleksowo
podejmowanych , dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie infrastruktury
technicznej 1 wdrazapia rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dziatlan powinna
wychodzi¢ poZa “granice omawianego obszaru i obejmowaé teren catego miasta lub
przynajmniejjego-znacznej czesci.

W zapisach — ustaleniach ogélnych — projektu planu zawarto zakazy: realizacji
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu
przepisow, odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska, lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie

2 7zrodto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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znaczgco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 PU do 8 PU, infrastruktury technicznej, drog
1 wylesien.

Na obszarze objetym ustaleniami planu moga by¢, zatem, realizowarne, tylko
przedsiewzigcia zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco“weddziatywad
na srodowisko, takie jak:

- inwestycje w zakresie zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndw swna terenach
1 PU -8 PU,

- drogi 1 obiekty infrastruktury techniczne;,

- wylesienia.

Projekt planu poszerza stref¢ do urbanizacji, niemniej jednak\zawiera liczne zapisy
majace na celu zniwelowanie ich ucigzliwo$¢ w odniesieniu do poszczegélnych elementow
srodowiska. Projekt planu nie reguluje szczegdtowo odprgwadzania wod opadowych
i roztopowych. Zgodnie z art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20, lipca 2017 r. Prawo wodne
odprowadzanie do wdd lub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub roztopowych, ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej shizgce do odprowadzania opadow
atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej #granicach administracyjnych miast
jest ushugg wodna. Na tego typu usluge wymagane jestypozwolenie wodnoprawne, a co za tym
idzie - wykonanie operatu wodnoprawnego. ObsZar|objety opracowaniem potozony jest
w zlewniach dwoch rzek: Olechéwki 1 Neru, jednak jako podstawowy odbiornik wod
opadowych 1 roztopowych wskazano w planie, tylko rzeke Olechowke, ktora odbiera wody
opadowe z wigkszo$ci obszaru, w tym za posrednictwem kanatlu deszczowego rowniez z czesci
polozonej w zlewni Neru. Ustalenia projektusplanu, okres$lajagce przeznaczenie terendw
i wskazniki ~ zagospodarowania,  zakladajg  zwigkszenie = powierzchni  mozliwej
do zainwestowania, wigzace si¢ z uszczelnieniem powierzchni. Tym samym ograniczona
zostanie mozliwos$¢ naturalnej retencji wéd, a wzros$nie zagrozenie lokalnymi podtopieniami
1 zalewaniem terenéw nizej potozomyeh. Jako jedng z zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu ustalono - w zakresie“gospodarki wodnej - nakaz stosowania kompleksowych
rozwigzan poprzez: doprowadzenievinfrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy, doprowadzenie
infrastruktury technicznej (kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na cele
zabudowy 1 drog oraz feteriCjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych
1 roztopowych w miejscu iChvpowstania.

Przedstawione=ponizej obliczenia wskazuja, ze po zrealizowaniu na tym obszarze
wszystkich  inwesty€ji/ dopuszczalnych planem konieczne bedzie retencjonowanie
1 zagospodarowanie|, ponad 60% ilosci wod opadowych na tym terenie (z deszczu
miarodajnego).

Odptyw. wéd opadowych z powierzchni dla obszaru planu wylicza si¢ ze wzoru:

Q=@ Y -F-I [l/s]
gdzie:
Y=wspotczynnik sptywu dla danej zlewni
¢ — wspotczynnik opdznienia
F — powierzchnia zlewni [m?]
I — miarodajne natezenie deszczu [1/s-ha]
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Zgodnie z wykonanym dla Lodzi w 2017roku modelu nat¢zen deszczéw miarodajnych
w obliczeniach przyjmujemy za miarodajne nat¢zenie deszczu warto$¢ I =200 [1/s°ha].

Obszar objety opracowaniem jest zlokalizowany na wododziale zlewni rzeki Ner i rzeki
Olechowki. Wptyw zagospodarowania przyjetego w planie na sptyw wod opadowych'do rzeki
zostal przeanalizowany dla kazdej zlewni osobno.

Wspotczynnik opdznienia dla obszaru planu przyjeto:

¢ = 0,70 dla zlewni rzeki Ner

¢ = 0,60 dla zlewni rzeki Olechowki

Zlewnia rzeki Ner:

Obszar planu nalezacy do zlewni rzeki Ner zawiera tereny o nastgpujacych funkcjach:
- tereny inwestycyjne (PU 1 U)

- tereny drog (KD)

- tereny lasow 1 zalesien oraz zieleni izolacyjnej (ZL, ZI)

) Powierzchnia Wspotezynnik Zred‘ukov
Lp Oznaczenie terenu h powierzc
erenu sptywu
F v terent
Fzr=F:
- ha - ha

1 PU, U 11,5 0,60 6,90
2 KD 0,9 0,60 0,54
3 VAN | 2,6 0,10 0,26

Calkowita powierzchnia zredukowana dla zagospodarowania przyjetego w planie
wynosi 7,70 [ha].

Odplyw wod opadowych z powierzchni dla obszaru planu nalezacego do zlewni rzeki
Ner podczas deszczu miarodajnego wynosi: Q=1078 [1/s]

Ilo$¢ wod opadowych z powierzchni dla obszaru planu nalezacego do zlewni rzeki Ner
w czasie trwania deszczu miarodajnego dla czasu trwania t = 15 [min]:

V =1078 [I/s] x900%s] = 970 [m’].

Zgodnie z wykenanym w 1999 roku i nadal obowigzujagcym opracowaniem pn.:
,Projekt generalny, odprowadzenia wod opadowych z poludniowych i wschodnich terendéw
miasta L.odzi KD<2 dotyczacy rzeki Ner” obszar, ktory obecnie pokrywa teren planu, bedacy w
zlewni rzeki Ner, mial nast¢pujace zagospodarowanie:

- tereny,ustigowe (U)

- tereny, mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW)

- tereny drog 1 ciggow pieszych (KD)

- tereny zielone (Z)
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Powierzchnia Wspotczynnik Zred}lkowar}a
L O ie terenu terenu sptywu powierzchnia
p znaczenie ply terenu
F v Fzr =Ex vy
- ha - ha
1 U 25,50 0,45 11,47
2 MW 18,70 0,45 8,41
3 KD 8,20 0,60 4,92
4 Z 1,30 0,10 0,13

Catkowita powierzchnia zredukowana dla zagospodarowania przyjetego w ,,Projekcie
generalnym...” wynosita 24,93 [ha].

W ,,Projektcie generalnym...” jako miarodajne ndtgzeni€ deszczu przyjeto warto$¢
=973 [I/s*ha].

Wedlug zalozen ,,Projektu generalnego...” odplyw, wod opadowych z powierzchni dla
obszaru planu, bedacego w zlewni rzeki Ner, podczas deszczu miarodajnego wynosi:
Q = 1455 [Us]

Wedhug zatozen ,,Projektu generalnego. % ilos¢ wod opadowych z powierzchni dla
obszaru planu, bedacego w zlewni rzeki Ner, w.czasie trwania deszczu miarodajnego dla czasu
trwania t = 15 [min]:

V = 1455 [1/s] x 900 [s] = 1310 [m’].

Dla odcinka rzeki Ner od ul. Rokieinskiej do przedtuzenia Przybyszewskiego ilos¢ wod
opadowych, jaka zostata obliczona w ,,Projekcie generalnym...” i przy zatozeniach przyjetych
w tym opracowaniu jest mozliwa doprzyjecia przez rzek¢ na w/w odcinku. Dla obszaru planu
jest to ilo§¢ 1310 [m>].

Analiza obszaru planu f@iwzgledniajaca zmiang¢ zagospodarowania terenu i zmiang
wielko$ci zlewni w stosunku do ;Projektu generalnego...” oraz zmiany klimatyczne, ktore
zostaly uwzglednione w zwi€kszonej wartosci nat¢zenia deszczu miarodajnego, wykazata, ze
dla obszaru planu, bedgeego=w zlewni rzeki Ner, ilo§¢ wod opadowych podczas trwania
deszczu miarodajnego wyhesi 970 [m’].

Powyzsza analizawpokazuje, ze rzeka Ner jest w stanie odebra¢ wody opadowe
splywajace z obszaruplanu, bedacego w zlewni rzeki Ner. Nowe zagospodarowanie i nowe
ustalenia odno$nie. deszczu miarodajnego nie spowodowaly przekroczenia zawartych
w ,,Projekcie gefieralnym...” warto$ci. Jest to spowodowane inwestycjami, ktore juz na tym
terenie istni€jg, takimi jak kanat deszczowy DN1200 w ulicy Jozefiaka, ktory prowadzi wody
opadowe do rzeki Olechowki, a tym samym przyczynia si¢ do znacznego zmniejszenia zlewni
rzeki Ner 4 zwickszenia odptywu wod opadowych z tego terenu do rzeki Olechowki.

Zlewnia rzeki Olechowki:

Obszar planu nalezacy do zlewni rzeki Olechowki zawiera tereny o nast¢pujacych
funkcjach:

- tereny inwestycyjne (PU)
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- tereny drog (KD)

- tereny lasu i zalesienia (ZL)

. . , . Zredukowana
) Powierzchnia Wspotczynnik : .
Lp | Oznaczenie terenu ¢ powierzehnia
erenu sptywu tSenu
F v Far =F x y
- ha - ha
1 PU 62,76 0,60 37,66
2 KD 17,18 0,60 10,31
3 ZL 27,98 0,10 2,80

Catkowita powierzchnia zredukowana dla zagospoddrewania przyjetego w planie
wynosi 50,77 [hal].

Odptyw wod opadowych z powierzchni dla obszartl planu nalezacego do zlewni rzeki
Olechowki podczas deszczu miarodajnego wynosi: Q=6092,[1/5s]

Ilo$¢ wod opadowych z powierzchni dla obszarw,planu nalezacego do zlewni rzeki
Olechowki w czasie trwania deszczu miarodajnego dla ¢zasu trwania t = 15 [min]:

V = 6092 [1/s] x 900 [s] = 5483 [m?].

Zgodnie z wykonanym w 1998 rokw, i*madal obowigzujacym opracowaniem pn.:
,Projekt generalny odprowadzenia wod opadewyeh z potudniowych 1 wschodnich terenow
miasta Lodzi KD-2 dotyczacy rzeki Olechowki’ wraz z rzeka Augustowka” obszar, ktory
obecnie pokrywa teren planu, bedacy, w jzlewni rzeki Olechowki, mial nastepujace
zagospodarowanie:

- tereny ustugowe (U)

- tereny mieszkalnictwa wieloredzinnego (MW)

- tereny mieszkalnictwa jednerodzinnego (MN)

- tereny drog i ciggéw pieszyeh (KD)

- tereny zielone (Z)

. . . . Zredukowana
) Powierzchnia Wspotczynnik : .
Lp | Oznaczenie terents ¢ powierzchnia
erenu spltywu terenu
F v Fzr=F x y
- ha - ha
1 U 19,50 0,45 8,77
2 MW 20,90 0,45 9,40
3 MN 13,50 0,35 4,72
4 KD 14,40 0,60 8,64
5 Z 0,90 0,10 0,09
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Catkowita powierzchnia zredukowana dla zagospodarowania przyjetego w ,,Projekcie
generalnym...” wynosita 31,62 [ha].

W ,Projektcie generalnym...” jako miarodajne natgzenie deszczu przyjeto wartos$é
1=97,3 [I/s’ha].

Wedlug zalozen ,,Projektu generalnego...” odplyw wdd opadowych z powierzehni dla
obszaru planu, be¢dacego w zlewni rzeki Olechowki, podczas deszczu miarodajnego wynosi:
Q = 1846 [I/s]

Wedtug zatozen ,,Projektu generalnego...” ilos¢ wod opadowych ‘z powierzchni dla
obszaru planu, bedacego lewni rzeki Olechowki, w czasie trwania desz¢zu ‘miarodajnego dla
czasu trwania t = 15 [min]:

V = 1846 [1/s] x 900 [s] = 1661 [m>].

Dla poczatkowego odcinka rzeki Olechowki ilos¢ wod opadowych, jaka zostala
obliczona w ,,Projekcie generalnym...” i przy zatozeniach przyjgtychyw tym opracowaniu jest
mozliwa do przyjecia przez rzeke z w/w zlewni. Dla obszaru planurjést to iloéé 1661 [m?].

Analiza obszaru planu uwzgledniajagca zmiane zagospodarowania terenu 1 zmiany
podzialu zlewni w stosunku do ,,Projektu generalnego.. !’ /ofaz zmiany klimatyczne, ktore
zostaly uwzglednione w zwigkszonej warto$ci natezeniandeszczu miarodajnego, wykazata,
ze dla obszaru planu, bedacego w zlewni rzeki Olechowki, ilo§¢ wod opadowych podczas
trwania deszczu miarodajnego wynosi 5483 [m’].

Réznica tych dwoch wartosci, czyli 3822 [m?]jstanowi nadmiar wod opadowych dla
calego obszaru planu bedacego w zlewni rzekinOlechowki. Powyzsza analiza pokazuje,
ze nadmiar stanowi 70% ilosci wod opadowyeh“z powierzchni obszaru planu nalezacego
do zlewni rzeki Olechowki.

Poniewaz w zlewni rzeki Olechéwkiznajduje si¢ 88% powierzchni omawianego
obszaru, to przy realizacji inwestycji zgodnic z ustaleniami projektu planu niezbedne bedzie
retencjonowanie i1 zagospodarowanie oketo 62% tacznej ilosci wod opadowych z calego
obszaru.

Zadna z planowanych Sinwestycji ucigzliwych dla $rodowiska nie wigZe sig
z oddziatywaniem na warto$ciowes przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne=ghronione na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyredywDla pomnika przyrody w projekcie planu przewidziano ochrone
zgodnie z przepisami odsgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

Pelne okreslenie. zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem poszezeégolnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania/przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdtowych zasad realizacji
inwestycji. Oddzialywania te zostanga okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach | realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddzialywaniu
przedsiewzigeiawna Srodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnycheznaczacych oddzialywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnigz.art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ,,eksploatacja
instalacji=powodujgca wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, emisj¢ halasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowac przekroczenia
standardow jako$ci $rodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny”. Analogicznie przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych oddziatywan
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inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych w przypadku
modernizowanych i projektowanych odcinkéw infrastruktury technicznej oraz modernizacji
ulic, z zastrzezeniem, iz oddziatywania, takie jak hatas czy koncentracja zanieczyszczen
pochodzacych ze spalania paliw, b¢da odczuwalne takze na terenach przylegajacych deydrogi -
w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metréw.

Juz wystepujace tendencje pozwalajg przypuszczaé, ze parametry okteslajace stan
srodowiska beda zmienia¢ si¢ na gorsze, a ranga obszaru, jako eleméntundotychczas
wspierajacego system przyrodniczy miasta, obnizy si¢. Realizujac przyjeta w, obowigzujagcym
Studium polityke przestrzenng miasta, projekt planu poszerza bowiem Wistniejacg strefe
urbanizacji. Obecnie nie mozna okresli¢ skali i rozmiaru pelnego oddzialywania, bowiem
zalezy ono od zakresu i tempa procesow urbanizacyjnych, jakie w przysztosci beda zachodzity
lub juz zachodza na analizowanym obszarze. Niewatpliwie nastapig znaczace przeksztalcenia
obszaru - na niekorzy$¢ terenéw otwartych i powierzchni biologi¢znie czynnych, ktore zostang
przeksztatcone w tereny zainwestowane. Zgodnie z ustaleniamisplanu wigkszos¢ powierzchni
obszaru moga stanowi¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow,imagazynow wraz z ustugami
zwigzanymi z dziatalnos$cig prowadzong na terenie oraz zabudowy ustugowej (z wytaczeniem
ushug: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opiekiSpetecznej i kultury), a takze tereny
komunikacji; znacznie mniejsza czg$¢ pozostaje wolna 0d naniesien budowlanych, jako lasy
i zalesienia oraz zielen izolacyjna.

Przeznaczenie tak duzego terenu otwartego/poditereny aktywnos$ci gospodarczej (PU —
zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny awraz,z ustugami zwigzanymi z dziatalnoscia
prowadzong na terenie) oraz ustanowienie wskaznika powierzchni zabudowy dla tych terenéw
na poziomie maksimum 60% wraz z wysokoseig zabudowy: dla budynkoéw i tymczasowych
obiektow budowlanych niebedacych budynkami — maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem
lokalnych przewyzszen do 25,0 m na obSzarze stanowigcym do 30% powierzchni zabudowy
dla elementéw technologicznych labe cze¢sci budynku zwigzanych z procesami
technologicznymi, a dla obiektowsbudowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
— maksimum 35,0 m, b¢dg mialyswplyw na przeplyw mas powietrza nie tylko na danym terenie,
ale rdwniez na przewietrzanie miasta. Dla terenow zabudowy uslugowej ustalono wysokos¢
zabudowy: dla budynkéw — maksimum 12,0 m, dla obiektow budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej —fmaksimum 35,0 m.

Jak wskazuje obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego (zatacznik nn 14, kierunki, Srodowisko przyrodnicze) przez analizowany teren
nie przebiega korytarz wymiany mas powietrza. Tym niemniej przeznaczenie terendow
aktywnych przyrodni€ze na cele zwigzane z aktywnos$cig gospodarcza stworzy bariere
architektoniczng 4la saptywajacych mas powietrza, co moze powodowac intensyfikacje
wystepowania Zjawiska jakim jest miejska wyspa ciepta w centralnych rejonach miasta.
Realizacja ustalefrplanu i planowana zmiana sposobu uzytkowania terenéw wplynie na wzrost
temperatury, wilgotnosci, pogorszy si¢ czysto$ci mas powietrza oraz mozliwosc¢ ich przeptywu.

Obszar przeznaczony pod tereny PU powinno si¢ zagospodarowaé w sposob jak
najmnig] kolidujacy i tym samym negatywnie oddziatywujacy na mozliwo$¢ przewietrzania.
Rozwigzaniem moze by¢ np. sytuowanie zabudowy wzdluz, a nie w poprzek kierunku
naptywajacych mas powietrza oraz okreslenie wysokosci zabudowy dla pasm terenu, tak aby
zréznicowana wysokosciowo i rozproszona zabudowa nie zaktocala przeptywu powietrza.
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Ustalona w projekcie planu minimalna wysoko$¢ udziatu powierzchni biologicznie
czynnej jest bardzo niska, zwlaszcza jesli pordownamy z wczesniejszym funkcjonowaniem
analizowanego obszaru, i wynosi 10% dla terenéw PU i 2 U oraz 20% dla terenu 1 U, a tylko
dla terenu 1 ZI — 90%. Proponowane zmiany maja na celu zintensyfikowanie wykorzystania
analizowanego obszaru pod tereny aktywne gospodarczo. Jest to zwigzane z politykg miasta
wzgledem ww. obszaru, a takze obszarow sasiednich. Umozliwienie realizacji nowych
inwestycji jest odpowiedzig na potrzeby spoteczne i gospodarcze. W projekeje planu dazono
do wypracowania kompromisu spoteczno-srodowiskowego, ktory tworzy element realizacji
zrownowazonej polityki przestrzenne;.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dla realizacji zaopatrzenia w €niergi¢ elektryczna
iciepto dopuszczone zostalo wykorzystanie odnawialnych zZrodet™ energii o mocy
przekraczajacej 100 kW na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 PU
do 8 PU, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ sily wiatru. Na objetym
opracowaniem projektu planu obszarze, bioragc pod uwage jégo ‘6becne oraz przewidziane
w planie zagospodarowanie, mozliwa jest jedynie realizacja inwestycji polegajacych
na wykorzystaniu promieniowania stonecznego lub energii wod geotermalnych. W projekcie
nie zostaly wyznaczone strefy ochronne zwigzane z'0graniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenow, poniewaz =zgodnie z obecnymi standardami
1 stanem aktualnej wiedzy - instalacje takie nie tylko fiie powoduja szkodliwego oddziatywania
na S$rodowisko, ale wrecz przyczyniaja si¢ dd pOprawy stanu S$rodowiska wplywajac
na ograniczenie emisji zanieczyszczen.

Z planowang zabudowg produkcyjna, sktadami, magazynami i zabudowg ustugowg oraz
obstuga komunikacyjng terenow zwigzana jest/emisja sztucznego $wiatlta, a tym samym
zanieczyszczenie §wiatlem. Zanieczyszczenie takie negatywne wptywa na zdrowie ludzi oraz
faung, a posrednio takze na rosliny. U Jtdzi zmiana naturalnego rytmu dobowego powoduje
zaktocenia w funkcjonowaniu zegara bielogicznego (hamowanie uwalniania melatoniny),
co prowadzi do nasilenia probleméwzdrowotnych. Zmiana rezimu $wiatta naturalnego wptywa
na funkcjonowanie ekosystemow,oraz biologi¢ i ekologi¢ poszczegdlnych gatunkow zwierzat,
zwlaszcza nocnych, poprzez (drastyczne ograniczenie czasu ich aktywnosci. Wplywa
na orientacj¢ w przestrzeni (zagrozenie dla ptakéw przemieszczajacych sig noca), zdobywanie
pozywienia, zachowania (reprodukcyjne. W tym przypadku znaczenie ma zaréwno
intensywno$¢ $wiatta, jak™ije€go spektrum (dlugos¢ fali, nie tylko tych postrzeganych przez
cztowieka).

Obecnie rozrozmia“si¢ kilka rodzajow zanieczyszczenia sztucznym S$wiattem, gdzie
cztery gldwne s najbdrdziej odczuwalne i czgsto ze sobg Scisle powigzane:
tuna migjskiego nieba, sztuczny brzask, smog $wietlny,
sWwiatto niepozadane, zabtakane,
blask, oslepienie, przewymiarowanie swiatla,
zakldcenia §wietlne, symfonia §wiatet.

Zanieczyszczenie $wiattem to nadmierne oraz nieodpowiednie uzywanie $wiatla

sztucznegO;z czym nalezy walczy¢ podobnie jak z emisjg gazow cieplarnianych do atmosfery.

Zrédlem tego oddziatywania w analizowanym obszarze bedzie nocne o$wietlenie terenu
1 obiektow kubaturowych oraz os$wietlenie uliczne. Nowe zagospodarowanie, zwigzane
z oswietlaniem terenu 1 budynkow, zgodnie z ustaleniami planu bedzie zajmowac wigkszos¢
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powierzchni omawianego obszaru, a jego oddziatywanie bedzie obejmowato réwniez tereny
sasiednie. Zasig¢g 1 skala oddzialywania bgdg zalezne od przyjetych rozwigzan: rodzaju lamp
(m.in. barwy $wiatla) i opraw, mozliwo$ci regulacji poziomu o$wietlenia, zastosowania
czujnikéw ruchu. Zachowanie istniejacych laséw oraz projektowane strefy zieleni izolacyjne;j
ogranicza emisj¢ $wiatta na pobliskie tereny zabudowy mieszkaniowe;.

W przypadku zanieczyszczenia §wiatlem nalezy znalez¢ wtasciwy kompromis poprzez
stosowanie rozwigzan lezacych w zgodzie z otoczeniem naturalnym, da fakze poprzez
minimalizowanie ucieczki $wiatta ponad lini¢ horyzontu, gltownie za Sprawa rezygnacji
z wypuktych kloszy na rzecz plaskiej szyby w oprawach os§wietleniowych.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronié przyrody

W granicach obszaru nie wystepuja zadne powierzchfiiowe formy ochrony przyrody,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochreni¢przyrody, ale ro$nie tam jedno
drzewo, ktére zostato objete ochrong w formie pomnika przyrody.

Przedmiotowy obszar, jak 1 cate miasto £.6dzZ, znajdujessi¢ poza europejskimi systemami
o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi W ramach sieci Natura 2000.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie Srodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej szlakéw komunikacyjnych, linii kolejowej i obiektow
przemystowych — wedlug Mapy akustycznej(miasta Lodzi (na lata 2017 - 2022) najwyzsze,
o znacznej ucigzliwosci akustycznej, poziemy“hatasu wystepuja wzdhuz ul. Rokicinskiej,
ponocnego odcinka al. C. Jézefiaka 1 tacznicy~ drogi dojazdowej do autostrady. Generowany
tam hatas osigga w ciggu calej doby (Lpwn) poziom powyzej 75 dB, nocg (Ln) przekracza
70 dB. Pozostaty odcinek al. C. Jozefiakawi ul. Zakladowa sg zrédtem hatasu na poziomie
70 — 75 dB (Lpwn) oraz 65 — 70 dB{(Ln), a reszta ulic — ponizej 60 dB (Lpwn) 1 55 dB (Ln).

W granicach pasa drogowego autostrady potozonej za wschodnig granica obszaru
poziomy hatasu wynosza 75 — 80,dB w porze dziennej i nocnej (Lpwn) 1 70 — 75 dB w porze
nocnej (Ln), jednak hatas tenjest catkiem skutecznie thumiony przez ekrany akustyczne.

W strefie przekroczenidopuszczalnego poziomu hatasu drogowego do 5 dB znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa, wzdluz ul. Zakladowej 1 ul. Nery, przy czym w porze nocnej
przekroczenia majg zndeznie mniejszy zasieg; jedynie w rejonie skrzyzowania al. C. Jozetiaka
1 ul. Zaktadowej poziom przekroczen hatasu Lpwn przekracza 5dB.

W potudnigwo-wschodniej czgéci obszaru, przy ul. Zakladowej, znajduja si¢ obiekty
produkcyjno-ustugowe€ (centra logistyczne) bedace zZrdédlem hatasu przemystowego
na poziomie do 70 dB (Lpwn) 1 do 60 dB (Ln). Wedtug mapy akustycznej miasta £.odzi poziom
hatlasu przemystowego przekracza dopuszczalne poziomy dla zabudowy mieszkaniowe;j
w rejonie skezyzowania ul. Zaktadowej z al. C. Jozefiaka, a przekroczenia osiagaja warto$¢
do 15 dBs.zarowno dla Lpwx, jak 1 L.

Niewielki polocno-wschodni skrawek obszaru znajduje si¢ w zasiggu hatasu
kolejowego od linii kolejowej przebiegajacej w odleglosci ok. 250 m od niego. Hatas kolejowy
na poziomie 50 — 55 dB w granicach obszaru nie przekracza dopuszczalnych poziomow.
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- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — wedlug Raportu o stanie
srodowiska w wojewodztwie todzkim, w punkcie monitoringowym zlokalizowanym najblizej
obszaru opracowania (ul. Czernika 1/3), w 2017 roku $rednioroczne st¢zenia poszczegdlnych
zanieczyszczen ksztaltowaty si¢ na poziomie:

e S02:5,1 pg/m? (poziom dopuszczalny - 20 pg/m’);

e NO:: 18,9 (poziom dopuszczalny - 40 pg/m?);

e (CO: 410 pg /m’ (nienormowana warto$é stezenia $redniorocznego);

e pyl zwieszony PM10: 29,1 pg /m? (poziom dopuszczalny - 40 pg /m?);
e pylzwieszony PM2,5: 22,9 pg /m* (poziom dopuszczalny - 25 pg /nt?).

We wskazanym wyzej punkcie pomiarowym nie byly prowadzonépomiary sktadu pytu
PM10, ale z rozkladu przestrzennego poziomoéw immisji benzo(a)pirenu w pyle PM10
na terenie wojewoddztwa, okre§lonego na podstawie obliczen przy uzyciu modelu
matematycznego wynika, iz omawiany obszar zawiera si¢ w stréfie Sredniorocznych warto$ci
stezenia B(a)P w pyle PM10: 2 — 3 ng/m? (poziom dopuszczalny*s,] ng/m?).

Na analizowanym obszarze jedynie warto$ci stezemia/ benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PMI10 s3 stale przekraczane, jednak obszar przekroczen obejmuje catg
aglomeracje todzka. Na wszystkich stanowiskach pomiatewych w wojewddztwie Srednie
roczne stezenie B(a)P w 2017 roku zmniejszylo sigiw porownaniu z rokiem poprzednim.
Wartosci stezen pozostalych zanieczyszczen powietrza miescily si¢ w normie, chociaz
w przypadku pytu zawieszonego PM2,5 - na granicy normy.

Dopuszczona w ustaleniach projektu plantnlokalizacja odnawialnych Zrédel energii
(z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych efiergi¢ wiatru), poprzez ograniczenie korzystania
z paliw kopalnych, bedzie mie¢ pozytywny ayptyw na stan powietrza.

Glownym zrodlem liniowej emisji /zanieczyszczen do powietrza jest transport
samochodowy, jednak zasieg oddziatywania jest niewielki 1 koncentruje si¢ gtbwnie w obrgbie
drogi przy powierzchni ziemi;

- degradacji i zanieczyszczen gleby - obszar objety opracowaniem zostal czgsciowo
przeksztalcony i zurbanizowanys Przeksztalceniom nieodwracalnym podlega powierzchniowa
warstwa gruntow. Obszary najsilniej zdegradowanych gleb to pasy drogowe oraz tereny zajgte
przez zabudowg, zwlaszczagptzez centrum logistyczne przy ul. Zaktadowej. Na omawianym
obszarze nie stwierdzon® histerycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi (nie ma obszarow
wpisanych do wykazu petencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi)?;

- promieniowania clektromagnetycznego - gldwnymi emitorami (sztucznymi zroédtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia tgcznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
1 LTE/CDMA), urzgdZenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe 1 telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych™i sygnatéw, linie wysokiego napig¢cia oraz urzadzenia radiolokacyjne
1 radiodostepowe;przez obszar opracowanie przechodza linie elektroenergetyczne wysokiego
oraz $redniege napigcia. Natezenie pol elektrycznego i magnetycznego, ktore powstaja
w sasiedztwie instalacji odnawialnych Zrédet energii, sa - jak wynika z dotychczasowych badan

3 zrodlo: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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- pomijalnie mate 1 nie majg wptywu na tereny sasiednie i komfort zycia ludzi oraz pracg
urzadzen;

- zmniejszajacej si¢ bioréznorodnosci — wigkszo$¢ obszaru objetego opracowaniem

obecnie zajmuja tereny otwarte, ulegajace stopniowej urbanizacji, cos, prowadzi
do defragmentacji siedlisk przyrodniczych i ograniczania réznorodno$ci w $wieciesroslinnym
1 zwierzgcym,

- zagrozenia awariami przemystowymi — na omawianym obszarz€¢'ic ma zaktadow —
potencjalnych sprawcoéw powaznych awarii; w odlegtosci ok 1,2 km od potudhiowej granicy
obszaru opracowania znajduje si¢ zaktad PKP CARGO S.A. Jest to zaklad pracy stosujacy
niebezpiecznie substancje chemiczne — NSCh, ktérych strefa skazen Wyehodzi poza zaktad.
Z uwagi na bliskie sgsiedztwo wspomnianego zakladu, na obszarze™oOpracowania istnieje
zagrozenie skazeniem niebezpiecznymi substancjami chemi€znymi (NSCh). Ponadto

w sasiedztwie przedmiotowego terenu wystepuja szlaki przewozuniebezpiecznych substancji:
drogami kotowymi — Autostrada Bursztynowa Al, ul. Rokicifiska droga wojewodzka nr 713
(stanowigca poinocng granice obszaru) oraz linig kolejowa 1dKA, przebiegajaca ok. 250 m
od terenu opracowania. Zagrozenie spowodowane przewozami NSCh wystepuje w pasie
0,5 km od osi jezdni 1 toréw kolejowych.

Ustalenia planu miejscowego pozwolg na redlizacje polityki przestrzennej w zakresie:
ochrony $rodowiska i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow komunikacji 1 infrastriktury,technicznej, z uwzglednieniem wymagan
ochrony $rodowiska.

Przyjete w projekcie planu ustaleniawgdla poszczegdlnych terenéw maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu
zmierzaja w kierunku, jesli nie poprawyystanu srodowiska jako catosci, to przynajmniej
utrzymania stanu obecnego, a takze Zzdpewnienia wilasciwych warunkow dla zdrowia
mieszkancow 1 uzytkownikow obszéaru, Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja
mialaby negatywny wplyw - ‘W, rezumieniu przepisow odrgbnych - na stan $rodowiska
na terenach polozonych poza granicami obszaru objg¢tego opracowaniem, w tym podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wedlug ustalen projektujna catym obszarze wykluczona jest lokalizacja przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczace, oddziatywa¢ na srodowisko, a takze przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco eddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych
na terenach oznaczofiych 'na rysunku planu symbolami: od 1 PU do 8PU, infrastruktury
technicznej, drog,i wylesien.

Dzigki istnigjgcemu i projektowanemu wyposazeniu terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury t€chnicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza, tym
niemniej projekt Zawiera ustalenia w zakresie ochrony powietrza, wod 1 ziemi oraz ochrony
przed polami elektromagnetycznymi (szerzej omdéwione w rozdziale 3 Prognozy) odnoszace
si¢ do infrastruktury techniczne;.

Okzeslenie szczegdbtowego zakresu ingerencji w srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktore mogg by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe dopiero
na etapie prac projektowych i1 uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego bra¢ pod
uwage rowniez mozliwos¢ wystepowania gatunkdéw chronionych zwierzat, grzybdw lub roslin
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na terenie objetym inwestycja - kolidujagcego z zamierzeniami inwestycyjnymi. Wowczas
konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie przepiséw
odrebnych, zezwolenia na czynno$ci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystgpujacych
gatunkow.

7. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanegeplanu, oraz
sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania projektu
planu.

Ramy programowe polityki ekologicznej wyznaczone sg przez wyty€zne europejskie
obowigzujace na terenie catej Unii Europejskiej. Dokumentem nadezgdnym jest Strategia
zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w ktorej wsrod siedmiu
kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej i spotecznej znalazty si¢
m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej€nergii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony srodowiska
oraz spetniaty gospodarcze 1 spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

- promowanie wysokiej jakosci zdrowia publieznego,

- aktywne promowanie zrdwnowazonego rozwoju.

System krajowej polityki ekologicznej Polski opiera si¢ na zatozeniach strategicznego
dokumentu sporzadzanego na zlecenie Ministérstwa Srodowiska jakim jest Polityka
ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwaju W obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony srodowiska w Polsce oraz
jedna z dziewieciu strategii *, stanowigcych fundament zarzadzania rozwojem kraju.
W dokumencie tym wskazano m.in., ze!

,, Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  powiqzany z _kacjonalng  gospodarkq  zasobami  srodowiskowymi
i respektowaniem praw cztowieka, To wtasnie cztowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 _poprzez koncentracje tematyczng na jakosci Zycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przygjednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej tNinnych form materii oZywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢ adzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzqdzania panstwem na
szczeblu krajowymjiwojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby célé na kazdym szczeblu byty wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas srodki do lich losiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznejyivekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowg=dbatos¢ o kulture wspotzycia ze Srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym,

4 Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,, Sprawne panstwo ", Strategia rozwoju kapitatu
spolecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga
chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz
stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”;

Kolejnym dokumentem jest Strategia Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowa strategia
rozwoju kraju), w ktorej stwierdzono, m.in.:

,,Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajqg wplyw. na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowege; zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urost do “wangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajqc sie doméng\eoraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. “Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postgpowania z odpadaini, \stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu zyeia “produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazw), _a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wiasciwego zabézpieezenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewanid@ sig atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu
cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedq zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."”

W dokumencie tym, w ramach obszatu strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyeznei srodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami;

- Poprawa efektywnosci energety¢zne;,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

- Poprawa stanu §rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu,

Z uwagi na potozenie( obszaru opracowania w bezposrednim sagsiedztwie cieku
wodnego, nalezy rowniez wymieni¢ dokumenty ogdlnokrajowe. Strategie Gospodarki Wodnej
z 2005 r. oraz Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016)
z 2010 r. (do tej pory nie Zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludno$ci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczego6lnosci ekosystemow
wodnych 1 oddwody zaleznych,

Cel 11y, Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig 1 skutkami suszy.

W Strategii wskazano na potrzebe sporzadzania planoéw gospodarowania woda: ,,Istotng
role w_‘realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programoéw gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jako$ci wdd, racjonalne ksztaltowanie zasobéw wodnych, a w tym budowg
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wielozadaniowych zbiornikéw retencyjnych 1 obiektow malej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dziatania
w tym zakresie powinny sprzyjac¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
a takze ochronie naturalnie uksztaltowanych ekosystemow oraz ochronie gatunkowej flory
1 fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w=planach
znajda rowniez przedsiewzigcia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujgcego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny, pelityki wodne;j
wskazuje ,,zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej i zdrowe) wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywotywanych przez powodzie i susze w polgezenin/z utrzymaniem
dobrego stanu wod 1 zwigzanych z nimi ekosysteméw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdéwnania
dysproporcji regionalnych”, za$ celami strategicznymi dla jego o$iaghigcia sa:

- osiggni¢cie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu, W6d 1 zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia'w wodg,

- zaspokojenie spolecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystapienia negatywnych skutkowspowodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystapienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansewania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania“eelow szczegdtowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania «przestrzennego wojewodztwa {todzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejSkiego obszaru funkcjonalnego fodzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej kluczowe
sa zréwnowazone gospodarowanic zasobami $rodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwate korzystaniéwzaich zardwno obecnie, jak i w przysztosci, poprawa jakosci
srodowiska 1 bezpieczenstwasekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz
ograniczanie ryzyka wynikajgcego z zagrozen."

Wskazane zostaly nast¢pujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochrong gleb, ochrong i
racjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym i zdegtadowanym;

- zwigksZzanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobdw
wod powierzehniewych oraz poprawe zdolnos$ci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jako$ci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaly antysmogowej oraz
programOw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztattowanie zasoboéw lesnych, m.in. poprzez: ochron¢ i wzbogacanie istniejgcych
komplekséw lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;
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- zachowanie 1 wzrost réznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong,
wzbogacanie lub odtwarzanie réznorodnos$ci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasobow przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochrong pozostatych terenow
cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ksztattowanie spdjnego systemu obszarow'ehronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdzialanie zagrozeniom, m.in. poprzez: poprawe klimath /akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniezanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu:

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasoboéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla ufrwalania tradycji regionalne;j
1 uwypuklenia rozmaitos$ci jej charakterystycznych atrybutow. *

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu'do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacyeh.potrzeby 1 zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony.Srodowiska dla Miasta £odzi na lata
2018-2021 z perspektywg do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+. Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych'w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych®+ Pelityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta todzi 2020+, ktérej jednym z celow Yoperacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
roznorodnosci biologicznej, cigglosci 1 stabilnosei uktadow ekologicznych poprzez ochrone
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terendw stanowigcych system
ekologiczny Miasta”.

W  ponizszej tabeli (Tabela«2) jwykazano, w jaki sposob cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu
miejscowego.

Tab. 2. Cele ochrony srodowiska istothie z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym$lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu Ce!e ochrony srodowlska . Ustalenia projektu planu
ustanewione w dokumencie (wybor)
Wsskazana w Planie wizja rozwoju Celem regulacji zawartych w ustaleniach
Plan przestrzennego wojewodztwa to: przedmiotowego projektu miejscowego
zagospodarowania region spdjny terytorialnie planu zagospodarowania przestrzennego jest]
przestrzennego 1 wizerunkowo, kreatywny ustalenie przeznaczenia i sposobu
wojewodztwa todzkiego | 1 konkurencyjny w skali kraju zagospodarowania terendw zgodnie
oraz plan i Europy, o najlepszej dostgpnosci z wymogami fadu przestrzennego oraz
zagospodarowania komunikacyjnej, wyrozniajacy si¢ realizowang polityka przestrzenng Miasta
przestrzennego atrakcyjno$cig inwestycyjng i wysoka | - ksztattowanie standardow
miejskiego, 0bszaru jakoscig zycia. zagospodarowania i uzytkowania terenow
funkcjonalnego Lodzi Cele szczegdtowe zmierzaja do z uwzglednieniem potrzeby wyznaczenia
stworzenie regionu: nowych terendw inwestycyjnych na rozwoj
- spdjnego, 0 zrownowazonym funkcji produkcyjnej, magazynowe;j i
systemie osadniczym; ushugowej oraz zapewnienie wiasciwych
- o0 wysokiej jakoS$ci i dostgpnosci relacji przestrzennych i §rodowiskowych
infrastruktury transportowe;j; pomigdzy tymi terenami oraz terenami
sasiednimi.
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- 0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jakos$ci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym;

- o0 wysokiej atrakcyjnos$ci
turystycznej;

- 0 wysokim poziomie
bezpieczenstwa publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy
na rzecz Zrownowazonego rozwoju
przestrzennego.

Strategia
Zintegrowanego
Rozwoju Lodzi 2020+

Program Ochrony
Srodowiska dla Miasta
Ltodzi na lata 2018-
2025 z perspektywq do
roku 2025

Wizja Lodzi, okre§lona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi 2020+
opiera si¢ m.in. o filar Przestrzen i
Srodowisko, ktérego celem jest popraws
jakosci zycia mieszkancow dzigki
zwigkszeniu atrakcyjnosci przestrzeni
publicznej, rewitalizacji kluczowych
obszarow Miasta, wykorzystaniu
potencjatu srodowiska przyrodniczego i
rozwoju zrownowazonego transportu
miejskiego. Z wizja ta zgodne sa
okreslone w Programie ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakos$ci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomow

dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed,polami

elektro-magnetycznymi;

- ochrona przed zjawiskami

ekstremalnymi zwigzanymi z wodg;

- prowadzenie racjonaln€j gospodarki

wodno-$cickowej;

- racjonalne g@spodarowanie zasobami

geologicznymi;

- rekultywacja terenow

zdegradowanyceh;

- gospodarowanie odpadami zgodnie

z hierarc¢hig sposobow postepowania

z odpadami;

- ochrona réznorodnosci biologiczne;j

oraz krajobrazowej;

szapewnienie odpowiedniej -

dostepnosci i jakosci terenow zieleni;

- zmniejszenie zagrozenia

wystapienia powaznej awarii.

W projekcie wyznaeczono tereny o rodzajach
przeznaczenia: zabudowa produkcyjna,
sktady i magazyny wraz z ustugami
zwiazanymi,z/dzialalnoscia prowadzong na
tereni€ - PU, zabudowa ustugowa

z wylgezeniem ustug: o$wiaty, wychowania,
ochrony, zdrowia, opieki spotecznej i kultury|
- Uj zabudowa ustugowa, w tym ushug
logistycznych, z wylaczeniem ustug:
oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej i kultury — U, zielen
izolacyjna - ZI, lasy i zalesienia - ZL, drogi
publiczne — KDG, KDZ, KDL i KDD.

Na obszarze obj¢tym planem wykluczona
jest lokalizacja zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
oraz lokalizacja przedsigwzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac

na §rodowisko i lokalizacja przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko, za wyjatkiem:
inwestycji zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami

1 PU - 8 PU, infrastruktury technicznej,
drog i wylesien. Sformutowano ustalenia w
zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni
oraz ochrony: powietrza, wod podziemnych
i powierzchniowych, gospodarki wodnej i
odprowadzania §ciekéw oraz gospodarki
odpadami, ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym. Projekt nie wskazuje
terendow chronionych akustycznie, wg.
Prawa ochrony $rodowiska, ale do terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska” zaliczono istniejacg zabudowe
mieszkaniowg potozong na terenach:

od 1 PUdo4 PUiod6PU do 8 PU.
Ustalono wyposazenie terenéw w sieci

i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Okreslono zasady 1 warunki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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stuzace m.in. harmonijnemu
wkomponowaniu zabudowy w krajobraz,
poprzez okreslenie: gabarytow zabudowy,
kolorystyki i rodzaju materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow,
geometrii i kolorystyki dachown

- zintegrowana gospodarka odpadami | W planie nie ustalono szczegdlnych zasad

Plan Gospodarki w wojewodztwie w sposob postepowania z odpadamii. Nakazano

Odpadami dla gwarantujacy ochrong rodowiska, wlaczanie terendw zurbanizowanych do

wojewodztwa lodzkiego | uwzgledniajac obecne i przyszte miejskiego systemu gospedarki odpadami

na lata 2016-2022 mozliwosci, a takze uwarunkowania | na zasadach okre§lgnychww przepisach

z uwzglednieniem lat ekonomiczne oraz poziom odrebnych dotyczacyeh/utrzymania

2023-2028 technologiczny istniejace;j czystosci i porzadkuyw miescie.
infrastruktury.

Zrodto: opracowanie wlasne

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,..a 'takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznoSci mie¢dzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych dbszatéw Natura 2000 nie znalazt sig
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektuplanu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddziatywania inwestycji - realizowanych zgodniewz ustaleniami planu - na cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralfiosc:

Najblizej potozone obszary Natura, 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:
Buczyna Janinowska (PLH100017) i Buezyna Gatkowska (PLH100016) - znajduja si¢
w odlegtosci kilkunastu kilometrow od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow -
znacznie dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zatozony
w projekcie planu sposob zagospodarowania terendéw, przewidywane oddziatywania
wynikajace z realizacji ustalen planu nie wplyna negatywnie na cele ochrony ww. obszarow,
w tym w szczegoOlnosci nie przyezynia si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Jak juz napisano wezes$niej, w granicach obszaru objgtego opracowaniem planu
miejscowego wystepuje forma ochrony przyrody, o ktorej mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody - pomnik przyrody (lipa drobnolistna). Realizacja ustalen
projektowanego planu ‘fie bedzie miata wptywu zarowno na ten pomnik przyrody ani inne,
polozone poza obszatem planu formy ochrony przyrody. Najblizej potozonymi sa:

- obszar éhfonionego krajobrazu ,,.Dolina Miazgi pod Andrespolem” (okoto 2,2 km
na potnocny wschod od obszaru);

- zespOl. przyrodniczo krajobrazowy ,,Zrédta Neru” (okoto 1,4 km na potudnie
od obszaru);

- uzytek.ekologiczny ,,Stawy w Mileszkach” (okoto 1,4 km na péinoc od obszaru);

-uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno”(okoto 1,9 km na potudnie od obszaru).

Redzaje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktore mogtyby
by¢ - zgodnie z ustaleniami planu - realizowane na omawianym obszarze to inwestycje
w zakresie zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynéw na terenach P/U, przedsiewzigcia
dotyczace infrastruktury technicznej i drog oraz wylesienia majace na celu zmiang sposobu
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uzytkowania terenu. Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkéw dla
srodowiska wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddzialywan, nie tylko
okreslanych jako znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omoéwione w stosunku
do poszczegdlnych elementéw sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sa nastgpujace negatywne oddziatywania, wynikajagce zwuzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:

- zmniejszenie powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo i1 defragimentacja siedlisk
przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby 1 pokrywy roslinnej na terehach*zajetych pod
planowane inwestycje — oddzialtywanie negatywne state, bezposredni€ i“dlugoterminowe,

wplywajace na szate roslinng (zmniejszenie zaréwno powierzchni\tetenow zieleni jak
1 bior6znorodnosci), §wiat zwierzgey i zdrowie ludzi, a takze na,_mukroklimat i krajobraz
obszaru. Réwnoczesnie zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terenu retencjonujacego wody
opadowe i roztopowe, co zmieni lokalne warunki gruntowo-wgdney Wedtug projektu planu
wickszo§¢ obszaru — obecnie zajeta przez uprawy 1 rosliinoS¢ synantropijng — zostala
przeznacza pod zabudowe produkcyjng, sktady 1 magazyny . oraz ustugi, infrastrukture
techniczng 1 drogi, likwidacji ulegnie rowniez czes¢ lasow i zadrzewien. Zachowane zostaly
jednak istniejgce kompleksy lesne, ktoére powigksza si€“e, nowe tereny zalesione. Ponadto
wyznaczono na terenach PU strefy zieleni izolacyjnej1 strefy zieleni wysokiej, w tym strefe
zieleni wysokiej w granicach tacznika ekologicznego wzdhuz wschodniej granicy planu;

- ograniczenie mozliwos$ci migracji i bytowania zwierzat, poprzez zainwestowanie

terendéw prowadzace do zredukowania istnicjacego tacznika ekologicznego i utrudnienie
korzystania z przejscia dla zwierzat pod autdstrada A1 na wysokos$ci obszaru. Na potrzeby
budowy autostrady zostat sporzadzony Raport 0'6ddziatywaniu na sSrodowisko przedsiewzigcia
p.n. ,,Budowa autostrady Al na odcinku wezet Strykow I km 295+850 (bez wezla) — granica
woj. 16dzkiego / $laskiego km 399+742,51” (opracowanie: Biuro Ekspertyz i Projektow
Budownictwa Komunikacyjnego ekkom sp. z o.0., Krakéw). W Raporcie nie wskazano
w odniesieniu do terenéw sasiadd@jacych z obszarem: miejsc wystegpowania i zerowania
zwierzat ani cennych gatunkéwmro$lin, a takze zadnego szlaku migracji zwierzat. Jako
rozwigzanie minimalizujgce negatywne oddzialywania zaproponowano przejscie dolne dla
zwierzat malych (nie zespolone z przepustem dla matych ciekow wodnych): PZM14 km
3114875 (h>1,0 m d>1,5m),4 takze ogrodzenie naprowadzajace dla ptazow 1 matych ssakow.
Realizacja inwestycji zgodnie,z ustaleniami omawianego projektu planu przyczyni si¢ jednak
do ograniczenia mozliwe$ci przemieszczania si¢ tych zwierzat;

- ograniczenie.swobodnego przeptywu mas powietrza, poprzez wprowadzenie obiektow

kubaturowych w tereny otwarte — oddzialywanie negatywne, dlugoterminowe, bezposrednie,
oddziatujace nagakosc (poziom zanieczyszczen) powietrza, mikroklimat i zjawisko miejskiej

wyspy ciepla;

- zmiany mikroklimatu, w tym na terenach miejskich poza obszarem opracowania —

oddzialywanie negatywne, bezposrednie i posrednie, dtugotrwate, oddzialujace na zdrowie
ludzi i zwierzat oraz szate roslinng. Tereny otwarte, aktywne przyrodniczo korzystnie wptywaja
na przewietrzanie miasta, tagodza miejska wyspe ciepta, ograniczajg zanieczyszczenia 1 hatas,
natomiast ich likwidacja powoduje nasilenie niekorzystnych zjawisk, pogarszajgc warunki
zycia - zwlaszcza w centrum miasta;
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- degradacja gleb, zanieczyszczanie gleby lub ziemi — oddziatywanie negatywne,
bezposrednie i dlugotrwate, oddzialywujace gldwnie na roslinno$¢ i wody powierzchniowe;
antropogeniczne przeksztalcenie gruntow, w szczegdlnosci wprowadzenie na duza skale
zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych, a takze akumulacja zanieczyszczen powstajacych
na tym obszarze spowoduja trudno odwracalne zmiany warunkéw gruntowo-weodnych,
pogarszajac warunki wegetacji roslin;

- obnizenie waloréw _krajobrazowych obszaru — oddziatywanie | negatywne,
bezposrednie i stale; przeksztatcenie harmonijnego krajobrazu kulturowegoterenow otwartych,
dominujacego obecnie na omawianym obszarze, na krajobraz terenow zurbanizowanych, nawet
przy peilnym respektowaniu ustalen w zakresie zasad ksztaltowania ‘tadu” przestrzennego
spowoduje obnizenie walorow estetycznych przestrzeni, a posrednio), rowniez negatywne
oddziatywanie na zdrowie ludzi; ponadto kolizyjnym elementem w.krajobrazie jest autostrada
Al, ktora przebiega w poblizu omawianego obszaru;

- emisja _zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie state, wystepujace
w perspektywie dlugoterminowej, wplywajace gtoéwnie napowiettze, rosliny 1 zdrowie ludzi;
zrodtem emisji  liniowe] beda pojazdy poruszajaee, si¢ po drogach publicznych,
zlokalizowanych w granicach obszaru i poza nim (zwldszcza po autostradzie A1), samochody
uzytkownikéw terenow; zrodtami emisji powierzchniowejs a by¢ moze takze punktowej, beda

instalacje przemystowe w zaktadach zlokalizowanych na obszarze; przy respektowaniu ustalen
planu zaopatrzenie w cieplo nie bedzie powodowate“oddziatywania. Na ograniczenie emisji
wplynie tez realizacja instalacji odnawialnych Zrddet energii;

- emisja hatasu komunikacyjnego - .oddzialywanie o zmiennym dobowym natezeniu,
wystepujace w perspektywie dilugotermimowej, wplywajace na zdrowie ludzi oraz faune
obszaru; zrodltem tego rodzaju oddzialywania bedzie, tak jak obecnie, ruch samochodowy,
ktoérego natezenie wzros$nie wraz z realizaCja nowego zagospodarowania obszaru i nowych
drog, a takze - nieznacznie — ruch kel&jowy z linii zlokalizowanej poza obszarem;

- emisja hatasu przemystowego (zwigzanego z dzialalnoScia produkcyjng) -
oddziatywanie negatywne, o zmiennym dobowym natg¢zeniu, wystepujace w perspektywie
dhugoterminowej, wplywajaee,na zdrowie ludzi oraz faune obszaru. Zrodlem tego rodzaju
oddzialywania bgda urzadzenia i instalacje funkcjonujace na terenach zabudowy produkcyjnej,
sktadow 1 magazynow; prejekt planu do terendw chronionych akustycznie, okreslonych jako
»tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisOw odregbnych
dotyczacych ochrony srédowiska” zalicza istniejacg zabudowe mieszkaniowg potozong na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 PU do 4 PU 1 od 6 PU do 8 PU;

- emisjaspremieniowania elektromagnetycznego - oddziatywania negatywne, stale,
dlugoterminowewptywajace na zdrowie ludzi i zwierzat, zalezne od sposobu uzytkowania
danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji Zrédel promieniowania
o wielkiej'mocy(oddzialywanie zwigzane z praca elektrowni fotowoltaicznych, ktére moga by¢
zlokalizowane na terenach PU jest pomijalnie male). Przez obszar opracowania przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne: wysokiego napigcia 110 kV 1 $redniego napigcia
15 kV;
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- emisja sztucznego S$wiatla - zanieczyszczenie $wiatlem, zwigzane z zabudowa
produkcyjng, sktadami, magazynami i zabudowa ustugowa oraz obsluga komunikacyjng
terenéw — oddzialywanie negatywne stale (w porze nocnej), bezposrednie, dtugoterminowe,
wplywajace na zdrowie ludzi oraz faung, a posrednio takze na rosliny. U ludzivzmiana
naturalnego rytmu dobowego powoduje zakldcenia w funkcjonowaniu zegara biologicznego
(hamowanie uwalniania melatoniny), co prowadzi do nasilenia probleméw ‘zdrowotnych.
Zmiana rezimu $wiatta naturalnego wptywa na funkcjonowanie ekosysteméw oraz biologie
i ekologie poszczegdlnych gatunkow zwierzat, zwlaszcza nocnych, poprzez drastyczne
ograniczenie czasu ich aktywnosci. Wplywa na orientacje¢ w przestrzeni (zagrozenie dla ptakow
przemieszczajacych sig nocg), zdobywanie pozywienia, zachowania repredukcyjne, przy czym
znaczenie ma zaréwno intensywnos¢ $wiatla, jak i jego spektrum (dtugos¢ fali, nie tylko tych

postrzeganych przez cztowieka).

Zrédtem tego oddzialywania bedzie nocne o$wietlenie terénu'iobiektow kubaturowych
oraz o$wietlenie uliczne. Zagospodarowanie, wigzace z oswietlafiiem terenu i budynkow,
zgodnie z ustaleniami planu bedzie zajmowa¢ wigkszo$¢ powierzchni omawianego obszaru,
natomiast jego oddzialywanie bedzie obejmowato rowniéz/tereny sasiednie. Zasieg i skala
oddziatywania bedg zalezne od przyjetych rozwigzan:sfodzaju lamp (m.in. barwy $wiatla)
iopraw, mozliwosci regulacji poziomu os$wietleniaj, zastosowania czujnikéw ruchu.
Projektowane strefy zieleni izolacyjnej ogranicza emisj¢ $wiatla (i innych zanieczyszczen)
na sgsiednie tereny zabudowy mieszkaniowej, a takzé w rejonie przejscia dla zwierzat pod
autostrada A1l;

- powstawanie $ciekéw z wod opadowych - poprzez sptukiwanie zanieczyszczen

(pytow, smaréw, paliw) z nawierzchni utwardzonych: drég, miejsc parkingowych, jak tez
z powierzchni dachéw - oddzialywania“megatywne, bezposrednie 1 posrednie, zmienne
w zaleznosci od warunkow atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wode
1 powierzchni¢ ziemi (gleby) oraz szat¢wroslinng; powierzchnia zajeta przez zabudowe
1 nawierzchnie utwardzone ulegnie/wyraznemu zwigkszeniu w stosunku do stanu obecnego;

- powstawanie $ciekdw Komunalnych: przemystowych i bytowych — oddzialywania

negatywne, zmienne w zaleznosci*od ilosci uzytkownikow danego terenu, dlugoterminowe,
oddzialywujace na wody i1”glebe oraz szate roslinng; skanalizowanie obszaru wyklucza
to oddziatywanie;

- wytwarzanie .odpadéw — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddziatywania bedzig"ZaleZzna od ilosci uzytkownikoéw terendw oraz charakteru uzytkowania
obszaru (rodzaju, przemystu 1ustug) oraz ilo$ci uzytkownikow terendw. Zainwestowanie

obszaru spowodtije Znaczacy wzrost ogolnej ilos¢ wytwarzanych tam odpadéw. Przy
respektowaniu (regulacji prawnych w zakresie gospodarowania odpadami, oddziatywania
zwigzane z ji¢h_powstawaniem nie wystapig na obszarze opracowania, poza chwilowymi
ucigzliwo$ciami wystepujacymi w czasie odbioru odpadow;

-‘zagrozenia wod podziemnych — brak oddzialywania — na obszarze objetym projektem
planu nie=przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktéorych funkcjonowanie mogloby - przy
respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowac zanieczyszczenie wod podziemnych;
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- wykorzystywanie zasoboéw Srodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
projektem planu brak udokumentowanych zt6z surowcowych;

- przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddziatywania; przyjmuje

si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagalo naruszenia w istotny $posob
istniejacej rzezby terenu; przy niewielkich spadkach terenu, jakie wystepuja nasObszarze, nie
zachodzi konieczno$¢ wykonywania niwelacji wptywajacych na zmiany uksztaltowania terenu,
zmiang stosunkow wodnych 1 krajobraz;

- ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych — zgednie "z ustaleniami
projektu planu na obszarze nim objetym nie dopuszcza si¢ lokalizagjinzadnych obiektow

o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia awarii;

- zagrozenie spowodowane przewozami Niebezpiecznych Substancji Chemicznych
(NSCh) - wystgpuje w pasach o szerokosci 0,5 km od ulicy Rakicifiskiej i polozonych poza
granicami obszaru toro6w kolejowych LKA oraz Autostrady Bursztynowej;

- mozliwo$¢ wystapienia konfliktow spotecznychy™w. zwigzku z wprowadzaniem
zabudowy (produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz ustugowej) na tereny otwarte, dotychczas
wolne od zabudowy.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowané mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntéw - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczethpytowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkow;

3. wtorne — zwigkszenie spltywuspowierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenigszainwestowanym beda kumulowaty si¢ ré6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pytowo-gazowe do atmosfery, emisja sztucznego Swiatla,
odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystgpienia wypadkéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe (— ¢ uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadéw (wzrost ilo$ci odpadow komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

Niezaleznie od potencjalnych skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze bedd wystepowaly oddziatywania, ktore sg efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana_struktury opadéw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie
i wiosenne @raz, wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej

czegstotliwosel wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczbg sytuacji
ekstremalnych, ¢zyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekdw;
- zZwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi

opadami moggcymi powodowac zalewanie obszaréw, na ktorych nieodpowiednio prowadzona
jest gospodarka przestrzenna;
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- migracje gatunkow, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkow, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedrozno$¢
ekologiczng” przeksztatconych przez czlowieka krajobrazéw: brak ciggtosci ekologicznej
formacji ro$linnych, niedroznos¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i leSnych),niskie
nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy srodowiskowe”
dla poszczego6lnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnymi).

Odporno$¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczegoélnie kleski
zywiotowe nalezy uzna¢ za $rednig. Obszar opracowania planu nalezy do terénow obrzeznych
miasta, ale podlegajacych w coraz wigkszym stopniu urbanizacji.

Zmiany klimatu miasta, jakie moga nastagpi¢ w przysztoscintj. “wzrost S$redniej
temperatury powietrza (fale upatow), zmniejszenie wilgotnosci powietrza, (susze), burze i silne
wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacj¢ ustalen planu. Oddziatywanie
zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych i $rodowiskowychina ustalenia projektu planu
bedzie znikome lub Zadne. Wplyw realizacji ustalen préjektu planu na réznorodnosé
biologiczng oraz inne kwestie/elementy srodowiska przyrodniez€gozostat omoéwiony powyzej.
Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu na srodowisko bedzie
on dla wielu elementow pozytywny 1 nie bedzie generowat istotnych konfliktow
srodowiskowych. Brak nowych zrédet emisji zanieCzyszczen powietrza zwigzanych
z ogrzewaniem budynkéw lub procesami technologieznymi i utrzymanie powierzchni terenow
otwartych wptynie na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Nalezy réwnoczes$nie pamigtac, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zaréwno w fazie! budowy poszczegélnych obiektéw, jak i ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich nat¢zenie bedzie zrdéznicowane. Poniewaz wigkszos$¢
wymienionych negatywnych oddziatywani*bedzie wystepowaé réwnoczesnie, oddziatywanie
na srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. Ilos¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu i wytwarzanych odpadoéw bedzie zalezna od rodzaju i1 skali prowadzonej dziatalnosci
oraz liczby uzytkownikow terenéw. Jednakze oddziatywania te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanyeh™w projekcie planu rozwigzan) 1 nie odbiegaja
od oddziatywania spotykanego na terenach otaczajacych oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu
i stezenie B(a)P - nie przekraczaja standardow jakosci srodowiska.

Przyjete w projekeie /planu rozwigzania s3 konsekwencja ustalen zawartych
w dokumentach strategicznyeh, a w szczegoélnosci w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, wskazujacych obszar opracowania (i cze$¢ terendow
sasiednich) jako teremyq aktywnos$ci gospodarczej - przewidziane pod nowe inwestycje
produkcyjno-magazynowe. Potrzeby rozwojowe miasta zostaly w tym przypadku uznane
za priorytetowe, wobeC czego tereny otwarte maja podlegac urbanizacji. Wedtug projektu planu
okoto 60% powierzehni obszaru przewidziane jest na tereny PU i U, a 15% pod komunikacj¢ —
drogi publicznexTylko okoto 25% powierzchni obszaru — lasy i zalesienia oraz zielen izolacyjna
- zostato wylgczone z mozliwosci zabudowy.

Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie przesadzaja o dokladnej
lokalizaeji-poszczegolnych inwestycji, a takze ich parametrach i sposobach realizacji, zatem
okreslenie zakresu - natezenia i zasiegu - ingerencji w Srodowisko przy realizacji konkretnych
przedsigwzie¢ bedzie mozliwe dopiero na etapie prac projektowych i uzyskiwania stosownych
decyzji.
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Nie mozna wykluczy¢, iz na omawianym obszarze zostang stwierdzone gatunki dziko
wystepujacych zwierzat, roslin lub grzybow objetych ochrong gatunkowa i przy realizacji
inwestycji niezbedne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody zezwolenia
na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do gatunkow dziko wystepujacych. Zezwolenia
takie, zgodnie z art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody ,,moga by¢ wydane w,przypadku
braku rozwigzan alternatywnych, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow” 1 zarazem spefniene zostang
inne wymienione w ustawie przestanki, np. ,,wynikaja ze slusznego interesd strony lub
koniecznych wymogow nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow. o charakterze
spolecznym lub gospodarczym (...)”".

Ponadto nalezy podkresli¢, iz obszar objety projektem planu W znacznej czesci
ma stanowi¢ teren zabudowy przemystowo-ustugowej, ktéra moze stwarzaé réznorakie
ucigzliwosci dla sasiednich terenow, w tym ucigzliwo$¢ akustyczng. Dotrzymanie standardow
akustycznych na terenach chronionych akustycznie bedzie zalezato od odleglosci od zrodta
zagrozenia, jak tez stosowanych technologii (np. sprzyjajace srodowisku - obnizajace hatas
przemystowy).

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniamigomawianego projektu planu oraz
stosowanie si¢ do regulacji zawartych w ustawach Prawowodne i Prawo budowlane powinny
gwarantowac brak negatywnego oddziatywania nowégo zagospodarowania na tereny sasiednie
1 warunki zycia ich mieszkancéw. Tym niemni€j, biorac pod uwage skalg dziatan
dopuszczalnych zaréwno na omawianym terenie, jak i na terenach pobliskich (réwniez
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna ssmagazynowa, a takze mieszkaniowa) wysoce
prawdopodobne jest zagrozenie zalewaniem terenow zabudowanych, w tym mieszkaniowych
1 wystepowaniem lokalnych podtopien. Jak wykazano w rozdziale 5, ponad 60% ilo$ci wod
opadowych (deszczu miarodajnego) musi*byC retencjonowana i zagospodarowana w miejscu
ich powstania! Poniewaz problem ten“detyczy w jeszcze wigkszym stopniu pozostatych
terenéw inwestycyjnych lokalizowanych w zlewni rzeki Olechéwki, nalezy si¢ liczy¢
z oddzialywaniem skumulowanym:wPonadto podane wyliczenia nie uwzgledniaja - wysoce
prawdopodobnych - ekstremalnych Zjawisk pogodowych.

Nalezy jednak pamigtaé, ze spehnienie si¢, lub nie, ,,czarnego scenariusza” bedzie
zalezne przede wszystkim od przyjetych w procesie inwestycyjnym rozwigzan projektowych
1 technicznych w zakresie ‘gespodarowania wodami opadowymi.

9. Rozwiazania,majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczanegatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji/projektowanego planu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

W popizednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omoéwione rodzaje
przewidywanyech negatywnych oddziatywan na §rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku
z realizagjg wstalen projektu planu. Projekt planu zawiera réwnoczesnie ustalenia, ktorych
celem fjest.zapobieganie 1 ograniczanie negatywnych oddzialywan na srodowisko. Poniewaz
jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jego poblizu —
w strefie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden
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obszar Natura 2000, nie zachodzily przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych realizacja ma bezposrednio «zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na S$rodowisko: zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisOw=0drebnych
dotyczacych ochrony srodowiska oraz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawszer znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko 1 lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 PU do 8PU, infrastruktury t€chnicznej, drog
i wylesien. Ponadto dokument ten zaklada wyposazanie terenéws=-W, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w oparciu o istniejace systemy infrastruktury technicznej, ich
przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow.

W projekcie zawarto takze sformutowania w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
odnoszace si¢ do:

- ochrony 1 ksztattowania zieleni: nakaz ksztattowania=systemu zieleni sktadajgcego si¢
z: terenow lasow i zalesien oznaczonych symbolami od 1"ZL do 8 ZL, terenu zieleni izolacyjnej
oznaczonego symbolem 1 ZI, stref zieleni izolacyjuej na terenach oznaczonych symbolami
7 PU 1 8 PU, stref zieleni wysokiej na terenach oznhaczonych symbolami 3 PU, 4 PU i 7 PU,
szpaleréw drzew na terenie oznaczonym symbolem "KDG oraz zakaz stosowania rozwigzan
techniczno- budowlanych uniemozliwiajacych.migracje roslin i zwierzat w obszarze tacznika
przyrodniczego, w ktorego sktad wchodza ‘tereny oznaczone symbolami 4 ZL 1 8 ZL oraz
oznaczona na rysunku planu strefa zieleni wysekiej 1 fragment zieleni izolacyjnej w granicach
terenu 7 PU;

- ochrony powietrza: zakaz stoSoewania indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto
powodujacych emisj¢ spalin przekraczajacych dopuszczalne normy;

- ochrony woéd podziemnych Ji powierzchniowych: zakaz stosowania rozwigzan
technicznych stwarzajacych mozliwes¢ zanieczyszczenia wdd, nakaz likwidacji potencjalnych
ognisk zanieczyszczen wod w “pOstaci nieuzytkowanych studni kopanych, szamb oraz
sktadowisk odpadow;

- gospodarki wodnej “i=0dprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami - nakaz
stosowania kompleksowyeh tozwigzah poprzez: doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowe] 1 kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy, doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczanych na cele zabudowy i drog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru
wod opadowychriroztopowych w miejscu ich powstania, wlaczanie terenéw zurbanizowanych
do miejskiege systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w miescie.

- ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — zakaz lokalizacji
infrastruktory technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony s$rodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.
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Za korzystne — jako ograniczajace korzystanie z paliw kopalnych i1 nie wplywajace
negatywnie na zaden z komponentéw $rodowiska - nalezy uznaé ustalenia projektu, ktore
dopuszczaja wykorzystanie odnawialnych zrodet energii (OZE) dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng 1 cieplo. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PU
mozna bedzie lokalizowa¢ instalacje OZE o mocy przekraczajacej 100 kW, z'wylgezeniem
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

W projekcie planu nie wskazano terenow podlegajacych ochronie ‘akustycznej, dla
ktorych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslajg przepisysodrgbne z zakresu
ochrony $rodowiska, ale do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisoOw @drebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska” zaliczono istniejaca zabudowe mieszkaniowa=polozong na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 PU do 4 PU i od 6.PU do 8 PU.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym ebszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudowa produkcyjna, sktady 1 magazyny Wwraz%z uslugami zwigzanymi
z dziatalno$cig prowadzong na terenie — w miejscu obecnychqterénow otwartych, realizacja
zgodnych z planem zamierzen inwestycyjnych spoweduje” istotne zmniejszenie udzialu
powierzchni biologicznie czynnej i réznorodnosci“biologicznej omawianego obszaru.
Wprawdzie plan przewiduje pozostawienie wigkszosci istniejacych lasow, a nawet
powigkszenie powierzchni niektérych z nich, a takze wyznacza teren zieleni izolacyjnej 1 ZI
oraz strefy zieleni izolacyjnej na terenach .,/ PU™¥ 8 PU (od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej na terenach sasiednich), strefy zieleni1 wysokiej na terenach 3 PU, 4 PU 1 7 PU,
a takze szpalery drzew na terenie 1 KDG,"o jednak zainwestowanie pozostatych terenéw
przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchnia bielogicznie czynnej i przerwania czg¢sci polaczen
ekologicznych z sgsiednimi obszarami, a«wKonsekwencji zubozenia szaty roslinnej i $wiata
zwierzat (brak mozliwo$ci migracji 1 bytowania zwierzat, za wyjatkiem ptakow). Plan ustala
wskaznik powierzchni biologicznie_czynnej dla dzialek objetych inwestycjami w wysokosci
minimum: 10% - dla terenéw LPU.— 8 PU i 2 U, zajmujacych wigkszo$¢ obszaru, 20% - dla
terenu 1 U oraz 90% - dla terenu'l ZL

Nalezy jednak podkresli€¢, iz wustalone w projekcie planu przeznaczenie
1 zagospodarowanie terenéw’ sgsiadujacych z autostradg Al, przez ktére prowadzi wskazany
w Studium uwarunkowan ikierdinkow zagospodarowania przestrzennego tacznik ekologiczny,
zapewnia — pomimo ogfaniczenia powierzchni terendw otwartych - zachowanie funkcji tego
tacznika. Przy wschodniéjgranicy obszaru zostalty wyznaczone tereny laséw i zalesien 4 ZL
1 8 ZL, na terenie produkeyjno-ustugowym 7 PU — strefa zieleni izolacyjnej oraz strefa zieleni
wysokiej, a na teregnachy3 PU 14 PU — sgsiadujacych z tacznikiem do autostrady — strefy zieleni
wysokie;j.

W sgsiedztwie obszaru znajduje si¢ przejscie dla zwierzat matych pod autostradg Al -
PZM14 km 311+875 (na wysokos$ci ul. Nery). Istniejace lasy, zwlaszcza las oznaczony jako
4 Z1, orazzadrzewienia w ramach wyznaczonych stref zieleni umozliwiag bezpieczng migracje
zwierzat \Kerzystajacych z tego przejscia. Postgpujace zainwestowanie obszaru, tak jak
1 terenow sgsiednich, a takze wybudowanie autostrady Al spowoduja jednak zmniejszanie si¢
populacji zwierzat — przede wszystkim duzych, ale tez $rednich — w tym rejonie i ogranicza
mozliwo$¢ ich migracji.
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Z realizacjg inwestycji zgodnych z ustaleniami planu bedzie si¢ wigzata konieczno$¢
likwidacji lasow w miejscach, gdzie koliduja one z projektowana lokalizacja zabudowy
i nowymi lub poszerzanymi drogami. Wylesienia maja obja¢ lasy Skarbu Panstwa (za zgoda
ministra wtasciwego do spraw lesnictwa) o powierzchni 0,1807 ha na terenie 2 KDL, i lasy
stanowigce wlasno$¢ gminng oraz osob prywatnych (za zgoda Marszatka Wojewodztwa
Lodzkiego) o powierzchni 0,7906 ha, z czego 0,0946 ha na terenie 8 PU oraz 0,696 ha na
terenach 1 KDL, 2 KDL i 1 KDZ.

Lacznie wylesienia obejma 0,9713 ha. Wielkos¢ ta nie uwzglednia dziatki w poéinocno-
zachodniej czg$ci obszaru, w granicach obowigzujacego planu miejscowego, w ktorym
dokonano dla czgéci gruntu lesnego zlokalizowanego na tej dzialee procedury zmiany
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne na tereny ustugowe 1'droge publiczng. Tam,
gdzie bedzie to mozliwe, drzewostan powinien by¢ jednak pozostawiony jako zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym.

Nalezy podkresli¢, ze rownoczesnie ze zmiang przeznaézenia gruntow lesnych na cele
nielesne, projekt planu ustala ochrong istniejacych lasow, waramach ksztattowania systemu
zieleni, oraz przewiduje uzupetniajace je zalesienia na terenachil ZL, 4 ZL,5ZL,7ZL 18 ZL
(na dziatkach stanowigcych wlasno$¢ gminy oraz osob™prywatnych) o tacznej powierzchni
12,4283 ha. Tam, gdzie bedzie to mozliwe, drzewostanwna terenach objetych wylesieniem
powinien by¢ pozostawiony jako zielen towarzyszaca obicktom budowlanym. Przy zalesianiu
nowych terendw nalezy stosowac gatunki dostosowane do zmieniajacych si¢ warunkéw
klimatycznych.

Stosowanie zaproponowanych w planiewr@zwigzan i ograniczen przy realizacji nowego
zainwestowania pozwoli na znaczne zminimalizowanie wigkszosci negatywnych oddziatywan
na srodowisko.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Sradewisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorac pod
uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos$¢ stegofobszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumeneéie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkafiy¢hy, trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnejwiedzy”.

Ze wzgledu na‘brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sasiedztwie, (W, strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie

wskazuje siewrezwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania
zawarte w projekcie nie majg wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralneséitego obszaru.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow,
sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi
technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantujg prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru

oraz minimalizujg potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko.
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Glownym celem projektu planu jest ksztaltowanie standardow zagospodarowania
iuzytkowania terendw z uwzglednieniem potrzeby wyznaczenia nowych terenow
inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjnej, magazynowej i ustugowej oraz zapewnienie
wlasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych pomiedzy tymi terenami oraz terenami
sasiednimi.

Przyjete w projekcie planu ustalenia pozostaja zgodne z ustaleniami obewigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miastapd.odzi 1 nie
naruszajg zasady zrownowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresic zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu:

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz cz¢stotliwos¢ jej przeprowadzania.

Analiza skutkoéw realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac¢ na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodardwania® poszczegdlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przezraezenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarOwania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztalfowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ei proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu,srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakoS$ci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy
i instytucje. W odniesieniu do przedsigwzigc,"dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie /monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
1 czgstotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu
przestrzennego, warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury techniéznhej oraz ochrony i ksztaltowania §rodowiska powinien
zawiera¢ kontrolg takich glémentow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe,
dla jakosci srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,
zachowanie odpowiedni€ge, udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego
terenu 1 dziatki, stosowamie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji
budynkow oraz innyeh elementéw zapewniajacych harmonijne ksztalttowanie projektowane;j
zabudowy. Okresowe sprzeglady zainwestowania terenow i realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy
administracjisamorzadowe;.

Monitering skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczaé si¢
niezwlocznie poyuchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do dalszych
analiz, a nastepnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iZ w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okre$lonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje
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sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowac czestotliwos¢ badan do stosowanych przez
dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i1 jego otoczenie nie sasiadujg gsbezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwzigciaypjakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie begda skutkowaly transgranicznym “oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatywania na $srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przéd skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostale/sporzadzone dla potrzeb
projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci @bszatu miasta Lodzi potozonej
w rejonie w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokiginski€j, Trakcyjnej, Zakladowe;j
i Transmisyjnej do autostrady A1. Decyzja o przystapieniwdosporzadzania planu miejscowego
dla ww. obszaru zostala podjeta uchwata Rady Miejskiej w Lodzi Nr LXXIV/2019/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 30 sierpnia 2018 r. Zawartes¢ prognozy zostata dostosowana
do obowigzujacych przepisow.

Projekt planu miejscowego, dla ktérego, potrzeb sporzadzono niniejsza prognoze,
okresla przeznaczenie terendw oraz ustala zasady“ich zabudowy i zagospodarowania, obstuge
komunikacyjng, zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego, ksztaltowania tadu
przestrzennego 1 przestrzeni publicznych, ‘&, takze stwarza podstawy materialno-prawne
do wydawania decyzji administracyjnychs

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z zapisami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi z dnia 28 marca
2018 r. (ze zmianami z 2019, r.%1 2021 r.) Wedlug Studium obszar nalezy do terendow
przeznaczonych pod zabudowe W strefie ogolnomiejskiej (AG1, U, M2 i M3) oraz do terenow
wylaczonych spod zabudowy (L 1'RW), do jednostek funkcjonalno-przestrzennych:

- AGl — tereny aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci (zajmuja
wiekszo$¢ obszaru);

-U- tereny zabudewy ustugowej (teren potozony w poinocno-zachodniej czgsci
obszaru, przy ulicy Rokicinskiej);

- M2 - tereny,zabudowy mieszkaniowe] jedno- 1 wielorodzinnej niskiej (niewielki
skrawek terenu przy.zachodniej granicy obszaru, po obu stronach ul. Nery)

- M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (niewielki teren we wschodniej
cze¢$ci obszdry, przy ul. Trakcyjnej);

- L —tereny laséw o powierzchni minimum 3 ha (duzy kompleks zajmujacy wigkszos¢
kwartatu: fransmisyjna- Nery-Jozefiaka-planowane przedtuzenie Przybyszewskiego oraz teren
po wschodniej stronie al. Jozetiaka);

- RW — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (niewielki fragment w potnocno-zachodniej
czgsci obszaru).
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Zgodnie z zapisami Studium, ,w kazdej z jednostek funkcjonalno-przestrzennych
dopuszcza si¢, oprocz przeznaczenia okreslonego w kartach ustalen, dopelnienie struktury
funkcjonalnej obszaru terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, lasow, waod
powierzchniowych, komunikacji iobstugi komunikacji oraz infrastruktury techmiczne;j.
Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczemiem' terenu
okreslonym w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych, \w granicach
istniejgcego zagospodarowania.”

Projekt planu dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ produkcyjng, sklady i magazyny nie formutuje ustalen odnésnie,do mozliwosci
1 zasad prowadzenia rob6t budowlanych.

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczegolne tereny, dla ktorych
ustalono nastepujace rodzaje przeznaczenia:

— zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalnoscia
prowadzong na terenie (1 PU — 8 PU),

— zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug: o$wiaty, wyehowania, ochrony zdrowia,
opieki spotecznej i kultury (1 U),

— zabudowa ustugowa, w tym ustug logistycznychyz wyltaczeniem ustug: o$wiaty,
wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i kulturys(2 U),

— zielen izolacyjna (1 ZI),

— tereny lasow 1 zalesien (1 ZL — 8 ZL),

— drogi publiczne (1 KDG, 2 KDG, 1 KDZ I KDL —4 KDL i 1 KDD — 3 KDD).

Projektem planu objeto obszar o powierzchni ok. 123 ha, potozony w potudniowo-
wschodniej cze$ci miasta Lodzi, na terenie, Osiedla Olechow-Janéw 1 Osiedla Nr 33,
w bezposrednim sgsiedztwie wezta autostradewego Nr 22 i korytarza Autostrady Bursztynowej
(A1). Sa to tereny czeSciowo zurbanizoOwane, o charakterze podmiejskim, z duzym udzialem
terenow otwartych i lasow, nieliczng zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (siedliskowq).
Potudniowg cze$ci obszaru zajmuje centrum logistyczne, w pétnocnej, wzdtuz ul. Rokicinskiej,
powstaja obiekty ustugowe.

W omawianym projekcie='miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewidziano przeznaczenierdominujacej czesci obszaru pod zabudowe produkcyjng, sktady
i magazyny wraz ze stfefamiwzieleni izolacyjnej i zieleni wysokiej, terenami lasow oraz
zabudowe ustugowg. €Ze$¢ "istniejacych terenow lesnych zostanie uzupelniona poprzez
zalesienia, tworzac bardziej zwarte kompleksy lesne; utworzono tez nowy teren lesny petniacy
funkcje izolujaca tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej od terenow
zabudowy mieszkaniowej na terenach sgsiadujacych z obszarem objetym planem. Drogi
istniejagce dopasewano do potrzeb przewidywanego wzrostu ruchu kotowego obstugujacego
nowe tereny,, Inwestycyjne oraz wyznaczono nowg droge publiczng — projektowane
przedtuzenieul. Przybyszewskiego (jako droga zbiorcza i lokalna).

Jako gtéwne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w planie ustalono
ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw z uwzglednieniem:
potrzeby Wyznaczenia nowych terenow inwestycyjnych na rozwdj funkcji produkcyjne;j,
magazynowej 1 ustugowej oraz zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych
1 sSrodowiskowych pomig¢dzy terenami inwestycyjnymi a terenami sgsiednimi.
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W celu zapewnienia tych relacji przestrzennych i1 $rodowiskowych z terenami
sgsiednimi w projekcie ustalono dla terenéw sasiadujacych z autostrada Al, przez ktore
prowadzi wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
tacznik ekologiczny, przeznaczenie terenu, ktdre pozwoli na zachowanie funkcji tego facznika:
tereny laséw 1 zalesien oraz strefy zieleni izolacyjnej i strefy zieleni wysoki€juna“térenach
produkcyjno-ustugowym. Jednoczesnie istniejace lasy, zwlaszcza las oznaczony jako 4 ZL,
oraz zadrzewienia w ramach wyznaczonych stref zieleni umozliwig bezpieczna migracje
zwierzat korzystajacych z przejscia dla zwierzat pod autostradg A1 (na wysokeSci ul. Nery),
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru. Postepujace zainwestowanie obszaru, tak jak i terenow
sasiednich, a takze wybudowanie autostrady A1l spowoduja jednak zmnigjsZanie si¢ populacji
zwierzat — przede wszystkim duzych, ale tez Srednich — w tym rejonie's, 0granicza mozliwo$¢
ich migracji.

W granicach obszaru objetego opracowaniem planu, przy @il. Zaktadowej 96a (w terenie
8 PU) ro$nie lipa drobnolistna (7ilia cordata) o obwodzie 410 ¢, Ktora zostata objeta ochrong
prawng — uznana za pomnik przyrody (jedng z form ochreny przyrody, o jakich mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrddy)fuchwatg LXV/1485/01 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 5 wrze$nia 2001 r. w sprawie uznania drzew za pomniki przyrody.

W stosunku do pomnika przyrody obowigzuje pestepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z =zakresu ochrony przyrody. Zasady \o€hrony =zostaly ustalone uchwalg
Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia (7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad
ochrony dla ustanowionych pomnikdéw pizyredy oraz zniesienia ochrony prawnej
w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. UrzeWeoj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 251).

Na obszarze nie ma terendw cennych przyrodniczo, objetych ochrong prawng. Nie ma
réwniez obiektow uznanych za zabytki czy dobra kultury wspodtczesnej, ani miejsc objetych
ochrong archeologiczng.

Ustalenia projektu planu zmierzaja do ograniczenia niekorzystnego oddziatywania
na $Srodowisko obszaru i jego sgsiedztwa. Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisoOw
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska oraz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem: inwestycji zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku plant symbolami od 1PU do 8PU, infrastruktury technicznej, drég
iwylesien. Ustalenia plants zakladaja dla terendéw wyposazanie, przebudowe, rozbudowe
a takze budowe nowyehysystemoéw infrastruktury techniczne;.

Dla potrzeb, ninigjszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezpgSrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntéw - pod budynkami
oraz nawierzehniami utwardzonymi (drogi), halas, wytwarzanie odpadow;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystapienia
wypadkows;

3. 'wtorne — zwickszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;
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4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaty si¢ ré6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, emisja sztucznego $wiatla,
odpady komunalne;

5. krotkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie “Spowierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost i1losci odpadow komunalnyeh);

7. state — wytwarzanie odpadow, emisje do powietrza.

W projekcie zawarto ustalenia w zakresie zasad ochrony §rodowiskapednoszace si¢ do:
ochrony 1 ksztalttowania zieleni, ochrony powietrza, ochrony (wdd, podziemnych
1 powierzchniowych, gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami,
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym.

W projekcie planu nie wskazano terenow podlegajacych ochronie akustycznej, dla
ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslajaf przepisy odrgbne z zakresu
ochrony s$rodowiska, ale do terenéw chronionych akustyczfiie, “Okreslonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony s$rodowiska” zaliczono istniejacg zabudowe mieszkaniowg potozong na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 PU do 4/PW.1 0d 6 PU do 8 PU.

Za korzystne — jako ograniczajace korzystanie zwpaliw kopalnych i1 nie wplywajace
negatywnie na zaden z komponentéw $rodowiska < nalezy uznaé ustalenia projektu, ktore
dopuszczaja wykorzystanie odnawialnych zrodet{enetgii (OZE) dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng 1 cieplo. Na terenach eznaezonych na rysunku planu symbolami PU
mozna bedzie lokalizowa¢ instalacje OZE o mecy przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem
urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

Ze wzgledu na ustalony w planie dominujacy na tym obszarze rodzaj przeznaczenia,
jakim jest zabudowa produkcyjna, sktady 1 magazyny wraz z uslugami zwigzanymi
z dziatalno$cig prowadzong na terenie —ww miejscu obecnych terenow otwartych, realizacja
zgodnych z planem zamierzen ipwestycyjnych spowoduje istotne zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, i tdznorodnosci biologicznej omawianego obszaru. Wedtug
ustalen projektu planu tylko okoto 25% powierzchni omawianego obszaru pozostanie wolne
od zabudowy, jako lasy i zalesienia oraz zielen izolacyjna, natomiast 60% be¢da zajmowaty
tereny zabudowy produkcyjnej,sktadow 1 magazynow oraz tereny ustugowe, a 15% - tereny
drog publicznych. Wprawdzieplan przewiduje pozostawienie wigkszosci istniejacych lasow,
a nawet powiekszenie powierzchni niektorych z nich, wyznacza teren zieleni izolacyjnej 1 ZI,
a takze strefy zieleni=izolacyjnej na terenach 7 PU 1 8 PU (od strony terenow zabudowy
mieszkaniowej na terenach sasiednich), strefy zieleni wysokiej na terenach 3 PU, 4 PU 17 PU
oraz szpalery drzew sha terenie 1 KDG, to jednak zainwestowanie pozostatych terendéw
przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchnia biologicznie czynnej 1 przerwania wigkszosci
polaczen ekologieznych z sasiednimi obszarami, a w konsekwencji zubozenia szaty roslinne;j
1 $wiata zwierzat (brak mozliwo$ci migracji i bytowania zwierzat, za wyjatkiem ptakow). Plan
ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek objetych inwestycjami
w wysokosct minimum: 10% - dla terenow 1 PU - 8 PU 12 U, zajmujacych wigkszo$¢ obszaru,
20% - dla terenu 1 U oraz 90% - dla terenu 1 ZI.

Z realizacjg inwestycji zgodnych z ustaleniami planu bedzie si¢ wigzata konieczno$¢
likwidacji laséw w miejscach, gdzie koliduja one z projektowanag lokalizacja nowych lub
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poszarzanych drog. Lacznie wylesienia obejmg lasy o powierzchni 0,9713 ha. Tam, gdzie
bedzie to mozliwe, drzewostan powinien by¢ jednak pozostawiony jako zieleh towarzyszaca
obiektom budowlanym. Réwnocze$nie jednak przewidziano zalesienia na powierzchni
12,4231 ha, co w przysztosci powinno zrekompensowac ubytki na tym obszarze.

Sciste respektowanie ustalen projektu planu, dotyczacych zasad zagdspodarowania
terendw 1 ich obstugi poprzez infrastrukture techniczng, pozwoli zminimalizowa¢ negatywne
oddzialywanie na srodowiska, w przypadkach, gdy nie mozna go catkowicie wyeliminowac.
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9.

10.

11.

12.
13.

Materialy zrodlowe

. Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

. Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, Uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (nicobowigzujace)

. Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta'Lodzi’ potozonej

w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej Trakcyjnej, Zakladowejni “Transmisyjnej
do autostrady Al, pazdziernik 2022 r.

. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowych planows, zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei CezaregonJozefiaka oraz ulic:
Rokicinskiej Trakcyjnej, Zakladowej i Transmisyjnej do autostrady Al i dla czgSei obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic Trakcyjnej i Zaktadowej do autostrady A1, MPU Lbdz,
lipiec 2019 r.

. Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)
. Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012
Polityka ekologiczna panstwa 2030 (PEP2030)
. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego

miejskiego obszaru funkcjonalnego £odzi - Uchwala Nr LV/679/18 SejmikusWojewddztwa L.odzkiego z dnia
28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)
Program ochrony srodowiska Wojewddztwa todzkiego na lata 2017-2020 z perspektywq do roku 2024, £.6dz,
2016
Raporty o stanie Srodowiska w wojewédztwie odzkim za lata!2012% 2017 r, opracowanie WIOS w Lodzi,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska £.6dz 2013 - 2018
Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata 2018-2021 z perspektywg do roku 2025 - Uchwata
Nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r.
Mapa akustyczna miasta Lodzi na lata 2017 - 2022, 16d7,,2018
Uchwata Nr XXXIV/1124/20 Rady Miejskiej w 4odZinz dnia 24 grudnia 2020 r. w sprawie przyjecia
., Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta,todzi”

14. Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa tddzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat 2023-2028,

15.
16.

17.

18.
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11.

Uchwala Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewodztwa kodzkiego z dnia 20 czerwcea 2017 r.

Atlas Miasta £odzi, Urzad Miasta Lodzi, L.6dzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 . 1 2012 1.
Plan gospodarowania wodami na obszarze, dovzecza Odry, Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1967, ze zm.)

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planuwtzagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK — Oddziat
w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych
zmian oraz odpornosci na kleski gywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Departament Zréwnowazonego
Rozwoju, 2015, Warszawa

Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 ‘maréa 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochromie, Sfodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz.
1029)

. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, ze zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973, ze zm.)
RozporzqdsenieMinistra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku'(Pz. U. z 2014 r., poz. 112)

Ustawa zidnian 6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916)

Ustawa zxdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r., poz. 840)
Ustawa zwdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233, ze zm.)

Ustawanz dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2022 r. poz. 1072, ze zm.)

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, ze zm.)
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