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Ey PROTOKO

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi

= m
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej,
taskowice i Nad Dobrzynka oraz potudniowej granicy miasta.
KREUJE Protokdt zostat sporzadzony w dniu 26 lipca 2021 r., w Miejskiej Pracowni

Urbanistycznej w todzi, przez Panig Agnieszke Stobiriskg — Projektanta
w Zespole Projektowym Nr 3 w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi.

Plerwszy Wiceprexydent Miostatodzi  \ » podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

;'v Piﬂ'fk°£k°'04 i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.)
0-926 todz

tel.: +48 42 638 A4 48 w dniu 29 kwietnia 2021 r. w godzinach od 15.00 do 17.00 przeprowadzono
f:;:,"ik‘:n;ii‘?,:lop'l dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
www.umllodz.pl planu zagospodarowania przestrzennego Chocianowickiej, taskowice i Nad

Dobrzynka oraz potudniowej granicy miasta.

Dyskusja odbyta sig za pomoca $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosc,
co jest zgodne z art. 8d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. Przeprowadzono j3 w aplikacji
ClickMeeting, w sposéb umozliwiajacy kazdemu jej uczestnikowi zabieranie
glosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu
i dzwigku oraz zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

l. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Dyskusje otworzyta Pani Karolina Zelcer — Starszy Asystent w Zespole
Projektowym Nr 3 w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi. Na wstepie
powitata wszystkich uczestnikéw dyskusji oraz poinformowata o nagrywaniu jej
dla potrzeb sporzadzenia protokotu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi przetwarzania danych osobowych. Wyjaénita, 7e protokét
z dyskusji zostanie opublikowany na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w todzi, gdzie osoby zainteresowane bedg mogty sie z nim
zapoznac. Pani Karolina Zelcer poinformowata o przewidywanym porzadku
spotkania w formie online, a takze przyjetych zasadach udziatu w dyskusji w tej
formie — o mozliwosci zabrania gtosu izadawania pytan, przez jednoczesng
transmisjg obrazu i dzwigku, po zgtoszeniu checi uzycia kamery lub mikrofonu
oraz w formie zapisu tekstowego na czacie. Ponadto przypomniata takze
o terminie wytozenia do publicznego wglagdu oraz o sposobie i mozliwoéci
sktadania uwag.

Nastepnie gtos zostat przekazany Pani Agnieszce Stobinskiej — projektantowi
omawianego planu miejscowego, ktdra przedstawita przebieg procedury




sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zaprezentowata rozwigzania i ustalenia planistyczne przyjete w projekcie
planu, ktorego dotyczyta dyskusja.

Gtos w dyskusji zabrali:

Pan
Pan
Pan
Pani
Pani
Pani Anna Sokotowska
Pani Karolina Zelcer

Pani Agnieszka Stobifska

Ustalenia z dyskusji:

zaprezentowano projekt planu,
poinformowano o zasadach wyloZzenia projektu planu
do publicznego wgladu, mozliwosci i terminach sktadania uwag
oraz zapoznania sie z ich rozpatrzeniem,

3. przeprowadzono dyskusje i udzielono odpowiedzi na pytania.

Poruszane w dyskusji publicznej watki i pytania dotyczyty:

1.

Wyjasnienia zapisu paragrafu 14 uchwaty w sprawie planu opfaty stawki
procentowej. Jak w praktyce takie optaty bedg naliczane oraz czy beda
naliczane rowniez od terendw oznaczonych w projekcie planu jako MN?

Mozliwosci zabudowy i uzyskania pozwolenia na budowe dla pojedynczej
dziatki np. dziatki 91/5 od strony potudniowej oznaczonej na planie 3.P/U
z uwzglednieniem dostepu do drogi publicznej i uzbrojenia terenu.
Przyjetych rozwigzan planistycznych dotyczgcych zorganizowania dostepu
do drogi publicznej dla dziatek zlokalizowanych po potudniowej stronie S14
np. dziatki 91/4; czy zostat wydzielony teren przeznaczony na drogi?

Linii zabudowy. Maksymalnej odlegtosci dla lokalizacji budynkdéw
mieszkalnych od ul. Chocianowickiej w gtab dziatki.

Pasa zieleni oddzielajgcego dziatki przy ul. Chocianowickiej od planowanych
inwestycji przemystowych, czy zielen bedzie ogdlnodostgpna dla
mieszkancdw, czy beda to tereny prywatne inwestorow.



10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Mozliwosci skorygowania projektu planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie usytuowania nowo powstatych budynkow
wzgledem ul. Chocianowickiej.

Strefy zabudowy mieszkaniowe] zaznaczonej w projekcie planu jako MN
i mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowe] w jej granicach. Czy bedzie
mozliwos¢ dostania pozwolenia na lokalizacje budynkéw pod dziatainos¢
ustugowga?

Planowanej drugiej linii zabudowy dla terendw oznaczonych symbolem MN
i ewentualnej mozliwosci powstania drogi miedzy pasem zieleni oraz
obszarami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN i 5.MN.

Mozliwosci wprowadzenia terendw budowlanych na obszarze po
potudniowe]j stronie ,obwodnicy” zaznaczonych w projekcie planu jako
rolniczych, tym bardziej, ze na wspomnianym obszarze oraz w sgsiadujacej
gminie Ksaweréw wystepuje zabudowa.

Udzielenia informacji czy drogi o nazwie KDL bedg realizowane przez Urzad
Miasta todzi czy ewentualnie przez przysztego inwestora?

Prosba o wyttumaczenie dlaczego drogi , wewnetrzne” nie dochodzg do
ul. Chocianowickiej, tylko konczg sie ok. 100 m od ulicy. Czy w tym miejscu
kiedys moze powstac przedtuzenie drogi? Wyjasnienie dlaczego droga
oznaczona symbolem 5.KDL (na przedtuzeniu drogi 3.KDL) odbija z ronda
na zachdd. Wyjasnienie dlaczego cigg pieszy KDX nie jest wrysowany w osi
1.KDD.

Funkcji jakg bedzie petni¢ droga oznaczona symbolem 4.KDL. Czy bedzie
obstugiwata transport do terendw inwestycyjnych i tym samym transport
bedzie mogt byc realizowany réwniez za pomoca ul. Chocianowickiej?

Obstugi komunikacyjnej dziatek na pdtnoc od projektowanego pasa zieleni
oraz od strony drogi serwisowej. Na jednej z dziatek projektowane jest
,rondo” bez zjazdu. Zapewnienia zjazdéw z obecnej drogi serwisowej.

Mozliwosci wykupienia pasa zieleni izolacyjnej, projektowanego ronda
i drogi przez miasto.

Budowy chodnikdw w ciggu komunikacyjnym KDX oraz mozliwosci
potgczenia z drogg oznaczong symbolem KDD.

Mozliwosci zagospodarowania pasa zieleni izolacyjnej w formie watu.

Podania terminu wykonania w ul. Chocianowickiej kanalizacji sanitarnej
(na odcinku gdzie jej dotychczas nie ma).



17. Wyjasnienia, w jaki sposob Miasto bedzie realizowato ustalenia planu,
w przypadku gdy tylko jeden z wtascicieli nie bedzie chciat sprzedac swojej
nieruchomosci pod inwestycje.

Odnoszgc sie do poruszanych w czasie dyskusji zagadnien Pani Agnieszka
Stobiriska i Pani Anna Sokofowska wyjasnity:

Ad. 1. Projekt planu ustala wysokos¢ stawki procentowej dla wszystkich
terendw, takze dla terendw oznaczonych symbolem MN, w wysokosci 30 %.
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te nieruchomosé, prezydent miasta pobiera jednorazowg
optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci. Optate mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od dnia,
w ktérym plan miejscowy staty sie obowigzujace. Wysokos¢ optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci ustala sie na dzien jej sprzedazy.

Ad. 2. Potudniowg cze$¢ dziatki o nr ewid. 91/5 przeznaczono w projekcie planu
pod tereny budowlane: produkcyjne, sktadéw i magazyndw wraz z ustugami
(3.P/U). Po wejsciu w zycie planu bedg mogty by¢ wydawane pozwolenia
na budowe dla obiektow o funkcji okreslonej w uchwalonym dokumencie.
Ponadto na fragmentach dziatki wskazanej w uwadze przeznaczonych
w projekcie planu miejscowego pod zabudowe ustala si¢ dostep do drog
publicznych — od strony pdtnocnej do ul. Chocianowickiej, od strony
potudniowej do nowo projektowanej drogi oznaczonej symbolem 2.KDD — ulica
klasy dojazdowej. Droga oznaczona symbolem 2.KDD zgodnie z ustaleniami
planu bedzie stuzyta do obstugi nowych terendw inwestycyjnych bezposrednio
do niej przylegajacych. Dziatki (w tym o nr ewid. 91/4) zlokalizowane pomiedzy
drogg krajowg Nr 14, a granicg miasta nie zostaty przeznaczone w projekcie
planu pod tereny budowlane i z tego wzgledu nie wymagajg zapewnienia
dostepu do drogi publicznej.

Ad. 3. Wyznaczona na rysunku planu linia zabudowy nieprzekraczalna
umozliwia w ramach terendw  mieszkaniowych  jednorodzinnych
i mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych lokalizacje zabudowy w giab
dziatki w odlegtosci maksymalnej ok. 140 m od ul. Chocianowickiej. Projekt
planu umozliwia ksztattowanie budynkow réwniez wzdtuz potudniowej linii
rozgraniczajacej terendw mieszkaniowych jednorodzinnych imieszkaniowo-
ustugowych.

Ad. 4. Strefa zieleni izolacyjnej przedstawiona w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zaprojektowana jest w granicach terendw



zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw, czyli w granicach terenéw
prywatnych przewidzianych pod inwestycje. Projekt planu nie wyznacza pasa
zieleni izolacyjnej jako terenu stanowigcej inwestycje celu publicznego.

Ad. 5. Dla terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami MN i MN/U
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami) ustalajqc zasady dotyczace ksztattowania kata nachylenia potaci
dachowych nalezato przyja¢ jednakowq zasade stuzgcg uporzadkowaniu
sposobu lokalizacji nowo projektowanej zabudowy wzgledem pasa drogowego
ulic. Przedstawione w projekcie planu parametry ksztattowania dachéw maja
swojg kontynuacje w projektowanych i obowigzujgcych dokumentach
planistycznych sporzadzanych dla obszaréw z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng rozmieszczong wzdtuz ulic taskowice i Chocianowickiej.

Ad. 6. Projekt planu dla terendw mieszkaniowych jednorodzinnych w zakresie
przeznaczenia ustala mozliwos¢ lokalizacji ustug lokalnych (nieucigzliwych
ustug z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej, pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, agroturystyki,
gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, rzemiosta ustugowego oraz
zamieszkania zbiorowego) oraz ustug handlu i rzemiosta.

Ad. 7. Projekt planu w ramach terendw mieszkaniowych jednorodzinnych
stwarza mozliwosci lokalizowania na tej samej dzialce nalezacej do jednego
wtasciciela kilku budynkow, rowniez wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajgcej
terendw, na co pozwala linia zabudowy nieprzekraczalna. Projekt planu nie
wyznacza drogi publicznej na pograniczu  terendw mieszkaniowych
z projektowanymi terenami aktywnosci gospodarcze;.

Ad. 8. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta todzi (uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI1/215/19
Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r.) zostaly okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono w projekcie miejscowego. Zgodnie
zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 9 ust. 4)
ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W obowigzujagcym Studium obszar wskazany w uwadze
zlokalizowany jest w strefie terendw wytgczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,0”, obejmujacej tereny aktywne przyrodniczo,
wtym uzytkowane rolniczo. Zgodnie z ustaleniami Studium w catosci
pozostawiono go w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju
zabudowy. Nowe struktury zabudowy stanowig ingerencje w otwarty krajobraz
pdl dawnych wsi, a ich ewentualne utrwalenie w planie miejscowym stoi



w sprzecznosci z bilansem potrzeb i mozliwosci rozwojowych miasta, bedgcym
podstawa przyjetych w obowigzujgcym Studium rozwigzan przestrzennych.

Ad. 9. Drogi oznaczone w projekcie planu symbolem KDL zostaty w projekcie
planu wskazane jako tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Zadaniami publicznymi  wskazanymi w projekcie planu realizowanymi
w przysztosci przez gmine beda tereny wszystkich drég publicznych i ciggdw
pieszych publicznych. Natomiast nie jest wykluczone, aby inwestor
wspdtfinansowat budowe fragmentu uktadu drogowego w zwigzku
z realizowang przez niego inwestycja.

Ad. 11. Droga oznaczona w projekcie planu symbolem 4.KDL zostata
poprowadzona w granicach istniejgcych uzytkow, ktére stanowig wiasnosc
Skarbu Panstwa, a wiadajgcym jest Zarzad Drdg i Transportu w todzi w celu
obstugi nowych terendw inwestycyjnych poprzez zjazdy na droge krajowq
Nr 14. Przy projektowaniu uktadu drogowego w projekcie planu wykorzystano
istniejgcy korytarz drogi krajowej Nr 14 jako gtéwny element pofgczenia
nowych terendw inwestycyjnych z droga ekspresowg S8 oraz projektowang
drogg ekspresowg S14.

Ad. 12. Nieruchomosci przeznaczone w projekcie planu pod tereny budowlane
majg zapewniony dostep do drdg publicznych. Od strony potnocnej do
istniejacych ulic Chocianowickiej i taskowice, pozostate tereny budowlane
bedg obstugiwane z projektowanych drég publicznych: zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych. Okreslenie lokalizacji zjazdéw nie podlega ustaleniom planéw
miejscowych, stanowi o tym witasciwy zarzadca drogi w oparciu o przepisy
ustawy o drogach publicznych.

Ad. 13. Wyznaczona w projekcie planu strefa zieleni izolacyjnej jest
zaprojektowana na dziatkach prywatnych przewidzianych pod inwestycje
w granicach terendw oznaczonych symbolami P/U (zabudowa produkcyjna,
sktaddéw i magazyndw). Projekt planu nie wyznacza pasa zieleni izolacyjnej jako
terenu stanowigcej inwestycje celu publicznego, dlatego tez nie bedzie
podlegata wykupowi przez gmine po wejsciu w zycie planu. Zadaniami
publicznymi wskazanymi w projekcie planu realizowanymi w przysztosci przez
gmine beda natomiast tereny drég publicznych (razem ze skrzyzowaniami
zlokalizowanymi w granicach linii rozgraniczajacych drdg) i ciggébw pieszych
publicznych. Nieruchomosci przeznaczone w planie na cele publiczne powinny
by¢ nabywane w przysziosci przez gming.

Ad. 14. i 10. Ciggi piesze (w tym 2.KDX) w projekcie planu beda przeznaczone
jedynie pod komunikacje pieszg i realizacje infrastruktury technicznej, nie jest
przewidziany tutaj ruch samochodowy oraz przeksztatcenie ich w ulice. Celem
wyznaczenia w projekcie planu ciggédw (przez uczestnika dyskusji nazwane



prawdopodobnie drogami ,wewnetrznymi”) byto utatwienie dostepu pieszym
od strony ul. Chocianowickiej i ul. taskowice gdzie znajdujg sie przystanki
komunikacji zbiorowej, do rozlegtych projektowanych terenéw inwestycyjnych
(P/U). Ciag pieszy 2.KDX stanowi przediuzenie drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1.KDD i oba te tereny moga byc¢ zagospodarowane wspdlinie przez
miasto. Projekt planu dla terendw ciggdw pieszych ustala mozliwosc realizacji
obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem i obstugg ruchu pieszego
w tym chodnikéw. Ponadto rezerwa terenu pod przyszte skrzyzowanie drog
(moizliwos¢ realizacji w formie ronda) oznaczonych w projekcie planu
symbolami 3.KDL i 5.KDL jest niezbedna i zostata zaprojektowana z myslg
0 zapewnieniu dojazdu do istniejgcych pdl zlokalizowanych w granicach
terendw oznaczonych symbolami ZN/RW wzdtuz istniejacej drogi krajowej
Nr 14 (1.KDGP).

Ad. 15. Projekt planu wskazuje jak ma by¢ zagospodarowany pas zieleni
izolacyjnej w granicach terendw oznaczonych symbolem P/U. Nakazuje
ksztattowanie zieleni w wyznaczonej strefie zieleni izolacyjnej w formie zwartej
zieleni wielopietrowej - niskiej, $redniej i wysokiej, z udziatem zieleni
zimozielonej, w pasie o szerokosci minimum 30 m. Nie wspomina natomiast
o mozliwosci wprowadzenia w jej granicach watu ziemnego.

Ad. 16. Za termin realizacji projektowanej kanalizacji sanitarnej odpowiada
gestor sieci, czyli todzka Spotka Infrastrukturalna.

Ad. 17. Miasto nie posredniczy w procesie sprzedazy nieruchomosci pomiedzy
wiascicielami dziatek zlokalizowanych w granicach sporzadzanego planu
miejscowego a inwestorem. Natomiast poprzez wprowadzenie ustalen do
projektu planu stwarza mozliwosci zagospodarowania dziatek budowlanych
przewidzianych w przysztosci pod realizacje nowej zabudowy.

Pani Karolina Zelcer poinformowata, ze z uwagi na fakt, iz mineta godzina 17.00
(wyznaczona w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu jako godzina
zakonczenia dyskusji publicznej) czas dyskusji dobiegt konca. W ramach
podsumowania ponownie przypomniata termin wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu
planu.

Protokdt sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:
1) dla Prezydenta Miasta;

2) do dokumentacji planistycznej;

3) do publicznego wgladu.



Protokot zawiera osiem ponumerowanych stron oraz listg obecnosci.
t6dz, dnia 26 lipca 2021 r.

Protokét sporzadzita:
Agnieszka Stobiniska

W K\Q({LN"‘“J(;7£/€/’
Projektant

w Zespole Projektowym Nr 3 w MPU w todzi

RieTwszy Wiceprezydent



Zatacznik do protokotu

Lista obecnosci na dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chocianowickiej, taskowice

i Nad Dobrzynka oraz potudniowej granicy miasta:
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. Pani Magdalena Talar-Wisniewska — MPU (Dyrektor)
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. Pani Anna Sokotowska — MPU (Kierownik Zespotu Projektowego Nr 3)
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. Pani Karolina Zelcer — MPU (moderator)

N
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. Pani Agnieszka Stobiniska - MPU (prezenter)
. Pan Michat Brodowicz — MPU (moderator)
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