UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pabianickiej,
Chocianowickiej, Laskowice i Nad Dobrzynka oraz potludniowej granicy miasta.

Zgodnie z uchwalg Nr [X/312/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 8 maja 2019 r. przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi
potozonej w rejonie ulic: Pabianickiej, Chocianowickiej, l.askowice i Nad Dobrzynkg oraz
potudniowej granicy miasta wraz z ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko” i ,,Prognozg skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Obszar wyznaczony
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslony w projekcie
niniejszej uchwatly, usytuowany jest peryferyjnie w stosunku do centrum miasta, w jego potudniowo-
zachodniej czgsci, na terenie osiedla Nad Nerem. Wiekszo$¢ obszaru stanowig tereny otwarte,
niezabudowane, zwigzane z doling rzeczng Cieku z Rypultowic i jego bezimiennego doplywu,
wykorzystywane rolniczo, miejscami zadrzewione i zalesione wraz z niewielkimi zbiornikami
wodnymi. Wzdtuz ul. Chocianowickiej i fLaskowice oraz nieopodal ul. Pabianickiej dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna miejscami zagrodowa powstala na kanwie osadnictwa
wiejskiego. Towarzysza im pojedyncze obiekty ustugowe. Natomiast wzdluz granicy miasta przez
obszar przebiega korytarz drogi krajowej Nr 14 — jest to tzw. ,,obwodnica Pabianic”.
W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi znaczna cze$¢ obszaru sporzadzania planu potozona jest w strefie ogélnomiejskiej na terenach
jednostek funkcjonalno-przestrzennych zabudowy mieszkaniowej w ukladach ulicowych oraz
aktywnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci. Potudniowa i zachodnig cze$¢ obszaru stanowig
tereny wylaczone spod zabudowy, aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo. Znajdujace si¢
w granicach obszaru ulice: od zachodu Nad Dobrzynka, po stronie pdinocnej baskowice
i Chocianowicka, od wschodu Pabianicka oraz od potudnia droga krajowa Nr 14 stanowig wazny
element sieci powigzan komunikacyjnych w skali miasta, a takze tacza si¢ z uktadem ponadlokalnym.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziano znaczng czgse
obszaru pod zabudowg produkcyjng, skladow i magazyndéw oraz ustugowa. W ramach adaptacji
i uzupetienia istniejagcego zainwestowania ustalono przeznaczenie pozostatych terenéw m. in. pod
zabudowe¢ mieszkaniows jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa, zielen naturalng i zielen naturalng
z rekreacjg, wody powierzchniowe. Wyznaczono rowniez tereny drég publicznych: gldwnej ruchu
przyspieszonego, zbiorczych, lokalnych, dojazdowej i ciaggéw pieszych.

Za gtowne cele projektu planu przyjmuje si¢ wyznaczenie terendw pod zabudowe zwigzang
zrozwojem  aktywnosci  gospodarczej, zapewnienie  wilasciwych relacji  przestrzennych
i sSrodowiskowych pomigdzy nowymi terenami inwestycyjnymi a terenami sgsiednimi, porzadkowanie
iuzupehienie istniejagcych  struktur zabudowy oraz ochron¢ walorow przyrodniczych
i krajobrazowych dolin rzecznych i terenow otwartych, jako terenéw wspierajacych system
ekologiczny miasta.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu miejscowego jest prowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 11).

L Realizacja wymogoéow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzglgdniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie zasad
i wskaznikéw zagospodarowania terendow, parametrow ksztattowania zabudowy oraz
kolorystyki i materiatow wykonczeniowych obiektow oraz zachowanie wilasciwych relacji
przestrzennych pomiedzy odmiennymi typami zabudowy;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:



a) ustalenia dotyczgce ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w tym istniejace;j
zabudowy,

b) ustalenia dotyczace ochrony zachowanego uktadu ruralistycznego dawnej wsi
i zwigzanego z nim krajobrazu pol, tak i pastwisk,

c) ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu
nalezg tereny drog publicznych oraz tereny ciggdw pieszych,

d) uzupetnienie, ochrone i zapewnienie cigglosci istniejacych form krajobrazu naturalnego —
doliny rzecznej, otwartego krajobrazu, lasow i zadrzewien;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych w szczegolnosci poprzez:

a) okreslenie wymagan zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska,

b) wykluczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w obrebie calego obszaru objetego planem oraz ograniczenie
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko do terendw aktywnych
gospodarczo oraz inwestycji celu publicznego,

¢) wykluczenie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

d) wskazanie terendw chronionych akustycznie oraz okreslenie ich kategorii;

e) ksztaltowanie systemu zieleni izolacyjnej w terenach zabudowy produkcyjnej, sktadéw
i magazyndéw wzdluz granicy z terenami mieszkaniowymi — chronionymi akustycznie,

f) okreSlenie zasad zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych w szczegdlnosci
w ramach terendw inwestycyjnych w celu ograniczenia sptywu powierzchniowego
i wylewu wod powodziowych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw poprzez ustalenie zasad ochrony
zabytkow archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez:

a) okreslenie ograniczei w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, w tym stref
bezpieczenstwa od infrastruktury technicznej,

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych utatwiajacych dostgpnos¢ do
przestrzeni publicznych,

d) okreslenie zasad dotyczacych zagospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
w celu zminimalizowania prawdopodobienstwa wystapienia powodzi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow
zagospodarowania terenu w tym uktadéw drogowych i wyposazenia technicznego przy
wyznaczaniu nowych terenow inwestycyjnych oraz minimalizacj¢ wydatkéw na realizacje
zadan publicznych okreslonych w projekcie planu;

7) prawo wilasno$ci poprzez ksztaltowanie zasad zagospodarowania terenu w sposéb racjonalny,
ograniczajagcy do minimum ingerencj¢ zadan publicznych w grunty stanowigce wlasnos¢
prywatng, a takze w sposob umozliwiajacy zagospodarowanie terendw budowlanych
w granicach istniejgcych podziatéw wiasnosciowych;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczefistwa pafistwa poprzez rozplanowanie systemow drog
publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej umozliwiajace ich wykorzystanie
do prowadzenia dziatan w sytuacjach szczegdélnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujagc w projekcie planu tereny przeznaczone pod
publiczne drogi i ciagi piesze oraz poprzez ochron¢ obszaru doliny rzecznej Cieku
z Rypultowic wraz z jego doplywami stanowigcej element systemu ekologicznego miasta;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac warunki i zasady jej przebudowy, rozbudowy ibudowy
stosownie do problematyki planu;

11) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:



a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia dokumentu
zgodnie zwymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247), w formie ogloszenia w prasie, obwieszczenia zawieszonego na tablicy ogloszen
Urzgdu Miasta bLodzi oraz Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi oraz
zamieszczonego na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do projektu planu,

c) udostgpnianie zainteresowanym wgladu do dokumentacji prac planistycznych,

d) zamieszczenie rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta bLodzi dotyczacego sktadanych
wnioskow w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta t.odzi;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej oraz okreslenie zasad jej przebudowy
irozbudowy w granicach obszaru objetego projektem planu, umozliwiajgcych obstuge
wyznaczonych terenéw budowlanych.

Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego zagospodarowania obszaru

w projekcie planu nie okreslono:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac sposdb zagospodarowania i korzystania

z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do

wnioskdw zgloszonych przez zainteresowane osoby oraz instytucje opiniujgce i uzgadniajgce

projekt dokumentu. Rozpatrzenie wnioskow nastgpito w formie zarzadzenia Prezydenta Miasta

Lodzi Nr 3509/VIII/20 z dnia 16 marca 2020 r. Zaréwno w projekcie planu jak i w rozstrzygnigciu

0 sposobie rozpatrzenia wnioskéw uwzgledniono wskazanie kierunkow rozwoju znacznej czesci

obszaru niezabudowanego jako zwartych terenow inwestycyjnych zwigzanych z funkcja

produkcyjng, magazynowg i ustugowa, w stopniu nienaruszajgcym ustalen studium.

Na znacznej czes$ci obszaru projektu objetego planem wyznaczono nowe tereny inwestycyjne

w postaci zabudowy: produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz ustug. Ponadto wyznaczono tereny

pod zabudoweg mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugows zlokalizowang wzdtuz ulic Laskowice

i Chocianowickiej, jako uzupehienie istniejacych struktur zabudowy. Wyznaczajac tereny pod

nowa zabudowg uwzgledniono istniejace elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowanie

terenu. Ponadto:

1) w celu minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego zwigzanego z duzym
ruchem cigzkich pojazdéw kotowych zaprojektowano system komunikacyjny w sposob
racjonalnie powigzany z zewnetrznym uktadem drogowym. Wykorzystano istniejacy korytarz
drogi krajowej Nr 14 jako gléwny element potgczenia nowych terendw inwestycyjnych
z drogg ekspresowa S8, a w przysztosci z projektowang drogg ekspresowg S14;

2) uktad drogowy zaprojektowano tak, aby srodki komunikacji publicznej jako podstawowe
srodki transportu zbiorowego, byly dostepne z kazdego wyznaczonego w projekcie planu
terenu zamieszkania oraz terenu inwestycyjnego;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wyznaczenie terenéw drdg i dopuszczenie w nich realizacji drég rowerowych oraz
wyznaczenie terendw ciggdw pieszych;

4) w planowaniu i lokalizowaniu nowej zabudowy dgzono do:

a) wypelnienia luk w istniejacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami wzdluz ulic Laskowice i Chocianowickiej w celu
racjonalnego wykorzystana istniejacych w sgsiedztwie i ksztaltowanych uktadow
drogowych i infrastruktury technicznej,



b) racjonalnego wykorzystania nowych terendw inwestycyjnych przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjna, sktadowsa, magazynowa i ustugowa wykorzystujac walory
lokalizacyjne w poblizu drogi krajowej Nr 14 - ulicy petnigcej dogodne potaczenie z droga
ekspresowa S8 a w przysziosci z drogg ekspresowa S14 oraz w sgsiedztwie Portu
Lotniczego 1.6dz i linii kolejowej, a takze dostgpnosé do sieci infrastruktury technicznej.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Lodzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta L.odzi
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz przekazat Radzie Miejskiej
w Lodzi. W dniu 14 listopada 2018 r. Rada Miejska w FLodzi, podjeta uchwale Nr LXXIX/2113/18
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Y.odzi. Analiza ta wykazatla,
ze nie zachodzi przestanka, w ktorej nalezaloby zweryfikowaé polityke przestrzenng miasta na
obszarze objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego. Przyjete w projekcie planu
miejscowego rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu skutkowaé bedzie potencjalnymi
dochodami do budzetu Gminy i wydatkami zwigzanymi z realizacjg ustalen w ciggu 10 lat
na poziomie:

- dochody — ok. 129,8 miIn zt,

- wydatki — ok. 8,6 min zt.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozpatrywana w ujeciu dochodow i wydatkow z budzetu wykazuje, ze dochody generowane przez
nowe zagospodarowanie przewyzszaja wydatki. Najwicksze dochody do budzetu miasta beda
stanowi¢ podatki od nieruchomosci.

Najwiekszym obcigzeniem dla budzetu miasta beda wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji
z zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

DYREKTOR

Miejskiej fracowni Urbanis jwtodzi
Ma a f¢niewska



