UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta
Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschéd
od planowanego przedluzenia ulicy Uniwersyteckiej

Zgodnie z podjeta uchwalg Nr 1X/313/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 maja 2019 r.
przystagpiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego 1 Juliana Tuwima na wschod od planowanego
przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej, uchwalonego uchwatg Nr 111/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 258).

Projekt zmiany planu obejmuje dwa obszary potozone w centrum miasta:

1) pierwszy o powierzchni 3,35 ha polozony na terenie osiedla Srodmiescie — Wschod,
w rejonie ulic: Williama Lindleya, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Tramwajowe]
1 Weglowej,

2) drugi o powierzchni 2,44 ha polozony na terenie osiedla Stary Widzew, w rejonie ulic:
Wysokiej, al. Rodziny Grohmanéw, al. Rodziny Kindermanéw i Juliana Tuwima.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego.
Zmiana planu dotyczy czesci tekstowej uchwaty Nr 111/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
29 grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czg$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza,
dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschod od planowanego przedtuzenia ulicy
Uniwersyteckiej oraz zatgcznika Nr 1 do tej uchwaty.

Projektowana zmiana obowigzujacego planu miejscowego obejmuje:

- przebieg wybranych linii rozgraniczajacych tereny, w szczeg6lnosci linii rozgraniczajacych
tereny przeznaczone pod zabudowg¢ z terenami drég publicznych: tereny 1.2.MW/U,
1.3.MW/U i 1.5.MW/U z terenem 1KDD (ul. Lindleya), teren 1.5.MW/U z terenem 2KDD+T
(ul. Weglowa), tereny 7.1.MW/U i 11.1.MW/U z terenem 6KDL (ul. Wierzbowa na odcinku
al. Rodziny Grohmanéw — ul. Tuwima) oraz teren 16.1.U zterenem S8KDD (al. Rodziny
Kindermané6w na- odecinku j.w.), a ponadto tereny 11.1.MW/U i 16.1.U z terenem
projektowanego ciggu pieszo-jezdnego SKDY,

- przebieg i rodzaj. wybranych linii zabudowy, w szczegdlnosci linii pokrywajacych si¢
z liniami rozgraniczajacymi opisanymi powyzej,

- zasieg strefy A wyznaczonej w terenie 16.1.U — w zakresie wynikajgcym z przesunigcia linii
zabudowy.

Glownym celem wprowadzanych korekt jest dostosowanie ustalen planu miejscowego do
zmian przestrzennych, ktore nastgpity w czasie obowigzywania planu w sposob niezgodny z jego
ustaleniami. Sytuacja taka miata miejsce w przypadku realizacji decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowych (tzw. ZRID). Decyzje te zostalty wydane po wejsciu w zycie
planu miejscowego 1 nie zachowujg zgodnos$ci z jego ustaleniami, na co zezwala ustawa z dnia
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10 kwietnia 2003 r. o szczegOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (Dz. U. z 2018 1. poz. 1474 oraz z 2019 r. poz.1716): ,, Art. 11i. 2. W sprawach
dotyczqcych zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej nie stosuje si¢ przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (...).” Korekty rysunku planu miejscowego oraz tresci
uchwaty dopasowujg projektowang zabudowe¢ do aktualnego stanu zagospodarowania, tj. po
realizacji decyzji ZRID, co umozliwi prawidtowe zagospodarowanie dziatek przeznaczonych pod
zabudowg.

Korekta przebiegu linii rozgraniczajacej i linii zabudowy przy projektowanym ciggu pieszo-
jezdnym 5KDY wynika z opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Pozostale zmiany planu miejscowego majg charakter aktualizacyjny lub porzadkujacy,
w szczegolnosci:

- na rysunkach zmiany planu wprowadzono nowo zrealizowane sieci infrastruktury technicznej,
jezdnie i torowiska tramwajowe,

- w tresci uchwaty skorygowano zapisy wynikajagce wprost ze zmian dokonanych na rysunku
planu w zakresie:

-- szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i ciggéow pieszo-jezdnych,
-- sposobu usytuowania torowiska tramwajowego wzgledem jezdni,

-- okreslenia procentu dlugosci pierzejowej linii zabudowy, w jakim musi ona zostac
wypetniona,

- uporzadkowano ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy w terenie 1.5.MW/U, nie
zmieniajac ich zakresu merytorycznego.

Procedura formalno-prawna  sporzadzenia zmiany planu miejscowego  zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 -ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1009, 1524, 1696, 1716 1 1815) w zwigzku z art. 27 tej ustawy.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
zmian w zakresie polozenia linii rozgraniczajgcych oraz potozenia i rodzaju linii
zabudowy —w sposob dostosowany do istniejgcego zagospodarowania;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe dzieki zmianom dotyczacym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow — w sposob dostosowany do istniejacego
zagospodarowania;

3) prawo wiasnosci korygujac przebieg linii rozgraniczajacych tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

4) potrzeby interesu publicznego korygujac przebieg linii rozgraniczajacych tereny
przeznaczone pod drogi publiczne: 6KDL, 1KDD, 2KDD+T 1 8KDD oraz ciagg pieszo-
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jezdny S5KDY;

5) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje¢ na stronie internetowe;j
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczeniec na
tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do projektu zmiany planu na pisSmie, ustnie
do protokotu lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci
opatrywania ich podpisem elektronicznym,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

6) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 27 tej ustawy.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego nie ma wplywu na uwzglednienie w nim
pozostatych wymagan, waloréw 1 potrzeb, ktore uwzglednia si¢ w planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy.

2. Wprowadzajac zmiany w zakresie potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw 1 uwag, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przewidzianym
terminie wptynat jeden wniosek. Wniosek zostat rozpatrzony zarzadzeniem Nr 1995/VIII/19
Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 30 sierpnia 2019 1.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze¢
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. W zwigzku z odstgpieniem od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu zmiany planu na
podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 i 1479 oraz z 2019 r. poz. 630, 1501,
1589, 1712, 1815, 1924 1 2170) nie zostata opracowana prognoza oddzialywania na srodowisko.

3. Wprowadzajac zmiany w zakresie mozliwosci sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) zmiany nie wptywaja na transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;

2) zmiany nie wplywaja na mozliwosci wykorzystania publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu;

3) zmiany nie wpltywaja na rozwigzania przestrzenne w zakresie ulatwienia przemieszczania
si¢ pieszych 1 rowerzystow;

4) obszary, dla ktorych sporzadzony zostat projekt zmiany planu stanowig czg$¢ zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej $rodmiescia todzi, dlatego projekt przewiduje
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jedynie uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacej struktury przestrzenne;.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, a takze sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i1 planéw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwatg
Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na
nieaktualno$¢ studium i planu miejscowego obowigzujagcego na obszarach objetych projektem
zmiany planu. Ponadto ww. ocena wskazuje, ze dla fragmentu obszaru obje¢tego planem
miejscowym dla czeéci obszaru miasta L.odzi potozonej w: rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego 1 Juliana Tuwima na wschod od planowanego
przedluzenia ulicy Uniwersyteckiej sporzadzany jest projekt planu miejscowego w rejonie
ul. Wierzbowej (poza obszarami objetymi przedmiotowym projektem zmiany planu). Projekt
zmiany planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego nie ma wptywu na sposdb uwzglednienia w nim
uniwersalnego projektowania.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia zmiany planu okresla potencjalne dochody
1 wydatki z tytulu uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy, wynikajacy ze zwigkszenia
powierzchni przeznaczonej pod zabudowe, a w konsekwencji wzrostu potencjalnych dochodow
z tytutu podatku od nieruchomosei, ksztattujacego si¢ na poziomie ok. 2,3 tys. zt w skali roku.
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