Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z ANiA ..eeeeeeeerennennnne 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Granicznej, Przestrzennej i Wazow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Granicznej, Przestrzennej 1 Wazéw, zwanego dalej
,planem”, wraz z jej integralnymi cz¢§ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego
zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku

z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okre§lono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdélnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
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3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°

2) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody 1urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) kiosk — wolnostojacy parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 12 m?, petnigcy funkcje handlowg lub ustugows;

6) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice migdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okres$lajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, ogniomur,

c) tarasow, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych czesci budynku 1 urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie w przypadku zabudowy
istniejacej;

8) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowiazuje
nakaz sytuowania minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku innego niz obiekt
pomocniczy, gospodarczy lub techniczny;

9) linia zabudowy réwnolegtej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem lokalizowania
minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku innego niz obiekt pomocniczy, gospodarczy
lub techniczny, wzdhuz tej linii lub réwnolegle do niej w odleglosci nie wigkszej niz 10,0 m;

10) linia zabudowy stycznej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje
lokalizowanie co najmniej jednego naroznika budynku innego niz obiekt pomocniczy, gospodarczy
lub techniczny;

11) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

12) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace: wykonanie izolacji termicznej, dobudowe ciggow komunikacji pionowej, tacznikow
pomigdzy budynkami, tarasow, werand, ogrodéw zimowych;

13) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta f.odzi;

14) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce,

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsSciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzenti;

15) specjalistyczne gospodarstwo produkcji zwierzgcej — gospodarstwo hodowlane o cechach
przedsigbiorstwa, ktoérego przedmiotem dzialalnosci jest wychow, utrzymanie, opasanie zwierzat
w celu pozyskania zywca rzeznego badz produktéw zwierzecych, takich jak: mleko, jaja, skory, futra;
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16) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru
sktada sie z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawartos$¢
czerni, kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowa zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub
kolor neutralny — N;

17) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$¢
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa
odcieni biatych i czarnych);

18) szpaler — kompozycja przestrzenna zieleni wysokiej polegajaca na rzgdowym nasadzeniu drzew,
ktorych ilo$¢, rozstaw i miejsce sadzenia podlega indywidualnemu doborowi, stosownie do wymagan
gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

19) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci
lub ich czesci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja numer
porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu,
a w przypadku terendw drég publicznych — takze klas¢ techniczng drogi;

20) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

21) ushugi lokalne — nieuciazliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki
spolecznej 1 socjalnej, pielegnacji urody, kultury, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego,
gastronomii, administracji, biurowos$ci oraz finansoéw;

22) ustlugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow jakosci srodowiska
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

23) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlane;;

25) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
pionowe czegsci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym w powierzchni
dziatki budowlanej;

26) wysoko$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od
najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla
budynkéw — do najwyzszego punktu dachu;

27) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu, lokalizowana na
dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje obiektow pomocniczych,
gospodarczych i technicznych;

28) zabudowa istniejgca — budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie
planu, a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu do budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

29) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna — rodzaj zabudowy jednorodzinnej
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, realizowanej na duzych dzialkach,
o niskiej intensywnos$ci zabudowy, z wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej;

30) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnos$ci — budynki mieszkalne wielorodzinne
lub mieszkalno-ustugowe (niebedace budynkami jednorodzinnymi), w ktérych liczba lokali
mieszkalnych nie przekracza szesciu;

31) zielen wysoka — drzewa lub krzewy o wysokosci docelowej co najmniej 2,0 m.

2. Okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) porzadkowanie i uzupetnianie istniejacych struktur zabudowy,

b) zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych zgodnych 2z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju pomigdzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami
sgsiednimi;

2) w zakresie przeznaczenia terenOw:
a) zakaz lokalizacji:
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
- ushug ucigzliwych,
- ustlug w zakresie obshugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe 1 stacje
obstugi samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochodow, myjnie samochodowe,
- specjalistycznych gospodarstw produkcji zwierzecej,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji zieleni, adla terenéw

oznaczonych na rysunku planu symbolami: MWn, MN, MNr i MN/U dodatkowo rowniez:
- obiektow matej architektury, zuwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych zasad
1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen obowigzujacych na terenie miasta L.odzi,
- urzadzen rekreacyjnych;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji $cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z przestrzenig publiczna,

c¢) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowigzujacej, linii
zabudowy stycznej lub linii zabudowy rownolegtej na dziatkach o szerokos$ci frontu mniejszej niz
10,0 m,

d) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wiecej niz jedna linie¢ zabudowy, inng niz linia
zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedna
z tych linii,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych w przestrzeniach publicznych,

f) dla zabudowy istniejacej, ktorej funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem terenu ustalonym
w planie, dopuszczenie:

- remontu lub przebudowy,

- wykonania innych robdot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do odbudowy 1 nadbudowy,

- zmiany formy dachoéw na dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
1 kacie nachylenia w zakresie do 45, z dopuszczeniem zwickszenia wysokosci zabudowy
o maksimum 0,5 m,

- realizacji dojazdow 1 infrastruktury technicznej w zakresie niezb¢dnym do obshugi istniejacych
dzialek budowlanych,

- innych robot budowlanych zgodnie z warunkami okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych,

g) dla_zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:
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- zlokalizowanej w cato$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci
uzytkowania,

- zlokalizowanej w czeSci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
irozbudowy bez konieczno$ci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujacej, stycznej lub
rownolegtej;

4) w zakresie wskaznikow 1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegotowych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegétowych dla terendéw dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 0,3,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy lub
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych
robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakos$ci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnos$ci zabudowy albo minimalnej wysoko$ci zabudowy —
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdot budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu
standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci osiagnigcia parametrow okreslonych
w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie zwickszenia
wysokosci o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku prowadzenia robot budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej;

5)w zakresie ksztatltowania zabudowy frontowej o dachach kalenicowych — nakaz ksztattowania
kierunku gtownej kalenicy dachu, aw przypadku zabudowy frontowej o dachach ptaskich lub
kopertowych, nakaz ksztaltowania uktadu $cian zewngtrznych:

a) dla budynkéw lokalizowanych zgodnie z linig zabudowy styczng — prostopadle lub réwnolegle do
jednej z granic bocznych dziatki budowlane;,

b) dla budynkow lokalizowanych zgodnie zlinia zabudowy obowiazujaca lub réwnolegly —
prostopadle lub rownolegle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktorej znajduje si¢
wjazd na dang nieruchomos¢,

c) dla budynkow lokalizowanych zgodnie zlinig zabudowy nieprzekraczalng — prostopadle lub
rownolegle do jednej z granic bocznych dziatki budowlanej badz prostopadle lub réwnolegle do
linii zabudowy wytyczonej wzdhuz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomosg¢;

6) w zakresie kolorystyki oraz materialdw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materialdw wykonczeniowych dla §cian sposrod: betonu
architektonicznego, ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkla,
wlokno-cementu,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla §cian sposrdd:
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- naturalnej kolorystyki materialdw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, drewno,
kamien naturalny, metal, szkto,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

. . Poziom
System | Zawartos¢ czerni L
: o chromatycznosci Symbol koloru
1 (dwie pierwsze . . 1 Gamy barw
edycia cyfry) (dwie kolejne (po myslniku)
cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
Y, ugry, - przelamane roze,
Ness | 4o Mub30 maks. 10 od Y10R do YSOR | oliwkowe zielenie
neutralne, biele, szaroSci,
maks. 75 maks. 02 pely zakres ity

c¢) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz dwoch kolorow zewngtrznej stolarki i nie wigcej niz dwoch
kolorow zewnetrznej Slusarki,

d) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki izewnetrznej Slusarki naturalnej kolorystyki drewna
i metalu lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom — 1000-
1002, 1013-1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003,
5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003,
6005-6009, 6011-6015 1 6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej —
9001-9005 1 9010-9018,

e) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

- blachy dachowej lub materialu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, bordowym,
szarym, grafitowym, czarnym lub naturalnym,

- dachoéwki w kolorze ceglastym, brazowym, bordowym, szarym, grafitowym lub czarnym,

- szkla,

f) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych 1 kolorystycznych niz wymienione w lit. a, b, c,die
w przypadku:

- barw zastrzezonych wynikajacych z identyfikacji wizualnej podmiotu prowadzacego dziatalno$¢,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewac;i;
7) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia budynkow
takich jak klimatyzatory, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji sluzacych iluminacji
budynkow,

b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych widocznych od strony terenéw przestrzeni
publicznych urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1klimatyzacji oraz masztow
telekomunikacyjnych,

c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, askrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylacznie jako
wbudowanych w Sciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla
widocznej cz¢sci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane,
lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory
okreslaja przepisy odregbne,

d) dopuszezenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy z terenami drog
publicznych znakow i sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych do
korzystania z nich, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotycza dziatek:
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- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych ipod
urzadzenia infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
do ktérych na obszarze planu nalezg tereny: zieleni urzadzonej publicznej w formie parku osiedlowego
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i1 3ZP, droég publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDZ, od 1KDL do 8KDL i od 1IKDD do 8KDD, drég wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1IKDW do 4KDW oraz publicznego ciagu pieszego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDX, polegajace na nakazie:

1) stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
2) stosowania ujednoliconych pod wzglegdem kolorystyki, materiatdéw i wzornictwa powtarzalnych
elementow wyposazenia terenow, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrgbie kazdego

z poszczegdlnych terendw.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz zasady

ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci s$rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony §rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drég i urzadzen wodnych;

3) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie¢
elektryczng 1icieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie¢ o mocy przekraczajacej
100 kW;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni — nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej w uktadach
wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci
irozstawu drzew oraz zmian ich lokalizacji wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych drog
publicznych;

6) w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta spetniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza;

7) w zakresie ochrony wod:

a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych,

b) zakaz wykonywania roboét polegajacych na zasypywaniu i likwidowaniu ciekoOw naturalnych,
stawOw oraz rowOw spetniajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego,

c) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych 1iroztopowych w sposéb umozliwiajacy
wykorzystanie ich na miejscu oraz odprowadzenie do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekdéw
oraz prawa wodnego, w celu ograniczenia ich odptywu do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

d)nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych w postaci
nieuzytkowanych studni kopanych ibezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle oraz
sktadowisk odpadow;

8)w zakresie ochrony przed polami -elektromagnetycznymi — =zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw poél elektromagnetycznych
w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska w budynkach
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych z zakresu
budownictwa;
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9) w zakresie ochrony przed halasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od IMWn do 3MWn zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okreslanych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN do 14MN oraz 1MNr i 2MNr zalicza si¢
do terenow chronionych akustycznie, okreslanych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN/U do 6MN/U zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okre$lanych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZD do 3ZD zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej;

10) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terenOw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemne;j,

c¢) dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

d) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy 1drég oraz retencjonowanie izagospodarowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych na miejscu ich powstania,

e) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

11) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca shuzacego do
czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 8. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody:

1) wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”, utworzonego uchwatg Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r.
w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z2017 r. poz. 2340), dla ktorego sposob zagospodarowania izasady ochrony okresla
powyzsza uchwata;

2) wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody, wymienione w ponizszej tabeli, dla
ktorych zasady ochrony zostaty ustalone uchwatag Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikéw przyrody oraz
zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r.
poz. 251):

Symbol na
rysunku Gatunek Lokalizacja Podstawa prawna
planu

Uchwata Nr XLI1/823/08 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia

ul. Tabelowa, pas drogowy, L .

: . . . 8 pazdziernika 2008 r. w sprawie
1 lipa krymska dziatka ewidencyjna nr 614/7, . 1

obreb G-42 ustanowienia pomnikow przyrody
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r.
poz. 254)
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Uchwata Nr XXIV/812/20 Rady

ul. Graniczna, pas drogowy, Miejskiej w Lodzi z dnia 15 kwietnia
2 dab szyputkowy | dzialka ewidencyjna nr 22/13, | 2020 r. w sprawie ustanowienia
obreb G-43 pomnikoéw przyrody (Dz. Urz. Woj.

Lodzkiego poz. 2656)

§ 9. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzania scalen
1 podziatow nieruchomosci,
2) szczegblowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegoétowych rozdziatu 3.
2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw, nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi
publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog istniejacych ipod urzadzenia infrastruktury technicznej,
a takze dziatek powstalych w wyniku podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

§ 10. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w strefach ochronnych od kablowych linii elektroenergetycznych
o napigciu 15 kV, wynoszacych do 1,0 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji kablowych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1, zakaz
dotyczacy strefy ochronnej nie obowiazuje;

3) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach
ochronnych od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wynoszacych:

a) od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV —do 14,5 m od osi linii,
b) od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV —do 7,5 m od osi linii;

4) w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 3, zakaz
dotyczacy strefy ochronnej nie obowiazuje;

5) zakaz lokalizacji budynkow oraz innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem oraz dokonywania
zmian uksztaltowania terenu, ktore moga spowodowaé zmniejszenie przykrycia rurociggow iich
wyplycenie ponizej normatywnej strefy przemarzania w pasach ochronnych od infrastruktury
wodociggowej i kanalizacyjnej, wynoszacych:

a) dla przewodéw wodociggowych:
- 0 $rednicy do ¥250 mm — do 3,0 m od osi, po obu stronach przewodu,
- 0 $rednicy powyzej @500 mm do @1000 mm — do 8,0 m od osi, po obu stronach przewodu,
b) dla przewodoéw kanalizacyjnych, niezaleznie od przekroju irodzaju kanalu — do 5,0 m od
zewnetrznej krawedzi, po obu stronach przewodu, wraz z terenem nad przewodem;

6) w przypadku likwidacji infrastruktury wodociggowej lub kanalizacyjnej, o ktorej mowa w pkt 5,
zakaz dotyczacy paséw ochronnych nie obowiazuje;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw w strefach
kontrolowanych od gazociaggdw wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej;

8) nakaz wynikajacy z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, ograniczenia wysoko$ci obiektow
naturalnych i sztucznych, w tym, obiektéw budowlanych, w ramach poszczego6lnych terendow, zgodnie
ze wskazanymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajacymi przeszkody wokot Portu
Lotniczego £.6dz im. Wiadystawa Reymonta:

a) powierzchnig stozkowa wyznaczong liniami wysoko$ciowymi o rzednych wskazanych na rysunku
planu, z krawedzig dolng o rzgdnej 224 m n.p.m., zgodnie z dokumentacjg rejestracyjna lotniska,

b) powierzchnig poziomg wewnetrzng o rzednej 224 m n.p.m., zgodnie z dokumentacja rejestracyjng
lotniska,
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c¢) powierzchnig stozkowa wyznaczona liniami wysoko$ciowymi o rz¢dnych wskazanych na rysunku
planu, z krawedzia dolng o rzgdnej 225,4 m n.p.m., zgodnie z zatwierdzonym planem generalnym
lotniska,

d) powierzchnig pozioma wewngetrzng o rzednej 225,4 m n.p.m., zgodnie z zatwierdzonym planem
generalnym lotniska;

9) w przypadku, gdy powierzchnie ograniczajace przeszkody, o ktérych mowa w pkt 8 naktadaja si¢ na
siebie, wysoko$¢ maksymalng obiektéw stanowi wartos¢ nizsza;

10) ograniczenie wysokosci, o ktorym stanowi pkt 8:

a) obejmuje rowniez kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia umieszczane na obiekcie, w tym
stanowigce inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

b) nie narusza mozliwosci uzyskania na podstawie przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa,
odstepstwa na powstanie obiektu, ktérego wysokos¢ przekracza wysoko$¢ wyznaczonag przez
powierzchnie ograniczajace przeszkody;

11) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdéw powietrznych na obszarze catego planu, wynikajacy
z przepisOw odrebnych z zakresu lotnictwa;

12) nakaz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym
wymaganej odleglosci od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz

obstugi komunikacyjnej terendw przyleghych:

1) ulica umozliwiajaca potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — ulica
zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ (ulica Graniczna);

2) ulice stanowigce lokalny uktad komunikacyjny:

a) ulice lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL (ulica Przestrzenna), 2KDL (ulica
Swiecka), 3KDL (ulica Rozalii), 4KDL (ulica projektowana), SKDL (ulica Wazéw), 6KDL (ulica
Tabelowa), 7KDL (ulica Tabelowa) i 8KDL (ulica Graniczna),

b) ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1KDD do 4KDD (ulica Atutowa),
5KDD (ulica Oazowa), 6KDD (ulica Swiecka), 7KDD (ulica Wazéw) i 8KDD (ulica Tabelowa);

3) elementy infrastruktury drogowej stanowigce uzupetienie lokalnego uktadu komunikacyjnego:

a) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami od IKDW do 4KDW;

b) publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem 1KDX;

4) remont, przebudowa, rozbudowa 1 budowa drog publicznych oraz drog wewnetrznych wyznaczonych
na rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi
w ustaleniach szczegdétowych tekstu planu;

5) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych na
rysunku planu terenéw drog publicznych oraz drog wewngtrznych;

6) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia si¢:
a)za pomocg zjazdéw indywidualnych i publicznych zwyznaczonych na rysunku planu drog

publicznych i wewnetrznych oraz drég potozonych poza granicami planu, przylegtych do terenow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,

b) za pomoca wyznaczonych na rysunku planu istniejacych dojazdow do dzialek budowlanych
w obrebie terenow oznaczonych symbolami 12MN i 2MNr,

¢) za pomocg drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu;

7) dopuszczenie realizacji drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem
nastepujacych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogi obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane — 7,0 m,

b) zakonczenie drogi bez wylotu obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane placem do
zawracania o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.
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§ 12. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw irowerow dotyczaca
nowoprojektowanych budynkéw lub ich czesci:
1) dla samochod6éw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na
kazde mieszkanie,

b) dla ustug hotelarskich iinnych budynkéw zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce parkingowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢)dla ustug administracyjno-biurowych — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni

uzytkowej,
d) dla ustug handlu — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
e) dla obiektow sportowych 1irekreacyjnych oraz dla ustug gastronomicznych — 10 miejsc

parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla pozostatych ustug niewymienionych powyzej — 2 miejsce parkingowe na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej,

g) dla terenow ogrodéw dziatkowych — 1 miejsce na kazde 1000 m? powierzchni zajetej pod ogrod

dziatkowy;
2) dla rowerow — minimum:
a) dla ustug handlu — 5 stanowisk na kazde 500 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla ustug hotelarskich iinnych budynkéw zamieszkania zbiorowego — 2 stanowiska na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 2 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla pozostatych ustug niewymienionych powyzej — 5 stanowisk na kazde 1000 m?> powierzchni

uzytkowej,

e) dla terenéw ogrodow dzialkowych — 2 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni zajetej pod ogrod

dziatkowy.

2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i rower6w nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w goére do kolejnej liczby
catkowitej;
2) poprzez sumowanie tgcznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla réwnoczesnego uzytkowania

dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okre$lonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postd] pojazdéw, minimum 4% ogoélnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla
ktorych minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
okreslaja przepisy odrgbne z zakresu drog publicznych.

4. Wymagana minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach dziatki budowlanej
z wyjatkiem minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw dla terenow ogrodéw
dziatkowych, dla ktérych dopuszcza si¢ mozliwos¢ zapewnienia ich w czesci w ramach wyznaczonej na
rysunku planu strefy lokalizacji parkingu powierzchniowego w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1ZP.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) wyposazanie terendOw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, jej przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych w sposdb niewykluczajacy
realizacji szpaleru zgodnie z ustaleniami planu, drég wewnetrznych, ciaggow pieszych lub pieszo-
rowerowych albo w terenach zieleni urzadzonej publicznej, w sposéb jak najmniej kolidujacy
z istniejacg roslinnoscig;
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3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwos$ci lokalizowania budynkéw na
podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz
elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu zukladem
zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wod¢ — magistrale wodociaggowe zlokalizowane w terenach
zieleni urzadzonej publicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP;

2) podstawowy odbiornik sciekéw bytowych — kolektor VIII zlokalizowany w ulicy Rudzkiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych — ciek z ulicy Granicznej;

4) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w gaz — gazociag Sredniego ci$nienia Dn 160 zlokalizowany w ulicy
Granicznej oraz gazociag niskiego ci$nienia Dn 150 zlokalizowany w ulicy Przestrzenne;;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — istniejacy Rejonowy Punkt Zasilania
Chojny 110/15 kV.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace:
1) publicznie dostgpnych samorzadowych terenéw zieleni urzadzonej — parkéw, oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP;
2) tereny drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1IKDZ,
b) od 1KDL do 8KDL,
¢) od 1KDD do 8KDD;
3) publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDX.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendow.

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMWn od 3MWn obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) ustugi lokalne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi handlu,
b) infrastruktura techniczna,
c) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

Projekt Strona 12



a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,

b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum — 1,2,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 35%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych:
- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMWn i 2MWn — maksimum 12,0 m,
- w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MWn — maksimum 10,5 m,

b) geometria dachow budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMWn i 2MWn — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do
45¢°,

-w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MWn - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do
45° lub dachy ptaskie;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji — realizacja funkcji gospodarczej
i garazy w ramach kubatury budynku mieszkalnego lub ustugowego.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMWn i 3MWn — minimum 2000 m?;
2) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MWn — minimum 1500 m?.
5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMWn i 3MWn — minimum 2000 m?,
b) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MWn — minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 75°-90°.

§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 6 MN, 10MN, 11MN,

13MN i 14MN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi lokalne;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) ustugi handlu,

b) infrastruktura techniczna,

c¢) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego ustala si¢:
1) typologi¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 6MN i1 I0MN — budynki
wolnostojace, z zastrzezeniem strefy A oznaczonej na rysunki planu, w ktorej dopuszcza si¢
budynki wolnostojace, budynki w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;,

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11IMN, 13MN i14MN - budynki
wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek o powierzchni do 500 m? — maksimum 40%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m? — maksimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1500 m? — maksimum 30%,
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- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — maksimum 25%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla dziatek o powierzchni do 500 m? — minimum 0,15, maksimum 0,7,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m? — minimum 0,15, maksimum 0,6,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1500 m? — minimum 0,1, maksimum 0,5,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — minimum 0,1, maksimum 0,4,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — minimum 0,05, maksimum 0,3,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek o powierzchni do 500 m? — minimum 30%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1500 m? — minimum 40%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — minimum 50%,

d) dla strefy A oznaczonej na rysunku planu, wylacznie w przypadku, w ktérym przedmiotem

inwestycji bedzie realizacja budynkéw w zabudowie szeregowej ustala si¢:
- wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%, a dla dziatki budowlanej konczace;j
maksimum 35%,

szereg —

- intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 1,0, a dla dziatki budowlanej konczace;j

szereg — minimum 0,1, maksimum 0,7,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%, a dla dziatki budowlanej konczacej

szereg — minimum 30%;
3) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach o kacie nachylenia potaci

dachowych powyzej 15° do 35° — maksimum 9,5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych o dachach o kacie nachylenia potaci

dachowych powyzej 35° do 45°— maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachow:
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:

-- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, od 4MN do 6MN i I0MN

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtéwnych potaci dachowych

oraz o kacie nachylenia do 45°,

-- w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN — dachy ptaskie, z zastrzezeniem

strefy A oznaczonej na rysunku planu, w ktorej dopuszcza si¢ réwniez dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o kacie

nachylenia do 45°,

--w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11MN, 13MN 1 14MN - dachy

dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz

o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie,
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- budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
spadku gltéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45°1lub dachy ptaskie,
z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 45°dla budynkéw zlokalizowanych
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie lokalizacji
wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;

5) zasady ksztattowania istniejacej zabudowy zagrodowe;j:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych zagrod,
b) dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych zagrod na nastepujacych warunkach:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 1000 m?, w tym zabudowy o funkcji mieszkalnej 200 m?,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10,5 m, a pozostatej
zabudowy — 8,0 m,

- maksymalna wysoko$¢ kominow towarzyszacych szklarniom — 20,0 m,

c¢) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie; ustalenie nie dotyczy szklarni, dla
ktoérych nie ustala si¢ wymogoéw w zakresie kata nachylania potaci dachowych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 1MN do 3MN, SMN i 6MN — minimum
800 m?, z zastrzezeniem strefy A oznaczonej na rysunku planu, wylacznie w przypadku, w ktorym
przedmiotem inwestycji bedzie realizacja budynkdéw w zabudowie szeregowej — minimum 200 m?;

2) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN i 10MN — minimum 1000 m?;

3) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11MN, 13MN i 14MN:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — minimum 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — minimum 500 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: od IMN do 3MN, SMN i 6MN — minimum
800 m?, z zastrzezeniem strefy A oznaczonej na rysunku planu, w ktérej okresla si¢ — minimum
200 m?,

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, 10MN, 11MN, 13MN i 14MN -
minimum 1000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m, z zastrzezeniem strefy A oznaczonej na rysunki planu,
w ktorej okresla si¢ — minimum 5,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN — 75°-90°,

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 10MN, 11MN,
13MN i 14MN — 80°-90°,

c) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN — 70°-90°.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7MN do 9MN i1 12MN obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi lokalne,
b) ustugi handlu,
c) infrastruktura techniczna,
d) drogi wewng¢trzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) typologi¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — budynki wolnostojace lub w zabudowie
blizniaczej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — maksimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1500 m? — maksimum 30%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — maksimum 25%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 0,15, maksimum 0,6,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1500 m? — minimum 0,1, maksimum 0,5,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — minimum 0,1, maksimum 0,4,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — minimum 0,05, maksimum 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1500 m? — minimum 40%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — minimum 50%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 15° do 35° — maksimum 9,5 m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 35° do 45°— maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachow:
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych:
-- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7MN do 9MN — dachy dwuspadowe

lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o kacie
nachylenia do 45°,

--w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MN — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do
45° lub dachy ptaskie,

- budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
spadku gtéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45°lub dachy plaskie,
z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkow zlokalizowanych
przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych wyltacznie w ramach kubatury budynkow mieszkalnych
lub gospodarczych,
b) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;
5) zasady ksztattowania istniejacej zabudowy zagrodowe;j:
a) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych zagrod,
b) dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych zagrod na nastepujacych warunkach:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 1000 m?, w tym zabudowy o funkcji mieszkalnej 200 m?,
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- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,5 m, a pozostatej
zabudowy — 8,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ komindéw towarzyszacych szklarniom — 20,0 m,
c¢) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie; ustalenie nie dotyczy szklarni, dla
ktorych nie ustala si¢ wymogoéw w zakresie kata nachylania potaci dachowych.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy wolnostojgcej — minimum 1500 m?;
2) dla zabudowy blizniaczej — minimum 650 m?.
5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchnie dziatki — minimum 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MN — 90° z tolerancja do 2,
b) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12MN — 70°-90°,
¢) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN i 9MN — 8(0°-90°.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNr i 2MNr obowigzuja ustalenia

zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi lokalne,
b) infrastruktura techniczna,
c¢) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) typologi¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — budynki wolnostojace;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — maksimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1500 m? — maksimum 30%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — maksimum 25%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — maksimum 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 0,15, maksimum 0,6,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1500 m? — minimum 0,1, maksimum 0,5,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — minimum 0,1, maksimum 0,4,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — minimum 0,05, maksimum 0,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:
- dla dziatek o powierzchni do 1000 m? — minimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1500 m? — minimum 40%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — minimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — minimum 50%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 15° do 35° — maksimum 9,5 m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 35° do 45°— maksimum 10,5 m,
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- budynkoéw gospodarczych i garazy — maksimum 6,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45 lub dachy
ptaskie,

- budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
spadku gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45°Iub dachy plaskie,
z dopuszczeniem jednospadowych o kacie nachylenia do 45° dla budynkoéw zlokalizowanych
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych wytacznie w ramach kubatury budynkéw mieszkalnych
lub gospodarczych,
b) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;
5) zasady ksztattowania istniejacej zabudowy zagrodowe;j:
a) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych zagrod,
b) dopuszczenie rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych zagrod na nastgpujacych warunkach:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 700 m?, w tym zabudowy o funkcji mieszkalnej 200 m?,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10,5 m, a pozostatej
zabudowy — 8,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ kominow towarzyszacych szklarniom — 20,0 m,
c¢) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie; ustalenie nie dotyczy szklarni, dla
ktorych nie ustala si¢ wymogoéw w zakresie kata nachylania potaci dachowych.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — minimum
2000 m2.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 65°-90°.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN/U do 6MN/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) rzemiosto,
b) infrastruktura techniczna,
c¢) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) typologi¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — budynki wolnostojace;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek o powierzchni do 500 m? — maksimum 50%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m? — maksimum 45%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1500 m? — maksimum 40%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — maksimum 35%,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — maksimum 30%,
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b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni do 500 m? — minimum 0,15, maksimum 0,9,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m? — minimum 0,15, maksimum 0,8,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1500 m? — minimum 0,1, maksimum 0,7,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — minimum 0,1, maksimum 0,6,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — minimum 0,05, maksimum 0,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla dziatek o powierzchni do 500 m? — minimum 20%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 500 m? do 1000 m? — minimum 25%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 1500 m? — minimum 30%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? do 2000 m? — minimum 35%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m? — minimum 40%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach ptaskich — maksimum 8,5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych odachach o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 15° do 35° — maksimum 9,5 m,

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 35° do 45°— maksimum 10,5 m,

- pozostalych budynkéw — maksimum 8,0 m,

b) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o jednakowym spadku gléwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy
ptaskie,

- pozostalych budynkéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gtéwnych
potaci dachowych oraz okacie nachylenia do 45°lub dachy ptaskie, zdopuszczeniem
jednospadowych o kacie nachylenia ‘do 45°dla budynkow zlokalizowanych przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie lokalizacji
wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlane;.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN/U do 5MN/U — minimum 700 m?,

2) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MN/U — minimum 1200 m?.
5. W zakresie szczeg6towych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN/U do 5SMN/U — minimum 700 m?,
b) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MN/U — minimum 1200 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do SMN/U — minimum 15,0 m,
b) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6MN/U — minimum 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, SMN/U i 6MN/U — 80°-

90°,

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN/U 1 4MN/U — 90° z tolerancja do 2.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) infrastruktura techniczna,
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b) drogi wewngtrzne.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum — 0,4,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12,0 m,
b) geometria dachow — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku
gléwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia od 30° do 45°.
4. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — minimum
3000 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki — minimum 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 65°-90°.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZD do 3ZD obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodoéw dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu rodzinnych ogrodow
dziatkowych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu ogdolnego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy —maksimum 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,02, maksimum 0,25,
c¢) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej — minimum 65%;
3) parametry ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna gczna powierzchnia zabudowy budynkéw terenu ogdlnego — 500 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw terenu ogdlnego — maksimum 6,0 m,
- altany dziatkowe 1obiekty gospodarcze na dzialtkach — zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu rodzinnych ogrodow dziatkowych,
- geometria dachow — dla budynkow w ramach terenu ogoélnego dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig¢ dziatki:
a) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZD — minimum 20850 m?,
b) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZD — minimum 6750 m?,
¢) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3ZD — minimum 25900 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZD — minimum 85 m,
b) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZD — minimum 105 m,
c) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3ZD — minimum 50 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75°-90°.
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§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej publicznej w formie parku osiedlowego;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) drogi rowerowe,
b) parkingi powierzchniowe wylacznie w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP,
c) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
2) zasady ksztatltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz lokalizacji budynkow, z wylaczeniem elementéw zagospodarowania dopuszczonych do
realizacji w ramach przeznaczenia dopuszczalnego,
b) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow  ustlugowo-handlowych zwigzanych
z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogorki gastronomiczne, wystawy artystyczne,
sceny, estrady, stoiska handlowe, ustugowe lub gastronomiczne, podlegajace demontazowi po
zakonczeniu sezonu, dla ktérych w zakresie lokalizacji i formy ustala sig:
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego obiektu — 12 m?,
- maksymalng wysokos$¢ — 3,5 m,
c) dopuszczenie lokalizacji terenowych wurzadzen - sportowo-rekreacyjnych, altan, ogrodkow
jordanowskich, ciggdéw spacerowych i drog rowerowych,
d) dopuszczenie lokalizacji parkingdw powierzchniowych wytacznie w wyznaczonej na rysunku
planu strefie w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP,
e) nakaz sytuowania zieleni w obrgbie miejsc do parkowania dla samochodéw — w ilo$ci minimum
1 drzewo na 5 miejsc postojowych,
f) zakaz wykonywania nawierzchni z materiatlow takich jak: ptyty petne oraz asfalt, z wylaczeniem
drog wewnetrznych i drog rowerowych.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, od 1KDL do 8KDL iod
1KDD do 8KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drdég publicznych: ulice wraz z obiektami iurzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) drogi rowerowe,
c¢) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowe;,
d) kioski zespolone z wiatami przystankowymi,
e) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ — ulica Graniczna:
a) klas¢ Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 29,8 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ulica Przestrzenna:
a) klase L — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 13,7 m do 22,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ulica Swiecka:
a) klase¢ L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — ulica Rozalii:
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a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL — ulica projektowana:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL — ulica Wazow:

a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach

obszaru objetego planem, zmienng od 10,0 m do 15,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6 KDL — ulica Tabelowa:

a) klase¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,6 m do 16,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL — ulica Tabelowa:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL — ulica Graniczna:

a) klase¢ L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 27,7 m do 43,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD —ulica Atutowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 15,0 m do 15,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — ulica Atutowa:

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ulica Atutowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ulica Atutowa:

a) klase¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 9,9 m do 21,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD — ulica Oazowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 11,8 m do 19,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD — ulica Swiecka:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD — ulica Wazow:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach

obszaru objetego planem, zmienng od 2,9 m do 8,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD — ulica Tabelowa:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 10,0 m do 12,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen w rejonie

skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 25.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 4KDW obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
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2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen,
b) drogi rowerowe,
c) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw 1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienng od 11,9 m do 14,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienng od 6,2 m do 7,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienng od 5,0 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
— 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen w rejonie

skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren publicznego ciggu pieszego wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu pieszego;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorym mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta t.odzi
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.....ccoceenenene 2021 r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Granicznej, Przestrzennej
i Wazow.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia.....ccoceenenene 2021 r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych i poszerzenie istniejgcych publicznych drég
oraz ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, drog rowerowych, chodnikow,
nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci o§wietlenia ulicznego,

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz w sie¢ wodociggowa.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza
finansow3.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu obudzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze $rodkéw
mozliwych do pozyskania ze Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy  zalacznik  nie zawiera  obcigzen = miasta  ztytulu  odszkodowan — w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

Zalacznik4.gml

6

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Lodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Projekt Strona 1
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Rada Miejska w Łodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.



