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1. Informacje wst¢pne na temat prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
(zwana dalej prognoza) wustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi potoZonej w rejonie ulic: Granicznej,
Przestrzennej i Wazow. Decyzja o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww.
obszaru zostata podjeta uchwata Nr X/354/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 czerwca
2019 .

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych
przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (art. 51, 52 1 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sklada si¢ z czesci opisowej (tekstu) i graficznej — rysunku sporzadzonego
w skali 1:1000.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla Srodowiska
przyrodniczego 1 zdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapisow projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata prognoza oraz analiza metod
1 rozwigzah shuzagcych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwosci.

Dokument ten stuzy, jako material pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem
planu w kontekscie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwosci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego sasiedztwa) oraz zawiera informacje, ktore moga by¢ podstawa do podjecia
przez Rad¢ Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty
prawne z zakresu ochrony §rodowiska 1 gospodarowania przestrzenig, obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi z 2018 r.,
opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb omawianego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, programy o randze europejskiej, krajowej
iregionalnej dotyczace polityki ochrony s$rodowiska, a takze poradnik metodyczny
Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego. Wykaz
wszystkich wykorzystanych materiatow zrédtowych zamieszczono na koncu prognozy.

2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostgpne
materialy kartograficzne, opracowania dotyczace stanu $rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono prognoze)
dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji terenowe;j
badanego obszaru. Zebrane informacje poshuzyty do nakreslenia obrazu funkcjonowania
obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech srodowiska, jego stanu
i probleméw, a nast¢gpnie poréwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.



W  toku analizy okre§lono uwarunkowania przyrodnicze  wynikajace
z dotychczasowego zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia
zaproponowane w projekcie planu, pod katem przewidywanych oddziatywan ich realizacji na
srodowisko, z uwzglednieniem rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan.

Dla oceny oddziatywan i wptywu zmian klimatu na obszar opracowania planu
i realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich lagodzenia i przystosowania do tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 1.

3. Zawartos$¢, glowne cele projektu planu i jego powiazania z innymi
dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru
miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Granicznej, Przestrzennej i Wazéw (zwany dalej
projektem planu lub projektem), dla potrzeb ktérego sporzadzona zostata niniejsza prognoza,
sktada si¢ z:

- czesci opisowej — tekstu planu — projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi,
- czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik

do projektu uchwaty.
W projekcie planu zostaty okreslone:

1. przeznaczenie terendOw 1 ich oznaczenie w tekscie 1 na rysunku (symbol) oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,
granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci,

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obshigi
komunikacyjnej terenow przylegtych,
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9. minimalna liczba miejsc do parkowania dotyczaca nowych budynkéw lub ich czesci,

10. zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej,

11. granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

12. wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu opftaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu, ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych



okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

W projekcie zostaly wyodrebnione tereny, tzn. wydzielone liniami rozgraniczajacymi
lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolami
liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery
podstawowe przeznaczenie terenu, dla ktoérych ustalono nizej wymienione  rodzaje
przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami od 1IMWn do 3MWn; przeznaczeniem uzupeiniajagcym sg ustugi handlu,
infrastruktura techniczna oraz drogi wewnetrzne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi lokalne, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami od 1MN do 6MN, 10MN, 11IMN, 13MN i 14MN;
przeznaczeniem uzupehiajagcym sg ustugi handlu, infrastruktura techniczna oraz drogi
wewnetrzne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami od 7MN do 9MN i 12MN; przeznaczeniem uzupetniajagcym sg ustugi lokalne,
ushugi handlu, infrastruktura techniczna oraz drogi wewnetrzne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami 1MNr i 2MNr; przeznaczeniem uzupetniajagcym sg ustugi
lokalne, infrastruktura techniczna oraz drogi wewnetrzne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami od 1MN/U do 6MN/U; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest
rzemiosto, infrastruktura techniczna oraz drogi wewnetrzne,

— zabudowa uslugowa, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 1U;
przeznaczeniem uzupetiajgcym jest infrastruktura techniczna oraz drogi wewnetrzne,

— tereny ogrodow dzialkowych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1ZD
do 3ZD; przeznaczeniem uzupetniajagcym jest infrastruktura techniczna,

— tereny zieleni urzgdzonej publicznej w formie parku osiedlowego, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami od 1ZP do 3ZP; przeznaczeniem uzupetiajagcym sg
drogi rowerowe, infrastruktura techniczna, a w terenie 1ZP rdowniez parkingi
powierzchniowe,

— drogi publiczne - klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej - ulice wraz z obiektami
1 urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDZ, od 1KDL do 8KDL i od 1KDD do 8KDD:;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest zielen, drogi rowerowe, wiaty przystankowe dla
komunikacji zbiorowej, kioski zespolone z wiatami przystankowymi, infrastruktura
techniczna,

— drogi wewnetrzne wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
1 obstuga ruchu drogowego, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do
4KDW; przeznaczeniem uzupehiajacym jest zielen, drogi rowerowe, infrastruktura
techniczna,



— teren publicznego ciagu pieszego wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstluga ruchu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDX; przeznaczeniem uzupetniajacym jest zielef, infrastruktura techniczna.

Zapisy projektu planu precyzuja, iz dla poszczegdlnych terenow, wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby ich
uzytkowania nalezy okresla¢ tacznie na podstawie:

- ustalen o charakterze og6lnym, zawartych w rozdziale 2 uchwaty,
- ustalen szczegdlowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty,
- ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

W ustaleniach dla catego obszaru (ustaleniach ogdlnych), jako gtéwne zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustalono ksztaltowanie standardow zagospodarowania

1 uzytkowania terenéw z uwzglednieniem: porzagdkowania 1 uzupetienia istniejacych struktur
zabudowy, zapewnienia wilasciwych relacji przestrzennych i srodowiskowych zgodnych
z zasadami zrdwnowazonego rozwoju pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe
a terenami sgsiednimi.

Sformutowano réwniez ustalenia dotyczace zabudowy, w zakresie jej lokalizacji,
wskaznikow 1 parametréow oraz ksztattowania, jak tez ustalenia w zakresie kolorystyki
1 materiatdw wykonczeniowych, lokalizowania urzadzen technicznych oraz powierzchni
nowo wydzielanych dziatek budowlanych. Na catym obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?, ustug uciazliwych, ustug
w zakresie obslugi komunikacji takich jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe 1 stacje
obstugi samochodow powyzej 2 stanowisk dla samochoddéw, myjnie samochodowe,
specjalistycznych gospodarstw produkcji zwierzece;.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu zaliczono tereny: zieleni urzadzonej publicznej w formie parku
osiedlowego (1ZP, 2ZP i1 3ZP), drog publicznych (1KDZ, od 1KDL do 8KDL i od 1KDD do
8KDD), drog wewngtrznych (od 1KDW do 4KDW) oraz publicznego ciggu pieszego
(1KDX), okreslono jako nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych
potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami oraz stosowania ujednoliconych pod wzgledem
kolorystyki, materiatdw i wzornictwa powtarzalnych elementow wyposazenia terendw, takich
jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrgbie kazdego z poszczegolnych terenow.

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz zasady

ksztattowania krajobrazu, wynikajacych z potrzeb ochrony s$rodowiska, ustalono przede

wszystkim: nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci Srodowiska okreslonych na podstawie
przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, jak roéwniez przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wyjatkiem przedsigwzigé
dotyczacych infrastruktury technicznej, drog i urzadzen wodnych.

W projekcie planu dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢
o mocy przekraczajacej 100 kW. Zapisy projektu zakazuja lokalizacji elektrowni wiatrowych.

6



Ponadto sformulowano ustalenia w zakresie:

— ochrony i ksztaltowania zieleni: nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej w uktadach
wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia,
ilodci 1 rozstawu drzew oraz zmian ich lokalizacji wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych;

— ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta spetniajagcych wymagania standardéw jakosci powietrza;

— ochrony woéd: zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosé
zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych, zakaz wykonywania robot
polegajacych na zasypywaniu 1 likwidowaniu ciekow naturalnych, stawéw oraz rowow
spetniajacych role odbiornikdw wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy
spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego, dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych w sposdéb umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz
odprowadzenie do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania SciekoOw oraz prawa wodnego,
w celu ograniczenia ich odplywu do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, nakaz likwidacji
potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni
kopanych 1 bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte oraz sktadowisk odpadow;

— ochrony przed promieniowaniem -elektromagnetycznym: zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

— gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki odpadami (nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan): doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej 1kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow przeznaczonych na cele
zabudowy, dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemne;j,
dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow, doprowadzenie infrastruktury
technicznej kanalizacji deszczowej do terenow przeznaczonych na cele zabudowy i drog oraz
retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych na miejscu ich
powstania, prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

— ochrony powierzchni ziemi: wprowadza si¢ nakaz zapewnienia dla nieruchomosci
miejsca shuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z przepisdéw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

W zakresie ochrony przed halasem w projekcie wskazano tereny podlegajace ochronie
akustycznej:

— tereny IMWn do 3MWn — zaliczone zostaly do ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,



— tereny 1IMN do 14MN oraz IMNr i 2MNr — zaliczone zostaly do ,,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”,

— tereny IMN/U do 6MN/U — zaliczone zostaly do ,,tereny mieszkaniowo-ustugowe”,

— tereny 1ZD do 3ZD - zaliczone zostaty do ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”,
dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslajg przepisy odrebne.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody w projekcie
wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego

»Ruda Willowa”, utworzonego uchwata Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27
maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”

(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 2340), dla ktérego sposodb zagospodarowania
1 zasady ochrony okresla powyzsza uchwata.

Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody, wymienione w ponizszej tabeli,
dla ktorych zasady ochrony zostaty ustalone uchwalg Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla ustanowionych pomnikow
przyrody oraz zniesienia ochrony prawnej w odniesieniu do niektorych obiektéw (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2015 1. poz. 251):

Tabela 1

Symbol na
rysunku Gatunek Lokalizacja Podstawa prawna
planu

Uchwata Nr XL1/823/08 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia

8 pazdziernika 2008 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r.
poz. 254)

ul. Tabelowa, pas drogowy,
1 lipa krymska dzialka ewidencyjna
nr 614/7, obrgb G-42

Uchwata Nr XXIV/812/20 z dnia
ul. Graniczna, pas drogowy, | 15 kwietnia 2020 r. w sprawie

2 dab szyputkowy | dzialka ewidencyjna ustanowienia pomnikdéw przyrody
nr 22/13, obreb G-43 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.
2656)

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w projekcie
nie wyznaczono granic obszarOw okreslonych w przepisach odrebnych, wymagajacych

obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podzialdbw nieruchomo$ci. Wskazano,
iz szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci dokonywanego na
whniosek zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych planu. Jednocze$nie zastrzezono, iz
okreslone tam parametry nie obowigzuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne
oraz wewnetrzne, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
a takze dzialek powstatych w wyniku podziatoéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych.




W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu ustalono zakaz lokalizacji zabudowy w strefach ochronnych od kablowych
linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV, wynoszacych do 1,0 m od osi linii oraz zakaz

lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach
ochronnych od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wynoszacych: od
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV — do 14,5 m od osi linii, od
napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 15 kV — do 7,5 m od osi linii.
W przypadku likwidacji kablowych linii elektroenergetycznych lub napowietrznych linii
elektroenergetycznych zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowiazuje.

Wprowadzono réwniez zakaz lokalizacji budynkéw oraz innych obiektow trwale
zwigzanych z gruntem oraz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére moga
spowodowa¢ zmniejszenie przykrycia rurociggéw i ich wyptycenie ponizej normatywnej
strefy przemarzania w pasach ochronnych od infrastruktury wodociggowej (dla przewodow
wodociggowych o $rednicy do @ 250 mm — do 3,0 m od osi, po obu stronach przewodu,
o $rednicy powyzej @ 500 mm do @ 1000 mm — do 8,0 m od osi, po obu stronach przewodu)
1 kanalizacyjnej (dla przewodow kanalizacyjnych, niezaleznie od ich rodzaju 1 przekroju — do
5,0 m od zewng¢trznej krawedzi, po obu stronach przewodu, wraz z terenem nad przewodem).

W przypadku likwidacji infrastruktury wodociggowej lub kanalizacyjnej zakaz
dotyczacy paséw ochronnych nie obowigzuje.

Wskazano, 1z szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw w strefach kontrolowanych od gazociggow wskazanych na rysunku
planu okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowe;.

Projekt planu ustala nakaz wynikajacy z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa,
ograniczenia wysokos$ci obiektow naturalnych i sztucznych, w tym, obiektow budowlanych,
w ramach poszczegdlnych terenow, zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu
powierzchniami ograniczajgcymi przeszkody wokot Portu Lotniczego L0dz im. Wiadystawa
Reymonta. Powyzsze ograniczenia wysokosci obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia
umieszczane na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej. Ograniczenie wysokoSci nie narusza mozliwosci uzyskania na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa, odstgpstwa na powstanie obiektu,
ktorego wysokos$¢ przekracza wysoko$¢ wyznaczong przez powierzchnie ograniczajgce
przeszkody. W projekcie planu zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowalnych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych na obszarze catego planu, wynikajacy z przepisow odregbnych z zakresu
lotnictwa.

Sformutowano réwniez nakaz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odleglosci od lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych, projekt planu zaktada drogi stanowiace lokalny
uktad komunikacyjny w postaci ulic lokalnych: 1KDL (ulica Przestrzenna), 2KDL (ulica
Swiecka), 3KDL (ulica Rozalii), 4KDL (ulica projektowana), SKDL (ulica Wazoéw), 6KDL
(ulica Tabelowa), 7KDL (ulica Tabelowa) i 8KDL (ulica Graniczna); dojazdowych od 1IKDD
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do 4KDD (ulica Atutowa), 5KDD (ulica Oazowa), 6KDD (ulica Swiecka), 7KDD (ulica
Wazoéw) 1 8KDD (ulica Tabelowa) i jego uzupetnienie poprzez drogi wewngtrzne od 1IKDW
do 4KDW oraz publiczny cigg pieszy 1KDX. Polaczenie obszaru planu z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym ma zapewnic ulica zbiorcza 1KDZ (ulica Graniczna).

Plan umozliwia remont, przebudowe, rozbudowe ibudoweg drég publicznych oraz drog
wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii rozgraniczajacych zgodnie
z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczeg6towych tekstu planu. Obshuga
komunikacyjna obszaru planu zapewniona ma by¢ przez docelowy uklad drogowy
w granicach wyznaczonych na rysunku planu terendw drog publicznych oraz drog
wewngetrznych.

Obshuge komunikacyjng terendw zapewnia si¢: za pomocg zjazdow indywidualnych
1 publicznych z wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych 1 wewngtrznych oraz drog
potozonych poza granicami planu, przylegtych do terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa; za pomocg wyznaczonych na rysunku planu istniejagcych dojazdow
do dziatek budowlanych w obrgbie terend6w oznaczonych symbolami: 12MN i1 2MNr; za
pomoca drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu.

Ustalona zostata minimalna liczba miejsc do parkowania - odrebnie dla kazdego terenu
1 prowadzonej na nim dziatalnosci (sposobu uzytkowania obiektéw), w odniesieniu do
nowoprojektowanych budynkow lub ich czgsci. Uwzglednione zostaly potrzeby oséb
niepetnosprawnych (pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa).

Jako ustalenia ogolne zostaty takze sformulowane zasady modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemOw infrastruktury  technicznej zakladajace wyposazenie terenow
w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejgce systemy, jej przebudowe i1 rozbudowe,
a takze budowe nowych systemow. Projekt planu wprowadza nakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej w terenach drog publicznych w sposob niewykluczajacy realizacji szpaleru
zgodnie z ustaleniami planu, drég wewngtrznych, ciaggow pieszych lub pieszo-rowerowych
albo w terenach zieleni urzadzonej publicznej, w sposob jak najmniej kolidujacy z istniejgca

roslinnoscig. Plan dopuszcza lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania
budynkéw na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy. Plan nakazuje
lokalizacj¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 110 kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz
elementow infrastruktury technicznej, ktore jedynie jako nadziemne moga pehli¢ swoja
funkcje.

Okreslono warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym, poprzez wskazanie podstawowych: zrodia zaopatrzenia w wodg,
odbiornika $ciekdw bytowych, odbiornika nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych, zrodta
zaopatrzenia w gaz i zrodta zaopatrzenia w energie¢ elektryczna.
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Sformulowano ustalenia w zakresie granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym. S3 to wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terendw: publicznie dostepnych samorzadowych terenow zieleni urzadzonej — parkow, (od
1ZP do 3ZP), drog publicznych (KDZ, KDL i KDD), publicznie dostepnego samorzadowego
ciggu pieszego (1KDX). Projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym w granicach innych terendw, pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

Ustalona zostata stawka procentowa stuzaca pobraniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
wszystkich terenow.

Ustalenia szczegbtowe zostaty sformutowane w zakresie:

- przeznaczenia - dla wszystkich terenow,

- warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego (lacznie) - dla wszystkich terenow przewidzianych do zabudowy (MWn,
MN, MNr, MN/U, U, 1 ZD) oraz terenéw zieleni urzadzonej publicznej w formie parku
osiedlowego (ZP),

- okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz
szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci - dla terenow
przewidzianych do zabudowy (MWn, MN, MNr, MN/U 1 U),

- szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci - dla terenéw
ogrodow dziatkowych (ZD),

- warunkow 1 parametrow funkcjonalno-technicznych - dla drég publicznych, drog
wewnetrznych, publicznego ciggu pieszego.

W ustaleniach szczegdétowych projektu planu zostaly okre§lone m.in. wskazniki
zagospodarowania terenéw, w odniesieniu do dziatki budowlane;:

- wskaznik powierzchni zabudowy - rozumiany jako udzial procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty pionowe czesci nadziemnych wszystkich budynkow w ich obrysie
zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;,

- intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowita
zabudowy nalezy rozumie¢ faczna powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich
obrysie zewnetrznym wszystkich obiektow budowlanych istniejacych i lokalizowanych na
dzialce budowlanej,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, rozumiany jako udzial procentowy
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j
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Tab.2. Wskazniki zagospodarowania terenow

Wskaznik Wskaznik intensywnoS$ci Wskaznik
powierzchni | zabudowy dla kondygnacji | powierzchni
Dziatki budowlane w terenie: éﬁi?;wm};) (miniiiﬁi?ﬁfs?mum) biilzoygri;?ie
(minimum)
1MWn - 3MWn 35% 0,05-1,2 35%
IMN - 6MN, 10MN, 11MN, 13MN
i 14MN, dziatki o powierzchni:
- do 500 m’ 40% 0,15-0,7 30%
- powyzej 500 m*> do 1000 m? 359, 0,15-0.6 35%
- powyzej 1000 m* do 1500 m? 30% 0,1-0.5 40%
- powyzej 1500 m* do 2000 m? 25% 0,1-0,4 45%
- powyzej 2000 m’ 20% 0,05 - 0,3 50%
TMN - 9MN i12MN, dziatki
0 powierzchni:
- do 1000 m’ 35% 0,15-0,6 35%
- powyzej 1000 m* do 1500 m? 30% 0,1-0,5 40%
- powyzej 1500 m* do 2000 m? 25% 0,1-0,4 45%
- powyzej 2000 m’ 20% 0,05-0,3 50%
IMNr - 2MNr, dziatki o powierzchni:
- do 1000 m? 35% 0,15-0,6 35%
- powyzej 1000 m* do 1500 m? 30% 0,1-0,5 40%
- powyzej 1500 m* do 2000 m? 259 0,1-04 45%
- powyzej 2000 m? 20% 0,05-0,3 50%
1MN/U - 6MN/U, dziatki o powierzchni:
- do 500 m? 50% 0,15-0,9 20%
- powyzej 500 m*> do 1000 m? 45% 0,15-0,8 25%
- powyzej 1000 m>do 1500 m? 40% 0,1-0,7 30%
- powyzej 1500 m? do 2000 m? 35% 0,1-0,6 35%
- powyzej 2000 m? 30% 0,05 -0,5 40%
1U 20% 0,05-0,4 50%
1ZD - 37ZD 25% 0,02 - 0,25 65%
1ZP - 37ZP - - 80%

Opracowanie wlasne na podstawie Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej wrejonie ulic: Granicznej, Przestrzennej i Wazow.

Dla kondygnacji podziemnych ustalono tylko warto§¢ maksymalng intensywnosci
zabudowy, wynoszaca 0,3.
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Dla strefy A oznaczonej na rysunku planu, wylacznie w przypadku, w ktérym
przedmiotem inwestycji bedzie realizacja budynkow w zabudowie szeregowej ustala sig:
— wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%, a dla dzialki budowlane;j
konczacej szereg — maksimum 35%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,1, maksimum 1,0, a dla dziatki budowlane;j
konczacej szereg — minimum 0,1, maksimum 0,7,
— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%, a. dla dziatki
budowlanej konczacej szereg — minimum 30%.
Wskaznikow zagospodarowania terendw nie okreslono dla drog.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi” uchwalonego uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, zatwierdzonym uchwalg Nr LXIX/1752/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmienionego uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.,
omawiany obszar znalazt si¢ w jednostkach: ,M3”, ,M4”1,D”. W strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta ustalono nastepujace przeznaczenie tych jednostek:

—~ M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych gtéwnymi celami
polityki przestrzennej sg: podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania, zwickszenie
atrakcyjnosci  inwestycyjnej miasta. -~ dla  budownictwa  mieszkaniowego
jednorodzinnego, ksztaltowanie,  porzadkowanie 1 uzupehlianie struktury
przestrzennej;

— M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych gléwnymi celami
polityki przestrzennej s3: podnoszenie jakos$ci zycia i zamieszkania, zwigkszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta dla budownictwa o charakterze rezydencjonalnym,
ksztattowanie i porzagdkowanie struktury przestrzennej;

—- D —tereny ogrodow dziatkowych, dla ktérych glownymi celami polityki przestrzenne;j
s3: budowa systemu przyrodniczego, poprawa jakosci zycia poprzez zapewnienie
dostepu do terendw rekreacyjnych 1 wypoczynkowych.

Dla jednostek znajdujacych si¢ w strefie Ogdlnomiejskiej (M3 oraz M4) ustalono
wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow.
Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej M3:
— powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 25%;
— intensywnos$¢ zabudowy maksimum dla zabudowy: szeregowej-0,9;  blizniaczej-
0,7; wolnostojacej — 0,5.
Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej M4:
— powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum: 30%;
— intensywno$¢ zabudowy maksimum 0,3.
Dla tych jednostek ustalono réwniez sposob ksztattowania zieleni.
Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej M3:
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— zapewnienie dla terendw zabudowy mieszkaniowej odleglosci w linii prostej nie
wigkszej niz 1000 m do parku o powierzchni niemniejszej niz 3 ha lub terenow
otwartych;

— zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych
od zabudowy;

— ograniczenie mozliwos$ci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach
dolin rzecznych.

Dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej M4:

— zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako wolnych
od zabudowy;

— ograniczenie mozliwosci intensyfikacji zabudowy na zainwestowanych odcinkach
dolin rzecznych.

Jednostka funkcjonalno-przestrzenna D — tereny ogrodéw dziatkowych
znajduje si¢ w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy w zwiagzku z tym dla terenéow
tych nie ustalono powierzchni biologicznie czynnej 1 intensywnos$ci zabudowy.

Ponadto obowigzujace Studium okresla, ze w kazdej z jednostek funkcjonalno-
przestrzennych dopuszcza si¢, oprocz okre§lonego przeznaczenia, dopehienie struktury
funkcjonalnej obszaru terenami: przestrzeni publicznych, zieleni, lasow, waod
powierzchniowych, komunikacji 1 obstugi komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

Do istotnych ustalen Studium naleza nastgpujace zasady ksztaltowania i1 ochrony
srodowiska przyrodniczego:

- ochrona wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy miasta, w tym
terenéw jednostek funkcjonalno-przestrzennych obejmujacych lasy (L), zielen urzadzong (Z),
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D),
cmentarze (C) i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (RW), a takze terenow zieleni urzadzone;
oraz gruntow lesnych w ramach wszystkich pozostalych jednostek funkcjonalno-
przestrzennych,

- ochrona obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania
roznorodnosci biologicznej oraz zapewniajacych 1taczno$¢ obszaru miasta z systemem
przyrodniczym regionu — objetych ochrong prawng lub obszaréw o wysokich walorach
przyrodniczych wymagajacych ochrony,

- powiekszanie zasobow zieleni urzadzonej w strefie zurbanizowanej zwartej,

- ochrona istniejacych korytarzy ekologicznych i1 ksztattowanie nowych powigzan
pomigdzy terenami aktywnymi przyrodnio, w celu zapewnienia spojnosci systemu
przyrodniczego miasta oraz umozliwienia migracji roslin, zwierzat 1 grzybow. Podstawowy
system korytarzy ekologicznych stanowig doliny rzeczne,

- ochrona 1 ksztaltowanie systemu hydrologicznego miasta, w sposdb zapewniajacy
prawidlowy obieg wody w miescie,

- ksztaltowanie odpowiednich warunkéw dla podniesienia jako$ci powietrza
1 poprawy mikroklimatu miasta.

W pdinocno-zachodniej 1 potnocnej czesci analizowanego obszaru, w miejscach
wystgpowania $ladow dawnego osadnictwa, wyznaczono strefy konserwatorskiej ochrony
archeologicznej. Strefy te zobowigzuja do przeprowadzania badan archeologicznych przed
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wydaniem pozwolen na budowe (zgodnie z przepisami odrgbnymi). Zgodnie z zapisami
obowiazujacego Studium granice strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, moga
zosta¢ zmienione (zmniejszone, zwigkszone lub calkowicie zlikwidowane) na wniosek
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w wyniku badan wskazujacych, ze zabytki
archeologiczne zlokalizowane sa w inny sposéb niz przyjety na potrzeby Studium.

Na obszarze opracowania czgSciowo znajduja si¢ ogrody dzialkowe stanowigce
element systemu przyrodniczego miasta. Spetniaja funkcje wypoczynkows i rekreacyjng dla
okreslonej grupy uzytkownikow. Stanowig potencjalna rezerwe do przeksztalcen na tereny
zieleni urzadzonej, publicznie dostepnej z programem rekreacyjnym.

W ustaleniach og6lnych dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej w Studium
wskazano m.in., iz na etapie sporzadzania mpzp dopuszcza si¢ mozliwos¢ uscislenia granic
jednostek funkcjonalno-przestrzennych, a takze wyznaczenia terend6w 0 przeznaczeniu innym
niz dopuszczalne lub dopuszczalne z ograniczeniami w poszczegdlnych jednostkach
funkcjonalno-przestrzennych - zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem lub funkcja, do ktore;j
moga by¢ adaptowane istniejgce obiekty.

Przyjete w obecnym Studium ustalenia dla tego obszaru zasadniczo stanowig
kontynuacje ustalen zawartych we wczesniejszych dokumentach planistycznych.

W poprzednio obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi”, przyjetym uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 27 pazdziernika 2010 r., w strukturze przestrzennej miasta analizowany obszar
zaliczono do strefy obrzeznej, a w strukturze funkcjonalnej miasta przewidziano dla niego
przeznaczenia:

- ,,MN”- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujace
tereny zabudowy jednorodzinnej w roéznych formach 1 intensywnosciach, zaréwno, jako
obiekty wolnostojace, blizniacze, czy szeregowe. Tereny te, w zaleznosci od wielkosci,
obejmujg réwniez program ustug lokalnych w zakresie obstugi, czy rekreacji. Inne elementy
programu, jak dziatalno$¢ gospodarcza, dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji z funkcja
podstawowa;

- ,,ZD”- tereny ogrodow dziatkowych, obejmujace tzw. rodzinne ogrody dziatkowe,
wraz z towarzyszacym programem ustugowym, przewidziane do trwalego zachowania
w strukturze miasta. Za dopuszczalne uznaje si¢ inng form¢ uzytkowania terenu pod
warunkiem zachowania ich udzialu w systemie terenow zieleni miasta;

- ,,ZLK”- wyodrgbnione z terenéw zieleni lesnej tereny lasow komunalnych oraz
obszaréw zwigzanych z powigkszeniem tych kompleksow lesnych.

Obszar  objety opracowaniem znajduje si¢ w sasiedztwie zespolu przyrodniczo—
krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa” zostat
objety ochrong na podstawie Uchwaty nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27
maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”
(t.j. Dz.Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 2340). Celem ustanowienia jest ochrona cennego
krajobrazu naturalnego i kulturowego fragmentu doliny gérnego Neru oraz przylegajacego do
niego kompleksu lesnego, ze wzgledu na ich warto$ci estetyczne 1 widokowe.
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Analizowany teren nie posiada, jak rdwniez nie sgsiaduje z terenami dla ktorych
obowizuje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W poczatkowej fazie prac nad projektem planu zostalo sporzadzone ,,Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Granicznej, Przestrzennej i Wazow”.
Opracowanie to zawiera charakterystyke stanu i funkcjonowania poszczeg6lnych elementow
srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in.
ekofizjograficzne uwarunkowania dla planowania przestrzennego oraz wnioski i zalecenia do
sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy
ekofizjografii mowig o okresleniu zasad zagospodarowania terenu z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych obszaru.

Wedtug opracowania ekofizjograficznego: ,,Obszar objety niniejszym opracowaniem
nalezy do terené6w zurbanizowanych, polozonych na peryferiach miasta. Glownym
czynnikiem wywotujagcym zmiany w Srodowisku przyrodniczym i krajobrazie jest szeroko
rozumiana dziatalno$¢ cztowieka.

Skutkiem rozwoju procesow urbanizacji sg m.in. przeksztalcenia terenu, w postaci
zroOwnania terenéw pod zabudowe.(...)

(...)Ze wzgledu na duzag liczbe drzew 1 krzewow oraz bezposrednie sgsiedztwo
z Uroczyskiem ,,Ruda Popioly” fauna na danym obszarze jest do$¢ bogata (...)

(...)Glbwnym czynnikiem, ktory moze spowodowac degradacje $rodowiska, jest
zmiana warunkow gruntowo-wodnych. Zwigkszanie powierzchni terenow zajetych przez
zabudowe¢ 1nawierzchnie nieprzepuszczalne kosztem terenow aktywnych przyrodniczo
ogranicza mozliwosci retencjonowania wod opadowych i pogarsza warunki wegetacji roslin
oraz mikroklimat.(...)

(...)Zagospodarowanie obszaru obj¢tego opracowaniem nalezy uzna¢ za generalnie
zgodne z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Negatywnym, degradujagcym
walory srodowiska i1 krajobrazu, zjawiskiem jest wprowadzanie, szczegOlnie na tereny
w bezposrednim sgsiedztwie lasow, trwatych naniesien budowlanych. Zajmowanie coraz
wiekszej powierzchni przez zabudowe i1 nawierzchnie utwardzone wplywa na zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej 1 pogorszenie mikroklimatu oraz zakléca obieg wody.
Dlatego tez przy zagospodarowaniu terendw nieuzytkowanych oraz zieleni nieurzagdzonej na
inne cele nalezy jednocze$nie dazy¢ do zachowania jak najwiekszej ilo$ci zieleni, zwlaszcza
zieleni wysokiej.(...)

(...)Analizowany teren charakteryzuje si¢ bogactwem przyrodniczym, cze$¢
potudniowa terenu objetego analizg zostala zaliczona do obszaréw o wysokich walorach
krajobrazowych i wartosciach ekologicznych.(...)

(--.)Na terenach przeznaczonych pod inwestycje nalezy jednak zachowa¢ jak
najwigcej terendéw petnigcych funkcje przyrodnicze oraz mozliwie ograniczy¢ usuwanie
drzew. W celu zachowania bogactwa przyrodniczego oraz miejsc wypoczynku i rekreacji
powinno si¢ zachowa¢ mozliwie duzo terenow zadrzewionych w granicach obszaru.
Rozwigzanie takie wydatnie wptynie na jako$¢ zycia mieszkancoéw oraz przyczyni si¢ do
poprawy estetyki tego obszaru.”.
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Zapisy opracowania wskazuja, iz plan powinien okresla¢ zasady zagospodarowania
terenu z uwzglednieniem walorow przyrodniczych obszaru. Na etapie projektowania
lokalizacji konkretnych zamierzen inwestycyjnych, dla osiggniecia efektu dobrze
zharmonizowanego krajobrazu zurbanizowanego, nalezy wlasciwie zakomponowaé obiekty
inzynierskie i zielen.

Zgodnie z zaleceniami opracowania ekofizjograficznego przy sporzadzaniu projektu
planu miejscowego nalezalo uwzglednic¢ przede wszystkim:

— zachowanie i podkres$lenie waloréw krajobrazowych obszaru;

— maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu i uwzglednienie go w docelowym
zagospodarowaniu terenu;

— utrzymanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej na
dotychczasowym  poziomie, przy jednoczesnym wzbogacaniu  struktury
1roznorodnosci istniejacej zieleni; dazenie do uzyskania uktadu zieleni o duzych
walorach estetycznych, dobrze zharmonizowanego z architekturg 1 pozostalymi
elementami zagospodarowania przestrzeni;

— ochron¢ zasobow wodnych w glebie — poprzez zastosowanie rozwigzan
zwiekszajacych infiltracje 1 retencje wod opadowych, a rGwnoczesnie utatwiajagcych
odptyw wod nawalnych;

— ochron¢ wod podziemnych — poprzez dostosowanie lokalizacji nowych obiektow
do istniejgcych struktur hydrogeologicznych;

— ochron¢ klimatu akustycznego — poprzez wskazanie budynkéw chronionych
akustycznie, a takze w granicach obszarow narazonych na oddzialywanie
ponadnormatywnego hatasu, a ktoérego obnizenie poziomu jest niemozliwe do
uzyskania, wprowadzenie 1 realizowanie zakazow lokalizacji funkcji lub obiektow,
wymagajacych ochrony akustyczne;.

Ustalenia projektu planu respektuja w duzej cze¢sci powyzsze wytyczne opracowania
ekofizjograficznego w zakresie ograniczen 1 mozliwosci zagospodarowania obszaru
wynikajacych z potrzeby ochrony zasobow i walorow przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

4. Analiza istniejacego stanu Srodowiska, potencjalne jego zmiany w przypadku
braku realizacji projektowanego planu

Podzial fizycznogeograficzny

Wedhug regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego (1998) opisywany
obszar lezy w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskie,
makroregionu Wzniesienia Poludniowomazowieckie oraz mezoregionu Wzniesienia £.odzkie.

Zgodnie z podziatem Ltodzi na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika
1J. Wieczorkowskiej (Atlas Miasta £.odzi 2002) dokonanym na podstawie podobienstwa cech
morfometrycznych oraz budowy wewnetrznej i1 genezy form terenu, obszar opracowania
znajduje si¢ na terenie RoOwniny Lodzkiej, ponizej Doliny Olechéwki i nalezy — podobnie jak
cate miasto L6dZ — do jednostek wyzszego rzedu: Wysoczyzny Lddzkiej 1 Wzniesien
Lodzkich.
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Rzezba terenu

Rzezba terenu catej todzi, w tym obszaru objgtego opracowaniem, zostata
uksztaltowana przez szereg procesow morfotworczych, zwigzanych z dziatalnoscig ladolodu
i dzialalno$cig wod pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w procesach peryglacjalnych.
Na analizowanym obszarze wyr6znia si¢ formy pochodzenia denudacyjnego - stoki wyraznie
zaznaczone oraz suche doliny i niecki denudacyjne, form¢ pochodzenia lodowcowego -
wysoczyzng morenowa, a takze forme¢ pochodzenia wodnolodowcowego — kemy.
W  pdéhocnej czesci obszaru spadki terenu mieszcza si¢ miedzy 02 a 1°, natomiast
w poludniowej czgsci obszaru spadki terenu wahajg si¢ miedzy 0° a 4°, a miejscami wynoszg
>4°, Opisane powyze] pierwotne uksztaltowanie terenu analizowanego obszaru zostalo
nieznacznie przemodelowane na skutek dzialalnosci czlowieka tj. poprzez zabudowe 1 uktad
komunikacyjny. Dziatalno§¢ czlowieka doprowadzita do lokalnego wyréwnywania
poziomow terenu. Obszary charakteryzujace si¢ niskimi warto$ciami nachylenia stokow — od
0° do 2°umozliwiajg ksztaltowanie zabudowy w dowolny sposéb . Zaréwno dlugosé
projektowanego budynku i1 jego usytuowanie wzgledem poziomic moga by¢ swobodnie
okreslane. Spadki terenu powyzej 2° stwarzaja pewne utrudnienia dla swobodnej lokalizacji
zabudowy, ograniczaja dtugos¢ budynku i1 zwiekszaja koszty dodatkowych robdt ziemnych
przy ich projektowaniu prostopadle do poziomic. Zaleca si¢ usytuowanie budynku osig
dtuzsza rownolegle do poziomic.

Budowa geologiczna, grunty

Obszar Lodzi potozony jest w obrebie dwoch jednostek strukturalnych: antyklinorium
srodkowopolskiego, obejmujacego jego podtocno-wschodnig czes¢, oraz synklinorium
szczecinsko-t0dzko-miechowskiego, w zasiegu ktorego sg centralne, poludniowe i zachodnie
rejony, w tym omawiany obszar. Jednostka nizszego rzedu synklinorium szczecinsko-t6dzko-
miechowskiego jest niecka mogilensko-todzka, ktorej potudniowy fragment - niecka t6dzka
stanowi dominujacg jednostke tektoniczng na obszarze miasta.

W budowie geologicznej omawianego obszaru gorng, powierzchniowg warstwe
tworzg utwory powstale w czwartorzedzie, w plejstocenie. Na analizowanym obszarze
wystepuja: piaski wodnolodowcowe, gliny zwalowe, muiki 1 piaski deluwialne (nalezace do
gruntdw o ztych lub §rednich warunkach posadowienia zabudowy), piaski i zwiry, miejscami
multki kemoéw, a takze piaski rzeczne tarasow nadzalewowych rzek (nalezace do gruntow
o ztych lub $rednich warunkach posadowienia zabudowy).

Glebokos¢ przemarzania gruntow wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi: 1,00 m (strefa
dla Polski srodkowej 1 wschodniej).

Na  terenie  objetym  opracowaniem nie  stwierdzono  wystgpowania
udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przez dany obszar przeptywa ciek z ul. Granicznej — prawy doptyw Neru (plynie
krytym korytem na dlugosci okoto 0,5 km). Nie prowadzi on wod w sposob ciagly, lecz
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jedynie okresowo wody roztopowe lub deszczowe. Zajmuje naturalne obnizenie terenu,
podobnie jak inne cieki tworzace sie¢ hydrograficzng miasta. W poinocnej czesci
analizowanego terenu wystepuje obszar zagrozony wystgpieniem podtopien — obszar
o wysokim poziomie wdd gruntowych (do 2 m p.p.t.).

Przedmiotowy obszar w calosci lezy w dorzeczu Odry (w Regionie Wodnym Warty,
administrowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Wody Polskie w Poznaniu).

Obszar objety opracowaniem polozony jest w zlewni rzeki Ner (zlewnia Odry).
Wyksztalcone koryto rzeki wystepuje na odcinku ponizej mostu pod ul. Kolumny, a staty
przeptyw pojawia si¢ we wsi Wandalin na terenie gminy Brdjce. W granicach fodzi koryto
Neru posiada dlugoéé 16,8 km. Powierzchnia zlewni wynosi 114 km?, a $rednie przeptywy
rzeczywiste (pomierzone) wynoszg okoto 0,2 — 0,7 m*/s. W granicach miasta koryto rzeki jest
w wigkszosci nieuregulowane.

Omawiany obszar potozony jest w zlewni jednolitych cze¢sci wod powierzchniowych
(JCWP):  PLRW600017183229 ,Ner do Dobrzynki”. Jednolita cze¢scia wod
powierzchniowych jest oddzielny 1 znaczacy element wod powierzchniowych: jezioro,
sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod wewnetrznych itp. Wigksze
cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP.

Podstawag oceny ww. JCWP byly badania prowadzone w punkcie pomiarowo-
kontrolnym: ,,Dobrzynka - Laskowice”, a w latach 2010 — 2012 takze w punktach ,Ner -
Zastawna”, ,Ner - Sanitariuszek” i ,,Gadka — Patriotyczna’.

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych
potencjat ekologiczny JCWP ,Ner do Dobrzynki” (dla JCWP silnie zmienionych) badane;j
w latach 2013 — 2015 oraz 2016 okreslono jako umiarkowany, co oznacza pewng poprawe
w stosunku do lat 2010 — 2012, kiedy potencjat ekologiczny tej JCWP byt oceniany jako
staby. Stan chemiczny tej JCWP nie byl w tamtym okresie badany. Stan catej JCWP ,,Ner
do Dobrzynki” jest niezmiennie oceniany jako zly stan wod. Na jako$¢ omawianych
jednolitych czesci wod niewatpliwie wptywa sposob uzytkowania i zagospodarowania tych
terenOw.

Warunki hydrogeologiczne czg¢sci Lodzi obejmujacej omawiany obszar,
przedstawione zostaty na Mapie hydrogeologicznej Polski 1:50 000 Arkusz t.6dz-Zachod
(627) opracowanej (wraz z objasnieniami do mapy), przez Panstwowy Instytut Geologiczny
w 2002 r. Glowny poziom wodonosny na tym obszarze to poziom goérnokredowy,
wystepujacy na glebokosci ponad 50 m. Wody gléwnego poziomu uzytkowego
charakteryzujg si¢ Srednim stopniem zagrozenia oraz $rednig jakoscia.

Wigksza cze$¢ obszaru Lodzi, w tym opisywany teren, polozona jest w granicach
dolnokredowego zbiornika wod podziemnych — Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka. Jest to jeden ze 180 Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych
wyznaczonych w latach 80-tych przez zespo6t hydrologdw pod kierownictwem Antoniego
S. Kleczkowskiego. Zbiornik ten zostal wydzielony w osrodku szczelinowo-porowym kredy
dolnej. Wody zbiornika naleza do bardzo czystych i czystych lub bardzo nieznacznie
zanieczyszczonych.
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Jednolite czgsci wod podziemnych (JCWPA) sa jednostkami hydrogeologicznymi,
ktére zostaly wyodrgbnione na podstawie systeméw krazenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodono$nego. Obszar objety opracowaniem polozony jest w zasiegu JCWPd:
PLGW600072.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. poz. 1967), dla jednolitych czesci wod
podziemnych (JCWPd) zostaty ustalone cele srodowiskowe z uwzglednieniem ich aktualnego
stanu. JCWPd obejmujace obszar miasta todzi zidentyfikowano jako niezagrozone
nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych, a celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny
11losciowy.

Na analizowanym terenie znajduja si¢ cztery czynne ujecia wod podziemnych (otwory
hydrogeologiczne wskazane na rysunku planu).

Obszar objety opracowaniem jest zagospodarowany i wyposazony w odpowiednig
podziemng infrastrukture techniczng — kanalizacj¢ sanitarng i sie¢ wodociggowa.

Gleby

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania sa czwartorzgdowe utwory
polodowcowe - piaski wodnolodowcowe, gliny zwalowe, mutki i piaski deluwialne(nalezace
do gruntow o ztych lub $rednich warunkach posadowienia zabudowy), piaski 1 zZwiry,
miejscami mutki kemow, a takze piaski rzeczne tarasow nadzalewowych rzek (nalezace do
gruntoOw o ztych lub §rednich warunkach posadowienia zabudowy).

W pdtnocnej czesci obszaru wystepuja piaski luzne i stabogliniaste, w centralnej czesci
- piaski gliniaste lekkie, natomiast w poludniowej czesci terenu wystepuja gliny o réznym
stopniu spiaszczenia.

Grunty analizowanego obszaru, zgodnie z ewidencja prowadzong przez Lodzki
Osrodek Geodezji, zostaly zakwalifikowane czg¢sciowo do gruntow zabudowanych
1 zurbanizowanych (gléwnie w potnocnej czesci analizowanego obszaru) oraz do uzytkow
rolnych - tereny rolne, sady, taki i pastwiska (glownie centralna oraz potudniowa czesé
terenu). Na danym obszarze mozna wyrdzni¢ takze pojedyncze uzytki rolne zabudowane oraz
pojedyncze grunty zaliczone do zadrzewionych i zakrzewionych.

Zielen

Wedtug Atlasu Miasta Lodzi (z 2002 t.) calo$¢ obszaru opracowania, pod wzgledem
liczebnos$ci gatunkéw ro$lin zielnych, charakteryzuje si¢ najwickszym bogactwem
florystycznym, tzn. Ze wystepuje tu powyzej 250 gatunkdow/km?.

Roslinno$¢ rzeczywista na wigkszosci obszaru stanowi, wedlug A#lasu, roslinnos¢
segetalna, jedynie w poludniowej czeSci terenu wystgpuja lasy znieksztalcone oraz
drzewostany pochodzenia sztucznego na zdegradowanych siedliskach. Aktualng potencjalna
roslinno$cig naturalng, czyli taka, ktora rozwinelaby si¢ w obecnych warunkach §rodowiska
po ustaniu ingerencji czlowieka, jest grad subkontynentalny Tilio cordatae-Carpinetum
odmiana matopolska, podzespoty wilgotny i typowy, seria troficzna uboga i1 bogata oraz, na
niewielkiej poludniowo—zachodniej czesSci obszaru, $wietlista dabrowa Potentillo albae-
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Quercetum — widny las debowy z leszczyng i1 bogatym runem. Na terenie analizowanego
obszaru wystgpuje stanowisko zawilca gajowego — Anemone nemorosa, przedstawiciela
gatunkow urbanofobnych.

Na danym obszarze mozemy wyr6zni¢ tereny ogrodow dziatkowych — ,,R6za”, ,,Nad
Stawem” (dawny ,,Polmozbyt™) oraz ,Energetyk” - zajmujace powierzchni¢ ok. 11,1 ha.
Nieuzytkowane tereny poros$ni¢te drzewami i krzewami oraz pola zajmujg ok. 29,3 ha.

Wsrdéd zieleni wysokiej na omawianym obszarze wystepuja m.in. okazale dgby,
jesiony, topole, wierzby oraz lipy.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi czg$¢ potudniowa terenu objetego analizg zostala zaliczona do obszaréw o wysokich
walorach krajobrazowych 1 wartosciach ekologicznych.

Warto zaznaczy¢, ze analizowany teren graniczy od potudnia oraz cze¢sciowo
od zachodu z Uroczyskiem ,,Ruda Popioly”, ktére zajmuje powierzchni¢ 70,4 ha - jednym
znajbardziej] dynamicznie przeobrazajagcych si¢ kompleksoOw lesnych oraz trzecim
w kolejnosci pod wzgledem powierzchni na terenie Lodzi. Do 1914 roku kompleks byt
wiasnoscig prywatng, w okresie | wojny §wiatowej drzewostan uroczyska zostal praktycznie
w catosci wytrzebiony na opat. W 1923 roku kompleks rozparcelowano, czgs$¢ dziatek zostata
zabudowana, pozostale w czasie Il wojny Swiatowej zalesiono. Po 1945 roku uroczysko
stanowilo wlasnos¢ Laséw Panstwowych, nastepnie zostalo przejete w uzytkowanie przez
miasto. W latach 60-tych zalesiono 12 ha gruntéw rolnych przylegajacych bezposrednio
do uroczyska. Obecnie znaczng czg$¢ uroczyska stanowi wiasno$¢ prywatna, co utrudnia jego
ochrong. Sktad gatunkowy poszczegdInych fragmentéw lasu wchodzacych w sktad uroczyska
,Ruda Popioty” jest zréznicowany. — dominuje sosna i brzoza, ponadto rosng tu klony, olsze,
modrzewie, jawory 1 graby. Najcenniejszymi przyrodniczo fragmentami Uroczyska sa
wykazujace cechy zbiorowisk naturalnych platy gradu typowego Tilio—Carpinetum typicum
1 gradu niskiego Tilio—Carpinetum stachyetosum, zlokalizowane mig¢dzy ulicami Letniskowa
1 Popioly (nie sg to lasy komunalne, co utrudnia ich ochrong). Rosng w ich obrebie okazate
deby szypulkowe o obwodach przekraczajacych 3 m, wielogatunkowe bujne runo lesne oraz
prawdopodobnie najwigksze w Lodzi 1 okolicach okazy kwitngcego bluszczu
(kilkudziesigcioletnie). Korzystny wplyw na ekspozycje waloréw krajobrazowych Lasu
Rudzkiego ma urozmaicona rzezba terenu.

Fauna

Zgodnie z Atlasem Miasta Lodzi (z 2002 r.) w granicach obszaru nie odnotowano
wystgpowania rzadkich i zagrozonych gatunkow owadow, ptazow 1 gadow. W potudniowo —
zachodniej czgéci obszaru zaobserwowano stanowisko wystepowania rzadkiego gatunku
ptaka - Puszezyka Strix aluco (objgtego ochrong gatunkowa $cista, wymaga ochrony poprzez
zachowywanie starych dziuplastych drzew, jak tez poprzez wywieszanie budek lggowych),
a takze stanowisko wystgpowania ssaka — kuny domowej Martes foina. Liczba legowych
gatunkéw ptakow na wickszoéci obszaru szacowana jest na 35-39 gatunkéw na km?, jedynie
w poludniowo-wschodniej czesci terenu na 25-34 gatunkoéw na km?.
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Na analizowanym terenie znajduje si¢ gldwnie zabudowa mieszkaniowa, wigc moga
tu wystepowac takie gatunki zwierzat, jak: szczur wedrowny, mysz domowa, golab, kret, czy
nornica.

Obszar opracowania od poludniowego zachodu sgsiaduje z duzym kompleksem
lesnym - Uroczyskiem ,,Ruda Popioly”, co moze powodowaé, ze ta czgs¢ analizowanego
terenu charakteryzuje si¢ bogatsza fauna.

Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji rolniczo-klimatycznej Polski R. Guminskiego, obszar Lodzi
zaliczony zostat w catosci do Dzielnicy Lodzkie;.

Klimat todzi wykazuje, charakterystyczne dla Nizu Polskiego, cechy posrednie
miedzy strefa oddziatywania wpltywdéw oceanicznych i kontynentalnych. W pordéwnaniu
do najblizszych wielkich miast £.6dZ ma wigcej cech oceanicznych niz Warszawa, a mniej niz
Poznan. Klimat L.odzi wykazuje pewne roznice w stosunku do pozostatego obszaru Polski
srodkowej. Wynikajg one z polozenia terenu w obrgbie 1 u podnéza Wzniesien Lodzkich.
Naturalne uksztaltowanie terenu powoduje w stosunku do terendw otaczajacych: obnizenie
sredniej temperatury rocznej, zmniejszenie udzialu wiatréw poétocnych, zwigkszenie rocznej
sumy opadow.

Najwigkszg czestotliwos¢ wystepowania w roku wykazuje powietrze polarno-morskie
— 65 % dni w roku. Powietrze kontynentalne pojawia si¢ w ciagu 29 % dni w roku.
Sporadycznie, gtdéwnie w kwietniu (7% dni) 1 maju (13,5% dni), wystepuja masy powietrza
arktycznego. Najrzadziej wystepuja masy powietrza zwrotnikowego.

Cecha charakterystyczng obszaru jest niewielkie zrdéznicowanie temperatury
powietrza - S$rednia roczna dla okresu od 1951 do 2005 roku wynosita 8,4°C.
Najchlodniejszym miesigcem jest zazwyczaj styczen ($rednia temperatura ponizej —1,8°C
opadajgca w niektorych latach do -12°C). Miesigcem najcieplejszym jest przewaznie lipiec
($rednia temperatura 17,5°C - 18,7°C), ale w poszczegolnych latach moze to by¢ tez czerwiec
lub sierpien, w ktorych $rednie temperatury osiggajg 21°C. Generalnie najwigksza zmiennos$¢
srednich miesiecznych temperatur przypada na styczen, luty i marzec, najmniejsza na pozne
lato 1 wczesng jesien.

Wedlug danych =ze stacji meteorologicznej to6dz-Lublinek $rednie czestosci
kierunkéw wiatrow w. wieloleciu 1951-1980 wyrazone w procentach wynosity: N =7, NE =
6, E=17, SE=11,S=9, SW =14, W =17, NW = 10, cisza = 9. Z powyzszych danych
wynika, ze z sektora zachodniego (NW, W, SW) pochodzi ok. 41% wiatrow, a ze
wschodniego (NE, E, SE) - 34%.

Maksymalne predkosci wiatru przypadaja na zim¢ 1 wiosng, 1 s3 takze
charakterystyczne dla kierunkéw o najwickszych czestotliwosciach (W 1 SW). Znacznymi
predkosciami charakteryzuja si¢ tez wiatry pdinocne, jednak wystepuja z mniejsza
czestotliwoscia.

22



W rozkladzie rocznym najwicksze wartosci opadéw przypadaja na miesigce letnie,
glownie lipiec, w ktorym $rednia miesieczna osiggata warto$¢ 83,3 mm.' Najmniejsze
warto$ci opadoéw wystepuja w lutym (32,1mm). Miesigce zimowe odznaczajg si¢ najmniejsza
zmienno$cig opadéw z roku na rok, podczas gdy w miesigcach letnich zmienno$¢ ta osigga
wartosci rzedu 300 - 400%. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych w latach 1981-
2010 dla miasta Lodzi wynosita 570,1. Pokrywa $niezna w ostatnim czasie utrzymywala si¢
przecietnie przez 82 dni w ciggu pigciu 5 miesiecy (listopad, grudzien, styczen, luty, marzec).

Silniejsza  konwekcja nad miastem wywolana zwyzka  temperatury,
zanieczyszczeniem powietrza, a tym samym wiekszg iloscig zrédet kondensacji pary wodnej
wplywa na wzrost liczby dni pochmurnych w stosunku do obszaréw sasiednich. Liczba dni
pogodnych w roku (stacja meteorologiczna t.6dz-Lublinek) wynosi 32 (w Sieradzu 56)
a liczba dni pochmurnych 148 (w Sieradzu 111).

Zanieczyszczenie powietrza jest czynnikiem zmniejszajacym 1lo$¢ energii stonecznej
docierajacej do powierzchni terenu. Srednie roczne ustonecznienie (lata 1952-1980) wynosito
dla miasta Lodzi 1 500, 5 godz., co stanowi 33 % ustonecznienia mozliwego astronomicznie,
podczas gdy np. w Brwinowie 1 647,4 godz. (37 %), w Skierniewicach 1 732,6 godz. (39 %).
W 2005 r. roczne ustonecznienie wynosito ok. 1 846 godzin, a najwigksze wartoSci
ustonecznienia przypadaja na maj, czerwiec i lipiec.

Ze wzgledu na peryferyjne polozenie w stosunku do centrum miasta, obszar nie
znajduje si¢ w zasiegu miejskiej wyspy ciepta. Jest to teren o stosunkowo korzystnych
cechach klimatu odczuwalnego, na 0got dobrze przewietrzany.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych

Analizowany obszar, jak i caty obszar Lodzi, potozony jest poza europejskimi
systemami terendw o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci
Natura 2000 oraz ECONET-POLSKA.

Na analizowanym terenie znajduja si¢ dwa pomniki przyrody. W potudniowej czesci
obszaru, w pasie drogowym ulicy Tabelowej, na wysokosci nr 59, znajduje si¢ pierwszy
z nich - lipa krymska Tilia euchlora o obwodzie pnia 360 cm, objeta ochrong na podstawie
Uchwaly nr XLI/823/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 pazdziernika 2008 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody (t.j. Dz.Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 254). Drugi
pomnik przyrody znajduje si¢ w pdinocno-wschodniej czgéci terenu przy ulicy Granicznej -
dab szypulkowy - Quercus robur o obwodzie pnia 382 cm, objety ochrong na podstawie
Uchwaty nr XXIV/812/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 15 kwietnia 2020 r. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2020 r. poz. 2656).

Cze$¢ potludniowa terenu objgtego analiza zostala w Studium uwarunkowan
i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi zaliczona do obszaréw
o wysokich walorach przyrodniczych, atrakcyjnych krajobrazowo, czgsciowo wymagajacych
ochrony prawnej. Wszelkie zmiany wprowadzane w zagospodarowaniu tych terenow nie

1 Na podstawie www.pogodynka.pl/polska/daneklimatyczne/
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powinny narusza¢ waloréw krajobrazowych, a zasady zagospodarowania terenow powinny
by¢ zgodne z zapisami dla danej formy ochrony wedtug ustawy o ochronie przyrody.

Obszar sgsiaduje bezposrednio od poludnia oraz czgsciowo od zachodu z Zespotem
przyrodniczo-krajobrazowym ,Ruda Willowa”, ktory zajmuje powierzchni¢ 225,23 ha —
najwiecej sposrdd wszystkich pieciu zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych ustanowionych
na terenie Lodzi. Obejmuje on cenny kompleks lesny Ruda Popioly, bedacy pozostaloscia
rozleglych laséw, ktore w XIX w rozciggaly si¢ od Chojen przez Rudg, Rokicie i dalej na
potnoc od Zgierza. Jest to jednolity, pod wzgledem siedliskowym obszar lesny, ktérego
powierzchni¢ niemal w cato$ci zajmuje grad subkontynentalny. W jego obrgbie wyrdzniono
trzy podzespoly: grad wysoki, grad typowy oraz najlepiej zachowany, cechujacy si¢
najwigkszym bogactwem gatunkowym 1 najbardziej naturalng strukturg zbiorowiska grad
niski. Walory krajobrazowe ZP-K podkres$la interesujaca, zroznicowana rzezba terenu oraz
kilka zabytkowych willi z przetomu XIX 1 XX wieku, wpisanych do ewidencji zabytkow.
Dodatkowym walorem krajobrazowym jest Park 1-go Maja ze Stawami Stefanskiego,
utworzonymi na rzece Ner.

ZespOt przyrodniczo-krajobrazowy ,Ruda Willowa” zostal objety ochrong na
podstawie Uchwaty nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r.
w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (t.j. Dz.Urz.
Woj. Loédzkiego z 2017 r. poz. 2340). Celem ustanowienia jest ochrona cennego krajobrazu
naturalnego 1 kulturowego fragmentu doliny goérnego Neru oraz przylegajacego do niego
kompleksu lesnego, ze wzgledu na ich wartosci estetyczne 1 widokowe.

Zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa™ stanowi wschodnig cz¢$¢ terenu,
ktory byt proponowany do objecia prawng forma ochrony przyrody, jako obszar chronionego
krajobrazu ,,.Dolina Gérnego Neru” (lub ,,Doliny Neru i Dobrzynki”), w opracowaniach
specjalistycznych oraz we wczesniejszych dokumentach planistycznych, w tym w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1odzkiego (aktualizacja, 2010). Obecnie
obowigzujacy Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego oraz plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi (Uchwata
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r., Dz. Urz. Wo;.
Lodzkiego poz. 4915) nie podtrzymuje jednak tej propozycji — nie wskazuje zadnych terenéw
do objecia ochrong prawng na obszarze miasta L.odzi.

Najblizej potozone inne obszary chronione to:

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 6,4 km na poinocny
zachod);

— uzytek ekologiczny ,,0lsy nad Nerem” (ok. 3,3 km na zachod);

— zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki”(ok. 4,3
km na zachdd);

—  zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrodta Neru”(ok. 8,7 km na wschod);

— uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno” (ok. 7,2 km na pétocny — wschod).

W potudniowo — zachodniej czgéci obszaru zaobserwowano wystgpowanie stanowiska
rzadkiego gatunku ptaka - Puszczyka Strix aluco podlegajacego ochronie gatunkowe;j $cistej
(Atlas Miasta L.odzi z 2002 r.)
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W granicach obszaru opracowania nie znajduja si¢ zadne obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkow.

Zagospodarowanie i sasiedztwo

Dany obszar obejmuje swoim zasi¢giem teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej 1iushugowej zlokalizowanej przy ulicy Przestrzennej, teren ogrodow
dzialkowych ,,R6za”, ,Energetyk” i ,,Nad Stawem” (dawny ,,Polmozbyt”), fragment doliny
cieku z ulicy Granicznej, tereny mieszkaniowe przy ul. Granicznej, ushugi zlokalizowane przy
granicy z terenami Lasu Rudzkiego oraz nieuzytkowane tereny porosnigte drzewami
1 krzewami oraz tereny rolne.

Analizowany obszar graniczy:

— od potudnia — z terenami lesnymi - Uroczyskiem ,,Ruda Popioly”;

— od pdlnocy — z terenami zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ulicy Przestrzennej;

— od wschodu — z terenami przemystowymi o ograniczonej ucigzliwosci, w tym
Zaktadem Wodociagdéw 1 Kanalizacji sp. z 0.0.;

— od zachodu — z zabudowa mieszkaniowg, terenem otwartym doliny cieku
z ulicy Granicznej oraz terenami le§nymi.

Zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem nalezy uzna¢ za generalnie
zgodne z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi. Negatywnym, degradujacym
walory $rodowiska 1 krajobrazu, zjawiskiem jest wprowadzanie, szczeg6lnie na tereny
w bezposrednim sgsiedztwie laséw, trwalych naniesien budowlanych. Zajmowanie coraz
wiekszej powierzchni przez zabudowe 1 nawierzchnie utwardzone wptywa na zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej i pogorszenie mikroklimatu oraz zakldéca obieg wody.
Dlatego tez przy zagospodarowaniu terendw nieuzytkowanych oraz zieleni nieurzadzonej na
inne cele nalezy jednocze$nie dazy¢ do zachowania jak najwigkszej ilosci zieleni, zwlaszcza
zieleni wysokie;j.

Najblizszymi og6lnie dostepnymi terenami zieleni s3:

— Uroczysko ,,Ruda Popioty”- graniczace z analizowanym obszarem od potudnia
oraz czg¢sciowo od zachodu;

— Rudzka Goéra — wzniesienie czesciowo naturalne (polodowcowe), a czgsciowo
sztucznie usypane, o wysokosci 230 m. n.p.m., z kompleksem rekreacyjno-
sportowym, znajdujace si¢ ok. 700 m. na pétnocny zachod od obszaru;

— Park im. 1 Maja (Stawy Stefanskiego) — znajdujacy si¢ ok. 1 km na poludniowy
zachod od analizowanego obszaru.

Wartosci kulturowe

Na analizowanym obszarze nie wyst¢puja obiekty wpisane do rejestru zabytkow

nieruchomych wojewddztwa t6dzkiego jak rowniez do gminnej ewidencji zabytkéw w Lodzi.
Powiazania ekologiczne

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obszary

przyrodnicze 1 krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisOw

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka

ochrong. Znajduja si¢ natomiast dwa pomniki przyrody. W poludniowej cz¢$ci obszaru, lipa
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krymska Tilia euchlora (obwdd pnia 360 cm). Drugi pomnik przyrody znajduje si¢
w pdnocno-wschodniej czgéci terenu -dab szypulkowy - Quercus robur (obwdd pnia
382 cm).

Obszar opracowania, potozony jest strefie zurbanizowanej zwartej.

Pod wzgledem zagospodarowania nie jest odmienny dla tej strefy i nie odbiega
charakterem od pobliskich terenéw z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

Obszar objety opracowaniem obecnie jest zagospodarowany jako:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 ushigowej,

zlokalizowanej przy ulicy Przestrzennej;

— teren ogrodow dziatkowych: ,R6za”, ,Energetyk” i ,,Nad Stawem” (dawny

,Polmozbyt”);

— fragment doliny cieku z ulicy Granicznej;

— tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, przy ul. Granicznej;

— tereny uslugowe, zlokalizowane przy granicy z Lasem Rudzkim;

— tereny rolne i tereny nieuzytkowane, zadrzewione.

Powigzania komunikacyjne z terenami zewnetrznymi zapewnia ulice Graniczna
1 Przestrzenna.

Otoczenie omawianego obszaru stanowig od potudnia tereny lesne, od poinocy tereny
zabudowy mieszkaniowej, od wschodu tereny przemystowe o ograniczonej ucigzliwosci, a od
zachodu zabudowa mieszkaniowa, tereny otwarte doliny cieku z ulicy Granicznej oraz tereny
lesne.

Podstawowy element systemu przyrodniczego miasta stanowig na pewno ogrody
dziatkowe znajdujace si¢ na analizowanym obszarze.

Omawiany obszar z waznym elementem funkcjonalnym systemu przyrodniczego
miasta, jakim jest zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda Willowa”, znajdujacy si¢
w bezposrednim sgsiedztwie danego obszaru (zachodnia i poludniowa granica opracowania).
Celem ustanowienia tego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego byta ochrona cennego
krajobrazu naturalnego i1 kulturowego fragmentu doliny gérnego Neru oraz przylegajacego do
niego kompleksu lesnego, ze wzgledu na ich wartosci estetyczne i widokowe.

Powigzania ekologiczne wystepujg przede wszystkim pomiedzy omawianym obszarem
1 terenami potozonymi na zachod i potudnie od niego.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu

Biorac pod uwage istniejgce uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien
zainwestowania i potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie
zagospodarowania analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Obszar objety
opracowaniem zostat w wigkszo$ci przeksztalcony i1 zurbanizowany. Obszary najsilniej
zdegradowanych gleb to pasy drogowe oraz tereny zajgte przez zabudowe, brak jednak danych
dotyczacych zanieczyszczenia gleb, umozliwiajacych oceng stopnia ich zanieczyszczenia.
Stan srodowiska na obszarze obj¢tym projektem planu jest raczej zadowalajacy.
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Samoistny rozwdj terenéw zadrzewionych i zakrzewionych oraz wystepowanie
w bezposrednim sgsiedztwie terenow lesnych pokazuje, ze s$rodowisko na terenach
aktywnych biologicznie cechuje zdolno$¢ do regeneracji. Postepujaca urbanizacja moze
jednak w przysztosci niekorzystnie wplynaé na stan srodowiska danego terenu.

Projekt planu nie ustala przeznaczenia terenow odbiegajacego od obecnego sposobu
uzytkowania. Ustalenia projektu zapewniaja zachowanie wiasciwych relacji przestrzennych
i srodowiskowych pomiedzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi, a regulujac zasady
zagospodarowania terenow sprzyjaja zrownowazonemu rozwojowi. Przewidziane s nowe
elementy uktadu komunikacyjnego mianowicie droga lokalna oraz drogi wewnetrzne, a takze
ciagi piesze.

Brak obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
oznacza brak jasno okreslonej polityki przestrzennej 1 stwarza tym samym niebezpieczenstwo
powstania chaosu przestrzennego oraz konfliktow pomiedzy rozwojem gospodarczym,
aochrong $rodowiska. W przypadku nieuchwalenia planu miejscowego, bardzo
prawdopodobnym zagrozeniem bylaby presja budowlana na tereny, ktére w projekcie planu
sg chronione przed zabudowa, prowadzaca do nieodwracalnej degradacji walorow tego
obszaru. Skutkami wprowadzania zabudowy na tereny otwarte (rolnicze, nieuzytkowane,
zadrzewione) bylyby:

- bezposrednie niszczenie lub defragmentacja siedlisk przyrodniczych,

- zmniejszanie si¢ powierzchni terenéw naturalnego bytowania dzikiej zwierzyny,

- wygrodzenia przerywajace powigzania  ekologiczne 1 utrudniajagce lub
uniemozliwiajgce migracje zwierzat,

- zmniejszanie si¢ bior6znorodnosci obszaru,

- zaklocenia w funkcjonowaniu systemu ekologicznego,

- niekorzystne zmiany w krajobrazie,

- zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i1 podziemnych oraz gleby,
przy niewlasciwym odprowadzaniu (gromadzeniu w zbiornikach bezodptywowych) sciekow
bytowych i1 gromadzeniu odpadéw komunalnych.

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony $rodowiska oraz w zakresie obstugi
obszaru przez infrastrukturg techniczng majg na celu zapewnienie dobrego stanu srodowiska.

5. Analiza stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan srodowiska na obszarze objetym projektem planu, a takze w strefie potencjalnych
oddzialywan ' inwestycji realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, jest na ogo6t
zadowalajacy, co wynika z poloZzenia obszaru w peryferyjnej, obrzeznej czes$ci miasta i jego
przynaleznosci do systemu przyrodniczego miasta.

Z analizy informacji o stanie srodowiska przyrodniczego i jego zagrozen, zawartych
w Raportach o stanie srodowiska w wojewddztwie 10dzkim, sporzadzanych corocznie przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, a takze w Atlasie Lodzi (2002) wynika,
iz przedmiotowy obszar potozony jest poza strefg zurbanizowang miasta. Na omawianym
obszarze wystgpuja zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego pochodzace ze Zrddet
znajdujacych si¢ nie tylko w granicach tego terenu, ale rowniez poza nim: zaréwno liniowych,
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czyli ciaggéw komunikacyjnych, jak i powierzchniowych- pochodzacych z niskich emitoréw
odprowadzajacych gazowe produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni.
Pomimo istnienia miejskiej sieci cieplowniczej emisja powierzchniowa wcigz wptywa na stan
powietrza, zwlaszcza w okresie zimowym (sezonie grzewczym).

Na podstawie analizy danych, dotyczacych stanu §rodowiska przyrodniczego i jego
zagrozen, zawartych w Raportach ostanie $srodowiska w wojewddztwie 10dzkim w latach
2016-2017 oraz Atlasie Lodzi (2002) nalezy stwierdzi¢, iz przedmiotowy obszar potozony
jest poza strefa koncentracji zanieczyszczen powietrza w miescie, a warunki akustyczne
obszaru naleza do stosunkowo dobrych.

Najbardziej istotng grupg¢ zanieczyszczen powietrza stanowig zanieczyszczenia
pylowe (pyt zawieszony), bedace aerozolami atmosferycznymi, zlozonymi z kropli cieczy
iciat statych. Sa one znacznie bardziej zroznicowane — pod wzgledem pochodzenia,
klasyfikacji 1 wlasciwosci fizycznych oraz szkodliwo$ci zdrowotnej — niz zanieczyszczenia
gazowe. Ekspozycja na pyt zawieszony ma bardzo powazny wpltyw na zdrowie ludzi,
szczegOlnie
na uktad oddechowy i uktad krazenia. Gtownymi zrodtami pytoéw sa zrédta antropogeniczne;
spalanie wegla do celow energetycznych oraz komunikacja drogowa, w mniejszym stopniu
dziatalno§¢ rolnicza. Ocenia si¢, ze glowng przyczyng wysokich stezen pyhu,
przekraczajacych wartosci dopuszczalne, jest nadmierna emisja niska z duzych obszarow
nieucieplownionej zabudowy zaré6wno $rodmiejskiej, jak 1 zlokalizowanej w strefach
peryferyjnych miasta, opalanej weglem kamiennym; dlatego tez koncentracja pytu
zawieszonego podlega wyraznym wahaniom w cyklu rocznym, tygodniowym oraz dobowym.

W 2017 r. $rednioroczne stezenie dwutlenku azotu ksztattowalo si¢ na poziomie
15,01 pg/m* — 30,00 pg/m?, co jest w porownaniu z innymi obszarami Lodzi wartosécia doéé
niskg. Wzdhuz ulic i terenéw z zabudowsg, stezenie NO2 moglo by¢ nieco wigksze.
Uogolniajac, srednioroczne stezenie dwutlenku azotu w ramach calego obszaru badan
ksztattuje si¢ ponizej dopuszczalnego poziomu ustalonego w obowigzujacych przepisach na
40 pg/m’.

Poziom $redniorocznego stezenia SO, w 2017 r. byt znacznie nizszy od wartosci
odniesienia 20 pg/m* (dopuszczalny poziom dla obszarow miejskich) — dla analizowanego
obszaru wyniost na wiekszosci analizowanego terenu < 5,00 pg /m?, jedynie miejscami
w potnocnej oraz potudniowej czesci terenu - 5,01 — 15,00 pg /m*. Poziom stezenia dwutlenku
siarki w rozkfadzie S$redniomiesigcznym wykazuje zmienno$¢ sezonowg - zimg
sredniomiesieczne stezenia sg kilka lub kilkunastokrotnie wyzsze niz w okresie letnim.
W okresie silnych mrozéw dochodzi do gwaltownego wzrostu poziomu SO na skutek
zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ cieplng (podwyzZszone spalanie surowcoOw
energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyjajacej rozpraszaniu zanieczyszczen pogodzie
antycyklonalnej (stabe wiatry).

Srednioroczne wartosci stezenia pylu zawieszonego PM10 ksztalttuja sie na catosci
obszaru objetego opracowaniem ponizej 25,01 pg/m® — 35,00 pg/m’. Istotny wplyw na
zdrowie ludnosci (choroby serca, uktadu oddechowego) maja przekroczenia dobowej wartosci
dopuszczalnej — warto$ci 1-godzinnego stezenia PM 10 moga siega¢ chwilowo nawet
do kilkuset pg/m?.
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W ostatnich latach obszary przekroczen wartosci stezenia pylu zawieszonego PM10
obejmowaty znaczng czg¢$¢ aglomeracji todzkiej, wykazujac tylko niewielkie zmiany zasigegu
— wynikajace z panujacych warunkéw meteorologicznych, jednak na obszarze opracowania
nie przekraczaly pozioméw dopuszczalnych.

Poziom stezenia metali ciezkich, mierzonych w pyle PM10 (w stacji polozonej
w Lodzi przy ulicy Legionow 1) w roku 2017 nie przekraczal dopuszczalnego poziomu
olowiu
i poziomow docelowych niklu, kadmu oraz arsenu w pyle. Natomiast, na wszystkich
stanowiskach pomiarowych w wojewodztwie, stwierdzane byly znaczne przekroczenia
poziomu docelowego benzo(a)pirenu. Nadmierna koncentracja wielopierscieniowych
weglowodorow aromatycznych stanowi zagrozenie jakosci powietrza 1 ma bezposredni
wplyw na zdrowie ludzi. Jest to powazny problem, dotyczacy wszystkich wigkszych miast,
a zwlaszcza ich cze$ci nie podlaczonych do miejskiej sieci cieptowniczej. Na wszystkich
stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie srednie roczne stezenie benzo(a)pirenu
w 2016 r. wzrosty w porownaniu z rokiem poprzednim.

Najwigksze zagrozenie dla zdrowia ludzi stanowig drobne frakcje pytu zawieszonego
— PM2,5. Srednie roczne wartoéci stezenia pylu PM2,5, mierzone na stanowiskach
pomiarowych w wojewodztwie, byly nieznacznie nizsze niz w roku poprzednim. Wartos¢
$redniego rocznego stezenia pylu PM2,5 w Lodzi wyniosta 26,6 pg/ m’.

W obrebie analizowanego obszaru nie wystepuja punkty pomiarowo-kontrolne jakosci
wod powierzchniowych. Najblizszym punktem pomiarowo-kontrolnym (ppk) jest punkt
na rzece Ner — PLRW600017183229 ,Ner do Dobrzynki”, zlokalizowany na zachdéd od
analizowanego obszaru (dane wg Raportu o stanie srodowiska w wojewddztwie 10dzkim
w 2017 1. - wody).

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu JCWPd: PLGW600072.

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r., Dz. U. poz. 1967), dla jednolitych czesci wod
podziemnych (JCWPA) zostaty ustalone cele srodowiskowe z uwzglednieniem ich aktualnego
stanu. JCWPd obejmujace obszar miasta todzi zidentyfikowano jako niezagrozone
nieosiggnieciem celow srodowiskowych, a celem srodowiskowym jest dobry stan chemiczny
1ilosciowy.

Wedhug informacji z krajowego monitoringu chemizmu opadéw atmosferycznych
idepozycji zanieczyszczen, roczny sumaryczny tadunek jednostkowy zdeponowanych
zanieczyszczen za rok 2013 szacowany jest dla miasta Lodzi na 52,68 kg/ha*rok, przy
srednim w wojewodztwie — 55,2 kg/ha*rok (ktory byt o 12,9% wigkszy niz $redni dla calego
obszaru Polski). Wartosci fadunkéw poszczegodlnych badanych zanieczyszczen, wnoszonych
przez opady atmosferyczne na terenie miasta, chociaz wysokie, nie nalezaly jednak
do najwyzszych w wojewodztwie.

Brak danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb uniemozliwia oceng stopnia tego
zanieczyszczenia. Nalezy jednak zalozy¢, iz w najwigkszym stopniu zanieczyszczenie gleb
dotyczy przyulicznych paséw terendéw — wzdhuz ulic (drog), gdzie dochodzi do koncentracji
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego: przede wszystkim olowiu, a takze miedzi,
cynku i kadmu. Dodatkowym zanieczyszczeniem gleb s3 $rodki chemiczne, stosowane
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do zimowego utrzymania ulic i przydomowych ogrodkéw jak réwniez zanieczyszczenia
chemiczne pochodzace z produkcji roslinnej na terenach uzytkowanych rolniczo.

Obszar opracowania, na ktorym gldéwny poziom wodono$ny na tym obszarze to
poziom gornokredowy, wystepujacy na glebokosci ponad 50 m. Wody gléwnego poziomu
uzytkowego charakteryzuja si¢ srednim stopniem zagrozenia oraz $rednig jakoscia.

. Potencjalnym zagrozeniem dla wod podziemnych na omawianym terenie jest brak
kanalizacji sanitarnej oraz uksztattowanie terenu, ulatwiajace zanieczyszczone spltywy
z powierzchni zurbanizowanych do gruntu, moga nasilaé si¢ procesy migracji zanieczyszczen
wraz z wodami gruntowymi w kierunku wod powierzchniowych.

Do ucigzliwosci 1 zagrozen dla srodowiska nalezy takze hatas. Na obszarze
opracowania nie ma obiektow bedacych zrodlem hatasu przemystowego, kolejowego oraz
tramwajowego, natomiast w jego sasiedztwie (mi¢dzy ul. Graniczng, a ul. Bartoszewskiego)
znajduja si¢ zaklady bedace Zzrodlem halasu przemystowego. Zasigg hatasu z tego zrodla nie
dociera jednak na analizowany obszar 1 nie stanowi ucigzliwosci. Biorgc to pod uwage mozna
wnioskowaé, ze glownym zZrodlem hatasu s3 ciggi komunikacyjne (ruch drogowy),
stanowigcy jego linowe zrodlo.

Najwyzszy poziom hatasu wystepuje wzdhuz ulicy Przestrzennej oraz ulicy
Granicznej, gdzie halas drogowy w porze dziennej i nocnej (Lpwn) przekracza 70dB,
a w porze nocnej (Ln) — 60dB. Najnizsze wartosci poziomu hatasu drogowego — (Lpwn)
1 (Ln) — notowane sg we wnetrzu analizowanego obszaru, a takze przy ul. Wazow 1 przy
granicy terenu z Lasem Rudzkim.

Wedlug Mapy akustycznej Lodzi na lata 2017-2022 poziom hatasu drogowego zostat
przekroczony wzdhiz ulicy Przestrzennej oraz Granicznej do 5 dB w przypadku Lpwn, oraz
jedynie wzdhuz ulicy Przestrzennej w przypadku L.

Na omawianym obszarze wystepuja tereny chronione akustycznie (tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny mieszkaniowo-ustugowe, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe), czyli
takie, dla ktorych przepisy zzakresu prawa ochrony $rodowiska ustalaja dopuszczalny
poziom halasu, 1 tym samym wystepuja przekroczenia poziomow dopuszczalnych. Tym
niemniej na wiekszo$ci obszaru panuja korzystne warunki akustyczne, co sprzyja
wypoczynkowi przebywajacych tam osob.

Do podstawowych rodzajow zanieczyszczen S$rodowiska naturalnego zalicza
si¢ rOwniez promieniowanie elektromagnetyczne, przy czym promieniowanie pochodzenia
naturalnego nie stanowi zagrozen dla zdrowia lub zycia cztowieka. Takim zagrozeniem moze
by¢ promieniowanie pochodzace od zrodetl antropogenicznych, a przede wszystkim urzadzen:
facznosci osobistej (stacji bazowych GSM/UMTS), radiokomunikacyjnych (stacji radiowych
itelewizyjnych), transmisji danych i1 sygnatéw oraz radiolokacyjnych i radiodostepowych,
a takze linii 1 stacji wysokiego napigcia.

Wszystkie wymienione wyzej czynniki, wzajemnie si¢ nakladajac, maja negatywny,
skumulowany wplyw na zywe organizmy: zdrowie ludno$ci, stan zdrowotny ros$linnosci,
a takze liczbe bytujacych zwierzat i ich kondycj¢. Biorac jednak pod uwage natezenie tych
oddziatywan 1 oceniajac obecny zasdb przyrodniczy, nalezy stwierdzi¢, ze Srodowisko
przyrodnicze badanego terenu znajduje si¢ w zadowalajacym stanie.
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Wobec wielosci potencjalnych zagrozen, mozliwo$¢ ich ograniczania lub eliminacji —
wcelu osiggnigcia zauwazalnej poprawy jakosci Srodowiska - zaleze¢ bedzie
od kompleksowo podejmowanych dziatan, obejmujacych wprowadzanie zmian w zakresie
infrastruktury irozwigzan komunikacyjnych, dotyczacych rewitalizacji istniejacej  juz
zabudowy iwdrazania rozwigzan ograniczajacych emisje. Skala tych dzialan powinna
wychodzi¢ poza granice omawianego obszaru i obejmowaé teren calego miasta, lub
przynajmniej jego znacznej cze$ci.

Obszar ten oraz jego najblizsze sasiedztwo, a takze pobliskie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej sa zasobne w zielen zachowang w dobrym stanie zdrowotnym.
Istotny wptyw na funkcjonowanie przyrody w miescie majg m.in. stosunki wodne oraz jakos¢
powietrza, ktora ma decydujace znaczenie dla zdrowia czlowieka.

W zapisach — ustaleniach ogdélnych — projektu planu zawarto zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, a takze przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwziec¢
dotyczacych infrastruktury technicznej, drog 1 urzadzen wodnych.

Projekt planu dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
o mocy przekraczajacej 100 kW, zakazuje natomiast lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Wprowadzono rowniez zakaz lokalizacji:  obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m?, ustug ucigzliwych, ushug w zakresie obstugi komunikacji takich
jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe 1 stacje obshugi samochodéw powyzej 2 stanowisk
dla samochodéw, myjnie samochodowe, - specjalistycznych gospodarstw produkcji
zwierzgce).

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla $rodowiska nie wiaze sie
z oddziatywaniem na warto$ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary,
w tym Natura 2000 lub inne chronione na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, gdyz takie w granicach badanego obszaru ani jego bezposrednim
sgsiedztwie — strefie potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

Pelne okre$lenie = zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem poszczegolnych inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego, bowiem nie precyzuje on szczegdlowych zasad realizacji
inwestycji. Oddzialywania te =zostana okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz przyjeto, iz koncentracja
negatywnych znaczacych oddziatywan inwestycji bedzie ograniczona do terenu tej inwestycji
1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
,eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisje
halasu oraz wytwarzanie podl elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacj¢ ma tytul prawny”. Analogicznie przyjeto, iz koncentracja negatywnych znaczacych
oddziatywan inwestycji zamknie si¢ w wyznaczonych planem ich liniach rozgraniczajacych
w przypadku modernizowanych i projektowanych odcinkéw infrastruktury technicznej oraz
modernizacji ulic, z zastrzezeniem, iz oddzialywania, takie jak hatas czy koncentracja
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zanieczyszczen pochodzacych ze spalania paliw, beda odczuwalne takze na terenach
przylegajacych do drogi - w pasie o szerokosci kilku do kilkunastu metrow.

6. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadne obszary
przyrodnicze i krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony - w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ani proponowane do objecia taka
ochrong. Znajduja si¢ natomiast dwa pomniki przyrody:

- lipa krymska Tilia euchlora (obwod pnia 360 cm),
- dab szypulkowy - Quercus robur (obwod pnia 382 cm).

Przedmiotowy obszar, tak jak 1 cale miasto L6dz, znajduje si¢ poza europejskimi
systemami o wysokiej aktywnos$ci przyrodniczej, wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym (Waloryzacja  przyrodnicza)
sporzadzonym na potrzeby obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym w 2018 r., zmienionym
w 2019 r. omawiany obszar zaliczono do obszarow o wysokich walorach krajobrazowych
1 warto$ciach ekologicznych. Sa to w wigkszosci obszary w uzytkowaniu rolniczym i leSnym
, a zwlaszcza doliny rzeczne i tereny zieleni; posiadajag one walory pozwalajace na uznanie
ich w calo$ci za formy ochrony przyrody w postaci obszaréw chronionego krajobrazu lub
zespotow przyrodniczo-krajobrazowych; kierunki zmian w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu
terenéw nie powinny narusza¢ walorow krajobrazowych, a same zmiany powinny nastgpowac
w ramach jednego przedsiewzigcia, w formie zorganizowanych dziatan inwestycyjnych.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktérych realizacja miataby wplyw na stan
srodowiska na obszarach podlegajacych ochronie potozonych zaréwno w jak 1 poza granicami
obszaru objetego opracowaniem.

Obecnie  zasadnicze problemy w  zakresie S$rodowiska przyrodniczego
przedmiotowego obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej szlakow komunikacyjnych — na obszarze opracowania nie

ma obiektow bedacych Zrodlem hatasu przemyslowego, kolejowego oraz tramwajowego,
natomiast w jego sgsiedztwie (migdzy ul. Graniczng, a ul. Bartoszewskiego) znajdujg si¢
zaklady bedace zrodtem hatasu przemyslowego. Zasieg hatasu z tego zrodla nie dociera
jednak na analizowany obszar i1 nie stanowi ucigzliwo$ci. Znaczacym zrodlem hatasu
drogowego jest ulica Przestrzennej oraz ulica Granicznej, gdzie halas drogowy w porze
dziennej 1 nocnej (Lpwn) przekracza 70dB, a w porze nocnej (Ln) — 60dB. Dopuszczalne
normy halasu zostaly przekroczone wzdhiz ulicy Przestrzennej oraz Granicznej do 5 dB
w przypadku Lpwn, oraz jedynie wzdhuz ulicy Przestrzennej w przypadku Ln. Na wigkszos$ci
obszaru, w tym na terenach wymagajacych, wedtug prawa ochrony srodowiska, ochrony
przed hatasem, panuja korzystne warunki akustyczne;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — obszar, jak wskazano

w rozdziale 5, wedlug Raportow o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim oraz portalu
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jakosci powietrza (modelowanie na potrzeby ocen), publikowanego przez Glowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, na omawianym obszarze poziom zanieczyszczeh powietrza ksztattuje
si¢ ponizej poziomoOw dopuszczalnych (wyjatkiem jest benzo(a)piren); Wickszos¢
omawianego obszaru zajmuja tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i tereny
otwarte, a za poziom zanieczyszczen powietrza odpowiada rowniez naptyw zanieczyszczen
z otaczajacych terendw zurbanizowanych; w granicach obszaru nie ma znaczacych
zrddel zanieczyszczen, wystepuje jedynie emisja powierzchniowa — z. . zabudowy
mieszkaniowej 1 emisja liniowa — z transportu samochodowego, ktorej zasieg oddzialywania
jest niewielki i koncentruje si¢ glownie w obrebie drogi przy powierzchni ziemi;

- zabudowy 1 wygradzania terenow otwartych — walory krajobrazowe obszaru 1 jego
niewielkie oddalenie od centrum miasta powoduja, ze jest to atrakcyjny teren dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej 1 rezydencjonalnej; Nowa zabudowa wigze si¢
z wygradzaniem 1 przeksztalcaniem dotychczasowych terenéw rolnych, co powoduje
obnizenie walorow krajobrazowych 1 przyrodniczych obszaru;

- degradacji 1 zanieczyszczen gleby — obszar objety opracowaniem zostat tylko w czesé

zurbanizowany 1 przeksztalcony - wigkszo$¢ stanowig tereny biologicznie czynne.
Zdegradowane gleby znajduja sie na terenach zajetych pod zabudowe i drogi. Zrddiem
zanieczyszczen gleb moze by¢ rdwniez nielegalne sktadowanie odpadow (dzikie wysypiska).
Poniewaz tereny rolne znajdujace si¢ na obszarze, a takze w jego sasiedztwie, s3 w coraz
mniejszym stopniu uzytkowane rolniczo i nie jest prowadzona intensywna gospodarka rolna,
nie wystepuje zanieczyszczenie gleb (oraz wod powierzchniowych) nawozami i srodkami
ochrony roslin; zrédlem zanieczyszczenia gleb moga by¢ srodki chemiczne, stosowane do
zimowego utrzymania ulic;

- promieniowania elektromagnetycznego - gfdwnymi emitorami (sztucznymi zrodtami)
tego rodzaju promieniowania sg urzadzenia fgcznosci osobistej (stacje bazowe GSM/UMTS
1 LTE/CDMA), urzadzenia radiokomunikacyjne (stacje radiowe 1 telewizyjne), urzadzenia
transmisji danych 1 sygnatéw, linie wysokiego napig¢cia oraz urzadzenia radiolokacyjne
iradiodostgpowe, przy czym na obszarze opracowaniec nie ma takich emitoréw,
a oddzialywanie moze pochodzié jedynie ze zrédet zewnetrznych;

- zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych — zagrozeniem dla stanu wod
powierzchniowych oraz gruntowych moze by¢ niewlasciwe - niezgodne z prawem -
postepowanie ze Scieckami bytowymi (obszar nie jest w catosci skanalizowany) oraz odpadami

(dzikie wysypiska). Stan jednolitych cz¢$ci wod powierzchniowych obejmujacych omawiany
obszar jest oceniany jako zly, a w ocenie ryzyka wskazano na zagrozenie nieosiggnigcia
przyjetych celéw srodowiskowych (dobrego stanu wod); ryzyka takiego nie stwierdzono
w odniesieniu do odpowiedniej jednolitej czesci wod podziemnych;

- zmniejszajgcej si¢ biordznorodnosci - na obszarze objetym opracowaniem w znacznym
stopniu wystepuja tereny rolne, w wigkszos$ci juz nieuzytkowane rolniczo oraz tereny zieleni.
Wystepujace procesy urbanizacyjne prowadzg jednak do synantropizacji i defragmentacji
siedlisk przyrodniczych, co powoduje ograniczenie réznorodnos$ci w $wiecie roslinnym
1 zwierzecym.

Przyjete w projekcie planu ustalenia dla poszczegdlnych terenéw maja na celu
ograniczanie wymienionych wyzej niekorzystnych zjawisk. Nie maja jednak wptywu na

33



usytuowane poza granicami obszaru zrddta zanieczyszczen i ucigzliwo$ci. Projekt planu nie
zawiera ustalen, ktorych realizacja miataby negatywny wplyw - w rozumieniu przepisow
odrgbnych - na stan $rodowiska na terenach polozonych poza granicami obszaru objetego
opracowaniem, w tym podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Wedhug ustalen projektu, na catlym obszarze wykluczono mozliwo$¢ lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko i przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko - za wyjatkiem przedsiewzieé
dotyczacych infrastruktury technicznej, drog i urzadzen wodnych.

Projekt planu dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrdédet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energig
o mocy przekraczajacej 100 kW, zakazuje natomiast lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Dzigki istniejgcemu 1 projektowanemu wyposazeniu terenu w sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej nie istnieje zagrozenie zanieczyszczania gleb, wod 1 powietrza, tym
niemniej projekt zawiera ustalenia w zakresie ochrony powietrza, wod 1 ziemi oraz ochrony
przed polami elektromagnetycznymi (szerzej omoéwione w rozdziale 3 Prognozy) odnoszace
si¢ do infrastruktury techniczne;.

Okreslenie szczegdtowego zakresu ingerencji w Srodowisko przy realizacji inwestycji,
ktére mogg by¢ realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, bedzie mozliwe
dopiero na etapie prac projektowych i1 uzyskiwania stosownych decyzji. Nalezy wobec tego
bra¢ pod uwage rowniez mozliwos$¢ wystgpowania gatunkdéw chronionych zwierzat, grzybow
lub ro$lin na terenie objetym inwestycja - kolidujacego z zamierzeniami inwestycyjnymi.
Woéweczas konieczne bedzie uzyskanie od wlasciwego organu ochrony przyrody, na podstawie
przepisdéw odrgbnych, zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko
wystepujacych gatunkow.

7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego planu,
oraz sposoby, w jakich zostaly one uwzglednione podczas opracowywania
projektu planu.

Sposréd projektow 1 programoOw okreslajacych pozadane kierunki ksztaltowania
polityki prosrodowiskowej, ustanowionych na szczeblu mi¢edzynarodowym, wspdlnotowym
1 krajowym, za jedne z najistotniejszych nalezy uzna¢:

1. Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga),
w ktorej wérdd siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarczej, ekologicznej
1 spolecznej znalazty si¢ m.in.:

- ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

- zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony srodowiska
oraz spetniaty gospodarcze 1 spoteczne potrzeby spoleczenstwa,

- promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

- aktywne promowanie Zrdwnowazonego rozwoju.

2) Polityke Ekologiczng Panstwa 2030 — strategi¢ rozwoju w obszarze srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
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srodowiska w Polsce oraz jedna z dziewigciu strategii®, stanowigcych fundament zarzadzania
rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

., Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju
jest wwmogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwoj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy  powigzany z  racjonalng  gospodarkq  zasobami  srodowiskowymi
i respektowaniem praw cztowieka. To wlasnie czlowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce
ekologicznej panstwa 2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu
i dobrobycie Polakow, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu
roznorodnosci biologicznej i innych form materii oZywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
panstwa. Powinno to znalezé odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania
panstwem na szczeblu krajowym, wojewodzkim i lokalnym oraz takim podziale kompetencji
i zadan, ktory pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byly wyznaczane w oparciu o
rozpoznanie potrzeb, zas srodki do ich osiggniecia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow
efektywnosci ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki
ekologicznej jest dodatkowo dbalos¢ o kulture wspolzycia ze srodowiskiem na szczeblu
samorzgdowym, zwlaszcza poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego,
ktore pomaga chroni¢ ludnos¢ przed zanieczyszczeniami powietrza i halasem, suszami
i powodziami oraz stratami przez nie powodowanymi, jak rowniez przyrode przed nadmierng
presjq.”’;

3) Strategi¢ Rozwoju Kraju 2020 ($redniookresowa strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,»Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajg wplyw na globalny
ekosystem na niespotykang dotqd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spolecznego, stajqgc sie domenq coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie
wynikajgce z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona
przed powodzig, suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostepu do czystej wody) oraz
odpadami (zachowanie hierarchii postepowania z odpadami, stosowanie najlepszych
dostepnych technik i technologii oraz analizy cyklu Zycia produktow), zachowania
roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody i krajobrazu), a takze ochrony powietrza.
Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia wlasciwego zabezpieczenia i reagowania na efekty
zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania si¢ atmosfery ziemi, czyli tzw.
efektu cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie, susze i niekorzystne zjawiska
pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg zmiany zachodzgce w stanie
ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej."

2 Do zintegrowanych strategii, oprdcz Polityki ekologicznej paristwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazZonego rozwoju
wsi, rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrdwnowazonego rozwoju transportu do 2030
roku, Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia ,Sprawne paristwo”, Strategia rozwoju
kapitatu spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodarka"
1 wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i srodowisko" (Cel 11.6) zostaty okreslone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnos$ci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw i energii,

- Poprawa stanu §rodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Z uwagi na obecnos¢ wod powierzchniowych (ciek z ulicy Granicznej), nalezy
rowniez wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz
Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglednieniem etapu 2016) z 2010 r. (do
tej pory nie zatwierdzony).

W Strategii Gospodarki Wodnej zostaly okreslone nastepujace cele kierunkowe
gospodarki wodnej:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci i gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazonego uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie 1 utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczego6lnosci ekosystemow
wodnych 1 od wody zaleznych,

Cel III: Podniesienie skutecznosci ochrony przed powodzig i skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebg sporzadzania planow gospodarowania woda:
»Istotng rolg w realizacji trzech podstawowych celéw strategicznych odgrywaé beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry i1 obszarze dorzecza Wislty (...).
Opracowanie i1wdrozenie zintegrowanych programow  gospodarowania wodami
uwzgledniajacych, obok poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych,
aw tym budow¢ wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych i obiektow malej retencji
wodnej w celu wyrOwnywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod
opadowych. Dziatania w tym zakresie powinny sprzyjaé zatrzymywaniu mozliwie
najwigkszej ilosci wody w glebie, a takze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosystemow
oraz ochronie gatunkowej flory 1 fauny zwigzanej ze srodowiskiem wodnym.” A zarazem
»swoje odzwierciedlenie w planach znajda rowniez przedsigwzigcia jednostek samorzadu
terytorialnego, realizujacego lokalne potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodne;j
wskazuje zapewnienie powszechnego dostgpu ludnosci do czystej i zdrowej wody oraz istotne
ograniczenie zagrozen wywolywanych przez powodzie i susze w polgczeniu z utrzymaniem
dobrego stanu wod izwigzanych z nimi ekosystemoéw, przy zaspokojeniu uzasadnionych
potrzeb wodnych gospodarki, poprawie spdjnosci terytorialnej i dazeniu do wyrdwnania
dysproporcji regionalnych, za$ celami strategicznymi dla osiggnigcia celu nadrzednego sa:

- osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod 1 zwigzanych z nimi
ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg,

- zaspokojenie spofecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,
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- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkow powodzi i susz oraz zapobieganie
zwickszaniu ryzyka wystapienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;j.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i ogdlnokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdlowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lodzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi (2018)
stwierdzono, iz ,,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przyrodniczej
kluczowe sg zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego w sposob
umozliwiajacy trwale korzystanie z nich zarowno obecnie, jak 1 w przysztosci, poprawa
jakosci srodowiska 1 bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja 1 adaptacja do zmian klimatu
oraz ograniczanie ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaty nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: - ochron¢ gleb, ochrone
iracjonalne gospodarowanie ztozami kopalin, przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym 1 zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakosci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong zasobow wod
powierzchniowych oraz poprawg zdolnosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrone zasobow 1 jakosci wod podziemnych;

- poprawa jako$ci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz
programOw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasobow le$snych, m.in. poprzez: ochrone i wzbogacanie istniejagcych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesistosci;

- zachowanie 1 wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie
lub odtwarzanie r6znorodnosci biologicznej;

- zachowanie najcenniejszych zasoboéw przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostatych terenow
cennych przyrodniczo <1 krajobrazowo, ksztaltowanie spojnego systemu obszarow
chronionych, ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: popraw¢ klimatu akustycznego,
ograniczanie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia
awariami, ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdzialanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkreslono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobéw dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej
kompletnym i1 autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej
1 uwypuklenia rozmaito$ci jej charakterystycznych atrybutow.”

Cele ochrony srodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej Lodzi zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i1 zasady ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Lodzi na lata
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2018-2021 z perspektywq do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+.

Narzgdziem wdrozeniowym zalozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju
Lodzi 2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska
Miasta Lodzi 2020+, ktorej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie
réznorodnosci biologicznej, cigglosei i stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrone
reliktow przyrody naturalnej oraz przeciwdziatanie urbanizacji terenow stanowigcych system

ekologiczny Miasta”.

W ponizszej tabeli (Tabela 2) wykazano, w jaki sposéb cele te znalazly
odzwierciedlenie w ustaleniach i1 regulacjach zwartych w analizowanym projekcie planu

miejscowego.

Tab. 3. Cele ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, zawarte w wybranych dokumentach
ustanowionych na szczeblu regionalnym i lokalnym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Nazwa dokumentu

Cele ochrony srodowiska ustanowione w|

dokumencie (wybor)

Ustalenia projektu planu

Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa
todzkiego oraz plan
zagospodarowania
przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego Lodzi

Wskazana w Planie wizja rozwoju
przestrzennego wojewodztwa to:
region spdjny terytorialnie

i wizerunkowo, kreatywny

1 konkurencyjny w skali kraju

i Europy, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej, wyrdzniajacy si¢
atrakcyjnoscia inwestycyjna

i wysoka jakoscia zycia.

Cele szczegotowe zmierzaja

do stworzenie regionu:

- spojnego, 0 zZrownowazonym
systemie osadniczym;

-0 wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury transportowe;j;

- o wysokiej jakosSci i dostepnosci
infrastruktury technicznej;

- 0 wysokiej jako$ci srodowiska
przyrodniczego;

- 0 dobrze zachowanym dziedzictwie

kulturowym;

- 0 wysokiej atrakcyjnosci
turystycznej;

- 0 wysokim poziomie
bezpieczenstwa publicznego;

- efektywnie wykorzystujacego
endogeniczny potencjat rozwojowy

na rzecz zrdwnowazonego rozwoju
przestrzennego.

Celem regulacji zawartych

w ustaleniach projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenow zgodnie

z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowana polityka przestrzenna
Miasta, w tym zasad ochrony
srodowiska, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej. Postepowanie zgodne z
planem przyczyni si¢ do znaczacej
poprawy stanu zagospodarowania
poprzez uporzadkowanie i uzupetnienie
istniejacej struktury zabudowy oraz
stworzy nowe mozliwosci inwestycyjne
dostosowane do charakteru obszaru.
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Strategia Zintegrowanego
Rozwoju Lodzi 2020+

Program Ochrony Srodowiska
dla Miasta Lodzi
na lata 2018-2021

z perspektywq
do roku 2025

Wizja Lodzi, okreslona w ,,Strategii
Zintegrowanego Rozwoju Lodzi
2020+ opiera si¢ m.in. o filar
Przestrzen i Srodowisko, ktérego
celem jest poprawa jakosci zycia
mieszkancow dzigki zwigkszeniu
atrakcyjnosci przestrzeni publicznej,
rewitalizacji kluczowych obszarow
Miasta, wykorzystaniu potencjatu
srodowiska przyrodniczego i rozwojy
zZrOwnowazonego transportu
miejskiego. Z wizja tg zgodne sa
okreslone w Programie ochrony
Srodowiska cele strategiczne:

- poprawa jakoSci powietrza;

- redukcja hatasu do poziomow
dopuszczalnych;

- ochrona mieszkancow przed
polami elektro-magnetycznymi;
- ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi z woda;
- prowadzenie racjonalne;j
gospodarki wodno-$ciekowe;j;

- racjonalne gospodarowanie
zasobami geologicznymi;

- rekultywacja terenow
zdegradowanych;

- gospodarowanie odpadami
zgodnie z hierarchiag sposobow
postepowania z odpadami;

- ochrona réznorodnosci
biologicznej oraz krajobrazowej;
- zapewnienie odpowiedniej
dostepnosci 1 jakosci terenow
zieleni;

- zmniejszenie zagrozenia
wystapienia powaznej awarii.

W projekcie wyznaczono tereny

o przeznaczeniu: MWn, MN, MNr,
MN/U, U, ZD, ZP, KDZ, KDL, KDD,
KDW i KDX.

Na obszarze objetym planem
obowiazuje zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych (zawsze oraz
potencjalnie) znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wyjatkiem
przedsigwziec¢ dotyczacych
infrastruktury technicznej, drog i
urzadzen wodnych. Sformutowano
ustalenia w zakresie ochrony: wod,
powierzchni ziemi, ochrony przed
promieniowaniem
elektromagnetycznym.

Ustalono ochrong akustyczng dla
terenow oznaczonych symbolami
IMWn do 3MWn, jako ,,terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, terenéw 1MN do
14MN oraz 1MNr i 2MNTr, jako
»terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”, terenow 1MN/U do
6MN/U, jako ,terenow mieszkaniowo-
ustugowych”, terenow 1ZD do 3ZD,
jako ,.terenow rekreacyjno-
wypoczynkowe”, w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska.

Ustalono wyposazenie terenow w
infrastrukture techniczng.

Okreslono zasady i1 warunki
ksztaltowania zabudowy (istniejacej)
oraz zagospodarowania terenu shuzace
m.in. harmonijnemu wkomponowaniu
zabudowy w krajobraz, poprzez
okreslenie: gabarytow zabudowy,
kolorystyki i rodzaju materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkow,
geometrii i kolorystyki dachow.

Plan Gospodarki Odpadami
dla Miasta Lodzi

Cele gtowne:

- selektywna zbiorka odpadow w
gminie,

- wdrozenie zbidrki odpadow
podlegaja-cych biodegradacji i
kompostowanie.

- edukacja wytworcow.

W projekcie planu ustalono
prowadzenie gospodarki odpadami
poprzez miejski system gospodarki
odpadami na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych

Zrédlo: opracowanie wlasne
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8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$S¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddzialywaniami na te elementy

Zaden z wyznaczonych lub potencjalnych obszaréw Natura 2000 nie znalazl sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, ani w zasiggu hipotetycznego
oddzialywania inwestycji - realizowanych zgodnie z ustaleniami planu - na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk —
Buczyna Gatkowska (PLH100016) 1 Grabia (PLH100021) - znajduja si¢ w odleglosci
kilkudziesieciu kilometréw od obszaru, a Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow - znacznie
dalej. Z uwagi na ich oddalenie od przedmiotowego obszaru oraz zalozony w projekcie planu
sposob zagospodarowania terenow, przewidywane oddzialtywania wynikajace z realizacji
ustalen planu nie wptyng negatywnie na cele ochrony ww. obszaréw, w tym w szczeg6lnosci
nie przyczynig si¢ do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin
1 zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono powyzsze obszary.

Omawiany obszar znajduje si¢ w sgsiedztwie zespolu przyrodniczo—krajobrazowego
»Ruda Willowa”. Obszar znajduje si¢ takze niedaleko innych cennych zasobow
przyrodniczych miasta, objetych ochrong prawna.

Najblizej potozonymi s3:

— rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie (ok. 6,4 km na podiocny
zachod);
— uzytek ekologiczny ,,0lsy nad Nerem” (ok. 3,3 km na zachod);

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki’(ok. 4,3
km na zachdd);

—  zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zrédta Neru”(ok. 8,7 km na wschod);
— uzytek ekologiczny ,,Jeziorko Wiskitno” (ok. 7,2 km na poétnocny — wschod).
W opracowaniu p.t. ,, Waloryzacja przyrodnicza — materiaty do Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego L.odzi” cz¢$¢ omawianego obszaru zaliczono
do obszarow o wysokich walorach krajobrazowych 1 wartosciach ekologicznych.

Wedlug projektu planu na calym obszarze nim objetym obowigzuje zakaz lokalizacji
zaréwno przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jak rowniez
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog i1 urzadzen wodnych. Projekt
planu dopuszcza wykorzystanie odnawialnych Zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy
przekraczajacej 100 kW, zakazuje natomiast lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Dla potrzeb oceny projektowanego planu pod katem jego skutkéw dla srodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddzialywan, nie tylko okreslanych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaly ponizej omoéwione w stosunku do poszczegodlnych
elementow skladowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sa nastg¢pujace negatywne oddziatywania, wynikajace z uzytkowania
obszaru objetego planem zgodnie z jego ustaleniami:
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- emisja zanieczyszczenn do powietrza — oddzialywanie stale, wystepujace

w perspektywie dlugoterminowej, wptywajace gldwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi;
glownym zrodlem emisji beda pojazdy poruszajace si¢ po drogach, zlokalizowanych
w granicach obszaru i poza nim, a takze samochody uzytkownikéw terendw; zaopatrzenie
mieszkancéw w ciepto spowoduje tylko nieznaczne oddzialywanie, poniewaz projekt planu
zakazuje stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje
spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

- emisja hatasu komunikacyjnego - oddziatywanie o zmiennym dobowym natezeniu,
wystepujace w perspektywie dlugoterminowej, wptywajace na zdrowie ludzi oraz faune
obszaru; zrodlem tego rodzaju oddziatywania bedzie, tak jak obecnie, ruch samochodowy;
w projekcie planu wskazano tereny chronione akustycznie: IMWn do 3MWn, jako nalezace
do ,.terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, IMN do
14MN oraz 1MNr 1 2MNr, jako nalezace do ,terendéw zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinnej”, IMN/U do 6MN/U, jako nalezace do ,,terend6w mieszkaniowo-ustugowych”,
1ZD do 3ZD, jako nalezace do ,,teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych”;

- emisja promieniowania elektromagnetycznego - oddzialywania negatywne, stale,
dlugoterminowe, wplywajace na zdrowie ludzi i zwierzat, zalezne od sposobu uzytkowania
danego terenu, ale o znikomym nasileniu przy braku lokalizacji zrédet promieniowania
o wielkiej mocy;

- powstawanie $ciekow z wod opadowych - poprzez splukiwanie zanieczyszczen

(pytow, smarow, paliw) z powierzchni dachow i1 nawierzchni utwardzonych: drég, miejsc
parkingowych — oddzialywania negatywne, bezposrednie i1 posrednie, zmienne w zaleznosci
od warunkéw atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wode 1 powierzchnie
ziemi (gleby) oraz szate roslinng. Glownym zrodtem tego oddziatywania bedzie projektowana
zabudowa 1 uktad drogowy;

- powstawanie $ciekow komunalnych — oddzialywania negatywne, zmienne
w zaleznosci od ilosci uzytkownikow danego terenu, dlugoterminowe, oddzialywujace
nawody 1 glebe oraz szat¢ ro§linng; oddziatywanie wystgpi tylko w przypadkach

nieprawidlowosci w podiaczeniu zrédet powstawania $ciekow do instalacji kanalizacji
sanitarnej lub niewtasciwego wykorzystywania zbiornikow bezodptywowych;

- wytwarzanie odpadéw — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe; skala
oddzialywania bedzie zalezna od ilos$ci uzytkownikow terenéw oraz charakteru uzytkowania

obszaru, jednak oddziatywanie to bedzie wystgpowato wyltacznie poza obszarem, poniewaz -
zgodnie z przepisami odrebnymi - odpady s3 gromadzone w odpowiednich pojemnikach
1 odbierane z terend6w nieruchomosci;

- zmniejszenie powierzchni terenoOw aktywnych przyrodniczo i defragmentacja

siedlisk przyrodniczych - zniszczenie warstwy gleby i pokrywy roslinnej na terenach zaje¢tych
pod planowane inwestycje — oddziatywanie state, dlugoterminowe, wplywajace na flore
i faung, powodujac zmniejszenie bior6znorodnosci, a takze zmiang lokalnych warunkow
gruntowo-wodnych;
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- przeksztalcanie naturalnego uksztaltowania terenu — brak oddzialywania; przyjmuje

si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagalo naruszenia w istotny sposob
istniejacej rzezby terenu;

- zanieczyszczanie gleby lub ziemi — brak oddzialywania — na obszarze objetym
projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych funkcjonowanie mogloby -
przy respektowaniu wytycznych projektu planu - powodowac¢ takie zanieczyszczenie;

- wykorzystywanie zasobow $rodowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym
opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1. bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami oraz
nawierzchniami utwardzonymi (drogi, place postojowe), halas, wytwarzanie odpadéw;

2. posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystgpienia
wypadkow;

3. wtérne — zwiekszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrgbie
uszczelnionych powierzchni;

4. skumulowane — na terenie zainwestowanym beda kumulowaly si¢ r6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5. krétkoterminowe — emisja hatasu, ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy;

6. dlugoterminowe — uszczelnienie. powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadéw komunalnych);

7. state — wytwarzanie odpadéw, emisje do powietrza.

Niezaleznie od potencjalnych skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystepowaly oddzialywania, ktore sg efektem globalnych zmian
klimatycznych:

- zmiana struktury opadéw w okresie wegetacyjnym- czyli czestsze susze letnie
1wiosenne oraz wzrost liczby opadow nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej
czestotliwosci wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczbg sytuacji
ekstremalnych, czyli powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej w korytach ciekow;

- zwiekszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotane silnymi
opadami mogacymi  powodowaé zalewanie obszarow, na ktéorych nieodpowiednio
prowadzona jest gospodarka przestrzenna;

- migracje gatunkéw, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéw, bedace
forma ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ utrudnione przez ,,niedroznos$¢
ekologiczng” przeksztalconych przez czlowieka krajobrazéw: brak cigglosci ekologiczne;j
formacji roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i lesnych),

niskie nasycenie krajobrazu elementami przyrodniczymi mogacymi stanowi¢ ,,wyspy
srodowiskowe” dla poszczegdlnych gatunkéw (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami,
oczkami wodnymi).

Odpornos¢ efektow realizacji ustalen planu na zmiany klimatu, a szczeg6lnie klgski
zywiotowe nalezy uzna¢ za do$¢ wysoka. Obszar opracowania planu nalezy do terenow
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obrzeznych miasta, mato zagospodarowanych. Wiekszo$¢ obszaru stanowig tereny otwarte,
cechujace si¢ duza odpornoscia oraz korzystnym wplywem na tagodzenie skrajnych
warunkow pogodowych.

Zmiany klimatu miasta, jakie mogg nastgpi¢ w przysztosci tj. wzrost S$redniej
temperatury powietrza (fale upaldéw), zmniejszenie wilgotnosci powietrza (susze), burze
isilne wiatry pozostang prawdopodobnie bez wplywu na realizacje ustalen planu.
Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia
projektu planu bedzie znikome lub Zzadne. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na
réznorodno$¢ biologiczng oraz inne kwestie/elementy $rodowiska przyrodniczego zostat
omowiony powyzej. Jak wynika z przeprowadzonych analiz wptywu realizacji ustalen planu
na $rodowisko bedzie on w wigkszosci elementow pozytywny 1 nie bedzie generowatl
istotnych konfliktow srodowiskowych. Zakazane bedzie stosowanie indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto powodujacych emisje spalin przekraczajacg dopuszczalne normy, co
ograniczy emisj¢ zanieczyszczen powietrza zwigzanych z ogrzewaniem budynkow.
Utrzymanie duzych powierzchni terenéw otwartych takze wplynie na zlagodzenie
ewentualnych zmian klimatu.

Nalezy rownoczes$nie pamietac, iz oddziatywania, bedace skutkiem realizacji ustalen
planu, beda wystepowaly zarowno w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak 1 ich
eksploatacji 1 likwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane. Poniewaz wigkszos¢
wymienionych negatywnych oddzialywan begdzie wystepowacé rownoczesnie, oddzialywanie
na srodowisko bedzie miato charakter skumulowany. I[lo$¢ emitowanych zanieczyszczen,
hatasu 1 wytwarzanych odpadéw bedzie zalezna od rodzaju 1 skali prowadzonej dziatalnosci
oraz liczby uzytkownikow terenow. Jednakze oddziatywania te wystepuja juz obecnie (czyli
niezaleznie od zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan) i1 nie odbiegaja
od oddzialywania spotykanego na terenach otaczajacych oraz - za wyjatkiem poziomu hatasu
1 stezenie B(a)P - nie przekraczajg standardow jakosci srodowiska.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

W  poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omodwione rodzaje
przewidywanych negatywnych oddziatywan na §rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwigzku
z realizacja ustalen projektu planu. Projekt planu zawiera rownoczes$nie ustalenia, ktoérych
celem jest zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan na §rodowisko. Poniewaz
jednak w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu plan ani w jego poblizu —
w strefie potencjalnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego planu — nie zostat wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden
obszar Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Projekt planu zawiera ustalenia, ktorych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
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technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (zaréwno
zawsze jak 1 potencjalnie), z wylaczeniem: infrastruktury technicznej, droég i urzadzen
wodnych. Ponadto dokument ten zaklada wyposazanie terendw w infrastrukture techniczng
W oparciu o istniejace systemy, jej przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych
systemow.

Na terenach zieleni urzadzonej publicznej w formie parku osiedlowego obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkow, z wylaczeniem elementow zagospodarowania dopuszczonych do
realizacji w ramach przeznaczenia dopuszczalnego.

Dla terenéw zieleni urzadzonej publicznej (ZP) plan dopuszcza sytuowanie
tymczasowych  obiektow  ustlugowo-handlowych  zwigzanych z  sezonowym
zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogorki gastronomiczne, wystawy artystyczne, sceny,
estrady, stoiska handlowe, ustugowe lub gastronomiczne, podlegajace demontazowi po
zakonczeniu sezonu, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

W projekcie zawarto takze sformulowania w zakresie zasad ochrony srodowiska,
odnoszace si¢ do:

- gospodarki wodnej 1odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami (nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan): doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowe] 1kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele
zabudowy, dopuszczenie zaopatrzenia w wode¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
dopuszczenie budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow, doprowadzenie infrastruktury
technicznej kanalizacji deszczowej do terend6w przeznaczonych na cele zabudowy i drog oraz
retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych na miejscu ich
powstania, prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminie;

- ochrony 1 ksztaltowania zieleni: nakaz ksztattowania zieleni wysokiej w uktadach
wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia,
ilosci 1 rozstawu drzew oraz zmian ich lokalizacji wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych drég publicznych;

- ochrony powietrza: nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrddet ciepta spetniajacych wymagania standardow jako$ci powietrza;

- ochrony wod: zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych mozliwo$¢
zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych, zakaz wykonywania robot
polegajacych na zasypywaniu i likwidowaniu ciekOw naturalnych, stawdéw oraz rowow
speliajacych role odbiornikow wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy
spowodowanej realizacja inwestycji celu publicznego, dopuszczenie zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych w sposdb umozliwiajagcy wykorzystanie ich na miejscu oraz
odprowadzenie do gruntu na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania §ciekdw oraz prawa wodnego,
w celu ograniczenia ich odplywu do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, nakaz likwidacji
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potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych w postaci nieuzytkowanych studni
kopanych i bezodplywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle oraz skladowisk odpadow;

- ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej, ktora powoduje  przekroczenie  dopuszczalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $srodowisku, okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa.

W zakresie ochrony przed hatasem w projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone
na rysunku planu symbolem MWn, jako nalezace do terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego, MN 1 MNr, jako nalezace do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MN/U, jako nalezace do terendw mieszkaniowo-uslugowych,
a tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZD, jako nalezace do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

W projekcie planu dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrddet energii dla
realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng 1 cieplo, z wylgczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW. Zapisy projektu zakazujg lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

Obszar juz jest w wiekszo$ci wyposazony w media miejskie, sie¢: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej i elektroenergetyczng oraz czesciowo w gazows. Brak jest
sieci cieptowniczej. Nie istnieje, badz jest mato prawdopodobne, zagrozenie negatywnego
oddziatywania na srodowisko, w tym w zakresie gospodarki wodno-$cieckowej, W projekcie,
jako szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
ustalono zakaz lokalizacji zabudowy w strefach ochronnych od kablowych i napowietrznych
linii elektroenergetycznych oraz zakaz lokalizacji budynkéw oraz innych obiektow trwale
zwigzanych z gruntem oraz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktéore moga
spowodowac zmniejszenie przykrycia rurociggéw i ich wyptycenie ponizej normatywnej
strefy przemarzania w pasach ochronnych od infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjne;j.

Wskazano, iz szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terendw w strefach kontrolowanych od gazociggéw wskazanych na rysunku
planu okreslajg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowe;j.

Projekt planu ustala nakaz wynikajacy z przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa,
ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych 1 sztucznych, w tym, obiektéw budowlanych,
w ramach poszczegdlnych terenéw, zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu
powierzchniami ograniczajacymi przeszkody wokot Portu Lotniczego £0dz im. Wiadystawa
Reymonta. Powyzsze ograniczenia wysokos$ci obejmuja rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczane na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej. Ograniczenie wysoko$ci nie narusza mozliwos$ci uzyskania na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, odstgpstwa na powstanie obiektu,
ktorego wysokos$¢ przekracza wysoko§¢ wyznaczong przez powierzchnie ograniczajace
przeszkody. W projekcie planu zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektoéw budowalnych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych na obszarze calego planu, wynikajacy z przepisow odrgbnych z zakresu
lotnictwa.
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Projekt planu rozbudowuje istniejacy uktad drogowy i wprowadza nowe elementy jak
droga lokalna oraz drogi wewnetrzne, a takze ciagi piesze. Przy nakazie stosowania do celow
grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrdédet ciepla spetniajacych wymagania
standardow jakosci powietrza to uklad komunikacyjny bedzie gldownym zrédlem
wystepujacych na omawianym obszarze ucigzliwosci: zanieczyszczen pylowych i gazowych
jak rowniez emisji hatasu (wobec braku hatasu przemystowego). Poniewaz jednak obshiga
komunikacyjna jest niezb¢dna dla funkcjonowania miasta, ucigzliwosci tych nie mozna
catkiem wyeliminowa¢, a tylko ogranicza¢. Nalezy rowniez pami¢taé, ze ustalenia planu
miejscowego maja tylko czesciowy wpltyw na redukcje negatywnego oddziatywania,
a wigkszg role odgrywaja rozwigzania systemowe - dotyczace miasta i regionu.

Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,
w wysokosci minimum: 20% do 50%.

Plan miejscowy nie rozstrzyga natomiast kwestii gospodarki odpadami, poniewaz jest
ona uregulowana innymi przepisami, okreslonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci
iporzadku w gminach oraz w aktach wykonawczych do tej ustawy. Dla miasta todzi
obowigzuja w tym zakresie: Regulamin utrzymania czystosci 1 porzadku (przyjety uchwata
Rady Miejskiej) oraz Plan gospodarki odpadami.

W ustaleniach planu wskazano na ksztaltowanie standardow zagospodarowania
iuzytkowania terendw zuwzglednieniem potrzeby wyznaczania nowych terenow
inwestycyjnych na rozwo6j funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci
1jednorodzinnej oraz zachowanie wilasciwych relacji przestrzennych 1 $rodowiskowych
pomiedzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi.

Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu, dotyczacych zaréwno zasad
zagospodarowania terenow, jak i ich obslugi przez infrastrukture techniczng, powinno
spowodowac¢ uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, a takze poprawe stanu
poszczegbdlnych elementow Srodowiska.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza ,,przedstawia — biorac pod
uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania' napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego

sasiedztwie (w_strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie)
nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do zawartych w projekcie planu, bowiem
rozwiazania zawarte w projekcie nie majg wplywu cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.
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Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania, warunkow dla zabudowy oraz zasad obstugi techniczne;j
i komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego obszaru, a takze
pozostaja zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta {L.odzi. Projekt zawiera sformulowania
zapewniajace ksztaltowanie tadu przestrzennego i ochron¢ w zakresie srodowiska, przyrody
i krajobrazu - ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenow m.in.
poprzez okreslenie zasiegu terenéw urbanizacji i ochrone krajobrazow otwartych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja zasady zrownowazonego rozwoju.

Nie istnieje, zatem, potrzeba wskazania rozwigzania w zakresie zagospodarowania
obszaru alternatywnego w stosunku do przedstawionego w projekcie planu.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna
polegac na:
1) ocenie oddziatywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, ladu przestrzennego,
warunkow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania srodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skutecznosci proponowanych w planie rozwigzan
wskazane jest prowadzenie monitoringu stanu srodowiska, w tym m.in.: parametrow jakosci
powietrza, gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone
w ramach panstwowego monitoringu S§rodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego
organy 1 instytucje. W odniesieniu do przedsigwzig¢, dla ktoérych wydano decyzje
o uwarunkowaniach §rodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring $rodowiska
w zakresie, metodach i czestotliwosci okreslonych w decyzji.

Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, fadu
przestrzennego, warunkéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony i ksztaltowania Srodowiska
powinien zawiera¢ kontrole takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru
w kluczowe, dla jakosci Srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej
ideszczowej, zachowanie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach danego terenu i dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki
dachoéw, elewacji budynkow oraz innych elementow zapewniajacych harmonijne
ksztattowanie projektowanej zabudowy. Okresowe przeglady zainwestowania terendw
irealizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny byc¢
przeprowadzane przez organy administracji samorzadowe;.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpocza¢ si¢
niezwlocznie po uchwaleniu planu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjSciowych
do dalszych analiz, a nast¢pnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych
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w srodowisku i gospodarowaniu przestrzenia, z zastrzezeniem, iz w sytuacji zaangazowania
w prowadzony monitoring instytucji badawczych 1 kontrolnych zobowigzanych
do prowadzenia monitoringu w okreslonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie
Inspektoraty Ochrony Srodowiska, stacje sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé
czestotliwos$¢ badan do stosowanych przez dane instytucje.

12. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Obszar objety opracowaniem planu i jego otoczenie nie sgsiadujg bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a dopuszczalne ustalenia planu przedsigwzigcia, jakie moga
by¢ realizowane w jego obszarze, nie bedg skutkowaty transgranicznym oddziatywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych przepisow.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko jest dokumentem sporzadzanym
obowigzkowo dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed
skierowaniem projektu planu do opiniowania i uzgodnien). Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone dla potrzeb projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Granicznej, Przestrzennej 1 Wazow. Decyzja
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwata
Rady Miejskiej w Lodzi Nr X/354/19 z dnia 5 czerwca 2019 r. Zawarto$¢ prognozy zostala
dostosowana do obowigzujacych przepisow.

Obszaru objety projektem planu zajmuje powierzchni¢ ok. 78 ha. Najwigksza czeg$¢
obszaru, ok. 35 ha — 45,4% powierzchni, zajmujg tereny zabudowy mieszkaniowej. Wsrod
form zabudowy analizowanego obszaru wyr6znia si¢ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, szeregowa oraz wolnostojgca. Tereny ustugowe zlokalizowane sg w potnocnej
czesci wzdtuz ulicy Przestrzennej oraz w poludniowej czesci analizowanego obszaru przy
granicy z lasem. Ogrody dzialkowe znajdujace sie w rejonie ulic Wazéw, Swieckiej oraz
Tabelowej zajmuja powierzchni¢ ok 11 ha obszaru poddanego analizie. Pozostatg czgs¢ terenu
ok. 29 ha zajmuja nieuzytkowane tereny porosnig¢te zadrzewieniami i krzewami oraz pola.
Projekt planu miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejszg prognozeg, okresla
przeznaczenie terendw oraz ustala zasady ich zabudowy i1 zagospodarowania, obshige
komunikacyjng, zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, ksztaltowania ladu
przestrzennego ‘1 przestrzeni publicznych, a takze stwarza podstawy materialno-prawne
do wydawania decyzji administracyjnych.

Przyjete w projekcie planu ustalenia sg zgodne z zapisami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi. Wedlug ustalen
Studium obszar znalazl si¢ w jednostkach: ,M3”, ,M4” i,.D”.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta ustalono nast¢pujace przeznaczenie
tych jednostek:

~ M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych glownymi celami
polityki przestrzennej sa: podnoszenie jako$ci zycia i zamieszkania, zwigkszenie
atrakcyjnosci  inwestycyjnej miasta dla  budownictwa  mieszkaniowego
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jednorodzinnego, ksztaltowanie, porzadkowanie 1 uzupehianie struktury
przestrzennej;

~ M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych gléwnymi celami
polityki przestrzennej sa: podnoszenie jakosci zycia i zamieszkania, zwickszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta dla budownictwa o charakterze rezydencjonalnym,
ksztaltowanie 1 porzadkowanie struktury przestrzennej;

- D —tereny ogrodéw dziatkowych, dla ktorych gtéwnymi celami polityki przestrzennej
sa: budowa systemu przyrodniczego, poprawa jako$ci zycia poprzez zapewnienie
dostepu do terenow rekreacyjnych i wypoczynkowych.

W zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego miasta Studium ,,wskazuje na
potrzebe maksymalnej ochrony wszystkich terenow wspottworzacych system przyrodniczy
miasta, w tym terenow jednostek przestrzennych obejmujacych: lasy (L), tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo (O), ogrody dziatkowe (D), a takze ochrone
obszarow szczegbdlnie cennych przyrodniczo, istotnych dla zachowania r6znorodnosci
biologiczne] oraz zapewniajacej taczno$¢ obszaru miasta z systemem przyrodniczym
regionu.” Analizowany obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w sgsiedztwie zespotu
przyrodniczo—krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Ruda
Willowa” zostat objety ochrong na podstawie Uchwaty nr LVIII/1104/09 Rady Miejskie;j
wlodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ruda Willowa” (t.j. Dz.Urz. Woj. L6dzkiego z 2017 r. poz. 2340). Celem
ustanowienia jest ochrona cennego krajobrazu naturalnego i kulturowego fragmentu doliny
goérnego Neru oraz przylegajacego do niego kompleksu lesnego, ze wzgledu na ich wartosci
estetyczne 1 widokowe.

Na analizowanym terenie znajdujg si¢ dwa pomniki przyrody. W poludniowej czesci
obszaru, lipa krymska Tilia euchlora (obwod pnia 360 cm). Drugi pomnik przyrody znajduje
si¢ w polocno-wschodniej czesci terenu -dab szyputkowy - Quercus robur (obwdd pnia
382 cm).

Na obszarze objetym projektem planu wydzielono poszczegdlne tereny, dla ktorych
ustalono nast¢pujgce rodzaje przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi lokalne, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od
IMWn do 3MWn; przeznaczeniem uzupehiajagcym sg ushigi handlu, infrastruktura
techniczna oraz drogi wewnetrzne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi lokalne, oznaczone na rysunku projektu
planu symbolami od IMN do 6MN, 10MN, 11MN, I3MN i 14MN; przeznaczeniem
uzupehiajgcym sg ushigi handlu, infrastruktura techniczna oraz drogi wewngtrzne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczone na rysunku projektu planu
symbolami od 7MN do 9MN i1 12MN; przeznaczeniem uzupetniajagcym sg ustugi lokalne,
ushugi handlu, infrastruktura techniczna oraz drogi wewngtrzne,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna, oznaczone na rysunku projektu
planu symbolami 1MNr i 2MNr; przeznaczeniem uzupetniajacym sa ustugi lokalne,
infrastruktura techniczna oraz drogi wewnetrzne,
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— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami od 1IMN/U do 6MN/U; przeznaczeniem uzupetiajacym jest
rzemioslo, infrastruktura techniczna oraz drogi wewngtrzne,

— zabudowa ustlugowa, oznaczone na rysunku projektu planu symbolem 1U;
przeznaczeniem uzupehiajacym jest infrastruktura techniczna oraz drogi wewngtrzne,

— tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1ZD
do 3ZD; przeznaczeniem uzupetniajacym jest infrastruktura techniczna,

— tereny zieleni urzadzonej publicznej w formie parku osiedlowego, oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami od 1ZP do 3ZP; przeznaczeniem uzupehiajgcym sa drogi
rowerowe, infrastruktura techniczna, a w terenie 1ZP rowniez parkingi powierzchniowe,

— drogi publiczne - klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej - ulice wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem 1 obstuga ruchu drogowego, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDZ, od 1KDL do 8KDL i od 1KDD do 8KDD;
przeznaczeniem uzupetniajacym jest zielen, drogi rowerowe, wiaty przystankowe dla
komunikacji zbiorowej, kioski zespolone z wiatami przystankowymi, infrastruktura
techniczna,

— drogi wewnetrzne wraz z obiektami 1urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
1 obstugg ruchu drogowego, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do
4KDW; przeznaczeniem uzupetniajgcym jest zielen, drogi rowerowe, infrastruktura
techniczna,

— teren publicznego ciggu pieszego wraz z obiektami 1urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem 1iobslugg ruchu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDX; przeznaczeniem uzupetniajgcym jest zielen, infrastruktura techniczna.

Jako gldwng zasade ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w planie przyjeto
ksztattowanie standardow zagospodarowania iuzytkowania terenow z uwzglednieniem:
porzadkowania i1 uzupeinienia istniejagcych struktur zabudowy, zapewnienia witasciwych
relacji przestrzennych i §rodowiskowych zgodnych z zasadami zroéwnowazonego rozwoju
pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe a terenami sgsiednimi.

Projekt planu nie ustala przeznaczenia terenow odbiegajacego od obecnego sposobu
uzytkowania. Ustalenia projektu zapewniajg zachowanie wiasciwych relacji przestrzennych
1 srodowiskowych pomiedzy tymi terenami oraz terenami sgsiednimi, a regulujac zasady
zagospodarowania terenow sprzyjaja zrOwnowazonemu rozwojowi. Przewidziane s nowe
elementy uktadu komunikacyjnego mianowicie droga lokalna oraz drogi wewng¢trzne, a takze
ciaggi piesze.

Projekt planu nie zawiera ustalen, ktorych realizacja powodowataby niekorzystne
oddzialywanie na $rodowisko obszaru i jego sasiedztwa, przeciwnie — ograniczenie
mozliwosci inwestowania chroni ten obszar przed zurbanizowaniem. Ponadto wprowadza
nakaz ~stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci Srodowiska okreslonych na podstawie
przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, jak réwniez przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem przedsigwzigé
dotyczacych infrastruktury technicznej, drog i urzadzen wodnych.
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Ustalenia planu zakladaja dla terenéw wyposazenie terenéw w infrastrukture
techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej przebudowe i rozbudowe, a takze budowe
nowych systemow.

Dla potrzeb niniejszej prognozy, przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w podziale na:

1) bezposrednie — mechaniczne przeksztalcenia gruntow - pod budynkami
oraz nawierzchniami utwardzonymi (drogi), hatas, wytwarzanie odpadow;

2) posrednie — emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza, ryzyko wystgpienia
wypadkow;

3) wtoérne — zwigkszenie splywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

4) skumulowane — na terenie zainwestowanym begdg kumulowaty si¢ r6znego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, emisje pylowo-gazowe do atmosfery, odpady komunalne;

5) krétkoterminowe — emisja halasu, ryzyko wystgpienia wypadkow w fazie budowy,
zagrozenie wystgpienia podtopien;

6) dlugoterminowe — uszczelnienie powierzchni, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, wytwarzanie odpadow (wzrost ilosci odpadéw komunalnych);

7) state — wytwarzanie odpaddéw, emisje do powietrza.

W zakresie ochrony przed halasem w projekcie planu wskazuje si¢ tereny oznaczone
na rysunku planu symbolem MWn, jako nalezgce do ,terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego”, MN oraz MNr, jako nalezace do ,terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, MN/U, jako nalezace do ,,terenéw mieszkaniowo-
ustugowych”, ZD, jako nalezace do ,,terenow rekreacyjno-wypoczynkowych”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Plan, po jego uchwaleniu, naktada na przyszltych uzytkownikéw terendow szereg
wymogow z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego oraz dotyczacych infrastruktury
technicznej, ktore maja na celu, miedzy innymi, zabezpieczenie dobrego stanu srodowiska
na analizowanym obszarze.

Respektowanie ustalen projektu planu zapewni wilasciwe funkcjonowanie tego
obszaru, przy rdwnoczesnym dotrzymaniu standardéw jakosci poszczegdlnych elementow
srodowiska.
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Obowiazujace akty prawne:

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741, ze zm.)

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U.z2021 r., poz. 247)

. Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219)

. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098)

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r.,
poz. 710)

. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624, ze zm.)

. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2020 r. poz. 1064, ze zm.)
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10.

1.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Materialy zrodlowe

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (niecobowigzujace)
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi
potozonej w rejonie ulic: Granicznej, Przestrzennej i Wazow, lipiec 2021 r.

Opracowanie  ekofizjograficzne sporzqdzone na potrzeby miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta lodzi polozonej w rejonie ulic:
Granicznej, Przestrzennej i Wazow, kwiecien 2020

Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Géteborga)

Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

Strategia Zintegrowanego Rozwoju todzi 2020+, £.6dz, 2012,

Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze §rodowiska i gospodarki
wodnej- Uchwata Nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. (MP poz. 794 z dnia 6 wrze$nia
2019r1.)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 4915)
Program ochrony srodowiska wojewodztwa todzkiego na lata 2017-2020 z perspektywq do roku
2024, 1.6dz, maj 2016 .

Program gospodarczy gospodarki wodno-sciekowej dla miasta Lodzi do roku 2033, £.6dz, 2012
Raporty o stanie Srodowiska w wojewddztwie tédzkim - za lata 2011 - 2017, WIOS w Lodzi,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, £.6dz, 2012 - 2018

Roczne oceny jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim - w latach 2011 - 2017, opracowanie
WIOS w Eodzi, £odz 2012 — 2018

Uchwata nr LXXVIII/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przyjecia ,,Programu ochrony srodowiska dla miasta Lodzi na lata 2018-2021 z perspektywg
do roku 2025

Mapa akustyczna t.odzi na lata 2017 - 2022, £.6dz, 2018

Uchwata Nr LXXVII/1608/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 grudnia 2013 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta f.odzi na lata 2013-2018”
Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat
2023-2028, Uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.
Atlas Miasta todzi, Urzad Miasta Lodzi, Lodzkie Towarzystwo Naukowe, L.odz, 2002, 2009
12012

Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziat w Krakowie, 1998 r.

Poradnik przygotowania inwestycji, z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {agodzenia
i przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska,
Departament Zrownowazonego Rozwoju, Warszawa, pazdziernik 2015
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OSWIADCZENIE

kierujgcego zespotem autordw prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako sporzadzajacy prognozy oddzialywania na srodowisko niniejszym oswiadczam,
ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247), tj. ukonczytem,
w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, studia drugiego stopnia na kierunku zwigzanym
z ksztatceniem w obszarze nauk technicznych z dyscypliny: inzynieria Srodowiska oraz posiadam ponad
S-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych prognozy oddzialywania
na $rodowisko oraz bratem udziat w przygotowaniu ponad 5 prognoz oddziatywania na $rodowisko.

Jestem sSwiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ziozenie falszywego oswiadczenia.

mgr inz.'Marcin Jézwik
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