UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic:
Granicznej, Przestrzennej i Wazow.

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr X/354/19 Rady Miejskiej] w Lodzi z dnia 5 czerwca
2019 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Granicznej,
Przestrzennej i Wazow.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni okoto 78 ha potozony jest
w potudniowej cze$ci miasta, na terenie osiedla Ruda. Obejmuje on swoim zasi¢giem tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 uslugowej, rodzinne ogrody dziatkowe: ,,R6za”,
,Energetyk” 1 ,,Nad Stawem” (dawny ,,Polmozbyt”) oraz fragment doliny Cieku z ulicy
Granicznej.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:

1) od potnocy — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone wzdluz ulicy
Przestrzennej;

2) od wschodu — tereny przemystowe o ograniczonej ucigzliwosci, w tym Zakladem
Wodociagéw i Komunikacji Sp. z 0.0.;

3) od potudnia — tereny lesne Uroczyska Ruda Popioty;

4) od zachodu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone wzdhuz ulicy
Przestrzennej oraz dolina Cieku z ulicy Graniczne;.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwatlg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz
realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania - przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”,
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi” w zakresie dotyczacym okreslenia obszaru przestrzeni publicznej oraz
obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium obszar opracowania planu miejscowego potozony jest
w strefie ogolnomiejskiej. Przewazajaca jego cze$¢ zlokalizowana jest w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem M3 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz M4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych
dziatkach. Ponadto w centralnej czegSci obszaru objgtego przystgpieniem do sporzadzenia
planu miejscowego dokument wskazuje tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone symbolem
D.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziano
przeznaczenie dominujacej czgsci obszaru pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(tereny oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1IMN do 14MN oraz 1MNr
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12MNr). Na etapie sporzadzania planu miejscowego, przy wyznaczaniu linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
Studium dopuszcza mozliwo$¢ uscislenia wyznaczonych w dokumencie granic jednostek
funkcjonalno-przestrzennych w oparciu o granice istniejgcego zainwestowania,
tj. funkcjonowania istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu okre§lonym
w kartach ustalen dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych. Dla istniejgcej zabudowy
dopuszcza okre$lenie mozliwosci 1 zasad prowadzenia robdt budowlanych. W zwigzku
z powyzszym w ramach adaptacji istniejgcego zainwestowania ustalono przeznaczenie terenu
pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnos$ci (tereny oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami od 1IMWn do 3MWn) i zabudowe¢ uslugowa (teren
oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1U). Ponadto, zgodnie z istniejagcym
zainwestowaniem Ww projekcie planu wyznaczono teren zabudowy - mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowany pomi¢dzy ogrodami dziatkowymi (teren oznaczony na rysunku
projektu planu symbolem 8MN). Poza terenami inwestycyjnymi, w projekcie planu wskazane
zostaly réwniez tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych: ,,R6za”, ,Energetyk” i ,,Nad
Stawem” (tereny oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1ZD do 3ZD), a takze
tereny zieleni urzadzonej (tereny oznaczone na rysunku projektu planu symbolami od 1ZP do
37ZP). W ukladzie komunikacyjnym wskazane zostaly tereny drog publicznych: zbiorcze;,
lokalnych, dojazdowych, a takze drog wewnetrznych, jak réwniez teren publicznego ciagu
pieszego.

Zgodnie z obowigzujacym Studium w  terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne; (M3) wskaznik intensywnosci zabudowy winien zosta¢ okreslony na
maksymalnym poziomie: dla zabudowy szeregowej — 0,9, dla zabudowy blizniaczej — 0,7, dla
zabudowy wolnostojacej — 0,5, natomiast maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10,5 m,
z dopuszczeniem przewyzszen do 20,0 m ze wzgledow uzasadnionych kompozycyijnie.
Natomiast w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach (M4)
wskaznik intensywnos$ci zabudowy winien zosta¢ okre§lony na maksymalnym poziomie 0,3,
natomiast maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10,5 m. Studium traktuje ustalone wielkosci
ww. wskaznikéw ,jako wielkosci modelowe, ktore mogg zostaé skorygowane po
przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych docelowy sposob
zagospodarowania”. Ustalone w projekcie planu maksymalne warto$ci wskaznikow wynikaja
z dostosowania nowej zabudowy do lokalnych uwarunkowan (nawigzania do charakteru
innych zabudowanych nieruchomos$ci w analizowanym obszarze), a takze z potrzeby
zachowania fadu przestrzennego poprzez jednolite ksztattowanie zabudowy.

W projekcie uchwaty zostaty wprowadzone zapisy dotyczace mozliwosci lokalizacji
wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlane;.
Wprowadzone ustalenia majg na celu ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Realizacja
zalozenia o ograniczeniu w zabudowie na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784 1 922) przy wykorzystaniu okre§lonych w tym przepisie wskaznikow zagospodarowania
terenéw (m.in. maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy), jak réwniez przez fakultatywne uprawnienie
do okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych, wydaje si¢
by¢ niewystarczajace. Wprowadzenie do projektu uchwaty ustalen dotyczacych ograniczenia
mozliwej do zrealizowania liczby budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatce
budowlanej ma na celu uniknig¢cie proby ominigcia zatozen projektu planu. Nieuczciwa
praktyka inwestycyjna w konsekwencji prowadzi do lokalizowania wigkszej liczby budynkow
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mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dziatlce budowlanej, a nastepnie poprzez wyjscie ze
wspotwlasnosci, podziat nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu miejscowego w oparciu
o przepisy art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi znak WUOZ-
PP.5150.342.2020.AD z dnia 25 sierpnia 2020 r. na obszarze przedmiotowego projektu planu
nie ma zlokalizowanych stanowisk archeologicznych (zgodnie z karta AZP 83-52).
W zwigzku z powyzszym w projekcie planu nie ma potrzeby wyznaczania strefy
konserwatorskiej ochrony archeologiczne;.

Wskazane istniejgce dojazdy do dziatek budowlanych w obrebie terendéw zabudowy
nie sg ustaleniem projektu planu, gdyz zostaly naniesione wylacznie w celu pokazania
dostegpu do drogi publicznej dla istniejacych dzialek, ktore znalazly si¢ w terenach
przeznaczonych pod zabudowe, ale nie sg potozone bezposrednio przy drodze publiczne;.
Wydzielenie tych drog nastgpito w momencie podziatu nieruchomosci, zgodnie z art. 93 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990
oraz z 2021 r. poz. 11, 234 i 815), a ich funkcjonowanie w znacznej czg$ci jest prawnie
zagwarantowane (w toku prac nad projektem planu zweryfikowano stan prawny
nieruchomos$ci — wiasciciele nieruchomosci obstugiwanych przez istniejgce dojazdy do
dziatek budowlanych maja zapewniony dostep do drogi publicznej ze wzgledu na wlasnos¢
lub wspotwilasnos¢ sasiedniej nieruchomosci badz zapisang w ksiedze wieczystej stuzebnos¢
dojazdu). Ponadto wszystkie wskazane na rysunku istniejgce dojazdy do dziatek budowlanych
sa wlasno$cig prywatnych wiascicieli. W zwigzku z powyzszym istniejgce dojazdy w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MN, 1MNr i 2MNr nie zostaly wskazane jako
drogi wewng¢trzne. Ustalenia projektu planu gwarantuja mozliwo$¢ obstugi nieruchomosci
z drog wewnetrznych nieokreslonych na rysunku planu.

Za gtowny cel projektu planu przyjmuje si¢ porzadkowanie i uzupelnianie istniejacych
struktur zabudowy, a takze ksztalttowanie standardow zagospodarowania 1 uzytkowania
terenow z uwzglednieniem zapewnienia relacji przestrzennych i §rodowiskowych zgodnych
z zasadami zréwnowazonego rozwoju pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe
a terenami sgsiednimi.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in. przeznaczenie, zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.
Postepowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do uporzadkowania istniejacej struktury
przestrzeni obszaru, a takze wzrostu funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Projekt planu miejscowego okre§la rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania
tren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z:

1) lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej (istniejgce napowietrzne
linie elektroenergetyczne S$redniego napigcia), a takze podziemnej (m.in. istniejace
magistrale wodociggowe, kanaty sanitarne i deszczowe);

2) potozenia obszaru w strefie powierzchni ograniczajacych przeszkody wokot Portu
Lotniczego im. Wiadystawa Reymonta;

3) wystepowania lasow bezposrednio sgsiadujacych z terenami inwestycyjnymi.

Rysunek planu stanowigcy Zatacznik nr 1 do uchwaly wykonano na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.
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Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajagc wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

L Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie:
zasad 1 wskaznikéw zagospodarowania terenéw, parametrow ksztaltowania zabudowy
oraz kolorystyki i materiatlow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

a) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
istniejacej zabudowy,

b) ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze
planu nalezg tereny zieleni urzadzonej, drog publicznych 1 drog wewngetrznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, poprzez wprowadzenie:

a) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska,

b) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem przedsiewzi¢¢ dotyczacych infrastruktury technicznej, drog
1 urzadzen wodnych,

c) dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng 1 cieplo, z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW,

d) zakazu lokalizacji elektrowni wiatrowych,

e) zakazu stosowania indywidualnych zrodel zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisj¢ spalin przekraczajacag dopuszczalne normy,

f) zakazu wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidowaniu ciekow
naturalnych, stawow oraz rowdéw spetniajacych role odbiornikow waod
powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy spowodowanej realizacje
inwestycji celu publicznego,

g) dopuszczenia zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w sposob
umozliwiajacy wykorzystanie ich na miejscu oraz odprowadzenie do gruntu na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg i1 zbiorowego odprowadzania §ciekéw oraz prawa wodnego,

h) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢
zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
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4)

5)

6)

7)

1) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosé
zanieczyszczenia wod podziemnych,

j) nakazu likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych
w postaci nieuzytkowanych studni kopanych i bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte oraz sktadowisk odpadéw,

k) doprowadzenia infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

1) dopuszczenia zaopatrzenia w wode¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemne;,
m) dopuszczenia budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow,

n) doprowadzenia infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy 1 drég oraz retencjonowanie
1 zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych na miejscu ich
powstania,

0) wilaczenia terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami
na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminach,

p) nakazu =zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych
z przepisOw odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminach,

q) zakazu lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w obrebie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu budownictwa,

r) klasyfikacje terendw pod katem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisoOw
odrebnych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegblnymi potrzebami, poprzez okreslenie zasad ochrony §rodowiska oraz
ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,;

walory ekonomiczne przestrzeni, ustalajgc przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
uwzgledniajgce ich istniejagce uzytkowanie z zachowaniem wymogow ochrony
srodowiska -oraz umozliwiajac racjonalne zagospodarowanie obszaru, poprzez
wykorzystanie istniejgcych elementéw wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania
terenu;

prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie
z dotychezasowym przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujacy w tereny
stanowigce wtasnos$¢ prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych
z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz wymogami
ochrony srodowiska 1 tadu przestrzennego;

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, ustalajac ograniczenie wysokosci
obiektow budowlanych oraz nakaz dostosowania drog publicznych 1 infrastruktury
technicznej do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;
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8) potrzeby interesu publicznego, wskazujac granice terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny przestrzeni publicznych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okres$lajac mozliwosé
wyposazenia terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz ustalajac
zasady ich realizacji;

10) potrzebg zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw . komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za
pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwos$¢ zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

11) potrzeb¢ zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez
poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247,
784,922 11211);

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnos$ci, poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej
zapewniajace] odpowiednig 1lo$¢ 1 jakos¢ wody.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta L.odzi wazyl interes
publiczny 1 interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta t.odzi polozonej w rejonie ulic: Granicznej, Przestrzennej i Wazow
w przewidywanym terminie okreslonym zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do 17 lipca 2020 r.
wptynety 22 wnioski.

Prezydent Miasta Lodzi rozpatrzyl wnioski wydajac  zarzadzenie
Nr 6014/VII1/20 z dnia 18 grudnia 2020 r.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne s3 wynikiem
analizy obecnego stanu zagospodarowania obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czesci
miasta. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ochrong istniejagcego stanu
zagospodarowania terenéw poprzez utrzymanie dotychczasowych funkcji na terenach
zabudowanych oraz wskazanie kierunkow ich rozwoju w zakresie terenow
inwestycyjnych zwigzanych z dalszym rozwojem osiedla. Wyodrgbniono ponadto
warto§ciowe elementy zagospodarowania obejmujace niezabudowany teren wzdhuz
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II.

magistrali wodociggowych. Wzigto pod uwage ustalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano takze wnioski zglaszane
m.in. przez instytucje i ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu
oraz zalecenia wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego i prognozy oddziatywania
na S$rodowisko. Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢
jednoczesnie  potrzebg uporzadkowania 1 wlasciwego uksztaltowania tadu
przestrzennego, konieczno$cig spelnienia wymogdéw przepisOw odrebnych oraz
roéwnowazeniem interesOw publicznych i prywatnych.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono
prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy —
prognoze¢ skutkow finansowych uchwaty.

. Umozliwiajgc  sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania tadu

przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras ~autobusowych, ktére umozliwiajg
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
1rowerzystOw poprzez wprowadzenie w ramach terenow istniejacych drog
publicznych mozliwos¢ realizacji drog rowerowych i ciggéw pieszych;

4) zapewniono ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow
z uwzglednieniem potrzeby wyznaczania nowych terenéw inwestycyjnych na rozwoj
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci 1 jednorodzinnej oraz
zachowanie wilasciwych relacji przestrzennych i $rodowiskowych pomigdzy tymi
terenami oraz terenami sgsiednimi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych Prezydent Miasta todzi dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.  Ocena  aktualno$ci  Studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi przyjeta uchwatg Nr LXXIX/2113/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 r. nie wskazuje na nieaktualno$¢ Studium na obszarze
objetym projektem planu. W momencie dokonania oceny, obszar projektu planu nie byt
objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Projekt
planu jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody
i wpltywy z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza,
ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody.
Najwigksze obcigzenia dla budzetu gminy stanowig wydatki na realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, a takze  nabycie
nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego. Nalezy jednak podkresli€, ze z uwagi
na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie,
wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkéow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne warto$ci wydatkow 1 wpltywow
do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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