Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR. ........cuuuuuuuuee.
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNiA ceeeeeneeerereeneee oeee r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Y.odzi obejmujacej poludniowa czes¢ osiedla Sokolow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2019r. poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) oraz art. 14
ust. 8 1art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696,
17161 1815), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta L.odzi obejmujacej potudniowy czes¢ osiedla Sokotow, zwanego dalej
»zmiang planu”, wraz z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu wniesionych w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcym zatgcznik
do uchwaty.

2. Zmiana planu dotyczy cze$ci tekstowej uchwaty Nr LXXII1/1532/13 Rady Miejskiej
wthodzi zdnia 30 pazdziernika 2013 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi obejmujacej potudniowsa
cz¢$¢ osiedla Sokotow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5199 oraz z 2016 r. poz. 170).

§ 2. Stwierdza si¢, ze -zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwaty
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. W uchwale Nr LXXIII/1532/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 pazdziernika
2013 r. w sprawie - uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujacej potudniowa czes¢ osiedla Sokotow wprowadza
si¢ nastgpujace zmiany:

I)w§9 wust. 1:

a) pkt 5 1 6 otrzymujg brzmienie:

»J)na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z2018 r. poz. 2081 1 1479 oraz z 2019 r. poz. 630, 1501,
1589, 1712, 1815, 1924 1 2170) z dopuszczeniem odstepstwa od przyjetej zasady
dla terenow zabudowy przemystowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1P, 27P 1 45P, z zastrzezeniem pkt 7;
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6)na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace
potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, ztym, ze dla terendow
innych niz oznaczone na rysunku planu symbolami 1P, 27P i 45P, dopuszcza
si¢ wylacznie przedsigwzigcia, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazala brak negatywnego wplywu
1 oddziatywania na $§rodowisko, przedsiewziecia dla ktéorych odstgpiono od
sporzadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko, z zastrzezeniem pkt 7 1 8;”,

b) pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,8) zakaz sktadowania odpaddéw i1 magazynowania ztomu na wszystkich terenach,
za wyjatkiem terenéw zabudowy przemystowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1P, 27P 145P, na ktéorych dopuszcza si¢ zbieranie odpadow
1 magazynowanie ztomu;”;

2)w § 29:
a) w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 5% powierzchni
dziatki;”,

b) w ust. 5 pkt 1 12 otrzymujg brzmienie:

,,1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 5% powierzchni
dziatki;”;

3) w § 30 w ust. 2 pkt 112 otrzymujg brzmienie:

,»1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 5% powierzchni
dziatki;”.

2. Pozostate ustalenia oraz zalaczniki do uchwaty Nr LXXIII/1532/13 Rady Miejskiej
wbodzi zdnia 30 pazdziernika 2013 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej potudniowa
czes$¢ osiedla Sokotdw nie ulegajg zmianie.

§ 4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym dla terendw objetych zmiang planu, tj. oznaczonych symbolami: 1P, 27P 1 45P
-30 %.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawca jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zakacznik

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia I.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Marcin GOLASZEWSKI
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta L.odzi obejmujace;j
poludniowq czesé osiedla Sokolow.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1756 1 1815).

Zgodnie z podjeta uchwata Nr X1/400/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 26 czerwca 2019 r.
przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta bLodzi obejmujace; potudniowg cze$¢ osiedla Sokotow,
uchwalonego uchwatg Nr LXXIII/1532/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 pazdziernika
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5199 oraz z 2016 r. poz. 170).

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt zmiany planu miejscowego.

W uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu wskazano trzy
obszary, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace terenéw, oznaczonych symbolami: 1P,
27P 1 45P, bedacych przedmiotem zmiany ustalen planu.

Pierwszy obszar o powierzchni 5,97 ha, potozony jest wrejonie ulic: Sw. Teresy od
Dzieciatka Jezus, Szczecinskiej 1 Hodowlanej, obejmuje swoim zasiggiem teren oznaczony
w obowigzujacym planie symbolem 45P ha i cze$¢ terenu oznaczonego w obowigzujagcym
planie symbolem 27P. Drugi obszar o powierzchni 22,54 ha, potozony jest w rejonie ulic
Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus i Traktorowej. obejmuje pozostala czes¢ terenu oznaczonego
w obowigzujacym planie symbolem 27P. Trzeci obszar o powierzchni 17,2 ha, potozony jest
w rejonie ulic Traktorowej i Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus oraz toréw kolejowych obejmuje
teren oznaczony w obowigzujacym planie symbolem 1P ha.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. tereny
przeznaczone sg pod zabudowe przemystowg z uzupetniajacg funkcja ustugowa. Tereny te

wchodzg w sktad dzielnicy przemystowej, tzw. ,Teofilowa przemystowego”,  gdzie
zlokalizowane zostaly podmioty gospodarcze prowadzace szeroko rozumiang dziatalnosé
produkcyjng 1ustlugowa, w tym: zlomowania iskupu pojazdow, produkcji  szkta,

betonowych materiatdbw budowlanych, armatury tazienkowej i kuchennej oraz urzadzen
stuzacych do filtrowania i uzdatniania wody oraz ustug logistycznych.

Przedmiotem zmiany zapisOw planu miejscowego sg ustalenia dla terenow oznaczonych
symbolami: 1P, 27P i 45P, w szczegbdlnosci w zakresie:

1) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) parametrow, wskaznikow 1 zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czes$ci tekstowej uchwaty Nr VLXXIII/1532/13 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta L.odzi obejmujacej potudniowsg
cze$¢ osiedla Sokotow.

W  projekcie zmiany planu miejscowego sprostowano oczywista omytke pisarska
w § 9 w ust. 1 pkt 5 polegajacg na btednym wpisaniu oznaczenia terenu przeznaczonego pod
zabudowe¢ przemystowej 26P zamiast 27P. W obowigzujagcym planie miejscowym teren
zabudowy przemystowej oznaczony jest symbolem 27P. Liczbg 26 zostal oznaczony teren
przeznaczony pod zabudowg ustug publiczny - 26UP.
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Ponadto w§ 9 wust. 1 pkt 6, zmieniono zapis dopuszczajac przedsiewzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenach z zabudowa produkcyjna.

W ustaleniach og6lnych dotyczacych zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego w§ 9wust. 1pkt8, uwzgledniajgc wymagania ochrony $rodowiska
oraz dotychczasowe przeznaczenie i faktyczne zagospodarowanie terenow zabudowy
przemystowej, oznaczonych na rysunku obowigzujacego planu miejscowego symbolami: 1P,
27P 1 45P, wprowadzono zmian¢ umozliwiajaca kontynuacje prowadzonej od lat dziatalnosci
polegajacej m. in. na zbieraniu odpadow, w tym ztomowaniu pojazdow.

Wprowadzono réwniez zmiany w ustaleniach szczegotowych, dla terenow bedacych
przedmiotem zmiany planu, w zakresie korekty niektorych parametréw ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw. Przy zachowaniu wymagan tadu przestrzennego oraz
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta lodzi
uwzgledniono istniejgce zainwestowanie oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju dziatalnosci
prowadzonej przez podmioty gospodarcze.

Wprowadzone zmiany w parametrach ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow
w mozliwie najmniejszym stopniu ingerujg w grunty stanowigce wlasno$¢ prywatng, a takze
umozliwiajg zagospodarowanie terenéw budowlanych w granicach istniejgcych podzialow
wlasno$ciowych. Zmiany te nie powoduja koniecznos$ci realizacji nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i pozwalajg na racjonalne wykorzystanie istniejagcych
mediéw, w tym sieci wodociggowe;.

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu zapewniono udziatu spoteczenstwa w pracach nad
zmiang miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczanie ogloszen w prasie oraz obwieszczen
na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi ina stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, o:

- przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

- mozliwosci sktadania wnioskdw do zmiany planu na pismie, ustnie do protokotu
lub za pomocag $rodkow komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres pracowni,

- mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja planistyczng.

Dochowano jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
czynno$ci formalno-prawnych w sposob okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak roéwniez stosownie do wymagan
okreslonych wart. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko przy przeprowadzaniu strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkoéw realizacji przedmiotowe] zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzajac ww. wymienione zmiany do obowigzujgcego planu Prezydent Miasta Lodzi
zwazylt interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow do planu,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
ksztaltowania zabudowy, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Prezydent Miasta Lodzi ustosunkowat si¢ do wnioskdw instytucji opiniujacych
1 uzgadniajacych zgltoszonych w trybie art. 17 ust 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy - prognoze skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2013 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta L.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analizy przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 14 listopada 2018 r. Rada Miejska
w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podje¢ta uchwate Nr LXXIX/2113/18 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi.

W przeprowadzonej analizie dotyczacej oceny aktualnosci studium i planow miejscowych
zawarto rekomendacj¢ zmiany fragmentu obowigzujagcego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi obejmujgcej potudniowa
czgs$¢ osiedla Sokotdw, uchwalonego uchwatg Nr VLXXIII/1532/13 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w celu uwzglednienia wnioskéw o jego zmiang. Wnioski
dotyczyty zwickszenia wskaznika powierzchni zabudowy i zmniejszenia wskaznika
powierzchni biologicznie czynne;.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r.
wyznaczono, w obszarach objetych zmiana planu, tereny aktywnos$ci gospodarczej o znacznej
ucigzliwosci (AG2), petnigce istotng role dla rozwoju gospodarczego t.odzi, co otworzyto
wicksze mozliwo$ci inwestowania na obszarze ,,Teofilowa przemystowego™.

Zaproponowane w projekcie zmiany planu miejscowego ustalenia zmieniajagce parametry
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, atakze dopuszczajace zbieranie
odpadéw 1 magazynowanie ztomu na terenach zabudowy przemystowej nie naruszajg ustalen
Studium.

Do projektu zmiany planu miejscowego zostata sporzadzona prognoza finansowa skutkow
uchwalenia zmiany planu, ktéra okresla potencjalne dochody i wydatki z tytulu uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie wykonach analiz nie prognozuje si¢ wydatkéw na skutek zmiany
obowigzujacego planu miejscowego. Jedynie wskazuje si¢ mozliwosci uzyskania dochodow
z tytutu  optaty planistycznej. Jednakze zuwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia
szczegdblowych, wnikliwych analiz, wykonywanych w ramach operatu szacunkowego,
w prognozie nie przedstawiono konkretnych plywow z tytutu optaty planistyczne;j.
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