Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR. ........cuuuuuuuuee.
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNiA ceeeeeneeerereeneee oeee r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege ala
cze$ci obszaru miasta Y.odzi polozonej w dolinie rzeki Sokolowki, obejmujacej cx.2$¢
zachodnia osiedla Radogoszcz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia S marca 1990T.
o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2019r. poz. 506, 1309, 1571, 16961 18'5) oraz art. 14
ust. 8 1art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu . =agospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, /30, 1009, 1524, 1696,
17161 1815), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w dolinic rzeki Sokotéwki, obejmujacej czgsé
zachodnig osiedla Radogoszcz, zwanego dalej  .,-miing planu”, wraz zrozstrzygnigciem
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu wniesionych w zwiazku
z wytozeniem do publicznego wgladu, stanc.w < ;m zatgcznik do uchwaty.

2. Zmiana planu dotyczy cze$ci teks‘owej uchwaty Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej
whodzi zdnia 18 marca 20!>r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennege dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w dolinie rzeki
Sokolowki, obejmujacej cze$¢ zacrodnig osiedla Radogoszcz (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 1955 orazz 2016 . por.. 3123).

§ 2. Stwierdza sig, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodaiovvania przestrzennego miasta todzi”, uchwalonego uchwala
Nr LXIX/1753/18 Pal'v Miejskiej wLodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Nr VI/215/19 Rady hiejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3. 1. W vchwale Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 marca 2015 .
w sprawiz uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci
obszaru nuasta Lodzi polozonej w dolinie rzeki Sokotdéwki, obejmujacej czgs¢ zachodnig
osiecla inadogoszcz wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1 v§9wust. 1:

7

a) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z tym, ze dla terenéw innych niz oznaczone
na rysunku planu symbolami 35P i 43P, dopuszcza si¢ wylacznie przedsiewzigcia,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak
negatywnego wplywu i oddzialywania na $rodowisko, przedsigwzigcia dla
ktérych odstapiono od sporzadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,
z zastrzezeniem pkt 71 8;”,
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b) pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»8) zakaz sktadowania odpadow imagazynowania ztomu na wszystkich terenach,
za wyjatkiem terenéw zabudowy przemystowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 35P 143P, na ktérych dopuszcza si¢ zbieranie odpadow
1 magazynowanie ztomu;”;

2) w § 26 w ust. 3 pkt 1 i 2 otrzymujg brzmienie:

,»1) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 5% powierzchu
dziatki;”;

3) w § 30 w ust. 2 pkt 1 - 3 otrzymujg brzmienie:

,»1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza rniz 157 powierzchni
dziatki;

3) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;”.

2. Pozostate ustalenia oraz zalaczniki do uchwaly Mr Viii/146/15 Rady Miejskiej
whodzi zdnia 18 marca 2015r. wsprawie ucnweolénia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obszaru ri‘asta £odzi potozonej w dolinie rzeki
Sokotowki, obejmujacej czes¢ zachodnig osiedla Radogcszez nie ulegajg zmianie.

§ 4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowc; sh:zacej okresleniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw obje¢tych zmianz lanu, tj. oznaczonych symbolami: 35P, 43P
134UC - 30 %.

§ 5. Wykonanie uchwaty powicrza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa F.od7nicgo.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI

Projektodawcy jest

Prezydent Miasta t.odzi

Projekt
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Zakacznik

do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia I.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w £.od7.

Marcin GOLASZEWSKI
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Y.odzi polozonej w dolinie
rzeki Sokolowki, obejmujacej czes¢ zachodnig osiedla Radogoszcz.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 1. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1756 1 1815).

Zgodnie z podjeta uchwata Nr X1/401/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 26 czerwca 2512 1.
przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne o
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w dolinie rzeki Sokotéwki, obejmujace) czesé
zachodnig osiedla Radogoszcz, uchwalonego uchwalg Nr VIII/146/15 Rady  Miiejskiej
w Lodzi z dnia 18 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1955 11950 or.z z 2016 1.
poz. 26111 3123).

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt zmiany planu miejscowego.

W uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscorvegy planu wskazano dwa
obszary, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace tereno v. oznaczonych symbolami:
34 UC, 35P 1 43P, bedacych przedmiotem zmiany ustalen planra.

Pierwszy obszar to teren oznaczony w obowigzuigevm planie symbolem 43P ha
o powierzchni 4,5 potozony w rejonie ulicy Brukewej ?0. Drugi o powierzchni 13,99 ha
potozony w rejonie ulic Brukowej i Sw. Teresy od 1)zie :1atka Jezus i al. Wiokniarzy obejmuje
dwa tereny w ich liniach rozgraniczajacych oznac.one w obowigzujacym planie symbolami
35P 1 34UC.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny oznaczone
symbolami: 35P 143P sg przeznaczon: ua tereny zabudowy przemystowej z uzupetniajaca
funkcja ustlugowa, ateren oznaczonv symbolem 34 UC przeznaczony jest na tereny
rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustug.
Tereny te wchodzg w sktad Jziclnicy przemystowej, tzw. ,, Teofilowa przemystowego”, gdzie
zlokalizowane zostaly wwvszeiiego rodzaju podmioty gospodarcze prowadzace szeroko
rozumiang dziatalnoé¢  predukcyjng 1 uslugowa: zbierania, odzysku i unieszkodliwiania
odpaddéw, skupu ztomu stalowego i1 metali kolorowych, handlu hurtowego i detalicznego
artykutow chemiczi.ven, handlu paletami, handlu tkaninami koszulowymi oraz zajmujace si¢
kompleksowvni ashagi meblarskimi.

Przedmiotcia 7niany zapisOw planu miejscowego sg ustalenia dla terendw oznaczonych
symbolar.i: 24 UC, 35P 1 43P, w szczegolnosci w zakresie:

2) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) narametréw, wskaznikow 1zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
Lrenow.

Zmiana planu dotyczy wylacznie czesci tekstowej uchwaly Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej
whtodzi zdnia 18 marca 2015r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w dolinie rzeki
Sokotowki, obejmujacej czgs¢ zachodnig osiedla Radogoszcz.

W projekcie zmiany planu miejscowego w § 9 w ust. 1 pkt 6, zmieniono zapis dopuszczajac
przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko na terenach
z zabudowg produkcyjna.
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W ustaleniach og6lnych dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego w§ 9wust. 1pkt8, uwzgledniajgc wymagania ochrony $rodowiska
oraz dotychczasowe przeznaczenie i faktyczne zagospodarowanie terendw zabudowy
przemystowej, oznaczonych na rysunku obowigzujacego planu miejscowego symbolami 35P
143P, wprowadzono zmian¢ umozliwiajaca kontynuacj¢ prowadzonej od lat dziatalnosci
polegajacej na zbieraniu odpadow i1 magazynowaniu ztomu na tych terenach. Zmiana ta
pozwoli na uzupehienie i przedtuzenie wydanych pozwolen na zbieranie odpadow zgodnie
z aktualnymi przepisami prawa m.in. z zakresu ustawy o odpadach oraz utrzymania czystc<ci
1 porzadku w gminach.

Wprowadzono réwniez zmiany w ustaleniach szczegotowych, dla terenow Leigcych
przedmiotem zmiany planu, w zakresie korekty niektérych parametrow koztahowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw. Przy zachowaniu wymagan tadu przestr-uniego oraz
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzenneec uiasta todzi
uwzgledniono istniejgce zainwestowanie oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju dziatalnosci
prowadzonej przez podmioty gospodarcze.

Wprowadzone zmiany w parametrach ksztattowaniu zabudowy 1 zeouspodarowaniu terenow
w mozliwie najmniejszym stopniu ingerujg w grunty stanowiyce wlasno$¢ prywatng, a takze
umozliwiajg zagospodarowanie terenow budowlanych wpicaicach istniejagcych podziatow
wlasnosciowych. Zmiany te nie powoduja konieczncsei realizacji nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej 1 pozwalaja na recjonalne wykorzystanie istniejacych
mediéw, w tym sieci wodociggowe;.

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu zap=wnicno udziatu spoteczenstwa w pracach nad
zmiang miejscowym planem zagospodarowanis przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczanie ogloszen w prasie oraz obwieszczen
na tablicach ogloszen Urzedu Miasta tadzi ina stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi, o:

- przystgpieniu do sporzadzenia »roj :ktu zmiany planu,

- mozliwo$ci sktadania wnioskow do zmiany planu na pismie, ustnie do protokotu
lub za pomocag $rodkoyy komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektroniczn . na adres pracowni,

- mozliwos$ci zarozeania si¢ z niezbgedng dokumentacjg planistyczna.

Dochowano ~ awrosci 1 przejrzystosci  procedur planistycznych poprzez prowadzenie
czynno$c’ rorraino-prawnych w sposob okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowenir 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak roéwniez stosownie do wymagan
okreilcayzh wart. 21, art. 39 1 art. 54 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
irtormacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
sacenach oddzialywania na $rodowisko przy przeprowadzaniu strategicznej oceny
¢Jddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzajagc ww. wymienione zmiany do obowigzujgcego planu Prezydent Miasta todzi
zwazylt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow do planu,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
ksztaltowania zabudowy, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Prezydent Miasta Lodzi ustosunkowat si¢ do wnioskdw instytucji opiniujacych
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1 uzgadniajacych zgltoszonych w trybie art. 17 ust 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie zart. 17 pkt 5 ustawy - prognoze skutkow
finansowych uchwalenia zmiany planu.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2013 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualno$ci studium i1 planéw miejscowyct,
Prezydent Miasta L.odzi dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wynil-i
analizy przekazat Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 14 listopada 2018 r. Rada Miejs:a
w Lodzi, zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjeta uchwate Nr LXXIX/2113/18 w s rawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennegd oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi.

W przeprowadzonej analizie dotyczacej oceny aktualno$ci studium i plena v miejscowych
zawarto rekomendacj¢ zmiany fragmentu obowigzujacego miciscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta odzi Hotozonej w dolinie rzeki
Sokotowki, obejmujacej czes¢ zachodnig osiedla Radogos=cz —uchwalonego uchwalg
Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 18 marca 20'5:. wcelu uwzglednienia
wnioskOw o jego zmiang. Wnioski dotyczyly m.in. zmiany zapisu zakazujgcego zbierania
odpaddéw i magazynowania ztomu na wszystkich terenach.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkdow zagospodarov/znia przestrzennego miasta todzi
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Micisk.ej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejckiej wtodzi zdnia 6 marca 2019r.
wyznaczono, w obszarach objetych zm’an: planu, tereny zabudowy ustlugowej (U)
z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
aktywnosci gospodarczej o znacznej uclg7liwosci (AG2), petnigce istotng role dla rozwoju
gospodarczego todzi, co otworzyic wicksze mozliwosci inwestowania na obszarze
,» Leofilowa przemystowego”.

Zaproponowane w projekci: ziaany planu miejscowego ustalenia zmieniajagce parametry
ksztaltowania zabudow; 1izcgospodarowania terenu, a takze dopuszczajagce zbieranie
odpaddéw 1 magazynowarie ~tomu na terenach zabudowy przemystowej nie naruszajg ustalen
Studium.

Do projektu zrizay planu miejscowego zostata sporzadzona prognoza finansowa skutkow
uchwalenia zmiawy planu, ktora okresla potencjalne dochody i1 wydatki z tytulu uchwalenia
zmiany nmiejccowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie wykonach analiz nie prognozuje si¢ wydatkéw na skutek zmiany
obowigzujgcego planu miejscowego. Jedynie wskazuje si¢ mozliwosci uzyskania dochodow
z1stutu  oplaty planistycznej. Jednakze z uwagi na konieczno$¢ przeprowadzenia
szczegdblowych, wnikliwych analiz, wykonywanych w ramach operatu szacunkowego,
w prognozie nie przedstawiono konkretnych plywow z tytutu optaty planistyczne;.
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