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1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko przyrodnicze (zwana
dalej prognoza) ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w dolinie rzeki Sokolowki, obejmujgcej czesc
zachodniq osiedla Radogoszcz. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu
miejscowego dla ww. obszaru zostata podjeta uchwatg Nr X1/401/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 26 czerwca 2019 r.

Zawarto$¢ prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(art. 51, 52 i 53), a takze wytycznych Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Prognoza sklada sie¢ z czeSci opisowej (tekstu) 1 graficznej — rysunku sporzadzonego w skali
1:2 500.

Gléwnym celem prognozy jest okreslenie rodzaju zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego
izdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji zapiséw projektu zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorego potrzeb powstata progrioza oraz analiza metod
1 rozwigzan stluzacych zmniejszeniu potencjalnych ucigzliwos$ci.

Dokument ten stuzy, jako materiat pomocniczy, w publicznej dyskusji nad projektem zmiany
planu w kontekScie mogacych si¢ pojawi¢ ucigzliwo$ci dla uzytkownikow analizowanego
obszaru (i jego s3siedztwa) oraz zawiera informacje, kidre moga by¢ podstawa do podjecia przez
Rade Miejska ostatecznej decyzji o uchwaleniu zmiany planu.

Przy opracowywaniu niniejszej prognozy wzi¢to pod uwage m.in. obowigzujace akty prawne
z zakresu ochrony Srodowiska, gospodarki wodno-$ciekowej 1 gospodarowania przestrzenia,
obowiazujace Studium uwarunkowan i Lierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, Opracowanie ekofizjograficzie sporzadzone na potrzeby analizowanego projektu zmiany
planu, programy o randze europejskiej, krajowej, regionalnej i lokalnej dotyczace polityki
ochrony srodowiska, a takze noradnik metodyczny Prognozowanie skutkow przyrodniczych planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykaz wszystkich wykorzystanych materiatow zrodtowych
zamieszczono na koncu prognozy.

Dla oceny oddzialywan i wplywu zmian klimatu na obszar opracowania zmiany planu
i1 realizacje jego postanowien postuzono si¢ metodyka okreslong w Poradniku przygotowania
inwestycji z uwzgl¢dnieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kieski zywiolowe oprac. przez Ministra Srodowiska w 2015 r.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza - dokument sporzadzany w toku prac nad planem miejscowym - zostala
sporzadzona przy zastosowaniu, jako wiodacej, metody analizy. Przeanalizowano: dostepne
materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace stanu S$rodowiska przyrodniczego oraz
dokumenty planistyczne (w tym projekt zmiany planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono
prognoze) dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia. Dokonano wizji
terenowej badanego obszaru. Zebrane informacje postuzyly do nakres$lenia obrazu
funkcjonowania obszaru w chwili obecnej, w tym okreslenia najistotniejszych cech §rodowiska,
jego stanu 1 problemow, a nast¢gpnie poroOwnania go z prognozowanymi skutkami wptywu



realizacji ustaleh zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko.

W toku analizy okreslono uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania badanego obszaru oraz oceniono ustalenia zaproponowane w projekcie zmiany
planu, pod katem przewidywanych oddzialywan ich realizacji na §rodowisko, z uwzglednieniem
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
potencjalnych negatywnych oddziatywan.

3. Informacje o zawartoSci, glownych celach projektu zmiany planu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

Omawiany obszar objety jest wustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta L.odzi polozonej w dolinic rzeki
Sokotowki, obejmujacej cze$¢ zachodnig osiedla Radogoszcz uchwaloncgo uchwala
Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woi. Lodzkiego
poz. 195511958 oraz z 2016 r. poz. 2611 1 3123). W planie na obszar ten sk'adajg si¢ nastgpujace
tereny:

e 35P i 43P — z przeznaczeniem podstawowym w postaci zebudowy przemystowe;j;
przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa stanowigca nie wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy przeznaczonej na funkcje przemystows ;

W zakresie parametrow ksztaltowania zabudowy obowigzijg nastepujace ustalenia:

- wielko$é nowo wydzielonych dzialek nie mniejsza niz 2000 m? i o szerokosci frontu dziatki nie
mniejszej niz 25 m,

- powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 59% powierzchni dziatki,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie riniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

- wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m,

- liczba kondygnacji nie wigksza niz 4,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy uie wigkszy niz 2,

- dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.

e 34UC - z przeznaczenicm podstawowym pod tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ushug (przeznaczenia
uzupelniajacego nie wskazano);

W zakresie paraineiréw ksztattowania zabudowy obowigzuja nastepujace ustalenia:

- wielko$é nowo wydziclonych dzialek nie mniejsza niz 2000 m? i o szerokosci frontu dziatki nie
mniejszej niz 20 n

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

- powierzciinia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki,

- wysokos¢é zabudowy nie wigksza niz 12 m,

- liczba kondygnacji nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,5,

- geometria dachu:

— dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°,

— dla dachow o kacie nachylenia gltownych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ dachy

dwuspadowe lub wielospadowe,

— dla dachow, o kacie nachylenia gldéwnych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowigzek

zachowania symetrii i jednakowych spadkow gtownych potaci.



Projekt zmiany planu dotyczy czesci tekstowej ww. uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt nie zawiera czeSci graficznej -
granice obszaru objetego projektem zmiany planu zostaly wskazane w uchwale o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany. Obszar ten polozony jest w potnocno-zachodniej czg¢sci miasta,
na terenie osiedla Baluty Zachodnie (w obrgbie dzielnicy przemystowej tzw. ,,Teofilowa
przemystowego™) i obejmuje dwa tereny: jeden, o powierzchni 4,5 ha, polozony jest w rejonie
ulicy Brukowej 30 i drugi, o powierzchni 13,99 ha - w rejonie ulic Brukowej i Sw. Teresy
od Dziecigtka Jezus oraz al. Wtokniarzy (facznie 18,49 ha).

Zmiana planu miejscowego odnosi si¢ do terendéw oznaczonych w uchwale symbolami: 35P,
43P i 34UC i dotyczy nastepujacych ustalen planu:

J w rozdziale 2 — Ustalenia ogélne — w § 9 zawierajagcym ustalenia w zakresic
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ust. 1:

- pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,,na terenach objetych planem dopuszcza sie przedsiewziecia
moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z tym, Ze dla terenow innych niz
oznaczone na rysunku planu symbolami 35P i 43P, dopuszcza sie wylqcznie przedsigwziecia, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata hrak negatywnego
wplywu i oddzialywania na srodowisko, przedsiewziecia dla ktorych odstqpiono od sporzqdzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 71 8;”. Zgoduic z projektem zmiany
na terenach zabudowy przemystowej nie obowigzuja ograniczenia dotyczace przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

- pkt 8 otrzymuje brzmienie: ,zakaz skiadowania odpadow i magazynowania zlomu
na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terenow zabudowy przemystowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 35P i 43P, na ktorych dopuszcza sie zbieranie odpadow i magazynowanie
ztomy”. W zmienianej uchwale nie ma wyiatku od zakazu skladowania odpadow
1 magazynowania ztomu. Zgodnie z projekteni zmiany skltadowanie odpadéw nadal bedzie
niedozwolone, ale na cz¢$ci obszaru objetego zmiang — terenach zabudowy przemystowej (35P
143P) — dopuszczalne bedzie zbieranie odpadoéw 1 magazynowanie ztomu;

o w rozdziale 3 — Ustalenia szczegdtowe — zmianie ulegaja niektore wskazniki
zagospodarowania terenow (w § 26 1 §30):

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla terendw 35P 1 43P jest okre§lona na nie
mniej niz 5% powierzchni dziatki, a w terenie 34UC - 15%; w planie dla tych wszystkich terenow
jest 20%;

- powierzchnia zabudowy dla wszystkich objetych zmiang terendéw jest okreslona jako nie
wigksza niz 60%, a w planie jest 50%.

Dla tereriu 34UC ustalono takze wysoko$¢ zabudowy na nie wigksza niz 15 m (w planie jest
12 m). Nie zostaja zmienione wskaznik intensywnosci zabudowy i1 pozostate parametry ustalone
dla tych rerenow.

Pozostate ustalenia oraz zalaczniki do uchwaty Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
18 inarca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w dolinie rzeki Sokotowki, obejmujacej czes¢ zachodnig
osiedla Radogoszcz, nie ulegaja zmianie.

W projekcie zmiany planu, dla terend6w objetych zmiang planu, tj. oznaczonych symbolami:
35P, 43P 134UC, ustalono wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na 30 %.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan

i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi”, przyjetego uchwala
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Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmienionego uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Dla przedmiotowego obszaru
w Studium przyjeto, w ramach terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ w Strefie Ogolnomiejskiej,
jednostki funkcjonalno-przestrzenne AG2 oraz U:
- AG2 — tereny aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci.

Gtoéwne cele polityki przestrzennej jednostki to:
1. Zwigkszanie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej miasta.
2. Porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzenne;j.
3. Koncentracja obszaréw o potencjalnej ucigzliwosci.

Dopuszczalnym przeznaczeniem terendw sg tereny zabudowy przemystowej, ustugowe;,
sktady, magazyny, centra logistyczne, tereny obslugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym,
a dopuszczalnym z ograniczeniami: tereny zabudowy ustlugowej o funkcjach chionionych
akustycznie — wylacznie w zakresie obiektow istniejacych i uzupetnienia ich uktadu.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum 5%;
- intensywno$¢ zabudowy w wysoko$ci maksimum 1,0 (brutto do catosci tereriu )
- U — tereny zabudowy ustugowe;.

Gléwne cele polityki przestrzennej jednostki to:

1. Budowanie roli Lodzi jako centralnego miasta regionu poprzez zwigkszanie udzialu funkcji
metropolitalnych, tj. ustug wyzszego rzedu obslugujacvchi rrieszkancow przylegtych gmin

1 wojewodztwa.

2. Porzadkowanie i uzupetnianie struktury przestrzenrie;.

3. Zwigkszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta, w tym wzmacnianie istniejacych funkeji
ustugowych.

4. Podnoszenie jakos$ci zycia mieszkancow iniasta i1 regionu poprzez zapewnienie dostgpu
do ustug wyzszego rzedu.

Dopuszczalnym przeznaczeniem (crendéw sa tereny zabudowy ustugowej, obiekty
zamieszkania zbiorowego, zabudowy swigzanej z przedsiewzigciami realizowanymi w ramach
dzialalnosci uczelni wyzszych, osiodkow naukowo-badawczych, lotniska, tereny obshugi
komunikacji o znaczeniu ponad!okalnym, a dopuszczalnym z ograniczeniami: zabudowy
produkcyjnej — wylacznie dia produkcji  bazujacej na nowych, wysokospecjalistycznych
technologiach z wykluezeniem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m? (we wskazanych lokalizacjach).

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia biclogicznie czynna w wysoko$ci minimum 15%;
- intensywnos¢ zabudowy w wysoko$ci maksimum 2,0 (brutto do catos$ci terenu).

Qbszar znajduje si¢ w zasiggu wyznaczonego w Studium obszaru wspoétczesnego rozwoju
strety wielkomiejskie;j.

Ustalenia obowigzujacego Studium dla tego obszaru nie rdznig si¢ od ustalen wczesniejszego
dokumentu - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta £odzi,
zatwierdzonego Uchwalag Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika
2010 r., wedlug ktorego caly analizowany obszar znalazt si¢ w strefie srodmiejskiej, (przy jej
ponocno-wschodniej granicy) a w strukturze funkcjonalnej miasta znalazt si¢ w granicach
terenow oznaczonych jako:

- PU - tereny przemystowo-ustlugowe, ktore obejmuja ,,tereny przenikajqgcych sie funkcji
produkcyjnych, magazynowych lub wydzielonych terenow ustugowych. W znacznym stopniu
obejmujg one tereny przeksztatcen i rewitalizacji, przechodzqc w czesci z funkcji przemystowych
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w ustugowe. Funkcja mieszkaniowa dopuszczalna jest jako uzupelniajgca pod warunkiem
spetnienia wymogow wynikajgcych z przepisow szczegolnych”,
- UH - tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, ktore obejmuja ,, istniejgce obiekty

2. Dopuszcza sie ich przeksztalcenie

handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m
i wzbogacenie programowe celem tworzenia wielofunkcyjnych centrow ustugowych o zasiegu
dzielnicowym. Nowe obiekty handlu wielkopowierzchniowego mogq by¢ lokalizowane na terenach
przewidzianych pod ustugi, oznaczone symbolami UM, UC, UC3, pod warunkiem, Ze zostatly one
niezaleznie od ustalenia funkcji wiodgcej, oznaczone dodatkowym symbolem * na rysunku

Studium”;

- ZLK — wyodrebnione z terenéw zieleni le$nej tereny lasow komunalnych oraz obszaréw
zwigzanych z powiekszeniem tych kompleksow lesnych (w obowigzujagcym planie teren ten
stanowi czg$¢ terenu 35P ).

Dla teren6w potozonych na potudnie od obszaru nie ma obowigzujacego mieiscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Sg to tereny tworzace wraz z omawianym obszarem dzielnice
przemystows ,,Teofilow przemystowy”.

Z obszarem objetym projektem zmiany granicza tereny potozone w granicach zmienianego
planu, dla ktérych plan ten ustala nastepujace rodzaje przeznaczenia:

- zielen nieurzadzona (ZI). Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej. Dopuszcza
sie lokalizacje ciagéw pieszych i obiektoéw malej architektury. Fowierzchnie terenu biologicznie
czynnego ustala si¢ nie mniejszg niz 90 % powierzchni tereru,

- lasy komunalne (ZLK);

- tereny kolei (TK). Dopuszcza si¢ lokalizacje budyinkow 1 budowli stuzacych obstudze linii
kolejowej. Powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi nie wigksza niz 20 % powierzchni

dziatki. Wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie ustalono;

- drogi klasy glownej 1 zbiorcze;j.

Zapisy ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach nakladaja obowiazek opracowywania
planow gospodarki odpadami tna poziomie krajowym 1 wojewddzkim. Obowigzujacym
dokumentem jest Plan gospodark: odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2016-2022
z uwzglednieniem lat 2023-2028, przyjety uchwata Nr XL/502/17 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 20 czerwea 2017 r. (PGOWL 2016) Jak wskazano w dokumencie:

., Celem sporzgdzenia Planu gospodarki odpadami dla wojewodztwa todzkiego jest weryfikacja
Stanu istniejgcego w gospodarce odpadami komunalnymi po wprowadzeniu przepisow z 2012 r.
i poprawa furikcionalnosci systemu poprzez przyjecie efektywniejszej regionalizacji wojewodztwa
umozliwiajgcej -~ maksymalne wykorzystanie mocy przerobowych istniejgcej infrastruktury
do przetwarzania i zagospodarowania odpadow, przy minimalizacji kosztow jej funkcjonowania
i rozbudowy. Realizacja tego celu nastgpi poprzez wdrozenie planu inwestycyjnego, ktory stanowi
iniecralng czes¢ niniejszego opracowania. Dokument obejmuje peten zakres zadan koniecznych
do zapewnienia zintegrowanej gospodarki odpadami w wojewddztwie w sposob gwarantujgcy
ochrone srodowiska, uwzgledniajqgc obecne i przyszlte mozliwosci, a takze uwarunkowania
ekonomiczne oraz poziom technologiczny istniejgcej infrastruktury. Dodatkowo Plan gospodarki
odpadami wskazuje cele do osiggniecia dla poszczegolnych rodzajow odpadow, dziatania konieczne
do realizacji tych celow oraz przedstawia ogolny zarys funkcjonowania calego systemu na terenie
wojewodztwa. Kluczowym zalgcznikiem do planu jest plan inwestycyjny, okreslajgcy kierunki
rozwoju instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych, w tym budowlanych i rozbiorkowych.”



W PGOWL 2016 przedstawiono stan aktualny i prognozowane zmiany oraz wyznaczono cele
izadania w zakresie gospodarowania odpadami. Szczeg6lng uwage poswigcono systemowi
gospodarki odpadami komunalnymi. Dopuszczona ustaleniami projektu zmiany planu dziatalno$¢
polegajaca na zbieraniu i magazynowaniu odpadéw jest zgodna z okreslonymi w PGOWL 2016
zadaniami. Odpady nie be¢da na tym obszarze sktadowane ani przetwarzane, tylko selektywnie
zbierane 1 przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.

W poczatkowej fazie prac nad projektem zmiany planu zostalo sporzadzone opracowanie
ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie zawiera charakterystyke poszczegolnych elementow $rodowiska przyrodniczego
z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan. Okresla m.in. ekofizjograficzne uwarunkowania dia
planowania przestrzennego oraz wnioski i1 zalecenia do sporzadzanego projektu zniiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zapisy ekofizjografii mowig o koniecznosci
uwzglednienia w projekcie potrzeb zabezpieczenia dobrego stanu srodowiska przyrodniczego.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego, terenami wskazanymi do pehlinenia funkceji
przyrodniczych, biorac pod uwagg obecne i przyszte zagospodarowanie terenéw, moga by¢ jedynie
tereny zieleni przyulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie przemystowe) fub ustugowej. Tym
wiekszego znaczenia nabiera ochrona juz istniejgcej zieleni, szczegolnie wysokiej. Nalezy jednak
pamietaé, iz ochrona przyrody (w tym istniejacych drzew) bedzie realizowana indywidualnie przez
inwestorow 1 wlascicieli nieruchomosci w oparciu o przepisy odrgbne. Plan miejscowy nie moze
bowiem powiela¢ ani modyfikowaé¢ zapiséw zawartych w akiach wyzszego rzedu (w tym
przypadku ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronic przyrody, Rozdziat 4 Ochrona terenow
zieleni i zadrzewien).

4. Istniejacy stan Srodowiska oraz potcncjaline zmiany jego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanej zmiany planu

Polozenie geograficzne

Wedlug podzialu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego (1998) obszar miasta objety
projektem zmiany miejscowego piariu znajduje si¢ w prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31),
podprowincji Niziny Srodkowopoiskie (318), makroregionie Nizina Poludniowowielkopolska
(318.1), mezoregionie Wysoczvzna Laska (318.19).

Zgodnie z podzialem geomorfologicznego Polski wedlug S. Gilewskiej, omawiany obszar
Fodzi réwniez potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Srodkowopolskie, w makroregionie
Wzniesienia £odzkie oraz mezoregionie Wysoczyzna Lodzka.

Wedlug podziatu na jednostki geomorfologiczne J. Gozdzika i1 J. Wieczorkowskiej (Atlas
Miasta todzi, 2002), dokonanego w oparciu o zblizone cechy morfologiczne, budowe
wewnetizng 1 geneze form, obszar opracowania zawiera si¢ w obrebie Roéwniny Lodzkiej
na pograniczu Stopnia Retkinskiego i Stopnia Srédmiejskiego.

Rzezba terenu

Obszar opracowania jest lekko nachylony w kierunku przeplywajacej poza obszarem rzeki
Sokotéwki: jego wschodnia cze$¢ ze spadkiem na pdinoc, a zachodnia - na pdinocny wschod.
Wysokosci bezwzgledne wynoszag od ok. 205 m n.p.m. w cze$ci potudniowo-zachodniej
do ok. 195 m n.p.m. w poinocnej, z tym, ze teren wysuni¢ty najbardziej na poinoc zostat
sztucznie nadsypany ponad pierwotny poziom.

Rzezba terenu obszaru objetego opracowaniem zostata uksztalttowana na skutek dziatalnosci
ladolodu, wéd pochodzacych z deglacjacji ladolodu oraz w warunkach peryglacjalnych.



Decydujacy wplyw na ksztaltowanie rzezby miat ladolod zlodowacenia $rodkowopolskiego,
stadialu mazowiecko-podlaskiego (Warty) oraz — w mniejszym stopniu — zlodowacenia
potocnopolskiego.

Obszar opracowania - w podziale na grupy wg pochodzenia (Atlas..., 2002 oraz komentarz
do Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski 1:50 000, Arkusz 1.6dz-Wschod) - znajduje sig
w zasiegu dwodch jednostek geomorfologicznych: rowniny sandrowe i wodnolodowcowe, bedace
formg pochodzenia wodnolodowcowego (cz¢$¢ zachodnia obszaru) oraz stoki wyraznie
zaznaczone, bedace formg pochodzenia denudacyjnego (cze$¢ wschodnia obszaru).

Rzezba terenu nie stanowi ograniczenia dla posadowienia zabudowy i realizacji obiektow
liniowych infrastruktury technicznej - spadki terenu wynosza od 0° do 2°.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym obszar objg¢ty opracowaniem znajduje si¢ na styku jednostek
tektonicznych Polski, tzw. antyklinorium $rodkowopolskiego oraz mezozoicznego synkiinorium
szczecinsko-tddzko-miechowskiego. Obszar opracowania znajduje si¢ w chiebic jednostki
geologicznej nizszego rzgdu nalezacej do niecki szczecinsko-tédzko-miectiowskiej: niecki
todzkie;j.

Powierzchniowa warstwa analizowanego obszaru zbudowana jest z ciaglej pokrywy osadow
czwartorzedowych. Dominujagcym typem osadow sa utwory lodowcowe i wodnolodowcowe.
W granicy obszaru opracowania wyrdzniono nast¢pujace rodzaje uiworé6w powierzchniowych:

1) plejstocen:

a) zlodowacenie srodkowopolskie - stadial mazowiecko-podlaski (Warty):

- piaski wodnolodowcowe — wystepuja w zachodniej czgsci obszaru,

b) zlodowacenie Wisty:

- piaski rzeczne taraséw nadzalewowych izek — osady zwigzane z dziatalno$cig rzek;
zalegaja we wschodniej czeSci obszaru opracowania;

2) holocen:

- piaski rzeczne — mtodsze osady zwigzane z dziatalnoscig rzek; wystepuja przy pétnocno-
wschodniej granicy obszaru opracowania.

Ponizej utworow czwartorzedowych zalegaja utwory starsze — trzeciorzedowe ity, muiki,
gliny 1 piaski zwietrzelinowe, rtumosze, okruchy krzemieni i odwapnionych skat mezozoicznych.

Glebokos¢ przemarzania gruntéw analizowanego terenu wynosi, jak dla obszaru catej Lodzi,
1,00 m (strefa dla Poiski srodkowej i wschodniej).

Na terenie objeiym opracowaniem nie stwierdzono udokumentowanych zl6z surowcow
mineralnych. Nic¢ stwierdzono takze wyr6zniajacych si¢ elementow przyrody nieozywione;.

Gleby i grunty

Aktualnie obszar, bedacy przedmiotem opracowania, zajmuja grunty zabudowane
1 zurbanizowane, zajete przede wszystkim przez zabudowe przemystowa 1 ustugowa.
Nie wystepuja tam gleby przydatne rolniczo.

Skatami macierzystymi gleb obszaru opracowania sg utwory polodowcowe (piaski
wodnolodowcowe) oraz piaski rzeczne.

Gleby analizowanego obszaru sg silnie przeksztalcone wskutek dziatalnosci cztowieka —
maja charakter antropogeniczny. Obejmujg one utwory glebowe przeobrazone wskutek
oddziatywania zabudowy przemystowej, 1 komunalnej. Dokonujg si¢ w nich zasadnicze zmiany
wlasciwosci morfologicznych, fizycznych 1 chemicznych, ktore zaburzaja uktady biologiczne
w glebie 1 doprowadzaja do jej degradacji. Na obszarze opracowania przewazaja gleby o odczynie



obojetnym i zasadowym (pH powyzej 6,5). Gleby takie - typowe dla miast - charakteryzujg si¢
niska wilgotno$cig, mata zawartoscig sktadnikoéw pokarmowych, duzym zaggszczeniem oraz
wysokim stopniem zanieczyszczenia, przez co warunki wegetacji roslin sg bardzo niekorzystne.

Grunty analizowanego obszaru zgodnie z ewidencjg prowadzong przez Miejski Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Lodzi w catosci zostalty zakwalifikowane
do gruntow zabudowanych i zurbanizowanych.

Wody powierzchniowe

Opisywany obszar lezy w dorzeczu Wisty (w Regionie Wodnym Bzury). Znajduje sie
w regionie hydrologicznym ,,region 16dzki”, w niedalekim sgsiedztwie dzialu wodnego I rzedu.
stanowigcego granice pomiedzy dorzeczem rzeki Odry (obejmujacym wigkszo$¢ powierzcini
miasta) 1 rzeki Wisty (obejmujacym poinocng i pétnocno-wschodnig cz¢§¢ miasta.

Odwadniany jest przez rzek¢ Sokotowke, lewy dopltyw Bzury, przeptywajaca poza obszarem,
ale niedaleko jego pdinocnej granicy. Przeplyw rzeki pojawia si¢ u wylotu jej krytego kanatu
w rejonie ul. Centralnej. Koryto rzeki o ogdlnej dlugosci 13 047 m jest od ki 11+717 do km
10+460 ujete w kryty kanal, a od uj$cia rzeki Brzozy na km 6+300 uregulowane i otwarte
az do ujécia do Bzury na potnoc od Sokotowa. Przeptyw $redni rzeki wynosi 0,17 m?/s, za$
powierzchnia zlewni - 44,5 km?. Za przyrodniczo najcenniejsze uwaza si¢ obszary doliny rzeki
w jej dolnym biegu, ponizej osiedla Lisciasta B, a takze cze$¢ zlewni w gbérnym biegu na terenie
Lasu Lagiewnickiego (ul. Kasztelanska i okolice). Za taki obszar mozna tez uzna¢ dolny odcinek
doliny rz. Brzozy (prawego doplywu Sokolowki). zcka Sokotowka jako pierwsza
w wojewddztwie posiadala opracowany program rewitalizacii 1 renaturyzacji majacy prowadzié
do przywrocenia naturalnego przebiegu cieku i zagospodarowania doliny. Rzeka zostata objeta
,Programem matej retencji dla miasta Lodzi”. Programa zaktadal odtworzenie naturalnego koryta
rzeki, utworzenie na niej 7 stawOw oraz zagospodarowanie parkowe okolicznych terenow.
Potozony na wschdd od obszaru teren pomizdzy al. Wildkniarzy a ul. Zgierska, na ktoérym
zrealizowano zbiorniki wodne: ,,Zgierska’ 1 ,,Teresy” zostal zagospodarowany i w 2018 roku
uchwatg Rady Miejskiej uznany za park gminny ,,Park nad Sokotowka”.

Na obszarze objetym opracowaniein nie wystepuja wody powierzchniowe: cieki ani naturalne
zbiorniki wodne.

Jednolita cze$cia wéd powierzchniowych (JCWP) jest oddzielny i znaczacy element wod
powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek a takze fragment morskich wod
wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Podstawa
oceny JCWP sg badania prowadzone punktach pomiarowych.

Obszar ¢pracowania potozony jest w zlewni jednolitych cze$ci wod powierzchniowych:
-RW200017272138 ,,Bzura od zrédet do Starowki”.

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych stan/potencjat
elologiczny JCWP ,,Bzura od zrodet do Starowki” okreslono jako staby. Podstawg oceny byto
zakwalifikowanie fizykochemicznego stanu wod JWCP do potencjatu ponizej dobrego gtownie
ze wzgledu na niespelnienie wymogoéw pod wzgledem zawartosci fosforanow oraz fosforu
ogolnego, ktorych zrodlem antropogenicznym moga by¢ nawozy sztuczne oraz zanieczyszczenia
$ciekami przemystowymi.

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu jakosci wod powierzchniowych stan/potencjat
ekologiczny JCWP ,.Bzura od zrédet do Starowki” okreslono jako staby (tab. 1).

Na jako$¢ omawianych jednolitych czgsci wdod niewatpliwie wplywa sposob uzytkowania
1 zagospodarowania terenu. Bzura 1 jej doplywy potozone przeptywaja przez podlegajacy silnej
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presji antropogenicznej, w tym przemystowej. Rzeki Sokotéwka i Aniotdéwka nie zostaty poddane
badaniom pozwalajacym okresli¢ ich stan.

Tabela 1. Ocena jakosci Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych

=
o
>
S
5 g .9 2
Nazwa punktu \‘g 5 :g Z :g Stan / Potencjat
Nazwa i kod JCWP . g 2l 85 | @ . Stan
pomiarowego £ gl § g £ g ekologiczny JCWP
° 2| g | o &
52 38187
S5 83 | 8y |
MBI Mg | ME ]
Bzura od Zro6det
do Staréwki Bzura - Karolew A% I PSD staby zty
RW200017272138 |

gdzie: | - stan/potencjat bardzo dobry; V - stan/potencjat zty, PSD - ponizej stanu/potencjatu dobrego

Do gléwnych zagrozen wod powierzchniowych w sagsiedztwie terenu mozna zaliczy¢ sptyw
powierzchniowy z terenéw o nieprzepuszczalnym podtozu — drég i parkiigdow. Ponadto szkodliwe
dla srodowiska wodnego moze by¢ stosowanie nawozoéw w obrebie ogroddw przydomowych.

Poniewaz na obszarze objetym zmiang planu nie znajduja sie zadne cieki ani zbiorniki wodne,
nie maja tu zastosowania okreslone w Planie gospodarowania wodarii na obszarze dorzecza Wisty
(Dz. U. 2016 r. poz. 1911) cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych - oparte na wartos$ciach
granicznych ~ wskaznikéw  fizyko-chemicznych, biologicznych i1  hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych - odpowiadajacych dobremu stanowi wod
(osiagniecie przyjetych celéw Srodowiskowych dia tej JCWP oceniono jako zagrozone). Majac
na wzgledzie niedalekie sasiedztwo rzeki Sokoidwki 1 potrzebe osiagniecia dobrego stanu jej waod,
nalezy monitorowaé formy dziatalnosci cztowieka o najwigkszym wptywie na zasoby i jako$¢ wod
tej rzeki (np. sposob postepowania ze Scickami, odpadami, zrdédta poboru wod).

Mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych (rozsaczanie) na obszarze
objetym planem zagospodarowania 1oze by¢ uwarunkowana przede wszystkim poziomem wod
gruntowych 1 rodzajem gruntu. Dlatego przed przystapieniem do realizacji danej inwestycji
konieczne jest przeprowadzenie odpowiednich analiz i badan.

Wody podziemne

Warunki hydrogeologiczne obszaru zachodniej czgsci Lodzi, w tym objetego opracowaniem
zmiany planu okresla Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000 Arkusz £.6dZ — Zachod (627) wraz
z objasnieniem o mapy, opracowana przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2002 roku.
Wedhug pudziatu na jednostki hydrogeologiczne dokonanego w ww. opracowaniu, analizowany
obszar zniajduje si¢ w jednostce zasadniczej ,,3”, w jednostce 5 Q/bcCr3II/Crl. Gtowny uzytkowy
gormokredowy poziom wodono$ny wystepuje na gltebokosci ponad 50 m, jego $rednia migzszos¢
wynosi 85 m. Srednia wodoprzewodnos¢ wynosi 510 m2/24h, wydajnoéé potencjalna od 70
do ponad 120 m?/h, natomiast modut zasobéw odnawialnych 170 m*/24hxkm?, a dyspozycyjnych
102 m3/24hxkm?. Podrzedne uzytkowe poziomy wodonos$ne tworza utwory czwartorzedowe
1 kredy dolnej Q/cbCr31/Crl,

Wigkszos¢ obszaru bLodzi, w tym analizowany obszar, polozone s3 w granicach
dolnokredowego zbiornika wod w osrodku szczelinowo — porowym — Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (zwanego dalej GZWP) Nr 401 Niecka Lodzka. Jest to jeden ze 180 GZWP
wydzielonych na terenie Polski w latach 1986 — 1989 przez zesp6t hydrogeologéw pod

kierownictwem Antoniego S. Kleczkowskiego. Szacunkowe zasoby Niecki Lodzkiej wynosza
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90 tys. m*/d przy module 0,56 dm?.s™".km™ i przy $redniej gltgbokosci uje¢ rzedu 30 — 800 m p.p.t.
W ramach opracowania Mapy hydrogeologicznej wyznaczono takze strefy najwyzszej i wysokiej
ochrony GZWP - obszaréw, ktére przez odpowiednie zagospodarowanie maja ostania¢ majace
zasadnicze znaczenie dla zaopatrzenia ludnosci w wodg pitng, znaczne zasoby wod podziemnych
zgromadzonych w wydzielonych zbiornikach. Na tej mapie obszar opracowania zmiany planu
znalazt si¢ w strefie wysokiej ochrony wod GZWP (tzw. strefa OWO), w ktorej nalezy m.in.
dazy¢ do likwidacji lub neutralizacji ognisk zanieczyszczen, budowy i rozbudowy sieci
wodno-kanalizacyjnej. Strefy najwyzszej 1 wysokiej ochrony GZWP nie zostaly dotychczas
prawnie ustanowione.

Wedlug ,.Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Glownego Zbiornika Wéd Podzierinych
nr401 Niecka Lodzka”, zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska Decyzja DGKlig-4731-
3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 r., obecnie GZWP nr 401 posiada udokumentowane
warunki hydrogeologiczne oraz zweryfikowane na nowo granice i powierzchnie. Jest to duzy
ijednorodny zbiornik wod podziemnych. Poziom zbiornikowy tworza piaski, zwiry 1 sltabo
zwiezte piaskowce kredy dolnej. Miasto £.6dZ polozone jest w jego centralno-wschodniej czesci,
gdzie utwory kredy dolnej sa izolowane kilkusetmetrowym kompleksem osadow kredy gornej.
Poziom kredy dolnej wyksztatcony jest w facji wapiennej i marglistej.

GZWP nr 401 ma bardzo duze znaczenie jako dodatkowe “rédio dla zaopatrzenia ludnosci
w wode. Obszary ochronne GZWP nr 401 wyznaczono jedynie na ok. 15% powierzchni catego
zbiornika. Na pozostatym obszarze zbiornika wystepuja bardzo dobre warunki naturalnej ochrony
(zabezpieczenie poziomu wodonosnego w postaci nadkladu mtodszych utworéw) i nie ma
koniecznosci ustanawiania obszaru ochronnego - siopien podatnosci poziomu zbiornika
na zanieczyszczenia jest maly i bardzo maty (czas dontywu pionowego wody do granic zbiornika
wynosi powyzej 50 lat). Na obszarze miasta L.odZ nie zostaly wyznaczone obszary ochronne
zbiornika.

Wedlug danych z 2000 r. (brak nowszych), badany obszar znajdowat si¢ w granicach
todzkiego gornokredowego leja depresyjnego, wywotanego eksploatacjg wod podziemnych.

Jednolite czgsci wod podzienminych (JCWPd) s3 jednostkami hydrogeologicznymi, ktore
zostaly wyodregbnione na oodstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu
wodonos$nego. Obszar objety upracowaniem polozony jest w zasiegu JCWPd: PLGW600063.

Wszystkie jednolite czesci wod podziemnych (JCWPdA) obejmujace obszar miasta tLodzi
zostaly zidentyrikowane jako niezagrozone nieosiggnigciem celow Srodowiskowych, a celem
srodowiskowymni jest dobry stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych. Wedtug informacji
zawartych w Programie wodno-$rodowiskowym kraju, jako dobry zostal oceniony zar6wno stan
ilosciowy, jak 1 chemiczny wod, a w konsekwencji status catych JCWPd.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zostaty ustanowione strefy ochronne uje¢ wod, ani
obszary ochronne zbiornikow wod podziemnych, o jakich mowa w art. 95 ust 1 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze. Znajduje si¢ tam kilka uje¢ wod podziemnych.
Ich lokalizacja zostata przedstawiona na zalgczniku graficznym do niniejszego opracowania.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru, podobnie jak catej todzi oraz Polski
srodkowej, ksztaltowane sg gldwnie przez masy powietrza polarno-morskiego oraz masy
powietrza kontynentalnego. Te cechy sprawiajg, ze klimat cechuje przejsSciowos¢, ktora wyraza
si¢ czestg zmiang standw pogody 1 wystepowaniem szesciu por roku.
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Srednia temperatura roczna miesci si¢ w przedziale od 7,5 do 8°C, pétrocze chiodniejsze
charakteryzuje si¢ $rednig temperaturg bliskg 0,5 — 1,0° C, za$ ciepte 14,0 — 14,5° C. Najwyzsze
temperatury notowane sg w czerwcu i lipcu.

Mimo wysoczyznowego polozenia obszar todzi nie jest chlodniejszy od otaczajacych
terenéw. Miasto wytwarza bowiem duza ilo§¢ energii cieplnej, podwyzszajacej temperaturg
powietrza w warstwach przyziemnych. W efekcie tego procesu temperatura powietrza jest tu,
zwlaszcza zima, nieco wyzsza niz na terenach wolnych od zabudowy.

1.6dz, dzicki swemu potozeniu na sklonie powierzchni wyzynnej, eksponowanej
na dominujace wiatry sektora zachodniego, otrzymuje najwigcksza w Polsce $rodkowej ilosé
opadow - rzedu 600 mm rocznie. Najwicksze wartosci opadow przypadaja (tak jak w calej
Polsce) na miesigce potrocza cieptego (maj — pazdziernik), w ktoérych ponadto wystepuje
najwicksza liczba dni z opadem wigkszym niz 10 mm (wyjatek stanowil rok 2005, w ktdirym
wiecej opadu spadto w potroczu chlodnym tj. listopad — kwiecien).

Na terenie Lodzi dominujg wiatry z sektora zachodniego (szczegdlnie W i SW) oraz —
w nieco mniejszym stopniu — z sektora wschodniego (gldwnie E i SE).

Zielen

Wedhlug informacji zawartych w Atlasie miasta fodzi (2002), wschodnia czg$¢ obszaru
objetego opracowaniem znajduje si¢ w strefie charakteryzujacej si¢ — w skali miasta — §rednim
bogactwem florystycznym, tj. od 150 do 250 gatunkéw/km’, & czeéé zachodnia - ubdstwem
florystycznym, tzn. ze wystepuje tam ponizej 150 gatunkéw/kim”. Nalezy przypuszczaé, iz na te
wyzszg warto§¢ rzutuje gldwnie sgsiedztwo terendw zieleni, bowiem sam obszar posiada jej
niewiele.

Aktualng potencjalng roslinno$cig naturalna, jaka rozwinetaby si¢ w obecnych warunkach
srodowiskowych w przypadku ustania wszelkiej ingerencji cztowieka jest: we wschodniej czesci
obszaru — grad subkontynentalny Tilio cordate-Carpinetum odmiana matopolska, w czesci
zachodniej — eutroficzny las jodtowy Galio-Abietenion w kompleksie z wilgotnym gradem lub
kwasng buczyna, jednak - ze wzgledu na silnie zmienione siedlisko - diagnoza ta jest niepewna
(Atlas Miasta todzi). Dominujqcq roslinno$cia rzeczywista sa zbiorowiska roslinno$ci
synantropijnej — ruderalnej, charaisterystyczne dla obszarow zurbanizowanych, bedace mieszankg
gatunkow rodzimych i obeych.

Na obszarze wystgpuie zielen towarzyszaca zabudowie, w postaci trawnikow 1 drzew
rosngcych w grupach lub szpalerach, rzadziej pojedynczo. Dominuja drzewa lisciaste: klony, lipy,
deby, robinie, topole, brzozy, a z drzew iglastych spotykamy sosny, $wierki, Zywotniki. Zielen
ta jest generalnie w dobrym stanie zdrowotnym.

Fauna

Obszar opracowania nalezy do terenéw o bardzo ubogich zasobach faunistycznych, co jest
siautlkkiem jego zurbanizowania 1 braku zieleni oraz istnienia fizycznych barier w postaci szlakow
drogowych 1 kolejowych, ograniczajacych mozliwos$¢ przemieszczania si¢ zwierzat. W granicach
obszaru opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych stanowisk plazéw,
gadow, ptakow, ssakow, czy rzadkich 1 zagrozonych owadow.

Mozna przypuszczaé, ze jest to miejsce wystgpowania charakterystycznych dla terenow
miejskich gatunkéw m. in. szczura wedrownego, myszy domowej, gotebia, kreta czy nornicy.

Zagospodarowanie

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potnocno-zachodniej czgsci miasta, na terenie
osiedla Baluty Zachodnie (w obrgbie dzielnicy przemystowej tzw. ,,Teofilowa przemystowego™)
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i obejmuje dwa tereny. Pierwszy z nich, o powierzchni 4,5 ha, potozony jest w rejonie ulicy
Brukowej 30, drugi - o powierzchni 13,99 ha potozony jest w rejonie ulic Brukowej i Sw. Teresy
od Dziecigtka Jezus oraz al. Wiokniarzy. Obszar juz obecnie jest zagospodarowany jako tereny
produkcyjne, produkcyjno-ustugowe i magazynowe o réznym stopniu ucigzliwosci.

Powigzania komunikacyjne z terenami zewnetrznymi zapewniaja ulice: Brukowa i Swietej
Teresy od Dziecigtka Jezus (klasy zbiorczej) oraz aleja Wiokniarzy (klasy gtownej, prowadzaca
ruch tranzytowy w miescie).

Otoczenie omawianego obszaru stanowig:

- od ponocy — tereny zieleni naturalnej;

- od wschodu — aleja Widkniarzy;

- od potudnia — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej Teofilowa przemystowego,

- od zachodu — linia kolejowa (L6dz Kaliska - Zgierz).

Na obszarze wystepuja elementy infrastruktury technicznej: sieci wodociagowo-
kanalizacyjnej, cieptowniczej, gazowej i elektroenergetycznej. Infrastrukture te stanowig sieci
magistralne, lokalne oraz przylacza.

Warto$ci kulturowe

Na omawianym terenie nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw czy gminnej
ewidencji zabytkow ani dobr kultury wspotczesne;.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu cze$¢ obszaru opracowania objeta jest strefy
ochrony archeologiczne;j.

Powiazania ekologiczne

W  granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja obszary ani obiekty
przyrodnicze 1 krajobrazowe objete prawnymi formami ochrony w rozumieniu przepiséw Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej potozonymi obiektami, objetymi taka
ochrona, s3:

- zespot  przyrodniczo-krajobrazowy ,.Dolina Sokotéwki”, potozony okoto 500 m
na potnocny zachod od obszaru,

- uzytki ekologiczne: ,,Miedzyrzecze Sokotéwki i Brzozy” (okoto 200 m na poéinoc), ,,Olsy
na Zabiefncu” (okoto 300 m na poinoc) oraz ,,Mokradla Brzozy” (okoto 1,2 km na potocny
wschod od obszaru);

- Park Krajobrazowy Wzniesien Lodzkich, potozony okoto 2,5 km na pdétocny wschod
od obszaru;

-rezerwat przyrody ,Las Lagiewnicki”, polozony okoto 4 km na podlocny wschod
od obszaru.,

W nobiizu obszaru rosng dwa drzewa - dgby szyputkowe - uznane za pomniki przyrody: przy
ulicy Brukowej 74/76 (o obwodach 390 1 395 cm).

Najblizej potozone obszary Natura 2000 - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk: ,,Torfowisko
Rabien” i ,,Grady nad Linda ”— znajduja si¢ w odleglosci kilkunastu kilometréw (na zachod
ina péinoc) 1 nie maja powigzan ekologicznych z obszarem opracowania, a obszar Specjalnej
Ochrony Ptakow ,,Pradolina Warszawsko-Berlinska” jest jeszcze dale;.

Od potudnia obszar sgsiaduje z réwniez zabudowanymi terenami, a mi¢dzy nimi nie ma
terenéw aktywnych przyrodniczo, mogacych zapewni¢ taczno$¢ ekologiczng. Po podinocnej
stronie obszaru znajduja si¢ tereny otwarte w dolinie rzeki Sokoldwki, w tym tereny objete
ochrong prawng jako zespol przyrodniczo-krajobrazowy 1 uzytki ekologiczne, jednak
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zainwestowanie omawianego obszaru oraz bariery w postaci drog i linii kolejowej sprawiaja,
iz nie mozna moOwic o istnieniu powigzan ekologicznych z obszarami obj¢tymi ochrong prawna.

Przyrodnicze przeciwwskazania dla mozliwosci zagospodarowania obszaru

W granicach obszaru i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani obszary
objete prawng forma ochrony przyrody, jako szczegdlnie cenne pod wzgledem przyrodniczym
1 krajobrazowym, ktore stwarzalyby ograniczenia co do mozliwosci zagospodarowania tego
obszaru. Tym niemniej nalezy ograniczy¢ zainwestowanie, ktore mogloby negatywnie
oddziatywa¢ na znajdujace si¢ po pdtnocnej stronie obszaru tereny aktywne przyrodniczo (zielen
nieurzadzong i lasy) oraz potozone dalej obiekty chronione — uzytki ekologiczne i zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Sokotowki”.

Na obszarze opracowania nie wystepuja istotne przeciwwskazania w zakresie warunkéw
geologiczno—inzynierskich dla lokalizacji zabudowy. Zachodniag czg$¢ obszaru stanowia tcreny
wysoczyznowe, o mato urozmaiconej rzezbie i niewielkim nachyleniu, a w ich podtozu wystepuja
grunty nosne. We wschodniej czes$ci obszaru wystepuja piaski rzeczne - grunty o warunkach
utrudniajacych posadowienie zabudowy, ale zostaly one cze$ciowo przykryte warstwg ziemi
1 gruzu.

Ewentualne przyrodnicze ograniczenia co do mozliwos$ci uzytkowania i zagospodarowania
obszaru objetego projektem zmiany planu wynikajg z faktu juz obecnie znacznego uszczelnienia
powierzchni terenu omawianego obszaru, przez co jest on mnaraZzony na niebezpieczenstwo
podtopien wodami sptywu powierzchniowego. Problem ten dotyczy szczegdlnie pdinocnej czgsci
obszaru, a zagrozenie bedzie si¢ zwigksza¢ wraz z dalszym zainwestowaniem, jesli bedzie si¢ ono
wigza¢ z realizacja nowej zabudowy i1 nawierzchni utwardzonych pod dojazdy i miejsca
postojowe.

Okreslenie  potencjalnych zmian stanu srodowiska w  przypadku braku realizacji
projektowanej zmiany planu

W przypadku nieuchwalenia sporzgdzanej zmiany planu miejscowego w dalszym ciagu
bedzie obowigzywat plan z roku 2015. W odniesieniu do dotychczas obowigzujacego planu,
atakze w stosunku do obecnego uzytkowania obszaru, obecny projekt nie wprowadza zmian
W przeznaczeniu terenéw, naiomiast dopuszcza zwigkszenie powierzchni zabudowy
(z zachowaniem wskaznika intensywno$ci zabudowy na niezmienionym poziomie) z 50%
do 60%, przy jednoczesnym zmniejszeniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Dla terenow
35P 1 43P powierzchnia biologicznie czynna jest okre$lona na nie mniej niz 5% powierzchni
dziatki, w terenie 34UC — na 15%, a w obowigzujagcym planie dla tych wszystkich terenow jest
20%. Ponadto zimiana planu umozliwi zbieranie odpadéw 1 magazynowania ztomu na terenach
zabudowy przemystowej, tj. terenach 35P 1 43P, obecnie zakazane na wszystkich terenach
objetych planem.

Whprowadzone zmiany spowoduja, iz oddziatywanie na $rodowisko, wynikajace
z zagospodarowania 1 uzytkowania terenéw, juz obecnie niekorzystne, ulegnie dalszemu
pogorszeniu, chociaz rdznice nie beda znaczace.

Brak realizacji postanowien projektowanej zmiany planu mégtby by¢ wobec tego korzystny
dla stanu $rodowiska, jednak trzeba uwzgledni¢ fakt, ze celem wprowadzanych zmian jest
umozliwienie rozwoju dziatalno$ci prowadzonej przez firmy zlokalizowane na tym obszarze.

Obszar objety projektem zmiany planu stanowi pdinocno-wschodnia cze$¢ istniejacej
dzielnicy przemystowej, w ktoérej przyrodnicze elementy $srodowiska takie jak zielen, gleby,
powietrze 1 wody nalezg do silnie przeksztatlconych. Mimo to nadal stanowig zasadniczy element

srodowiska zycia czlowieka: zaréwno mieszkancow jak 1 uzytkownikoOw obszaru i jego
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sasiedztwa. Z uwagi na polozenie i zagospodarowanie obszaru opracowania praktycznie jedynym
przyrodniczym elementem $rodowiska, ktory ma wplyw na warunki Zycia, a zarazem moze
ulegac istotnej modyfikacji w ramach dzialan ograniczonych do danego terenu, jest zielen.

Biorac pod uwage istniejace uwarunkowania fizjograficzne oraz stopien zainwestowania
i potrzeby miasta, przyjety kierunek polityki przestrzennej w zakresie zagospodarowania
analizowanego obszaru jest uzasadniony i celowy. Brak realizacji ustalen projektowanej zmiany
planu nie przyczyni si¢ do obnizenia lub utraty waloréw kulturowych, poniewaz w granicach
obszaru 1 w jego sgsiedztwie nie ma terenow ani obiektow o takich wartosciach.

5. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Stan $rodowiska na obszarze objetym projektem zmiany planu, jak rdwniez na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem projektowanych inwestycji, juz obecnie
jest mato zadowalajacy, co wynika z ich potozenia na terenach intensywnie zurbanizowanych.

Z informacji o stanie $rodowiska przyrodniczego 1 jego =zagroZzeniach, zawartych
W Raportach o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim (najnowszy doivezy roku 2017) oraz
Atlasie Miasta Lodzi wynika, 1z za wyjatkiem stgZenia benzo(a)pirenu, waitosci Sredniorocznych
stezen zanieczyszczen pytlowych i1 gazowych na omawianym obszarze nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych. Obszar znajduje si¢ jednak na granicy obszaru przekroczen S$redniej
24-godzinnej wartosci poziomu dopuszczalnego stezenia pytu PM10. Wigkszo$¢ zanieczyszczen
pochodzi ze zrodet usytuowanych poza obszarem, w tym z ulic przebiegajacych wzdhuz jego
granic. Zrodlami emisji, znajdujacymi si¢ w gianicach obszaru, jest zaréwno transport
samochodowy - docelowe wjazdy samochodow cigzarowych 1 osobowych do firm
zlokalizowanych na obszarze, jak 1 bezposSiednio dziatalno$¢ tych firm. Pojazdy emituja
zanieczyszczenia 1 hatas. Funkcjonowanic firm produkcyjnych i handlowych rowniez jest
zrédlem halasu, zaliczanego do halasu przemystowego, oraz - w zaleznosci od rodzaju
dziatalno$ci - Zrédlem zanieczyszczen.

W zapisach projektu zmiany pianu nie zmieniono tych ustalen obowigzujgcego planu
w zakresie ochrony S$rodowiska, zgodnie z ktérymi na terenach zabudowy przemystowej
(35P 143P) dopuszczone jest odstepstwo od zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dla wszystkich terenow
objetych obowigzujacym planem, w tym jego zmiang, nie ma zadnych ograniczen co do realizacji
obiektow infrasiruktury technicznej 1 drég.

Obowigzujacy plan na wszystkich terenach nim objetych dopuszcza jedynie przedsiewzigcia
moggce potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddzialywania na S§rodowisko wykazala brak negatywnego wpltywu 1 oddziatywania
na srodowisko, przedsigwziecia dla ktérych odstgpiono od sporzadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko. Zgodnie z projektem zmiany planu na terenach zabudowy przemystowej (35P
143P) dopuszczone beda przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $§rodowisko, a wymienione ograniczenie zachowuje aktualno$¢ w odniesieniu do pozostatych
terenow objetych obowigzujacym planem.

Na czesci obszaru objetego zmiang planu - terenach zabudowy przemystowej (35P 1 43P) -
bedzie mozliwe rowniez zbieranie odpadow 1 magazynowanie ztomu, na co obowigzujacy plan
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nie zezwala. Utrzymany pozostaje zakaz skladowania odpadéw w odniesieniu do wszystkich
terenow.

Z przytoczonych ustalen okreslajacych zakres dopuszczalnych dziatan wynika, iz na czgsci
obszaru objetego zmiang planu beda mogly by¢ realizowane przedsiewzigcia nalezace
do kategorii mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko (zgodnie z przeznaczeniem
terenow takie jak instalacje, urzadzenia czy zaktady przemystowe) oraz przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w tym polegajace na zbieraniu odpadow
1 magazynowaniu ztomu.

Analizujac proponowane dla terendéw przemyslowych rozszerzenie zakresu dopuszczalnej
dziatalnosci o sktadowanie odpadow i magazynowanie ztomu, nalezy przypomnie¢, iz zgodnie
z objasnieniami zawartymi w art. 3 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2016 r.
poz. 701 ze zm.), ilekro¢ w tej ustawie jest mowa o:

e magazynowaniu odpadow — rozumie si¢ przez to czasowe przechowywanic odpadow
obejmujace:
a) wstepne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworcg,
b) tymczasowe magazynowanie odpadow przez prowadzacego zbieranic odpadow,
¢) magazynowanie odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

e przetwarzaniu — rozumie si¢ przez to procesy odzysku lub unieszkodliwiania, w tym
przygotowanie poprzedzajace odzysk lub unieszkodliwianie:

e skladowisku odpadéw — rozumie si¢ przez to obiekt budowlany przeznaczony
do sktadowania odpadow;

e zbieraniu odpadoéw — rozumie si¢ przez to gromadzenie odpaddéw przed ich transportem
do miejsc przetwarzania, w tym wstgpne sortowanie nieprowadzace do zasadniczej zmiany
charakteru 1 sktadu odpadéow 1 niepowodujace zmiany klasyfikacji odpadow oraz
tymczasowe magazynowanie odpadow, o ktérym mowa powyze;j.

Ani obowiazujacy plan, ani projekt jego zmiany nie wprowadzaja wiasnych definicji,
odmiennych od przytoczonych, zaicm zgodnie z ich ustaleniami na terenach zabudowy
przemystowej, tak jak na catym obszarze objetym obowigzujagcym planem, nadal nie bedzie
mozliwa lokalizacja sktadowisk odpadow. Nie jest takze dopuszczone przetwarzanie odpadow.
Wedtug Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko instalacje do przetwarzania odpadéw 1 zaktady
przetwarzania odpaddw zaliczane sg do kategorii przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, a instalacje zwigzane z przetwarzaniem odpaddéw - do kategorii
przedsigwziec mogacych potencjalnie. znaczaco oddziatywac na §rodowisko

Do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko zalicza sig¢
purikty do zbierania, w tym przetadunku ztomu, z wylaczeniem punktow selektywnego zbierania
odpadow komunalnych 1 punkty do zbierania, w tym przeladunku odpadéw wymagajacych
uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadoéw z wylaczeniem odpaddéw obojetnych oraz punktéw
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

Na terenie 34UC, dla ktorego plan ustala przeznaczenie podstawowe pod tereny
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> oraz ushug
(a zmiana planu nie zmienia tych ustalen), bedzie mozliwa lokalizacja centrow handlowych wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 2 ha, zaliczanych
do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. Bioragc pod
uwage ustalong w planie mozliwo$¢ realizacji ustug na wszystkich terenach obj¢tych zmiang
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planu, mozliwa bylaby réwniez lokalizacja tam zabudowy uslugowej innej niz centra handlowe,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha — takze zaliczanej do przedsiewzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

Na obszarze objetym opracowaniem, jako wustalenia wynikajagce z potrzeb ochrony
srodowiska, poza wyzej wymienionymi, zachowuja wazno$¢ takze pozostale niezmieniane
ustalenia obowigzujacego planu, m.in.: ograniczenie ucigzliwosci dla $rodowiska poprzez
stosowanie rozwigzan technicznych zmniejszajacych emisje zanieczyszczen, halasu
1 promieniowania oraz zakaz odprowadzania $ciekoOw bezposrednio do gruntu, ciekéw wodnych
1 rowow, za wyjatkiem niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami
planu.

Obowigzujacy plan przewiduje obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej 7 sicci
istniejacych 1 projektowanych. Nie wprowadza ograniczen, w tym zakazu lokalizacji, dia siacji
bazowych telefonii komodrkowe;.

Do obiektow, ktorych uzytkowanie istotnie wptywa na jako$¢ srodowiska, naleza rowniez
drogi. W granicach obszaru objetego projektem zmiany planu, obejmujacego dwa oddzielne
fragmenty obszaru planu, nie ma ulic, ale bezposrednio do niego przylegaia: ulica Brukowa, ulica
$w. Teresy od Dziecigtka Jezus oraz aleja Wtokniarzy. Drogi te sa elementem systemu
komunikacyjnego miasta, okreslonego w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, jako ulice klasy zbiorczej 1 gtowne;. Obowigzujacy plan zaktada ich
zachowanie i nie przewiduje nowych drég publicznych, lecz dopuszcza wydzielenie drog
wewnetrznych.

W obowiazujacym planie zostaly wskazane tereny wymagajace - na podstawie przepisow
prawa ochrony $srodowiska - ochrony akustycznej. Tereny takie (zabudowa mieszkaniowa, tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe) znajduja si¢ w poblizu obszaru, a ich klimat akustyczny
ksztaltowany jest gtownie przez trasy komunikacyjne.

Pelne okreslenie zasiggu obszarow objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego.
Nie precyzuje on bowiem szczegdlowych zasad ich realizacji. Oddziatywania te zostang
okreslone w decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz
w raportach o oddziatywaniu przedsiewzigcia na s$rodowisko. Dla potrzeb dalszych analiz
przyjeto, zatem, iz koncentracja znaczacych negatywnych oddziatywan inwestycji bedzie
ograniczona do terenu tei inwestycji 1 zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska ,.eksploatacja instalacji powodujagca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...)
powodowa¢ przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje¢ mia tytut prawny”.

Zadna z planowanych inwestycji uciazliwych dla srodowiska nie wiaze sie z oddziatywaniem
na warto§ciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sasiedztwie — strefie

potencjalnego oddzialywania — nie wystepuja.

Biorgc pod uwage istniejace zagospodarowanie obszaru obj¢tego zmiang planu i jego
sasiedztwa, na stan $rodowiska tego rejonu decydujacy wplyw beda mialy, tak jak obecnie,
inwestycje juz zrealizowane, ktére uzyskaty wymagane uzgodnienia, m.in. z zakresu ochrony
srodowiska.
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Jezeli zostanie zrealizowany scenariusz maksymalizacji zabudowy i zagospodarowania
w obrebie wszystkich terendw, to - w stosunku do ustalen obowigzujacego planu - powierzchnia
biologicznie czynna obszaru ulegnie zmniejszeniu, co przyczyni si¢ pogorszenia stanu
srodowiska, w tym do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych. Wedtug ustalen projektu zmiany
planu powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla terenow 35P 1 43P ma wynosi¢ nie mniej
niz 5% powierzchni dziatki, dla terenu 34UC - 15%, obecnie w planie dla tych wszystkich
terenow jest 20%; zgodnie z projektem zmiany zabudowa moze zajmowacé 60% powierzchni
dziatki we wszystkich terenach (w planie jest 50%). Pozostata powierzchnia - 35% lub 25% -
wobec tego moze zosta¢ utwardzona (w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych). Zabudowa oraz utwardzenie nawierzchni powoduje uszczelnienie powierzchni
terenu, co ogranicza mozliwo$¢ zasilania wod gruntowych, poprzez zmniejszenie obszaidw
infiltracji, utrudnienie wsigkania wod w glab podioza i zmiang sptywdéw powierzchniowych.
W konsekwencji moze roéwniez doj$¢ do obnizenia si¢ zwierciadta wod podziemnych

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Sokolowki, zatem cicl: ten stanowi
podstawowy odbiornik wod opadowych 1 roztopowych. Ustalenia projektu zmiany planu,
okreslajace wskazniki zagospodarowania terenow, zaktadaja zwiekszenie powierzchni mozliwej
do zainwestowania, wigzace si¢ z uszczelnieniem powierzchni. Tym samyr ograniczona zostanie
mozliwo$¢ naturalnej retencji wod, a wzro$nie zagrozenie lokalnymii podiopieniami i zalewaniem
terenow nizej potozonych.

Obowigzujacy plan ustala zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych. Zgodnie
z obecnymi przepisami (art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne)
odprowadzanie do wod lub do urzadzen wodnych - wod opadowych lub roztopowych, ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe] stuzace do odprowadzania opadow
atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorcze) w granicach administracyjnych miast jest
usluga wodna. Na tego typu usluge wymagance jest pozwolenie wodnoprawne, a co za tym idzie -
wykonanie operatu wodnoprawnego.

6. Istniejace problemy ochrory Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanej zmiany planu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Przedmiotowy obszar, jak i1 cale miasto £.6dz, znajduje si¢ poza europejskimi systemami
o wysokiej aktywnosci przyrodniczej wyznaczonymi w ramach sieci Natura 2000. W granicach
obszaru objetego opracowaniem i w jego bezposrednim sgsiedztwie, nie znajdujg si¢, ani
nie sg wskazaine do ustanowienia, obszary lub obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej polozone obszary objete ochrong
oddalonc¢ sg 0 okoto 200 - 500 m od omawianego (wymienione zostaly w rozdziale 4 niniejszego
opracowania), a projekt zmiany planu nie zmienia ustalen obowigzujacego planu w zakresie
mogaocym mie¢ wplyw na stan sSrodowiska na tych obszarach.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie $rodowiska przyrodniczego przedmiotowego
obszaru dotycza:

- ucigzliwosci akustycznej — wedtug mapy akustycznej Lodzi najwyzsze warto$ci poziomu
hatasu liniowego, ktérego zrodtem sa szlaki komunikacyjne, notuje si¢ wzdtuz alei Widkniarzy
(trasy tranzytowej) nizsze — wzdluz ul. Brukowej oraz linii kolejowej. Hatlas, okreslony
wskaznikiem Lpwn, osigga wartosci powyzej] 80dB w granicach pasa drogowego alei
Wiokniarzy, powyzej 75 dB w ulicy Brukowej na potudnie od ul. §w. Teresy od Dziecigtka Jezus
oraz powyzej 60 dB na pdinoc od tej ulicy. Poziom hatasu obniza si¢ w miar¢ oddalania od drog,
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osiggajac 55 dB w odleglosci ok. 100 m od jezdni. Ulica §w. Teresy od Dziecigtka Jezus
w sgsiedztwie obszaru generuje hatas do 55 dB. Natezenie hatasu drogowego w nocy (L) jest
w kazdym miejscu o okoto 5 dB mniejsze. Wszystkie te ulice sg potozonych poza obszarem, tak
jak 1 linia kolejowa, biegngca zajego wschodnig granicg. Oddzialywanie akustyczne linii
kolejowej obejmuje tylko zachodni skraj obszaru opracowania, gdzie warto$ci hatasu
powodowanego przez przejezdzajace pociagi nie przekraczajag wartosci 60dB (Lpwn) 1 55 dB
(Lx). Na omawianym obszarze nie ma zrddet hatasu przemystowego, ktory by przekraczat
poziom 55 dB (Lpwn) i 50 dB (Ln). Wyznaczone w granicach obszaru tereny nie zaliczajg si¢
do terenow podlegajacych ochronie akustycznej, wymienionych w art. 113 ust. 2 pkt. 1 ustawy
Prawo ochrony $rodowiska, chociaz ewentualny wysoki poziom hatasu negatywnie wplywa
na zdrowie i samopoczucie 0sob dtugotrwale narazonych na jego oddziatywanie;

- kumulacji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego — zanieczyszczenia wy:ignujdce

na obszarze opracowania pochodzg gldwnie ze zrodet emisji liniowej — ciggéw komunikacyjnych:
drog 1 linii kolejowej oraz powierzchniowej — zakladow produkcyjnych i indywidualnych
systemOow grzewczych. Wedlug informacji zawartych w Raportach o stanic $rodowiska
w wojewddztwie 16dzkim, w 2017 r. w cze$ci miasta obejmujacej obszar srednioroczne st¢zenie
dwutlenku azotu ksztattowato si¢ na poziomie 15 — 30 ug/m? (dopuszczalny poziom - 40 pg/m?).
Wzdhuiz drég 1 ulic, szczegdlnie o duzym natgzeniu ruchu (Al Widkniarzy, Brukowej)
i obudowanych zabudowa, stezenie NO: moglo by¢ jednak nawet dwukrotnie wigksze.
Srednioroczne stezenie dwutlenku siarki zawieralo sie w pizedziale 5—15 pg/m’® (warto$é
dopuszczalna — 20 pg/m?). Poziom stezenia SO: w rozkiadzie $redniomiesiecznym wykazuje
zmienno$¢ sezonowa. Zimg stezenia sg kilka lub kilkunastolziotnie wyzsze niz w okresie letnim:
w okresie silnych mrozéow dochodzi do gwaltownego wzrostu poziomu SOz na skutek
zwigkszonego zapotrzebowania na energi¢ - cieplng (podwyzszone spalanie surowcow
energetycznych) oraz dodatkowo niesprzyiajacej rozpraszaniu zanieczyszczeh pogodzie
antycyklonalnej (stabe wiatry). Srednioroczne wartosci pylu zawieszonego PM10, ktérego
glownymi zrodtami sg zrodla antropogeniczne - komunikacja drogowa, kolejowa, dzialalnos¢
produkcyjna - wynosity 25-35 pg/m?, a w rejonie alei Widkniarzy 35 - 38 pg/m’ (poziom
dopuszczalny — 40 pg/m?®), éredniodobowe ksztattowaly si¢ natomiast powyzej poziomu
dopuszczalnego, wynoszacezo 50 pg/m’. Przekroczenia dobowej wartosci dopuszczalnej maja
istotny wptyw na zdrowie iudnosci (choroby serca, uktadu oddechowego), tymczasem stezenia
PM 10 mogg sigga¢ chwilowo nawet do kilkuset pg/m?®. Najwieksze zagrozenie dla zdrowia ludzi
stanowia drobne frakcje pylu zawieszonego — PM2,5. Srednie roczne wartosci stezenia pyhu
PM2,5, mierzone na stanowiskach pomiarowych w wojewodztwie w 2017 roku, byty nieznacznie
nizsze niz w roku poprzednim. Warto$¢ $redniego rocznego stezenia pytlu PM2,5 w Lodzi
wyniosta 26,6 ng/ m® (poziom dopuszczalny - 25 pg/m’). Natomiast na calym obszarze
$redniorocznie stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 wynosza powyzej 3 ng/ m?, znacznie
przekraczajac poziom dopuszczalny, (1 ng/m®). Wysokie i bardzo wysokie stezenia tego zwiazku
sg powaznym problem wszystkich duzych miast i stanowig duze zagrozenie dla jakosci powietrza
— rokrocznie, na wszystkich stanowiskach pomiarowych stwierdza si¢ przekroczenia jego
dopuszczalnej normy;

- zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe] — na terenie 35P, przy
ul. Brukowej 27, znajduje si¢ firma Chemia-L6dz S.A., ktéra nie nalezy do zakladow
zwigkszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii (ZZR), ale jest zaliczana do zakladéw -
potencjalnych sprawcow powaznych awarii (tzw. ,,zakladow pozostatych™). Zaktad na swoim
terenie magazynuje oraz prowadzi konfekcjonowanie produktow chemii organicznej
i nieorganicznej, w tym odczynnikéw chemicznych, rozcienczalnikow, wyrobéw chemii
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gospodarczej; bezposrednio przy granicach obszaru przebiegaja trasy stanowiace szlak przewozu
niebezpiecznych substancji: aleja Wtokniarzy po stronie wschodniej 1 linia kolejowa po
zachodniej. W sgsiedztwie obszaru znajdujg si¢ ponadto zaklady zwigkszonego ryzyka
wystapienia powaznej awarii: Linde Gaz Polska Sp. z 0.0. Oddziat w Lodzi, ul. Traktorowa 145
1 Chtodnia L6dz Sp. zo.0., ul. Traktorowa 170, oraz zaliczane do ,,zakladéw pozostatych”
Zaktady Drobiarsko-Migsne SUPERDROB S.A. Oddziat £.6dz, ul. Traktorowa 180;

- ucigzliwo$ci zapachowych - dziatalno$¢ przemystowa Ilub ustugowa prowadzona

na obszarze moze by¢ zrodtem nie tylko hatasu i zanieczyszczen, ale takze ucigzliwych dla
uzytkownikéw obszaru i okolicznych mieszkancéw odorow, ktorych emisja nie jest prawnie
uregulowana (brak jest norm nate¢zenia przykrych zapachéw). Skladowanie odpadéw zwigksza
prawdopodobienstwo powstawania odorow;

- zaklécenia stosunkéw wodnych i pogorszenia warunkéw gruntowo-wodnych - pizyrost

powierzchni nieprzepuszczalnych kosztem biologicznie czynnych - naturalnie infiltrujacych
i retencjonujacych wody opadowe - przeklada si¢ na zwickszony odplyw powierzchniowy
(niebezpieczenstwo podtopien oraz zalewania terendw nizej potozonych), pizy rownoczesnym
lokalnym obnizeniu poziomu wod gruntowych (niedobdr wody dostepnej dla roslin);

- ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych i zmniejszaniv bioréznorodnosci —

ze wzgledu na istniejagce zainwestowanie obszaru, udziat powierzchni zabudowanych
1 utwardzonych znacznie przewyzsza tam udziat terenow aktywinvch przyrodniczo; niewiele jest
zieleni wysokiej, a obecna na terenie zielen to gldwnie zielcii towarzyszaca, nieprzedstawiajaca
wiegkszej warto$ci przyrodniczej;

- degradacji krajobrazu kulturowego - obszar objgty projektem zmiany planu, tak jak

znaczna cz¢$¢ jego otoczenia, jest calkowicie zurbanizowany i przeksztatcony antropogenicznie;

- degradacji 1 zanieczyszczen gleby — obszar objety opracowaniem zostat catkowicie

przeksztalcony 1 zurbanizowany. Przeksztalceniom nieodwracalnym ulegta powierzchniowa
warstwa gruntOw - obecnie na obszarze zalcgaja grunty antropogeniczne;

- promieniowania elektromagnctycznego — emitorami tego rodzaju promieniowania
sa przede wszystkim urzadzenia iinit i stacji wysokiego napigcia (przy granicy obszaru przebiega
napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV), urzadzenia tagcznosci osobistej (stacji bazowych
GSM/UMTS), radiokomuniicacyjne (nie wystepuja na obszarze), transmisji danych i1 sygnatow.

Przyjete w obowigzuincym planie ustalenia maja na celu ograniczanie wymienionych wyzej
niekorzystnych zjawisk. Zasadnicze ustalenia planu zmierzaja w kierunku jesli nie poprawy stanu
srodowiska jako caiodci, to przynajmniej utrzymania stanu dotychczasowego. Zaktadaja
wyposazenie tercnow w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, co ograniczy zagrozenie
zanieczyszczenia gleb, wod 1 powietrza. Obowigzujacy plan nie zawiera ustalen, ktorych
realizacje miataby negatywny wpltyw — w rozumieniu przepisow odrgbnych - na stan srodowiska
na ierenach potozonych poza granicami obszaru objetego opracowaniem, w tym podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Na obszarze objetym zmiang planu
przewidziane jest takie samo, jak w obowigzujagcym planie, przeznaczenie: zabudowa
przemystowa oraz uslugowa, a na terenach przemystowych dopuszczone bedzie rowniez
zbieranie odpadéw 1 magazynowanie ztomu, co przesadza o ograniczonych mozliwosciach
poprawy obecnego stanu srodowiska.

Na obszarze opracowania, w terenie 43P, przy ulicy Brukowej 30, znajduja si¢ obiekty firmy
Centrozlom Wroctaw S.A. Na podstawie Decyzji Prezydenta Miasta Lodzi: Nr 181/Op.z/2011
zdnia 28 grudnia 2011r. w sprawie wydania pozwolenia na wytwarzanie odpadéw wraz
z zezwoleniem na zbieranie odpadow, zmienionej decyzja Nr 169/0Op/2012 z dnia 23 lipca 2012 r.
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oraz decyzji Nr 57/0z/14 z dnia 21 czerwca 2014 r. w sprawie wydania zezwolenia na zbieranie
odpadow ,,oddziat Spotki w Lodzi prowadzi dziatalno$¢ polegajaca na zbieraniu odpadéw ztomu
metali (zelaznych i niezelaznych) oraz wytwarzaniu odpadow wskutek prowadzonej dziatalnosci,
w tym odpadow pochodzacych z instalacji (prasonozyca Akros-Henschel), oraz innych maszyn
iurzadzen.” W decyzjach tych okreslono: ilosci 1 rodzaje przewidzianych do wytworzenia
odpadéw niebezpiecznych 1 innych niz niebezpieczne, sposoby gospodarowania oraz rodzaje,
miejsca i sposOb magazynowania wytwarzanych odpadoéw oraz zezwolono na zbieranie odpadoéw
na zasadach, obejmujacych okreslenie:

-rodzajow odpadoéw niebezpiecznych 1 innych niz niebezpieczne przeznaczonych
do zbierania,

- miejsca prowadzenia zbierania odpadow,

- miejsca, rodzajow 1 sposobu magazynowania odpadow,

- metody zbierania odpadow,

- dodatkowych warunkow zbierania.

W wykazie zbieranych odpadéw wymienione sg odpady niebezpieczne nalczgee do grup:
zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, zuzyte baterie i akumulatory, odpady inne niz
niebezpieczne - zarowno komunalne, jak i zaliczane do odpadéw pozostatych odpady z budowy,
remontdw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej, a takze odpady
z pozostatych gatezi gospodarki, ktorych zagospodarowanie stwarza problemy.

Wskazano w decyzji, ze sposob gospodarowania odpadam: bedzie zgodny z przepisami
ustawy o odpadach, przepisami o ochronie S$rodowiska oraz przepisami odrgbnymi,
a w szczeg6lnosci z okre§lonymi zasadami, w tym stanowigcvini, iZ:

- odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie w sposdb zgodny z zasadami okreslonymi ustawag
o odpadach oraz przepisami odrebnymi dla danych rodzajéw odpadow,

- sposob gromadzenia odpaddéw nie moze oddzialywacé negatywnie na srodowisko (...),

- miejsca zbierania, gromadzenia odpaddéw powinny by¢ oznaczone 1 wyposazone w sprzet
na potrzeby gasnicze,

- miejsca zbierania odpadow ciaz powierzchnie komunikacyjne powinny by¢ utwardzone
1 zabezpieczone przed przedostawauicin si¢ wod deszczowych i1 roztopowych w glab ziemi.
A sposob zagospodarowania $ciekow opadowych powinien zapewnia¢ ochrone $rodowiska
gruntowo-wodnego.

Termin obowigzywania decyzji (ostatniej) zostatl okreSlony do dnia 22 czerwca 2024 r.
Decyzja ta zostata wvaana przed uchwaleniem obowigzujgcego planu (w sytuacji braku planu
miejscowego dla tego obszaru), a uzyskanie kolejnej zgody na zbieranie odpadéw bytoby
niemozliwe w Swizstle jego ustalen. Poniewaz jednak obecne Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wyznaczylo w tym obszarze tereny aktywnosci
gospodaiczej o znacznej ucigzliwosci (AG2), petnigce istotng rolg dla rozwoju gospodarczego
Lodzi, co stworzyto wicksze mozliwo$ci inwestowania na obszarze ,,Teofilowa przemystowego”,
dlatezo mozliwa jest zmiana planu miejscowego, jaka pozwoli na rozwdj dziatalno$ci
prowadzonej przez firmy zlokalizowane na tym obszarze.
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7. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska, zostaly uwzglednione podczas
opracowywania zmiany planu

Sposrod projektow i programéw okreslajacych pozadane kierunki ksztaltowania polityki
prosrodowiskowej, ustanowionych na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
za jedne z najistotniejszych nalezy uznac:

1) Strategie zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga). Wsrdd
okreslonych w Strategii siedmiu kluczowych wyzwan w sferze polityki gospodarcze;j,
ekologicznej 1 spotecznej znalazty si¢ m.in.:

a) ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

b) zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaty wymogom ochrony §rodowiska oraz
spetnialy gospodarcze i spoleczne potrzeby spoteczenstwa,

c) promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

d) aktywne promowanie zrOwnowazonego rozwoju;

2) Polityke FEkologiczng Panstwa 2030 — strategi¢ rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej (PEP2030). Jest to jedna z podstaw prowadzenia polityki ochrony
$rodowiska w Polsce oraz jedna z dziewieciu strategii', stanowigcych tundament zarzadzania
rozwojem kraju. W dokumencie tym wskazano m.in., ze:

,,Budowa innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad ziownowazonego rozwoju jest
wymogiem nowoczesnej polityki panstwa. Zrownowazony rozwdj oznacza stabilny wzrost
gospodarczy powigzany z racjonalng gospodarkq zasobam: srodowiskowymi i respektowaniem
praw czlowieka. To wilasnie czlowiek jest nadrzedng wartoscig w Polityce ekologicznej panstwa
2030 poprzez koncentracje tematyczng na jakosci zycia, zdrowiu i dobrobycie Polakow, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony srodowiska, zachowaniu roznorodnosci biologicznej i innych
form materii oZywionej oraz nieozywionej.

Rolg polityki ekologicznej jest wiec zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego panstwa.
Powinno to znalez¢ odzwierciedlenie w odpowiednich strukturach zarzgdzania panstwem na
szczeblu krajowym, wojewddzkim 1 lokalnym oraz takim podziale kompetencji i zadan, ktory
pozwoli na to, aby cele na kazdym szczeblu byty wyznaczane w oparciu o rozpoznanie potrzeb,
zas srodki do ich osiggnigcia byly dobierane z uwzglednieniem kryteriow efektywnosci
ekologicznej i ekonomicznej. Kluczowa dla osiggniecia celow polityki ekologicznej jest
dodatkowo dbatosic o kulture wspotzycia ze srodowiskiem na szczeblu samorzgdowym, zwtaszcza
poprzez racjonale planowanie zagospodarowania przestrzennego, ktore pomaga chroni¢ ludnosc
przed zanieczyszczeniami powietrza i hatasem, suszami i powodziami oraz stratami przez nie
powodowanyni, jak rowniez przyrode przed nadmierng presjq.”;

3) Strategi¢ Rozwoju Kraju 2020 (Sredniookresowg strategi¢ rozwoju kraju), w ktorej
stwierdzono, m.in.:

,Rosngca presja demograficzna i rozwoj gospodarczy wywierajg wphw na globalny
ekosystem na niespotykang dotgd skale. Problem zachowania zdrowego, zdolnego
do odtwarzania swoich zasobow i roznorodnosci Srodowiska urost do rangi kluczowego
wyzwania politycznego, gospodarczego i spotecznego, stajgc si¢ domeng coraz wigkszego
zainteresowania wladz panstwowych, regionalnych i lokalnych. Podstawowe kwestie wynikajgce

! Do zintegrowanych strategii, oprocz Polityki ekologicznej panstwa 2030, naleza: Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi,
rolnictwa i rybactwa 2030, Polityka energetyczna Polski 2040, Strategia zrownowazonego rozwoju transportu do 2030 roku,
Strategia produktywnosci, Krajowa strategia rozwoju regionalnego, Strategia , Sprawne panstwo”, Strategia rozwoju kapitatu
spotecznego, Strategia rozwoju kapitatu ludzkiego.
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z cywilizacyjnej presji na srodowisko dotyczq gospodarowania wodami (ochrona przed powodzig,
suszq i deficytem wody oraz zapewnienie dostegpu do czystej wody) oraz odpadami (zachowanie
hierarchii postgpowania z odpadami, stosowanie najlepszych dostepnych technik i technologii
oraz analizy cyklu zycia produktow), zachowania roznorodnosci biologicznej (ochrona przyrody
i krajobrazu), a takze ochrony powietrza. Szczegolnego znaczenia nabiera kwestia witasciwego
zabezpieczenia i reagowania na efekty zmian klimatycznych, zwlaszcza nadmiernego ogrzewania
sie atmosfery ziemi, czyli tzw. efektu cieplarnianego oraz wynikajgce z tych zmian powodzie,
susze i niekorzystne zjawiska pogodowe o duzej intensywnosci. Uwzglednione rowniez bedg
zmiany zachodzqce w stanie ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci
biologicznej."”
W dokumencie tym, w ramach obszaru strategicznego ,,Konkurencyjna gospodaiia”

1 wskazanego celu: ,,Bezpieczenstwo energetyczne i $rodowisko" (Cel I1.6) zostaly ckreslone
priorytetowe kierunki interwencji publiczne;j:

- Racjonalne gospodarowanie zasobami,

- Poprawa efektywnosci energetycznej,

- Zwigkszenie dywersyfikacji dostaw paliw 1 energii,

- Poprawa stanu srodowiska,

- Adaptacja do zmian klimatu.

Przez obszar nie przeptywa wprawdzie zaden ciek wedny, ale z uwagi na niedalekie
sasiedztwo doliny rzeki Sokotowki (wraz z obszarami objetyini ochrong prawng), nalezy rowniez
wymieni¢ dokumenty ogolnokrajowe: Strategie Gospodarki Wodnej z 2005 r. oraz Projekt
polityki wodnej panstwa do roku 2030 (z uwzglgdnieniem etapu 2016) z 2010 r. (prace nad
projektem zostaly wstrzymane i projekt nie zostat wprowadzony w zycie ze wzgledu na brak
niezbednych przepisow w ustawie Prawo wodne 718 lipca 2011 roku — informacja Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie).

W Strategii Gospodarki Wodnej zosta'y okre§lone nastepujace cele kierunkowe gospodarki
wodne;j:

Cel I: Zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych ludnosci 1 gospodarki przy
poszanowaniu zasad zrbwnowazoneZo uzytkowania wod,

Cel II: Osiagnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod, a w szczeg6lnosci ekosystemow
wodnych i od wody zalenycli,

Cel III: Podniesienie skuteczno$ci ochrony przed powodzig 1 skutkami suszy.

W Strategii... wskazano na potrzebe sporzadzania planow gospodarowania woda: ,,Istotng
role w realizacji trzech podstawowych celow strategicznych odgrywa¢ beda plany
gospodarowania wodg w obszarze dorzecza Odry 1 obszarze dorzecza Wisty (...). Opracowanie
1 wdrozenie zintegrowanych programow gospodarowania wodami uwzgledniajacych, obok
poprawy jakosci wod, racjonalne ksztattowanie zasobow wodnych, aw tym budowe
wielozadaniowych zbiornikow retencyjnych 1 obiektdéw malej retencji wodnej w celu
wyrownywania przeptywu w rzekach oraz sterowania odptywem wod opadowych. Dziatania
w tym zakresie powinny sprzyja¢ zatrzymywaniu mozliwie najwigkszej ilosci wody w glebie,
atakze ochronie naturalnie uksztattowanych ekosysteméw oraz ochronie gatunkowej flory
1 fauny zwigzanej ze $rodowiskiem wodnym.” A zarazem ,,swoje odzwierciedlenie w planach
znajdg rowniez przedsiewziecia jednostek samorzadu terytorialnego, realizujacego lokalne
potrzeby, np.: w odniesieniu do retencjonowania wod”.

Projekt polityki wodnej panstwa do roku 2030, jako cel nadrzedny polityki wodnej wskazuje
zapewnienie powszechnego dostepu ludnosci do czystej 1 zdrowej wody oraz istotne ograniczenie
zagrozenh wywotywanych przez powodzie i susze w potaczeniu z utrzymaniem dobrego stanu
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wod 1 zwigzanych z nimi ekosystemow, przy zaspokojeniu uzasadnionych potrzeb wodnych
gospodarki, poprawie spojnosci terytorialnej i dazeniu do wyréwnania dysproporcji regionalnych,
za$ celami strategicznymi dla osiggnigcia celu nadrzednego sa:

- osiggniecie 1 utrzymanie dobrego stanu i1 potencjatu wod i1 zwigzanych z nimi ekosystemow,

- zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w wodeg,

- zaspokojenie spotecznie i ekonomicznie uzasadnionych potrzeb wodnych gospodarki,

- ograniczenie wystgpienia negatywnych skutkéw powodzi 1 susz oraz zapobieganie
zwigkszaniu ryzyka wystgpienia sytuacji nadzwyczajnych i ograniczenie wystgpienia ich
negatywnych skutkow,

- reforma systemu zarzadzania i finansowania gospodarki wodne;.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i ogdélnokrajowvm
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegdétowych na szczeblu krajowyin —
regionalnym i lokalnym.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa {odzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi (2018) stwierdzono,
iz ,dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania przestrzeni przvrodniczej kluczowe sa
zrownowazone gospodarowanie zasobami §rodowiska przyrodniczego w sposodb umozliwiajacy
trwate korzystanie z nich zaréwno obecnie, jak i w przysziosci, poprawa jakosci srodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego, mitygacja i adaptacja do zmian klimatu oraz ograniczanie
ryzyka wynikajacego z zagrozen."

Wskazane zostaly nastepujace kierunki dziatan:

- racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, m.in. poprzez: ochron¢ gleb, ochrong
iracjonalne gospodarowanie zlozami kopalin, pizywracanie warto$ci uzytkowej gruntom
zdewastowanym 1 zdegradowanym;

- zwigkszanie 1 poprawa jakoSci zasobow wodnych, m.in. poprzez: ochrong¢ zasobow wod
powierzchniowych oraz poprawe zdoluosci retencyjnych zlewni, poprawe jakosci wod
powierzchniowych, ochrong zasobow i jako$ci wod podziemnych;

- poprawa jakosci powietrza, m.in. poprzez: wdrazanie uchwaty antysmogowe] oraz
programdéw ochrony powietrza dla stref, w ktorych notuje si¢ przekroczenia poziomu
dopuszczalnych stgzeri zanieczyszczen, wdrazanie czystych technologii weglowych;

- ksztaltowanie zasobdw le$nych, m.in. poprzez: ochrong i1 wzbogacanie istniejgcych
kompleksow lesnych i zadrzewien, zwigkszanie lesisto$ci;

- zachowanie i wzrost roznorodnosci biologicznej, m.in. poprzez: ochrong, wzbogacanie lub
odtwarzanie réznorodnosci biologicznej;

- zachowanic najcenniejszych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewnienie
ciggiosci systemu ekologicznego, m.in. poprzez: , ochron¢ pozostalych terenow cennych
przyrodniczo 1 krajobrazowo, ksztattowanie spdjnego systemu obszaréw chronionych,
ksztaltowanie korytarzy ekologicznych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom, m.in. poprzez: popraw¢ klimatu akustycznego, ograniczanie
zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczanie zagrozenia awariami,
ograniczanie  zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ograniczenie zagrozenia
powodziowego, przeciwdziatanie skutkom i adaptacja do zmian klimatu.

W  zakresie dziedzictwa kulturowego w Planie tym podkres$lono, iz: ,,zachowanie
materialnych 1 niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego w jak najbardziej kompletnym
1 autentycznym stanie ma kluczowe znaczenie dla utrwalania tradycji regionalnej i uwypuklenia
rozmaitosci jej charakterystycznych atrybutow."
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Cele ochrony $rodowiska ustanowione w odniesieniu do obszaru samej t.odzi zawarte zostaty
w dwoch podstawowych dokumentach okreslajacych potrzeby i zasady ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego miasta: Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Eodzi na lata 2018-2021
z perspektywq do roku 2025 oraz w Strategii Zintegrowanego Rozwoju f.odzi 2020+.

Narzedziem wdrozeniowym zatozen zawartych w Strategii Zintegrowanego Rozwoju todzi
2020+ jest jedna z polityk sektorowych — Polityka komunalna i ochrony srodowiska Miasta Lodzi
2020+, ktoérej jednym z celow operacyjnych jest m.in. ,,zachowanie réznorodnos$ci biologiczne;j,
ciggtosci 1 stabilnosci uktadow ekologicznych poprzez ochrong reliktow przyrody naturalnej oraz
przeciwdziatanie urbanizacji terendw stanowigcych system ekologiczny Miasta”.

Omawiany projekt zmiany planu nie wprowadza radykalnych zmian w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Rozszerza jedynie moziiwosci
inwestowania na obszarze nalezagcym do dzielnicy przemystowej ,, Teofilow przemysicwy”,
stosownie do ustalen aktualnego Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, ktore wyznaczylo tam tereny aktywno$ci gospodatczej o znacznej
ucigzliwosci (AG2) i tereny zabudowy ustugowej (U) z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?. Zachowuja wobec tego akiualno$¢ ustalenia
obowigzujacego planu — odnoszace si¢ do catego objetego nim obszaiu — respektujace opisane
wyzej cele ochrony srodowiska.

8. Przewidywane znaczace oddzialywania na cele i przeamiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na Sredowisko, z uwzglednieniem zaleznosci
mie¢dzy tymi elementami Srodowiska i mi¢dzy oddziatvwaniami na te elementy.

W obszarze opracowania projektu zmiany planu nie wystepuja ani nie sg wskazywane
do objecia ochrong obszary Natura 2000, ani iane obiekty czy obszary podlegajace ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Takich obszarow i obiektow
nie ma réwniez w poblizu omawianego obszaru - w strefie potencjalnego oddzialywania
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, tak wigc nie wystapi znaczace
oddziatywanie na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

W  Prognozie oddziatywania na S$rodowisko (sporzadzonej na etapie projektu) do
obowigzujacego planu, ktéry obecnie ma by¢ zmieniany, stwierdzono, iz ustalenia analizowanego
planu miejscowego sg wynikiem kompromisu pomigedzy wymogami ochrony S$rodowiska,
a konieczno$cig rozwoju urbanistycznego 1 spoteczno-ekonomicznego miasta.

Dla potrzeb oceny skutkow wplywu ustalen tego planu na S$rodowisko przyrodnicze
w Prognozie tej dokonano podziatu terenéw na cztery grupy. Omawiany obszar znalazt si¢
w grupie scharakteryzowanej w sposob nastepujacy:

, lereny istniejgcej zabudowy przemystowej, istniejgcej i projektowanej zabudowy
ustugowej, teren ustug obstugi podroznych, tereny rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m’ oraz ustug, teren ustug publicznych oraz tereny
urzqdzen infrastruktury technicznej (cieplocigg, energetyka, kanalizacja, telekomunikacja)
i komunikacji (tereny kolei, drog lokalnych) bedg zZrodtem ucigzliwosci dla sSrodowiska
przyrodniczego (halas przemystowy i komunikacyjny, emisje do atmosfery, koniecznosé¢
odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych, produkcje znacznych ilosci odpadow).
Rozbudowa na tych terenach obiektow ustugowych i przemystowych wplynie na zmniejszenie
powierzchni zieleni, ale istnieje mozliwos¢ wzbogacenia obiektow terenami biologicznie czynnymi
(zielone dachy, tarasy itp.), tak by udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce wynosit
10— 30%. Zielen korzystnie bedzie wplywaé na redukcje zanieczyszczen Srodowiska
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i podniesienie  walorow  krajobrazowych terenu zainwestowanego. Obiekty ustugowe
i przemystowe bedq generowac dodatkowych ruch samochodowy, ktory jest glownym zrodiem
emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu. Ustalenia planu wykorzystujq dostepne przepisami
sposoby redukcji ucigzliwosci dla srodowiska. Dotyczy to stosowania niskoemisyjnych zZrodet
energii cieplnej, podczyszczanie wod opadowych, odprowadzenie sciekow i wod opadowych
do sieci kanalizacyjnych i sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowej. Wykorzystanie
bocznicy kolejowej do transportu na terenach produkcyjnych pozwoli na pewne ograniczenie
ruchu pojazdow ciezkich.

Oddzialtywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako duze,
pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania — jako bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania
oddziatywania — jako dlugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jalko state
i okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako lokalne, pod wzgledem trwatosci
oddzialywania — jako nieodwracalne.”

Zostato takze opisane oddziatywanie na tereny poza obszarem planu:

., Realizacja ustalen planu bedzie miala takie pewien wplyw na srodowisko poza obszarem
opracowania planu. Nowe obiekty i tereny mieszkaniowo - ustugowe bedq generowac dodatkowy
ruch samochodowy, ktory bedzie Zrodlem emisji hatasu i spalin wzdtuz tras dojazdowych
do obszaru planu. Na tereny przylegte bedzie ponadto oddzictywalé emisja z zastosowanych
systemow grzewczych (kottownie, indywidualne systemy grzewcze). Intensywna zabudowa
przyczyni sig¢ do zaburzenia przewietrzania i modyfikacji warunkow klimatycznych na terenach
przyleglych, a wraz z zabudowanymi terenami w sgsiedztwie moze spowodowac powstanie lub
poglebienie efektu miejskiej wyspy ciepla.

Ustalenia planu bedg mie¢ wplyw na znaczie zwigkszenie obcigzenia srodowiska iloscig
sciekow i odpadow komunalnych odprowadzanych z obszaru MPZP, zwigkszonym
zapotrzebowaniem na media (woda, encrgia elektryczna, gaz), z czym zwigzane jest negatywne
oddzialywanie na srodowisko w miejscu ich utylizacji lub ,, produkcji”.

Rozbudowa uktadu komuni’acyjnego przyczyni sie do wzrostu hatasu komunikacyjnego
i zauwazalnego pogorszenia klimati: akustycznego w tej czesci miasta.

Korzystnym zjawiskiem dla przestrzeni miejskiej i srodowiska przyrodniczego, czesciowo
neutralizujgcym negatywne skutki rozwoju terenow zurbanizowanych, jest zachowanie terenow
zieleni nieurzgdzonej i lesnej. Zielen skutecznie wplywa na tagodzenie skutkow miejskiej wyspy
ciepta, jest miejscem odpoczynku dla mieszkancow, podnosi atrakcyjnos¢ krajobrazowq terenow
miejskich i pozyiywnie wplywa na bilans wodny.”

Wskazane korzystne oddziatywanie na Srodowisko nie dotyczy terenéw objetych zmiang
planu, dia ktorych aktualna pozostaje opinia wskazujaca na szereg oddziatywan negatywnych,
przy czym ich skala moze si¢ jeszcze zwigkszyc.

Ustalenia projektu zmiany planu dopuszczaja bowiem zwigkszenie powierzchni zabudowy
na terenach juz zainwestowanych, przy znacznym obnizeniu wskaznika wymaganego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej na dzialce. Docelowo nawet 95% powierzchni dziatki
w terenach zabudowy przemystowej 1 85% w terenie rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustug moze zajmowaé zabudowa wraz
z nawierzchnig utwardzong - nieprzepuszczalng dla wod opadowych, a tak znikoma powierzchnia
zajmowana przez zielen nie zapewni dobrych warunkéw mikroklimatycznych, redukcji
zanieczyszczen ani tagodzenia ucigzliwego hatasu na omawianym terenie.
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Rodzaje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktore moglyby by¢
realizowane na omawianym obszarze zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu, zostaly
opisane w rozdziale 5 niniejszej prognozy. Wedlug obowigzujacego planu lokalizacja
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko dopuszczona jest
na terenach zabudowy przemystowej, stanowigcych wigkszo$¢ obszaru objetego projektem
zmiany. W projekcie zmiany planu dodatkowo dopuszcza si¢ zbieranie odpadow
1 magazynowania ztlomu na terenach zabudowy przemystowej, przez co znacznie rozszerza si¢
katalog inwestycji, ktére mogg by¢ tam lokalizowane.

Juz realizacja tych inwestycji bedzie powodowala pewne negatywne oddzialywania
na poszczegolne elementy §rodowiska, a nastgpnie, w trakcie ich eksploatacji, te oddziatywania
beda miaty juz staty charakter. Na etapie projektu zmiany planu niemozliwe jest jednak
okreslenie skali (nat¢zenia) oddziatywan oraz ich zasiggu, o czym wspomniano w rozdzizie 5.

Dla potrzeb oceny projektowanej zmiany planu pod katem jego skutkow dla $rodowiska
wskazana jest analiza wszystkich potencjalnych oddzialywan, nie tylko okre$ienych jako
znaczace. Oddzialywania te zostaty ponizej okreslone w stosunku do poszczegdlnych elementow
sktadowych srodowiska analizowanego obszaru.

Przewidywane sa nastepujace negatywne oddzialywania, wynikaigce z uzytkowania obszaru
objetego projektem zmiany planu zgodnie z jego ustaleniami, pizy czym sa to gldwnie
oddzialywania zwigzane z zagospodarowaniem juz isinicjacym lub  dopuszczonym
w obowigzujacym planie:

1) zmniejszenie udzialu powierzchni biologiczne czynnej i bioréznorodnosci —
oddziatywanie negatywne, bezposrednie i1 dlugotrwate, oddziatywujace na szat¢ ro$linng
(zmniejszenie zardwno powierzchni terendw zieleni jak i1 biordznorodnosci), $wiat zwierzecy

1 zdrowie ludzi. ROwnoczes$nie zmniejszeniu ulegiie powierzchnia terenu retencjonujacego wody
opadowe 1 roztopowe, a wzro$nie niebezpieczenstwo podtopien. Wedtug obowigzujacego planu
obszar przeznaczony jest pod zabudowg¢ przemystowq i ustugowa, co nie ulega zmianie, jednak
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ma wynosi¢é minimum 5% dla terenow 35P 1 43P
iminimum 15% dla terenu 3417C (dotychczas: 20% dla tych wszystkich terenéw), przy
proponowanym podwyzszeniu warto$ci wskaznika powierzchni zabudowy do maksimum 60%
dla wszystkich terenow (aktualnie jest to 50%); udziat nawierzchni utwardzonych moze wiec
stanowi¢ 95% 1 85% powierzehni dziatek budowlanych, czyli faktycznie catego obszaru objetego
zmiang;

2) zmiana_ waiutkOw gruntowo-wodnych i zanieczyszczanie gleby lub ziemi, poprzez
uszczelnianie nawierzchni oraz splukiwanie zanieczyszczen (pytow, smardéw, paliw)
z powierzchni dachow, drég, parkingdw 1 placow zajmujacych wigkszo$¢ powierzchni

analizowaricgo obszaru — oddzialywania negatywne, bezposrednie 1 posrednie, zmienne
w zaleznosci od warunkow atmosferycznych, dlugoterminowe, oddziatywujace na wode
1 powierzchnie ziemi (gleby), a za ich posrednictwem na ro$liny. Powierzchnia zajeta przez
budynki 1 nawierzchnie utwardzone ulegnie wyraznemu zwiekszeniu w stosunku do stanu
obecnego (nawet do 95%), co w konsekwencji doprowadzi do zmiany warunkéw gruntowo-
wodnych, poprzez ograniczenie mozliwosci zasilania wod gruntowych (brak infiltracji i retencji)
oraz prawdopodobnie zmian¢ kierunkéw 1 natgzenia sptywow powierzchniowych.
W przypadkach wystgpienia deszczy nawalnych, przekraczajacych przecigtne opady -
co w ostatnich latach zdarza si¢ coraz czesciej - wzrasta z kolei zagrozenie podtopieniami czy
zalewaniem sgsiednich, nizej potozonych terenow. Niebezpieczenstwo wzros$nie takze w sytuacji
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niewlasciwego funkcjonowania systeméw retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych
w obrebie terenéw inwestycyjnych;

3) degradacja gleb - oddzialywanie negatywne, bezposrednie 1 dlugotrwate,
oddziatywujace gléwnie na roslinnos¢ i wody powierzchniowe; antropogeniczne przeksztalcenie

gruntow, w szczegbdlnosci wprowadzenie kolejnej zabudowy oraz nawierzchni utwardzonych,
a takze akumulacja zanieczyszczen powstajacych na tym obszarze spowodujg trudno odwracalne
zmiany warunkow gruntowo-wodnych, pogarszajac warunki wegetacji roslin;

4) emisja zanieczyszczen do powietrza — oddziatywanie negatywne, state, wystepujace
w perspektywie dlugoterminowej, oddziatywujace gldwnie na powietrze, rosliny i zdrowie ludzi.
Zrédtem emisji liniowej bedzie ruch samochodowy: pojazdy, w tym ciezkie, poruszajace sie

po drogach publicznych (zlokalizowanych poza granicami obszaru) oraz wjazdy docclowe.
Zrédtami emisji powierzchniowej i by¢ moze takze punktowej beda instalacje przemystowe
w zakladach zlokalizowanych na obszarze. Realizacja ustalen obowigzujacego planu, jak i jego
zmiany, bedzie si¢ wigzata ze wzrostem zainwestowania obszaru, co przyczyni si¢ do wiekszej
emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza;

5) ucigzliwosci zapachowe — oddzialywanie negatywne, state, wystenujace w perspektywie
dlugoterminowej, oddziatywujace gldwnie na zdrowie 1 dobrostan luczi. Dotychczas brak jest
uregulowan prawnych w zakresie emisji odoréw, a omawiany plan 1 jego zmiana nie
wprowadzaja ograniczen co do rodzaju dzialalnosci produkcyjnej ani zbieranych odpadow;

6) emisja hatasu przemystowego i komunikacyinego - oddzialywanie negatywne,
o zmiennym dobowym natg¢zeniu, wystepujace w perspektywic dlugoterminowej, wptywajace na
zdrowie ludzi oraz faung obszaru. Zrodtem hatasu przemystowego beda urzadzenia i instalacje
funkcjonujace na terenach zabudowy przemystowei (wigkszo$ci obszaru objetego zmiang planu).
Zrédtem hatasu komunikacyjnego bedzie, tak jak obecnie, ruch samochodowy na istniejacych
miejskich ulicach, w tym prowadzacej ruch tranzytowy alei Wtokniarzy (obszar objetym zmiang
planu nie ma drég publicznych, ani nie s3 przewidziane nowe), pobliska linia kolejowa 1 wjazdy

docelowe. Zwigkszenie intensywnogci zainwestowania terendw w granicach obszaru spowoduje
wzrost liczby uzytkownikow 1 lokalnego natezenia ruchu samochodowego, w tym pojazdow
cigzkich, a zatem rowniez emisji ha’asu, ktorego poziom bedzie zalezny od liczby uzytkownikéw
1 sposobu zagospodarowania poszczeg6élnych terenéw. W obowigzujagcym planie nie wskazano
terenéw chronionych akustycznie na obszarze objetym obecna zmiana, ale oddziatywanie to jest
istotne w odniesienin do takich terenow w sgsiedztwie obszaru;

7) emisja proimieniowania elektromagnetycznego — oddzialywania negatywne, state,
dhlugoterminowe, oddzialywujace na zdrowie ludzi i zwierzat - ale o ograniczonym zasig¢gu.
Zmienne w zalezno$ci od sposobu uzytkowania danego terenu oraz mocy zrodet promieniowania
- o znikomiyin nasileniu przy braku lokalizacji Zrdédet promieniowania o wielkiej mocy. Brak
wphtvwu na siedliska i ro$linnos$¢ sasiednich terendw otwartych;

?) powstawanie $ciekow z wdd opadowych, poprzez sptukiwanie zanieczyszczen (pytow,
smarow, paliw) z powierzchni dachow, drég, parkingdw 1 miejsc zbierania odpaddw,
zajmujacych docelowo wigkszo$¢ powierzchni analizowanego obszaru — oddziatywania

negatywne, bezposrednie 1 posrednie, zmienne w zaleznosci od warunkow atmosferycznych,
dhlugoterminowe, oddziatywujace na wode 1 powierzchni¢ ziemi (gleby), a za ich posrednictwem
na ro$liny. Przy wprowadzeniu tych wod do sieci kanalizacyjnej nie nastgpi zanieczyszczenie
gleb, ale zostang drastycznie ograniczone mozliwosci zasilania wod gruntowych (retencji).
Powierzchnia zajgta przez budynki i nawierzchnie utwardzone na obszarze ulegnie zwigkszeniu
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w stosunku do stanu obecnego, co moze doprowadzi¢ do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych
oraz zmiany kierunkow i nat¢zenia sptywow powierzchniowych;

9) powstawanie $ciekéw komunalnych: przemystowych i bytowych — oddziatywania

negatywne, zmienne w zaleznos$ci od skali i rodzaju prowadzonej dziatalno$ci przemystowej
i ustugowej oraz ilosci uzytkowych danego terenu, dlugoterminowe, oddziatywujace na wody;
oddziatywanie to wystapi jednak tylko w przypadku przedostania si¢ $ciekoéw do gruntu,
np. wskutek awarii instalacji kanalizacji sanitarnej albo niewtasciwej obstugi zbiornikow
bezodptywowych (ktorych lokalizacja nie zostata w obowigzujacym planie zabroniona); zgodnie
z przepisami prawa krajowego 1 lokalnego powstajace S$cieki przemyslowe muszg zostaé
podczyszczone przed wprowadzeniem ich do urzadzen kanalizacyjnych; na etapie projektu planu
nie jest mozliwe okreslenie ilosci §ciekow odprowadzanych z omawianego obszaru, bowicm
wielko$¢ ta jest bowiem wuzalezniona od przebiegu proceséw urbanizacyjnych, roazaju
prowadzonej dziatalnos$ci i zastosowanych technologii;

10) wytwarzanie odpadéw — oddzialtywanie negatywne, dlugoterminowe, kicrego skala
oddziatywania bedzie zalezna od charakteru uzytkowania obszaru (rodzaju produkcji 1 ushug) oraz

ilosci uzytkownikow terenow. Zainwestowanie obszaru spowoduje znaczacy wzrost ogolnej ilos¢
wytwarzanych tam odpadéw, a przede wszystkim odpadéw produkcyjnych, w tym odpadow
niebezpiecznych. Przy respektowaniu regulacji prawnych w zakresic gospodarowania odpadami,
oddziatywania zwigzane z ich powstawaniem nie wystapig na obszarze opracowania, poza
chwilowymi ucigzliwo$ciami wystepujacymi w czasie odbior odpadow;

11) zbieranie odpadéw — oddziatywanie negatywne, stale, dlugoterminowe, ktorego skala

oddziatywania (halas, zanieczyszczenia, zagrozenia sanitarne) bedzie zalezna od rodzaju
zbieranych odpadéw 1 respektowania obowigzuigcych przepisow, w tym - wprowadzonego
niedawno - obowiazku wizyjnego systemu kontroli miejsc magazynowania lub sktadowania
odpadow palnych;

12) wykorzystywanie zasobow S$rcdowiska — brak oddzialywania — na obszarze objetym

opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mineralnych;

13) przeksztatcanie naturalnego  uksztattowania terenu — brak oddzialywania lub

oddziatywanie nieznaczne; przyjinu;e si¢, iz posadowienie nowej zabudowy nie bedzie wymagato
naruszenia w istotny sposéh istniejacej rzezby terenu; przy realizacji nowych obiektow nastapi
zniszczenie wierzchnie] warstwy gleby (pod obecne zagospodarowanie obszaru sztucznie
nadsypana zostala czesé terenéw na skraju doliny rzeki Sokotowki, co spowodowato zmiane
uksztaltowania fcrenu 1 nieodwracalne zniszczenie siedlisk przyrodniczych);

14) ryzyko wystapienia powaznych awarii — oddziatywanie negatywne, dlugoterminowe,
bezposrednie i posrednie, mogace wplywacé na wszystkie elementy srodowiska, takze w znaczne;j
odlegloéei od obszaru. Skala oddzialywania jest niemozliwa do oszacowania na etapie
planowania przestrzennego, bowiem bedzie zalezna od rodzaju awarii. W obowigzujacym planie
1w projekcie jego zmiany nie ustalono zakazu lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisdéw odrgbnych, a juz obecnie
funkcjonuje tam firma zaliczana do zakladéw — potencjalnych sprawcow powaznych awarii (ale
nie jest to zaktad zwigkszonego ryzyka).

Niezaleznie od potencjalnych skutkéw realizacji ustalen zawartych w projekcie planu,
na obszarze beda wystgpowaly oddzialywania, ktore sg efektem globalnych zmian klimatycznych:

- zmiana struktury opadoéw w okresie wegetacyjnym, czyli czgstsze susze letnie 1 wiosenne

oraz wzrost liczby opadéw nawalnych, w tym gradu. Z racji zwigkszonej czgstotliwosci

30



wystepowania tych zjawisk nalezy liczy¢ si¢ ze wzrastajaca liczba sytuacji ekstremalnych, czyli
powodzi, suszy, osuwisk ziemi oraz erozji wodnej;

- zwigkszone prawdopodobienstwo powodzi btyskawicznych, wywotlane silnymi opadami
mogacymi powodowac zalewanie obszarow, na ktorych nieodpowiednio prowadzona jest
gospodarka przestrzenna;

- zwigkszenie czgstotliwosci i czasu trwania fal upatéw — okresow z ekstremalnie wysokimi
temperaturami, rowniez w porze nocnej, szczeg6lnie dotkliwe na terenach zabudowanych;

- migracje gatunkow, spowodowane ociepleniem klimatu. Migracje gatunkéw, bedace
formg ich adaptacji do zmian klimatu, mogg jednak zosta¢ utrudnione przez ,niedroznosé

ekologiczng” przeksztatconych przez cztowieka krajobrazdéw: brak ciggtosci ekologicznej formacji
roslinnych, niedrozno$¢ korytarzy ekologicznych (tak rzecznych, jak i lesnych), niskie nasycenie
krajobrazu elementami przyrodniczymi moggcymi stanowi¢ ,,wyspy S$rodowiskowe” dla
poszczeg6lnych gatunkow (np. drobnymi torfowiskami, mokradtami, oczkami wodnyiai).

Odporno$¢ efektow realizacji ustalen zmiany planu na zmiany klimatu, a szczegolnie kleski
zywiolowe nalezy uzna¢ za S$rednig. Obszar opracowania planu nalezy do terenow
zurbanizowanych i1 prawie w calo$Sci juz zagospodarowanych, ktorychi odporno$¢ na zmiany
klimatu bedzie zalezna przede wszystkim od zastosowanych rozwigza# techuicznych.

Zmiany klimatu miasta, jakie mogg nastagpi¢ w przysztosci tj. wzrost $redniej temperatury
powietrza (fale upalow), zmniejszenie wilgotnosci powietiza (susze), burze i1 silne wiatry
pozostang prawdopodobnie bez wptywu na realizacj¢ ustalen obowigzujacego planu i jego zmiany.
Oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych 1 $rodowiskowych na realizacje
ustalen projektu zmiany planu bedzie znikome lub Zadne. Wplyw realizacji ustalen projektu
zmiany planu na kwestie/elementy $rodowiska przyrodniczego zostal omowiony powyzej.
Poniewaz obszar nalezy do dzielnicy przemyslovrej, nie mozna zaktada¢, iz prowadzona tam
dzialalno$¢ pozostanie bez wptywu na stan Srodowiska. Jak wynika z przeprowadzonych analiz
wplywu realizacji ustaleh zaro6wno obowigzujacego planu, jaki i jego zmiany, na Srodowisko
wplyw ten bedzie w wigkszoSci ciementdow neutralny lub negatywny, jednak nie powinien
generowac istotnych konfliktow érodowiskowych. Wyeliminowanie Zrodet emisji zanieczyszczen
powietrza zwigzanych z ogrzewaniem budynkow lub procesami technologicznymi wptynie
na ztagodzenie ewentualnych zmian klimatu.

Nalezy pamigta¢, 12 oddzialywania, bedace skutkiem realizacji ustalen planu, beda
wystepowaty zaréwnro w fazie budowy poszczegdlnych obiektow, jak 1 ich eksploatacji
1 likwidacji, a ich natgzenie bedzie zréznicowane.

Faza budowy zwigzana jest z krotkotrwalym okresem korzystania ze srodowiska, ktory wigze
si¢ przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia planowanego przedsigwzigcia
1 zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace maja charakter okresowy
i nic wptywaja znaczaco na stan $rodowiska, poniewaz wszystkie oddziatywania maja charakter
odwiacalny.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okre§lonym korzystaniem ze $rodowiska,
z oddziatywaniem na nie poprzez:
- emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,
- emisj¢ hatasu 1 wibracji,
- emisj¢ promieniowania elektromagnetycznego,
- wytwarzanie odpadow,
- pobdr wody,
- pobor energii,
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- powstawanie $ciekow bytowych i przemystowych,
- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z uszczelnionych powierzchni.

Intensywnos$¢ poszczegdlnych rodzajow oddziatywan bedzie zrdznicowana, w zaleznosci
od zastosowanych rozwigzan techniczno-technologicznych 1 organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopien degradacji terenu wynikajacy
z funkcjonowania poszczegodlnych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja inwestycji i pdzniejsze
jej funkcjonowanie wigze si¢ bowiem z wprowadzeniem elementow trwale ingerujacych
w §rodowisko, stad wystapi konieczno$¢ prowadzenia dziatan naprawczych. Moze zaj$¢ potrzeba
podejmowania prac rekultywacyjnych przywracajacych stan $rodowiska do stanu pierwotnego,
oile nie bgdzie mozliwosci wykorzystania istniejagcych budynkow i obiektow infrastrukiury
technicznej do innych celow. Waznym elementem na etapie likwidacji bedzie przeprowadzenie
badan stanu wierzchniej warstwy terenu, szczegolnie istotne w przypadku likwidacji sktadowisk
odpadow oraz firm przemystowych lub handlowych - wykorzystujacych surowce chemiczne.
Prace rozbiorkowe i rekultywacyjne moga sta¢ si¢ zrodtem niezorganizowan:j einisji pytow
do powietrza.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie przesadzaja o doktadnej lokalizacji
poszczegblnych inwestycji, a takze ich parametrach i sposobach reclizacji, zatem okreslenie
zakresu - natezenia i zasiegu - ingerencji w srodowisko przy realizacji konkretnych przedsiewzie¢
bedzie mozliwe dopiero na etapie prac projektowych i uzyskiwaria stosownych decyzji.

Nie mozna wykluczyé, iz na omawianym obszarze zostung stwierdzone gatunki dziko
wystepujacych zwierzat, roslin lub grzybéw objetych ochrong gatunkowa i1 przy realizacji
inwestycji niezbedne bedzie uzyskanie od wilasciwego organu ochrony przyrody zezwolenia na
czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku do gatunkow dziko wystepujacych. Zezwolenia takie,
zgodnie z art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyiody ,,moga by¢ wydane w przypadku braku
rozwigzan alternatywnych, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla dziko wystepujacych populacji
chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat lub grzybow” 1 zarazem spelnione zostang inne
wymienione w ustawie przestanki, np. ,,wynikaja ze stusznego interesu strony lub koniecznych
wymogoéw nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogoéw o charakterze spolecznym lub

gospodarczym (...)”.

Ponadto nalezy podkreslic, iz obszar objety projektem zmiany planu w catosci stanowi teren
zabudowy przemystowej i ustugowej, ktora moze stwarza¢ roznorakie ucigzliwosci dla sgsiednich
terendw, w tym ucigzliwos¢ akustyczng. Dotrzymanie standardow akustycznych na terenach
chronionych akusiycznie bedzie zalezalo od odleglosci od zrédta zagrozenia, jak tez stosowanych
technologii (np. sprzyjajace srodowisku - obnizajace hatas przemystowy).

Projekt ziiiany planu nie zmienia zawartych w obowigzujacym planie ustalen majacych
na celu ograniczanie i minimalizowanie ucigzliwosci dla §rodowiska.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami omawianego projektu zmiany planu oraz
stosowanie si¢ do regulacji, zwlaszcza zawartych w ustawach Prawo ochrony srodowiska, Prawo
wodne i Prawo budowlane, powinny minimalizowa¢ negatywne oddziatywanie nowego
zagospodarowania na tereny sasiednie i warunki zycia ich mieszkancow.
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9. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanej zmiany planu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W poprzednim rozdziale niniejszej prognozy zostaly omdéwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacja ustalen
projektu zmiany planu. Realizacja tych ustalen tylko nieznacznie moze zmieni¢ dotychczasowe,
lub dopuszczone w obowigzujacym planie, zagospodarowanie obszaru, dlatego tez wymienione
oddziatywania nie bedg miaty natg¢zenia mogacego znaczaco negatywnie wplyna¢ na zmiang
aktualnego stanu S$rodowiska, ktory - pomimo generalnego nieprzekraczania norm - zostal
oceniony jako niezbyt dobry.

Poniewaz jednak w granicach obszaru objetego projektem zmiany plan ani w jego poblizu —
w strefie potencjalnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatein realizacji
projektowanego planu — nie zostal wyznaczony, lub proponowany do ustanowienia, zaden obszar
Natura 2000, nie zachodzity przestanki do zawarcia w tym dokumencie rozwigzan majacych
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Biorgc pod uwage obecne i mozliwe przyszie zagospodarowanie obszaru, w tym
dopuszczalne zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu, jak ez jego potozenie w sasiedztwie
innych terenow produkcyjno-ustugowych i terenéw komiunikacyjnych, nie nalezy jednak
oczekiwa¢ zauwazalnych oddziatywan pozytywnych.

Ustalenia projektu zmiany planu w odniesienin do terenéw zabudowy przemystowej
utrzymuja ustalony w obowigzujacym planie zakaz sktadowanie odpadow, ale dopuszczaja
zbieranie odpaddéw 1 magazynowanie ztomu, zezwalajac na kontynuacj¢ dzialalnosci prowadzonej
tam zgodnie z posiadanymi decyzjami administracyjnymi.

Realizacja tych ustalen nie spowoduje wobec tego istotnego, w stosunku do stanu obecnego,
podniesienia poziomu hatasu i1 pogorszenia si¢ warunkéw akustycznych, jak tez zwiekszonej
emisji innych zanieczyszczen, jednak bez wiedzy o poszczegdlnych zamierzeniach
inwestycyjnych trudno ocenia¢ nasilenie tych zjawisk 1 skal¢ oddzialywania na Srodowisko
terendw sgsiednich. Ustalone w projekcie zmiany planu wskazniki zagospodarowania réwniez
odpowiadajg stanowi isinicjgcemu, zezwalajac na zajecie nawet 95% powierzchni obszaru
na terenach 35P 1 432P. a 85% na terenie 34UC, przez zabudowe i nawierzchnie utwardzone. Przy
niewielkiej powierzchril zajmowanej przez zielen, znaczenia nabiera jej jako$¢ - rozumiana nie
tylko w jako walor estetyczny, ale przede wszystkim uwzgledniajgca warto$¢ przyrodnicza
(r6znorodnos¢, Ygczng powierzchnie asymilacyjng).

Ograniczaniu potencjalnych negatywnych zjawisk w obszarze objetym zmiang planu i w jego
sasiedstwie maja stuzy¢ ustalenia obowigzujacego planu w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, ktorych projekt zmiany
planu nie modyfikuje. Obszar juz jest wyposazony w media miejskie, sie¢: wodociaggowa,
kanalizacji sanitarnej, cieptownicza, gazowa 1 elektroenergetyczng (co mozna stwierdzi¢
na podstawie analizy map geodezyjnych), wigc nie wystepuje zagrozenie stosowania rozwigzan
tymczasowych, w tym w zakresie ogrzewania czy gospodarki wodno-$ciekowej, negatywnie
oddziatywujacych na srodowisko.

Na obszarze nie ma terend6w wymagajacych - zgodnie z przepisami prawa ochrony
srodowiska - ochrony akustycznej, ale tereny takie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, znajduja si¢ w sasiedztwie obszaru.
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10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zwartych w projektowanej zmianie planie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialtywania na srodowisko prognoza oddzialywania na srodowisko ,,przedstawia — biorgc pod
uwage cele 1 geograficzny zasigg dokumentu oraz cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy”.

Ze wzgledu na brak obszaréw Natura 2000 w granicach badanego obszaru oraz w jego
sgsiedztwie (w strefie mozliwego oddzialywania rozwigzan zawartych w projekcie zmiany planu)
nie _wskazuje sie rozwiazan alternatywnych do zawartych w projektowane] zmianie planu,

bowiem rozwiazania zawarte w_projekcie zmiany planu nie maja wplywu na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Zaproponowane Ww projekcie zmiany planu ustalenia w  zakrcsie dopuszczalnego
zagospodarowania terendw i wysoko$ci wskaznikow zagospodarcwania nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, ktore w tym obszarze wyznaczylo tereny aktywiicici gospodarczej] o znacznej
ucigzliwosci, pelnigce istotng role dla rozwoju gospodarczego todzi oraz tereny zabudowy
ushugowej, z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m?.
Wprowadzane zmiany otworza wigksze mozliwosci inwestowania na obszarze ,,Teofilowa
przemystowego”, chociaz z pewnos$cig bedzic si¢ 10 wigzatlo ze zwigkszonym niekorzystnym
wplywem na Srodowisko.

Poniewaz inne ustalenia ograniczatypy mozliwosci inwestycyjne firm zlokalizowanych
na tym obszarze, w niniejszej Prognozie odstgpuje si¢ od wskazania rozwigzania alternatywnego
w stosunku do przedstawionego w picickcie zmiany planu.

11. Propozycje dotvczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektoivanej zmiany planu oraz czestotliwosci ich przeprowadzania

Metoda analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu powinna polegac na:

1) ocenie oddzialywania projektowanego zagospodarowania poszczegdlnych terenow
na srodowisko;

2) ocenie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu przestrzennego,
warunkéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zasad obstugi w zakresie
in{rastruktury technicznej oraz ochrony i ksztattowania §rodowiska.

W zakresie oceny oddziatywan i skuteczno$ci proponowanych w planie rozwigzan wskazane
jest prowadzenie monitoringu stanu $rodowiska, w tym m.in.: parametréw jako$ci powietrza,
gleb, zagrozen akustycznych. Badania monitoringowe moga by¢ prowadzone w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska przez ustawowo wyznaczone do tego organy i instytucje.
W  odniesieniu do przedsigwzigé, dla ktorych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywaé bedzie monitoring $rodowiska w zakresie, metodach
i czestotliwosci okreslonych w decyzji.
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Monitoring w zakresie przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, tadu
przestrzennego, warunkoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz ochrony 1 ksztaltowania §rodowiska powinien zawieraé
kontrolg takich elementow jak m.in. stan wyposazenia obszaru w kluczowe, dla jakosci
srodowiska elementy infrastruktury — sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci cieplne;,
zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach danego terenu
1 dziatki, stosowanie zalecanego w planie rodzaju i kolorystyki dachow, elewacji budynkéw oraz
innych elementow zapewniajacych harmonijne ksztaltowanie projektowanej zabudowy.
Okresowe przeglady zainwestowania terenéw 1 realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeprowadzane przez organy administracji
samorzadowe;j.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektu zmiany planu powinien rozpoczac si¢
niezwlocznie po jej uchwaleniu, co pozwoli na uzyskanie danych wyjsciowych do aalszych
analiz, a nastgpnie proponuje si¢ coroczne badanie efektow zmian zachodzacych w srodowisku
1 gospodarowaniu przestrzenig, z zastrzezeniem, iZ w sytuacji zaangazowania w prowadzony
monitoring instytucji badawczych i kontrolnych zobowigzanych do prowadzenia monitoringu
w okre$lonym przepisami zakresie (np. Wojewodzkie Inspektoraty Ochrory Srodowiska, stacje
sanitarno-epidemiologiczne) mozna dostosowaé czgstotliwos¢ badari do siosowanych przez dane
instytucje.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Obszar opracowania zmiany planu i jego otoczenie nic sgsiaduje bezposrednio z terytoriami
panstw osciennych, a dopuszczalne ustaleniami zmiany planu przedsigwzigcia, jakie moga by¢
realizowane w jego obszarze nie bedg skutkowaly transgranicznym oddzialywaniem
na srodowisko w rozumieniu obowigzujacych pizepisoOw.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddziatlywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo dla
projektow miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie
zostalo sporzadzone dla potizeb projektu zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w dolinie rzeki Sokotowki, obejmujgcej
czes¢ zachodnig osiedla Radogoszcz, przyjetego Uchwala Nr VIII/146/15 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 18 maica 2015 r.

Projekt zmiany planu dotyczy czesci tekstowej ww. uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowezo planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt nie zawiera czgsci graficznej -
granice ¢hszaru objetego projektem zmiany planu zostaty wskazane w uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany. Obszar ten potozony jest w pdinocno-zachodniej cze$ci miasta,
na terenie osiedla Baluty Zachodnie (w obrebie dzielnicy przemyslowej tzw. ,,Teofilowa
przemystowego”) 1 obejmuje dwa oddzielne fragmenty obszaru objetego planem: jeden,
o powierzchni 4,5 ha, polozony jest w rejonie ulicy Brukowej 30, drugi, o powierzchni 13,99 ha -
w rejonie ulic Brukowej i Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus oraz al. Wiokniarzy (tacznie 18,49 ha).

Zmiana planu miejscowego odnosi si¢ do terendw oznaczonych w uchwale symbolami: 35P
143P z przeznaczeniem podstawowym w postaci zabudowy przemyslowej i przeznaczeniem
uzupelniajagcym: zabudowa uslugowa stanowigca nie wigcej niz 40% powierzchni zabudowy
przeznaczonej na funkcj¢ przemystowa oraz 34UC — z przeznaczeniem podstawowym pod tereny
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rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m~ oraz ustug

(przeznaczenia uzupetniajacego nie wskazano). Przeznaczenie terendw nie ulega zmianie.

W projekcie zmiany planu miejscowego, dla ktorego potrzeb sporzadzono niniejsza
prognoze, wprowadzono nast¢pujace zmiany:

. w rozdziale 2 — Ustalenia ogolne — w § 9 zawierajacym ustalenia w zakresie
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ust. 1:

- pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,,na terenach objetych planem dopuszcza sie przedsiewzigcia
mogqce potencjalnie znaczqco oddziatywac na srodowisko, z tym, zZe dla terenow innych niz
oznaczone na rysunku planu symbolami 35P i 43P, dopuszcza si¢ wylqcznie przedsiewziecia, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wphwu i oddziatywania na srodowisko, przedsiewziecia dla ktorych odstgpiono od sporzgdzenia
oceny oddzialtywania na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 71 8;”. Zgodnie z projekten: zmiany
na terenach zabudowy przemystowej nie obowigzuja ograniczenia dotyczace pizedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

- pkt 8 otrzymuje brzmienie: ,,zakaz skiadowania odpadow i magazviowania zlomu
na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terenow zabudowy przemystowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 35P i 43P, na ktorych dopuszcza sie zbieranie odpaddw i magazynowanie
ztomu”. W obowigzujacym planie nie ma wyjatku od zakazu sktadowania odpadéw
1 magazynowania zlomu. Zgodnie z projektem zmiany sktadowarnic odpadéw nadal bedzie
niedozwolone, ale na czesci obszaru objetego zmiang — terenach 35 1 43P — dopuszczalne bedzie
zbieranie odpaddéw i1 magazynowanie ztomu”;

o w rozdziale 3 — Ustalenia szczegblowe — zmianie ulegaja niektore wskazniki
zagospodarowania terenow (w § 26 1 §30):

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla terendw 35P 1 43P jest okre§lona na nie
mniej niz 5% powierzchni dziatki, a w terenie 341JC - 15%; w planie dla tych wszystkich terenow
jest 20%;

- powierzchnia zabudowy dla wszysikich objetych zmiang terenow jest okreslona jako nie
wigksza niz 60%, a w planie jest 50%.

Dla terenu 34UC zwigkszono dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy z 12 m do 15 m. Nie zostajg
zmienione wskazniki intensywnosci zabudowy 1 pozostale parametry ustalone dla tych terenow.

Zgodnie z projektem pozostate ustalenia oraz zalaczniki do uchwaty Nr VIII/146/15 Rady
Miejskiej wLodzi zdnia 18 marca 2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w dolinie rzeki
Sokotéwki, obejmujacej cze$¢ zachodnig osiedla Radogoszcz, nie ulegaja zmianie.

W projekcie zmiany planu, dla terendow objetych zmiang planu, tj. oznaczonych symbolami:
35P, 43P 134UC, ustalono wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przesttzennym na 30 %.

Obszar objety opracowaniem juz jest zainwestowany: znajduja si¢ tam liczne firmy
produkcyjne lub ustugowe wraz z infrastrukturg techniczng, drogowa i parkingowa.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen obowiazujacego ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 roku, zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

Dla omawianego obszaru w Studium przyjeto, w ramach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ w Strefie Ogdlnomiejskiej, jednostki funkcjonalno-przestrzenne:
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. AG2 — tereny aktywno$ci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci, dla ktorych
okreslono gtowne cele polityki przestrzenne;j:

- zwiekszanie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta;

- porzadkowanie, uzupetnianie i kreacja nowej struktury przestrzenne;j;

- koncentracja obszaréw o potencjalnej ucigzliwosci.

Dopuszczalnym przeznaczeniem terenow AG2 sg tereny zabudowy przemystowej, ustugowe;,
sktady, magazyny, centra logistyczne, tereny obstugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym,
a dopuszczalnym z ograniczeniami: tereny zabudowy ustugowej o funkcjach chronionych
akustycznie — wylacznie w zakresie obiektow istniejgcych 1 uzupetienia ich uktadu.

Dla jednostki tej ustalono wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysoko$ci minimum 5%;

- intensywno$¢ zabudowy w wysoko$ci maksimum 1,0 (brutto do cato$ci terenu).

e U - tereny zabudowy ustugowej, dla ktorych okreslono gltowne cele poiityki
przestrzennej:

- budowanie roli Lodzi jako centralnego miasta regionu poprzez zwigkszanie udziatu funkcji
metropolitalnych, tj. ustug wyzszego rzedu obstugujacych mieszkancow przyleglych gmin
1 wojewddztwa,

- porzadkowanie i1 uzupetnianie struktury przestrzennej;

- zwigkszanie atrakcyjno$ci inwestycyjnej miasta, w tym wzmacnianie istniejagcych funkcji
ustugowych;

- podnoszenie jakosci zycia mieszkancow miasta i regionn poprzez zapewnienie dostepu do ustug
wyzszego rzedu.

Dopuszczalnym przeznaczeniem terendw sy teieny zabudowy ustugowej, obiekty
zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanei z przedsiewzigciami realizowanymi w ramach
dzialalnosci uczelni wyzszych, osrodkow naukowo-badawczych, lotniska, tereny obstugi
komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym, a dopuszczalnym z ograniczeniami: zabudowy
produkcyjnej — wylacznie dla produkeji bazujacej na nowych, wysokospecjalistycznych
technologiach z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz obiekty handlowe o powierzciini sprzedazy pow. 2000 m? (we wskazanych lokalizacjach).

Dla jednostki tej ustalono wsiazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- powierzchnia biologicznie czynna w wysokosci minimum 15%;

- intensywnos$¢ zabudowy w wysoko$ci maksimum 2,0 (brutto do catos$ci terenu).

Obszar znajduie si¢ w zasiggu wyznaczonego w Studium obszaru wspdiczesnego rozwoju
strefy wielkomicjskie;j.

Tereny potozcne na pdinoc od obszaru — obejmujace doling rzeki Sokotowki i przylegte tereny
otwarte — nalezg do terendw wolnych od zabudowy 1 zostaty wskazane jako korytarz ekologiczny.

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje drogi: klasy gtownej - al. Widkniarzy
oraz klasy zbiorczej - ul. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus i ul. Brukowa (wszystkie znajduja sie
poza obszarem).

Studium zawiera m.in. ogdlne ustalenia ksztaltowania zagospodarowania terenow i dopuszcza
doprecyzowanie ich na etapie sporzadzania planu miejscowego wedtug okreslonych zasad.

Dla terenéw potozonych po potudniowej stronie obszaru objgtego zmienianym planem nie ma
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sg to tereny tworzace wraz
z omawianym obszarem dzielnic¢ przemystowg ,, Teofilow przemystowy”.

Obszar potozony jest w strefie zurbanizowanej miasta, o zwartej zabudowie, a jego
sgsiedztwie przebiegaja ulice miejskie o duzym natgzeniu ruchu (przede wszystkim
al. Widkniarzy prowadzaca ruch tranzytowy) oraz linia kolejowa. W granicach obszaru objetego
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opracowaniem nie wystepuja obszary ani obiekty przyrodnicze i krajobrazowe obj¢te prawnymi
formami ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

W odniesieniu do obowigzujacego planu, a takze w stosunku do obecnego uzytkowania
obszaru, obecny projekt zmiany planu nie wprowadza zmian w przeznaczeniu terendw, natomiast
dopuszcza zwiekszenie ustalonej w obowigzujacym planie powierzchni zabudowy dla wszystkich
objetych zmiang terenéw (z zachowaniem na niezmienionym poziomie wskaznika intensywnosci
zabudowy), przy jednoczesnym zmniejszeniu udzialu powierzchni biologicznie czynne;.
Dla terenéow 35P i1 43P powierzchnia biologicznie czynna w projekcie zmiany planu okre§lona
jest na nie mniej niz 5% powierzchni dziatki, a w terenie 34UC — na 15%; w planie dla tvch
wszystkich terenow jest 20%.

Wedlug obowiazujacego planu zakazane jest sktadowanie odpadéw 1 magazynowanie ziorau
na calym obszarze objetym planem. Omawiany projekt zamiany planu wprowadza wyjatek od
tego zakazu dla terenow zabudowy przemystowej, tj. terenéw 35P 1 43P, zezwalajgc na zbieranie
odpad6éw i magazynowanie ztomu.

Wprowadzone zmiany spowoduja, iz oddzialywanie na S$rodowisko, wynikajace
z zagospodarowania i1 uzytkowania terenéw, juz obecnie niekorzystne, moze ulec dalszemu
pogorszeniu, chociaz rdznice nie beda znaczace.

Z informacji o stanie $rodowiska przyrodniczego 1 jego zagrozeniach, zawartych
W Raportach o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim wynika, iz za wyjatkiem stezenia
benzo(a)pirenu w pyle PMI10, warto$ci $redniorocznych stezen zanieczyszczen pytowych
i gazowych na omawianym obszarze nie przekraczaja poziomow dopuszczalnych. Obszar
znajduje si¢ jednak na granicy obszaru przekroczei $rcdniej 24-godzinnej warto$ci poziomu
dopuszczalnego stezenia pylu PMI10. Wiekszo$¢ zanieczyszczen pochodzi ze zZrodet
usytuowanych poza obszarem, w tym z ulic przebiegajacych wzdhuz jego granic. Zrédtami emis;ji,
znajdujacymi si¢ w granicach obszaru, jest zaréwno transport samochodowy - docelowe wjazdy
samochodow cigzarowych 1 osobowych da firm zlokalizowanych na obszarze, jak i bezposrednio
dziatalno$§¢ tych firm. Pojazdy emifujg zanieczyszczenia 1 hatas. Funkcjonowanie firm
produkcyjnych 1 handlowych réwniez jest zrodlem hatasu, zaliczanego do hatasu przemystowego,
oraz - w zaleznosci od rodzaiu dzialalnosci - zrodlem zanieczyszczen.

Projekt zmiany planu ni¢ zmienia ustalen obowiazujacego planu, zgodnie z ktdérymi
na terenach zabudowy przemystowej (35P 1 43P), 1 tylko tam, dopuszczone sg przedsiewzigcia
mogace zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
W odniesicniv do tych terendw projekt znosi ustalone w obowigzujacym planie ograniczenia
dotyczgce przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jak tez
dopuszcza zbieranie odpadow 1 magazynowanie ztomu, na co obowigzujacy plan nie zezwala.

W zapisach projektu zmiany planu nie zmieniono ustalen obowigzujacego planu w zakresie
ochrony §rodowiska, zgodnie z ktérymi na wszystkich terenach objetych planem dopuszczono
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu
1 oddzialywania na $rodowisko, przedsigwzigcia dla ktérych odstapiono od sporzadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko, a na terenach zabudowy przemystowej (35P i 43P) dopuszczono
odstepstwo od zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
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o ocenach oddziatywania na $rodowisko (z dopuszczeniem odstgpstwa od ww. zasad
dla inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych). Zgodnie z projektem
zmiany planu na terenach zabudowy przemystowej (35P i 43P) bedzie mozliwe réwniez
sktadowanie odpadéw i magazynowanie ztomu, na co obowigzujacy plan nie zezwala.

W projekcie zmiany planu nie zmieniono ustalen dotyczacych terenéw wymagajacych —
na podstawie przepisow prawa ochrony S$rodowiska - ochrony akustycznej. Tereny takie
(zabudowa mieszkaniowa, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) znajduja si¢ w poblizu obszaru,
chociaz nie w jego bezposrednim sasiedztwie, a ich klimat akustyczny ksztattowany jest gtownie
przez okoliczne trasy komunikacyjne.

Zadna z planowanych inwestycji ucigzliwych dla srodowiska nie wiaze sie z oddzialywaniem
na wartosciowe przyrodniczo, ekologicznie lub krajobrazowo obszary, w tym Natura 2000 lub
inne chronione na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
gdyz takie w granicach badanego obszaru ani w jego bezposrednim sasiedztwie — strefie
potencjalnego oddziatywania — nie wystepuja.

Wedtlug ustalen projektu zmiany planu powierzchnia terenu biologiczuie czynnego dla
terenéw 35P 1 43P ma wynosi¢ nie mniej niz 5% powierzchni dzialki, dla terenu 34UC - 15%,
a zabudowa moze zajmowa¢ 60% powierzchni dziatki we wszystlich terenach. Pozostata
powierzchnia, odpowiednio 35% lub 25%, wobec tego moze zosta¢ utwardzona, zwlaszcza
wobec ustalonego w planie obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na tych terenach.
Zabudowa oraz utwardzenie nawierzchni powoduje uszcrzeinienie powierzchni terenu,
co ogranicza mozliwo$¢ zasilania wod gruntowych, poprzez zmniejszenie obszardow infiltracji,
utrudnienie wsigkania wod w glab podloza 1 zrmange sptywow powierzchniowych.
W konsekwencji moze roéwniez dojs¢ do obnizenia si¢ zwierciadta wod podziemnych.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zlewni rzeki Sokotowki 1 ciek ten stanowi
podstawowy odbiornik woéd opadowych 1 ioztopowych. Ustalenia projektu zmiany planu,
okreslajace wskazniki zagospodarowania terendw, zaktadajg zwigkszenie powierzchni mozliwej
do zainwestowania, wigzace si¢ z uszczelnieniem powierzchni. Tym samym ograniczona zostanie
mozliwo$¢ naturalnej retencji wod, a wzrosnie zagrozenie lokalnymi podtopieniami i zalewaniem
terenow nizej potozonych.

W Prognozie oddzialywania na Srodowisko, sporzadzonej do obowigzujacego planu, dla
potrzeb oceny skutkow wplywu ustalen tego planu na $rodowisko przyrodnicze dokonano
podzialu terenéw na pgrupy. Omawiany obszar znalazta si¢ w grupie terendéw, ktorych
oddziatywanie na $rodowisko i krajobraz zostalo ocenione ,pod wzgledem charakteru — jako
niekorzystne, pod  wzgledem intensywnosci przeksztalcen — jako duze, pod wzgledem
bezposredniosci oddzialywania — jako bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania
oddzialywania — jako dlugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state
i okresowe, pod wzgledem zasiegu przestrzennego — jako lokalne, pod wzgledem trwatosci

i3]

oddziatywania — jako nieodwracalne.
Opinia ta, wskazujgca na szereg oddzialywan negatywnych, pozostaje aktualna w odniesieniu
do omawianego projektu zmiany planu, przy czym skala tych oddzialywan moze si¢ jeszcze
zwigkszyc.
Obszar objety projektem zmiany planu w wigkszos$ci stanowi teren zabudowy przemystowe;,
ktora moze stwarza¢ réznorakie ucigzliwosci dla sgsiednich terendw, w tym ucigzliwosé
akustyczna.
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Materialy zrodlowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, Uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca 2018 roku; zmieniona Uchwata Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

2.  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi
(nieobowigzujace), Uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 .

3. Projekt zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru riiasia
Lodzi potozonej w dolinie rzeki Sokotowki, obejmujgcej czes¢ zachodniq osiedla Radogoszcz, Y.0dz,
pazdziernik 2019 r.

4. Opracowanie ekofizjograficzne dla czesci obszaru miasta fodzi obejmujgcej poludriowq czesé
osiedla Sokotow i czes¢ zachodniq osiedla Radogoszcz, 1.0dz pazdziernik 2019 r.

5.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasia Lodzi poloZonej
w dolinie rzeki Sokotowki, obejmujgcej czes¢ zachodniq osiedla Radogoszcz - Uchwata Nr VIII/146/15
Rady Migjskiej w Lodzi z dnia 18 marca 2015 1.

6. Prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w dolinie rzeki Sokotowki, obejmujgcej czesé
zachodniq osiedla Radogoszcz, dr Grzegorz Synowiec Wroctaw, marzec 2015

7. Strategia zrownowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga)

8. Strategia Rozwoju Kraju 2020, Warszawa, wrzesien 2012

9. Polityka ekologiczna panstwa 2030 (PEP2030)

10.  Plan zagospodarowania przestrzennego woiewodztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego {.adz; - Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewoddztwa
Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 1. (Dz. Urz. Woj. {f.0dzkiego poz. 4915

11.  Program ochrony srodowiska Wojewodztwa todzkiego na lata 2017-2020 z perspektywq do roku
2024, 1.6dz, 2016

12.  Plan gospodarki odpadami die wojewddztwa tédzkiego na lata 2016-2022 z uwzglednieniem lat
2023-2028, Uchwata Nr X1/502/1/ Seimiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 20 czerwca 2017 r.

13.  Raporty o stanie Srodowiska w wojewddztwie tédzkim za lata 2016- 2017 r, opracowanie WIOS
w Lodzi, Biblioteka Monitoringu Srodowiska £.6dz 2017 - 2018

14.  Program Ochrony Srodowiska dla Miasta £odzi na lata 2018-2021 z perspektywg do roku 2025 -
Uchwata Nr LXXVIil/2101/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 31 pazdziernika 2018 r.

15.  Mapa akustyezna Lodzi na lata 2017 - 2022, 1.6dz, 2018

16. Uchwata Nr LXXVII/1608/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 11 grudnia 2013 r. w sprawie
przyjecia ,, Programu ochrony srodowiska przed halasem dla miasta Lodzi na lata 2013-2018”

17 Uchwata Nr XXXIV/565/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 lipca 2004 r. w sprawie przyjecia
., Planu gospodarki odpadami dla miasta Lodzi — PGO — £.6dz”

1&.  Atlas Miasta f.odzi, Urzad Miasta Lodzi, L.6dzkie Towarzystwo Naukowe, £.6dz, 2002 r., 2009 r.
12012r.

19.  Prognozowanie skutkéw przyrodniczych planu zagospodarowania przestrzennego, wyd. IGPiK —
Oddziat w Krakowie, 1998 r.
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Obowiazujace akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2018 r., poz. 1945, ze zm.)

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2018 r., poz. 2081, ze zm.)

3. Rozporzqdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r., poz. 1396, ze zin.)

5. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 16i4, ze zm.)

7. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018r.,
poz. 2067, ze zm.)

8. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r. poz. 2265, ze zm.)

9. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2019 r. poz. 868, ze zm.)

10. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz. 701, ze zm.)
11. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie skladowisk odpadow
(Dz. U.z2013 r. poz. 523)
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OSWIADCZENIE

kierujgcego zespotem autoréw prognozy oddziatywania na srodowisko

Jako kierujgca zespotem autoréw prognozy oddziatywania na $rodowiskc niniejszym
oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z diia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 20i8 r., poz. 2081, ze zm.),
tj. ukoriczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym i nauce, jednolite studia magisterskie
na kierunku zwigzanym z ksztatceniem w zakresie nauk rolniczvch, lesnych iweterynaryjnych
z dziedziny nauk rolniczych: ogrodnictwo - ksztattowanie terenéw zie'eri oraz posiadam ponad 3-letnie
doswiadczenie w pracach w zespofach autoréw przvgotowujacych prognozy oddziatywania
na Srodowisko oraz bylam ponad pieciokrotnie cztonkiern zespotu autoréw przygotowujgcych
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnei za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Kierujgca Zespotem:

e oS et

mgr inz. Anna Olaczek-Wotowska

AN VL i ari -
£6d2, dnia L. 5‘;{/‘\‘?5.*%.":...2019 r.
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